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Stadt Rheinau, OT Freistett » 1. And. Bebauungsplan "L 87 - West" Satzung

Fertigung: Z
Anlage:......... |
Blatt:.....c.... 1 =8

SATZUNG
der Stadt Rheinau, OT Freistett (Ortenaukreis)

liber die 1. Anderung
a) des Bebauungsplans "L 87 - West" und

b) die zugehérigen 6rtlichen Bauvorschriften

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am 21.09.2016 die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans "L 87 - West" und der zugehé&rigen Bauvorschriften

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlos-
sen.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. I S. 1722).
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-

sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, berichtigt S. 416), zuletzt geédn-
dert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1).

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung

Der raumliche Geltungsbereich fir
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie

b) die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO
ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil".

Stand: 08.08.2016 Seite 1



Stadt Rheinau, OT Freistett = 1. And. Bebauungsplan "L 87 - West" Satzung

§ 2 Bestandteile der 1. Anderung

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
bestehen aus:

1. Zeichnerischem Teil M. 1:1.500 i.d.F.v. 08.08.2016
2. Schriftliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen i.d.F.v. 08.08.2016
b) Die ortlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung des Bebauungsplans bestehen
aus:
1. Gemeinsamer Zeichnerischer Teil M. 1:1.500 i.d.F.v. 08.08.2016

2. Schriftliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften i.d.F.v. 08.08.2016

c) Beigeflgt sind:
3. Begriindung zur 1. Anderung i.d.F.v. 08.08.2016
4. Ubersichtsplan M. 1:5.000 i.d.F.v. 08.08.2016

5. Naturschutzfachliche Stellungnahme
beziglich der H6he baulicher Anlagen
innerhalb des Gl (E),
Spang.Fischer.Natzschka GmbH, Walldorf i.d.F.v. 23.06.2016

§ 3 Inhalt der 1. Anderung

Mit dieser 1. Anderung wird eine Erhéhung der Wandhéhe im Bereich des ein-
geschrankten Industriegebietes gemal dem Zeichnerischen Teil i.V.m. Ziff.
2.2.1 und Ziff. 2.2.3 der Schriftlichen Planungsrechtlichen Festsetzungen zuge-
lassen, Ziff. 1.2, Ziff. 2.1 und Ziff. 10.5 prazisiert und erganzt und die értlichen
Bauvorschriften zur Dachgestaltung werden unter Ziff. 1.2.2 ergénzt.

§4 l:.:lberlagerung des Bebauungsplans "L 87 - West" und der zugehérigen
Ortlichen Bauvorschriften

Mit Inkrafttreten dieser Satzungen wird der "Zeichnerische Teil" des rechtsgiilti-
gen Bebauungsplans "L 87 - West" i.d.F.v. 07.05.2007 durch den zeichneri-
schen Teil zur 1. Anderung des Bebauungsplans "L 87 - West" in einem Teilbe-
reich uberlagert.

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen von 2007 werden unter Ziff. 1.2, Ziff.
2.1, Ziff. 2.2.1, Ziff. 2.2.3 und Ziff. 10.5 ergénzt gemaR den Planungsrechtlichen
Festsetzungen zur 1. Anderung.

Stand: 08.08.2016 Seite 2



Stadt Rhelnaw, OT Freistedt = 1. And. Bebauungsplan "L BT - Wast" Satzumg

Die Ortlichen Bauvorschriften von 2007 werden unter Ziff. 1.2.2 ergénzt geméaR
den Ortlichen Bauvorschriften zur 1. &nderung.

Im Obrigen bleiben der nicht dberdagerte Teil des "Zeichnerischen Teils" von
2007, die Schriftichen "Planungsrechiiichen Fesisetzungen” und die "Ortlichen
Bauvorschriften” des Bebauungsplans "L 87 - West" i.d.F.v. 07.05.2007 giitig,
auch fir die Anderung.

&4 Ordnungswidrigkeiten

§5

Qrdnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen drtlichen
Bauvorschriften der Satzung zuwiderhandelt, Die Ordnungswidrigkeit kann ge-
malk § 75 LBO mit einer Geldhue his 100.000,00 EUR geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzlen Bindung fir Bepflanzungen und fiir
die Erhallung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewiassern dadurch zuwiderhandelt. dass diese beseitigt, wesentlich beein-
trachtigt oder rzerstibrt werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemd § 213
Abs. 2 BauwSE mit einer Geldbule his 10.000.00 EUR geahndet werden.

Inkrafttreten

Cie 1. Anderung des Bebauungsplans und die drtlichen Bauvorschriften zur
1. Anderung des Bebauungsplans treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft,

30 Sep. 2016

Rheinau, den ..., /

B 12850102 dea
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Stadt Rheinau, OT Freistett » 1. And. Bebauungsplan "L 87 - West" Planungsrechtliche Festsetzungen

Fertigung: Zx .........
Schriftliche Festsetzungen AR essronn
Blatt:........ 1-2........

zur 1. Anderung

des Bebauungsplans "L 87 - West"

der Stadt Rheinau, OT Freistett (Ortenaukreis)
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

Die Anderung umfasst auBer der Erh6hung der Wandhéhe im Zeichnerischen Teil und
der Anderung von Ziff. 1.2.2 der Ortlichen Bauvorschriften die Anderung von Ziff. 1.2,
Ziff. 2.1, Ziff. 2.2.1, 2.2.3 und Ziff. 10.5 der Planungsrechtlichen Festsetzungen vom
07.05.2007. Die erforderlichen Ergédnzungen / Anderungen sind im Folgendem in Fett-
schrift dargestelit.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1.2

2.1

2.2

2.2.1

Industriegebiet - eingeschrankt GI(E)

(§ 9 BauNVO)

Auf den zum Wald (Schutzgebiet) gelegenen Industrieflachen wird die Nut-

zung wie folgt eingeschrankt:

- Es sind keine Verwaltungsgebdude, keine Fensterfronten, keine
Lichtquellen in Richtung der Schutzgebiete zulissig.

- Es sind vorzugsweise Produktionshallen, Montagehallen, Lagerhallen etc.
mit geschlossenen Aullenwanden zum Waldrand zu errichten.

- Die intensive (larmintensive) Nutzung der Freifliche ist nicht zuldssig.
Wohnungen nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind nur ausnahmsweise zu-
l@ssig.

Grundfldchenzahl, Baumassenzahl

Die max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) und die max. zuldssige Bau-

massenzahl (BMZ) wird gemaR den Eintragungen im Plan festgesetzt. Auch

bei Ausnutzung der GRZ/BMZ darf die nach § 17 BauNVO max. zulissi-
ge Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 nicht (iberschritten werden.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Im Industriegebiet GI und im GI(E) wird die max. zuldssige Wandhéhe ge-
mal dem Eintrag im Plan festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist der Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der Dachaufkantung. Unterer
Bezugspunkt ist die Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstralte.

Im Gl (E) darf der obere Bezugspunkt durch eine Attika (Dachaufkan-
tung) um max. 0,50 m erhéht werden.

Stand: 08.08.2016 Seite 1



Stadt Rheinau, OT Frelstett = 1. And. Bebauungsplan "L &7 - Waat" Flanungsrechtliche Festsetzungen

222

2.2.3

224

10,5

Auf sonstigen Flachen (Grinflachen) wird — sofem eine bauliche Nutzung
ausdriicklich zugelaszen ist — die max. zZuldssige Wandhdhe von Nebenanla-
gen mit 4,0 m festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Dachhaut bzw. der Dachaufkantung. Unterer Bezugspunkt
ist das vorhandene Geldnds in der Mitte des Baukdrpers.

Die max. Hihe der Gebidude (Firsthéha) darf Im Gl max. 5,5 m, im Gl (E)
max. 0,50 m lber der festgesetzten VWandhdhe liegen.

Grélkere Hohen kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn es sich um
betriebstechnisch erforderliche Anlagen (Adchenmaliig untergeordnet) han-
delt.

Groffidchige Wandiidgchen ohne Offnungen und Gliederungen (Gber 200 m#)
sind dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken, je 2wel Meler Wandlédnge ist
mind. 1 Pflanze zu setzen. Hierven kann alz Ausnahme nur abgewichen
werden, wenn entsprechend der ﬁknkuntmremrdnung iiber ain Fachbii-
ro nachgewiesen wird, dass durch andere MaBnahmen auf dem Grund-
stlick die Okokontobilanzierung gleich ist.

30. Sep. 201

Freiburg, den 10.06.2016 BU-ba B heimay: 0 i e

08.08.2016
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Farligung: . A
Anlage:...... 2 SRR
Schriftliche Festsefzungen Blatt:........ L .

zur 1. Anderung
des Bebauungsplans "L 87 - West"
der Stadt Rheinau, OT Freistett (Ortenaukreis)

im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

Die Anderung umfasst aulter der Erh&hung der Wandhdhe im Zeichnerischen Teil und
der Anderung von Ziff. 1.2.2 der Ortlichen Bauverschriften die Anderung ven Ziff.1.2,
2Ziff. 2.1, Ziff. 2.2.1 und 2.2.2 sowie Ziff. 10.5 der Planungsrechtlichen Festsetzungen
vom 07.05.2007. Die erforderlichen Ergdnzungen { Anderungen sind Im Folgendem in
Fetischrift dargestelli.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(€ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.2 Dachgestaltung
(% 1Abs5 1 N1 V.M § 11 BauNyio)

1.2.1  Fir freistehende Gebdude, die ausschlieflich zur Unterbringung von Nut-
zungen nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO {(Wohnungen) dienen, wird eine
Cachneigung bis 40° zugelassen
Die Dachneigung flr alle Okrigen Anlagen wird gemdl den Eintragungen im
Flan festgesetzt. Einschrankungen die sich aus der Festsefzung der max, zu-
l&ssigen Gebdudahdhe ergaben kiinnen sind zu beachten.

1.2.2 Flachd&cher bis 7 Grad sind zu begriinen, soweit betriebliche Belange
dem nicht entgegenstehen. Hiervon kann als Ausnahme nur abgewi-
chen werden, wenn entsprechend der Okokontoverordnung (ber ein
Fachhbliro nachgewiesen wird, dass durch andere Malinahmen auf dem
Grundstiick dis Okokontobilanzierung gleich ist.

1.23 RKupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder dhn-

licher Weize behandelter Ausfihrung zuldssig. Ausgenommen von dieser
Regelung sind hinsichilich des Dachfidchenanteils deutlich untergecrdnete
Dachfldchen wis Gauben, Eingangsiberdachungen, Erker u.&.

Haod: 08082016 Seile 1
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Stadt Rheinau, OT Freistett = 1. And. Bebauungsplan "L 87 - West" Begriindung

Fertigung: 2&
Anlage.......... .
Blatt:.u I -

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplans "L 87 - West" und

den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften

der Stadt Rheinau, OT Freistett (Ortenaukreis)

1.1

Grund der Planaufstellung

Der Bebauungsplan "L 87 - West" im Stadtteil Freistett wurde 2007 aufge-
stellt. Er liegt westlich der L 87 und stellt eine sinnvolle Ergdnzung des in
Freistett vorhandenen und weitgehend bebauten Industriegebietes Gstlich
der L 87 dar. Die Flachen werden Uber die L 87 mit Kreisverkehr erschlos-

sen.

Anlass der Bebauungsplandnderung ist der Wunsch nach einer zusétzlichen
Bebauung mit Wandhéhen von bis zu ca. 14,50 m auch in den nach Norden
und Westen gelegenen Randbereichen des Bebauungsplanes. Damit soll
eine flaichensparende und kostengiinstige Bebauung erméglicht werden.

AuBer der Anderung der zuldssigen Wandhéhe ist lediglich eine Prazisie-
rung der Festsetzungen zur Dachgestaltung vorgesehen.

Da es sich bei der Bebauungsplananderung um eine sogenannte MaRnah-
me der Innenentwicklung handelt, wird die Anderung im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Verfahren

Mit der am 01.01.2007 in Kraft getretenen Anderung des BauGB durch § 1
des ,Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenent-
wicklung der Stadte* vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) wurde die Moglich-
keit eroffnet, das Bebauungsplanverfahren gem. dem neu eingefiihrten "be-
schleunigten Verfahren" nach § 13a BauGB durchzufiihren. Der § 13a
BauGB wurde eingefiihrt mit dem Ziel "Bebauungsplane der Innenentwick-
lung", die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dienen, in einem beschleu-
nigten Verfahren aufzustellen. § 13a BauGB ist auch auf die Anderung und
Erganzung eines Bebauungsplanes anwendbar.

Bei der geplanten Anderung des Bebauungsplanes wird eine héhere und in-
tensivere Bebauung und damit eine bessere Ausnutzung der Flachen er-
moglicht.

Stand: 08.08.2016 Seite 1



Stadt Rheinau, OT Freistett = 1. And. Bebauungsplan "L 87 - West" Begriindung

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fiir eine bedarfsge-
rechte Nutzung der Baugrundstiicke geschaffen. Insbesondere werden die
Nutzungsmdéglichkeiten erweitert. Es handelt sich somit um eine MalRnahme
der Innenentwicklung.

Fir das Planungsgebiet kann § 13a BauGB angewandt werden, da

- es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung handelt

- die zulassige Grundflaiche i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO 20.000 bis
70.000 m? betragt (ca. 70.381 m?* x GRZ 0,7 = ca. 49.267 m? Grundflache)
und nach Uberschlagiger Priufung die Einschatzung erlangt wird, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
hat (s. auch Anlage "Naturschutzfachliche Stellungnahme").

- eine Kumulierung der Grundflachen durch die Ausweisung von Bebau-
ungsplanen, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, nicht gegeben ist

- durch die Bebauungsplandnderung nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben
begrundet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrdg-
lichkeitspriifung nach dem zum Gesetz lber die Umweltvertraglichkeits-
priifung oder nach Landesrecht unterliegen und

- keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen

Es trifft § 13a Abs. 1 Nr. 2 (20.000 bis 70.000 m?) zu und die Vorprifung des
Einzelfalls ist erforderlich.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der
férmlichen friihzeitigen Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen und diese gemeinsam mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

Von der Durchfihrung der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind wird
abgesehen.

2 Geltungsbereich der Anderung

Das Gewerbegebiet "L 87 — West" liegt abgesetzt von den Wohngebieten in
Freistett westlich der L 87 und wird begrenzt im Norden und Westen durch
die vorhandenen Waldflachen, im Osten durch die Trasse der L 87, die im
Bereich des Kreisverkehrs in das Planungsgebiet einbezogen ist. Im Stden
wurde die Abgrenzung etwa auf Héhe der abknickenden Olfernleitung vor-
genommen, so dass als Industrieflichen insgesamt ca. 7,0 ha verbleiben.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches der Bebauungsplanande-
rung ist aus den Festsetzungen im Zeichnerischen Teil ersichtlich.

Naturschutzfachliche Stellungnahme beziiglich der Hohe baulicher Anlagen innerhalb des GI (E),
Spang.Fischer.Natzschka GmbH, Walldorf, 23.06.2016
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3.2

3.3

Der "Zeichnerische Teil" wird im Bereich des Gl (E) beziiglich der Wandho-
he gedndert. Die schriftlichen Planungsrechtlichen Festsetzungen und die
Ortlichen Bauvorschriften werden nahezu unveréndert beibehalten. Nur die
Ortlichen Bauvorschriften werden unter Ziff. 1.2.2 ergdnzt um eine Festset-
zung zur Begrinung von Flachddchern im gesamten Industriegebiet. Die
Anderung der Wandhohe wird im "Zeichnerischen Teil" dargestellt durch ei-
ne Anderung in der Nutzungsschablone zum GI (E) und in den schriftlichen
Planungsrechtlichen Festsetzungen durch Ergdnzungen unter Ziff. 2.2.1 und
2.2.3.

Ubergeordnete Planung

Flachennutzungsplan

Der mit Bescheid des Landratsamtes vom 14.03.2005 genehmigte und seit
03.06.2005 wirksame Flachennutzungsplan weist fur das Planungsgebiet
gewerbliche Bauflachen aus.

Der Bebauungsplan wurde damit aus dem Flachennutzungsplan (FNP) der
Stadt Rheinau entwickelt und entspricht somit § 8 (2) BauGB.

Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungsbedurftig.

Regionalplan

Im Regionalplan Sudlicher Oberrhein 1995 sind die gewerblichen Baufla-
chen westlich der L 87 noch nicht erfasst.

Im Norden und Westen grenzt das Gewerbegebiet an einen Regionalen
Grinzug und ausgewiesene Vorrangbereiche fur wertvolle Biotope. Dies
wurde bei der Aufstellung der Bebauungsplanes 2007 beriicksichtigt.

Vorgaben — FFH Vertraglichkeitsstudie

In der "FFH-Vertraglichkeitsstudie zum Baugebiet Gl "L 87 West" der Part-
nerschaft Spang.Fischer.Natschka vom Oktober 2003 wurden die Auswir-
kungen des Baugebietes auf die Schutzgebiete (FFH- und EU-
Vogelschutzgebiete) untersucht:

Aufgrund der zu erwartenden Auswirkungen wurden in der FFH-
Vertraglichkeitsstudie die "Anforderungen an die Planung" aufgelistet:

1. "Das geplante Industriegebiet halt einen Abstand von mindestens 30 m
zur Grenze des gemeldeten FFH-Schutzgebietes und EU-Vogelschutz-
gebietes ein.

2. Die zwischen dem geplanten Industriegebiet und den Schutzgebieten lie-
gende Pufferflache wird so friihzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbei-
ten im Gl mit Gehdlzen bepflanzt, dass bereits fir die ErschlieBungsarbei-
ten eine ausreichende optische Wirksamkeit des Puffers gewahrleistet ist.
Dieses Ziel kann z.B. durch die Entwicklung eines Vorwaldstadiums durch
Pflanzung schnell wachsender Weiden erreicht werden.
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4.1

3. Unmittelbar angrenzend an den Pufferstreifen werden im zukiinftigen Be-
bauungsplan Produktionshallen (keine mehrstéckigen Veraltungsgebaude
mit Fensterfront in Richtung der Schutzgebiete oder Freiflichen) vorge-
sehen, die zu einem weiteren Sichtschutz zum Industriegebiet beitragen.
Die genannten Gebé&ude entfalten auch bezliglich Larm erheblich geringe
Storwirkungen als StraRen oder genutzte Freigeldnde in Industriegebie-
ten. Gleichzeitig mindern die Baukoérper die Fernwirkung von im Industrie-
gebiet entstehendem L&rm und schirmen gegen Lichteinfall ab. Im Ideal-
fall wird auf eine Beleuchtung der zum Wald gewandten Seite der o.g.
Gebaude verzichtet; ist dies nicht moglich sollten keine Lichtquellen in-
stalliert werden, die den derzeitigen Waldrandbereich erhellen."

(Quelle: "FFH-Vertraglichkeitsstudie zum Baugebiet Gl L 87 West", Partner-

schaft Spang.Fischer.Natschka)

Diese Vorgaben wurden durch die Ausweisung eines 30 m breiten Griinstrei-

fens und eines 30 m breiten eingeschrankten Industriegebietes im Norden

und Westen des Gewerbebetriebes beriicksichtigt.

Planungskonzept

Ausgangspunkt war der Wunsch nach einer héheren Bebauung auch in den
Randbereichen entsprechend der zuldassigen Wandhohe in dem nicht einge-
schrankten Industriegebiet Gl.

Auch bei einer Anhebung der zuldssigen Wandho6he sind jedoch die Vorga-
ben aus der FFH-Vertraglichkeitsstudie zu beachten.

Die Anderung der Wandhéhe wird im Zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans dargestellt - ergadnzt um schriftliche Festsetzungen zur Héhe baulicher
Anlagen unter Ziff. 2.2.1 und 2.2.3 der Planungsrechtlichen Festsetzungen.

Die Ortlichen Bauvorschriften werden unter Ziff. 1.2.2 beziglich der Begru-
nung der Flachdacher im Gl (E) und Gl prazisiert.

Im Ubrigen werden die Textteile von 2007 auch fiir den Geltungsbereich der
Anderung tlbernommen.

Inhalt der 1. Anderung

Mit dieser 1. Anderung wird fiir das eingeschrankte Industriegebiet die Fest-

setzung der Wandhoéhe geéndert bzw. erhoht. Dies erfolgt durch eine Ande-

rung in der Nutzungsschablone des eingeschrankten Industriegebietes

Gl (E).

- Wandhéhe WH wird von 8,00 m auf 14,50 m erhéht, wobei eine Uber-
schreitung der H6he durch eine Attika um bis zu 0,50 m zugelassen wird.
Diese Uberschreitung wird in Ziff. 2.2.1 und 2.2.3 der Planungsrechtlichen
Festsetzungen fixiert. Dabei wird auch klargestellt, dass eine weitere Er-
hohung durch geneigte Dachflichen um bis zu 5,50 (Firsthéhe) wie im Gl
im eingeschrankten Industriegebiet nicht zulédssig ist.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass die nach §17 BauNVO max. zu-
lassige GFZ von 2,4 nicht tberschritten werden darf.
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Darlber hinaus werden die Ortlichen Bauvorschriften fir das gesamte Ge-
biet mit Gl und GI {E) unter Ziff, 1.2.2 ergénzt bzw. neu formuliert:

- Flachdéacher bis 7 Grad sind zu begriinen, soweit betriebliche Belange
dem nicht entgegenslehen. Hiervon kann als Ausnahme nur abgewichen
werden. wenn entsprechend der Okokontoverordnung Uber ein Fachbiire
nachgewiesen wird, dass durch andere Malinahmen auf dem Grundstick

die Okokontobilanzie rung gleich ist.
Die weiteren Festsetzungan im Behauungsplan "L 87 - West" von 2007 wer-
den mit dieser Bebauungsplandnderung beibehalten, u.a.:
Gebietsart: Eingeschrinkies Industriegebiet Gl {E) und Industriegebiet GI
Grundfldchenzahl; 0,7
- Baumassenzahl: 6,0
- Bauweise: abweichende Bauweise
- Dachneigung: 0° - 30°
- Firsthéhe FH im GI: WH + 550 m
Wandhdéhe YWH im Gl: 15,00 m

5 Umweltbelange
(§ 2 Abs. 4 BauGR)

Luftbildausschnitt:

(sl LB, Z014)
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5.1

a)

b)

c)

d)

9
h)

Da es sich bei der Anderung des Bebauungsplans um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren handelt, wird auf eine
Umweltprufung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) geman
§ 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen im beschleunigten Verfahren
nach §13a BauBG ist bei einer zulassigen Grundflache zwischen 20.000 m?
und 70.0000 m? unter Beriicksichtigung der Anlage 2 des BauGB zu priifen,
ob der Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen hat,
die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu berlicksichtigen waren (Vor-
prufung des Einzelfalls).

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a BauGB die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs- / Ausgleichs-
bilanzierung unterliegt.

Jedoch ist gemal § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB darzulegen, ob es Anhaltspunk-
te fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Be-
lange des Naturschutzes (Natura 2000) gibt.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
gemal §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.

Belange des Naturschutzes
Schutzgebiete

Legende: @ = direkt betroffen O = in der Néhe | = nicht betroffen
Naturschutzgebiete geman § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG )
Name / Nr.:

Nationalparke gemaR § 24 des BNatSchG /
Name / Nr.:

Biospharenreservate gemaR § 25 des BNatSchG /
Name / Nr.:

Landschaftsschutzgebiete gemaRk § 26 des BNatSchG (0]
Name / Nr.:

Naturparke geman § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG I
Name / Nr.:

Naturdenkmale gemaR § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.:

Geschitzte Landschaftsbestandteile geman § 29 des BNatSchG und § 31 des NatSchG /
Gesetzlich geschltzte Biotope gemaf § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG /
Name / Nr.:

Gesetzlich geschitzte Biotope geman § 30 a des LWaldG /
Name / Nr.:

EG-Vogelschutzgebiet gemanl § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG 0]
Name / Nr..

FFH-Gebiet geman § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG O
Name / Nr.:

Freihaltung von Gewassern (1. Ordnung) und Uferzonen geméfR § 61 des BNatSchG und § 47 |/
des NatSchG
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m) | Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete geman § 51-53 des WHG und § 45 des WG /
Name / Nr.:

n) | Uberschwemmungsgebiete gemal § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
Name / Nr.:

0) | Gewasserrandstreifen gemaf § 38 des WHG und § 29 des WG /

p) | Bodenschutzwald gemaR § 30 des LWaldG und Schutzwald gegen schadliche Umwelt- |/
einwirkungen geman § 31 des LWaldG

q) | Waldschutzgebiete gemaf § 32 des LWaldG /
Name / Nr.:

r) | Regionaler Grinzug It. RVSO 1995 o

s) | Grunzasur It. RVSO 1995 /

t) | Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege It. RVSO 2014 /

u) | Vorranggebiet fir wertvolle Biotope It. RVSO 1995 o

v) |In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale | /
oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde als archéolo-
gisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind. Denkmale gemal? §§ 2 und 12 des
DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach § 19 des DSchG sowie Grabungs-
schutzgebiete gemal § 22 des DSchG

5.2 Abschitzung der Umwelterheblichkeit durch die Anderung der Wand-

héhe und Dachgestaltung
Fachliche Priifung

Stand: 08.08.2016

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrdchtigung
Boden
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf [ 1Ja [x] nein
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [ Tia [x] nein
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fur ([ ]ja [x] nein
Kulturpflanzen bzw. fur natirliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [x] nein
Grundwasser
Neubildung [ 1ja [x] nein
Dynamik (Strémung, Flurabstand) [ 1]a [x] nein
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein
Oberflaichengewdsser
Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ 1ja [x] nein*1
Dynamik (Strémung, Hochwasser) [ lia [x] nein*1
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*1
*1 Kein Oberfldchengewésser im Gebiet vorhanden
Seite 7
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Luft/Klima

Luftqualitat

[ 1ja

[x] nein

Kaltluftentstehung und —bahnen

[lia

[x] nein

Besonnung und Reflektion (Tempera-
tur/Bioklima)

e

[X] nein

Pflanzen und Biotope

Biotoptypen

[ lja

[x] nein

vermutlich relevante Tierarten: nicht bekannt

[ 1ja

[x] nein

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschafts-
bildes

[1a

[X] nein*2

Vielfalt und Naturnahe

[ lja

[X] nein*2

Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-
lebbarkeit

[ 1ja

[x] nein*2

orientiert ist.

*2 Es ist mit keinen negativen Auswirkungen auf das Ortsbild zu rechnen, da die geplante Bebauung zum Waldrand

Mensch

Larm

Hat die Bebauungsplandnderung negative Aus-
wirkungen im Hinblick auf die Larmsituation der
Umgebung (StralRenverkehr, Flugverkehr, Frei-
zeitlarm etc.)?

[ lja

[x] nein

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation
innerhalb des Bebauungsplanes zu erwarten?

[ ]ja

[x] nein

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuB), Gase (z.B. Kohlenmono-
xid, Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Geri-
che — Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie,
Gewerbe, Verkehr etc.) haben?

[ 1ja

[x] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
im Hinblick auf die lufthygienische Situation zu
erwarten?

[ 1ja

[x] nein

Erschitterun-
gen

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

[1ja

[X] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
mit erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu
erwarten?

[x] nein

Elektromagne-
tische Felder

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
(z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

[x] nein

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen

[ 1ja

[x] nein

Stand: 08.08.2016
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5.3

5.4

7.1

| | Feldern zu erwarten? | ‘

Eine Beeintrachtigung des europdischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
findet nicht statt. Weitergehende Prifungen im Sinne des § 34 BNatSchG
sind nicht erforderlich.

Nach Uberschlagiger Priifung hat die Bebauungsplananderung keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen.

Belange des Artenschutzes

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fiir besonders ge-
schitzte Arten. Dies sind die européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Da die Anderung des Bebauungsplanes nur die Erhéhung der zuldssigen
Wandhéhe und die Gestaltung der Flachdacher betrifft, ist mit keinen Aus-
wirkungen auf den Artenschutz zu rechnen.

Es ergibt sich die Einschatzung, dass der Artenschutz durch die Anderung
des B-Plans "L 87 - West" nach § 13a BauGB nicht betroffen ist.

Zusammenfassung

Da es sich bei der 1. Anderung des B-Plans "L 87 - West" um einen Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB handelt und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)

- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belan-
ge des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftli-
cher Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes verzichtet.

Die Artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG hat ergeben, dass

durch die Anderung mit keinen Auswirkungen auf besonders geschiitzte Ar-

ten zu rechnen ist.

Flachenbilanz

Gesamtflache ca. 7,04 ha
Industriegebiet Gl ca. 541 ha
Eingeschranktes Industriegebiet Gl (E) ca. 163 ha
Hinweise

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewodhnliche Farbungen und/oder Geruchsemis-
sionen (z.B. Mineraldle, Teer ..) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis (Amt fur Umweltschutz; Amt fur Wasserwirtschaft
und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so-
fort einzustellen.

Stand: 08.08.2016 Seite 9
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1. Anderung des Bebauungsplans L 87 Waest

Naturschutzfachliche Stellungnahme bezliglich
der Hohe baulicher Anlagen innerhalb des Gl (E)

Der Bebauungsplan L 37 West von 2007

Der Bebauungsplan "L 87 - West" wurde 2007 aufgestedit. Er bozieht sich auf sine

Flache westich dger L 87 und stalt eine Erganzung des weitgehand bebauten Industrie-
gebietes datich der L 87 dar. Die Fléchen werden tber diz L B7 mit Kreisverkehr e
schiossen,

Bezglich der Gebdudahehen trift der Bebauungsplan folgende Aussagen:
[nneralb des Gl ist eine maximale Wandhthe von 18 m zuzilglich maximal 5.5 m
Firsthéhe zulassig.

Inngshalk des Gl {E}, ainem 30 m breiten Streifen, der das Gl im Nesden und Wes-
len wmgibl, sehen die bauplanungsrechlizher Festsetzungen eine Wandhsbe wen
mazimal 8 m zuzoglich maximal 5.5 m Firsthéhe var,

Dig planungsrechfichen Festsatzungen zum Bebzsuungsplan LAY West arthaltes

im Delail folgande Aussagen baziglich der Hihe baulicher Anlagen:

oy

2210

222

223

224

Hdfe bawlicher Anlagen (3 5 Abs, TN 1 BawGB il 515 Abs 2 Wi 4 Bauki-
Vo)

irn industiegabief Gl und im GYE) wird die max. ztdasigs Wandfidhe gemdl dem
Eintrag im Plan festgeselat. Oberer Bezugspunkt isf der Schniffounkd der Aulien-
wand mit der Dachhaw! bew. der Dachsufisntung, Unferer Horugspunks ist die
Obarkanfe der Zugendrigon Erschfiefungeairaia,

Auf sonatimen Fldchen [Grdniédchan) wind — safam eins bailiche Nulzung aus-
dricklich zuRalazson & - dle max. zulasige Wandhdhe von NetenanlEgen ot
4,0 m feslgesaizt Oberer Bezugsounk! izl der Schriffounit dor Aulienveand mit der
Dachfiaut bzw, der Dachaufantung. Unferer Bezugspunkt 15! dss varhandene Ga-
Mnde 1 der Mitle dos Daukdrpers.

Dig max. Hihe dor Gebdude (Gebiude-Fisththe) daf max. 5.5 m dher der fest-
gaseiztion Wandhihe egen.

Grafore Hihen kinnen im Einzeifa! rugelassen wardon, wenn s5 aich om be-
fnehstechnisch arfordenizhe Anfagen (fiachenmaliy untergeordret) kandeit

Die unter Punkt 2.2.1 zitierten Eintragungen im Babsuungsplan sind aus Abbildung

1 arsichtiich.
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2 Die 1. Anderung des Bebauungsplans L 87 West

Anlzss der Bebauungsplandnaerung i, innerhalk des Gl {E) eine Babauung mil
Gebdudehdhen von Dis zu 1500 m (maximals Wandbane 4.5 m zuziglich maxdmal
0.5 m Dachhihe) zu emmaglichen. Damit sell sine (ldchensperende und kosterginstige
BEebauurg emmiglicnt werden.

3  Beurteilung

L Rahmenbedingungen

Fir das Gl (E) waren im Bebauungsolan van 2007 fzlgende Regalungen beziglizh
dar Gebaudahohe fertgeseizt (zishe Kapitel 11 2ine Wandhdng van maxmal 8 m zuzig-
lich ainer Firsthéhe von maximal £,5 m. 4 b eine maximale Gebacdehdhe von 12,5 m.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans LAT West verfolgt innarbalb des G1(E) das
Zigl der Zulassung einer Wandhdhe von maximal 14,5 m zuziglich maximal 0.8 m Dazh-
hohe, d.h. gine maximale Gebaudehdhe von 15 m (sieha Kapitel 25

L] Gegenwidrtig vorhandene Wand- urnd Gebdudehdhe innerhalb des Gl (E)

g Wiegel Rheinau Fevervarzinken GmbH & Co. KG plante im Jahr 2008 cine
Werkshalle milt elner Wandhédhe von 12 m (zuziglich Dachkarstrukiicn an Stelle der for
das Gl (E) festgesetzten \Wandhdha won & m (zuzlglich Dachkonstruktion). Am
0022008 fand hierzu eing Besprechung zwischen der Stadt Rheinay urd dem Land-
ratsamt Ortenaukreis (urtéra Naturschutzbehdrde, Hemr Steffen Moller) siatl deren
Lrgebnis in unsarer damaligen Studie” zifierd ist;

“Die Anderung der zulissigen Gebdudehdhe ist unter den gegebanan Badin-
yungﬂni - dry dbarednstimrrender Baurailung mif der unteren Nafurschoizbhehdrda (Ge-
sprachung vom 30.04.08) - i dig Matumsm-2000-Gebiete pleht refevant. Welere Batrach-
lunigean fwgrzu ardbnigen sich."

In der Besprechung am 30042008 wurde deskalb lesigelegl, dass sich unsers
Studia mit einar Progross der Auswirkungen der betrizbsbodicgien Schalimmissionsn
der Firma Wiegel auf die Yogelaren ces angrenzencen Vogelschutzgabists - und nicht
mit der Gebaudehabe im GIE) - auseinanderseloen soll. Die Wisgel Rheinay Feusryer-

" Spepss, Focier Matzscurs. GopH (20081 Prognose der Aussirkungen der bet etsbedingten
Schallimmisalcten der Wiegel Rheinay Fevereorzinksn GmbH & Co. KG auf dis Yogelaren des
argrenrenden Vogelschwlzgemets. - Im Auftrsg von: Siadt Rremau, unve e nlichl

S
Wearsghalle arne Fensted ranl 2um angronze e Wald
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ginken GmbH & Co. KG hat mittlerweile thra Halle mit 2irer Wanchihe von 12 m zuzig-
lieks 1 m Dachhiéhe innerhalk des 51 E} emizhiet.

& Ergebnis der FFH-Yertraglichkeitsstudie zum Bebauungsplan Gl LE7 Wast
von 2003

I Jahr 2003 wurde die FFH-Vertraglichkeitsstugie” zur Aufsleliung ces Babau-
ungzolans 31 LEY Weal erstelt. Darzus ergaben sich folgende Anforderunger an die
Flanung des Industriegebieles, die Beeintrachtigurgen der angrenzendan Malura-2000-
Gabale vermeiden:

* Dax gapiante Induzinegebiel half einan Abstand van mindestons 20 m zor Sranze
gas gemelveten FEH Sofutzgehiats ung EU-Vogaisahulzgeliels gin,

b Ve zuwischen dem geplantern hdustriagoebic! und dan Schoelzgebiefan faganda
Fufferfigohe wird sa flhzailg vor Beginn dor CrechlieBungsarbeian im G mit Ge-
hedzan bepflanzf, dazs beraits fir oo Erschlicungsarbeian aing ausraichande oo-
teohe Winksamialf des Puffors powshnoisiot sl Diases Jal kann zum Baispial
durch aie Entwicfaung elnes Verwaidstadiums durch Pllanzung schrel wachasen-
dar Waiden arreichl werdan.

k Linmittedhar angrenzond an don Polforsieifar werdan o zukdnitioen Sebaisngs-
plen Produkfionshalion fkalne mehrsidckigen Verwalingsgebdode miv Fensfer-
Frard iy Richlung der Schulzgebiola und kaing Freifdchen) vorgesshen, die 2o el
fe welteren Sichischulz zum lndustrisgats! beifragen. Dis genannten Gebiude
chlfalfon avch bezdghch Livm srheblioh geringare Siarwiikongen als SireGen oder
genulete Fraigaldnde i indusinegsbielan. Gleichzsifig mindam ois Sauitmer die
Fermvarkung von Shm industregebisf enfsfehendan L 8mr und schinmon gagean
Lichteintall ab. lrm ideaffall wird auf sine Beleucktung der zum Wakd gewanolen
Sailn der ohan genannten Gehéuds varzichfel & dies nichf moglich, sollen keine
Lichfqualan instalfer werden, die dan darzeitigan Waidrandberaich arhelien,.

Diase Anforderungen [im Gl (B} keine Verwaltungsgeaiude, keine Fenstedrontan,
keing Lichiguellen in Richiung der Schutrgebiate] wurdan in diz bauplanungsrachitlichen
Festzeizungen des Bebavungaplans L &Y West aufgencmmen. Deren Einhaltung ist aus
naturschutzfachlicher Sicht auch zukinflg erfordedich.

S

! SranG, FACHER, NATZSCHEA, GoH (2003 FFH-Vedraglictkeitseiudie zum Baugebiet LET Wesl.
- 'm Auinag von: Stad Bheinao, urreziafenticht
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L Bewertung der Auswirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplans L &7
West beziiglich der Gebiudehéhen innerhall dus Gl (E)

Dig 1. Anderung des Bebauungsplans emdglichl zukinfip Gebiudehthan von
18 m an Stella der bislang zulassigen maximalen Gebaudehdha varn 13,5 m. Gegenmadr-
tig ist innerkalb das Gl (F) berets aiv Gebdude mil sner Gasamthdhe wan 13 m - hel
einer Wardhahe von 12 m - vorbancan,

Durch gine maximal Zul&ssige Ermdhung der Gabaada um 1,5 m (auf sine maxima
la Gebaudahohe von 15 m} entziehan keine relevanten zusstzlichan Kulissenwikingen
oder Beschattungzeffekle. Darliber hinaus bleiban dis zukontig zuldssiger maximalen
Gebfudenthen - ebense wie die geganwirly zuldissigan - deutlich unierhalb der Hoshe
der Baume des angrenzenden \Walkdes. Dio 1. Anderung des Bebauungsplans keziglick
der zusatzlich zulassigen Gebdudehdbe von maximal 1,5 m 1Esst aus naturschutzfackli-
cher Sicht kelne Beeintrachligungen erwaren.

Die Einhallung der folgenden. das Gl (E) betreffencen bauplznungsrechitlichen
Festsetzungon (1) Keine Verwattungsgebdude, (2] keine Fenaterfronten in Richlung des
Sehulzgetiele, [3) keine Lichtquallen in Richtung der Schuizoenieta ist aus nalursahole-

Fackliche:s Siehl weilerhin erfarderlics.

Virglldorf, den 23.06.2076

Cr. Werner Digtar Spang
Dipl -Geograph, Beratander Inganiaur
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