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der Stadt Rheinau (Ortenaukreis) (Ulber die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Ringelplatz" im Stadtteil Rheinbischofsheim

Der Stadtrat von Rheinau hat am .......... den Bebauungsplan
"Ringelplatz" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechts-
vorschriften als Satzung beschlossen:

1. § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) geda. am 25.07.1988 (BGBI.
I S. 1093)

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNV0) 1in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGB1 I S. 127)

(__/_— ——

3. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO 81)
vom 30.07.1981 (BGB1 I. S. 833)

4. § 73 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBQ) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBL
S. 770) ged. am 22.02.1988 (GB1. S. 55) ~

5. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 17.12.1984
(GBL S. 675)

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen
im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.

S 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung besteht aus:

1. dem "Zeichnerischen Teil" M. 1 : 500 Stand 22.08.1990
2. den "Schriftlichen Festsetzungen" vom 22.08.1990

Der Satzung beigefligt ist:

1. eine "Begriindung" ‘vom 22.08.1990
2. ein "Gestaltungsplan" E O ()0 vom 22.08.1990



§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-
handelt.

S5

Inkrafttreten

Dieser Bebaungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
e TR B

Blirgermeister
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Schriftliche Festsetzungen S e AT 5
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zum Bebauungsplan "Ringelplatz" im Stadtteil Rheinbischofsheim
der Stadt Rheinau (Ortenaukreis)

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
I Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
k.8l "Mischgebiet" (MI) nach § 6 BauNVO0
1 a2 "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO
2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl (GRZ) und Ge-
schoBfldchenzahl (GFZ) gemdB den Eintragungen im Plan.

3, Bauweise (§ 9 Abs. 7 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den
Eintragungen im Plan. Festgesetzt dist die offene Bau-
weise gemdB § 22 Abs. 2 BauNV0. .z~

4. Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind inner-
halb der Wohngebiete auch auf den nicht liberbaubaren
Fldchen zuldssig.

5 Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und Stellpldtze konnen auch auBerhalb der Bau-
grenzen (Baufenster) angeordnet werden.

6. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

ol Innerhalb der "Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestim-

mung" (WohnstraBen) sind niveaugleiche Mischfldchen fir
FuBgdnger, spielende Kinder, Fahrverkehr und ruhenden
Verkehr vorgesehen. Der Bereich wird begriint und mob-
liert. Eine Detailplanung ist vor Ausfiihrung erforder-
lTich.



Innerhalb der "Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-
mung" - Parkplatz - ist die Anlage eines Parkplatzes
vorgesehen.

Der Bereich ist einzugriinen. Gegeniiber dem Eingang zum
Friedhof ist die Erstellung einer kleinen Platzanlage
vorgesehen. Eine Detailplanung ist vor Ausfiihrung erfor-
derlich.

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die straBenbegleitenden Griinfldachen werden als "Ver-
kehrsgriin" ausgewiesen.

Auf dem als Grinfldche ausgewiesenen Kinderspielplatz
sind Spielgerdte, Anpflanzungen sowie Aufschiittungen und
Abgrabungen zur Geldndemodellierung vorgesehen.

Auf der Grinfldche - "Hebeanlage" - im Westen des Plan-
gebijetes sind ausschlieBlich Nutzungen zuldssig, die der
vorgesehenen Nutzung nicht widersprechen.

Uber die 6ffentlichen Griinflachen lings des Galgenbaches
und die angrenzende "Spielwiese" werden O0ffentliche Wege
(befahrbar) gefiithrt. Sie dienen auch der Sicherung der
Zuganglichkeit des Gewdssers (Unterhaltung) wund der
ErschlieBung der auBerhalb des Planungsgebietes gelege-
nen Grundstiicksteile Ostlich des Pfarrhauses.

Anpflanzung von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im o6ffentlichen StraBenraum, den Offentlichen Grinfla-
chen und den Vorgdrten der Privatgrundstiicke sind ent-
sprechend den Eintragungen im Plan einheimische Laub-
bdume (z. B. Ahorn, Linde, Kastanie) anzupflanzen. Ge-
ringfliigige Standortabweichungen - insbesondere durch Be-
ricksichtigung der Grundstlickszufahrten - sind zuldssig.

Vorgdrten und die nicht befestigten Grundstiicksfldchen
sind einzugriinen. Bepflanzungen sind mit heimischen
Arten durchzufihren.

Der offentliche Parkplatz und die kleine Platzanlage im
Bereich des Friedhofes sind mit einheimischen Bdumen und
Strduchern einzugriinen. Vor Ausflihrung sind entspre-
chende Detailplédne zu erarbeiten.

Je Baugrundstick 1dist ein groBkroniger, einheimischer
Laub- oder Obstbaum (Hochstamm) unter Beachtung nachbar-
rechtlicher Belange anzupflanzen.
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Langs des Galgenbaches sind auf den offentlichen Griin-
fldchen ergédnzende Anpflanzungen mit standortgerechten
Gehdlzen durchzufilihren.

Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die vorhandene gewdsserbegleitende Vegetation am
Galgenbach 1ist dauerhaft zu erhalten. Gegebenenfalls
sind Nachpflanzungen durchzufiihren.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Werden fir den Ausbau der ErschlieBungsanlagen (StraBen
etc.) BOschungen erforderlich, so werden diese im Ver-
hdaltnis 1 : 1,5 in die angrenzenden privaten Griindstiicke
verzogen.

Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen duBere Einwirkungen oder bei denen beson-
dere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Im gesamten Planungsgebiet muB mit setzungsempfindlichem
Baugrund (friiherer Altrheinarm) gerechnet werden. Es
sind entsprechende bauliche Vorkehrungen (Griindung) zum
Schutz gegen Setzungen vorzusehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 LBO)

Hochst- und Mindestgrenze von Gebdudehdhen

Die max. zuldssige Traufhohe (Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Oberkante der Dachhaut) wird mit maximal 4,50 m
festgelegt. > btfu
4 do m
Die Traufhohe wird ab Oberkante der zugehGrigen Er- ..
schlieBungsstraBe gemessen. i
. JS1(2) 2
Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Traufhdhen G £
einheitlich auszufihren.
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RuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Fassaden

Die AuBenwdnde der Gebdude sind in Bezug auf Farbe und
Material harmonisch der Umgebung anzupassen. Es sind
nicht glanzende Materialien und gedeckte bzw. pastel-
lierte Farben zu verwenden. P AT

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Sockelhdhen
einheitlich zu gestalten.
P S TN WD 7o A4 Bl Flelu

DaChgeSta‘I tung LC,#;? n,,},‘é"';"’ u;,fb,,}j/g ",S:,/a lrb:./q/r;l,,..»,l, (> Uel T bt H Fivaer

( / Lt TN PP @pf bpo A 4 n“ f‘”v
Es sind generell nur Sattelddcher zuldssig. Walmdacher i L
und Pultddcher konnen zugelassen werden. Verschiedene ff“ﬁk'v
Dachflachen eines Gebdudes missen die gleiche Dach- Y7« 7«

neigung haben. Bolery,  cAiry
/‘-’ retre

)

Walmddcher und Pultdacher sind auf den Grundstiicken, die
an die WeiherstraBe grenzen, nicht zuldssig.

Die zulissige Dachneigung wird mit 26° - 43° festge-
setzt.

Abweichend hiervon sind auf Grundstiicken, die an die
WeiherstraBe grenzen, nur Dachneigungen von 38° - 48°
zuldssig.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Dachneigungen
einheitlich auszufihren.

Als Dacheindeckung sind Ziegel oder Dachsteine in rot-
lichen his rotbraunen Farbtdnen zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der
Firstldnge zuldssig. Der Abstand zum Ortgang muB minde-
stens 1,5 m betragen. Der Abstand zwischen einzelnen
Dachgauben muB mindesten 1,0 m betragen. Dachaufbauten
sind nur bei Dachneigungen von mindestens 36° zuldssig.

Abweichend hiervon sind Dacheinschnitte auf Grund-
stlicken, die an die WeiherstraBe grenzen, nicht zuléds-
sig.

Dachvorspriinge bis 0,60 m sind generell auch auBerhalb ”
der Baugrenzen zuldssig.

Je Gebdude ist nur eine Antennenanlage auf dem Dach
zuldssig.
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Nebenanlagen und Garagen

Die Nebengebdude miissen sich hinsichtlich Baumasse und
Baugestaltung den Hauptgebduden unterordnen und in guter
baulicher Zuordnung zum Hauptgebiude stehen. Freiste-
hende Nebengebdude sind mit Sattelddchern zu versehen,
deren Dacheindeckung in Material und Farbe dem der
HauptbaukOrper entspricht.

Soweit Garagen nicht in die Hauptkorper integriert wer-
den, sind sie mit Sattelddchern zu versehen, deren Dach-
eindeckung in Matgﬁ;’qunq Farbe dem der Hauptbaukorper

entspricht. = pp ouf freirntndlr Qg auglyy 221 glv Pilhsbme

Flachdacher auf Garagen kodnnen als Ausnahmen zugelassen
werden. Sie sind dann einzugriinen.

Im Bauantrag ist fiir jede Wohneinheit der Nachweis fir
mindestens zwei Stellpldtze oder Garagen zu erbringen.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Entlang der ¢ffentlichen Verkehrsfldchen sind Einfriedi-
gungen bis 1,0 m iiber OK-Gehweg/ Fahrbahn zuldssig. Die
Einfriedigungen sind als lebende Hecke (z. B. Hainbuche)
oder als transparenter Zaun, der zu begriinen ist, auszu-
fihren.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Sichtflichen sind
von Einfriedigungen und jeglicher Art von Nutzungen iiber
0,80 m Ulber der Fahrbahnoberkante freizuhalten (Aus-
nahme: Hochstdmme).

Hinweise

Abfallbeseitigung und wassergefdhrdende Stoffe:

Auffiillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von
BaumaBnahmen diirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kies-
material vorgenommen werden, das keine wassergefdhrden-
den Stoffe enthdlt. Insbesondere die Verwendung von Bau-
schutt ist nicht zuldssig. Bei Abbruch- und BaumaBnahmen
anfallender Bauschutt und nicht fiir BaumaBnahmen be-
stimmter Erdaushub sind auf eine kreiseigene Erdaushub-
und Bauschuttdeponie zu verbringen. Durch Chemikalien
verunreinigter Bauschutt (z. B. aus dem Innausbau, &1-
verunreinigtes Material, Tleere Farbkanister) ist auf
einer kreiseigenen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemi-
kalienreste (z. B. Farben, Lacke, LOsungsmittel, Kleber
etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelas-
senen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

o B o
r—7(/f“ ¥ a RELEpe

-
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Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder
Ansammeln wassergefdahrdender Fliissigkeiten bedarf einer
Baugenehmigung nach § 52 LBO, sofern das Fassungs-
vermogen des Behdlters 5 Kubikmeter (iibersteigt. Das
Wasserwirtschaftsamt ist im Rahmen des Baugenehmigsver-
fahrens und ggf. im Rahmen eines immissisonschutzrecht-
lichen Verfahrens zu hdren.

Grundwasser

Bei allen baulichen MaBnahmen insbesondere auch unterir-
dischen Tankanlagen (Nachweis der Auftriebssicherheit!)
ist der Grundwasserstand im Planungsgebiet, der zeitwei-
se hoher als 2,00 m unter dem Geldndeniveau liegt, zu
beachten.

ErschlieBungsmaBnahmen

Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaBnahmen sind mit
dem Fernmeldeamt Offenburg zu koordinieren. Dem Fernmel-
deamt sind geplante MaBnahmen so friih wie moglich anzu-
zeigen.

Denkmalpflege

Das Landesdenkmalamt ist gemdB § 20 DSchG unverziiglich
zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zu-
tage treten.

Gewdsser

Fiir die geplante Briicke iiber den Galgenbach ist eine
wasserrechtliche Genehmigung gemdB § 76 WG erforderlich.

Baugrund

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um einen Altarm
des Rheins, so daB eventuell mit setzungsempfindiichem
Baugrund gerechnet werden muB.

} 1. o 199
Freiburg, den 01. Juli 1991 Bhie T OB, Hen s ie e se
Planungsbiiro Husserl + Fischer )
Glinterstalstr. 32, 7800 Freibur s e
g N (OD® aister
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zum Bebauungsplan "Ringelplatz" im Stadtteil Rheinbischofsheim
der Stadt Rheinau (Ortenaukreis)

1 Erfordernis der Planaufstellung

Schon bei der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes vor
iber 10 Jahren wurde vorgesehen, die jetzt iiberplanten
Fldchen als kiinftige Baugebiete vorzusehen.

Durch die Lage des Planungsgebietes in unmittelbarer
Ndhe der Ortsmitte (Rathaus, Kirche) und den hier vor-
handenen Versorgungseinrichtungen, eignet sich die
Fldche besonders flilir eine Wohnbebauung. Die Neuanlage
von "isolierten" Neubaugebieten ohne Infrastrukturein-
richtungen wird dadurch vermieden.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird insbe-
sondere unter Beriicksichtigung des ldngerfristig vorge-
sehenen neuen StraBenanschiusses an die HauptstraBe, des
angrenzenden Friedhofes und der Filihrung von Entwdsse-
rungsleitungen eine geordnete stddtebauliche Entwicklung
gesichert.

2. Ubergeordnete Planung

Der Bebauungsplan 1ist aus dem genehmigten Fldchennut-
zungsplan (FNP) der Stadt Rheinau entwickelt.

Der Fldchennutzungsplan weist fir das Planungsgebiet
groBtenteils Wohnbaufldchen aus. Abweichend hiervon wer-
den im Westen des Planungsgebietes im AnschluB an die
bestehende Bebauung Mischbaufldchen als Ubergangszone
ausgewiesen.

Die Baufldchen wurden gegeniiber dem FNP nach Westen ge-
ringfligig erweitert. Dies wurde in der laufenden 2.
Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes bereits berilick-
& i'eileigE . ]

5 Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfaBt ca. 5,84 ha. Es liegt am Orts-
rand des Stadtteiles Rheinbischofsheim der Stadt
Rheinau.

Das Planungsgebiet wird eingefaBt durch die Bebauung
nordlich der WeiherstraBe, die beiden Hebewerke, den
Friedhof und den Galgenbach.






Im AnschluB an die vorhandene Bebauung siidwestlich des
Planungsgebietes mit teilweise gewerblichen Betrieben
werden die Baufldchen als Mischgebiet ausgewiesen, um
eine Ubergangszone zu den "Allgemeinen Wohngebieten" zu
erhalten.

Entlang des Galgenbaches im Osten wird eine 6ffentliche
Griinfldche ausgewiesen. Uber diese Griinfldache wird ein
Weg geflihrt, der das Bachufer fiir die Gewdsserunter-
haltung erschlieBt und auBerdem als Verbindung zu dem
auBerhalb des Planungsgebietes gelegenen Kindergarten
dient.

Die zentral gelegene WeiherstraBe verbindet Kirche und
Friedhof. Dem Friedhof vorgelagert wird ein tffentlicher
Parkplatz fiir Friedhofsbesucher und eine kleine Platz-
anlage. Dadurch konnen auch die vorzusehenden Regel-
abstdnde zwischen Grédbern und Wohngebduden eingehalten
werden.

Da es sich um ein grdoBeres Neubaugebiet handelt wird im
Nordwesten ein Kinderspielplatz ausgewiesen. AuBerdem
werden in diesem Bereich Fldchen zwischen Hebewerk und
Galgenbach als Grinfldchen ausgewiesen, um weitere
Spielmdéglichkeiten fir Kinder bereitzustellen.

Zugelassen wird eine Bebauung mit max. 2 Vollgeschossen.
In Verbindung mit der Festsetzung einer HOhenbegrenzung
(max. Traufhdhe) wird ein weitgehender Ausbau des Dach-
geschosses ermdglicht; ein insgesamt aber 1-geschossiges
Erscheinungsbild sichergestellt.

Gestalterische Festsetzungen werden nicht zu eng gefaBt.
Vorgegeben werden soll lediglich ein "Gestaltungsrahmen"
innerhalb dessen den Bediirfnissen der Bauherrn entspre-
chend die Gebdude zu errichten sind. Als zusammenfassen-
des, verbindendes Element werden MaBnahmen zur dufBleren
und inneren Eingrinung des Baugebietes getroffen.

Ldangs der zentralen WeiherstraBe wird eine steilere
Dachneigung festgesetzt, da diese StraBe als Fortset-
zung/Verbindung des Ortskerns zum Friedhof auch stadte-
baulich die Zugehdrigkeit zum Ortskern unterstreichen
soll.

Das Planungsgebiet 1liegt 1im Bereich eines friiheren
Altrheinarmes. Bei der Bebauung - insbesondere der Griin-
dung - sind die geologischen Gegebenheiten zu berlick-
sichtigen wund bauliche Vorkehrungen =zum Schutz der
Gebdude (Setzungen, Grundwasser) zu treffen.

Das Geldnde wird - insbesondere im Bereich des bisheri-
gen "Weihers" - aufgeflillt, um die Ableitung des Ober-
flachenwassers sicher stellen zu kdnnen. Deshalb werden
auch die StraBen und Wege hoher gelegt.
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ErschlieBung
Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des 1. Bauabschnittes
erfolgt liber die PlanstraBe B und die WeiherstraBe sowie
iber die am westlichen Rand des Planungsgebietes beste-
hende StraBe.

Mit Realisierung des 2. Bauabschnittes ostlich der Wei-
herstraBe ist die Fortfihrung der PlanstraBe A iiber den
Galgenbach und damit die Anbindung an den "SchieBrain"
und die B 36 (HauptstraBe) vorgesehen.

Die StichstraBen werden als WohnstraBen ausgewiesen
ebenso wie die PlanstraBe B. Der vorhandene Feldweg
(PTanstraBe C) an der nordlichen Grenze des Planungs-
gebietes soll ebenfalls im Charakter einer Anlieger-
straBe ausgebaut werden (einseitiger Gehweg, Tiefbord
bzw. Rinnen). Die WeiherstraBe stellt nach Realisierung
der zusdtzlichen Anbindung an die B 36 im Osten ledig-
lich eine direkte Verbindung zum Ortskern sicher.

Mit Ausnahme von PlanstraBe A ist vorgesehen, niveau-
gleiche Mischverkehrsfldchen anzulegen. Die StichstraBen
erhalten den Charakter von halbdffentlichen Vorzonen
(Hofbereiche) fir die Anlieger. :

Um sicherzustellen, daB ausreichende Parkmdglichkeiten
auf den Privatgrundstiicken geschaffen werden und um den
offentlichen StraBenraum weitgehend von dem ruhenden
Verkehr freizuhalten sind je Privatgrundstiick mindestens
2 Stellpldtze/Garagen im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens nachzuweisen.

Offentliche Stellpldtze werden vor dem Friedhof und
ldngs der PlanstraBen A und B angelegt.

Ver- und Entsorgung

Die Entwdsserung der Baugebiete erfolgt im Trennsystem.
Das Schmutzwasser wird bis zur Realisierung des 2. Bau-
abschnittes ilber die WeiherstraBe an den in der Plan-
straBe C verlegten Hauptsammler Rheinbischofsheim -
Diersheim angeschlossen und dem Hebewerk im Norden des
Planungsgebietes zugefiihrt.

Das Regenwasser wird vorldufig liber den von der Weiher-
straBe nach Osten abzweigenden offenen Graben abgefiihrt.
Mit Realisierung des 2. Bauabschnittes wird ein Regen-
wasserkanal in der PlanstraBe A verlegt werden.



Vor einer Bebauung des 2. Bauabschnittes (&dstlich
WeiherstraBe) wird die vorhandene Schmutzwasserleitung
zwischen Pfarrhaus und Hebewerk zum Galgenbach hin ver-
legt. AuBerdem wird im Bereich der zu dem geplanten
Spielplatz filhrenden SticherschlieBung eine Schmutz-
wasserleitung von der PlanstraBe A zum Hebewerk veriegt.
Damit wird vermieden, daB Leitungsrechte auf Privat-
grundstiicken festgesetzt werden miissen.

Beziiglich der Abwasserbeseitigung wird vor der
ErschlieBung des Baugebietes ein wasserrechtliches
Genehmigungsverfahren durchgefiihrt. Der Entwdsserungs-
plan ist unter Berilicksichtigung der Planung zur Regen-
wasserbehandlung im Stadtteil Rheinbischofsheim zu
erstellen.

Die Entwdsserung der angrenzenden Tlandwirtschaftlichen
Nutzfldchen wird sichergestellt (Entwdsserungsplanung).

Das im Westen des Baugebiets befindliche Hebewerk ist
geschlossen, so daB keine Geruchsbeldstigungen auftre-
ten. Das im Nordosten des Baugebietes vorhandene Hebe-
werk ist nicht geschlossen, wird aber bei Realisierung
des 2. Bauabschnittes geschlossen. Das vorhandene Reser-
voir wird als Regeniiberlaufbecken genutzt.

Die Wasserversorgung der Baugebiete erfolgt liber die
WeiherstraBe mit AnschluB an das vorhandene Leitungsnetz
in Rheinbischofsheim (zentrale Wasserversorgung).

Fiir die niederspannungsseitige Stromversorgung des Pla-
nungsgebietes 1ist der Aufbau eines Kabelnetzes vorge-
sehen. Zur Sicherung der Stromversorgung ist die Auf-
stellung einer Trafostation 1im Bereich des Parkplatzes
am Friedhof vorgesehen. Die vorhandenen 0,4 kV-Freilei-
tungen im Planungsgebiet werden im Zuge der ErschlieBung
als Kabelleitungen verlegt.

Freifldchen, Griinordnung und Gewdsser

Ldngs der Verkehrsfldchen ist die Anpflanzung von Bdumen
vorgesehen. Die genaue Standortfestlegung soll im Rahmen
einer Detailplanung filir die Gestaltung der StraBenziige
erfolgen.

Die privaten Grundsticksfldachen sollen intensiv einge-
griint werden. Deshalb wird die Anpflanzung von Laubbdu-
men vorgesehen und Grundstiickseinfriedigungen nur als
lebende Hecken oder eingegrinte Zdune zugelassen.
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Am nordwestlichen Rand des Planungsgebietes werden auf
den privaten Vorgartenfldchen 1ldngs der PlanstraBe C
Baumanpflanzungen vorgesehen, um eine &duBere Eingriinung
des Planungsgebietes zu gewdahrleisten.

Auf die Anpflanzung von Bdumen nordwestlich der Plan-
straBe C wird verzichtet, um die Bewirtschaftung der
angrenzenden Jlandwirtschaftlichen Grundstiicke nicht zu
erschweren. Ein Pflanzgebot (Gehdlzstreifen) auf den
privaten Grundstilicken als Immissionsschutz 1dist nicht
sinnvoll, da die ErschlieBung der Grundstiicke diesen
Grinstreifen an zahlreichen Stellen unterbrechen wiirde.

Langerfristig wird auch eine Bebauung nordwestlich der
PlanstraBe C nicht ausgeschlossen.

Ldngs des Galgenbaches wird ein Geldndestreifen von
mindestens 6,0 m Breite als Offentliche Griinfldche aus-
gewiesen. Er dient zum Schutz der Ufervegetation und
wird von jeglicher Bebauung freigehalten. Soweit erfor-
derlich werden auf diesem Geldndestreifen ergdnzende
Anpflanzungen mit standortgerechten GehGlzen durch-
gefiihrt. Der iiber diese Griinfldche gefiihrte Weg dient
auch der Gewdsserunterhaltung und der ErschlieBung der
Fldchen norddstlich des Kindergartens.

Gestaltung und Bepflanzung des Uferbereiches (Galgen-
bach), des "Kinderspielplatzes" und der "Spielwiese"
sind im Rahmen einer Detailplanung festzulegen.

Zur Verdeutlichung der Abgrenzung des historischen Orts-

kerns im Bereich der Kirche sind am siidlichen Rand des
Planungsgebietes Baumanpflanzungen vorgesehen.

Fldachenbilanz

Gesamtfldche ca. 5,84 ha 100,0 %
Baufliachen (MI) ca. 0,75 ha 12,8 %
Bauflichen (WA) ca. 3,56 ha 61,0 %
Verkehrsfldchen
(incl. Verkehrsgriin, Parkplatz) ca. 0,98 ha 16,8 %
Grinfldchen ca. 0,38 ha 6,5 %
(ink1. Spielplatz, Hebewerk,

Uferzone)

Wasserfldche (Galgenbach) ca. 0,17 ha 2,9 %



7. Kostenschdtzung
StraBen- und Wegebau Cay DM L8010 01005 -
Kanalisation ca. DM 740.000,--
Wasserversorgung ca. DM 280. 00wy - -
StraBenbeleuchtung ca. DM IR0, (00 O ==
Anpflanzungen/ Griinfldchen ca. DM 80.000, --
Vermessung cras DM 80.000,--
SUMME ca. DM 3.040.000,--
NEBENKOSTEN ca. DM SE0N. 01016,

GESAMTKOSTEN (ohne Briickenneubau) ca. DM 3.600.000,--

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich
nach dem BauGB und den Satzungen der Stadt Rheinau.

8. Beabsichtige MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundiage sein fir die
Umlegung

Grenzregelung

Enteignung

ErschlieBung

sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes
notwendig werden.

v 4 Juu 1991

Freiburg, den 01. Juli 1991

Planungsbiiro Husserl + Fischer
Glinterstalstr. 32, 7800 Freiburg

Planer
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Offenburg, den 0 3, MRZ. 1392
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