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S a t z u n g 

der Stadt Rheinau (Orten aukrei s) Liber die Aufstellung des 
Bebauungsplanes "Ringelplatz" im Stadtteil Rheinbischofsheim 

Der Stadtrat von Rheinau hat am . den Beb auung sp 1 an 
"Ringelplatz" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechts- 
vorschriften als Satzung beschlossen: 

1. § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 
08.1 2.1 986 (BGB1 . I S. 2253) gea. am 25.07.1 988 (BGB1 . 
I S. 1093) 

2. Ver ordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke 
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 
23.01.1990 (BGB1 I S. 127) 

3. Verordnung Liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und 
die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO 81) 
vom 30.07.1981 (BGB1 I. S. 833) 

4. § 73 Landesbauordnung fur B aden-WLirttemberg (I B 0) _—i n 
der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBL 
S. 770) gea. am 22.02.1988 (GB1. S. 55) 

5. § 4 der Gemei ndeordnung flir Baden-Wlirttemberg (GO) in 
der Fassung der Bekanntmachung vom 17.12.1984 
(GBL S. 675) 

§ 1 

Raumlicher Geltungsbereich 

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen 
im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes. 

§ 2 

Bestandteile des Bebauungsplanes 

Die Satzung besteht aus: 

1. dem "Zeichnerischen Teil" M. 1 

2. den "Schriftlichen Festsetzungen" 

500 Stand 22.08.1990 

vom 22.08.1990 

Der Satzung bei gefLigt ist: 

1 • eine "BegrLindung" 
2. ein "Gestaltungsplan" 

vom 22.08.1990 
vom 22.08.1990 M. 1 : 500 
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§ 3 

Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund 
von § 73 LBO ergangenen Bestandtei1en dieser Satzung zuwider- 
handelt. 

§ 5 

I nkrafttreten 

Dieser Bebaungsplan 
in Kraft. 

tritt m i t der ortsiiblichen Bekanntmachung 
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zum Bebauungsplan "Ringelplatz" im Stadtteil Rheinbischofsheim 
der Stadt Rheinau (Ortenaukreis) 

A_P1 anungsrecht 1 i che Festsetzungen (§ 9 BauGB) 

1 . 

1 .1 

1 . 2 

Art der baulichen Nutzung 

"M i s c h g e b i e t" (MI) 

"AT 1gemeines Wohngebiet" (WA) 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

nach § 6 BauNVO 

nach § 4 BauNVO 

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

Zahl der Vol1geschosse, Grundflachenzahl (GRZ) und Ge- 
schoBf1achenzahl (GFZ) gemaB den Eintragungen im Plan. 

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den 
Eintragungen im Plan. Festgesetzt ist die offene Bau¬ 
weise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO. - (j&r. 

4. Neben an 1agen 

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind inner- 
halb der Wohngebiete auch auf den nicht Liberbaubaren 
Flachen zulassig. 

5 . Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 

Garagen und Stellplatze konnen auch auBerhalb der Bau- 
grenzen (Baufenster) angeordnet werden. 

6. Verkehrsf1achen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 

6.1 Innerhalb der "Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim- 
mung" ( Wohnstr aBen ) sind n i ve aug 1 e i c h e Mischflachen flir 
FuBganger, spielende Kinder, Fahrverkehr und ruhenden 
Verkehr vorgesehen. Der Bereich wird begrlint und mob- 
liert. Eine Detailplanung ist vor Ausfiihrung erforder- 
1 i c h . 

9 



Innerhalb der "Verkehrsf1 ache besonderer Zweckbestim- 
mung" - Parkplatz - ist die Anlage eines Parkplatzes 
vorgesehen. 
Der Bereich ist einzugrlinen. Gegenliber dem Eingang zum 
Friedhof ist die Erstellung einer kleinen Platzanlage 
vorgesehen. Eine Detailplanung ist vor Ausflihrung erfor- 
d e r 1 i c h . 

Grlinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 

Die s t r aGe nbeg 1 e i tende n Grlinflachen werden als "Ver- 
kehrsgrlin" ausgewiesen. 

Auf dem als GrLinflache ausgewi esenen Ki nderspi el pi atz 
sind Spielgerate, Anpflanzungen sowie Aufschlittungen und 
Abgrabungen zur Gelandemodellierung vorgesehen. 

Auf der GrLinflache - "Hebeanlage" - im Westen des Plan- 
gebietes sind ausschlieBlich Nutzungen zulassig, die der 
vorgesehenen Nutzung nicht widersprechen. 

Uber die offentlichen Grlinflachen langs des Galgenbaches 
und die angrenzende "Spielwiese" werden offentliche Wege 
(befahrbar) geflihrt. Sie dienen auch der Sicherung der 
Zuganglichkeit des Gewassers (Unterhaltung) und der 
ErschlieBung der auGerhalb des Planungsgebietes gelege- 
nen Grundstlicksteile ostlich des Pfarrhauses. 

Anpflanzung von Baumen und Strauchern 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 

Im offentlichen StraBenraum, den offentlichen Grlinfla- 
chen und den Vorgarten der Pr i vatgrundstiicke sind ent- 
sprechend den Eintragungen im Plan einheimische Laub- 
baume (z. B. Ahorn, Linde, Kastanie) anzupflanzen. G e - 
ringfligige St andor t abwe i c hu n gen - insbesondere durch Be- 
rlicksichtigung der GrundstLickszufahrten - sind zulassig. 

Vorgarten und die nicht befestigten Grundstlicksflachen 
sind einzugrlinen. Bepflanzungen sind mit heimischen 
Arten durchzuflihren. 

Der offentliche Parkplatz und die kleine Platzanlage im 
Bereich des Friedhofes sind mit einheimischen Baumen und 
Strauchern einzugrlinen. Vor Ausflihrung sind entspre- 
chende Detailplane zu erarbeiten. 

Je Baugrundstlick ist ein groBkroniger, einheimischer 
Laub- oder Obstbaum (Hochstamm) unter Beachtung nachbar- 
rechtlicher Belange anzupflanzen. 



8.5 Langs des Galgenbaches sind auf den offentlichen Grlin- 
flachen erganzende Anpf1anzungen mi t standortgerechten 
Geholzen durchzufiihren. 

9. Bindungen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) 

Die vorhandene gewasserbegleitende Vegetation am 
Galgenbach ist dauerhaft zu erhalten. Gegebenenfal1s 
sind Nachpfl anzungen durchzufiihren. 

10. Flachen fUr Aufschlittungen und Abgrabungen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 

Werden fur den Ausbau der ErschlieBungsanlagen (StraBen 
etc.) Boschungen erforderlich, so werden diese im Ver- 
haltnis 1 : 1,5 in die angrenzenden privaten Grlindstucke 
verzogen. 

11. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh- 
rungen gegen auBere Einwirkungen oder bei denen beson¬ 
dere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten 
erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 BauGB) 

Im gesamten PIanungsgebiet muB mit setzungsempf i ndl i chem 
Baugrund (frliherer Altrhe inarm) gerechnet werden. Es 
sind entsprechende bauliche Vorkehrungen (Griindung) zum 
Schutz gegen Setzungen vorzusehen. 

B_Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 

(§ 9 Abs. 4 BauGB i . V.m. § 73 LBO) 

1. Hochst- und Mindestgrenze von Gebaudehohen 

1 .1 

1 .2 

Die max. zulassige Traufhohe (Schnittpunkt der AuBenwand 
mit der Oberkante der Dachhaut) wird mit maximal 4,50 m 
festgelegt. ^ 

Die Traufhohe wird ab Oberkante der zugehorigen Er¬ 
schl i eBungsstraBe gemessen. 

Bei Doppel hausern und Hausgruppen sind die Traufhohen 
einheitlich auszuflihren. 

£>(/*,t 
</z> A. 
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2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen 

2 .1 Fassaden 

2.1.1 

2.1.2 

2.2 

2.2.1 

2.2.2 

2.2.3 

2.2.4 

2.2.5 

& 

2.2.6 

2.2.7 

Die AuBenwande der Gebaude sind in Bezug auf Farbe und 
Materi al harmoni sch der Umqebunq anzupassen. Es sind 
n fc h t g 1 a rfze nde Materialien und gedeckte bzw. pastel- 
lierte Farben zu verwenden. 

Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind die Sockelhohen 
einheitlich zu gestalten. 

D»c(.gestaltung 

w ’ r; ' m4 /Jajncb, 
Es sind generell nur Satteldacher zulassig. Walmdacher - —— 
und Pultdacher konnen zuqelassen werden. Verschiedene " " und Pultdacher konnen zugelassen 
Dachflachen eines Gebaudes mlissen 
neigung haben. 

raen. verse rueuene ... 

die gleiche Dach- *** 

Walmdacher und Pultdacher sind auf den Grundstlicken, die ( 
an die WeiherstraBe grenzen, nicht zulassig. 

Die zulassige Dachneigung wird mit 26° - 43° festge- 

setzt. 

Abweichend hiervon sind auf Grundstlicken, die an die 
WeiherstraBe grenzen, nur Dachneigungen von 38° - 48° 

zulassig. 

Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind die Dachneigungen 
einheitlich auszufiihren. 

Als Dacheindeckung sind Ziegel Oder Dachsteine in rot- 
lichen bis rotbraunen Farbtonen zulassig. 

Dachaufbauten und Dacheinschni tte sind bis zu l/3 der 
Firstlange zulassig. Der Abstand zum Ortgang muB minde- 
stens l,5 m betragen. Der Abstand zwischen einzelnen 
Dachgauben muB mindesten l , 0 m betragen. Dachaufbauten 
sind nur bei Dachneigungen von mindestens 36° zulassig. 

Abweichend hiervon sind Dacheinschnitte auf Grund- 
stiicken, die an die WeiherstraBe grenzen, nicht zulas¬ 

sig. 

Dachvorsprunge bis 0,60 m sind generell auch auBerhalb 
der Baugrenzen zulassig. 

Je Gebaude ist nur eine An tennen an l age auf dem Dach 

zulassig. 
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2.3 Nebenanlagen und Garagen 

2.3.1 

2.3.2 

Die Nebengebaude mlissen sich hi nsichtl ich Baumasse und 
Baugestaltung den Hauptgebauden unterordnen und in guter 
baulicher Zuordnung zum Hauptgebaude stehen. Freiste- 
hende Nebengebaude sind mit Satteldachern zu versehen, 
deren Dacheindeckung in Material und Farbe dem der 
Hauptbaukorper entspricht. ^ 

Soweit Garagen nicht in die Hauptkorper integriert wer- 
den, sind sie mit Satteldachern zu versehen, deren Dach¬ 
eindeckung in Mat^x.ial und Farbe dem der Hauptbaukorper 
entspricht. / #// ffa/A 

Flachdacher auf Garagen konnen als Ausnahmen zugelassen 04 

werden. Sie sind dann einzugriinen. 

Im Bauantrag ist flir jede Wohneinheit der Nachweis fLir 
mindestens zwei Stellplatze Oder Garagen zu erbringen. 

3. Gestaltung der unbebauten Flachen 

3.1 Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedi- 
gungen bis 1,0 m Liber OK-Gehweg/ Fahrbahn zulassig. Die 
Einfriedigungen sind als lebende Hecke (z. B. Hainbuche) 
Oder als transparenter Zaun, der zu begrlinen ist, auszu- 
f Lihren . 

3.2 Die von der Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen sind 
von Einfriedigungen und jeglicher Art von Nutzungen Liber 
0,80 m Liber der Fahrbahnoberkante freizuhalten (Aus- 
nahme: Hochstamme). 

C H i n w e i s e 

Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe: 

AuffLi 1 1 ungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von 
BaumaGnahmen dLirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kies- 
material vorgenommen werden, das keine wassergefahrden- 
den Stoffe enthalt. Insbesondere die Verwendung von Bau- 
schutt ist nicht zulassig. Bei Abbruch- und BaumaGnahmen 
anfal lender Bauschutt und nicht fLir BaumaGnahmen be¬ 
st immter Erdaushub sind auf eine kreiseigene Erdaushub- 
und Bauschuttdeponie zu verbr ingen. Durch Chemikalien 
verunreinigter Bauschutt (z. B. aus dem Innausbau, 61- 
verunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf 
einer kreiseigenen Hausmul1deponie zu beseitigen. Chemi- 
kalienreste (z. B. Farben, Lacke, Losungsmittel, Kleber 
etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelas- 
senen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen. 
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Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern Oder 
Ansammeln wassergefahrdender FlLissigkeiten bedarf einer 
Baugenehmigung nach § 52 LBO, sofern das Fassungs- 
vermogen des Behalters 5 Kubikmeter libersteigt. Das 
Wasserwirtschaftsamt ist im Rahmen des Baugenehmigsver- 
fahrens und ggf. im Rahmen eines immissisonschutzrecht- 
lichen Verfahrens zu horen. 

Grundwasser 

Bei alien baulichen MaBnahmen insbesondere auch unterir- 
dischen Tankanlagen (Nachweis der Auftriebssicherheit!) 
ist der Grundwasserstand im PIanungsgebiet, der zeitwei- 
se hoher als 2,00 m unter dem Gelandeniveau liegt, zu 
beachten. 

ErschlieBungsmaBnahmen 

Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaBnahmen sind mi t 
dem Fernmeldeamt Offenburg zu koordinieren. Dem Fernmel- 
deamt sind geplante MaBnahmen so frlih wie moqlich anzu- 
zeigen . 

Denkmalpf1ege 

Das Landesdenkmal amt ist gemaB § 20 DSchG unverzliglich 
zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zu- 
t age treten. 

Gewasser 

Fur die geplante BrLicke liber den 
wasserrechtliche Genehmigung gemaB 

Galgenbach ist eine 
§ 76 WG erforder 1ich. 

Baugrund 

Bei dem PI anungsgebiet handelt es sich urn einen Altarm 
des Rheins, so daB eventuell mit setzungsempfindlichem 
Baugrund gerechnet werden muB. 

Freiburg, den 01. Juli 1991 

Planungsbliro Husserl + Fischer 
Giinterst al str . 32 , 7800 Freiburg 

Planer 



Zugehorig zur Satzung vom 

01, Juli 1991 
Offer burg, den 0 3, IMRZ. 1932 
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zum Bebauungsplan "Ringelplatz" im Stadtteil Rheinbischofsheim 
der Stadt Rheinau (Ortenaukrei s) 

1 . Erfordernis der PIanaufstel1ung 

Schon bei der Aufstellung des FIachennutzungsp1anes vor 
Liber 10 Jahren wurde vorgesehen, die jetzt liberplanten 
Flachen als kiinftige Baugebiete vorzusehen. 

Durch die Lage des Planungsgebietes in unmittelbarer 
Nahe der Ortsmitte (Rathaus, Kirche) und den hier vor- 
handenen Versorgungseinrichtungen, eignet sich die 
Flache besonders f Li r eine Wohnbebauung. Die Neuanlage 
von "isolierten" Neubaugebieten ohne Infrastrukturein- 
richtungen wird dadurch vermieden. 

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird insbe- 
sondere unter Berlicksi chti gung des 1angerfristig vorge- 
sehenen neuen StraBenanschlusses an die HauptstraBe, des 
angrenzenden Friedhofes und der Flihrung von Entwasse- 
rungsleitungen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung 
gesichert. 

2. Ubergeordnete Planung 

Der Bebauungsplan ist aus dem genehmigten Flachennut- 
zungsplan (FNP) der Stadt Rheinau entwickelt. 

Der FI achennutzungspl an weist fiir das PI anungsgebi et 
groBtenteils Wohnbauflachen aus. Abweichend hiervon wer- 
den im Westen des Planungsgebietes im AnschluB an die 
bestehende Bebauung Mischbauf1achen als Ubergangszone 
ausgewiesen. 

Die Bauflachen wurden gegeniiber dem FNP nach Westen ge- 
ringfligig erweitert. Dies wurde in der laufenden 2. 
Fortschrei bung des FI achennutzungspl anes bereits berlick- 
s i chtigt. 

3. Abgrenzung des Planungsgebietes 

Das Planungsgebiet umfaBt ca. 5,84 ha. Es liegt am Orts- 
rand des Stadtteiles Rheinbischofsheim der Stadt 
Rheinau. 
Das Planungsgebiet wird eingefaBt durch die Bebauung 
nordlich der WeiherstraBe, die beiden Hebewerke, den 
Friedhof und den Galgenbach. 
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Die derzeit noch 1 andwi rtschaftlich genutzten Flachen 
des Planungsgebietes werden im Sliden begrenzt durch die 
auBerhalb liegenden Flst.-Nrn 97, 94/1, 93, 92, 90, 
61/2, 61/1, 60, 57, 58 und 14. Teile des Fist.-Nr. 12 
sind einbezogen. I m Osten bildet der einbezogene Galgen- 
bach die Grenze. Im Norden sind die Flst.-Nrn 1344, 
1344/1, 575, 574 (Weg) und der groBte Teil des Fist.-Nr. 
575/1 in das Planungsgebiet mit einbezogen. 

4. PIanung 

4.1 Stadtebau1iche Konzeption 

Die bauliche Konzeption wird bestimmt durch den Verlauf 
der zentral gelegenen WeiherstraBe, die den Friedhof und 
klinftig auch das Baugebiet mit dem Ortskern verbindet. 
Die langerfristig geplante verkehrliche Anbindung des 
Planungsgebietes im Osten an die B 36 wird als kunftige 
HaupterschlieBungsstraBe berLicksichtigt. 

In einem ersten Bauabschnitt (ca. 34 Bauplatze) sollen 
die Bauflachen westlich der WeiherstraBe sowie die ost- 
lich direkt an die WeiherstraBe grenzenden GrundstLicke 
bebaut werden. Mit Realisierung des 2. Bauabschnittes ( 
ca. 24 Bauplatze) soil eine Anbindung der Baugebiete 
Liber die neu zu erstellende Brlicke an den SchieBrain und 
damit an die B 36 geschaffen werden. 

An diese "PlanstraBe A" werden kurze WohnstraBen (Stich- 
straBen) angebunden, welche jeweils 2 bis 4 nicht direkt 
an der PlanstraBe gelegenen GrundstLicke erschlieBen. 

Die ausgewiesenen Baugrenzen ermoglichen es die Gebaude 
entsprechend den jeweiligen BedLirf ni ssen auf dem Grund- 
stuck anzuordnen. Dabei konnen auf den von SLiden her 
erschlossenen GrundstLicken die privaten Gartenflachen 
(Freiraume) entweder zur StraBe hin Oder zur Gebaude- 
rLickseite (nach Norden) orientiert werden. Urn trotz 
unterschiedlicher Abstande der Gebaude zur PlanstraBe A 
und B die StraBe raumlich zu fassen wird die Anpflanzung 
von Baumen im Zuge der PlanstraBe A und B vorgesehen. 

Die Ausweisung von zus ammenhangenden Liberb aubaren Fla¬ 
chen ermoglicht es grundsatzlich Einzelhauser, Doppel- 
hauser oder auch Hausgruppen zu errichten. 

Die Gebaude konnen auf den in der Regel ca. 500 m2 bis 
800 m2 groBen Parzellen so angeordnet werden, daB auch 
die passive Nutzung der Sonnenenergie moglich ist - z.B. 
durch eine entsprechende Anordnung der Raume oder die 
Errichtung von vorge 1 agerten Wintergarten im SLiden. 



Im AnschluB an die vorhandene Bebauung siidwestlich des 
Planungsgebietes mit teilweise gewerblichen Betrieben 
werden die Bauflachen als Mischgebiet ausgewiesen, um 
eine Ubergangszone zu den "Allgemeinen Wohngebieten" zu 
erh al ten. 

Entlang des Galgenbaches im Osten wird eine offentliche 
Grlinflache ausgewiesen. Liber diese Grlinflache wird ein 
Weg geflihrt, der das Bachufer fur die Gewasserunter- 
haltung erschlieBt und auBerdem als Verb indung zu dem 
auBerhalb des Planungsgebietes gelegenen Kindergarten 
dient. 

Die zentral gelegene WeiherstraBe verbindet Kirche und 
Friedhof. Dem Friedhof vorgelagert wird ein offentlicher 
Parkplatz flir Friedhofsbesucher und eine kleine Platz- 
anlage. Dadurch kdnnen auch die vorzusehenden Regel- 
abstande zwischen Grabern und Wohngebauden eingehalten 
werden. 

Da es sich um ein groBeres Neubaugebiet handelt wird im 
Nordwesten ein Kinderspiel piatz ausgewiesen. AuBerdem 
werden in diesem Bereich Flachen zwischen Hebewerk und 
Galgenbach als Griinflachen ausgewiesen, um weitere 
Spielmdglichkeiten flir Kinder bereitzustellen. 

Zugelassen wird eine Bebauung mit max. 2 Vollgeschossen. 
In Verbindung mit der Festsetzung einer Hohenbegrenzung 
(max. Traufhohe) wird ein weitgehender Ausbau des Dach- 
geschosses ermoglicht; ein insgesamt aber 1-geschossiges 
Erscheinungsbild sichergestellt. 

Gestalterische Festsetzungen werden nicht zu eng gefaBt. 
Vorgegeben werden soli lediglich ein " Gestaltungsrahmen " 
innerhalb dessen den Bedlirfnissen der Bauherrn entspre- 
chend die Gebaude zu errichten sind. Als zusammenfassen- 
des, verbindendes Element werden MaBnahmen zur auBeren 
und inneren Eingrlinung des Baugebietes getroffen. 

Langs der zentralen WeiherstraBe wird eine steilere 
Dachneigung festgesetzt, da diese StraBe als Fortset- 
zung/Verbindung des Ortskerns zum Friedhof auch stadte- 
baulich die Zugehorigkeit zum Ortskern unterstreichen 
soil. 

Das Planungsgebiet liegt im Bereich eines frliheren 
Al trhei narmes. Bei der Bebauung - insbesondere der Grlin- 
dung - sind die geologischen Gegebenhei ten zu beriick- 
sichtigen und bauliche Vorkehrungen zum Schutz der 
Gebaude (Setzungen, Grundwasser) zu treffen. 

Das Gelande wird - insbesondere im Bereich des bisheri- 
gen "Wei hers" - aufgeflil It, um die Ableitung des Ober- 
f 1 achenwassers sicher stellen zu konnen. Deshalb werden 
auch die StraBen und Wege hoher gelegt. 
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4.2.1 Verkehr 

Die verkehrliche ErschlieBung des 1. Bauabschnittes 
erfolgt Liber die PlanstraBe B und die WeiherstraBe sowie 
Liber die am westlichen Rand des PI anungsgebi etes beste- 
hende StraBe. 

Mit Realisierung des 2. Bauabschnittes ostlich der Wei¬ 
herstraBe ist die FortfLihrung der PlanstraBe A Liber den 
Galgenbach und damit die Anbindung an den "SchieBrain" 
und die B 36 (HauptstraBe) vorgesehen. 

Die StichstraGen werden als WohnstraBen ausgewiesen 

ebenso wi e die PlanstraBe B. Der vorhandene Feldweg 
(PlanstraBe C) an der nordlichen Grenze des Planungs- 
gebietes soil ebenfalls im Charakter einer Anlieger- 
straBe ausgebaut werden (einseitiger Gehweg, Tiefbord 
bzw. Rinnen). Die WeiherstraBe stellt nach Realisierung 
der zusatzlichen Anbindung an die B 36 im Osten ledig- 
lich eine direkte Verb indung zum Ortskern sicher. 

Mit Ausnahme von PlanstraBe A ist vorgesehen, niveau- 
gleiche Mischverkehrsflachen anzulegen. Die StichstraGen 
erhalten den Charakter von halboffentlichen Vorzonen 
(Hofbereiche) fLirdieAnlieger. 

Urn sicherzustellen, daB ausreichende Parkmoglichkeiten 
auf den Privatgrundstiicken geschaffen werden und urn den 
offentlichen StraBenraum weitgehend von dem ruhenden 
Verkehr freizuhalten sind je PrivatgrundstLick mindestens 
2 Stel1 piatze/Garagen im Rahmen des Baugenehmigungsver- 
fahrens nachzuweisen . 

Offentliche Stellplatze werden vor dem 
langs der PlanstraGen A und B angelegt. 

Friedhof und 

4.2.2 Ver- und Entsorgung 

Die Entwasserung der Baugebiete erfolgt im Trennsystem. 
Das Schmutzwasser wird bis zur Realisierung des 2. Bau¬ 
abschnittes Liber die WeiherstraBe an den in der Plan¬ 
straBe C verlegten Hauptsammler Rheinbischofshei m 
Diersheim angeschlossen und dem Hebewerk im Norden des 
Planungsgebietes zugefuhrt. 

Das Regenwasser wird vorlaufig Liber den von der Weiher¬ 
straBe nach Osten abzweigenden offenen Graben abgefiihrt. 
Mit Realisierung des 2. Bauabschnittes wird ein Regen- 
wasserkanal in der PlanstraBe A verlegt werden. 



Vor einer Bebauung des 2. Bauabschnittes (ostlich 
WeiherstraBe) wird die vorhandene Schmutzwasserleitung 
zwischen Pfarrhaus und Hebewerk zum Galgenbach hin ver- 
1 e g t. AuBerdem wird im Bereich der zu dem geplanten 
Spielplatz flihrenden SticherschiieBung eine Schmutz¬ 
wasserleitung von der PlanstraBe A zum Hebewerk verlegt. 
Damit wird vermieden, daB Leitungsrechte auf Privat- 
grundstlicken festgesetzt werden mussen. 

Bezliglich der Abwasserbeseitigung wird vor der 
ErschlieBung des Baugebietes ein wasserrechtliches 
Genehmigungsverfahren durchgeflihrt. Der Entwasserungs- 
plan ist unter Berlicksichtigung der Planung zur Regen- 
wasserbehandlung im Stadtteil Rheinbischofsheim zu 
erstel1en . 

Die Entwasserung der angrenzenden 1andwirtschaft1ichen 
Nutzflachen wird sichergestellt (Entwasserungsplanung). 

Das im Westen des Baugebiets befindliche Hebewerk ist 
geschlossen, so daB keine Geruchsbelastigungen auftre- 
ten. Das im Nordosten des Baugebietes vorhandene Hebe¬ 
werk ist nicht geschlossen, wird aber bei Realisierung 
des 2. Bauabschnittes geschlossen. Das vorhandene Reser¬ 
voir wird als RegenUberlaufbecken genutzt. 

Die Wasserversorgung der Baugebiete erfolgt liber die 
WeiherstraBe mit AnschluB an das vorhandene Leitungsnetz 
in Rheinbischofsheim (zentrale Was serversorgung). 

Fur die niederspannungsseitige Stromversorgung des P1 a - 
nungsgebietes ist der Aufbau eines Kabelnetzes vorge- 
sehen. Zur Sicherung der Stromversorgung ist die A u f - 
stellung einer Trafostation im Bereich des Parkplatzes 
am Friedhof vorgesehen. Die vorhandenen 0,4 kV-Freilei- 
tungen im Planungsgebiet werden im Zuge der ErschlieBung 
als Kabel1eitungen verlegt. 

Freiflachen, Grlinordnung und Gewasser 

Langs der Verkehrsf1achen ist die Anpflanzung von Baumen 
vorgesehen. Die genaue Standortfestlegung soil im Rahmen 
einer Detai 1 p 1 anung flir die Gestaltung der StraBenzuge 
erfo 1 gen. 

Die privaten GrundstLicksflachen sollen intensiv einge- 
grunt werden. Deshalb wird die Anpflanzung von Laubbau- 
men vorgesehen und Grundstlickseinfriedigungen nur als 
lebende Hecken oder eingegrlinte Zaune zugelassen. 
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Am nordwestlichen Rand des P1anungsgebietes werden auf 
den privaten Vorgartenflachen langs der PlanstraBe C 
Baumanpf 1 anzungen vorgesehen, urn eine auBere Eingrunung 
des Planungsgebietes zu gewahrleisten. 
Auf die Anpflanzung von Baumen nordwestlich der Plan¬ 
straBe C wird verzichtet, um die Bewirtschaftung der 
angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstucke nicht zu 
erschweren. Ein Pflanzgebot (Geholzstreifen) auf den 
privaten Grundstlicken als Immi s s i on s schutz ist nicht 
sinnvoll, da die ErschlieBung der Grundstiicke diesen 
Grlinstreifen an zahlreichen Stellen unterbrechen wiirde. 

Langerfristig wird auch eine Bebauung nordwestlich der 
PlanstraBe C nicht ausgeschlossen. 

Langs des Galgenbaches wird ein Gelandestreifen 
mindestens 6,0 m Breite als offentliche Griinflache 
gewiesen. Er dient zum Schutz der Ufervegetation 
wird von jeglicher Bebauung freigehalten. Soweit erfor- 
derlich werden auf diesem Gelandestreifen erganzende 
Anpflanzungen mit standortgerechten Geholzen durch- 
gefiihrt. Der Liber diese Griinflache gefiihrte Weg dient 
auch der Gewasserunterhaltung und der ErschlieBung der 
Flachen nordostlich des Kindergartens. 

von 

au s - 
und 

Gestaltung und Bepflanzung des Uferbereiches (Galgen- 
bach), des "Kinderspie1p1 atzes " und der "Spielwiese" 
sind im Rahmen einer Detailplanung festzulegen. 

Zur Verdeutlichung der Abgrenzung des historischen Orts- 
kerns im Bereich der Kirche sind am siidlichen Rand des 
Planungsgebietes Baumanpflanzungen vorgesehen. 

FIachenbi1anz 

Ges amtf1 ache c a. 

B auf1achen (MI) c a. 

Bauflachen (WA) ca. 

Verkehrsf1achen 
(incl. Verkehrsgrun, Parkplatz) ca. 

Griinf 1 achen ca. 
(inkl. Spielplatz, Hebewerk, 

Uferzone) 

5,84 ha 

0,75 ha 

3,56 ha 

0,98 ha 

0,38 ha 

c a. 0,17 ha 

100,0 % 

12,8 % 

61,0 % 

16,8 % 

6,5 % 

2,9 % Wasserflache (Galgenbach) 



7. Kostenschatzung 
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StraBen- und Wegebau c a. DM 1.800.000,- 

Kanalisation ca. DM 740.000,- 

Was serversorgung 

StraBenbeleuchtung 

Anpf1anzungen/ GrUnflachen 

ca. DM 230.000,- 

ca. DM 110.000,- 

ca. DM 80.000 

Vermessung ca. DM 80.000,- 

SUMME ca. DM 3.040.000,- 

NEBENKOSTEN ca. DM 560.000,- 

GESAMTKOSTEN (ohne Brlickenneub au ) ca. DM 3.600.000,-- 

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich 
nach dem BauGB und den Satzungen der Stadt Rheinau. 

8. Beabsichtige MaBnahmen 

Der Bebauungspl an soil die Grundlage sein flir die 

Umlegu n g 

Grenzregelung 

Enteignung 

ErschlieBung 

sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsp1anes 
notwendig werden. 

, 1. JOU 1991 

Freiburg, den 01. Juli 1991 Rh e i den 

P 1 anungsbliro Husserl + Fischer 
Gunterstalstr. 32, 7800 Freiburg 

(Oberle) 

Burge rmeistef 

PIaner 



Zugehorig zur Satzung vom 

Qf( Juli 199] 
Offenburg, den 0 3. MRZ. 1992 
LanaYatsamt Ortenaukreis 

!?ei L!'H .t J 

tensiX): 
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Bebauungsplan und 
ortliche Bauvorschriften 

,,Quan“ 
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Begrundung 

Stand: 18.04.2018 
Fassung: Satzung 

gem. § 10 BauGB i.V.m. § 13b BauGB 


