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SATZUNG 

der Stadt Rheinau (Ortenaukreis) iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes 
"Ringelplatz I" in Rheinau-Rheinbischofsheim 

1 0 lor-j IPM 

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am . den Bebauungsplan 
"Ringelplatz I" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Sat- 
zung beschlossen. 

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 
27.08.1997 (BGBI. I S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. I S. 137) 

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der 
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.199(L(BGBI. I S. 132)7zuTetzt ge¬ 
andert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 
22.04.1993 (BGBI. I S. 466) 

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des 
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58) 

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Be¬ 
kanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), geandert durch Gesetz vom 
15.12.1997 (GBI. S. 521). 

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Be¬ 
kanntmachung vom 03.10.1983 (GBI. S. 577, 720), zuletzt geandert durch 
das Gesetz vom 19.07.1999 (GBI. S. 292). 

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich 

Der raumliche Geltungsbereich umfaGt die im "Zeichnerischen Teil" abge- 
grenzten Flachen. Dabei werden sudlich des Friedhofs Flachen im Gel¬ 
tungsbereich des Bebauungsplanes "Ringelplatz" von 1990 miteinbezogen 
(Anderungsbereich). 

§ 2 - Bestandteile des Bebauungsplanes 

Die Satzung besteht aus: 

1. Zeichnerischer Teil 

2. Schriftliche Festsetzungen 

M. 1 : 500 Stand: 01.12.1999 

Stand: 01.12.1999 

Beigefugt sind: 

1. Begrundung 

2. Ubersichtsplan 
Stand: 01.12.1999 

vom 05.07.1999 



§ 3 - Aufhebung des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes 

Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird der Bebauungsplan "Ringelplatz" von 
1990 aufgehoben, soweit die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungs¬ 
planes "Ringelplatz I" liegen. 

§ 4 - Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von 
§ 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt. 

§ 5 - Inkrafttreten 

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 
BauGB in Kraft. 
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN 

zum Bebauungsplan "Ringelplatz I" der Stadt Rheinau - Rheinbischofsheim 
(Ortenaukreis) 

A._Planunqsrechtiiche Festsetzunqen_(§ 9 BauGB) 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO) 

Innerhalb der als WA ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 4 Abs. 3 
Nr. 2 - 5 BauNVO (nichtstorende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltun- 
gen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zulassigen Anlagen 
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 

2. Mali der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) 

2.1 Die max. zulassige Zahl der Vollgeschosse und die Grundflachenzahl 
(GRZ) und die GeschoRflachenzahl (GFZ) wird gemaR den Eintragungen 
im Plan festgesetzt. 

2.2 Flohe baulicher Anlagen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 

2.2.1 Die max. zulassige Traufhohe (Schnittpunkt der AuRenwand mit der Ober- 
kante der Dachhaut) wird gemaR den Eintragungen im Plan bezogen auf 
die Oberkante der zugehorigen ErschlieRungsstraRe (WeiherstraRe) fest¬ 
gesetzt - gemessen in Gebaudemitte. 

2.2.2 Der First darf urn max. 5,0 m hoher liegen als die hergestellte Traufhohe 
gemaR den Eintragungen im Plan als Maximalwert (gemessen in der Senk- 
rechten), auch wenn dadurch die max. zulassige Dachneigung im Einzelfall 
unterschritten wird. 

2.2.3 Bei Doppelhausern und Flausgruppen sind die Traufhohen, Firsthohen und 
Sockelhohen einheitlich zu gestalten bzw. anzupassen. 



Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im 
Plan. 

O - offene Bauweise gemaO. § 22 Abs. 2 BauNVO 

Die uberbaubare Grundstucksflache wird im "Zeichnerischen Teil" durch die 
eingetragenen Baugrenzen festgelegt. 

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 

Die Festlegung der Hauptfirstrichtung erfolgt soweit erforderlich entspre¬ 
chend den Eintragungen im Plan. 

Nebenanlagen 

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Bau- 
gebiete auch auf den nicht uberbaubaren Flachen zulassig. 

Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 

Garagen und Carports sind auch auf den nicht uberbaubaren Flachen zu¬ 
lassig. 

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 

Der vorhandene Parkplatz wird als "Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- 
stimmung - Parkplatz" ausgewiesen. Der Bereich ist zu begrunen und zu 
moblieren. 

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 

Uber die als offentliche Grunflache - Erschliel3>ung ausgewiesene Flache 
entlang des Friedhofes werden Wirtschaftswege zur Erschlieliung der an- 
grenzenden landwirtschaftlichen Grundstucke gefuhrt. 

Die stralienbegleitenden Grunflachen werden als "Verkehrsgrun" ausge¬ 
wiesen. 
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10. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

10.1 Im offentlichen StraSenraum, den offentlichen Grunflachen und den Vor- 
garten der Privatgrundstucke sind entsprechend den Eintragungen im Plan 
einheimische Laubbaume gemaO, der Artenliste anzupflanzen. Geringfugige 
Standortabweichungen - insbesondere durch Berucksichtigung der Grund- 
stuckszufahrten - sind zulassig. 

10.2 Vorgarten und die nicht befestigten Grundstucksflachen sind einzugrunen. 
Bepflanzungen sind mit heimischen Arten durchzufuhren. 

10.3 Der offentliche Parkplatz im Bereich des Friedhofes ist mit einheimischen 
Baumen und Strauchern einzugrunen. 

10.4 Auf den Grundstucken ist je angefangene 400 m2 Grundstucksflache ein 
einheimischer Laubbaum Oder ein hochstammiger Obstbaum (widerstands- 
fahige Lokalsorten) anzupflanzen. Vorhandene Baume und festgesetzte 
Einzelbaume gemal3> Planeintrag werden auf dieses Pflanzgebot angerech- 
net. 

10.5 Der im "Zeichnerischen Teil" ausgewiesene 5 m breite Geholzstreifen im 
Norden des Planungsgebietes dient als Eingrunung und als Immissions- 
schutz. 
Er ist mit standortgerechten, heimischen Geholzen gemal]. der Artenliste 
anzupflanzen. Die Pflege soli extensiv erfolgen. Abgangige Straucher sind 
zu ersetzen. Es ist eine mind. 3-reihige Geholzpflanzung anzulegen, wobei 
der Pflanzabstand und der Reihenabstand 1,5 m betragen soli. 

11. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 

Die im Plan gekennzeichneten Flachen an Einmundungen (Sichtfelder) sind 
von jeglicher Bebauung und Nebenanlagen freizuhalten. 

12. Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 

Werden fur den Ausbau der Erschliefiungsanlagen Boschungen erforder- 
lich, so werden diese im Verhaltnis 1 : 1,5 in die angrenzenden privaten 
Grundstiicke verzogen. 
Bezuglich der Hohelage der Straf3>e und dem hohenmaRigen AnschluR der 
angrenzenden privaten Baugrundstucke ist die StraRenplanung des Ingeni- 
eurburo Zink zu beachten. 



13. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen 
auBere Einwirkungen Oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaB- 
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 BauGB) 

Im gesamten Planungsgebiet muB mit setzungsempfindlichem Baugrund 
(fruherer Altrheinarm) gerechnet werden. Es sind entsprechende bauliche 
Vorkehrungen (Grundung) zum Schutz gegen Setzungen vorzusehen. 

14. Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -maBnahmen 
(§ 1 BauGB i.V.m. §§ 135a+b BauGB) 

Die zur okologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 10.1, 10.4 
und 10.5 innerhalb des Planungsgebietes sind den zu erwartenden Eingrif- 
fen, die durch die Bebauung der privaten Grundstucke entstehen, zuzuord- 
nen. 

Die zur okologischen Aufwertung vorgesehenen Baumpflanzungen im 
StraBenraum, Festsetzung 10.1 und 10.3, ist den zu erwartenden Eingrif- 
fen, die durch die Anlage der Verkehrsflachen entstehen, zuzuordnen. 

B_Ortliche Bauvorschriften_(§ 74 LBO) 

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen 

1.1 Fassaden 

Die AuBenwande der Gebaude sind in Bezug auf Farbe und Material har- 
monisch der Umgebung anzupassen. Es sind nicht glanzende Materialien 
und gedeckte bzw. pastellierte Farben zu verwenden. Transparente War- 
medammfassaden sind jedoch zulassig. 

1.2 Dachgestaltung 

1.2.1 Es sind grundsatzlich nur Satteldacher zulassig. 
Verschiedene Dachflachen (Plauptdach) eines Gebaudes mussen die glei- 
che Dachneigung haben. 
Doppelhauser und Hausgruppen mussen die gleiche Dachneigung aufwei- 
sen. 
Pultdacher konnen als Ausnahme zugelassen oder gefordert werden, wenn 
es sich um Anbauten handelt. 



Die zulassige Dachneigung wird mit 30° - 45° festgelegt. 

Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind die Dachneigungen mit 42° her- 
zustellen. Als Ausnahme konnen Dachneigungen von 30° - 45° zugelassen 
werden wenn gesichert wird, daft benachbarte (angrenzende) Dacher die 
gleiche Dachneigung aufweisen. 

Fur untergeordnete Gebaudeteile konnen im Einzelfall als Ausnahme ge- 
ringere Dachneigungen zugelassen werden. Dacher unter 10° Neigung sind 
einzugrunen, soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden. 

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur bis zu insgesamt 1/3 der Lange 
der zugehorigen Firstlange zulassig. Der Abstand zum Ortgang muft min- 
destens 1,5 m betragen. Der Abstand zwischen den Dachgauben muft 
mindestens 1,0 m betragen. Dachaufbauten sind nur bei Dachneigungen 
von mind. 36° zulassig. 

Abweichend hiervon sind Dacheinschnitte auf den Grundstiicken, die zwi¬ 
schen Friedhof und Kirche an die Weiherstrafte grenzen, nicht zulassig. 

Dachvorsprunge bis 0,60 m sind generell auch aufterhalb der Baugrenzen 
zulassig. 

Je Gebaude ist nur eine Antennenanlage auf dem Dach zulassig. 

Zulassig sind Ziegel- Oder Betonsteineindeckungen in rotlichen bis braunen 
Farbtonen. 

Nebengebaude und Garagen 

Nebengebaude mussen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestaltung den 
Hauptgebauden unterordnen und in guter baulicher Zuordnung zum Haupt- 
gebaude stehen. Material und Farbe der Dacheindeckungen sind entspre- 
chend dem Hauptbaukorper auszufuhren. 

Soweit Garagen/Nebenanlagen nicht in die Hauptbaukorper integriert Oder 
angebaut werden, sind sie mit Satteldachern zu versehen. Es sind Dach¬ 
neigungen von 25° - 40° herzustellen. Flachdacher auf Garagen konnen als 
Ausnahme zugelassen werden. Werden Dachneigungen von unter 10° her- 
gestellt, so sind die Dachflachen zu begrunen. 



Gestaltung der unbebauten Flachen 

Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit als moglich auf den einzelnen 
Grundstucken zuruckzuhalten. Hierzu sind die befestigten Flachen auf das 
erforderliche Minimum zu begrenzen und wasserdurchlassige Belage zu 
verwenden. 

In den Wohngebieten durfen max. 60 % des Grundstuckes durch Gebaude, 
Nebenanlagen, Wege, Terrassen, etc. versiegelt werden. Flachen mit was- 
serdurchlassigen Belagen sind dabei nicht anzurechnen. 

Einfriedigungen als Mauern sind nicht zulassig. Ausnahme: Sockelmauer 
bei 0,30 m Flohe. Daruberhinaus konnen im Einzelfall Stutzmauern als Tro- 
ckenmauern genehmigt werden. Entlang der offentlichen Verkehrsflachen 
sind Einfriedigungen bis max. 1,0 m Flohe uber OK Fahrbahn zulassig. 

Aufschuttungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Bau- 
maGnahme erforderlich werden, konnen genehmigt werden. Sie sind im 
Bauantrag darzustellen. Zu den angrenzenden Grundstucken ist das Ge- 
lande im Verhaltnis 1 : 2 (und flacher) abzuboschen soweit das Gelandeni- 
veau sich unterscheidet. 

Die von einer Bebauung freizuhaltenden Sichtfelder an Einmundungen sind 
von Einfriedigungen jeglicher Art und Sichthindernissen uber 0,80 m uber 
der Fahrbahnoberkante freizuhalten (Ausnahme: Flochstamme). 



c Hinweise 

1. Erschlieftungsmaftnahmen 

Zur Koordinierung der Versorgungstrager sind Beginn und Ablauf der Er¬ 
schlieftungsmaftnahmen der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Of- 
fenburg, so fruh wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, anzu- 
zeigen. 
Das Leitungsnetz wird als unterirdisches Kabelnetz aufgebaut. 

2. Sicherunq von Bodenfunden 

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) ist das Landesdenkmal- 
amt (LDA), Archaologische Denkmalpflege, 79098 Freiburg, unverzuglich 
zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten. Auch 
ist das LDA hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 
oder ahnliches von den Baumaftnahmen betroffen sein sollten. Im Bedarfs- 
fall ist dem Landesdenkmalamt die Zeit zur Fundbergung einzuraumen. 

3. Bauen im Grundwasser 

Aus Grunden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im 
Grundwasser grundsatzlich abzulehnen. Die Hohenlage der Unterkante 
Kellerfuftboden ist i.d.R. so zu wahlen, daft diese liber den mittleren be- 
kannten Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstanden 
ist ggf. auf die Ausbildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das 
Gelande entsprechend mit hierzu zulassigem Material aufzufullen. 

Bauliche Anlagen sind unterhalb des hochsten bekannten Grundwasser- 
standes wasserdicht und auftriebssicher auszufuhren. Soweit bauliche 
Maftnahmen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes vorgesehen 
sind, ist hierfur grundsatzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfuhrung ei- 
nes wasserrechtlichen Verfahrens erforderlich. 

Im Bereich des Planungsgebietes wurde der mittlere Grundwasserstand mit 
128,69 m +NN, der maximale Grundwasserstand mit 129,78 m +NN ge- 
messen. Es ist jedoch nicht auszuschlieften, dass bei den Messungen der 
hochste Grundwasserstand nicht erfaftt wurde. 

Die Gelandehohe im Planungsgebiet betragt ca. 131,50 - 132,00 m +NN. 

Falls im Rahmen von Bauvorhaben eine Grundwasserabsenkung erforder¬ 
lich wird, ist hierfur zuvor eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig. 



Die Anlage von Erdwarmesonden ist aus Sicht des Grundwasserschutzes 
unproblematisch. 

Wasserwirtschaft und Bodenschutz 

Abfallbeseitiqunq und wasserqefahrdende Stoffe 

Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wasserge- 
fahrdender Stoffe konnen zu schwerwiegenden Gewasser- und Grundwas- 
serverschmutzungen fuhren. 

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern Oder An- 
sammeln wassergefahrdender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung 
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermogen des Behalters 5 Kubikmeter 
ubersteigt. Generell gilt fur alle Anlagen die Verordnung des Umweltminis- 
teriums uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und 
uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VAwS). Das Landratsamt, Amt fur 
Wasserwirtschaft und Bodenschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungs- 
verfahrens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfah- 
rens zu horen. 
Urn Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fur diese 
Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen. 

Bei der Planung der einzelnen Bauvorhaben ist anzustreben, den anfallen- 
den Erdaushub auf das unumganglich erforderliche Mali zu reduzieren und 
das Material innerhalb des Grundstuckes fur Gelandegestaltungen usw. 
wieder zu verwerten, urn die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie 
moglich zu reduzieren. 

Auffullungen im Rahmen der Erschlieliung und im Zuge von Baumafinah- 
men durfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) Oder aufbereite- 
tem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen 
werden, der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt. 

Aulierdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel- 
lenabfallen nicht zulassig. 

Wasserversorqunq 

Das Baugebiet wird uber die zentrale Wasserversorgung mit Trinkwasser 
versorgt. Ausreichende Druckverhaltnisse im Leitungsnetz sind sicherzu- 
stellen. 

Schmutzwasser 

Samtliches anfaliendes Schmutzwasser ist der Ortskanalisation zu zuleiten. 
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7. Reqenwasser 

Die Entwasserung des Planungsgebietes erfolgt im Trennsystem. 

Regenwasser von Dach- und sonstigen Flachen (Wege, Stellplatze, Ter- 
rassen usw.), von denen eine Gefahrdung von Grundwasser Oder Oberfla- 
chengewassern nicht zu befurchten ist, kann im Bereich des Grundstuckes 
auch breitflachig liber eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein 
Sickerschacht), wenn hierdurch keine Beeintrachtigungen fur Dritte entste- 
hen konnen. 
Das Landratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, ist hinzuzu- 
ziehen. 

Insofern Niederschlagswasser von nicht beschichteten Oder in ahnlicher 
Weise beschichteten Kupfer, Zink Oder Blei gedeckten Dachern versickert 
Oder dezentral beseitigt werden soli, bedarf dies einer wasserrechtlichen 
Erlaubnis. 

8. Altlasten und Erdarbeiten 

Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Altlasten bekannt. 

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchs- 
emissionen (z.B. Mineralole) wahrgenommen, so ist umgehend die zustan- 
dige Untere Wasserbehorde Oder das Landratsamt, Amt fur Wasserwirt¬ 
schaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser 
Stelle sofort einzustellen. 

9. Bodenschutz 

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes fur Baden-Wurttemberg vom 
24.06.1999 sind zu beachten. Danach ist nach § 4 Abs. 2 bei BaumaB- 
nahmen insbesondere auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit 
dem Boden zu achten. 

10. Niedriqenergiebauweise 

Auf die Energieeinsparungen durch die Erstellung der Gebaude in Niedrig- 
energiebauweise wird ausdriicklich hingewiesen. 

11. Stromversorqunq 

Die Stromversorgung erfolgt liber ein Kabelnetz. 
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Fur die Unterbringung der Kabel sollte DIN 1998 zugrunde gelegt werden. 
Bei Anpflanzungen von Baumen wird demnach ein seitlicher Mindestab- 
stand von 2,5 m zum Erdkabel erforderlich. 1st dieser Abstand nicht reali- 
sierbar, werden zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwande 
bis in 1 m Tiefe benotigt. 
Die HausanschluBkabel zu den noch nicht bebauten Grundstiicken werden 
erst nach Gebaudeerstellung verlegt, wenn die genauen Gebaudestandor- 
te, die AnschluBraume und der Leistungsbedarf bekannt sind. 

Zur Koordinierung der Versorgungstrager ist der Beginn der Erschlie- 
BungsmaBnahmen dem Uberlandwerk Achern rechtzeitig mitzuteilen. 

12. Bauqrund 

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich urn einen ehemaligen Altarm des 
Rheins, so daB eventuell mit setzungsempfindlichem Baugrund gerechnet 
werden muB. Eine Baugrunduntersuchung wird empfohlen. 

Nach der vorlaufigen geologischen Karte wird der Baugrund von Terras- 
sensanden und Schottern aufgebaut. 

13. Nutzung von Reqenwasser aus Zisternen 

Es wird empfohlen, das anfallende Oberflachenwasser auf den einzelnen 
Grundstucken zu sammeln (Speicher, Zisterne) und zu verwenden (Gar- 
tenbewasserung, Brauchwasser). Uberschussiges Wasser das weder ge- 
sammelt noch verwendet Oder versickert werden kann, ist in die offentliche 
Kanalisation einzuleiten. 

Bei der Einrichtung und dem Betrieb von Regenwasseranlagen sind § 17 
der Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1988 zu beachten. 

§ 17 TrinkwV: 
Wasserversorgungsanlagen, aus denen Trinkwasser oder Wasser fur Le- 
bensmittelbetriebe mit der Beschaffenheit von Trinkwasser abgegeben 
wird, durfen nicht mit Wasserversorgungsanlagen verbunden werden, aus 
denen Wasser abgegeben wird, das nicht die Beschaffenheit von Trink¬ 
wasser hat. Die Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme sind, so- 
weit sie nicht erdverlegt sind, farblich unterschiedlich zu kennzeichnen. 

Die DIN 1988 beinhaltet technische Bestimmungen fur Bau und Betrieb von 
Trinkwasser-Leitungsanlagen in Grundstucken. 
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D Artenliste 

Festsetzungen: 

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Straucher ver- 
gleichbarer Aden sind bei den Anpflanzungen zu verwenden. 

Grol3>e Baume: 
Acer platanoides 
Acer pseudoplatanus 
Aesculus hippocastanum 
Betula pendula 
Fraxinus excelsior 
Populus tremula 
Fagus sylvatica 
Juglans regia 
Quercus petraea 
Quercus robur 
Salix caprea 
Tilia cordata 

- Spitzahorn 
- Bergahorn 
- Kastanie 
- Birke 
- Esche 
- Zitterpappel 
- Rotbuche 
- Walnul3> 
- Traubeneiche 
- Stieleiche 
- Salweide 
- Winterlinde 

Kleine bis mittelqrofte Baume 
Acer campestre 
Carpinus betulus 
Prunus padus 
Castanea sativa 

- Feldahorn 
- Hainbuche 
- Traubenkirsche 
- E(2>kastanie 

Fleimische Straucher: 
Corylus avellana 
Cornus mas 
Cornus sanguinea 
Rhamnus cathartica 
Salix spec. 
Sambucus nigra 
Sambucus racemosa 
Rosa rubiginosa 
Rosa canina 
Rosa gallica 
Rosa pimpinellifolia 

- Flaselnul3> 
- Kornelkirsche 
- Roter Hartriegel 
- Kreuzdorn 
- Weiden-Arten 
- Flolunder 
- Traubenholunder 
- Weinrose 
- Fleckenrose 
- Essigrose 
- Bibernellrose 
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Heimische Stauden 
Vinca minor 
Nepeta-Arten 

Ajuga reptans 
Geranium-Arten 
Krauterarten 
etc. 

- Immergrun 
- Katzenminze 

- Kriechender Gunsel 
- Strochschnabel 

Kletterpflanzen 
Humus lupulus 
Polygonium aubertii 
Lonicera peryclymenum 
Clematis vitalba 
Vitis vinifera 
Ungefullte Kletterrosen 

- Hopfen 
- Schlingenknoterich 
- Waldgeil3>blatt 
- Waldrebe 
- Wein 

Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgeholze soil als Vorschlag be- 
trachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten konnen verwendet werden. 

Apfelsorten wie: 
Bitterfelder, Bortlinger Weinapflel, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer, Joseph 
Musch, Ontario 

Birnensorten wie: 
Pastorenbirne sowie Gelbmostler, Grune Jagdbirne, Oberosterreichische Weinbirne, 
Schweizer Wasserbirne, Hanauer Wertbirne 

Kirschsorten wie: 
Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler, Didikir- 
sche, Dollenseppler, Schwabische Weinwechsel 

Pflaumen / Zwetschqensorten wie: 
Buhler Fruhzwetschge, Hauszwetschge, 

Freiburg, den 01.12.1999 Rheinau, den 



Fertigung 
Anlage 
Blatt 

.2. 

.2. 
A-AA 

BEGRUNDUNG 

zum Bebauungsplan "Ringelplatz I" der Stadt Rheinau - Rheinbischofsheim 
(Ortenaukreis) 

1. Grund der Planaufstellung 

Im Jahre 1990 wurde der Bebauungsplan "Ringelplatz" nordwestlich an- 
grenzend an den Ortskern von Rheinau-Rheinbischofsheim ausgewiesen. 
Er umfaRt ca. 5,8 ha Wohn- und Mischbauflache westlich und ostlich der 
von der Kirche zum Friedhof verlaufenden WeiherstraRe. In das Planungs- 
konzept einbezogen wurde auch eine neue Anbindung an die Bundesstra- 
Re im Norden. Zwischenzeitlich wurden einige Gebaude des im Westen ge- 
legenen ersten Bauabschnittes realisiert. Die noch nicht bebauten 
Grundstucke sind derzeit nicht verfugbar. Die WeiherstraRe ist ausgebaut 
und Entsorgungsleitungen verlegt, so daR sich die Moglichkeit bietet, durch 
die Ausweisung einer Bauzeile nordwestlich der Weiherstralie ohne umfas- 
sende und aufwendige Erschliel3>ungsma0>nahmen weitere Bauplatze fur 
die ortsansassige Bevolkerung bereitzustellen. Die Flachen grenzen im Os- 
ten an den Friedhof an. 

Verbunden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist auch eine Teilan- 
derung des Bebauungsplanes "Ringelplatz" von 1990. Entgegen der ur- 
sprunglichen Absicht wird der Parkplatz sudlich des Friedhofes nicht gean- 
dert. Deshalb wird dieser Bereich mit dem Bebauungsplan geandert. 

Mit dem Bebauungsplan "Ringelplatz I" wird somit das vorhandene Bauge- 
biet "Ringelplatz" um eine Bauzeile erganzt werden. 

2. Ubergeordnete Planung 

Das Planungsgebiet ist in der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 
der Stadt Rheinau als geplantes Wohngebiet ausgewiesen. Die Auswei¬ 
sung wird fur den Bebauungsplan ubernommen. Fur den Flachennutzungs- 
Plan wurde die Beteiligung der Trager offentlicher Belange im Fruhjahr 
1999 durchgefuhrt. Grundsatzliche Bedenken gegen die Ausweisungdieser 
Flache wurden nicht vorgetragen. Der Bebauungsplan ist nach Satzungs- 
beschluft dem Landratsamt zur Genehmigung vorzulegen. 



Abgrenzung des Planungsgebietes 

Das Planungsgebiet umfaGt eine Gesamtflache von ca. 1,1 ha. Es wird 
begrenzt im Osten durch den Friedhof, im Suden und Westen durch die 
WeiherstraGe. 

Einbezogen wurden nordlich der WeiherstraGe Teilflachen (bis ca. 35 m 
Tiefe) der FIst.Nrn. 1331, 1332, 1333, 1338 - 1343 und 1296/1 sowie das 
Grundstuck 1295/1. 

Zusatzlich sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ringelplatz" von 
1990 die FIst.Nrn. 1347, 1347/21, 575/3 (Trafostation) und 575/7 sowie 
Teilflachen der Fist.Nr. 1347/3 und 1347/20 einbezogen. 

Die genaue Abgrenzung ist dem "Zeichnerischen Teil" zu entnehmen. 

Planungskonzept 

Mit der Ausweisung des Baugebietes werden die Voraussetzungen fur die 
Bebauung der freien Ackerflache nordlich angrenzend an die WeiherstraGe 
geschaffen. 

Die neuauszuweisenden Bauflachen am Ortsrand von Rheinbischofsheim 
werden wie das angrenzende, gegenuberliegende Baugebiet "Ringelplatz" 
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Auf eine Darstellung von Teilbe- 
reichen als Mischgebietsflachen wie in dem Bebauungsplan "Ringelplatz" 
von 1990 wird verzichtet, da hierfur kein Bedarf besteht. 

Die vorhandene Baustruktur mit einer 1 1/2 - geschossigen Bebauung wird 
ubernommen ebenso wie die im Bereich "Ringelplatz" festgesetzten max. 
Traufhohen mit 4,50 m. Auch die Dachneigungen und weitergehende Fest- 
setzungen sowohl planungsrechtlicher Art wie auch bzgl. der ortlichen Bau- 
vorschriften werden entsprechend dem rechtsgultigen Plan weitergefiihrt. 

Das Baugebiet wird als neuer Ortsrand definiert und somit dahingehend 
gegliedert, daG im Norden am Ubergang zu den landwirtschaftlich genutz- 
ten Freiflachen ein Pflanzstreifen ausgewiesen wird. Er ist ensprechend 
den Festsetzungen mit einheimischen standortgerechten Laub- und Obst- 
geholzen, Strauchern und Hecken zu bepflanzen und dient sowohl als au- 
Gere Eingrunung wie auch als Immissionsschutzstreifen. 



Im AnschluG an den Friedhof wird ein ca. 5 m breiter Gelandestreifen von 
einer Bebauung und Ausweisung als Wohnbauflache freigehalten. Es ist 
vorgesehen, uber diesen Streifen die erforderliche ErschlieRung fur die 
verbleibenden "Restflachen" der landwirtschaftlichen Grundstucke sicher- 
zustellen und gleichzeitig auch den erforderlichen Abstand der Bebauung 
zu dem Friedhof zu sichern. 

Eine Festsetzung der Hauptfirstrichtung erfolgt nicht, so dass die Gebaude 
wahlweise senkrecht Oder parallel zur Weiherstralie errichtet werden kon- 
nen. 
Die Festsetzungen gestatten den Bauherren eine individuelle Planung ihrer 
Gebaude. Eine enge Reglementierung erfolgt nicht. Deshalb werden auch 
groRe zusammenhangende Baufelder ausgewiesen. Es sind Einzel-, Dop- 
pel- Oder Hausgruppen (Reihenhauser) zulassig. 

Dies ermoglicht auch individuell die Berucksichtigung okologischer Aspekte. 
Empfohlen werden: 

Gebaudeorientierung nach Sudwest-Sudost. 
Damit wird die Nutzung der Solarenergie begunstigt. Thermische Nut- 
zung der Sonnenenergie durch Solarkollektoren sowie Photovoltaikan- 
lagen auf den Dachflachen. 

Energetisch gunstige Zonierung der Raume durch entsprechende An- 
ordnung der Raume im Gebaude (Nebenraume im Norden, Wohnrau- 
me im Suden). Anordnung von Wintergarten auf den Sudseiten zur 
passiven Nutzung der Sonnenenergie. 

Die Errichtung von Niedrigenergiehausern. 

Dachbegrunungen auf flachen Nebengebauden zur Regenwasserpuffe- 
rung und zur Verbesserung des Kleinklimas. 

Brauchwassernutzung Giber Zisternen. 
Die Anordnung von Zisternen auf den PrivatgrundstQcken ermoglicht 
die Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser fur Gartenbe- 
wasserung, WC, etc.; entlastet die Stadtische Wasserversorgung mit 
hochwertigem Trinkwasser und puffert auch die anfallenden Regen- 
wassermengen. 

- Aul3,ere Eingriinung des Planungsgebietes auch als Immissionsschutz 
zu den landwirtschaftlichen Flachen. 

- Innere Durchgrunung des Gebietes zur Verbesserung des Kleinklimas. 



Minimierung der versiegelten Flachen. 
Dies erfolgt durch die Begrenzung bzw. die Minimierung der Versiege- 
lung. 
Nebenflachen wie Stellplatze etc. sollten mit wasserdurchlassigen Be- 
lagen ausgefuhrt werden. 

Aufter der Neuausweisung dieser Bauzeile mit ca. 10 Einzelhausern wird 
ein Teil des rechtsgultigen Bebauungsplanes "Ringelplatz" gegenuber dem 
Friedhof miteinbezogen. In diesem Bereich ist eine Anderung des Bebau¬ 
ungsplanes vorgesehen. Dies erfolgt mit dem Ziel, den vorhandenen und 
bereits angelegten Parkplatz an der Ecke Weiherstrafte zu sichern und die 
verbleibende Flache einer Wohnbebauung zuzufuhren. 

Bereits abgemarkte Grundstucke werden in Teilbereichen mit einbezogen, 
um eine Fortfuhrung der ausgewiesenen Baugrenzen zu sichern. 

Auch in diesem Bereich wird die vorhandene Baustruktur inklusive der Nut- 
zungsschablonen, die fur den Bereich sudlich der Weiherstrafie festgesetzt 
sind, ubernommen. 

Der Bebauungsplan "Ringelplatz I" wird somit in diesem Anderungsbereich 
den rechtsgultigen Bebauungsplan "Ringelplatz" ersetzen. 

Auf die Anlage eines Kinderspielplatzes im Planungsgebiet wird verzichtet, 
da auf den angrenzenden Flachen (Ortsrand) geeignete Flachen vorhan- 
den sind und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ringelplatz" ein 
Kinderspielplatz ausgewiesen ist. 

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung 
(§ 1a BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG) 

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung bezieht sich auf den Bereich 
nordwestlich der Weiherstrafte, da es sich bei dem Bereich ostlich der 
WeiherstrafJe um eine geringfugige Anderung eines bestehenden Bebau¬ 
ungsplanes handelt und damit kein Eingriff vorliegt. 

Bestandbewertung 

Schutzqut Boden 

Die Flache wird intensiv als Acker genutzt (z.B. Mais). Beim Boden handelt 
es sich um sandigen Lehm aus Schwemmland. Es ist ein Ackerstandort (LP 
Rheinau). 
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Es ist ein Boden mit hoher Bedeutung fur den Bodenschutz. (Bewertung 
von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Heft 31, UM B.-W.) 

Bodenkenn- 
zahl 

Standort f. nat. 
Vegetation 

Standort f. Kul¬ 
turpflanzen 

Ausgleichskorper im 
Wasserkreislauf 

Filter und Puffer 
fur Schadstoffe 

SL4AI 56/66 1 4 3 4 

Der Standort fur die naturliche Vegetation ist als sehr gering zu bewerten. 
Der Standort fur die Kulturpflanzen ist als hoch zu bewerten. Die Funktion 
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ist als mittel einzustufen. Die Boden- 
funktion als Filter und Puffer fur Schadstoffe ist als hoch zu bewerten. 

Schutzqut Klima 
Der offene Boden produziert Kaltluft. Die vorhandenen unbefestigten und 
bewachsenen Flachen verwenden einen erheblichen Teil der am Tage er- 
haltenen Strahlung zur Verdunstung des im Boden und im Bewuchs ge- 
speicherten Wassers. Deshalb ist auch die Luftfeuchtigkeit fiber den unbe¬ 
festigten Flachen hoher. 
Insgesamt ist die Erwarmung weniger stark als bei befestigten Flachen 
(z.B. Stein- und Asphaltflache, Mauern, Dachern) und auch die Warme- 
speicherung ist geringer. Die vorhandenen unbefestigten Flachen wirken 
sich dadurch gunstig auf das Kleinklima aus. 

Schutzqut Wasser 
Es sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Das Grundwasser hat auf- 
grund der hohen Filter- und Pufferfunktion der Boden und des hohen 
Grundwasserflurabstandes eine geringe Verschmutzungsempfindlichkeit. 
Durch die ackerbauliche Nutzung nimmt der Anteil des Wasers, das im 
Landschaftsraum verbleibt, gegenuber Flachen mit dauerhafter geschlos- 
sener Vegetationsdecke ab. Je starker der Standort mit Vegetation be- 
wachsen ist, desto starker ist auch die Verdunstung bei trockener Witterung 
sowie die Wasserruckhaltung. 

Schutzqut Aden und Biotope 
Die vorhandene, intensiv genutzte Ackerflache hat eine geringe Bedeutung 
fur das Schutzgut Aden und Biotope. Es ist ein Lebensraum, in dem nur 
noch Aden nahrstoffreicher Einheitsstandode vorkommen. Benachbade 
Flachen werden beeintrachtigt. 

Schutzqut Landschaftsbild / Erholunq 
Die Erholungseignung der Flache ist gering. Durch die ackerbauliche Nut¬ 
zung ist nur eine geringe Strukturvielfalt vorhanden, aulierdem ist die Fla- 
chentiefe gering. Die Eingrunung des Odsrandes ist mangelhaft. 



Verbale Bewertung des Eingriffs 

Die BaumaRnahme stellt einen Eingriff nach § 10 NatSchG i.V.m. § 8 
BNatSchG dar. Sie fuhrt zur Beseitigung von Vegetation und zur Versiege- 
lung von Boden. Dadurch werden die Schutzguter wie folgt beeintrachtigt: 

Schutzqut Boden 
Verlust samtlicher Bodenfunktionen durch Versiegelung von max. 0,39 ha 
Flache (Flache des Wohngebietes westlich der WeiherstraRe = 0,76 ha 
abzgl. Weg und Geholzpflanzung = 0,65 ha. Davon GRZ 0,4 + 50 % = 
3.900 m2 vollstandig versiegelbare Flache). 

Schutzqut Wasser 
Verlust der Retentionsfahigkeit auf ca. 0,39 ha Flache. Die Beschrankung 
der Versiegelung auf das unabdingbare MaR und die Verwendung von 
wasserdurchlassigen Belagen zur Befestigung von Flachen, wo nicht mit 
Schadstoffeintrag ins Grundwasser zu rechnen ist, fuhren zur Regenwas- 
serruckhaltung. 

Schutzqut Klima 
Insgesamt konnen ca. 0,39 ha Flachen versiegelt werden, die derzeit der 
Produktion von Frischluft dienen. Durch die Versiegelung kann die Warme- 
belastung im unmittelbaren Bereich verstarkt werden. Aufgrund der gerin- 
gen Siedlungsausdehnung sind durch die geplante Bebauung keine erheb- 
lichen Auswirkungen auf das Klima zu erwarten. 

Schutzqut Aden und Biotope 
Es wird ein Lebensraum mit geringer Bedeutung fur das Schutzgut Aden 
und Biotope vernichtet. 

Schutzqut Landschaftsbild / Erholunq 
Der Eingriff ins Landschaftsbild ist gering. Es werden keine wirksamen Ein- 
grunungsstrukturen entfernt und die Erholungseignung der Flache z.B. fur 
Spazierganger ist gering. 

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen 

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch ei¬ 
nen Eingriff verursacht werden konnen, sind zu unterlassen § 8 (2) 
BNatSchG). 
GemaR § 1 BauGB sind MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und 
zum Ausgleich der zu erwadenden Eingriffe in Natur und Landschaft in der 
Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berucksichtigen. 



Schutz des Oberbodens 
Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemaG, DIN 
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung soli 
der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte Be- 
eintrachtigung). 

Reduzierunq des Versieqelunqsqrades 
Die Verwendung wasserdurchlassiger Belagsarten kann zu einer Verringe- 
rung der Abflulirate fuhren; dadurch werden AbfluBspitzen bei Starkregen 
verringert und das Kanalnetz entlastet. 
AuRerdem kann die Reduzierung der Grundwasserneubildung einge- 
schrankt werden. 

Ausgleichsmal2>nahmen innerhalb des Planungsgebietes 

Baumpflanzunqen in den privaten Grundstucken 
In den privaten Grundstucken sind pro 400 m2 Grundstucksflache ein ein- 
heimischer, standortgerechter Baum gemaO. der Artenliste zu pflanzen. 
Vorhandene Baume mit einem Stammdurchmesser von mind. 20 cm kon- 
nen auf das Pflanzgebot angerechnet werden. 

Baumpflanzunqen im Strafienbereich 
Im offentlichen StraBenbereich sind standortgerechte, heimische Baume 
zur inneren Durchgrunung gemaR der Artenliste zu pflanzen. 

Hecke zur auReren Einqrununq 
Entlang der westlichen Grenze des Baugebietes ist eine 5 m breite 
Hecke als Immissionsschutz und zur auReren Eingriinung anzulegen. 
Die dafur bereitgestellte Flache betragt ca. 900 m2. 
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5.5 Bilanzierung 

Beeintrachtigung der Schutzgiiter Vermeidung / Minimierung 
Ausgleich / Ersatz 

Schutzqut Boden 
Bodenabtrag 

Vermeidunq: 
Fachgerechter Umgang mit Oberboden. 
Die Beeintrachtigung ist ausgleichbar. 

Versiegelung von Boden und damit Ver- 
lust der Bodenfunktionen. 

Insgesamt konnen ca. 0,39 ha dauerhaft 
versiegelt werden. 

Vermeidunq / Minimierunq 
Stellplatze, Zufahrten und Lagerflachen sind, soweit 
nicht mit Gefahrdungen des Grundwassers durch 
Schadstoffeintrag zu rechnen ist, mit wasserdurch- 
lassigen Belagen auszubilden. Die Versiegelung ist 
auf das unbedingt erforderlich MafJ zu reduzieren. 

Ausqleich 
Ein Ausgleich kann innerhalb des Planungsgebietes 
nicht erfolgen. Fur einen Ausgleich ware die Entsie- 
gelung anderer Flachen im Verhaltnis 1:1 erforder¬ 
lich. 
Die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen ist ohne 
Entsiegelung nicht ausgleichbar; es verbleibt ein 
Defizit. 

Schutzqut Wasser Vermeidunq / Minimierunq 
Verlust der Retentionsfahigkeit und Ver- 
anderung der Grundwasserneubildung. 

Stellplatze, Zufahrten und Lagerflachen sind mit 
wasserdurchlassigen Belagsarten zu befestigen, 
soweit nicht mit Schadstoffeintrag ins Grundwasser 
zu rechnen ist. 

Schutzqut Klima / Luft Vermeidunq / Minimierunq 
Beeintrachtigung (Verlust) von Kaltluft- 
produktionsflachen; Erhohung der Luft- 
temperatur. 

Reduzierung des Versieglungsgrades; 

Ausqleich 
Die Beeintrachtigung des Kleinklimas kann durch 
die Pflanzung von Baumen und Strauchern, die der 
Frischluftproduktion dienen, gemildert werden. 

Schutzqut Arten und Biotope Ausqleich 
Flachenverlust von Lebensraumen mit 
einer geringen Bedeutung. 

Als Aufwertung kann die Neupflanzung von Baumen 
und Strauchern angerechnet werden. 

Schutzqut Landschaftsbild Ausqleich 
Eingrunung des Baugebietes 



Zusammenfassung 

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a (§ 1 Abs. 5 
Satz 2 Nr. 7) BauGB, erganzt um die in § 8a Abs. 1 BNatSchG genannten 
Elemente der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, zu berucksichtigen. 

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes 
erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt. Zur Minimierung 
und zum Ausgleich der durch die geplanten Vorhaben entstehenden un- 
vermeidbaren Eingriffe konnen nachfolgende Vermeidungs- und Kompen- 
sationsmaBnahmen in Ansatz gebracht werden: 

VermeidungsmaBnahmen, die die zu erwartenden Eingriffe im Planungs- 
gebiet vermeiden oder minimieren: 

• Schutz und Wiederverwendung des Oberbodens; 
• Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung wasserdurch- 

lassiger Belagsarten fur Nebenflachen; 
• Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unabdingbare MaB; 

Folgende AusgleichsmaBnahmen werden im Planungsgebiet durchgefuhrt: 
• Pflanzung von standortgerechten Baumen innerhalb der Privatgrundstii- 

cke als innere Durchgrunung; 
• Pflanzung von standortgerechten Baumen im StraBenbereich als innere 

Durchgrunung; 
• Anpflanzung einer Hecke entlang der westlichen Grenze als auBere Ein- 

grunung und als Immissionsschutzstreifen. Die dafur bereitgestellte Fla- 
che betragt 900 m2. 

Es kann davon ausgegangen werden, daB nach Durchfuhrung der MaB- 
nahmen die Beeintrachtigungen minimiert sind. 
Ein vollstandiger Ausgleich der Beeintrachtigungen kann im Gebiet auf- 
grund der Versiegelung nicht erreicht werden. Fur den Totalverlust an Bo- 
denfunktionen durch Versiegelung ware Entsiegelung im Verhaltnis 1:1, 
also ca. 3.900 m2 erforderlich. 
Laut Aussage der Verwaltung stehen entsiegelungsfahige Flachen nicht zur 
Verfugung. Deshalb hat der Gemeinderat im Rahmen der Abwagung uber 
das Ausgleichsdefizit zu befinden. 
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6. 

6.1 

ErschlieO-ung 

Verkehr 

Da es sich lediglich um die Neuausweisung einer Bauzeile mit ca. 10 Ein- 
zelhausern handelt bzw. um eine geringfugige Anderung im Bereich des 
Parkplatzes, ist die Anlage neuer Verkehrsflachen uber die Festsetzungen 
im Bebauungsplan Ringelplatz hinaus nicht erforderlich. 

Lediglich die WeiherstraRe wird mit einer Gesamtbreite von 6,50 m ausge- 
baut, um eine durchgehende Breite von 1,50 m Gehweg mit 5,00 m Fahr- 
bahn zu sichern. Bei der ursprunglich einseitigen Bebauung war diese 
durchgehende Sicherung einer einheitlichen Breite nicht vorgesehen und 
auch nicht erforderlich. 

Offentliche Stellplatze werden uber den vorhandenen Parkplatz hinaus 
nicht ausgewiesen. Er dient nicht nur den mit diesem Bebauungsplan aus- 
gewiesenen Flachen, sondern auch dem bestehenden Bebauungsgebiet 
"Ringelplatz" und dem an das Planungsgebiet angrenzenden Friedhof. Die 
Randbereiche der ausgewiesenen Parkplatze sind als Grunflache mit Be- 
pflanzung angelegt und werden in dieser Form auch kunftig erhalten. 

Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstucken nachzu- 
weisen. 

6.2 Ver- und Entsorgung 

7. 

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes erfolgt uber das vorhande- 
ne Leitungsnetz in der Weiherstralie. Zusatzliche Maftnahmen sind voraus- 
sichtlich nicht erforderlich. 

Die Trafostation auf Fist.Nr. 575/3 wird durch die Ausweisung einer Flache 
fur Versorgunganlagen weiterhin gesichert. 

Die Stromversorgung erfolgt uber ein Kabelnetz. 

Flachenbilanz 

Gesamtflache: 
Allgemeines Wohngebiet 
Verkehrsflachen incl. Verkehrsgrun 

davon Parkplatz ca. 0,08 ha 
Grunflachen 
Versorgungsflachen 

ca. 1,06 ha 100,0 % 
ca. 0,90 ha 85,0 % 
ca. 0,12 ha 11,0 % 

ca. 0,03 ha 3,0 % 
ca. 0,01 ha 1,0 % 

Bebauung - zusatzlich geplant nordlich der Weiherstrafte gemaft unver- 
bindlichem Gestaltungskonzept: 

10 St. auf ca. 7.240 m2 
GrundstucksgroSe ca. 695 - 865 m2 (0 = ca. 724 m2) 

Einzelhauser: 
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8. Kostenschatzung 

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach dem BauGB 
und den Satzungen der Stadt Rheinau. 

9. Beabsichtigte MaBnahmen 

Der Bebauungsplan sollte Grundlage sein fur 

Umlegung 
Grenzregelung 
Enteignung 
ErschlieBung, 

sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendig 
werden. 

Freiburg, den 01.12.1999 Rheinau, den ..2..8.-..Q^L..?.^. 

PLANUNGSBURO FISCHER 
GONTERSTALSTR. 32 79100 FREIBURG 


