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JEGLICHE ANDERUNG, VERVIELFALTIGUNG ODER WEITERGABE DER DATEN BEDARF DER
ZUSTIMMUNG OES PLANUNGSBURQS FISCHER.

FUR NACHRICHTLICH UBERNOMMENE EINTRAGE (Z, B. LEITUNGSTRASSEN, KATASTERGRUND-
LAGEN) WIRD KEINE GEWAHR UBERNDMMEN.

DIE DATEN DES LANDESVERMESSUNGSAMTES SIND GESETZLICH GESCHUTZT. WER DIE DATEN
UNBEFUGT VERVIELFALTIGT, UMARBEITET ODER VERBREITET HANDELT NACH § 17 {1} VermG
ORDNUNGSWIDRIG.

GEWERBEGEBIET EINGESCHRANKT GEE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNV0)
GRUNDFLACHENZAHL (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

GESCHOSSFLACHENZAHL {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)
WANDHOHE WH ALS HOCHSTMASS (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)
ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO0)

BAUGRENZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNV0)

ERHALTUNG VON EINZELBAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

LEITUNGSRECHT {§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6BauGB)

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB und Abs. 6 BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DER 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

DN 0-28° | DACHNEIGUNG ALS MINDEST-/HOCHSTMASS
3. HINWEISE
/4| BESTEHENDE GEBAUDE, LT. KATASTERPLAN
[ 1| GEPLANTE GEBAUDE (UNVERBINDLICHER VORSCHLAG)
<% | HOHENBEZUGSPUNKT (m+NNJ
NUTZUNGSSCHABLONE
1 2 1= ART DER BAULICHEN NUTZUNG 2 = ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

ALS HOCHSTGRENZE

3 = GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) 4 = GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

5 = DACHNEIGUNG 6 = BAUWEISE

7 = WANDHOHE WH ALS HOCHSTGRENZE IN M
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Stadt Rheinau, OT Linx = B-Plan "Eschaum” - 1. And. Satzung

Fertigung: -
Anlage......... 1.,
SATZUNG Biatt: ....... 1-2.......

der Stadt Rheinau, OT Linx (Ortenaukreis)

liber
o den Bebauungsplan "Eschaum"” - 1. And. und
o die zugehorigen ortlichen Bauvorschriften

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am 23.77.2015
die 1. Anderung des Bebauungsplans "Eschaum" und die zugehdérigen 6rtlichen Bau-
vorschriften

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlos-
sen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. I S. 1722).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Landesbauordnung fur Baden-Wuarttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, berichtigt S. 416), zuletzt gean-
dert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501).

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemQ) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt ge&andert
durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55).

§ 1 Ré&umlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fiir
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie
b) die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil".
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Stadt Rheinau, OT Linx = B-Plan "Eschaum” — 1. And. Satzung

§ 2 - Bestandteile der 1. Anderung
Die planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus:

1. Zeichnerischer Teil M. 1:1000 iwdiF. v 162112005
2. Schriftliche Festsetzungen i.d.F.v.16.11.2015
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
mit Artenliste

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
1. gemeinsamer Zeichnerischer Teil M. 1:1000 i.d.F.v.16.11.2015

2. Schriftliche Festsetzungen
Bauordnungsrechtlicher Teil

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) i.d.F.v. 16.11.2015
Beigefiigt sind:
1. Begriindung i.d.F.v.16.11.2015
2. Hinweise und Empfehlungen i.d.F.v.16.11.2015

3. Ubersichtsplan

§ 4 - Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 erlassenen oértlichen Bau-
vorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemag
§ 75 LBO mit einer Geldbuide bis 100.000,-- EUR geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhal-
tung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéas-
sern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt
oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213 Abs. 2 BauGB
mit einer GeldbuRe bis 10.000,-- EUR geahndet werden.

§ 5 - Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften treten mit der ortstibli-
chen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Rheinau, dgn .=.1: fy0 v, 2015

Welschg, Burgermeister & 142Sat03.doc
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Stadt Rheinau, OT Linx = B-Plan "Eschaum" - 1. And. Begriindung

Ferﬁgung:....& ........
BEGRUNDUNG Anlage......... 20 e,
Blatt......... 1-10......

zum Bebauungsplan "Eschaum” - 1. And.
mit drtlichen Bauvorschriften

der Stadt Rheinau, OT Linx {(Ortenaukreis)

1 Erfordernis der Planaufstellung

Im Stadtteil Linx von Rheinau liegt am westlichen Rand ein groes Gewer-
begebiet, das gemaft dem Bebauungsplan "Eschaum" von 1984 ausgewie-
sen wurde. Es ist weitestgehend bebaut und umfasst die Flachen der Fa.
Weber-Haus.

Zur Sicherung einer zukunftsorientierten Entwicklung beabsichtigt die Firma
einen neuen Verwaltungsbau an der Ecke Erlenstrale / Am Erlenpark zu
erstellen.

Ein Bauantrag fuir das geplante 3-geschossige Burogebdude wurde bereits
gestellt.

Die Planung widerspricht in einigen Punkten jedoch den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans "Eschaum" beziglich

- Baugrenzen
- Hoéhen
- Bauweise.

Wahrend es sich bei den H6hen um geringfugige Abweichungen handelt,
sind andere Abweichungen nicht Gber eine Befreiung zuzulassen, da sie die
Grundziige der Planung berthren.

Deshalb wird der Bebauungsplan "Eschaum" geéndert, um damit die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Errichtung des 3-geschossigen
Verwaltungsgeb&udes zu schaffen und damit eine wirtschaftliche und fla-
chensparende Erweiterung der Anlagen ermdglichen.

Die Anderung umfasst den an der ErlenstraRe gelegenen, als GEE ausge-
wiesenen Teilbereich, fur den ausschlielich Verwaltungs- und Barobauten
vorgesehen sind. Die Anderung erfolgt durch ein Deckblatt.

Eine Neufassung der Textteile war darUber hinaus fir den Anderungsbe-
reich erforderlich, da die geltenden Regelungen aus dem Jahre 1984 sich
mit den heute geltenden Rechtsgrundlagen (BauGB, BauNVO etc.) nicht
sinnvoll kombinieren lassen.
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1.1

Verfahren

Mit der am 1.1.2007 in Kraft getretenen Anderung des BauGB durch Arti-
kel 1 des "Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben flr die Innen-
entwicklung der Stadte” vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) wurde die M6g-
lichkeit er6ffnet, das Bebauungsplanverfahren gemaf} dem neu eingefthrten
"beschleunigten Verfahren™" nach § 13a BauGB durchzufuhren.

Der § 13a BauGB wurde eingefuhrt mit dem Ziel "Bebauungspléne der In-
nenentwicklung", die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nach-
verdichtung oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dienen, in ei-
nem beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen flr eine bedarfsge-
rechte intensivere Nutzung der innerértlichen Bauflachen geschaffen. Insbe-
sondere wird eine Nachverdichtung in der Ortslage begunstigt. Es handelt
sich somit um eine MalRnahme der Innenentwicklung.

Far das Planungsgebiet kann § 13a BauGB angewandt werden, da

- €8s sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt

- die zulédssige Grundflache i.5.d. § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als
20.000 m? betragt (ca. 8.627 m*> x GRZ 0,8 = ca. 6.902 m? Grundflache)

- eine Kumulierung der Grundflachen durch die Ausweisung von Bebau-
ungsplénen, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, nicht gegeben ist

- durch die Bebauungsplanadnderung nicht die Zul&ssigkeit von Vorhaben
begrundet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprufung nach dem zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht unterliegen und

- keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der
férmlichen frihzeitigen Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen und diese gemeinsam mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefthrt.

Von der Durchfuhrung der Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind wird
abgesehen.

Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung

Der rédumliche Geltungsbereich dieser 1. Bebauungsplananderung umfasst
nur das "Eingeschrénkte Gewerbegebiet" - GEE im Stden des "Hauptberei-
ches zwischen Erlenstrale und Eschweg" gemédf dem Bebauungsplan
"Eschaum" von 1984.

Der Geltungsbereich umfasst damit Teilflachen des Fist.Nr. 2281/1 und das
FIst.Nr. 2281/2.
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3.1

3.2

3.21

3.2.2

Die Flachen sind zu einem GrofRteil bereits bebaut und weitgehend versie-
gelt.

Das Gebiet wird begrenzt durch die Betriebsanlagen im Norden, die vorhan-
dene Bebauung im Osten an der Erlenstra®e und die StralRe Am Erlenpark
mit dem bestehenden Gewerbegebiet im Stden. Im Westen schlieRen sich
jenseits des Eschweges Waldflachen an.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem "Zeichnerischen Teil"
zu entnehmen.

Ubergeordnete Planung

Regionalplan

Das bestehende Gewerbegebiet ist bereits im Regionalplan "Sudlicher O-
berrhein" von 1995 eingetragen.

Eine rdumliche Erweiterung der Gewerbeflachen ist mit dieser Anderung
nicht vorgesehen.

Fidchennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Eschaum" ist im rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Der Flachennutzungsplan wurde am 22.01.2014 genehmigt.

Europdisches Netz "Natura 2000"

Flir Vorhaben, die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen
kénnen, ist eine Prufung auf Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festge-
legten Erhaltungszielen durchzufuhren (§ 1 (6) Nr. 7 b BauGB; §§ 34 (1) und
(2) BNatSchG).

GemaR kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fur Baden-
Wirttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom
Ministerium Landlicher Raum liegen fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten
oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von Fl&-
chen, die diesbezuglich die fachlichen Meldekriterien erfullen, vor.

Besonders geschiitzte Biotope

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein besonders geschutztes
Biotop.

Planung
Planungskonzept

Mit dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes sollen die vorhandenen und
zukunftigen Nutzungsarten beibehalten werden, jedoch eine kleinere bauli-
che Erweiterung im Osten des Geltungsbereichs ermdéglicht werden, um eine
bessere Ausnutzung der Bauflachen zu erméglichen.
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4.2

Deshalb werden die zentralen Festsetzungen des Bebauungsplans
"Eschaum"” beibehalten.

Geéandert werden aber:

- Baugrenzen
Damit wird die Uberschreitung der bisherigen Baugrenzen durch das Bau-
vorhaben berucksichtigt.

- Bauweise
Mit der abweichenden Bauweise wird die Entstehung eines tUber 50 m
langen Gebd&udes berucksichtigt.

- Gebaudehothe .
Damit wird die geringfiigige Uberschreitung durch Oberlichter etc. beriick-
sichtigt.

DarUber hinaus werden Flachdacher — wie bereits bei den westlich an-
schlieRenden Gebauden vorhanden — generell zugelassen. Aul3erdem wer-
den zu detaillierte Festsetzungen - insbesondere in den Ortlichen Bauvor-
schriften nicht tbernommen, da diese aus heutiger Sicht nicht mehr fur die-
ses Gebiet erforderlich sind.

Auch die vorhandene Freiflachengestaltung mit den asphaltierten Hofflachen
wird durch das Vorhaben nicht wesentlich geandert, zumal sich an der Stelle
des geplanten Neubaus bereits ein groRes Burogeb&ude befindet, welches
im Zuge der BaumaRnahme abgebrochen wird.

Da es sich bei der 1. Anderung des Bebauungsplans um einen Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB handelt und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprufung)

- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belan-
ge des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftli-
cher Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes verzichtet.

Durch die geringe Erweiterung der Baugrenzen und der Héhenfestsetzungen
sind artenschutzrechtliche Belange nicht betroffen. Es ist mit keinen Auswir-
kungen auf besonders geschitzte Arten zu rechnen ist.

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird wie bisher als eingeschranktes Gewerbegebiet GEE aus-
gewiesen. Damit wird die vorhandene Gliederung zu den im Nordosten an-
grenzenden Gewerbefldchen mit den Betriebsgeb&uden beibehalten.

Im Studosten des GEE schlie3t sich gemanr Flachennutzungsplan eine kieine
gemischte Bauflache an, die auch mit Wohnh&usern bebaut werden kann.
Deshalb ist ein eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt. In diesem dur-
fen die Emissionen die fur Mischgebiete einzuhaltenden Werte nicht Uber-
schreiten.
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4.3

44

Der Ausschluss von Einzelhandel mit Ausnahme von Fidchen in Verbindung
mit dem angrenzenden Gewerbebetrieb wird im gesamten Plangebiet fest-
gesetzt, um die Flachen fir eine gewerbliche Nutzung, vorhaiten zu kénnen.

Vergnugungsstatten wie z.B. Spielhallen werden im Gewerbegebiet ausge-
schlossen. Derartige Einrichtungen wirden der Struktur und dem Preisgefu-
ge im Gewerbegebiet widersprechen. Auf3erdem soll das Gewerbegebiet
gezielt dem ortsans&ssigen Betrieb zur Verfigung gestellt werden.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sollen zum einen nut-
zungsgerechte Baukdrper zulassen, zum anderen aber den "Landschafts-
verbrauch" reduzieren.

Grundflachenzahl ¢ Geschossflachenzahl « Zahl der Vollgeschosse

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten Plangebiet gemaR dem laut
§ 17 BauNVO zulassigen Hochstmall fur Gewerbegebiete festgesetzt. Mit
Festsetzung einer GRZ von generell 0,8 wird wie bisher die effizienteste
Nutzung der Grundflache ermdéglicht.

Ebenso wie die Grundflachenzahl wird auch die Zahl der max. zulgssigen
Vollgeschosse und die Geschossflachenzahl gemafl der Planung von 1984
Ubernommen.

Héhe baulicher Anlagen

Unter Berucksichtigung der umgebenden Bebauung und der betrieblichen
Anforderungen wird die Héhenentwicklung baulicher Anlagen durch die
Festsetzung von Obergrenzen fir die Gebdudeh&he beschrankt.

Die festgesetzte Wandhohe erlaubt wie bisher eine Bebauung mit vier Voll-
geschossen und wurde gegenuber 1984 lediglich um 0,70 m erhoht (1984:
12,10 m bis UK Sparren, 1. And.: 12,80 m bis Dachhaut / Dachaufkantung).

H&aufig sind heute bei Gewerbebetrieben technische Anlagen notwendig, die
die festgelegte maximale Bauhohe Uberschreiten wirden. Um auf solche be-
trieblichen oder technischen Erfordernisse reagieren zu kénnen, sind far be-
trieblich erforderliche technische Aufbauten und Bauteile, wie z.B. Aufzlge,
Klimaanlagen, Krane etc. Uberschreitungen der festgesetzten Wandhéhe
zuldssig. Solche Aufbauten und Bauteile durfen dabei in der Summe ihrer
Grundflachen lediglich einen untergeordneten Teil (max. 10 %) der Grund-
flache des Gebé&udes ausmachen.

Bauweise

Im gesamten Gebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt, um Bau-
korperiangen Gber 50 m zu erméglichen. Die entstehen, wenn der neue
Baukdrper wie geplant an den Bestand in der ErlenstralRe angebaut wird.
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4.5

4.6

4.7

4.8

Verkehrliche ErschlieBung

Die Bauflachen werden wie bisher Uber die Stralle Am Erlenpark und die Er-
lenstralRe erschlossen.

Die erforderlichen privaten bzw. betrieblichen Stellplatze sind auf den priva-
ten Gewerbegrundsticken nachzuweisen. Da hier ausreichend Fl&chen vor-
handen sind, werden keine zuséatzlichen 6ffentlichen Stellplatzanlagen aus-
gewiesen.

Auf eine Festlegung der Lage der privaten Stellplatzfilachen im Plan wird
verzichtet.

Anpflanzungen/Begriinung

Unter dem Aspekt einer optimierten Nutzbarkeit des Plangebietes werden
die MaRnahmen zur Eingrinung in ihrer Ausdehnung begrenzt.

Auch entlang der Stralen sind Baumanpflanzungen bereits vorhanden. Die-
se werden erhalten. Mit der Konzentration der Pflanzgebote auf die Randbe-
reiche soll eine mdglichst flexible Nutzung der Flachen ermdglicht werden.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei der im Plan eingetragenen Leitung handelt es sich um ein betriebsinter-
nes 20 kV-Stromkabel.

Ortliche Bauvorschriften gem#R Landesbauordnung (LBO)

Um eine Einbindung des Plangebietes ins Ortsbild bzw. die angrenzende
bestehende Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen geman § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der Geb&ude getrof-
fen.

Mit den Festsetzungen wird aber unter Berlcksichtigung der Gebietsart le-
diglich ein grober Rahmen im Hinblick auf bestimmte Gestaltungsmerkmale
vorgegeben, innerhalb dessen der Bauherr seine Vorstellungen realisieren
kann.

Die vorgesehenen Festsetzungen wurden gegentber den Vorgaben von
1984 reduziert.
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5.1

Umweltbelange

Da es sich bei der Bebauungsplananderung um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren handelt, wird auf eine Um-
weltprifung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) gemaR § 13a
Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a BauGB die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5§ BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs- / Ausgleichs-
bilanzierung unterliegt.

Jedoch ist gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB darzulegen, ob es Anhaltspunk-
te fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Be-
lange des Naturschutzes (Natura 2000) gibt.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
geman §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.

Abschidtzung der Umwelterheblichkeit
Schutzgebiete

Legende: @ = direkt betroffen O = angrenzend | = nicht betroffen
a) | Naturschutzgebiete geméaR § 23 des BNatSchG bzw. § 26 des NatSchG /
Name / Nr.:
b) | Nationalparke gemaR § 24 des BNatSchG bzw. § 27 des NatSchG /
Name / Nr.:
c) | Biosphérenreservate gemaR § 25 des BNatSchG bzw. § 28 NatSchG /
Name / Nr.:

d) | Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG |/
Name / Nr.:

e) | Naturparke gemaR § 27 des BNatSchG bzw. § 30NatSchG /
Name / Nr.:

f) | Naturdenkmale gemaR § 28 des BNatSchG und § 31 des NatSchG /
Name / Nr.:

g) | Besonders geschiitzte Biotope geméaR § 30 des BNatSchG und § 32 des NatSchG|/
Name: / Nr.:

h) | EG-Vogelschutzgebiet gem&R § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name: / Nr.:

i) | FFH-Gebiet geméaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name: / Nr.:

j) | Gesetzlich geschitzte Biotope gemalR § 30 a des LWaldG /
k) | Geschiitzte Griinbestdnde gemaR § 33 des NatSchG I
1) | Schutzwald gem. §29 LWaldG /
/
!

m) | Waldschutzgebiete gemaR § 32 des LWaldG

n) | Wasserschutzgebiete gemaR § 19 des WHG oder festgesetzte Quellenschutz-
gebiete gemdaR § 40 des WG fiir Baden-Wiirttemberg sowie Uberschwemmungs-
gebiete gemal § 32 des WHG

Name / Nr.:
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5.2

o) | Gewésserrandstreifen nach § 68b des WG fiir Baden-Wiirttemberg /
Name:

p) | Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umwelt- |/
qualitdtsnormen bereits Uiberschritten sind

q) | Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied- |/
lungsschwerpunkte in verdichteten R&umen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5
des ROG

N |In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, |/
Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehorde als archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft wor-
den sind. Denkmale gemal §§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamt-
anlagen nach § 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete
geméan § 22 des Denkmalschutzgesetzes

s) | regionaler Griinzug It. Regionalplan /

t) | Griinzasur It. Regionalplan /

Europdisches Netz "Natura 2000"

GeméaR FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein be-
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf
Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen
durchzufihren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

GemalR kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschldgen fur Baden-Wurttemberg nach der
FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Lé&ndlicher
Raum liegen fur den Geltungsbereich derzeit keine Hinweise auf das Vor-
kommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogel-
schutzgebietes bzw. von Fléachen, die diesbezlglich die fachlichen Meldekri-
terien erflllen, vor.

Eine Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prufungen
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Fachliche Priifung

Das Planungsgebiet der Bebauungsplanénderung ist bereits zu einem gro-
Ren Prozentsatz bebaut. Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, den Bestand
zu sichern und in geringem Umfang eine angepasste ergédnzende Bebauung
zu ermdglichen.

Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fur besonders ge-
schutzte Arten. Dies sind die europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie.

Spang.Fischer.Natschka GmbH wurden mit einer artenschutzrechtlichen
Einschatzung bezuglich des Vorkommens von Eidechsen beauftragt. Aus
dem MaRnahmenkonzept "Mauereidechse" der Spang.Fischer. Nazschka
GmbH vom 8. Oktober 2015 geht hervor, dass ein Vorkommen der Mauer-
eidechse (Podarcis muralis) auf dem Grundstuck Flst.Nr. 2281/2 der Gemar-
kung Rheinau-Linx gegeben ist.
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5.3

6.1

6.2

Aufgrund der kurz bevorstehenden Winterrune der Mauereidechse wurde
Herrn Fischer der Spang.Fischer.Natzschka GmbH am 12. Oktober 2015
mundlich mitgeteilt, dass die im o0.g. MaRnahmenkonzept "Mauereidechse"
beschriebene und dargestelite vorgezogene Ausgleichsmafinahme ab sofort
durchgefuhrt werden kann.

Um die 6kologische Funktion der von dem Abriss des bestehenden Verwal-
tungsgebdudes und den Neubau des Verwaltungsbaus betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
zu erfullen, ist fur das Vorhaben die in dem MaRnahmenkonzept "Mauereid-
echse" aufgefuhrte und dargestellte vorgezogene AusgleichsmalRnahme
durchzuftihren.

Die im MaRnahmenkonzept dargestelite Teilflache des Grundsticks Flst.Nr.
2326/2 der Gemarkung Rheinau-Linx wurde als Ausgleichsflache festge-
setzt.

Zusammenfassung

Da es sich bei der Bebauungsplandnderung um einen Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren geméanr § 13a BauGB handelt und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)

- keine Beeintréachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belan-
ge des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschattli-
cher Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes verzichtet.

Mit weiteren Auswirkungen der Planung auf besonders geschutzte Arten ist
nicht zu rechnen.

Ver- und Entsorgung

Die offentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen far das Anderungsgebiet
sind bereits vorhanden. Anderungen und Erganzungen sind nicht erforder-
lich.

Wasserversorgung

Zustandig fur die Wasserversorgung ist die Stadt Rheinau.

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das &rtliche Versorgungsnetz
gegeben.

Entwdsserung

Zustandig fur die Abwasserbeseitigung ist die Stadt Rheinau.

Die Anbindung an das 6ffentliche Schmutz- und Regenwassernetz der Stadt
Rheinau ist vorhanden (bestehendes Geb&ude).
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6.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das betriebsinterne Netz an der
ErlenstralRe gesichert.

Zur Sicherung der vorhandenen 20 kV-Kabeltrasse wird ein entsprechendes
Leitungsrecht (1,0 m Breite) ausgewiesen.

7 Flachenbilanz
Gesamtflache ca. 0,863 ha
Gewerbegebiet eingeschrankt GEE ca. 0,863 ha
27N
Freiburg, den 01.07.2015 BU-ta RRnal e e A,
20.07.2015
16.11.2015
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Fertigung: Z ........
Anlage......... 3
Blatt:......... 1-5.....

Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Eschaum" - 1. Anderung
der Stadt Rheinau, OT Linx (Ortenaukreis)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1.1
1.1.1

2.1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet eingeschrankt (GEE)

Das Gewerbegebiet Eschaum wird dahingehend gegliedert, dass im Teilbe-
reich GEE im Suden des Gewerbegebietes nur Buro- und Verwaltungsge-
baude zuldssig sind (§ 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO).

Im GEE sind nach MaRgabe von § 1 Abs. 4 BauNVO nur Anlagen zul&ssig,
die das Wohnen "nicht wesentlich stéren" (im Sinne v. § 6 Abs. 1 BauNVO).
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn bauliche und / oder organisa-
torische MaRnahmen getroffen werden, die sicherstellen, dass die geforder-
ten Larmrichtwerte eingehalten werden. Entsprechende Nachweise sind im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Einzelhandelsbetriebe und Laden bzw. Einzelhandelsflaichen und Ladenfla-
chen sind nur in Verbindung mit dem nérdlich angrenzenden Gewerbebetrieb
zulassig.

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 (Vergnugungsstatten) sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse

Die max. zuldssige Grundflachenzah! (GRZ), die Geschossfldchenzahl (GFZ)
und die Zahl der Voligeschosse wird gemaR den Eintragungen im Plan fest-
gesetzt.
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2.2

22

2.22

2NS

224

6.1

6.2

Hdhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der zugehoérigen ErschlieBungsstralle
an der Ecke Erenstrale / Am Erlenpark mit +133,29 m +NN.

Die Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens darf max. 0,50 m Uber dem
unteren Bezugspunkt liegen.

Die max. zulassige Wandhéhe der Gebdude wird gemaf den Eintragungen
im Plan festgesetzt. Die Hohe wird gemessen zwischen der Oberkante des
Erdgeschossrohfufbodens und dem Schnittpunkt der Auflenwand mit der
Dachhaut bzw. der Oberkante der Dachaufkantung.

GroRkere Hohen sind zuldssig, wenn es sich um betriebstechnisch erforderli-
che Anlagen (z.B. Kranbahn, Aufzug, Klimageréate etc.) oder Werbeanlagen
handelt. Die Summe der Grundflachen derartiger Anlagen darf die zulassige
Wandhéhe auf max. 10 % des Gesamtbaukérpers um max. 2,50 m Uber-
schreiten.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

GemanR den Eintragungen im Plan werden festgesetzt:
a = abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO

Abweichend von der offenen Bauweise sind Baukérperidngen von tber 50 m
zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Eintragung der Bau-
grenzen im Plan definiert.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auch auf den nichtiberbau-
baren Grundstlicksflachen zuldssig. Mit Nebenanlagen i.S.v. Hochbauten ist
zu offentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von mind. 3,0 m einzuhalten.
Auf die Einhaltung des Waldabstandes (Ziff. 6.1) wird hingewiesen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Gebaude mussen vom Gemeindewald Distrikt 1 — Eschwald einen Abstand
von mind. 30 m einhalten.

Die im Plan eingetragenen, von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen an
den StraBeneinmindungen (Sichtfelder) sind von Nutzungen uber 0,70 m
Hoéhe freizuhalten.
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7.1

7.2

8.1

9.1

9.2

10

Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig und kénnen auch
direkt von der &ffentlichen Verkehrsflache aus angefahren werden.

Carports und Garagen sind auch auflerhalb der Baugrenzen zuldssig, zu 6f-
fentlichen Verkehrsflachen ist aber ein Abstand von mind. 3,00 m einzuhal-
ten. Auf die Einhaltung des Waldabstandes (Ziff. 6.1) wird hingewiesen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Langs der Erlenstrale wird auf den Gewerbefldchen ein Leitungsrecht
(20 kV-Leitung) zugunsten des Versorgungstragers (EVU) ausgewiesen. Es
dient der Sicherung der vorhandenen Leitung.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)

Die festgesetzten Pflanzgebote fur Bdume und Straucher umfassen auch die
dauerhafte Erhaltung und ggf. das Ersetzen der Geholze.

Je angefangene 1.500 m? Baugrundstlck ist mindestens ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum anzupflanzen. Eine ausreichend dimensionierte
Baumscheibe ist jeweils anzulegen und zu bepflanzen. Vorhandene Baume
und festgesetzte Einzelbdume werden auf dieses Pflanzgebot angerechnet.

Die vorhandenen Baumanpflanzungen (s. Planeintrag) l&dngs der &ffentlichen
Verkehrsflache sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Er-
satzanpflanzungen vorzunehmen.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen und Stiitz-
mauern zur Herstellung des Strafenkorpers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Werden far den Ausbau der Erschliefungsstraen Béschungen erforderlich,
so werden diese im Verhéltnis 1:1,5 in die angrenzenden privaten Grundstu-
cke verzogen. Erforderliche Betonstitzen fur Randsteine etc. sowie Hydran-
ten, Verteilerkasten oder Kandelaber werden ebenfalls auf den privaten
Grundstiicken angelegt auf einem Geléandestreifen von max. 1,0 m Tiefe ab
dem Rand der Verkehrsflache und sind zu dulden.
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11 Artenliste

Die nachfolgenden Baumarten sowie Bdume vergleichbarer Arten sind bei
Neuanpflanzungen zu verwenden. Sie wurden der Liste "Gebietsheimische
Gehdlze in Baden-Wiurttemberg", LfU, Karlsruhe 2002, flr die Stadt Rheinau

enthnommen.
Kirzel

GroRRe Bdume:
SEr  Alnus glutinosa
Bi Betula pendula
Es Fraxinus excelsior
SP  Populus alba
SEi  Quercus robur
FUI Ulmus minor

Kleine bis mittelgroRe Bdume:
FAh Acer campestre
Hb  Carpinus betulus
EWd Crataegus monogyna
ZP Populus tremula

VKi Prunus avium

TKi  Prunus padus

SiW  Salix alba

SaW  Salix caprea

FW  Salix rubens

KW  Salix viminalis
Stréucher:

Hri  Cornus sanguinea
Ha  Corylus avellana
ZWd Crataegus laevigata
Pf Euonymus europaeus
Fb Frangula alnus
Lig Ligustrum vulgare
Sc  Prunus spinosa

HRo Rosa canina

GW  Salix cinerea

PW  Salix purpurea
MW  Salix triandra

SHo  Sambucus nigra
WS Vibumum lantana

GS  Viburnum opulus

Wissenschaftlicher Name (deutscher Name)

(Schwarz-Erle)
(Hdnge-Birke)
(Gewdhnliche Esche)
(Silber-Pappel)
(Stiel-Eiche)
(Feld-Ulme)

(MaRholder, Feld-Ahorn)
(Hainbuche)

(Eingriffeliger WeilRdorn)
(Zitterpappel, Espe)
(Vogel-Kirsche)
(Gewobhnliche Traubenkirsche)
(Silber-Weide)

(Sal-Weide)

(Fahl-Weide)

(Korb-Weide)

(Roter Hartriegel)
(Gewdhnliche Hasel)
(Zweigriffeliger WeiRdomn)
(Gewdhnl. Pfaffenhiitchen)
(Faulbaum)
(Gewdhnlicher Liguster)
(Schlehe)

(Echte Hunds-Rose)
(Grau-Weide)
(Purpur-Weide)
(Mandel-Weide)
(Schwarzer Holunder)
(Wolliger Schneeball)
(Gewohnlicher Schneeball)
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Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgeholze soll als Vor-
schlag betrachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten kdnnen verwendet
werden.

Apfelsorten wie:
Bitterfelder, Boértlinger Weinapfel, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer, Jo-
seph Musch, Ontario

Birnensorten wie:
Pastorenbime sowie Gelbméstler, Grune Jagdbirne, Oberdsterreichische
Weinbirne, Schweizer Wasserbirne, Hanauer Wertbirne

Kirschsorten wie:
Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler,
Didikirsche, Dollenseppler, Schwabische Weinwechsel

Pflaumen / Zwetschgensorten wie:
Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge

Freiburg, den 01.07.2015 BU-ta Rheinau, den ..2.7-Nov. 2005
20.07.2015
16.11.2015

PLANUNGSBURO FISCHER
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Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
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Fertigung:....Z. .......
Anlage.......... 4.....
Blatt:.......... 1-2.....

Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Eschaum" - 1. Anderung

der Stadt Rheinau, OT Linx (Ortenaukreis)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachgestaltung

1.1.1  Die Dachneigung wird geméaf} den Eintragungen im Plan festgesetzt.

1.1.2  Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder in
ahnlicher Weise behandelter Ausfihrung zuldssig. Ausgenommen von dieser
Regelung sind hinsichtlich des Dachflachenanteils deutlich untergeordnete
Dachflachen wie Gauben, Eingangsuberdachungen, Erker u.&.

2 Gestaltung der unbebauten Flachen

2.1 Einfriedungen sind als transparenter Zaun (keine Mauern, ausgenommen
Sockelmauern bis 0,30 m Héhe) herzustellen.

22 Aufschittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Bau-
mafinahme erforderlich werden, kénnen genehmigt werden. Sie sind im
Bauantrag darzustellen.

2.3 Nicht bebaute Flachen sind als Griinflache oder gartnerisch genutzte Flache

anzulegen und zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zu-
gange, Zufahrten, Abstellplédtze und Lagerflachen etc.
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Fertigung: Z—-’ ........
Anlage: ....... ) A oot
Blatt......... 1-3.......

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
zum Bebauungsplan "Eschaum" - 1. Anderung
der Stadt Rheinau, OT Linx (Ortenaukreis)

1 Abfallbeseitigung und wassergefdhrdende Stoffe

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergefahrdender FlUssigkeiten bedarf einer Baugenehmigung
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermdgen des Behdlters 10 m® Uber-
steigt. Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Boden-
schutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rah-
men eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu héren.

Um Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fir diese An-
lagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

Insbesondere bei Industrie- und Gewerbebetrieben sind aus der Sicht des
Gewasserschutzes strenge Anforderungen an Lagern und Umgang mit was-
sergefdhrdenden Stoffen sowie an die betrieblichen Abwasseranlagen zu
stellen. Um zu vermeiden, dass nach Fertigstellung von baulichen Anlagen
fur Industrie- oder Gewerbebetriebe aus Grinden des Gewasserschutzes
nachtraglich kostspielige Sanierungsmafnahmen erforderiich werden, sind
komplette Bauvorlagen auf der Grundlage der LBOVVO mit dem Bauantrag
einzureichen, die eine Beurteilung der Bauvorhaben im Hinblick auf die Be-
lange des Gewasserschutzes ermoglichen.

Bei der Errichtung von Gebduden ist anzustreben, den anfallenden Erdaus-
hub auf das unumganglich erforderliche Mal zu reduzieren und das Material
innerhalb des Grundstiickes fur Gelédndegestaltungen usw. wieder zu verwer-
ten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie moéglich zu reduzie-
ren.

Auffallungen im Rahmen der Erschlieung und im Zuge von Baumanahmen
durfen nur mit

- reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder

- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsaniagen

vorgenommen werden, der keine wassergefdhrdenden Stoffe enthéit.

AuRerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel-
lenabfallen nicht zuldssig.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt und nicht fir Bau-
maRnahmen bestimmter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren,
oder falls dies nicht mdglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub- und Bau-
schuttdeponie zu verbringen.
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2 Bauen im Grundwasser

Bauliche Anlagen sind unterhalb des hdchsten bekannten Grundwasserstan-
des wasserdicht und auftriebssicher auszufthren.

3 Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz fur Baden-Wurttemberg vom 24.06.99
ist bei BaumaRnahmen insbesondere auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten.

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemaR DIN
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung soll
der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden.

Bauwege und BaustrafRen sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt werden,
wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen. Nach der Nutzung von
Bauwegen sind die dort entstandenen Bodenverdichtungen bei abgetrockne-
tem Bodenzustand durch tiefes AufreiRen zu lockern.

4 Altlasten
Altlasten im Planungsgebiet sind der Gemeinde nicht bekannt.

Werden bei den Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraldle) wahrgenommen, so ist umgehend das Land-
ratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unter-
richten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustelien.

5 Telekommunikation

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlieungs-
maRnahmen der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, Ressort Pro-
duktion Infrastruktur Offenburg (PTI 31), Postfach 1140, 77601 Offenburg, so
frih wie mdglich, aber mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden.

6 Sicherung von Bodenfunden

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) ist das Regie-
rungsprasidium Stuttgart, Landesamt fur Denkmalpflege, 73712 Esslingen
a. Neckar, Postfach 200152, unverziglich femmundlich und schriftlich zu be-
nachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage tre-
ten. Auch ist das Regierungsprésidium hinzuzuziehen, wenn Bildstocke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches von den BaumafRnahmen be-
troffen sein sollten.
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Stromversorgung

Die elektrischen Hausanschluss- und StraRenbeleuchtungsanlagen werden
in diesem Gebiet verkabelt.

Baugrund / Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten wird empfohlen, frilhzeitig ingenieurgeologische Beratung
durch ein privates Ingenieurbiiro in Anspruch zu nehmen.

ErschlieBung

Far den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Straflenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungs-
tréager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafRnah-
men im Bebauungsplangebiet der badenova AG & Co.KG, Am Unteren
Muhlbach 4, 77652 Offenburg, so frih wie mdéglich schriftlich angezeigt wer-
den.

Waldabstand

Die Gberplante Fl&che grenzt im Westen an den Gemeindewald von Rheinau
an. Der Sicherheitsabstand von Gebduden zu Wald betragt mindestens
30 m.

Freiburg, den 01.07.2015 BU-ta
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