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Stadt Rheinau = Bebauungsplan "Hélzel" - Anderung und Erweiterung Satzung

Fertigung: e
SATZUNG Anlage......... |
der Stadt Rheinau, OT Linx (Ortenaukreis) Blatt:......1- 3.........

tber
a) den Bebauungsplan "Hdlzel" — Anderung und Erweiterung und
b) die zugehérigen ortlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hatam .13 ...
die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Holzel" sowie der 6rtlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Hoélzel" — Anderung und Erweiterung

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be-
schlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S. 2141) in der derzeit giltigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58).

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) in der derzeit giltigen Fassung.

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) in der derzeit glltigen
Fassung.

Gemél § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB (Neufassung 2004) wird das Bebauungsplanver-
fahren nach den vor dem 20.07.2004 geltenden Vorschriften des BauGB zu Ende
gefihrt.

§ 1 Radumlicher Geltungsbereich
Der réumliche Geltungsbereich der Anderung und Erweiterung fiir
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie
b) die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungspla-
nes.
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§2

a)

b)

§3

§4

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus:

1. Zeichnerischer Teill M.1:1.000 i.d.F.v. 22.05.2006

2. Schriftliche Festsetzungen
Planungsrechtlicher Teil (§ 9 BauGB) mit Artenliste  i.d.F.v. 22.05.2006

Die &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus:

1. gemeinsamer Zeichnerischer Teil M. 1:1.000 i.d.F.v. 22.05.2006
2. Schriftliche Festsetzungen
Bauordnungsrechtlicher Teil (§ 74 LBO) i.d.F.v. 22.05.2006

Ortliche Bauvorschriften

Beigefugt sind:
1. Begriindung i.d.F.v. 22.05.2006
2. Hinweise und Empfehlungen i.d.F.v. 22.05.2006

3. Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach UVPG  i.d.F.v. 08.11.2004

4. Schalltechnisches Gutachten Nr. 2552/143
(Ing.-Buro fur Schall- und Warmeschutz, W. Rink) i.d.F.v. 27.01.2000

Aufhebung des rechtskriftigen Bebauungsplanes ,,Holzel*

Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird der Bebauungsplan ,Hélzel” von 1984 im
Geltungsbereich dieser Anderung und Erweiterung aufgehoben und durch den
Bebauungsplan "Hélzel" - Anderung und Erweiterung einschlieflich der zugeh6-
rigen ortlichen Bauvorschriften ersetzt.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 erlassenen ortlichen Bau-
vorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR §
75 LBO mit einer GeldbuRe bis 51.129,20 € geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiur die Erhaltung:
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gema § 213 Abs. 2 BauGB mit
einer GeldbuRe bis 10.000,00 € geahndet werden.
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§ 5 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Hélzel" — Anderung und Erweiterung und die 6rtlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Hélzel" — Anderung und Erweiterung tre-
ten mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

& 101Sat05.doc
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Fertigung: -
Anlage........ e
Blatt:........ 1-24...

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan "Hélzel" - Anderung und Erweiterung

der Stadt Rheinau, OT Linx (Ortenaukreis)

1

Erfordernis der Planaufstellung

Das Planungsgebiet im Osten von Linx schlie3t an die Wohnbauflache
,Schmidthimmerig [I* an.

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebau-
ungsplan ,Hoélzel* von 1984. Dieser weist die Fldchen dstlich der Hoélzel-
stralRe, als Mischbauflachen und daran anschliellend als Gewerbeflachen
aus. Diese Flachen werden durch eine Grinzdsur und ein eingeschranktes
Gewerbegebiet gegliedert.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll die Art der Nutzungen neu ge-
gliedert werden entsprechend der vorhandenen Bebauung und den aktuellen
Bedurfnissen fur die Gewerbenutzung. Im Mischgebiet soll insbesondere die
Fixierung auf Einzelhduser entfallen, und die Flache als Allgemeines Wohn-
gebiet umgewidmet werden. Im Gewerbegebiet wird die Gliederung grund-
satzlich beibehalten. Aullerdem ist der Bau einer ErschlieBungsstralle vor-
gesehen, um die groRen Gewerbeflachen parzellieren zu kénnen.

Daritber hinaus wird das Planungsgebiet nach Studen erweitert, um zusétzli-
che gewerbliche Bauflachen ausweisen zu kénnen. Hier soll abgesetzt von
dem Wohngebiet, eine Brecheranlage aufgestellt werden.

Aufgrund der hohen Larmentwicklung dieser Brecheranlage und der N&he
von Wohngebieten wurde von der Stadt Rheinau ein schalltechnisches Gut-
achten in Auftrag gegeben, um die maximal zuldssigen Emissionswerte fest-
legen zu kénnen.

Anlasslich der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange im
Marz/April 2000 lag das Gutachten noch nicht vor.

Gemal § 244 BauGB (Uberleitungsvorschriften fiir das EAG Bau) wird das
Verfahren fir diesen Bebauungsplan nach den vor dem 20.07.2004 gelten-
den Vorschriften des BauGB zu Ende gefihrt.
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2.1

2.2

Ubergeordnete Planung

Flachennutzungsplan

Im genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau - 2. Anderung -
sind die Wohnbaufldchen und gewerblichen Bauflachen einschlieRlich der
Brecheranlage bereits ausgewiesen.

Lediglich eine kleine zusatzliche Erweiterung im Siden ist bisher im Fl&-
chennutzungsplan nicht ausgewiesen.

Es handelt sich in Relation zum Gesamtgebiet von ca. 7,9 ha um eine ge-
werbliche Fldche von nur ca. 0,25 ha. Deshalb wurde diese von dem ansés-
sigen Gewerbebetrieb benétigte Flache in das Planungsgebiet mit einbezo-
gen.

Regionalplan
Im Regionalplan Sidlicher Oberrhein 1995 sind die gewerblichen Baufldchen

im Osten von Linx schematisch erfasst. Im Stden grenzen die Fldchen an
den Regionalen Grinzug.

Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst ca. 7,9 ha. Es liegt am d&stlichen Ortsrand von
Linx und umfasst die Flachen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes ,Hoélzel"
mit den Fist.Nrn. 806/2, 806/11, 806/10, 806/1, 806/7, 806/8 und 806/9 6st-
lich der HélzelstralRe sowie im Siiden das Flurstiick Nr. 806/12 (WA) und ei-
ne Teilflache des Flurst. Nr. 806 (Erweiterungsfliche GE und Griinflache).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
aus den Festsetzungen im Zeichnerischen Teil ersichtlich.

Planungskonzept
Die Gliederung des Gebietes bezlglich der Nutzungen wird grundsatzlich

beibehalten. Es sollen jedoch gréRRere Freiheiten fir die Bebauung der Fla-
chen ermdéglicht werden.

Die Hohenentwicklung wird durch die Festsetzung von First- und Wandhdhe
begrenzt - vergleichbar dem rechtsgultigen Bebauungsplan von 1984,

Ein Allgemeines Wohngebiet wird ldngs der HolzelstralRe statt des bisher
ausgewiesenen Mischgebietes vorgesehen, da sich hier eine Wohnbebau-
ung entwickelt hat. Hier wird insbesondere

- auf die Festsetzung von Einzelhausern verzichtet. Somit kénnen auch
Reihenhauser fir Betriebswohnungen errichtet werden.

- die Baugrenzen erweitert unter Beibehaltung der zulassigen GRZ

- im Suden ein grof’es Grundstlick fur eine zusatzliche Bebauung ausge-
wiesen.
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Im eingeschrankten Gewerbegebiet wird insbesondere

_ die Einschrénkung im Anschlu® an das WA beibehalten bzw. neu formu-
liert, um Konflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung zu vermeiden.
Deshalb sind nur gewerbliche Nutzungen zuldssig, welche die Einhaltung
der maximal zulassigen Emissionswerte gemaR dem schalltechnischen
Gutachten nachweisen.

- die GRZ und GFZ zuriickgenommen

- die neue ErschlieBungsstralle (Stichstralle) vorgesehen

- sidlich der Wendeflache darliber hinaus festgesetzt, dass Nutzungen
nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Betriebsleiter / Betriebs-
inhaber) allgemein zuldssig sind.

Im Gewerbegebiet im Osten wird insbesondere

- Einschrédnkungen beziglich der Schallemissionen der gewerblichen Nut-
zung auf der Grundlage des schalltechnischen Gutachtens festgelegt

- die GRZ reduziert
- festgesetzte Firstrichtungen aufgehoben
- der Regelwaldabstand mit 30 m beibehalten

Die gegeniiber dem Bebauungsplan von 1980 hinzugekommenen Gewerbe-
flachen im Sidosten des Planungsgebietes werden beziglich der Héhen-
entwicklung unterschieden. Es werden nur 1-geschossige Bauten benétigt.
Deshalb werden die Zahl der Voligeschosse und die zuldssige Wand- und
Firsthdhe in diesem Bereich (GE?, GEE®, GEE') reduziert.

Im Suden werden die im Bebauungsplan ,Schmidthimmerig I ausgewiese-
nen Pflanzgebote weitergefuihrt. Zusatzlich werden private Griinflachen von
insgesamt ca. 0,5 ha Flache zur Sicherung des Pflanzgebotes (duere
Eingriinung) ausgewiesen.

Der Zulauf (Alfengraben) fur das Regenriickhaltebecken im Bereich des Be-
bauungsplanes ,Schmidthimmerig II“ soll auRerhalb des Geltungsbereiches
dieser Bebauungsplandnderung verlegt werden. Hierfir ist ein separates
Wasserrechtsverfahren erforderlich. Vom Ing.-Bliro Zink wurde ein neuer
Graben — im Anschluss an die ausgewiesenen Griinflachen — konzipiert. Er
liegt auBerhalb des Planungsgebietes. Durch die Verlegung kann die vor-
handene Verrohrung (ca. 80 m) aufgegeben werden. Das Regenwasser aus
dem Gewerbegebiet wird in den neuen Graben eingeleitet.

Die ErschlieRung der Wohnbauflachen erfolgt von der im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Schmidthimmerig Il“ gelegenen Hélzelstralle westlich
des Anderungsgebietes.

Die Bauflachen werden aufgefullt bis auf das Niveau der ErschlieBungsstra-
Re. Damit wird auch vermieden, dass die Untergeschosse im Bereich des
hoch stehenden Grundwassers zu liegen kommen.

Im Plan gekennzeichnet sind nachrichtlich gemaR den Angaben des Land-
ratsamtes Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zwei
Altlastenverdachtsflachen.

Stand: 22.05.2006 Seite 3



Stadt Rheinau = Bebauungsplan "Hélze!" - Anderung und Erweiterung Begriindung

Larmschutz

In der schalltechnischen Untersuchung des Ing.-Biiros fiir Schall- und War-
meschutz wurden fir die zur Ausweisung als "Gewerbegebiet” und als "Ge-
werbegebiet mit Einschrdnkungen" vorgesehenen Teilflichen des Bebau-
ungsplanes "Holzel" Werte fur die immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegel (IFSP) bestimmt, welche die im Hinblick auf die Larm-
entwicklung zuldssige Nutzung der betrachteten Flachen beschreiben.

Kriterium fiir die Ermittlung dieser Werte ist die Einhaltung der Orientie-
rungswerte gemaf Beiblatt 1 zu DIN 18005 [2] bzw. der Immissionsrichtwer-
te gemal TA Larm [4] vor bestehenden und geplanten Wohngeb&uden in-
nerhalb der als "allgemeines Wohngebiet" im Bebauungsplan "Hélzel" dar-
gestellten Teiflache.

5 Umweltbericht

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Hélzel" ist ein bau-
planungsrechtliches Vorhaben, fir das nach Anlage 1 Nr. 18.8 zum UVPG
eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles durchzufihren ist. Diese liegt
dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Der Aufstellungsbeschluss fiir diesen Bebauungsplan wurde bereits vor In-
krafttreten des neuen BauGB beschlossen und wird voraussichtlich bis zum
20.07.2006 als Satzung beschlossen sein. Deshalb besteht keine generelle
Verpflichtung zur Ausarbeitung eines Umweltberichtes.

Ein Umweltbericht ist dann zu erstellen, wenn nach Einschatzung der zu-
standigen Behorde - aufgrund der Ergebnisse der allgemeinen Vorprifung -
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten sind (§ 3c Abs. 1
Satz 1 UVPG).

6 Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Die geplanten Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes "Ho6lzel" der Stadt Rheinau, OT Linx lassen sich nicht konfliktfrei zu
den Anspriichen und Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege
realisieren.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 21 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden
zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen
zu kompensieren.

Wie bereits in den voranstehenden Kapiteln erwdhnt, umfasst der vorliegen-
de Bebauungsplan iiberwiegend den rechtskraftigen Bebauungsplan "Hélzel"
von 1984. Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden fur diese FI4-
chen keine zusatzlichen Uberbauméglichkeiten geschaffen, im Gegenteil die
zuldssige Uberbaubare Flache wird reduziert. Fir diesen Bereich ist daher
nach § 1a (3) Satz 4 BauGB kein Ausgleich erforderlich.

Stand: 22.05.2006 Seite 4



Stadt Rheinau = Bebauungsplan "Hélzel" - Anderung und Erweiterung Begriindung

6.1
6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung bezieht sich dem-
nach auf die Erweiterungsflichen im Siden. Im Bereich der Erweiterung
werden die Uberplanten Flachen derzeit bereits schon Uberwiegend als La-
gerflachen des vorhandenen Gewerbebetriebes bzw. Erdlager genutzt, sowie
im Bereich des geplanten Allgemeine Wohngebietes/Griinflache als Haus-

garten.
Ubergeordnete Planungen

Europaisches Netz "Natura 2000"

Fir Vorhaben, die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen
kénnen, ist eine Prufung auf Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet fest-
gelegten Erhaltungszielen durchzuftihren (§§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemall kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fiir Baden-
Wiirttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom
Ministerium L&ndlicher Raum liegen fiir den gesamten Vorhabensbereich
derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Mel-
dung befindlichen FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von Fldchen, die
diesbeziglich die fachlichen Meldekriterien erfillen, vor.

Eine Beeintrachtigung des europdischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prifungen
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Besonders geschiitzte Biotope

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie in der néhe-
ren Umgebung des Gebietes befindet sich kein gesetzlich geschitztes Bio-
top.

Flachennutzungsplan

In der durchgefiihrten Landschaftsplanerischen Bewertung zum Flachennut-
zungsplan werden folgende Hinweise gegeben:

- Mafinahmen zum Grundwasserschutz

- Larmschutzmallinahmen

- Mind. 5 m breite Gewéasserschutzstreifen

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Rheinau trifft keine Aussagen zum Uberplan-
ten Gebiet.
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Begriindung

6.2 Verbale Bewertung der Schutzgiiter

6.2.1 Schutzgut Boden
Das Planungsgebiet liegt in der StraRburg-Offenburger-Rheinebene.
Bei der vorhandenen Bodenart handelte es sich laut Reichsbodenschatzung
sandigen Lehm.
Bewertung der Bodenfunktion nach Heft 31 (Umweltministerium Baden-Wiirttemberg)
Bodenkennzah! It. | Standort fir | Standort fur | Ausgleichs- | Filter und Bedeutung fir den
Ackerschédtzungs- | natirliche Kulturpflan- | kérper im Puffer fur Bodenschutz
oder Griinland- Vegetation |zen Wasser- Schadstoffe
schétzungsrahmen kreislauf
LIl a2 64 1 4 4 hohe Bedeutung
L Il a2 62 1 4 4 4 hohe Bedeutung
L Il a2 52/55 2 4 4 hohe Bedeutung
Standort fiir natiirliche Vegetation: sehr geringe bis geringe Leistungsfahigkeit
Standort fiir Kulturpflanzen: mittlere bis hohe Leistungsfahigkeit
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: hohe Leistungsfahigkeit
Filter- und Puffervermégen: hohe Leistungsfahigkeit
Fur den Bodenschutz haben diese Béden demnach eine hohe Bedeutung.
Durch die Nutzung der Erweitungsflache als Lagerflachen des vorhandenen
Gewerbebetriebes bzw. Erdlager, sowie im Bereich des geplanten Allgemei-
ne Wohngebietes/Griinfliche als Hausgarten wurden die Bodenfunktionen
bereits nachhaltig beeintréchtig.

6.2.2 Schutzgut Wasser
Das Grundwasser steht ca. 0,50 bis 1,30 m unter Flur an. Teilweise ist das
Grundwasser abgesenkt, stellenweise kann auch Druckwasser auftreten. Die
Rickhaltefunktion des Bodens und die Grundwasserneubildungsrate wird
aufgrund der Bodenart als hoch eingestuft.
Durch die vorhandene Vorbelastung sind die Funktionen jedoch deutlich ein-
geschréankt.
Innerhalb der Erweiterungsflache verlduft der Alfengraben verrohrt.

6.2.3 Schutzgut Klima
Die klimatische Funktion der Flachen ist unbedeutend.

6.2.4 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Bei den Fldchen innerhalb der Erweiterungsflache handelt es sich um ehe-
malige landwirtschaftliche Nutzflachen, die derzeit schon Uberwiegend von
dem vorhandenen Gewerbebetrieb bzw. als Hausgarten genutzt werden.

Die Lagerflachen sind naturferne, intensiv genutzte Lebensraume mit stark
unterdurchschnittlichen Artenzahlen und ohne besonderes Entwicklungspo-
tential. Sie haben eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut, der Hausgar-
ten ist von allgemeiner Bedeutung.
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6.2.5

6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.3.4

6.3.5

Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung

Das Landschaftsbild ist bereits durch die vorhandene Nutzung gestort, eben-
so die Erholungseignung des Bereiches, zumal auch intensiv genutzte land-
wirtschaftliche Flachen im Stiden anschlielen.

Verbale Bewertung des Eingriffs

Das Vorhaben stellt einen Eingriff nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 10 NatSchG
dar. Sie fuhrt zur Beseitigung von Vegetation und zur Versiegelung von Bo-
den. Dadurch werden die Schutzgliter wie folgt beeintréchtigt:

Schutzgut Boden

Durch die Ausweisung der Erweiterungsfldche kdénnen insgesamt ca.
11.860 m? Flache zusatzlich versiegelt bzw. Gberbaut werden.

WA, 2.550 m?* x 0,60 (GRZ 0,40 + 50%) = ca. 1.530m?
GE(E)s 2.250 m? x 0,80 (GRZ 0,60 + 50%; max. 0,80) = ca. 1.800 m?
GE(E); 3.400 m? x 0,80 (GRZ 0,60 + 50%; max. 0,80) = ca. 2.720m?
GE, 7.750 m? x 0,75 (GRZ 0,50 + 50%) = ca._5.810 m?
neuversiegelbare Flachen 11.860 m?

Durch die Anderungen im Bereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes wird
die Uberbaubare Flache um insgesamt ca. 1.370 m? reduziert.

Somit kann es durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
zum Verlust samtlicher Bodenfunktionen auf zusétzlich ca. 10.490 m?, wobei
zu beachten ist, dass die Fldchen bereits erheblich vorbelastet sind.

Schutzgut Wasser

Das Vorhaben fihrt zur Reduzierung des Rickhaltevermdgens der Flachen
sowie der Grundwasserneubildungsrate, wobei zu beachten ist, dass die Fla-
chen bereits erheblich vorbelastet sind.

Innerhalb der Erweiterungsflache verlauft der Alfengraben verrohrt. Im Zuge
der Erweiterung wird er auBerhalb des Gebietes angelegt und zukinftig offen
gefihrt.

Schutzgut Klima
Erhebliche Beeintrachtigungen des Lokalklimas sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Durch die Erweiterung des Planungsgebietes gehen keine 6kologisch hoch-
wertigen Lebensraume verloren.

Schutzgut Landschaftsbild/ Erholung

Bedeutende Erholungsfunktionen werden nicht beeintréchtigt. Durch die ge-
plante Randeingriinung verbessert sich der jetzige Zustand des Land-
schaftsbildes wesentlich.
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6.4

6.4.1

6.4.2

6.5
6.5.1

6.5.2

Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch einen
Eingriff verursacht werden kénnen, sind zu unterlassen (§ 11 (1) Nr. 2
NatSchG; § 19 (1) BNatSchG).

Schutz des Oberbodens

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemafl DIN
18 915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung soll
der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte Be-
eintrachtigung).

Reduzierung des Versiegelungsgrades

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belagsarten, sofern nicht mit Schad-
stoffeintrag ins Grundwasser zu rechnen ist, kann zu einer Verringerung der
AbfluRrate fihren; dadurch werden Abflulspitzen bei Starkregen verringert
und das Kanainetz entlastet. AuRerdem kann die Reduzierung der Grund-
wasserneubildung minimiert werden.

Zudem ist geplant das anfallende Oberflachenwasser dezentral in den neu-
anzulegenden Alfengraben einzuleiten.

AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Planungsgebietes

Baum-/Gehélzpflanzungen

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu
gestalten.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes sind je angefangene 600 m?
Grundstiicksflache und im Bereich des Gewerbegebietes je angefangene
1.000 m? Grundstiicksflache ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum
oder Obstbaum und finf Straucher anzupflanzen. Hierbei kénnen die
Pflanzgebote im Bereich der privaten Grinflache (Pkt. 6.5.2) sowie die Stra-
Renbaumpflanzungen (Pkt. 6.5.3) und die vorhandenen Baume/Gehblze mit
angerechnet werden.

Private Grinflache

Entlang der sudlichen/siidwestlichen Grenze des Planngsgebietes (Flache
mit Pflanzgebot) sind zur Randeingriinung standortgerechte, einheimische
Hochstamme sowie Strducher gemal der Artenliste in den Festsetzungen,
anzupflanzen sowie dauerhaft zu pflegen.

Die Laubbdume sind in einem Abstand von 15 bis 20 m untereinander (in-
nerhalb des 10 m breiten Streifens - im Bereich des Gewerbegebietes -
leicht versetzt) anzupflanzen, hierbei sind Hochstdmme mit einem Stamm-
umfang von 12-14 cm zu verwenden. Zwischen 30 und 40 % der Flache sind
mit Strauchern zu bepflanzen.

Auf den nicht mit Gehélzen bestandenen Flachen ist eine extensive Wie-
senpflege durchzufithren, mit maximal zweimalige Mahd pro Jahr nach der
Fruchtbildung (Ende Juli bzw. September). Eine Diingung darf nicht erfolgen
und das Mahgut ist abzutransportieren.
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Auf der Hohe des geplanten Allgemeine Wohngebietes ist im Bereich der pri-
vaten Griinflache auch die Anlage eines Haus-/Ziergartens zu lassig.

Die daflir bereitgestellte Flache betrdgt insgesamt ca. 5.845 m2

6.5.3 StraBRenbaumpflanzungen

Im offentlichen Strallenraum und auf den Privatgrundsticken sind entspre-
chend den Eintragungen im Plan einheimische Laubbdume gemaf der Ar-
tenliste in den Festsetzungen anzupflanzen. Geringflugige Standortabwei-
chungen - insbesondere durch Beriicksichtigung der Grundstiickszufahrten
— sind dabei zuldssig.

6.5.4 Dachbegriinung

Flachddcher auf Garagen im Allgemeine Wohngebiet sind extensiv einzu-
griinen. Flachdacher auf Betriebsgebauden sind soweit technisch mit ver-
tretbarem Aufwand und statisch mdéglich einzugriinen.

6.5.5 Fassadenbegriinung

GroRe zusammenhéngende Wandflachen (ohne Offnungen, iber 20 m Lan-
ge) der geplanten Baukdérper innerhalb der gewerblichen Baufldchen sind
dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken, je zwei Meter Wandlédnge ist
mind. eine Pflanze zu setzen.

6.6 Fazit

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a (§ 1 Abs. 5
Satz 2 Nr. 7) BauGB ergénzt, um die in § 21 Abs. 1 BNatSchG genannten
Elemente der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu beriicksichtigen.
Dabei handelt es sich um das Vermeidungsgebot (§ 11 Abs. 1 NatSchG), die
Ausgleichspflicht (§ 11 Abs. 1 und 2 NatSchG) und die Ersatzpflicht (§ 11
Abs. 3 NatSchG).

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes
erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt, wie die vorangegan-
genen Gegeniberstellungen darlegen.

Ein vollstdndiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Gebietes nicht
mdglich. Es ergibt sich ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von ca. 4.645 m?
nach dem Grundsatz "Ausgleich fiir Versiegelung 1:1", wobei hier die Maf3-
nahmen innerhalb der privaten Griinflaiche (ca. 5.845 m? mit angerechnet
wurde. Es ist zudem davon auszugehen, dass ca. 50% der Nebenanlagen
als Dachgarten bzw. in wassergebundener Decke ausgefithrt werden (im Be-
reich der Erweiterungsflache ca. 2.070 m?), dies fihrt zu einer weiteren Re-
duktion des Ausgleichsbedarfs auf ca. 2.575 m2.

Die Beeintrachtigung der anderen Schutzgiter ist als unerheblich zu erach-
ten bzw. innerhalb des Planungsgebietes ausgleichbar.
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7.1

7.2

ErschlieBung

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber die vor-
handene HoélzelstralRe im Westen und die Holzhauser Strafze im Norden.

Die ErschlieBung der Gewerblichen Flachen wird durch die neu anzulegende
StichstraRe verbessert. Eine Wendeflache wird im Siden ausgewiesen.
Durch diese Stichstrale kénnen die angrenzenden Gewerbeflachen nach
Bedarf aufgeteilt werden.

Dariiber hinaus sind zur internen ErschlieBung der Gewerbefldchen private
Zufahrten vorhanden bzw. geplant, die jedoch nicht durch Fahrrechte ver-
bindlich festgesetzt werden.

Ver- und Entsorgung

Entwidsserung

Fachbeitrag des Ing.- Biiro Zink:

Aligemeines

Die Stadt Rheinau beabsichtigt, im Gebiet ,H6lzel* das vorhandene Gewer-
begebiet zu erweitern. Hierbei ist auf den Grundstiicken Lgb-Nr. 806/14 und
Lgb-Nr. 806/1 eine GewerbegebietserschlieBung der Fa. Weber beabsich-
tigt. Die Grundstiicke Lgb-Nr. 806/2, Lgb-Nr. 806/11, Lgb-Nr. 806/10 und
Lgb-Nr. 806/13 sind von der bestehenden Hélzelstrale erschlossen. Auf
dem Grundstiick Lgb-Nr. 806/12 steht ein Wohngebdude von Heidi Weber
mit einer groRen Parkanlage.

Das vorhandene Gewerbegebiet ,Holzel* betrifft die Grundstiicke Lgb-Nr.
806/7, Lgb-Nr. 806/8 und Lgb-Nr. 806/9. Die geplante ErschlieBungsflache,
welche fur die Fa. Walter vorgesehen ist, befindet sich auf dem Grundstiick
Lgb-Nr. 806.

Seitens der Fa. Walter ist auf dieser Flache die Errichtung einer Brecheran-
lage und die Lagerung von Brechergut auf geschottertem Untergrund vorge-
sehen.

Bestehende Entwidsserungsverhiltnisse

Der Stadtteil Linx entwassert im Trennsystem. Somit ist auch fir das hier
behandelte Einzugsgebiet, Neubaugebiet ,Holzel*, das Trennsystem vorzu-
sehen.

In der Holzhausener Stralle ist eine Schmutz- und eine Regenwasserkanali-
sation vorhanden. Das im Neubaugebiet ,Hélzel“ anfallende Schmutzwasser
ist an den bestehenden Schmutzwasserkanal in der Holzhausener Stralle
anzuschlieBen. Der bestehende Regenwasserkanal hingegen ist jedoch
nicht in der Lage, zusétzliches Oberflichenwasser aufzunehmen. Das vor-
handene Gewerbegebiet ,Fa. Walter* entwidssert das Oberflachenwasser
zum Alfengraben. Auch das Niederschlagswasser aus dem Neubaugebiet
,Holzel" ist in Richtung Alfengraben abzuleiten. Der vorhandene Alfengraben
ist entlang der neuen Grundstiicksgrenze zu verlegen und naturnah auszu-
bauen.
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Geplante Entwédsserungsanlagen

Wie bereits unter Ziffer 2 ,Bestehende Entwédsserungsverhaltnisse“ ange-
fihrt, ist fir das Neubaugebiet ,Hblzel* das Trennsystem vorgesehen. Das
anfallende Schmutzwasser ist in der geplanten ErschlieBungsstrale mit ei-
nem Schmutzwasserkanal DN 250 mm aus Steinzeugrohren und einem Ge-
falle von > 4 %o an die bestehende Ortskanalisation in der Holzhausener
Strale anzuschliefen. Die Tiefe des geplanten Entwédsserungskanals liegt
zwischen 1,50 m bis 2,00 m.

Das im Einzugsgebiet anfallende Oberflaichenwasser ist entsprechend den
hydraulischen Uberpriifungen nicht an die bestehende Ortskanalisation an-
schliebar. Die Ableitung ist in Richtung Alfengraben vorzusehen. Auf der
Grundlage der topographischen Aufnahmen und den bestehenden Entwas-
serungsplanungen und Ausbaumaflinahmen in Rheinau-Linx ist unmittelbar
im angrenzenden Neubaugebiet ein Regenwasserriickhaltebecken mit
ca. 1.000 m® Stauvolumen ausgebaut.

Auf dieser Grundlage ist auch fir die zuséatzliche ErschlieBungsflaiche des
Neubaugebietes ,Hblzel“ ein Entwédsserungssystem aufzubauen, welches fur
die zusatzlichen Versiegelungsflichen eine Regenwasserriickhaltung be-
ricksichtigt. Im Einzelnen ist vorgesehen:

- Der vorhandene Alfengraben verlauft entsprechend den topographischen
Aufnahmen nicht parallel zur Grundstiicksgrenze des geplanten Erschlie-
Rungsgebietes. Hier ist eine Umlegung bei einer entsprechenden Tiefen-
lage des Alfengrabens entlang der neuen Grundstiicksgrenze vorgese-
hen. Durch die H6hengestaltung und den Einstau des Regenwasserriick-
haltebeckens auf diesen Entwasserungsgraben wird zusétzliches Ruiick-
haltevolumen gewonnen. Auf eine naturnahe Gestaltung des Grabens ist
zu achten.

- Das Grundstuck Lgb-Nr. 806/12 von Heidi Weber wird als Parkanlage
hergestellt, so dass nur eine geringe Versiegelung erfolgt. Die Nieder-
schlagswassermengen des Wohngebdudes und der Garage werden auf
dem Grundstiick in den bestehenden Graben eingeleitet, welcher in der
Parkgestaltung z.T. erhalten bleibt.
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Einzugsgebiet
Das Einzugsgebiet im ErschlieRungsgebiet ermittelt sich wie folgt:

Bezeichnung
a) Wohngebiete
Lgb-Nr. 806/2 Dieses Wohngebiet wird von der Hoélzelstralle er-
Lgb-Nr. 806/10 schlossen.

Die Schmutz- und Oberflaichenwasserableitung

Lgb-Nr. 806/11 erfolgt zur ErschlieBungsstralle.

Lgb-Nr. 806/13

Lgb-Nr. 806/12 Wohnhaus mit Parkanlage von Heidi Weber

Der Oberflaichenwasserabfluss wird auf dem
Grundstiick zuriickgehalten.

Der Schmutzwasserabfluss erfolgt zur Hélzelstra-

Re.
b) Gewerbegebiet
vorhandenes Gebiet: 2,65 ha
ErschlieRungsflache: Fa. Walter 1,35 ha
Fa. Weber 1,06 ha

Summe ErschlieBungsflaiche 2,41 ha

Gesamtsumme Gewerbegebiet 5,06 ha
Starkniederschlagshéhen / Kanalnetzberechnung

Der Deutsche Wetterdienst hat fir die Bundesrepublik Deutschland den
KOSTRA-Atlas 1997 erarbeitet, in dem die Starkniederschlagshéhen in Ab-
héngigkeit der Niederschlagsdauer und -haufigkeit aufgezeichnet sind. Fir
die Stadt Rheinau ermittelt sich die nachfolgende Tabelle:
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Re-

gen- TNinao0,5 TNina1 TNina2 TNinab TNina 10 TNina20 TN ina50 TNina 100
dauer : SRR e p : el

D N |R R Nﬁa N |R N IR N R IN R [N IR =

Min. | mm | Ush | mm ish | mm j¥sh | mm I/s.h' mm | Us.h imm (Vs.h imm |l/ssh |mm lls.ﬁ
5 6,2 | 207,7] 81 270,6 | 10,01333,4| 12,5| 416,4 | 14,4| 479,3 [16,3 |542,1|18,8 |625,1(20,6 |687,9
10 76 | 1259 10,1 167,6 | 12,6(209,3} 159| 2644 | 18,4] 306,1 [20,9 |347,7[24,2 |402,8126,7 [444,5
15 84 | 939 11,4 126,7 | 14,4|159,4| 18,2| 202,8 | 21,2| 235,6 [24,2 |268,3|28,0 [311,7/31,0 (3444
L0 91 | 76,2 12,5 103,8 | 158(131,5] 20,2| 168,0 | 23,5{ 195,7 [26,8 |223,3[31,2 [259,9|34,5 |287,5
B0 10,2| 56,7 14,1 78,5 18,01100,2| 23,2| 129,0 | 27,1| 150,7 31,0 |172,4|36,2 [201,2{40,1 |222,9
40 11,4| 42,2 16,0 | 59,3 | 20,6(76,4 | 26,7 99,0 | 31,4 116,1 36,0 {133,2|42,1 |155,8(46,7 (1729
60 12,3] 34,2 17,5 | 486 | 22,7|630 | 29,6 82,1 34,8| 96,5 [39,9 [111,0]46,8 [130,0(52,0 [144,4

Hiernach ermittelt sich der Bemessungsniederschlag fiir n = 1,0 und n = 0,5
bei einer Regendauer von 15 Minuten zu:

KOSTRA-Atlas 1997 Ar15 (1,0 = 127 I/s.ha
KOSTRA-Atlas 1997 qus 05 = 159 l/s.ha
KOSTRA-Atlas 1997 Gr15 (0,2) = 203 1l/s.ha

Die Européische Normung EN 752-2 vom September 1996 empfiehlt gréRe-
re Sicherheiten bei der Bemessung neuer Kanalnetze. Siehe hierzu die
nachfolgende Tabelle.

Haufigkeit der Uberflutungs-

Bemessungsregen haufigkeit
Tabelle 1: Empfohlene Haufigkeiten )
far den Entwurf (September 1996) (1mal in ,n*-Jahren)
Léndliche Gebiete 1in1 1in10
Wohngebiete 1in2 1in 20
Stadtzentren, Industrie- und Gewerbegebie- 1in2 1in 30
te . 1in5 -
a) mit Uberflutungspriifung
b) ohne Uberflutungspriifung
Unterirdische Verkehrsanlagen
und Unterfihrungen 1in 10 1in 50
*) fur Bemessungsregen dirfen keine Uberlastungen auftreten
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Abwasserabfliisse
Schmutzwasserabfluss

Fur die Ermittlung des Schmutzwasserabflusses im geplanten Einzugsbe-
reich wird ein Abfluss von gq = 0,50 I/s.ha und fiir die Ermittlung des Fremd-
wasserabflusses wird ein Abfluss von g = 0,10 I/s.ha angenommen. Hier-
nach ermittelt sich der Schmutzwasserabfluss zu:

Qg = 5,06 ha * 0,50 I/s.ha
Qs = 5,06 ha * 0,10 I/s.ha

2,53 /s
0,51 1l/s

Trockenwetterabfluss
Q4 = 2531ls + 0,51ls ~ 3,00 1/s

Fir die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers wird ein Steinzeugrohr
DN 250 mm in der ErschlieRungsstrale zur Verlegung vorgesehen. Das
Sohlgefélle des Kanals ermittelt sich zu 4 %.. Die Anschliisse der Grund-
stiicksentwasserungen von Heidi Weber und der vorhandenen Wohnbebau-
ung erfolgen an die Ortskanalisation in der Holzelstrale.

Regenwasserkanal

Der Ermittlung des Oberflaichenwasserabflusses gemaR der vorliegenden
Planung liegt ein Bemessungsregen bei einer Regenhéufigkeit von n = 1,0
und einer Regendauer von 15 Minuten von Qs (1,00 = 127 I/s.ha zugrunde.
Hinsichtlich der Européischen Normung sind auch héhere Niederschlagser-
eignisse bzw. Regenhaufigkeiten n < 1,0 fur die Bemessung der Entwéasse-
rungskandale zu beriicksichtigen. Fur ein Regenereignis n = 0,5 bzw. n = 0,2
bei einer Regendauer von 15 Minuten ermittelt sich der Bemessungsabfluss
Zu:

ars0,5) = 159 1/s.ha
dri5(0,2) 203 I/s.ha

Die Kanalnetzberechnung und die Bemessung der Kanalquerschnitte erfolgt
im Zeitbeiwertverfahren.

Regenwasserabfliisse

Bei der Ermittlung des Oberflichenwasserabflusses bleibt das Grundstiick
von Heidi Weber unberiicksichtigt, da hier eine eigensténdige Entwésserung
mit dem vorhandenen Graben ausgebaut wird.
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* Entwiasserungsflache: — vorhandenes Gewerbegebiet 2,65 ha

— Erweiterungsflache 241 ha

Summe Entwésserungsfldche 5,06 ha

ca. 50 %

— GesamterschlieBung Endausbau ca. 80 %

» Befestigungsanteil: — vorhandenes Einzugsgebiet

* Abflussbeiwert: — bestehendes Einzugsgebiet ¥ = 0,5

— Endausbau S = O
Qr ¢1,0) = 5,06 ha * 0,70 = 127 I/s.ha = 450 I/s
Qr (0,5 = 506 ha * 0,70 * 159 I/s.ha = 563 I/s
Qr0,2) = 506 ha * 0,70 * 203 I/s.ha = 719 /s

Das Entwésserungsgebiet der Fa. Walter &stlich der geplanten Erschlie-
Rungsstralle entwéassert tiber das eigene Grundstiick zum Alfengraben. Zum
geplanten Regenwasserkanal entwédssern die Einzugsgebietsflachen
(Grundstiick der Fa. Weber) mit 1,06 ha. Der Bemessungsabfluss ermittelt

sich zu:

Qr (1.0) = 1,06 ha = 0,70 * 127 I/s.ha = 94 I/s
Qr (0,5) = 1,06 ha * 0,70 * 159 l/s.ha = 118 I/s
Qr0,2) = 1,06 ha = 0,70 * 203 l/s.ha = 151 /s

geplante Entwédsserungskanéle DN 400 bis 600 mm, | = 3,3 %o

DN | Kb QV VV
500 2,0 %o 1,5 169 /s 0,86 m/s
600 2,0 %o 1558 273 /s 0,97 m/s

Das geplante Kanalnetz weist Reserven auf, um auch bei Einstau des Re-

genriickhaltebeckens den Regenwasserabfluss sicherzustellen.

Stand: 22.05.2006
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Beschreibung des geplanten Kanalnetzes

Das geplante Kanalnetz ist in der ErschlieRungsstrale zur Verlegung vorge-
sehen. Der geplante Regenwasserkanal ist von der ErschlieBungsstralle
Uber das Privatgrundstiick von Heidi Weber bis zum Alfengraben vorgese-
hen.

Das geplante Schmutzwasserkanalnetz ist mit Steinzeugrohren DN 250 mm
herzustellen. Fir das Regenwasserkanalnetz sind Stahlbetonrohre DN 500
und 600 mm zu verwenden.

Die Herstellung der Kontroll- und Regelschéchte ist nach DIN 4034 Teil 1
auszufohren. Die Gefalleverhaltnisse sind entsprechend den topographi-
schen Héhenverhaltnissen im Einzugsgebiet auf das Mindestmalf ausgelegt.
Entsprechende regelméfige Kontrollen und Reinigungen sind vorzusehen.

Vorfluter

Das im Einzugsgebiet anfallenden Oberflachenwasser wird Uber das geplan-
te Regenwasserkanalnetz und z.T. direkt von den Grundstiicken dem Al-
fengraben mit Regenwasserriickhaltung zugeleitet. Die Abflusswassermenge
ermittelt sich fur einen Bemessungsregen n = 1,0 zu:

Qra0p = 4501/s

Regenwasserriickhaltung
Einzugsgebiet
» bestehende Bebauung (Fa. Walter) 2,65 ha
» Erweiterungsgebiet (Fa. Walter) 1,35 ha
(Fa. Weber) 1,06 ha

Summe Erweiterungsgebiet 2,41 ha
Summe Einzugsgebiet 5,06 ha
Regenwasserabfluss

Der vorhandene Regenwasserabfluss aus dem Einzugsgebiet ermittelt sich

ZU:

* aus der vorhandenen Bebauung: Q1,0 =2,65 ha * 0,5 * 127 I/s.ha=168 I/s
» aus der Reserveflache: Q1,00 = 2,41 ha = 151/s.ha = 36 I/s

Summe vorhandener Abfluss Q4,9 = 2041/s

Stand: 22.05.2006 Seite 16
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Begriindung

Nach dem Ausbau des Einzugsgebietes kann geméR dem Bebauungsplan
eine zusatzliche Versiegelung erfolgen. Der héhere Bemessungsabfluss ist
dabei zu puffern und gedrosselt abzuleiten.

A
A

5,06 ha
5,06 ha * 0,7 =

3,54 ha

Bemessung der erforderlichen Regenwasserriickhaltung nach ATV A 117

neu
Ay = 3,54 ha,
QpiM. = 2040 l/s fz = [ o
Qp = 204,0 I/s.hay fa = 1,00
dp = 57,6 I/s.hay fs = 15 min
n = 1,0
1 20 3 4 5 6
D h Vo Vo Verf VA,
min mm m® m> m? m?
KOSTRA - Atlas 97 hy-Au-10 Qp-D-60/1000 3-4 5*f,*fa
5 6,3 223,0 61,2 161,8 186,1
10 96 339,8 122.,4 217.4 2501
15 11,8 4177 183,6 2341 2692
30 15,0 531,0 367,2 163,8 188,4
60 17,5 619,5 734.4 -114,9 -1321
90 19,3 683,2 1.101,6 -418,4 -481 .1
120 20,7 732,8 1.468,8 -736,0 - 846,4
180 22,9 810,7 2.203,2 - 1.392,5 -1.601,4
240 24,5 867,3 2.937,6 -2.070,3 - 2.380,8
360 27,0 955.8 4.406,4 - 3.450,6 -3.968,2
540 29,8 1.054,9 6.609,6 -556547 -6.387,9

Stand: 22.05.2006
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Bemessung der erforderlichen Regenwasserriickhaltung nach ATV A 117

neu
Ay = 3,54 ha,

QpiM = 204,0l/s f; = 1,15
Qo =  204,0 l/s.hay fa = 1,00
do = 57,6 l/s.ha, ts = 15 min
n = 0,2

Stand: 22.05.2006 Seite 18
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Begriindung

1 2 3 4 5 6
D hy TV, Ve Verf VA,
min mm m® m° m? m®
KOSTRA - Atlas 97 hN'Au"irO Qp-D-60/1000 3-4 5*f,* fa
5 10,9 385,9 61,2 324,7 3734
10 15,9 562,9 1224 440,5 506,5
15 19,2 679,7 183,6 4961 570,5
30 250 885,0 367,2 517.,8 595,5
60 31,0 1.097 4 734,4 363,0 4175
90 33,5 1.185,9 1.101,6 84,3 96,9
120 35,4 1.253,2 1.468,8 -215,6 -248.0
180 38,3 1.355,8 2.203,2 - 847.,4 - 9745
240 40,6 1.437.2 2.937,6 - 1.500,4 -1.725,4
360 440 1.557.6 4.406,4 - 2.848.,8 -3.276,1
540 47,7 1.688,6 6.609,6 -4.9210 - 5.659,2
—a— Drosselabflu
——4--\olumen
& VK
1000,0 T ] 2 o _T_ !
8000 et -
L !
@ 600,0 f—ifb i S
£ # N |
E 3o | !
'g ¢ /: |
5" 400,0 5 i ‘ ..... —
= 2 |
’/ Y !
200,0 1 3 —
: S ; |
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Die Fa. Walter beabsichtigt, eine Brecheranlage und eine Lagerflache fiir
das Brechergut zu erstellen. Hierbei werden die ErschlieBungsflachen nicht
befestigt, so dass auch kein zuséatzliches Oberflachenwasser anfallt. Somit
sind zur Zeit nur im Bereich des Geldndes der Fa. Weber zusétzliche Re-
genwasserabfliisse zu erwarten. Im Einzelnen ermittelt sich:

Einzugsgebiet A 4 A,
vorhandene ErschlieRung 2,65ha 0,5 1,33 ha

= geplante Erweiterung im vorhandenen

Gewerbegebiet 265ha 0,7 1,86 ha
» Erweiterung der Fa. Walter 1,35ha 0,0 0,00 ha
* Erweiterung der Fa. Weber 1,06 ha 0,7 0,74 ha
Summe Erweiterung 5,06 ha 2,60 ha

Fiar die geringen befestigte ErschlieRungsflaichen wird nachfolgend das er-
forderliche Regenwasserriickhaltevolumen ermittelt, das bei der Verlegung
des Alfengrabens herzustellen ist. Bei evtl. spater weitergehenden Versiege-
lungen im Erschliefungsgebiet sind zusatzliche Regenwasserriickhaltungen
auszubauen.

Bemessung der erforderlichen Regenwasserriickhaltung nach ATV A 117

neu
A, = 2,60 ha,

QpiM = 204,01/s fz = 11875
Qp = 204,0 l/s.ha, fa = 1,08
do = 78,5 l/s.hay ts = 15 min
n = 1,0

Stand: 22.05.2006 Seite 20
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Begriindung

1 2 3 " 5 B
D “hy SV ZVa Verf V*fy
min mm m® m> m? m°
KOSTRA - Atlas 97 hy-Au10 Qp-D-60/1000 3-4 5*f,*fa
5 6,3 163,8 61,2 102,6 118,0
10 9,6 2496 122.,4 127,2 146,3
15 11,8 306,8 183,6 123,2 141,7
30 15,0 390,0 367,2 22,8 26,2
60 17,5 4550 7344 -279,4 -321,3
90 19,3 501,8 1.101,6 - 599,8 -689,8
120 20,7 538,2 1.468,8 - 930,6 -1.070,2
180 22,9 5954 2.203,2 - 1.607,8 -1.849,0
240 245 637,0 2.937,6 - 2.300,6 -2.645,7
360 27,0 702,0 4.406,4 -3.704,4 - 4.260,1
540 29,8 774.8 6.609,6 -5.834,8 -6.710,0
—e=— Drosselabflul
t—Volumen
&k
1000,0 - 0 - -;
b 800,0 . a
E : : | |
: i ! |
3 {
S 600,0 : I
2 : =
b7y =
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Rl
200,0 i/ : =t -
0,0 P e Lo i ot toat
© 83 8 8 8 3 8 £ % R 883 8 83 & 83 8 2 9
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Bemessung der erforderlichen Regenwasserriickhaltung nach ATV A 117

neu
Ay = 2,60 hay
QpiM = 2040 /s fz = 1,15
Qp = 204.,0 I/s.ha, fa = 1,00
do = 78,5 l/s.ha, t = 15 min
n = 1,0
1 2 3 4 5 6
D hN szu ZVap Verf V*fk
min .mm m® m® m? m®
KOSTRA-Atlas 97 | hy-Au-10 Qp-D-60/1000 3-4 5*f,*f,
5 10,9 283,4 61,2 2222 2555
10 15,9 413,4 122,4 291,0 334,7
15 19,2 499,2 183,6 315,6 362,9
30 25,0 650,0 367,2 282.8 325,2
60 31,0 806,0 734,4 71,6 82,3
90 33,5 871,0 1.101,6 -230,6 - 2652
120 35,4 920,4 1.468,8 -548,4 -630,7
180 38,3 995,8 2.203,2 -1.207,4 -1.388,5
240 40,6 1.055,6 2.937.6 -1.882,0 -2.164,3
360 44,0 1.144,0 4.406,4 - 3.262,4 -3.751,8
540 47,7 1.240,2 6.609,6 -5.369,4 -6.174,8
Drosselabfiul l
—a— \olumen ‘
- VMK
800,0 - ( . i - -w Do p | i e e :
£ 6000 —F / g ] -
-gm 400'0 E - 7 _.-:: .= A .. e - : ! L :
> . o : T
200,0 e
0,0 SR FehrR ‘ |
o Q [ o o (o] o o (=] o o o (=) o o o o o (=]
s a N E" &8 B % 88 g Ry
D in Minuten
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Regenwasserbehandlung

Auf der Grundlage der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Erndh-
rung, Landwirtschaft und Forsten tiber die Anordnung und Bemessung von
Regenentlastungs- und Regenwasserbehandlungsanlagen bedirfen die im
Trennverfahren entwédssernden Flachen mit normalem Schmutzanfall keiner
Regenwasserbehandlung. Sollte fir dieses Einzugsgebiet zur gegebener
Zeit eine Regenwasserbehandlung erforderlich werden, so ist diese entspre-
chend dem Verschmutzter vor Ort auf dem Grundstick herzustellen. Der
Grundstiickseigentimer hat fir eine Regenwasserableitung mit normaler
Verschmutzung Sorge zu tragen. Eine zentrale Regenwasserbehandlung ist
vor dem Auslauf in den Alfengraben mdéglich.

Abwasserabfliisse

Das anfallende Schmutzwasser wird iber das bestehende Entwésserungs-
netz der Klaranlage der Stadt Rheinau zugeleitet. Die im Entwésserungssys-
tem vorhandenen Abwasserpumpwerke sind ausreichend, um das hier anfal-
lende zusatzliche Schmutzwasser mit abzuleiten.

Zusammenfassung

Bei der Bemessung und Auslegung der Entwasserungskandle wurde das
Zeitbeiwertverfahren zugrundegelegt. Bei der Bemessung der Entwésse-
rungskanédle wurde der Einstau des Regenriickhaltebeckens beriicksichtigt.
Das zu erschlieRende Einzugsgebiet ist nach den Vorgaben im Langsschnitt
anzuschiitten, so dass auf weitergehende Uberflutungs- und Uberstauungs-
nachweise verzichtet werden kann.

Mit dem Ausbau des neu anzulegenden Alfengrabens sind nach den Be-

messungen
unter Ziffer 9 Regenwasserriickhaltungen anzulegen. Der Drosselabfluss aus
dem Erschliefungsgebiet ermittelt sich zu:

Qa0 = 2041/s

Die Regenwasserriickhaltung ist nach dem Versiegelungsgrad im Einzugs-
gebiet auszubauen. Nach Ziffer 9 sind am Alfengraben Regenwasserriickhal-
tungen von V = 360 m? bis 600 m* herzustellen.

Stromversorqung

Fir die niederspannungsseitige Stromversorgung des Baugebietes ist laut
Beschlull des Stadtrates der Aufbau bzw. Ergédnzung eines Kabelnetzes vor-
gesehen.
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8 Flachenbilanz
Gesamtflache ca. 7,83ha
Gewerbegebiete GE ca. 2,70 ha
Eingeschrankte Gewerbegebiete GEE ca. 2,38 ha
Aligemeine Wohngebiete WA ca. 2,06 ha
Griinflachen (privat) ca. 0,59 ha
Verkehrsflachen inkl. Verkehrsgrin ca. 0,10 ha

Durch die Erweiterungsflaichen im Stiden wird der Bebauungsplan "Hélzel"
von 1984 um ca. 2,18 ha erweitert. Gegenuber den im Fladchennutzungsplan
ausgewiesenen Flachen werden ca. 0,25 ha gewerbliche Bauflache zuséatz-
lich ausgewiesen.

9 Kosten

Die beitragsféhigen ErschlieBungskosten richten sich nach dem BauGB und
den Satzungen der Stadt Rheinau.

Entsprechend der Gemeindesatzung zur Erhebung von Kostenerstattungs-
beitrdgen sind die anfallenden Kosten fir die 6kologische Aufwertung von
den Eigentimern der Grundstiicke oder den Vorhabenstragern zu uberneh-
men.

10 Beabsichtigte MaRnahmen
Der Bebauungsplan soll die Grundlage sein fur
Umlegung
Grenzregelung
Enteignung
Erschlie3ung,

sofern diese MalRnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendig wer-
den.

Freiburg, den 08.11.2004 BU-ba Rheinau, den ...2.3 Juni 2006

geandert 22.05.2006

PLANUNGSBURO FISCHER I"‘-p"\'—r‘—m_/'l

GiinterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer Blrgermeister

Stand: 22.05.2006 Seite 24
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ALLGEMEINE VORPRUFUNG
DES EINZELFALLES NACH UVPG

zum Bebauungsplan "Holzel"

der Stadt Rheinau, OT Linx (Ortenaukreis)

Einleitung

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Hoélzel" ist ein bau-
planungsrechtliches Vorhaben, fir das nach Anlage 1 Nr. 18.8 zum UVPG
eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles durchzufuhren ist.

Der Aufstellungsbeschluss fur diesen Bebauungsplan wurde bereits vor In-
krafttreten des neuen BauGB beschlossen und wird voraussichtlich bis zum
20.07.2006 als Satzung beschlossen sein. Deshalb besteht keine generelle
Verpflichtung zur Ausarbeitung eines Umweltberichtes.

Ein Umweltbericht ist dann zu erstellen, wenn nach Einschatzung der zu-
standigen Behdrde - aufgrund der Ergebnisse der allgemeinen Vorprifung -
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten sind (§ 3¢ Abs. 1
Satz 1 UVPG).

Im genehmigten Fléchennutzungsplan der Stadt Rheinau - 2. Anderung -
sind die geplante Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen einschliel?-
lich der Brecheranlage bereits ausgewiesen. Die Erweiterung im Sutiden ist
bisher im Fléchennutzungsplan nicht ausgewiesen, aber aus dem genehmig-
ten Flachennutzungsplan entwickelt.

Projektbeschreibung

Vorhaben

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll die Art der Nutzungen neu ge-
gliedert werden entsprechend der vorhandenen Bebauung und den aktuel-
len Bedurfnissen fur die Gewerbenutzung. Im Mischgebiet soll insbesondere
die Fixierung auf Einzelhduser entfallen, und die Flache als Allgemeines
Wohngebiet umgewidmet werden. Im Gewerbegebiet wird die Gliederung
grundsatzlich beibehalten. Au3erdem ist der Bau einer ErschlieBungsstralle
vorgesehen, um die groflen Gewerbefldchen parzellieren zu kdénnen.

Daruber hinaus wird das Planungsgebiet nach Stden erweitert, um zuséatzli-
che gewerbliche Bauflachen ausweisen zu kénnen. Hier soll im Stidosten,
mdéglichst weit abgesetzt von dem Wohngebiet (zur Einhaltung der maximal
zuléssigen Larm-Emissionswerte), eine Brecheranlage zugelassen werden.

Stand: 08.11.2004 Seite 1
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B.2 Lage und Grofie des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt ca. 0,8 km stdéstlich des Ortskernes von Linx,
schlieRt an die Wohnbauflache ,Schmidthimmerig II* an, im Osten wird es
durch den Gemeindewald "Linxer Holzel" begrenzt (vgl. Abbildung 1).

Durch die Erweiterungsflachen im Stden wird der Bebauungsplan "Holzel"
von 1984 um ca. 2,18 ha erweitert. Gegenliber den im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Flachen werden ca. 0,25 ha gewerbliche Bauflache zusatz-
lich ausgewiesen.

Gesamtflache ca. 7,83 ha = 100,0%
Gewerbegebiet GE ca. 2,70 ha = 34,5%
Eingeschrénktes Gewerbegebiet GEE ca. 2,38 ha = 30,4 %
Allgemeines Wohngebiet WA ca. 2,06 ha = 26,3 %
Griinflachen (privat) ca. 0,59 ha = 7.5 %
Verkehrsflichen inkl. Verkehrsgriin ca. 0,10 ha = 1,3%

Abbildung 1: Ubersichtskarte
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Vorpriifung nach UVPG

2.2

Priifung gemaR Anlage 2 UVPG (vgl. Anlage)
Merkmale des Vorhabens

siehe Kapitel B Projektbeschreibung

Standort des Vorhabens
Bestehende Nutzung des Gebietes

Die Uberplanten Flachen im Bereich der Erweiterung werden derzeit bereits
schon Uberwiegend als Lagerflachen des vorhandenen Gewerbebetriebes
bzw. Erdlager genutzt, sowie im Bereich des geplanten Allgemeine Wohn-
gebietes/Grunfléche als Hausgarten.

Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Na-
tur und Landschaft des Gebietes

Die potentielle natirliche Vegetation des Planungsgebietes ist dem Vegeta-
tionskomplex Trockener Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald zuzuord-
nen. Die wichtigen Baume und Straucher dieses Komplexes sind:

Quercus robur, Carpinus betulus, Fagus sylvatica, Quercus petraea, Tilia
cordata, Betula pendula, Prunus avium; Corylus avellana, Crataegus mono-
gyna, Frangula alnus, Sarothamnus scoparius [LfU 1992].

Die Okologische Standorteignungskarte [Weller 1990] weist fur das Pla-
nungsgebiet als vorrangige landbauliche Nutzungsméglichkeit in Anpassung
an die natUrlichen Standortverhélinisse vorwiegend gute Eignung fir Acker-
bau aus.

Bei der vorhandenen Bodenart handelte es sich laut Reichsbodenschatzung
sandigen Lehm.

Bewertung der Bodenfunktion nach Heft 31 (Umweltministerium Baden-Wiirttemberg)

Bodenkennzahl It. | Standort fir | Standort fiir | Ausgleichs- | Filter und Bedeutung fur den
Ackerschatzungs- | natirliche Kulturpflan- | kérper im Puffer fur Bodenschutz

oder Grlnland- Vegetation |zen Wasserkrei | Schadstoffe

schatzungsrahmen slauf

LHa264 1 4 4 4 hohe Bedeutung
L it a2 62 1 4 4 4 hohe Bedeutung

L Il a2 52/55 2 3 4 4 hohe Bedeutung

Standort fiir natiirliche Vegetation:
Standort fiir Kulturpflanzen:
Ausgleichskdérper im Wasserkreislauf:
Filter- und Puffervermdgen:

sehr geringe bis geringe Leistungsféhigkeit

mittlere bis hohe Leistungsfahigkeit

hohe Leistungsfahigkeit
hohe Leistungsféhigkeit

FUr den Bodenschutz haben diese Béden demnach eine hohe Bedeutung.

Das Grundwasser steht ca. 0,50 bis 1,30 m unter Flur an. Teilweise ist das
Grundwasser abgesenkt, stellenweise kann auch Druckwasser auftreten. In-
nerhalb der Erweiterungsfléche verlauft der Alfengraben (verrohrt). Im Zuge
der Erweiterung wird er aulerhalb des Gebietes angelegt und zukinftig of-
fen gefluhrt.

Die klimatische Funktion der Flache ist unbedeutend.

Stand: 08.11.2004
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2.3

Das Landschaftsbild ist bereits durch die vorhandene Nutzung gestért, e-
benso die Erholungseignung des Bereiches, zumal auch intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen im Stden anschlieRen.

Belastbarkeit der Schutzgiiter

Europdisches Netz "Natura 2000"

Fur Vorhaben, die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintréchtigen
kénnen, ist eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet fest-
gelegten Erhaltungszielen durchzufihren (§§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

GemalR kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fur Baden-
Wiarttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom
Ministerium Landlicher Raum liegen fur den Vorhabensbereich derzeit keine
Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindli-
chen FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbeziglich
die fachlichen Meldekriterien erftillen, vor.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Priifungen
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Besonders geschiitzte Biotope

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie in der nahe-
ren Umgebung des Gebietes befindet sich kein gesetzlich geschitztes Bio-
top.

Legende: @ =erheblich O = nicht erheblich | = keine Wirkung/nicht betroffen
a) | Naturschutzgebiete gemaR § 23 des BNatSchG bzw. § 21 NatSchG /
b) { Nationalparke gemaR § 24 des BNatSchG /

C) | Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den §§ 25 und 26 des | /
BNaiSchG; Landschafisschutzgebiet gem. § 22 des NatSchG

d) | Flachenhafte Naturdenkmale nach § 24 des Naturschuizgesetzes /
e) Gesetzlich geschiiizte Biotope geméiR § 30 a des L\WaldG /
f) Waldschutzgebiete geman § 32 des LWaldG /

9) Wasserschutzgebiete gemaR § 19 des WHG oder festgesetzte Quellenschutzge- /
biete gem&R § 40 des WG fiir Baden-Wiirttemberg sowie Uberschwemmungsge-
biete geméafR § 32 des WHG

h) Gewdsserrandstreifen nach § 68b des WG fiir Baden-Wiirttemberg /

1) | Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltquali- | /
tatsnormen bereits Giberschritten sind

J) | Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs- | /
schwerpunkie in verdichteten R&umen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des
ROG

k) |In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, | /
Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Linder bestimmten Denk-
malschutzbehdrde als arch#dologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden
sind. Denkmale geméaR §§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamtanlagen
nach § 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete gemaR § 22
des Denkmalschutzgeseizes
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3.1

3.2

Merkmale der méglichen Auswirkungen

Die méglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der
unter den Nummern 1 und 2 aufgefuhrten Kriterien zu beurteilen; insbeson-
dere ist folgendem Rechnung zu tragen:

Dem AusmaB, der Schwere und Komplexitét der Auswirkungen

Durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Hélzel" kénnen
insgesamt ca. 10.490 m? zusétzlich Uberbaut bzw. versiegelt werden, wo-
durch die verschiedene Schutzgtter unterschiedlich stark betroffen sind.

Durch die Erweiterung des Planungsgebietes gehen keine ékologisch hoch-
wertigen Lebensraume verloren.

Das Vorhaben fahrt zum Verlust samtlicher Bodenfunktionen auf zusatzlich
ca. 10.490 m? und somit auch zur Reduzierung des Ruckhaltevermégens der
Flachen sowie der Grundwasserneubildungsrate, wobei zu beachten ist,
dass die Flachen bereits erheblich vorbelastet sind.

Innerhalb der Erweiterungsflache verlauft der Alfengraben verrohrt. Im Zuge
der Erweiterung wird er auflerhalb des Gebietes angelegt und zukunftig of-
fen geflihrt, was zu einer erheblichen Verbesserung des derzeitigen Zustan-
des fuhrt.

Erhebliche Beeintréchtigungen des Lokalklimas sind nicht zu erwarten.

Bedeutende Erholungsfunktionen werden nicht beeintrachtigt. Durch die ge-
plante Randeingrinung verbessert sich der jetzige Zustand des Land-
schaftsbildes wesentlich.

Dem etwaigen grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen

Das Vorhaben hat keine grenziberschreitenden Auswirkungen.
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33 Der Wahrscheinlichkeit, Dauer, H#ufigkeit und Reversibilitit der
Auswirkungen

Zusatzliche erhebliche Beeintrachtigungen/Gefahrdungen ergeben sich zum
jetzigen Zustand nur fir das Schutzgut Boden, durch die Ausweisung von
Baufenstern im Erweiterungsbereich (vgl. Nummer 3.1). Die Beeintrachti-
gungen kénnen aber durch MalRnahmen innerhalb des Gebietes teilweise
ausgeglichen sowie minimiert werden. Es werden ErsatzmaRnahmen erfor-
derlich, die im Rahmen der Eingriffs-/Ausgieichsbilanzierung zu ermitteln
sind.

P Freiburg, den 08.11.2004 Rheinau, den . 2 3 Juni 2006

PLANUNGSBURO FISCHER r‘-n'\'-"'_q_f'l

GiinterstalstraRe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de
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Planer

erle, Burger

J

‘ % 101UVPO1.DOC
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ANLAGE

Kriterien fiir die Vorpriifung des Einzelfalls

Nachstehende Kriterien sind anzuwenden, soweit in § 3c Abs. 1 Satz 1 und 2, auch in Verbindung mit
§ 3e und § 3f UVPG, auf Aniage 2 Bezug genommen wird.

1. Merkmale der Vorhaben
Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:
1.1 GroRe des Vorhabens,
1.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft,
1.3 Abfallerzeugung,
1.4 Umweltverschmutzung und Belastigungen,
1.5 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien.

2. Standort der Vorhaben

Die Okologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben méglicherweise beein-
tréchtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Beriick-
sichtigung der Kumulierung mit anderen Vorhaben in inrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu
beurteilen:

2.1 bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere als Fliche fiir Siedlung und Erholung, fiir land-,
forst- und fischereiwirtschafiliche Nutzungen, fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzun-
gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskriterien),

2.2 Reichtum, Qualitat und Regenerationsfzhigkeit von Wasser, Boden, Natur und Landschaft des
Gebietes (Qualitatskriterien),

2.3 Belastbarkeit der Schutzgtiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete und von Art
und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

2.3.1 im Bundesanzeiger gem&R § 10 Abs. 5 Nr. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete,

2.3.2 Naturschutzgebiete gemé&R § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von Num-
mer 2.3.1 erfasst,

2.3.3 Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer
2.3.1 erfasst,

2.3.4 Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemiR den §§ 25 und 26 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

2.3.5 gesetzlich geschiitzte Biotope geméaR § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.3.6 Wasserschutzgebiete gemaR § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach Landeswasser-
recht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete gemaR § 32 des
Wasserhaushaltsgesetzes,

2.3.7 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitdtsnormen
bereits Giberschritten sind,

2.3.8 Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungsschwerpunk-
te in verdichteten R&umen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raumordnungsgesetzes,

2.3.9 in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale
oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehdrde als archdolo-
gisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

3. Merkmale der mdglichen Auswirkungen

Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter den Nummern
1 und 2 aufgefiihrien Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist Folgendem Rechnung zu tragen:

3.1 dem AusmaR der Auswirkungen (geographisches Gebiet und betroffene Bevdlkerung),
3.2 dem etwaigen grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen,

3.3 der Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen,

3.4 der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen,

3.5 der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen.
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Fertigung: 2 ........
Anlage......... SH e
Blatt........... 1-7.....

Schriftliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan "Hélzel" — Anderung und Erweiterung
der Stadt Rheinau, OT Linx (Ortenaukreis)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauVNO)

1.2 Eingeschrinktes Gewerbegebiet GEE
(§ 8 BauvVNO)

Innerhalb der als GEE ausgewiesenen Baugebiete sind die gemaR
gutachterlicher Stellungnahme zuldssigen "immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel" (IFSP) einzuhalten (s. Ziff. 11).

Innerhalb der als GEE ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 8 Abs. 2
Nr. 3 u. 4 BauNVO (Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke) allgemein
zuldssigen Anlagen sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb der als GEE ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Innerhalb des als GEE® ausgewiesenen Baugebietes sind die nach § 8 Abs.
3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet sind allgemein zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauN-
VO)

1.3 Gewerbegebiet GE
(§ 8 BauNVvO)

Innerhalb der als GE ausgewiesenen Baugebiete sind die gemaR gutachterli-
cher Stellungnahme zuldssigen "immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel" (IFSP) einzuhalten (s. Ziff. 11).

Innerhalb der gewerblichen Baufldchen sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstitten nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
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2.1

2.2
22

2.2.2

2.2.3

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl und die GeschoBflichenzahl
sind soweit erforderlich geméaR den Eintragungen im Plan festgesetzt.

Hoéhenfestsetzungen
Wandhohe

Die max. zuldssige Wandhéhe WH (Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante Dachhaut) wird entsprechend den Eintragungen im Plan festge-
setzt. Die Wandhdhe wird gemessen ab OK der zugehdorigen ErschlieBungs-
strafle.

Firsthohe

Die maximal zuléssige Firsthéhe bzw. Gebdudehdhe wird entsprechend den
Eintragungen im Plan festgesetzt. Die Firsthéhe wird gemessen ab OK der
zugehdrigen Erschlielungsstrafie.

Héhenfestsetzungen

Eine Uberschreitung der festgesetzten Wand- und Firsthéhen kann im GE
und GEE im Einzelfall als Ausnahme zugelassen werden, wenn es sich um
produktionsbedingt erforderliche hthere Gebdude bzw. Gebiudeteile handelt
und stadtebauliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Festlegung der Bauweise erfolgt, soweit erforderlich, entsprechend den
Eintragungen im Plan.

o = offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO
a = abweichende Bauweise geméafR § 22 Abs. 4 BauNVO

Abweichend von der offenen Bauweise sind Baukérper
Uber 50 m Lange zuléssig

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete
auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig, jedoch nicht
auf den Flachen mit Pflanzgeboten und in einem Abstand von weniger als
5,00 m zur Holzhauser Stralle und zur HélzelstralRe.

Garagen und Steliplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und Carports sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig, jedoch

nicht auf den Fldchen mit Pflanzungsgeboten und in einem Abstand von we-
niger als 5,00 m zur Holzhauser Strafte und zur HélzelstraRe.
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6.1

6.2

el

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flachen an Einmiindungen (Sichtfelder) sind
von jeglicher Bebauung und Nebenanlagen freizuhalten (ausgenommen:
Hochstdamme).

Im Bereich der Wendefléache ist ein 1 m tiefer Gelandestreifen von jeglicher
Bebauung und Nebenanlagen freizuhalten (Uberhang von LKW).

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im "Zeichnerischen Teil" als private Griinflaiche ausgewiesene Flache im
Siuden dient der Sicherung der Pflanzgebote (duBlere Eingrinung). Sie ist
entsprechend dem festgesetzten Pflanzgebot anzulegen und zu unterhalten.

Die Grinflache ist von jeglicher Bebauung und Fldchenversiegelung freizu-
halten und darf nicht als Lagerflache genutzt werden. Die Verwendung von
Diinge- und Pflanzenschutzmittel innerhalb der Pflege ist nicht zuléssig.

Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die Grundsticksflaichen sind bis zu den Gebauden auf das Niveau der an-
grenzenden ErschlieBungsstrallen anzuschiitten. Zu den Nachbargrundsti-
cken und Grinfldchen sind die Béschungen im Verhéltnis 1 : 4 und flacher
anzupassen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Flachen fur Leitungsrechte dirfen
nicht mit Bdumen und Strauchern bepflanzt oder mit baulichen Anlagen
Oberbaut werden.

Gemal Eintrag im Plan werden in siidlicher Verldngerung der geplanten
Stichstralle Teilflichen des Flst.Nr. 806/1 und 806/12 mit einem Leitungs-
recht (Ir) zugunsten der ErschlieBungstrager fir Kanalisation (Stadt Rheinau)
belastet. Das Leitungsrecht dient der Sicherung der geplanten Regenwasser-
leitung zum Alfengraben.
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10

10.1

10.2

10.3

10.4

Anpflanzung von B&aumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baum-/Gehdlzpflanzungen

Die nicht Giberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind géartnerisch zu ges-
talten.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes sind je angefangene 600 m?
Grundstiicksflache und im Bereich des Gewerbegebietes je angefangene
1.000 m? Grundstiicksfléche ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum
oder Obstbaum und fiinf Straucher anzupflanzen. Hierbei kénnen die Pflanz-
gebote im Bereich der privaten Griinfliche (Pkt. 10.2) sowie die Stralen-
baumpflanzungen (Pkt. 10.3) und die vorhandenen Baume/Gehélze mit an-
gerechnet werden.

Private Griinflaiche

Entlang der sldlichen/stidwestlichen Grenze des Planngsgebietes (Fliche
mit Pflanzgebot) sind zur Randeingriinung standortgerechte, einheimische
Hochstdmme sowie Straucher gemaR der Artenliste, anzupflanzen sowie
dauerhaft zu pflegen.

Die Laubb&dume sind in einem Abstand von 15 bis 20 m untereinander (in-
nerhalb des 10 m breiten Streifens - im Bereich des Gewerbegebietes - leicht
versetzt) anzupflanzen, hierbei sind Hochstdamme mit einem Stammumfang
von 12-14 cm zu verwenden. Zwischen 30 und 40 % der Flache sind mit
Straduchern zu bepflanzen.

Auf den nicht mit Gehdlzen bestandenen Flachen ist eine extensive Wie-
senpflege durchzufiihren, mit maximal zweimalige Mahd pro Jahr nach der
Fruchtbildung (Ende Juli bzw. September). Eine Diingung darf nicht erfolgen
und das Mahgut ist abzutransportieren.

Auf der H6he des geplanten Aligemeine Wohngebietes ist im Bereich der pri-
vaten Griunflache auch die Anlage eines Haus-/Ziergartens zu lassig.

StraBenbaumpflanzungen

Im o&ffentlichen StraRenraum und auf den Privatgrundstiicken sind entspre-
chend den Eintragungen im Plan einheimische Laubb&ume gemaR der
Artenliste anzupflanzen. Geringfligige Standortabweichungen - insbesondere
durch Beriicksichtigung der Grundsttickszufahrten - sind dabei zuléssig.

Dachbegriinung

Flachdéacher auf Garagen im Aligemeine Wohngebiet sind extensiv einzugrii-
nen. Flachdédcher auf Betriebsgebauden sind soweit technisch mit vertretba-
rem Aufwand und statisch méglich einzugriinen.
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10.5 Fassadenbegriinung

GroRe zusammenhingende Wandfldchen (ohne Offnungen, tiber 20 m Lan-
ge) der geplanten Baukdrper innerhalb der gewerblichen Baufliachen sind
dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken, je zwei Meter Wandlange ist
mind. eine Pflanze zu setzen.

11 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen und Stiitz-
mauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Werden flr den Ausbau der ErschlieBungsstralen Béschungen erforderlich,
so werden diese im Verhaltnis 1 : 1,5 in die angrenzenden privaten
Grundstiicke verzogen.

12 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Gemal der "Gutachterlichen Stellungnahme Nr. 2552/143" vom 27.01.2000
sind fiir die "Gewerbegebiete" (GE) und "Gewerbegebiet mit Einschréankun-

gen" (GEE) folgende immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel (IFSP) einzuhalten.

Die Einhaltung (oder Unterschreitung) dieser Werte ist im Bauantragsverfah-
ren nachzuweisen.

Teil- Gebietsausweisung IFSP
fiseh®s Lw" in dB(A)
"tags" | "nachts"”

GEE' eingeschranktes 55 40
GEE? Gewerbegebiet 60 45
GEE® 55 40
GEE* 55 40
GEE® 60 45
GEE® 55 40
GEE’ 60 45
GE' | Gewerbegebiet 65 50
GE? 65 50

Maflgebend sind die Aussagen der beigefligten Gutachterlichen Stellung-
nahme.

Die aus den immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegein
sich ergebenden Immissionsanteile werden unter ausschlieBlicher Ber{ick-
sichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung nach VDI Richtlinie
2714 berechnet ("Vollraum").
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13 Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit um-
weltgefahrdeten Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Nachrichtlich lbernommen sind die Flachen, die gemaR den Angaben des
LRA, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz mit umweltgefdhrdeten
Stoffen belastet sein kénnen.

14 Artenliste

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Striucher
vergleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

Grofde Baume:

Alnus glutinosa

(o]
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Juglans regia

- Schwarzerle

- Hangebirke
- Gewohnliche Esche
- Walnuf

Populus alba - Silberpappel
Quercus robur - Stieleiche
Salix alba - Silberweide
Kleine bis mittelgroRe Bidume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Frangula alnus* - Faulbaum
Populus tremula - Espe
Prunus avium - Vogelkirsche
Salix viminalis - Korbweide

Heimische Straucher:

Corylus avellana®
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus*
Ligustrum vulgare*
Prunus padus

Prunus spinosa

Rosa canina

- Gewohnliche Hasel

- Roter Hartriegel

- Zweigriffeliger WeiRdorn
- Eingriffeliger WeiRdorn
- Pfaffenhiitchen

- Liguster

- Traubenkirsche

- Schlehe

- Echte Hundsrose
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Salix caprea - Salweide

Salix cinerea - Grauweide

Salix purpurea - Purpurweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana* - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus* - Gewohnlicher Schneeball

Die mit * gekennzeichneten Gehélze sind giftig.
Bei den mit ° gekennzeichneten Gehélzen handelt es sich um ,allergene
Pflanzen®.

Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehélze soll als Vor-
schlag betrachtet werden; vergleichbare bewahrte, ortstypische Arten und
Sorten kénnen verwendet werden.

Apfelsorten wie:

Tafelapfel: Jakob Fischer, Roter Berlepsch, Boskoop, Brettacher,
Zabergaurenette

Mostépfel: Bértlinger Weinapfel, Hauxapfel, Bohnapfel, Maunzenapfel,
Bitterfelder

Birnensorten wie:

Palmischbirne, Wilde Eierbirne, Karcherbirne, Metzger Bratbirne, Gellerts
Butterbirne

Kirschsorten wie:

Frihe Rote Meckenheimer, Hedelfinger, Bittners Rote Knorpel, Kordia, Dol-
lenseppler

Zwetschgensorten wie:

Bihler Frithzwetschge, Hauszwetschge

Freiburg, den 08.11.2004 BU-ba Rheinau, den ...., 2.5 Juni 2006

geandert 22.05.2006

PLANUNGSBURO FISCHER I"-rl'\‘—r"(]_/"l

GunterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer Birgermeister & 101Pla03.doc
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Schriftliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan "Hélzel" — Anderung und Erweiterung
der Stadt Rheinau, OT Linx (Ortenaukreis)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Fassaden
Die Aullenwéande der Gebaude sind in Bezug auf Farbe und Material harmo-
nisch der Umgebung anzupassen. Es sind nicht gldnzende Materialien und
gedeckte Farben bzw. pastellierte Farben zu verwenden.

1.2 Dachgestaltung

1.2.1  Die zulassigen Dachneigungen werden gemaR den Eintragungen im Plan
festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Sattel- und Walmdacher
zuldssig.

1.2.2  Als Dacheindeckung sind nichtgldanzende Materialien zu verwenden.

1.2.3  Dachgauben sind im WA bis zu der Halfte der Firstldnge zuléssig. Der Ab-
stand zum Ortgang mu mindestens 1,5 m betragen. Der Abstand zwischen
einzelnen Dachgauben mufl mindestens 1,2 m betragen.

1.2.4  Dacheinschnitte sind im WA bis zu einem Drittel der Firstlange zuldssig. Der
Abstand zum Ortgang mu mindestens 1,5 m betragen.

1.2.5  Zwischen Dachgaube und Traufe und zwischen Dachgaube und First mis-
sen im WA mindestens 0,90 m Dachflache angeordnet werden.

1.2.6  Flachdacher sind extensiv zu begriinen, soweit betriebstechnische Belange
dem nicht entgegenstehen.

1.3 Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

Die Nebengebdude missen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestaltung
den Hauptgeb&uden unterordnen und in guter baulicher Zuordnung zum
Hauptgebdude stehen.
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2 Gestaltung der unbebauten Flachen

2 Aufschittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Bau-
malnahme erforderlich werden, kénnen genehmigt werden. Sie sind im
Bauantrag darzustellen.

22 Innerhalb der mit einem Pflanzgebot belegten Fidchen und ldangs der Ver-
kehrsflachen sind Einfriedigungen nur als Drahtgeflecht, lebende Hecke oder
Holzzaun zulassig.

5] Nicht bebaute Flachen sind als Griinfliche oder gartnerisch genutzte Flache
anzulegen und zu unterhalten. Dabei sind einheimische Gehdlze zu verwen-
den. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugange, Zufahrten und Lager-
flachen.

2.4 Das anfallende Oberflachenwasser ist, soweit méglich auf den Grundstiicken
zurtickzuhalten.

Hierzu sind die befestigten Fidchen unter Berlicksichtigung betrieblicher Be-
lange und soweit eine Beeintrachtigung des Grundwassers nicht zu beflrch-
ten ist auf ein Minimum zu beschranken; geeignete Flachen sind méglichst in
wasserdurchlassigen Beldgen auszuftihren und mit einem Gefélle zu den
angrenzenden Griinanlagen auszubilden.

3 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1, Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.
Anlagen mit wechselndem Licht sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur an den Fassaden oder als freistehende Anlage zu-
lassig.

i 2006
Freiburg, den 08.11.2004 BU-ba Rheinau, den 23Jun|200 .............

geédndert 22.05.2006

PLANUNGSBURO FISCHER r\p"\t—r“‘q_ﬂ "

Gunterstalstrale 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer Blrgermeister 1010r03.doc
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Fertigung: N
Anlage......... S Wty .
Blatt:.......... 1-8......

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

zum Bebauungsplan "Hbélzel" - Anderung und Erweiterung
der Stadt Rheinau, OT Linx (Ortenaukreis)

1 Abfallbeseitigung und wassergefdhrdende Stoffe

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergefahrdender Fliissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermogen des Behélters 5 m? Uber-
steigt. Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft ist im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen eines immissi-
onsschutzrechtlichen Verfahrens zu héren.

Um Schéden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fiur diese An-
lagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

Insbesondere bei Industrie- und Gewerbebetrieben sind aus der Sicht des
Gewasserschutzes strenge Anforderungen an Lagern und Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen sowie an die betrieblichen Abwasseranlagen zu
stellen. Um zu vermeiden, dass nach Fertigstellung von baulichen Anlagen
fr Industrie- oder Gewerbebetriebe aus Griinden des Gewasserschutzes
nachtraglich kostspielige Sanierungsmafnahmen erforderlich werden, sind
komplette Bauvorlagen auf der Grundlage der LBOVVO mit dem Bauantrag
einzureichen, die eine Beurteilung der Bauvorhaben im Hinblick auf die Be-
lange des Gewdésserschutzes ermdéglichen.

Bei der Errichtung von Gebauden auf den noch unbebauten Fléchen (insbe-
sondere GE) ist anzustreben, den anfallenden Erdaushub auf das unum-
génglich erforderliche MaRl zu reduzieren und das Material innerhalb des
Grundstiickes fir Geldndegestaltungen usw. wieder zu verwerten, um die
Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie méglich zu reduzieren.

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaRnahmen
dirfen nur mit

- reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder

- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen

vorgenommen werden, der keine wassergefahrdenden Stoffe enthilt.

Aulerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel-
lenabféllen nicht zuldssig.
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Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt und nicht fir Bau-
malnahmen bestimmter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren
oder, falls dies nicht méglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushubdeponie zu
verbringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem In-
nenausbau, élverunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreis-
eigenen Hausmilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, La-
cke, Losungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zu-
gelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

2 Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz fur Baden-Wiirttemberg vom
24.06.1999 ist bei Baumalinahmen insbesondere auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gema® DIN
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung soll
der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden.

3 Bauen im Grundwasser

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser grundsatzlich zu vermeiden.

Die Hohenlage der Unterkante KellerfuRboden ist deshalb grundsétzlich so
zu wahlen, dal diese Uber den héchsten bekannten Grundwasserstdnden
liegt. Bei sehr hohen Grundwassersténden ist gegebenenfalls auf die Ausbil-
dung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Gelédnde entsprechend
mit hierzu zuldssigem Material aufzufilien.

Das Grundwasser (Mittelwert) liegt gemaR dem von der Gewdasserdirektion
Sidlicher Oberrhein/Hochrhein, Bereich Offenburg zur Verfligung gestellten
Grundwassergleichenplan (hoher Grundwasserstand) im Planungsgebiet auf
einer H6he von ca. 132,50 m (.NN. Die geplante aufgeschiittete Geldndehd-
he kommt auf ca. 134,80 m + NN zu liegen.

Gemal den Ganglinien der benachbarten Grundwassermessstellen 131113
und 137113 weichen die hochsten Grundwasserstdnde um bis zu 1 m vom
Mittelwert ab. Die Wasserstdnde wurden dabei jeweils an einem Tag in der
Woche erfasst, so dass nicht auszuschlielfen ist, dass der bisher héchste
Grundwasserstand nicht erfasst wurde.

Die baulichen Anlagen sind unterhalb des héchsten bekannten Grundwas-
serstandes wasserdicht und auftriebssicher auszufithren. Soweit bauliche
MaRnahmen unterhalb des mittleren GW-Standes vorgesehen sind, ist hier-
fir grundsatzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfiihrung eines wasser-
rechtlichen Verfahrens erforderlich.
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4.1

4.2

Altlasten

Im Planungsgebiet liegen nach Angaben des LRA, Amt fir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz folgende Altablagerungen und Altstandorte vor:

Altablagerung "Hélzel", Flst.Nr. 806/1, 806/10, 806/12, 806/13

Die Altablagerung wurde auf Grundlage der Erhebungsunterlagen am
06.03.1996 beim Landratsamt Ortenaukreis — Amt fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz — verwaltungsintern auf Beweisniveau "BN 0" hinsichtlich des
Wirkungspfades "Boden-Grundwasser" in "Belassen zur Wiedervorlage (B)"
eingestuft.

Dies bedeutet, dass, vorbehaltlich der derzeitigen Nutzung des Grundsti-
ckes, kein weiterer Handlungsbedarf besteht, jedoch bei Anderung von be-
wertungsrelevanten Sachverhalten Gber das weitere Verfahren erneut zu ent-
scheiden ist.

Das Ing.-Biro Zink-Ingenieure, Lauf, fuhrte zwischenzeitlich im Auftrag der
Weber Haus GmbH, Rheinau-Linx, eine "Orientierende" Untersuchung auf
die Altablagerungen durch. Den Ergebnissen zu Folge, die in einem Gutach-
ten vom 04.05.2005 dokumentiert sind, wurden keine bewertungsrelevanten
Belastungen hinsichtlich der Wirkungspfade "Boden-Mensch" und "Boden-
Grundwasser" festgestellit.

Die Flache wurde daher am 01.07.2005 verwaltungsintern auf Beweisniveau
"BN 2" hinsichtlich der o.g. Wirkungspfade in "Belassen zur Wiedervorlage
(B)" eingestuft. Die Bedeutung der jeweiligen Einstufung ist mit der o.g. iden-
tisch.

Vorgaben:

Die Kenntnisse Uber die aufgefiihrten Altablagerungen sind ausreichend, um
eine umfassende Abwéagung durchzufihren. Das Ziel der Abwagung zu kla-
ren, ob die Bereiche der genannten Flache einer geplanten Nutzung entge-
genstehen, ist erreicht.

Demnach sind nach augenblicklichem Kenntnisstand keine Erkundungs-
bzw. Sanierungsmaflnahmen im Bereich der Altablagerungen "Hdélzel",
Fist.Nr. 806/1, 806/10, 806/12, 806/13 durchzufuhren.

Altstandort "Sagewerk Walther", FIst.Nr. 806/1, 806/11

Der Altstandort wurde auf Grundlage der Erhebungsunterlagen am
06.03.1996 beim Landratsamt Ortenaukreis — Amt fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz — verwaltungsintern auf Beweisniveau "BN 1" hinsichtlich des
Wirkungspfades "Boden-Grundwasser" in "Orientierende Untersuchung
(OU)" eingestuft.

Dies bedeutet, dass eine Verunreinigung des Untergrundes bzw. eine Beein-
trachtigung des Grundwassers aufgrund der Vornutzung nicht ausgeschlos-
sen werden kann. Es besteht die Besorgnis, dass das Wohl! der Allgemein-
heit beeintrachtigt ist oder beeintréchtigt wird.
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Orientierende Untersuchung des Ing.-Biiros ZINK-Ingenieure, Lauf (Gutach-
ten vom 04.05.2005)

Den Ergebnissen einer "Orientierenden” Untersuchung des Ing.-Biros Zink-
Ingenieure, Lauf, im noérdlichen Teil des Altstandortes zu Folge (Gutachten
vom 04.05.2005) konnten hinsichtlich des Wirkungspfades "Boden-
Grundwasser" polizyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) nachge-
wiesen werden, die den Prifwert in Héhe von 0,2 pg/l nach der BBodSchV
z.T. deutlich Uberschritten (maximal 1,19 pg/l, GW 4).

Die Uberprifung des Oberbodens (Wirkungspfad "Boden-Mensch") zeigt
ebenfalls eine deutliche Belastung durch PAK. Die fur Benzo(a)pyren festge-
stellte Schadstoffkonzentration von 10,3 mg/kg ubersteigt den Prifwert fur
Wohngebiete.

Um die geplante Nutzung auf diesem Flachenteil zu ermégliche, sind die ge-
nannten Belastungen zu sanieren (z.B. durch Aushub) oder mit einer 30 cm
méchtigen, nachweislich unbelasteten Bodenschicht abzudecken.

Als Ursachen fur die Belastungen kommen nach derzeitigen Erkenntnissen
sowoh! die Ablagerung von StraBenaufbruch und Brandschuttanteilen als
auch die frithere Nutzung (S&gewerk) in Frage.

Die weiteren, erforderlichen Erkundungsschritte im Rahmen einer "Detailun-
tersuchung" wurden am 06.06.2005 mit dem Landratsamt Ortenaukreis ab-
gestimmt und sind in dem zwischenzeitlich vorliegenden Gutachten des Ing.-
Buros Zink-Ingenieure, Lauf, vom 26.07.2005 dokumentiert. Zentrale Be-
standteile der Untersuchung waren Beprobungen des Kontaktgrundwassers
und des Oberbodens auf der noch nicht untersuchten Restfliche des Alt-
standortes, die Eingrenzung der bereits festgestellten Belastungen im Nord-
teil, die Untersuchung des unmittelbaren Grundwasserabstroms mit Hilfe ei-
nes 24-stindigen Pumpversuchs sowie die Durchfiihrung einer Gefahr-
dungsabschatzung auf Basis der gewonnenen Untersuchungsergebnisse.

Detailuntersuchung des Ing.-Biiros Zink-Ingenieure, Lauf (Gutachten vom
26.07.2005)

Hinsichtlich des Wirkungspfades "Boden-Mensch" konnten auf der Restfla-
che keine nutzungsbedingten Verunreinigungen festgestellt werden, so dass
dieser Flachenteil am 03.08.2005 verwaltungsintern auf Beweisniveau "BN 3"
in "Belassen zur Wiedervorlage (B)" eingestuft wurde. Dies bedeutet, dass,
vorbehaltlich der derzeitigen Nutzung des Grundstiickes, kein weiterer Hand-
lungsbedarf besteht, jedoch bei Anderung von bewertungsrelevanten Sach-
verhalten {iber das weitere Verfahren erneut zu entscheiden ist.

Das Kontaktgrundwasser war im Bereich der Restflache nahezu flachenhaft
durch PAK beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigungen konnten jedoch im un-
mittelbaren Abstrom nicht mehr festgestellt werden. Wahrend des 24-
stiindigen Pumpversuchs wurden durchweg PAK-Konzentrationen unterhalb
des Prifwertes von 0,2 ug/l ermittelt, so dass nach Durchfiihrung einer ab-
schlieBenden Gefahrdungsabschatzung mittels |-/E-Betrachtung hinsichtlich
des Wirkungspfades "Boden-Grundwasser" fir die Gesamtflache des Alt-
standortes "Sdgewerk Walther", Fist.Nr. 806/1 und 806/11, derzeit keine wei-
terer Handlungsbedarf mehr besteht.
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4.3

Die Gesamtflaiche wurde daher hinsichtlich dieses Wirkungspfades am
03.08.2005 verwaltungsintern auf Beweisniveau "BN 3" in "Belassen zur
Wiedervorlage (B)" eingestuft. Die Flache ist damit eine Altlast im Sinne des
§ 2 Abs. 5 Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG. Dies bedeutet, dass,
vorbehaltlich der derzeitigen Nutzung des Grundstiickes, kein weiterer Hand-
lungsbedarf besteht, jedoch bei Anderung von bewertungsrelevanten Sach-
verhalten iiber das weitere Verfahren erneut zu entscheiden ist.

Vorgaben:
Wirkungspfade "Boden-Grundwasser":

Die Kenntnisse iiber den Altstandort sind ausreichend, um eine umfassende
Abwégung durchzufithren. Das Ziel der Abwéagung zu kléren, ob die Bereiche
der genannten Flache einer geplanten Nutzung entgegenstehen, ist erreicht.

Demnach sind nach augenblicklichem Kenntnisstand hinsichtlich dieses Wir-
kungspfades keine Erkundungs- bzw. Sanierungsmalnahmen im Bereich
des Altstandortes “Sagewerk Walther”, Fist.Nr. 806/1, 806/11, durchzufiihren.

Wirkungspfad “Boden-Mensch” (nérdlicher Teil):

Der nérdliche Teil des Altstandortes “Sagewerk Walther” ist im Bebauungs-
plan als Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen be-
lastet, sind, gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB mit dem schriftlichen Zusatz,
dass es sich um eine Sanierungsflache im Rahmen der Altlastenbearbeitung
handelt, zu kennzeichnen.

Die Abgrenzung der in dem Bebauungsplan aufzunehmenden Fléche ist in
im Zeichnerischen Teil gekennzeichnet.

Wirkungspfad “Boden-Mensch” (Restfldche):

Die Kenntnisse Uber die Restflache des Altstandortes “S&gewerk Walther*
sind ausreichend, um eine umfassende Abwagung durchzufiithren. Das Ziel
der Abwagung zu kldren, ob die Bereiche der genannten Flache einer ge-
planten Nutzung entgegenstehen, ist erreicht.

Demnach sind nach augenblicklichem Kenntnisstand hinsichtlich dieses Wir-
kungspfades keine Erkundungs- bzw. Sanierungsmafinahmen auf der Rest-
flache des Altstandortes “Sagewerk Walther" durchzufiihren.

Altstandort "Fassadenelementbau”, Flst.Nr. 806/8

Der Altstandort wurde auf Grundlage der Erhebungsunterlagen im Rahmen
einer Altlastenbewertungskommissionssitzung am 11.02.2004 beim LRA
Ortenaukreis — Amt fiur Wasserwirtschaft und Bodenschutz — auf Beweisni-
veau "BN 0" hinsichtlich des Wirkungspfades "Boden-Grundwasser" in "Be-
lassen zur Wiedervorlage (B)" eingestuft. Dies bedeutet, dass, vorbehaltlich
der derzeitigen Nutzung des Grundstiickes, kein weiterer Handlungsbedarf
besteht, jedoch bei Anderung von bewertungsrelevanten Sachverhalten tiber
das weitere Verfahren erneut zu entscheiden ist.
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Vorgaben:

Bei der derzeitigen Nutzung besteht kein weiterer Handlungsbedarf. Bei einer
bewertungsrelevanten Sachverhaltsdnderung aus der Sicht der Altlastenbe-
wertung ist jedoch vorab eine orientierende Erkundung von einem qualifizier-
ten Ingenieurbliro durchzufiihren. Die erforderlichen MaRnahmen sind vorab
mit dem Landratsamt abzustimmen.

Aus fachtechnischer Sicht wird grundsatzlich folgendes stufenweises Vorge-
hen empfohlen:

1. Durchflihrung einer Historischen Erkundung

2. Erkundung der Verdachtsbereiche durch repréasentative Bodenbeprobun-
gen mittels Rammkernsondierungen

3. Laboranalytische Untersuchung der entnommenen Bodenproben auf
noch im Einzelfall festzulegende, nutzungsbedingte, altlastenrelevante
Parameter im Feststoff u./o. im Eluat (je nach Parameter)

4. In Abhéangigkeit von den Untersuchungsergebnissen ist Giber den weiteren
Handlungsbedarf zu entscheiden

Grundsétzliches

Werden bei den Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraléle) wahrgenommen, so ist umgehend die zusténdi-
ge Untere Wasserbehorde oder das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind
an dieser Stelle sofort einzustellen.

5 ErschlieBungsmafBnahmen

Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmafRnahmen sind mit dem Versor-
gungsunterner_]men, z.B. der Deutschen Telekom AG, T-Com, Offenburg, zu
koordinieren. Uber geplante Mafinahmen ist so frith wie méglich zu informie-
ren.

Die Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

6 Sicherung von Bodenfunden

Bei im Zuge von Baumalnahmen (Erdarbeiten) zutage kommenden Boden-
funden (auch Bildstécke, Grenzsteine etc.) ist das Regierungsprasidium
Freiburg, , Archaologische Denkmalpflege, Freiburg, gemal § 20 DSchG un-
verziglich zu benachrichtigen.
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7 Stromversorgung / Kabelverlegung
Das Planungsgebiet wird (iber Kabelnetze mit Strom versorgt.

Fur die Unterbringung der Kabel wird DIN 1998 zugrundegelegt. Bei Anpflan-
zungen von Baumen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,5 m zum Erdka-
bel einzuhalten. Ist dies nicht méglich, sollten zum Kabel hin geschlossene
Pflanzringe oder Trennwande bis in ca. 1 m Tiefe angebracht werden.

Fur die elektrische Versorgung ist nach Aussage des Uberlandwerkes
Achern eine Trafostation im Bereich der Brecheranlage erforderlich (Grund-
flaiche ca. 3,5 x 4,0 m). Die Errichtung erfolgt in Abstimmung mit dem Uber-
landwerk Achern.

8 Baugrund / Geotechnik
Der Baugrund wird von Decklehm Uber eiszeitlichen Schottern aufgebaut.

Die natiirlichen Grundwasserstiande liegen 5 — 13 dm u. Fl. Teilweise ist das
Grundwasser abgesenkt, stellenweise kann auch Druckwasser auftreten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten wird empfohlen, friihzeitig ingenieurgeologische Beratung
durch ein privates Ingenieurbiiro in Anspruch zu nehmen.

9 Boden

Das geplante Baugebiet befindet sich vornehmlich im Bereich wiirmeiszeitli-
cher Hochflutlehme — die vereinzelt von tonigen Stillwassersedimenten unter-
lagert sind — Uber Niederterrassenschotter. Darauf haben sich Gley-
Pseudogleye aus lehmigem und tonigem Bodenmaterial gebildet.

Sollte eine Versickerung (nachtréaglich, auf bebauten Grundstiicken, im WA)
von Niederschldgen Uber Sickermulden vorgesehen werden, wird die Einho-
lung eines bodenkundlichen Gutachtens empfohlen. Auf der vorgesehenen
Flache kann mdglicherweise Sickerwasser aufgrund der bodenkundlichen
Gegebenheiten und der geplanten Gelandeauffillung und den damit einher-
gehenden Bodenverdichtungen als Stauwasser ldngere Zeit auf dem Grund-
stiick verbleiben.

Ggf. ist die Infiltrationsleistung der vorgesehenen Bodenschichten entspre-
chend dem Leitfaden des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-
Wiirttemberg "Naturvertragliche Regenwasserversickerung" zu prifen.

Die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden-
Wirttemberg Giber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999 (GBI Nr. 7 vom 20.04.1999) bleibt von dieser Empfehlung unbe-
rahrt.
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10 Erdwarmesonden

Bei der Anlage von Erdwirmesonden ist eine Beeintrachtigung des Grund-
wassers bis zu einer Tiefe von ca. 50 m G.NN nicht zu erwarten. Darunter
sind Stockwerksverbindungen mdéglich, so dass eine durchgehende Ring-
raumabdichtung erforderlich wird.

Der Ringraum von Bohrungen fir Erdwéarmesonden ist vollstandig zu ver-
pressen.

Freiburg, den 08.11.2004 BU-ba
gedndert 22.05.2006
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