


S A T Z U N G 

uber den Bebauungsplan 

"SCHMIDTHIMMERIG II" 

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I, 

S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 

28. November 1983 (GBI. S. 770), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur 

Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBI. S. 578), zuletzt 

geandert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 

18. Mai 1987 (GBI. S. 161), hat der Gemeinderat der Stadt Rheinau den Bebauungs¬ 

plan "SCHMIDTHIMMERIG II" als Satzung beschlossen. 

§ 1 

Raumlicher Geltungsbereich 

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 

13.05.1988 maBgebend. 

§ 2 

Bestandteile der Satzung 

Der Bebauungsplan besteht aus: 

1) Ubersichtsplan vom 18.05.1988. 

2) Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Text vom 18.05.1988. 

§3 

Aufhebung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes "Holzel" 

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes wird der Bebauungsplan "Holzel", in 

dem sich uberschneidenden Teilbereich (ErschlieBungsstraBe) aufgehoben. 
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§ 4 

Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 

BauGB in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes 

zuwiderhandelt. 

§ 5 

Inkrafttreten 

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB 

in Kraft. 

Oberle 

(Burgermeister) 
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An’age: 

Begrundung 

zum Bebauungsplan "Schmidthimmerig II" im Stadtteil Linx 

der Stadt Rheinau (Ortenaukreis) 

1 

z 
1-4 

I. Erfordernis der PIanaufstellung 

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Schmidthimmerig II" ist er- 

forderlich, urn den mittelfristigen Bedarf an Bauplatzen im Orts- 

teil Linx der Stadt Rheinau decken zu konnen. Der Bedarf resul- 

tiert in erster Linie aus dem Eigenbedarf und geringen Wande- 

rungsgewinnen der Gemeinde Linx. Das jetzt pianungsrechtlich abzu- 

sichernde Gebiet wird den zu erwartenden Bauplatzbedarf abdecken 

konnen. 

Das PIanungsgebiet liberschneidet sich im Bereich der am ostlichen 

Rand verlaufenden PlanstraBe A mit dem genehmigten Bebauungsplan 

"Holzel". Eine Neuplanung dieser StraBe war sinnvoll, da durch die 

neue RingstraBe (PlanstraBe A) der im Bebauungsplan "Holzel" aus- 

gewiesehen Wendehammer entfallen kann. Es ist vorgesehen den Be¬ 

bauungsplan "Holzel" in diesem Bereich zu andern. 

2. Ubergeordnete Planung 

Der Bebauungsplan ist aus dem genehmigten FIachennutzungsplan 

(FNP) der Stadt Rheinau entwickelt und entspricht somit § 8 (2) 

BauGB. 

Der FIachennutzungsplan weist fur das PIanungsgebiet Wohnbaufla- 

chen aus. 

Die Grenze des Bebauungspl anes wurde gegeniiber dem FNP nach Sliden 

geringfiigig erweitert, urn das erforderliche RegenrLickhaltebecken 

pianungsrechtlich abzusichern. 

3. Derzeitige Nutzung - Topographie - Grundwasser 

Das PI anungsgebiet umfaBt ca. 4.0 ha. Es wird derzeit iiberwiegend 

landwirtschaftlich genutzt. Das Gelande wird eingerahmt von dem 

Wohngebiet beidseitig der Holzhauser StraBe im Norden, im Osten 

von einer Brache, die rechtskraftig im Bebauungsplan "Holzel" als 

Mischgebiet ausgewiesen ist. Im Westen wird das Gebiet von der K 

5364 nach Zierolshofen abgegrenzt und im Sliden durch landwirt¬ 

schaftl iche Nutzflachen. 

Das Gelande ist eben, so daB bei der Bebauung topographische 

Schwierigkeiten auszuschlieBen sind. Prinzipiell ist mit einem re- 

lativ hohen Grundwasserstand zu rechnen, so daB evtl. bauliche 

MaBnahmen bei den einzelnen Gebauden vorgenommen werden mussen. 

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine oko- 

logischen Systeme anzutreffen, die einer gewissen Unterschutz- 

stellung bedlirfen. 
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Im SLiden flihrt ein natlirlicher Bachlauf durch das PIanungsgebiet, 

an dem ein Regenriickhaltebecken angelegt werden muB. 

4. Aussagen zur stadtebaulichen Konzeption 

Bebauung - Verkehr - Grlinordnung 

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Holzhauser Stra- 

Be ausgehend liber eine RingstraBe mit einem Regelquerschnitt von 

5,50 m und einseitigem Gehweg von 1,50 m. Eine Querverbindung, die 

als verkehrsberuhigte Zone ausgebildet wird, verbindet den 

nordlichen Teil der RingstraBe mit dem slidlichen. 

Im Kern des PIanungsgebietes wird entsprechend dem Bedarf, eine 

zweigeschossige Bebauung mit einer maximal zulassigen Traufhohe 

von 6,00 m ausgewiesen . In den anderen, diese zweigeschossige Be¬ 

bauung einfassenden Baugebieten, wird nur eine eingeschossige Be¬ 

bauung ^zugelassen. Die Festsetzung einer maximal zulassigen Trauf- 

hohe von 3,50 m ermoglicht den Ausbau des Dachgescnosses entspre¬ 

chend den 1andesrechtlichen Bestimmungen. 

Durch diesen Kranz von eingeschossigen Gebauden wird gewahr- 

leistet, daB sich das am Ortsrand gelegene Baugebiet gut in die 

Landschaft einfiigen laBt. GroBere Baumassen treten nicht in 

Erscheinung, zumal im Siiden und Westen zur freien Feldflur hin ein 

Pflanzgebot festgesetzt wurde, das die grlinordnerische Einbindung 

in die Landschaft unterstlitzt. 

Die auf den offentlichen Grunflachen im Westen ausgewiesenen 

Pflanzgebote dienen darliberhinaus auch der Abschirmung des Bau- 

gebietes zu der KreisstraBe K 5364. Da diese KreisstraBe nur sehr 

wenig befahren ist wurde der erforderl iche Abstand von 20,0 m zu 

den Baugrenzen in Teilbereichen urn bis zu 5,0 m unterschritten. 

Pflanzgebote werden im Bereich der PlanstraBe C auf den offentli- 

chen Flachen ausgewiesen, urn den Charakter der verkehrsberuhigten 

WohnstraBe zu unterstreichen. 

Die Anbindung des FuB- und Radweges (Weg 1) im Bereich der offent- 

lichen Grunflachen im Nordwesten des Planungsgebietes wird im Rah- 

men einer zu erstellenden Detai 1 pi anung endglil tig festgelegt 

werden. 
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5. Ver- und Entsorgung 

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist grundsatzlich ge- 

wahrleistet. Nahere Untersuchungen werden im weiteren Bebauungs- 

planverfahren durchgefuhrt. 

Zur Sicherung der Entwasserung werden im Suden des Planungsge- 

bietes und im Bereich des Weges 1 Leitungsrechte zugunste der Ver- 

sorgungstrager ausgewiesen. 

Fur die niederspannungsseitige Stromversorgung des Planungsge- 

bietes ist ein Kabelnetz vorgesehen. 

Im Norden des PI anungsgebietes verlauft eine 20 KV-Frei1eitung 

Liber das Baugebiet. Es ist vorgesehen diese Leitungstrasse zu 

verkabeln. Dies ist nach Aussage des zustandigen EVU mbglich und 

von der Stadt vorgesehen. Die Bebauung der betroffenen GrundstLicke 

kann dann ohne Einschrankungen erfolgen. Solange die Freileitung 

besteht^, ist fUr die betroffenen Baugrundstlicke folgendes zu be- 

achten:- 

Alle Bauvorhaben im Bereich der Leitung und Fe-Station sind unter 

Berlicksichtigung derselben zu planen. Dabei muB sichergestel It 

sein, daB die in den ei nschl agigen technischen Regeln (VDE- 

Bestimmungen) vorgeschriebenen Sicherheitsabstande zwischen Lei¬ 

tung und Fe-Station und den Bauvorhaben eingehalten werden. Dies 

gilt auch fur Veranderungen des bestehenden Gelandeniveaus im Be¬ 

reich der Leitungstrasse. AuBerdem sind gewisse Einschrangungen 

bei der Bauausfiihrung erforderlich (Aufstellung von Kranen usw.). 

6. FI achenbi1anz 

Gesamtf1 ache 

Wohnbauf1 ache (WA) 

Verkehrsf1 ache (ohne Verkehrsgrun) 

Verkehrsgriin 

Offentliche GrLinflache (RRB) 

Anzahl der Bauplatze 

ca. 4,0 ha 

ca. 2,3 ha 

ca. 0,8 ha 

ca. 0,3 ha 

ca. 0,6 ha 

ca. 36 



7. Kostenschatzung 

StraBenbau ca. 8.100 

Abwasser ca. 850 

Wasser ca. 850 

Vermessung ca. 40.000 

Beleuchtung ca. 24 

Begrlinung 

Sonstiges (Nebenkosten) 

qm a DM 85,00 

lfm a DM 600,00 

lfm a DM 160,00 

qm a DM 2,50 

Stck a DM 2.700,00 

pauschal 

pauschal 

= DM 688.500,00 

= DM 510.000,00 

= DM 136.000,00 

= DM 100.000,00 

= DM 64.800,00 

= DM 40.000,00 

= DM 277.074,00 

Gesamt DM 1.816.374,00 

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach dem 

BauGB und den Satzungen der Stadt Rheinau. 

8. Beabsichtigte MaBnahmen 

Der Bebauungsplan soil die Grundlage sein flir die 

Umlegung 

Grenzregel ung 

Enteignung 

ErschlieBung 

sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendig 

werden. 

Freiburg, den 20.01.1988 

Planungsbiiro Husserl + Fischer 

Glinterstalstr. 32, 7800 Freiburg 

Rheinau, den .12..Juli .1088 

PIaner 
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Zuaehdria zur Satzung vom 

01, Sep. 1988 

r burg, den 1 2. SEP. 19b8 
undratsamt Ortenaukreis 
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Fertigung: 

Anlage: 
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Schriftliche Festsetzungen 

zum Bebauungsplan "Schmidthimmerig II" im Stadtteil Linx 

der Stadt Rheinau (Ortenaukreis) 

/ ^ < 

S^/Oi/o 

A PIanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. I Nr. I BauGB) 

Allgemeines Wohngebiet WA (§4 BauNVO) 

Innerhalb des als WA ausgewiesenen Plangebietes sind die nach 

§ 4 Abs. 3 Nr. 1.-5. BauNVO (Beherbergungsgewerbe, nicht sto- 

rende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen und sport!iche 

Zwecke,’ Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zulassigen 

Anlagen nicht Bestandteil des Bebauunqsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 

BauNVO). 

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl und GeschoBf1achenzahl 

gemaB den Eintragungen im Plan. 

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Ein¬ 

tragungen im Plan. 

4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 

Die Hauptfirstrichtung ist wahlweise parallel Oder senkrecht zur 

ErschlieBungsstraBe bzw. den Grundstlicksgrenzen anzuordnen. 

5. Nebenanlagen 

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der 

Baugebiete auch auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksf 1 achen 

zulassig. 

6. Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 

Garagen und Stellplatze konnen auch auBerhalb der Baugrenzen 

(Baufenster) angeordnet werden. 

i 



Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 

Innerhalb der "Verkehrsf1achen besonderer Zweckbestimmung" 

(verkehrsberuhigte Zonen) sind niveaugleiche Mischflachen fur 

FuBganger, spielende Kinder und Fahrzeugverkehr, insbesondere 

ruhender Verkehr, vorzusehen. Der Bereich ist zu begriinen und 

zu moblieren. Eine Detailplanung ist vor Ausflihrung erforder- 
1 ich. 

Grlinflachen (§ g Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 

Die offentliche Grunflache - RRB - im SLiden des Planungsge- 

bietes dient der pi anungsrechtlichen Sicherung der Nutzung 

Regenrlickhaltebecken und des Bachlaufes. 

Die straBenbegleitenden Grlinflachen - auch entlang der Kreis- 

straBe K 5364 - werden als "Verkehrsgrlin" ausgewiesen. 

Anpflanzung von Baumen und Strauchern 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 

Der im Siiden des Planungsgebietes auf den privaten Grundstlicken 

gelegene Pflanzstreifen dient der Abgrenzung des Baugebietes 
zur freien Landschaft. 

Es sind Anpflanzungen mit Baumen und Strauchern durchzuflihren 

(z. B. Schneeball, Flieder, HaselnuB, Kastanie, sonstige Laub- 
baume etc.). 

Auf den als Verkehrsgrlin festgesetzten FI achen entlang der 

KreisstraBe sind einheimische Laubbaume anzupflanzen. Zusatz- 

1 ich ist eine Unterpf1anzung mit Strauchern, zur Abschirmung 
des Baugebietes, durchzuflihren. 

Im offentl ichen StraBenraum und den offentl ichen Grlinflachen 

sind entsprechend den Eintragungen im Plan einheimische Laub¬ 

baume (wie z. B. Ahorn, Linde, Kastanie) anzupflanzen. 

Je Baugrundstlick ist ein groBkroniger, einheimischer Laub- oder 
Obstbaum zu pflanzen. 

Vorgarten und die nicht befestigten Grundstlicksf 1 achen sind 

einzugriinen. Bepf 1 anzungen sind mit heimischen Arten durchzu- 
fiihren. 

FI achen flir Aufschlittungen und Abgrabunqen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 

Werden fur den Ausbau der ErschlieBungsanlagen Boschunqen 

erforderlich, so werden diese im Verhaltnis 1 : 1,5 in die 

angrenzenden privaten Grundstlicke verzogen. 



B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO) 

1. Hochst- und Mindestgrenze von Gebaudehohen 

1.1 Sockelhohe 

Die Sockelhohe und die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens wird 

auf max. 0,60 m uber der Oberkante der zugehorigen Erschlie- 

BungstraBe festgelegt. 

1.2 Bei Doppelhausern und bei Gebaudegruppen sind die Sockelhohen 

einheitlich zu gestalten. 

1.3 Traufhohe (Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der 

Dachhaut) wird wie folgt festgelegt: 

1- geschossig zulassig: 3,50 m uber OK-ErdgeschoGfuBboden 

2- geschossig zulassig: 6,00 m liber OK-ErdgeschoBfuBboden. 

2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen 

2.1 Fassaden 

2.1.1 Die Fassaden sind zu verputzen Oder mit Holz zu verkleiden. 

2.1.2 Die AuBenwande der Gebaude sind in Bezug auf Farbe und Mate¬ 

rial harmonisch der Umgebung anzupassen. Es sind nicht glan- 

zende Materialien und gedeckte Farben bzw. pastellierte zu 

verwenden. 

2.2 Dachgestaltung 

2.2.1 Die zulassigen Dachneigungen werden entsprechend den Eintra- 

gungen im Plan festgelegt. 

2.2.2 Es sind Sattel- und Walmdacher zulassig. 

2.2.3 Als Dacheindeckung sind Ziegel Oder Dachsteine in rotlichen 

bis rotbraunen Farbtonen zulassig. 

2.2.4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der First- 

lange zulassig. Der Abstand zum Ortgang muB mindestens 1,5 m 

betragen. Der Abstand zwischen einzelnen Dachgauben muB min¬ 

destens 1,0 m betragen. Dachaufbauten sind nur bei Dachnei¬ 

gungen von mindestens 36° zulassig. 

2.2.5 Je Gebaude ist nur eine Antennenanlage auf dem Dach zulassig. 
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2.3 Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen 

2.3.1 Die Nebengebaude mlissen sich hinsichtlich Baumasse und Bau- 

gestaltung den Hauptgebauden unterordnen und in guter bau- 

licher Zuordnung zum Hauptgebaude stehen. 

Sie sind mit Satteldachern zu versehen, deren Dacheindeckung 

in Material und Farbe dem der Hauptbaukorper entspricht. 

2.3.2 Soweit Garagen nicht in die Hauptkorper integriert werden, 

sind sie mit Satteldachern zu versehen, deren Dacheindeckung 

in Material und Farbe dem der Hauptbaukorper entspricht. 

3. Gestaltung der unbebauten Flachen 

3.1 Einfriedigungen 

3.1.1 Entlang der offentlichen Verkehrsf1achen sind Einfriedigungen 

bis" 1,0 m Liber OK-Gehweg zulassig. Die Einfriedigungen sind 

als lebende Hecke (z.B. Hainbuche) Oder als transparenter 

Zaun, der zu begrlinen ist, auszuflihren. 

3.1.2 Sockelmauern sind bis max. 0,30 m uber OK-Gehweg zulassig 

3.2 Die vorhandenen Gelandehohen sind beizubehalten. Geringfugige 

AufschLittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer 

BaumaBnahme erforderlich werden, konnen genehmigt werden. Sie 

sind im Bauantrag darzustellen. 

3.3 Die von der Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen sind von 

Einfriedigungen und jeglicher Art von Nutzungen Liber 0,80 m 

Liber der Fahrbahnoberkante freizuhalten. 

C Hinweise 

Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe: 

AuffLil 1 ungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von Bau- 

maBnahmen dLirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial 

vorgenommen werden, das keine wassergefahrdenden Stoffe ent- 

halt. Insbesondere die Verwendung von Bauschutt ist nicht zu¬ 

lassig. Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt 

und nicht fur BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub sind auf eine 

kreiseigene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu verbringen. 

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z. B aus dem In- 

nenausbau, olverunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist 

auf einer kreiseigenen HausmLilldeponie zu beseitigen. Chemi- 

kalienreste (z. B. Farben, Lacke, Losungsmittel, Kleber etc.) 

sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfall- 

beseitigungsanlagen zu beseitigen. 
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Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern Oder Ansammeln 

wassergefahrdender FUissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung 

nach § 52 LBO, sofern das Fassungsvermogen des Behalters 5 

Kubikmeter Libersteigt. Das Wasserwirtschaftsamt ist im Rahmen 

des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen eines immis- 

sionsschutzrechtlichen Verfahrens zu horen. 

Grundwasser 

Bei alien baulichen MaBnahmen insbesondere auch unterirdischen 

Tankanlagen (Nachweis der Auftriebsicherheit!) ist der Grund- 

wasserstand im PIanungsgebiet, der zeitweise hoher als 2,00 m 

unter dem Gelandeniveau liegt, zu beachten. 

ErschlieBungsmaBnahmen 

Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaBnahmen sind mit dem 

Fernmeldeamt Offenburg zu koordinieren. Das Fernmeldeamt ist 

Liber geplante MaBnahmen rechtzeitig zu informieren. 

Freiburg, den 18.05.1988 Rheinau, den X?.-. JvXX. X2&&.. 

Planungsbliro Husserl + Fischer 

Giinterstalstr. 32, 7800 Freiburg 



Zugehong zur Satzung vom 

07, Sep, 1988 
Offenburg, den 1 2. SEP. I388 
Landratsamt Ortenaukreis 
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BauordnungsrechtlIche Festset2ungen (§ 73 LBO) 

Hbchst- und Mindettgrenze von Gebaudehdhen 

Sockelhohe 

Die Sockelhohe un Otterkante des ErdgeschoBfuBbodens wird 
auf max .-0^60 m 
BungstraBe festg 

berkante der zugehorigen Erschlie- 

Bei DoppelhSusern[una^tJ?i GebSudegruppen sind die Sockelhohen 
einheitlich zu ge:ita1ten. 

Traufhohe (Schnitltpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der 
Dachhaut) wird witl folgt festgelegt: 

1- geschossig zulassig: 3,50 m iiber OK~ErdgeschoBfuBboden 
2- geschossig zulasisig: 6,00 m liber OK-ErdgeschoBfuBboden. 

1 

2 

2 

3 

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen 

Fassaden 
i 

| 
Die Fassaden sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden. 

Die AuBenwbnde der Gebaude sind in Bezug auf Farbe und Mate¬ 
rial harmonisch dfer Umgebung anzupassen. Es sind nicht glSn- 
zende Materialien und gedeckte Farben bzw. pastellierte zu 
verwenden. 

,y 

Dachgestaltung 

Die zulSssigen Da^hneigungen warden entsprechend den Eintra- 
gungen im Plan fesstgelegt. 

Es sind Sattel- urid WalmdScher zulassig. 

Als Dacheindeckunij sind Ziegel Oder Dachsteine in rotlichen 
bis rotbraunen Farbtdnen zulassig. 

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der First- 
lange zulassig. Der Abstand zum Ortgang muB mindestens 1,5 m 
betragen. Der Abstand zwischen einzelnen Dachgauben muB min¬ 
destens 1,0 m betragen. Dachaufbauten sind nur bei Dachnei- 
gungen von mindestens 36° zulassig. 

Je Gebaude ist nur1 eine Antennenanlage auf dem Dach zul&ssig. 
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