


zum Antrag vom "J "j p£g 

gehorig 

Anlage Nr. ^ 

'f. Fertigung 

Bebauung svorschri ften 

zum Bebauungsplan 

der Stadt: R h e i n a u 

Stadttei1: 

Landkreis: 

H o n a u 

Ortenaukreis 

Gewann: Breitenwort II 

A) Rechtsgrundlagen 

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundcsbaugesetzes vom 23«Juni i960 (BGBL 
1 S. 34l BBauG). 

2. §§ 1- 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundatiicke 
(Baunutzungsverordnung) vom 2$.Juni 1962 (BGBL. IS 429 3AUNV0), 
in der Fassung der Bekanntmcehung vom 26.11.68 (BGBL. l. 1237). 

3* §§ 1 bis 3 der VOB iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane, so- 

vrie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) 

vom 19. Januar 1965 (BGBL. l S. 2l), sowie Planzeichenerlaft vom 
13•4.1966. 

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung das 
BBauG vom 27-Juni 1961 (Ges. Eft'. S. I08). 

5- §§ 3 Abs. 1, 7i 9, l6 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden- 
WUrttemberg vom 6.4.1964 (Ges. Bl.S. 151) (LBO), in der Fassung 

der Bekanntmachung vom 20.6.1972, Ges. Bl. S.351. 

B) Festsetzungen 

I. Art der baulichen Nutzung 

§ 1 

Baugebiet 

Der raumliche Geltung sbereich des Bebauung sp lanes ist "Allgemeines 
Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO. 
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Ausnahmen 

GemaB § 4 (3) BauNVO werden nicht zugelassen 

Ziff. 4: Gartenbaubetriebe 
Ziff. 5: Tankstellen 

Ziff* 6: Stalle fUr Kleintierhaltung in Kleinsiedlungen und 
landwirt schaftlichen Nebenerwerbsste1len 

H• Mafl der baulichen Nutzunq 

§ 2 

Zulassiges MaB der baulichen Nutzung 

1. ) Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf o,4 die GeschoBflachenzahl 
(GFZ) auf o,5 festgesetzt. 

2. ) Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe, siehe Planeinschrieb. 

3*) Von der Zahl der Vollgeschosse gemaB § 17 BauNVO, Absatz 5 kann 
keine Ausnahme zugelassen werden. 

§ 3 

Bauweise 

!•> Als Bauweise wird gemaB § 22 Absatz 1 und 2 BauNVO die offene Bau¬ 
weise festgesetzt. 

2.) Die im Bebauungsplan eingetragenen Einzelhauser gelten als Fest¬ 

setzung gemaB § 22, Absatz 2, Satz 2 BauNVO. 



3.) Fur die Stellung der Firstrichtung sind die Eintragungen ira Be- 

bauungsplan raaBgebend. 

§ 4 

Uberbaubare Grundstucksflache 

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien und Bau- 

grenzen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan. 

§ 5 

Grenzabstande 

1.) Die einzelnen Grenzabstande sind nach LBO einzuhalten. Utc / So 

2.) Weitergehende Fenster- und Gebaudeabstande nach LBO bleiben unbe- 

riihrt. 

§ 6 

Gestaltung der Bauten 

1.) Die Sockelhohe darf max. l,oo m betragen. 

Gemessen wird von OK Bordstein. 

Die Gebaudeiu5he darf nur max. 3»25 m betragen (das angegebene MaB 

wird gemessren von Oberkante ErdgeschoBrohboden bis Schnittpunkt 
AuBenwand/mit der Unterkante der Sparren). 

Fiir dip^Dacher gelten folgende Festsetzungen: 

Die/dachneigung rauB zwischen 22° - 34° betragen. Als Dachform ist 

dass Sattel- Oder tfalmdach vorgesehen. 

)achgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet. 

Fiir die Dachdeckung ist hartes, nicht glanzendes Material zu ver- 

wenden. 

00*J f A# ha, 

J sf t/>/(*,- 

OtMt&fcu 

'to 6 

6.) Fiir die beiden Gebaude entlang der L 9oc werden LandesstraBen seitig 
Larrnschutz fenster vorgeschrieben., die eine Minderung der Immision von 

lo dB (a) ermoglichen. 

§ 7 

Garagen in dem Gebiet WA 1 

Standorte der Garagen siehe Planeintrag als Empfehlung 

Flachen sollen fiir Garagen ca. 7foo x 8,do m betragen. 

Uberbaubare 

Zusatzlich not- 
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wendige Garagen sollen in AnschluB daran (seitlich) oder soweit 

moglich im Hauptgebaude erstellt werden. 

2/.) Samtliche Garagen sollen ein Flachdach erhalten. ry 
y.) Garagen sollen die Gebaudehohe von 2,5o m nicht liberschreiten. 

§ 8 

Einfriedigungen 

OUobn 7 

1. ) Die Abgrenzung der privaten Gartenflachen mit Kantsteinen (Rasen- 
steine) gegen die offentlichen Verkehrsflachen wird einheitlich 

festgesetzt. Ausnahmsweise kann die unter 2a beschriebene Abgrenzung 

gewahlt werden. 

2. ) Als Einfriedigung sind zulassig: 

a) Eine Mauer mit einer max. Hohe von o,3o m ab Hinterkante Gehweg aus 
Sichtbeton, Naturstein, Waschbeton oder Betonverblendsteinen mit 

Heckenhinterpflanzung. 

b) Heckenhinterpflanzungen mit dahinterliegendem Drahtgeflecht mit grii- 

nem PlastikUberzug. 

c) Die Gesamthohe der Einfriedigung darf im Bereich der Strafle und des 

Vorgartens o,8o m auch aus Griinden der Verkehrssicherheit nicht tiber- 

schreiten. Sonstige Einfriedigungen diirfen die Hohe von 1,5° m nicht 

uberschreiten. 

§ 9 

Grundstiicksgestaltung und Vorgarten 

1. ) Auffullungen und Abtragungen sind nicht gestattet. Es kann sich hierbei 

allenfalls um eine Angleichung an die Hohe der ErschlieGungsstrafien 

handeln. Das Gelande ist fast eben, sodaft nur zwischen den Nachbar- 
grundstiicken Hohendifferenzen auszugleichen sind, da solche nicht 

zulassig sind. Aufschiittungen die zur Herstellung von Terrassen z.B. 
vor Wohnzimmern im ErdgeschoR dienen, sind zulassig. Boschungswin- 

kel von Auf- und Abtragungen sind moglichst flach zu halten und die 

Ubergange zu anderen Gelandeneigungen auszurunden. Eine Angleichung 

an die Hohe einer ErschlieBungsanlage kann auch durch Erstellen von 

Stiitzmauern unter Verwendung von Materialien gemaB § 8 Ziffer 2a er- 

folgen. 

2. ) Vorgarten sind spatestens nach 2 Jahren von der Fertigstellung der 
Gebaude als Ziergarten oder Rasenflachen anzulegen und zu unter- 

halten. Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind bodenbe- 

standige Geholze zu verwenden. 
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§ lo 

Planvorlage 

1. ) Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Genehmigungs- 
behorde die Darstdlung der anschlieBenden Nachbarhauser und erforder- 

lichenfalls weitere Erganzungen durch Lichtbilder und Modelle ver- 

langen. 

2. ) Die Baugenehmigungsbehbrde kann ferner verlangen, daB die UmriBli- 

nien der Bauten in der Natur durch Stangen, Latten etc. so dar- 

gestellt warden, daB die Beurteilung der Wirkung der zu erstellen- 

den Gebaude ira Gelande moglich ist. 

§ 11 

a) Entlang der L 9oc ist vom auBersten Rand der befestigten Fahrbahn 
ein 2o m breiter Schutzstreifen von jeder Bebauung freizuhalten. 

Auf dieser nicht iiberbaubaren Schutzflache diirfen keine Nebenan- 
lagen nach § l4 Baunutzungsverordnung vom 26.11.1968 endchtet war¬ 

den. Anpflanzungen max. 0,80 m hoch. 

b) Zufahrten und Zugange zur LandesstraBe 90 c sind nicht gestattet. 

c) Die parallele ErschlieBungsstraBe hat vom auBeren befestigten Rand 
der LandesstraBe 9oc einen Abstand von lo m einzuhalten. 

Otigheim, den 1 1, FEB. Rheinau, den 





Burgermeisteramt 

Auszug 
R h 8 i n a u 

aus dem Gemeinderatssitzungs-Protokollbuch, BeschluO Nr.2..,..U.«.3.». 

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom .folgenden Beschlu(3 gefaBt: 

Aufstellung des Bebauungsplans it/ohngebiet "Breitenwdrt II" im 

Stadtteil Honau___ 

Vom Ing. Biiro Kuhn-Sieber, Stigheim, wurde untBrm 20.10.1976 ein 

neuer Entwurf fur den Bebauungsplan "Breitenwort II" aufgestellt. 

Dar Entuiurf umfaGt eine Gesamtflache von 1,73 ha, in dam ein 

allgemeine3 Wohngebiet (GUA. § 4 BauNVO) mit 17 Bauplatzen fur 

Uohnbauten und Garagan vorgesehan sind. 

Es soil offen8 Bauu/eise und fur die Wohnbauten 1 VollgeschoG 

und moglicher Ausbau des Dachgeschossas, Sockalttjhe max. 1 m 

22 - 34 Dachnaigung, Sattel- oder Walmdach festgesatzt warden. 

Im Einvernahmen mit dem Landratsamt hat das Regierungsprasidium 

Freiburg die Genehmigung zugesichert, wann die Gameinda dan am 

08.08.1968 vom Landratsamt Kahl ganehmigten und rechtskriiftig 

festgestellten Bebauungsplan "Matt" der Gamarkung Honau 

aufhebt. 

Dar Bebauungsplan "Matt" urnfaBt. nach dar letztan Anderung durch 

die Satzung vom 05.05.1971 22 Bauplatze. 

Davon sind 10 Platze beidersaits der SiedlungsstraBe erschlossen 

und mit Ausnahme des Bauplatzes Lgb.Nr. 324/18 und der Haus- 

garten 324/21 und 3/1 baraits bebaut. 

Von der beabsichtigten Aufhebung blaiben daher folgende Grund- 

stucka ausganomman: 

Lgb.Nr. 324/18, Bauplatz, Eigentumer Gameinda 

Lgb.Nr. 324/16, Hofreite mit Gebaudai EigentOmer Freimuller 

Lgb.Nr. 324/21, Hausgarten, Eigentumer Fritsch 

Lgb.Nr. 324/15, Hofreite mit Gabauds^ Fritsch 

Lgb.Nr. 324/14, Hofreite mit Gebauda\ Eigentumer BordieBer 

Lgb.Nr. 2 Hofreite mit Gebaudar, Eigentumer Acker 

Lgb.Nr. 1 Hofreite mit Gebaudai, Eigentumer Deck 

Lgb.Nr. 324/9 Hofreite mit Gebauden , Eigentumer liJehrle 

Lgb.Nr. 324/10 Hofreite mit Gebauden,Eigentumer Merkel 

Lgb.Nr. 324/11 Hofreite mit Gebauden,Eigentumer Schreier 

Lgb.Nr. 324/12 Hofreite mit Gebauden ,Eigentumer Bezier 

Lgb.Nr. 3/1 Gartenland, Eigentumer Acker. 

Die Ortschaftsrate Honau und Diersheim wurden gemaB § 10 Abs. 

5 e der Hauptsatzung gehort und an der Aufstellung des Ent- 

wurfs beteiligt. Auf den GemsinderatsbeschluG vom 22.12.1975 

wird Bezug genommen. Der Ortschaftsrat Honau hat dem Entwurf 

"Breitenwort II" vom 20.10.76 mit BeschluB vom 26.10.76 zuge- 

stimmt. 

Aufgrund der heutigen Beratung uiurde vom Gemeinderat keine Anderung 

beschlossen und die vorliegenda Entwurfsfaasung einstimmig ge~ 

billigt. Ferner stimmte der Gemeinderat der Aufhebung des Be- 

bauungsplans "Matt" mit der MaGgabe zu, daB die Satzung uber die 

Aufhebung erst bekanntgemacht warden darf, wenn der Bebauungsplan 

"Breitenwort II" genehmigt ist. 

GemaB § 6 BBauG gelten die Vorschriften iiber die Aufstellung 

von Bauleitplanen auch fur die Aufhebung. 

- 2 - 

Die ObeFStRsUmroung jdieses-Auszuges -imt-der-Niederschrift iin Protokollbuch-wird-hierflnit-bestat4gt. 

"•••.:::.. dee .:.:.- 19.---Def-Burgermeisten 

VG 12 l> Guthmann-DrucK • 7505 Ettlingen • Rheinstr. 145 



Im Rahmen des Verfahrens ergsht hiarmit folgendar 

AusleounosbeschluG: 

Der Entwurf fur den Babauungsplan "Breitenwort II" vom 20.10.'1976 

und der aufzuhebende Bebauungsplan "Watt" sind gem. § 2 a, Abs. 6 

BBauG im Rathaus Honau und bei der Hauptverwaltung (Rathaus Frei-" 

stett) uiahrend der Dienststunden offentlich auszulegen. 

Als Frist fur die Auslegung wird der Zeitraum 

von Montaq, den 29.11.1976 bis Montaci. den 03.01.1977 

bestimmt. 

Es ist darauf hinzuweisen, daQ wahrend der Auslegung Bedenken 

und Anregungen vorgebracht uierden konnen. 

Die Auslegung das Entwurfs "Breitenwort II" und des Bebauungsplans 

"Matt" ist gemaB § 1 der Bekanntmachungssatzung vom 02.01.1975 

im Amtlichen Mitteilungsblatt vom 19.11.1976 bekanntzumachen. 

Die Ubereinstimmung dieses Auszuges mit der Niederschrift im Prctokoll- 
buch wird hiermit bestatigt. 

Rheinau, den 16. November 1976 

nal wird bestatint 

Die Obereinstimmung vorstehender 

Abschrift/Fotokopie mit dem Origi- 

in AuJtr 



Amtliches ditteilungsblatt der Stadt 

R H E I N A U 

vom 19. November 1976 

Nr. 46 

Bekanntmachung fiber die Auslegung 

von Bebauungsplanen 

Die Stadt Rheinau beabsichtigt, fiir den Stadtteil Honau im 
Gewann „Breitenwort“ einen Bebauungsplan nach den Vor- 
schriften des Bundesbaugesetzes aufzustellen. 
Der vom Ing. Bfiro Kuhn-Sieber, Oetigheim, unterm 
20. 10. 76 aufgestellte neue Entwurf umfaBt eine Gesamt- 
flache von 1,73 ha mit 17 Bauplatzen fur Wohngebaude und 

Garagen. 
Der Bebauungsplan soil die Bezeichnung „Breitenwort 11“ 
erhalten. Betroffen wird ausschl. ein Teil des Grundstucks 
Lgb.-Nr. 25 der Staatl. Liegenschaftsverwaltung. 
Das Regierungsprasidium Freiburg hat die Genehmigung des 
Entwurfs davon abhangig gemacht, daB der bestehende Be¬ 
bauungsplan „Matt“ der Gemarkung Honau in der Fassung 
vom 5. 5. 1971 aufgehoben wird, mit Ausnahme der bereits 
bebauten Siedlungsstrafie. 
Von der Aufhebung bleiben demnach folgende Grundstucke 
ausgenommen: Lgb.-Nr. 324/18 Gemeinde, 324/16 Freimuller, 
324/21 Fritsch, 324/15 Fritsch, 324/14 BordieBer, Lgb.-Nr. 2 
Acker, Lgb.-Nr. 1 Deck, 324/9 Wehrle, 324/10 Merkel, 324/11 
Schreier, 324/12 Bezier, Lgb.-Nr. 3/1 Acker. 
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 15. 11. 1976 den 
neuen Entwurf „Breitenwort 11“ gebilligt und der Aufhebung 
des bisher nicht bebauten und nicht erschlossenen Teils des 
Bebauungsplans „Matt“ zugestimmt. 
Im Rahmen des Verfahrens hat der Gemeinderat beschlossen, 
daB der Entwurf fur den Bebauungsplan „Breitwort 11“ und 
der Bebauungsplan „Matt“ gem. § 2 a Abs. 6 Bundesbauge- 
setz im Rathaus Honau und beim Burgermeisteramt Rheinau 
(Rathaus Freistett) wahrend der Dienststunden offentlich 

ausgelegt wird. 

Als Frist fiir die Auslegung wurde der Zeitraum 
von Montag, den 29. 11. 76 bis Montag, den 3. 1. 77 

bestimmt. 
Es wird darauf hingewiesen, daB wahrend der Auslegung so- 
wohl zur Aufstellung des Bebauungsplans „Breitenwort 11“ 
als auch zur Aufhebung des Bebauungsplans „Matt“ Beden- 
ken und Anregungen vorgebracht werden konnen. 
Anregungen und Bedenken sind miindlich zur Niederschrift 
Oder schriftlich beim Burgermeisteramt Rheinau - Zimmer 6 - 
wahrend der Auslegung vorzubringen. 

Rheinau, den 19. November 1976 

gez. Stephan, Burgermeister 

Die Obereinstimmung vorstehender 

/irbsdrrrft/Fotokopie mit dem Origi¬ 

nal wird bestatigt <1/7 6 H 

Rheinau, hen 
BURGERMEISTERAMT 

im Auitng: 

C2 
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oGemetnde Stadt Rhe.in.au.., Stadtteil Honau 

Landkreis Ortenaukreis 

uber den Bebauungsplan 

Satzung 

Breitenwort II 

Auf Grund der §§1,2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. I S. 341) (BBauG), §§111 

und 112 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg vom 6. 4. 1964 (Ges.BI. S. 151) (LBO) in Verbin- 

dung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg vom 25. Juli 1955 (Ges.BI. S. 129) hat der Ge- 

meinderat am 14.03.1977 den Bebauungsplan fur den Stadtteil Honau. 

Breitenwort II als Satzung beschlossen. 

§ 1 

Raumlicher Geltungsbereich des Rebauungspians 

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Plan (§ 2 Nr. 3). 

§ 2 

Bestandteile des Bebauungsplanes 

Der Bebauungsplan besteht aus: 

1) Obersichtsplan M 1; 5ooo 

2) Begrundung 

3) Plan (rniXBabEDraBgsxismesforittjeK) StralJen-Baulinienplan l: 5oo 

4) Sfrafts htangs/unot KactaHttan 

5) Bebauungsvorschriften 



§ 3 

Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund von § 111 LBO ergangenen Bestand- 

teilen dieser Satzung zuwiderhandelt. 

§ 4 

Inkrafttreten 

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. 

Der obengenannte Bebauungsplan wurde am . 

vom. in. 

genehmigt. 

Genehmigung und Auslegung wurden am . 

bzw. in der Zeit von . bis . 

durch.offentlich bekanntgemacht '). 

Der Bebauungsplan ist damit am . 

in Kraft getreten 2). 

(Ort, Datum) 

(Unterschrift) 

') Fur die Bekanntmachung gilt § 12 BBauG. Im ubrigen ist die ortliche Bekanntmachungs-Satzung sinngemaB anzuwenden. 

J) Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich (§ 12 BBauG), also mit dem Tag seiner Veroffentlichung im amtlichen 

Verkundigungsblatt bzw. bei Bekanntmachung durch Aushang mit dem Tag nach Ablaut der Aushangefrist. 



Burgermeisteramt 

der Stadt Rheinau 
Telefon (07844) 7011 und 7012 

7597 Rheinau, den 21.04.1977 

Aufstellunq des Bebauunqsplans "Breiteniuort II” 

Stadtteil Honau 

Bestatigung 

Es u/ird hiermit bestatigt, da0 an samtlichen Beschlussen zur 

Aufstellung des Bebauungsplans "Breitenuort II", Stadtteil Honau, 

einschlieSlich cfes Satzungsbeschlusses keine befangenen Mitglieder 

des Gemeinderats mitgeuirkt haben. 

Bankverbindungen: Spark. Hanauerland Zweigstelle Rheinau Nr. 00-020511 ■ Volksbank Buhl Zweigstelle Rheinau Nr. 8207003 

Postscheckkonto Karlsruhe Nr. 13988-752 



11. FEB. 1977 zum Antrag vora 

gehorig 

.....Fertigung 

BEBAUUNGSPLAN 

der Stadt Rheinau Stadtteil Honau Gewann: "Breitenwort II" 
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V 0 ill 11. FEB. 1977 Zum Anlrag 

Anlage Nr. i7 

\.A i , Fertigung 

Begriindung 

zum Bebauungsplan der Stadt Rheinau, Stadtteil Honau, Gewann:"Breitenwort II” 

1. A1lgemeines 

Die Stadt Rheinau sieht sich durch die standige Nachfrage nach Bau- 

platzen im 0rt3teil Honau veranlaBt, einen Bebauungsplan im Gebiet 

"Breitenworth II aufstellen zu lassen. 

Bei der Planung wurde in Anpassung , sowohl in der Fiihrung der Erschlie- 

BungsstraBe als auch in der Bauweise an das Baugebiet "Breitenwort " 
vorgenommen. 

Uber das Baugebiet "Breitenwort" wurde ein Bebauungsplan mit Satzung 

void 4.5*1971 von der damaligen Gemeinde Honau aufgestellt. 

Dieses Gebiet liegt im Rereich der NeufeldstraBe und der Bebauung 

"Breitenwort", erstreckt sich in ostlicher Richtung von diesem und 

wird durch eine ParallelstraBe zur Neufe IdstraBe erschlossen. 

Ein AnschluB an die L 9o c kann nach Auskunft des StraBenbauamtes 

Offenburg nicht vorgenommen werden, weshalb im nordlichen Bereich 

eine VerbindungsstraBe zur NeufeldstraBe eingeplant wurde. 

Desweiteren ist das Baugebiet " Breitenwort" iiber die L 9o c rait dem 

Ortskern verbunden. Die Erweiterungsmoglichkeit des Baugebietes 

"Breitenwort II" ist im Bebauungsplan in siidlicher Richtung bis zum 

Gieselbach ei ngezeichnet. Dieses wurde dann iiber eine Erschlieflungs- 

stralie die siidlich mit einer Wendeplatte endet, ebenfalls iiber die 

Querverbindung (GewerbestraBe) zwischen der GieselbachstraOe und der 

geplanten ErschlieftungsstraBe erschlossen werden. 

2. Art des Baugebietes und Bauweise 

Das gesamte Baugebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet" (GWA § 4 BauNVO) 

ausgewiesen. Als Bauweise ist die offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO) 
festgesetzt. 

Es sind insgesamt 17 Bauplatze fur 1- geschossige Bauweise mit mog- 
lichem Dachausbau vorgesehen. 

Das gesamte Planungsgebiet umfasst 1,76 ha. Davon sind o,8o ha offentliche 

Flachen. In den vorgesehenen Gebauden konnen 17 Wohneinheiten erstellt 

werden und bei einer Belegung von 2,6 Pers/WE ergibt dies eine Zahl 

von 44 Personen und daraus resultiert: 

44 Pers. : 1,76 ha = 25 Pers/ha 

- 1 
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3. Kosten 

Die Uberschliigig ermittelten Kosten die der Stadt Rheinau durch die 
gesamte Maftnahme entstehen, betragen voraussicht lich 

DM 510 000,— 

4. Beabsichtigte Maflnahmen 

Der Bebauungsplan soil die Grundlage fur die bodenordnenden Malinahmen 
und die Erschlieliung bilden. 

Die niederspannungsseitigen Stromanschliisse sollen mittels Erdkabel her- 
gestellt werden. 

Otigheim, den 1 1. FEB. 1977 Rheinau, den 

Planfertiger 

Ing.-Buro fiir Tiefbau 
Kuhn-Si eber 

Otigheim Krs. Rastatt 

Miihlstr. 74Ruf22322/23 



BUrgermelsteramt 

R H E I N A U 

Auszug 

aus der Niederschrift uber die raieM offentliche Gemeinderatssitzung 

vom: 14. Plarz 1977 Nr. 5 

Betreff: BaschluGfas3unq uber die Satzunq zum Bebauunqsplan "Breitenuort II" 

iw.Stadttell.Hgnau GefaBter BeschluB: 

Entsprschand dam BeachluG das Gemaindarats vom 15.11.1976 wurda 

der vom Ing.Buro KUhn-Siaber aufgastellte Entuurf mit Anlagan 

vom 29.1^.1976 — 03.01.1977 gemaB § 2 a Abs. 6 BBauG ausgelagt 

und die Tragar der offentlichen Belanga am Verfahreri beteiligt. 

In der vorliaganden Entuurfsfassung sind dia Fordarungan der Ba- 

tailigten in vollam Umfang barucksichtigt uordan. Waiter© An- 

ragungan und Badenkan uurden nicht vorgabracht. 

Der Ortschaftsrat Honau hat den Entuiurf gebilligt. 

BaschluBfas3unq: 

Durch einstimmigen BeschluB uurda dar Bebauungsplan 

"Braitenuort IIW 

Stadtteil Honau durch 

uie folgt baschiossen: 

S a t, z u n g 

§ 1 
Raumlicher Galtungsbaraich das Bebauungsplans 

Derraumlicha Galtungsbaraich ergibt sich aus der Fastsatzung im 

Plan (§ 2 Nr. 3). 

§ 2 
Bastandteile das Bebauungsplans 

Der Bebauungsplan besteht aus: 

1 ) Ubarsichtsplan M 1 : 5000 

2) Begrundung 

3) Plan (StraBan-Baulinianplan) 1 : 500 

4) Babauungsvorschriften 

§ 3 
Ordnungsuidrigkaitan 

Ordnungsuidrig im Sinne von § 112 LB0 handalt, uar dan auf Grund 

von § 111 LB0 erganganan Bestandteilen diesar Satzung zuuidarhandelt. 

§ 4 

Inkraftreten 

Diese Satzung tritt mit ihrar Bekanntmachung in Kraft. 

Die Obereinstimmung dieses Aus^ga^jiit det Niederschrift im Protokollbuch wird hiermit bestatigt. 

R h a i n a u ,den 18. Warz 1977 

<>/ BiirgeMeisteran 

H 25 a [Cl"] Behordonvordruck Radollzell 

£ I H 
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Satzung 

SATZUNG 
Fertigung 

Anlage:.1. 

der Stadt Rheinau-Honau (Ortenaukreis) Biatt:.1 -3 

Liber die 1. Anderung 

a) der Bebauungsplane 

"Breitenwort", "Breitenwort II" und "Breitenwort III" und 

b) der jeweils zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB 

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am .l.°-.M..?.006ie 1. Anderung 

a) der Bebauungsplane "Breitenwort", "Breitenwort II" und "Breitenwort III" und 

b) setzungen) ZU9eh8rigen firtlichen Bauvorschriften (bauordnungsrechtliche Fest- 

schk)rssZen9rUndele9Un9 der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be- 

rRrRlT?13^!83"?8^'1 def Fa3sung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 
(BGBI. I S. 2414), in der derzeit gultigen Fassung 

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas- 
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), qeandert durch 

Sr466)nVeStitl0nSerle,Chtemn9S" Und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. I 

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des 
Planmhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58) 

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Be¬ 
kanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in der derzeit gultigen Fassung 

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Be- ' 
anntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), in der derzeit gultigen Fassung 

20 0722on4nSsiiS4tZ !/Bau?lrLWird das Bebauu"gsplanverfahren nach den vor 
dem 20.07.2004 geltenden Vorschriften des BauGB zu Ende gefuhrt. 

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich 

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung fur 

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie 

b) die ortlichen Bauvorschriften 

ergibt sich aus den Festsetzungen im gemeinsamen "Ubersichtsplan" des Be- 

felchedX Rn0hS' 6r G®!tun?fereich der Anderung umfasst die 3P Geltungsbe- 
reiche der Bebauungsplane "Breitenwort", "Breitenwort II" und "Breitenwort III" 

Stand: 10.07.2006 
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Satzung 

§2 Bestandteile der 1. Anderung 

c) die planungsrechtlichen Festsetzungen umfassen 

- Planungsrechtliche Festsetzungen zur 1. And. i.d.F.v. 10.07.2006 

d) die ortlichen Bauvorschriften umfassen 

- ortliche Bauvorschriften zur 1. Anderung i.d.F.v. 10.07.2006 

e) beigefugt sind 

- Begriindung zur 1. Anderung i.d.F.v. 10.07.2006 

- Ubersichtsplan zur 1. Anderung 

§ 3 Aufhebung der rechtskraftigen Bebauungsplane mit den jeweiligen "Be- 
bauungsvorschriften" (schriftliche planungs- und bauordnungsrechtlichen 
Festsetzungen) 

Mit Inkrafttreten dieser Satzungen werden die Ziff. 2.3, 5.2, 5.4, 5.5, 5.7, 5.9 und 
6.4 der Bebauungsvorschriften zum Bebauunasolan "Breitenwort" vnn 1Q71 

aufgehoben und durch " 

- die "Planungsrechtlichen Festsetzungen zur 1. Anderung" und 

- die "Ortlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung" 

ersetzt. 

Mit Inkrafttreten dieser Satzungen werden § 6 Abs. 2, 3 und 4 und § 7 Abs. 1,2 
und 3 der Bebauungsvorschriften zum Bebauunqsplan "Breitenwort II" von 1977 
aufgehoben und durch 

- die "Planungsrechtlichen Festsetzungen zur 1. Anderung" und 

- die "Ortlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung" 

ersetzt. 

Mit Inkrafttreten dieser Satzungen werden die Ziff. 2 und 3 der planungsrechtli¬ 
chen Festsetzungen und die Ziff. 1.1, 2.1 und 2.3 der bauordnungsrechtlichen 
restsetzungen zum Bebauunqsplan "Breitenwort III" von 1981 aufqehoben und 
durch 

- die "Planungsrechtlichen Festsetzungen zur 1. Anderung" und 

- die "Ortlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung" 

ersetzt. 

§ 4 Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 erlassenen ortiichen Bau¬ 
vorschriften zur 1. Anderung der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrig- 
keit kann gemal3> § 75 LBO mit einer Geldbufte bis 51.129 19 EUR qeahndet 
werden. 

Stand: 10.07.2006 
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Satzung 

§ 5 Inkrafttreten 

Die 1. Anderung der Bebauungsplane "Breitenwort", "Breitenwort II" und "Brei¬ 
tenwort III" und die 1. Anderung der jeweils zugehorigen ortlichen Bauvorschrif- 
ten (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) treten mit ihrer ortsublichen 
Bekanntmachung in Kraft. 

Ausqefertiat: 

Stand: 10.07.2006 
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_Begriindung 

Fertigung:...3i. 

Anlage:.2 

BEGRUNDUNG eiatt 1- 

zur 1. Anderung 

a) der Bebauungsplane 

"Breitenwort", "Breitenwort II" und "Breitenwort III" und 

b) der jeweils zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 

der Stadt Rheinau-Honau (Ortenaukreis) 

1 Erfordernis der Planaufstellung 

lm Geltungsbereich der rechtsgultigen Bebauungsplane "Breitenwort", "Brei- 
tenwort II" und "Breitenwort III" sind bezuglich der Nutzung der Dachge- 
schosse und der Lage und Dachform von Garagen unterschiedliche Festset- 
zungen getroffen. So ist beispielsweise im Bebauungsplan "Breitenwort" der 
Ausbau der Dachgeschosse von 1-geschossigen Wohnhausern fur selb- 
standige Wohneinheiten grundsatzlich nicht zulassig. Entsprechend flach 
sind die Dachneigungen herzustellen und auch Dachgauben sind nicht zu¬ 
lassig. 

Mit dieser Bebauungsplananderung sollen die Vorschriften, die einen zeit- 
gemaSen Ausbau der Dachgeschosse einschranken, geandert werden. 

Daruber hinaus wird auf die teilweise zwingende Anordnung der Garagen im 
Gartenbereich verzichtet, um die ErschlielSungsflachen reduzieren zu kon- 
nen. 

Der Ausbau der Dachgeschosse ermoglicht die Nutzung vorhandener Aus- 
baureserven (Wohnungsbau) im Bestand und vermeidet damit die Inan- 
spruchnahme unversiegelter Freiflachen fur die Ausweisunq von Neubauae- 
bieten. y 

Durch die Anderung der Bebauungsplane soli kunftig fur das gesamte Bau- 
gebiet Breitenwort eine Gleichbehandlung beim Ausbau von Dachgeschos- 
sen und der Anordnung und Dachgestaltung von Garagen erreicht werden. 
Dabei wir in Anbetracht der bereits errichteten Wohngebaude und Garagen 
auf eine umfassende und einschneidende Neufassung aller Vorschriften ver¬ 
zichtet. 

Da das Baugebiet schon vollstandig bebaut ist und die Anderungen sich im 
Wesentlichen auf die Nutzung der Dachgeschosse bezieht, sind keine Aus- 
wirkungen auf die Grundkonzeption der Bebauungsplane Oder eine Beein- 
trachtigung von Umweltbelangen zu erwarten. Die Anderung wird deshalb im 
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt. 
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Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach 
§ 13 BauGB, da die Grundzuge der Planung nicht beruhrt werden und die 
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pfiicht zur Durchfuhrung einer Umwelt- 
vertraglichkeitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertrag- 
lichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet Oder 
begrundet wird und keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen. 

Von der Durchfuhrung der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem 
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind wird 
abgesehen. 

Die geplanten Anderungen erfordern lediglich die Neufassung einiger der 
textlichen Bauvorschriften der 3 Bebauungsplane. Deshalb werden einzelne 
Festsetzungen der 3 Bebauungsplane aufgehoben und ersetzt durch diese 
1. Anderung, die fur alle 3 Plane gultig ist. 

Die Zeichnerischen Teile der Bebauungsplane mussen aufgrund der textli¬ 
chen Festsetzungen nicht geandert werden. 

2 Ubergeordnete Planung 

2.1 Flachennutzungsplan 

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau weist die Flachen als 
"Allgemeines Wohngebiet" aus. 

In den rechtsgultigen Bebauungsplanen von 1971, 1977 und 1981 sind die 
Flachen als "Allgemeines Wohngebiet" gemaO. § 4 BauNVO ausgewiesen. 
Diese Ausweisung wird beibehalten. 

Die Bebauungsplananderung ist somit aus dem Flachennutzungsplan der 
Stadt Rheinau entwickelt und entspricht damit § 8 Abs. 2 BauGB. 

2.2 Regionalplan 

Der Regionalplan - Region Sudlicher Oberrhein (1995) trifft keine besonde- 
ren Aussagen zur uberplanten Flache. 

3 Abgrenzung des Planungsgebietes 

Das Planungsgebiet mit einer Gesamtflache von ca. 5,55 ha umfasst 
Grundstucke an der Flohe-Au-Stral3>e, der Gieselbachstrasse und der 
Dr.-Vogelbacher-StraGe. 

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der Anderung entspricht den Gel- 
tungsbereichen der rechtsgultigen Bebauungsplane "Breitenwort" von 1971, 
"Breitenwort II" von 1977 und "Breitenwort III" von 1981. Der Geltungsbe- 
reich ist im Ubersichtsplan gekennzeichnet. 

Stand: 10.07.2006 
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4 Planung 

Mit dieser Anderung der Bebauungsplane "Breitenwort", "Breitenwort II" und 
"Breitenwort III" ist eine Anderung der Festsetzungen bezuglich der 

- Zulassung von Nebenanlagen 

- Zulassung von Wohnungen im Dachgeschoss 

- Zulassung von steileren Dachern 

- Zulassung von groSeren Traufhohen 

- Zulassung von Dachaufbauten 

- Zulassung von Garagenstandorten und Garagendachern 

beabsichtigt, um eine zeitgemaSe Nutzung der vorhandenen Flachenreser- 
ven im Bestand zu ermoglichen. 

Im Einzelnen sind folgende Anderungen vorgesehen: 

Nebenanlagen 

Im Bebauungsplan "Breitenwort" sind Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 
BauNVO gemaS Ziff. 2.3 nicht zulassig. Im Bebauungsplan "Breitenwort II" 
werden Nebenanlagen nicht ausgeschlossen. Im Bebauungsplan "Breiten- 
wort III" werden Nebenanlagen innerhalb der groRzugig gefassten Baugren- 
zen bereits zugelassen - Garagen auch auSerhalb. 

Im Hinblick auf die Errichtung von zusatzlichen Garagen mit Nebengebau- 
den, Carports Oder Stellplatzen zur Bereitstellung von Parkraum auf den je- 
weiligen Grundstucken und i.S. einer intensiveren Nutzung der innerortlichen 
Flachenreserven wird auf diese Festsetzung verzichtet. 

Wohnungen im Dachgeschoss 

Im Bebauungsplan "Breitenwort" sind gemaft Ziff. 5.5 selbstandige Wohnun¬ 
gen im Dachgeschoss von 1-geschossigen Gebauden nicht zulassig. Im Be¬ 
bauungsplan "Breitenwort II" und "Breitenwort III" werden Wohnungen im 
Dachgeschoss nicht ausgeschlossen. 

Im Hinblick auf eine Nutzung der Reserven im Bestand und dam it der Ver- 
meidung einer Inanspruchnahme von neuem Bauland wird der Einbau von 
selbstandigen Wohnungen im Dachgeschoss zugelassen. 

Dachneigungen 

Im Bebauungsplan "Breitenwort" sind gemaS Ziff. 5.4 Dachneigungen von 
22° - 32° zulassig. Im Bebauungsplan "Breitenwort II" sind gemaft § 6 Nr. 3 
und der "Zeichenerklarung" nur Dachneigungen von 22° - 34° zulassig. Im 
Bebauungsplan "Breitenwort III" werden gemaG> Pkt. II. Ziff. 1.1 Sattel- und 
Walmdacher von 22° - 38° zugelassen. 

Dies ist fur einen bedarfsgerechten Ausbau der Dachgeschosse zu flach - 
insbesondere wenn man berucksichtigt, dass der Einbau von Dachgauben 
aus gestalterischen Grunden nur bei steileren Dachern erfolgen sollte. Des- 
halb werden auch steilere Dachneigungen zugelassen. Damit konnen die 
Flachenreserven im Bestand den heutigen Anforderungen entsprechend 
besser ausgenutzt werden. Die Grundstucke sind bereits bebaut. Deshalb 
werden neue Dachgeschosse voraussichtlich nur vereinzelt errichtet werden. 

Stand: 10.07.2006 Seite 3 
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Traufhohe 

Die Traufhohe der 1-geschossigen Hauser wurde im Bebauungspian "Brei- 
tenwort" mit max. 4,50 m festgelegt - gemessen ab StraSenoberkante, bei 
einer zulassigen Sockelhohe von max. 1,25 m. Im Bebauungspian "Breiten¬ 
wort II" werden Hohen von 3,25 m, im Bebauungspian "Breitenwort III" Ho- 
hen von 3,30 m zugelassen - gemessen ab ErdgeschossfuGboden bzw. Kel- 
lerdecke. Fur einen Ausbau der Dachgeschosse sind Kniestocke von 1,00 m 
ausreichend, zumal die Traufhohe bei diesen alteren Bebauungsplanen bei 
Unterkante Sparren gemessen wird. Dies erfordert Traufhohen ab Erdge- 
schossfu&boden von 3,80 m. Deshalb werden die Traufhohen der Bebau¬ 
ungsplane um 0,55 m bzw. 0,50 m erhoht. Einheitlich wird eine Traufhohe 
von 3,80 m zugelassen - gemessen zwischen OK EG FuSboden bis zum 
Schnittpunkt der AuGenwand mit der Unterkante des Sparrens. 

Dachqauben 

Im Bebauungspian "Breitenwort" sind gemaS Ziff. 5.7 Dachaufbauten nicht 
zulassig. Im Bebauungspian "Breitenwort II" werden Dachgauben und Dach¬ 
aufbauten gemaG. § 6 Nr. 4 nicht gestattet. Im Bebauungspian "Breitenwort 
III" werden keine Festsetzungen zu Dachaufbauten getroffen, d.h. diese sind 
grundsatzlich zulassig. 

Kunftig werden Dachgauben zugelassen. Sie gestatten eine gute Belichtung 
und Beluftung der neuen Wohnungen im Dachgeschoss. 

Neben Dachgauben werden auch Dacheinschnitte zugelassen und Dachfla- 
chenfenster und Solaranlagen nicht mehr begrenzt Oder ausgeschlossen. 

Die Form der Dachgauben (Dreieck-, Schlepp-, Segmentbogen- Oder Fle- 
dermausdachgaube) wird nicht vorgegeben,' jedoch eine Begrenzung der 
Lange der Dachgauben. 

Dachformen 

Im Bebauungspian "Breitenwort" sind gemaS Ziff. 5.4 nur Satteldacher zu¬ 
lassig. In Ziff. 5.9 werden Walmdacher bei bestimmten Voraussetzungen zu¬ 
gelassen. Im. Bebauungspian -Breitenwort I!" sind gema£-§ 6-Nf. 3 und-der 
"Zeichenerklarung" nur Dachneigungen von 22° - 34° zulassig. Im Bebau¬ 
ungspian "Breitenwort III" werden gemaC. Pkt. II. Ziff. 1.1 Sattel- und Walm¬ 
dacher von 22° - 38° zugelassen. 

Um dem Wunsch nach anderen Dachformen (Vielfalt) in Rheinau gerecht zu 
werden, sollen auch Walmdacher zugelassen werden. Da das Gebiet voll- 
standig bebaut ist, wird auf die Zulassung von Tonnendachern verzichtet, da 
Tonnendacher in dem bisher einheitiichen Gebiet als Fremdkorper empfun- 
den wurden. 

Garaqen 

Im Bebauungspian "Breitenwort" sind Garagen gemaR Ziff. 6.4 nur mit 
Flachdach und an den im Plan eingetragenen Standorten zulassig. Diese 
Standorte liegen teilweise an der ruckwartigen Grundstucksgrenze. Im Be¬ 
bauungspian "Breitenwort II" sind gemali § 7 Abs. 1 die eingetragenen 
Standorte nur als "Empfehlung" dargestellt. 

Stand: 10.07.2006 
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Dachform und Hohe der Garagen werden gemaG § 7 Abs. 2 und 3 fur Flach- 
dacher festgesetzt. Im Bebauungsplan "Breitenwort III" sind Garagen und 
Stellplatze gemaG I. Ziff. 2 auch auGerhalb der eingetragenen Standorte zu- 
lassig. Insofern dient der Verzicht auf diese Festsetzung lediglich der Ver- 
einheitlichung der Festsetzungen. 

Wie in anderen Bebauungsplanen soliten auch hier Garagen in der Nahe der 
Baukorper zugelassen werden, um die versiegelten Zufahrtsflachen reduzie- 
ren zu konnen. Daruber hinaus werden auch Satteldacher auf Garagen zu¬ 
gelassen, so dass im Einzelfall der Dachraum als Abstellflache genutzt wer¬ 
den kann. Auf die Festsetzung einer maximalen Torhohe und die Begren- 
zung der max. Hohe auf 3,00 m wird verzichtet. 

Die folgenden diskutierten Festsetzungen werden beibehalten, da sie 
Grundziige der Planung betreffen, die mit diesem Anderungsverfahren 
nicht geandert werden sollen: 

Zahl der Vollqeschosse 

Die festgesetzte Geschosszahl wird beibehalten. Bei einem Umbau des 
Dachgeschosses ist die Einhaltung der festgesetzten GFZ zu gewahrleisten. 
Eine Erhohung der GFZ ist nicht vorgesehen. Die Planer eines Dachge- 
schossumbaus haben sicherzustellen, dass durch die vorgesehenen Umbau- 
ten (z.B. steileres Dach, hoherer Kniestock, Dachgaubeneinbau) das Dach- 
geschoss nicht zum Vollgeschoss wird. Entsprechende Berechnungen und 
Nachweise sind mit den Bauvorlagen vorzulegen. 

Geschossflachenzahl 

Die Geschossflachenzahl (GFZ) soli beibehalten werden, auch wenn der 
Ausbau des Dachgeschosses ermoglicht wird. Die Planer eines Dachge- 
schossumbaus haben sicherzustellen, dass durch die vorgesehenen Urnbau- 
ten (z.B. steileres Dach, hoherer Kniestock, Dachgaubeneinbau) die zulassi- 
ge GFZ nicht tiberschritten wird. Entsprechende Berechnungen und Nach¬ 
weise sind mit den Bauvorlagen vorzulegen. 

5 Umweltbericht 

Auf eine Umweltprufung wird verzichtet, da 

- die Grundzuge der Planung nicht beruhrt werden 

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprufung) 

- keine Beeintrachtigung gemeinschaftlicher Schutzgebiete 

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen 

5.1 Umweltvertraglichkeitspriifung 

Die Anderung des Bebauungsplanes ermoglicht ein bauplanungsrechtliches 
Vorhaben nach Anlage 1 Nr. 18 zum UVPG, das nicht UVP-pflichtig ist bzw. 
fur das keine allgemeine Vorprufung des Einzelfalles durchzuftihren ist, da 
die Schwellenwerte, in Bezug auf die Grundflache, nicht uberschritten wer¬ 
den. 
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5.2 Europaisches Netz "Natura 2000" 

GemaB FFH (Flora-Fauna-Flabitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein be- 
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen konnen, eine Prufung auf 
Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen 
durchzufuhren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG). 

GemaR kartographischer Darsteliung der Gebietsmeldungen fur Baden- 
Wurttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom 
Ministerium Landlicher Raum liegen fur den Vorhabensbereich und sein un- 
mittelbares Umfeld (Wirkraum) derzeit keine Flinweise auf das Vorkommen 
eines gemeldeten Oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutzge- 
bietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fachlichen Meldekriterien er- 
fullen, vor. 

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" 
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prufungen 
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich. 

5.3 Besonders geschiitzte Biotope 

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein nach § 24a NatSchG be¬ 
sonders geschutztes Biotop. 

5.4 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgieichsregelung 

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB 
i.V.m. §21 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein- 
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land- 
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden 
zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen 
zu kompensieren. 

Durch die beabsichtigte Planung wird kein zusatzlicher Eingriff in Natur und 
Landschaft vorgesehen, da die Flache bereits heute in dem geplanten Urn- 
fang bebaubar ist (GRZ bleibt gleich, ermoglicht wird nur der Ausbau der 
Dachgeschosse). ' 

Durch die Bebauungsplananderung werden keine zusatzlichen erheblichen 
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti- 
onsfahigkeit des Naturhaushaltes begrundet. Ausgleichsmaftnahmen sind 
nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der Einleitung des Anderungs- 
verfahrens zulassig waren. 

6 Erschliedung 

6.1 Verkehr 

Die verkehrliche Erschlieftung der Grundstucke erfolgt wie bisher uber die 
vorhandenen ausgebauten StraRen - im Wesentlichen die Gieselbachstras- 
se und die Hohe Au-StraRe. Eine Anderung Oder Erweiterung des offentli- 
chen StraRennetzes ist mit dieser Anderung des Bebauungsplanes nicht 
vorgesehen und nicht erforderlich, da die Flachen bereits bebaut sind. 
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6.2 Ver- und Entsorgung 

Die Ver- und Entsorgung des Grundstucks erfolgt wie bisher uber das beste- 
hende Leitungsnetz. 

Anderungen sind nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen. 

Entwasserunq 

Die bebauten Grundstucke werden derzeit im Trennsystem entwassert. 
Durch die Bebauungsplananderung werden keine zusatzlichen MaBnahmen 
erforderlich. Die erschlossenen Baugrundstucke sind bereits bebaut. 

7 Flachenbilanz 

Gesamtflache 

davon Geltungsbereich "Breitenwort" 

Geltungsbereich "Breitenwort II" 

Geltungsbereich "Breitenwort III" 

8 Kostenschatzung 

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach dem BauGB und 
den Satzungen der Stadt Rheinau. 

9 Beabsichtige MaBnahmen 

Der Bebauungsplan soil die Grundlage sein fur 

Umlegung 

Grenzregelung 

sofern diese MaBnahmen im Volizug des Bebauungsplanes notwendig wer¬ 
den. 

Freiburg, den 18.04.2006 BU-ba 
10.07.2006 

PLANUNGSBURO FISCHER 

GunterstalstralJe 32 « 79100 Freiburg i.Br 

Tel. 0761/70342-0 ■ info@planungsbuerofischer.de 

Fax 0761/70342-24 ■ www.planungsbuerofischer.de 

.. xX^T.. 
Planer 

H 112Beg05.DOC 

Rheinau, den 
1 Juli 2006 

ca. 5,55 ha 

ca. 2,45 ha 

ca. 1,71 ha 

ca. 1,39 ha 
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Planungsrechtliche Festsetzungen 

Fertigung: ...£. 

Anlage:.3. 

Schriftliche Festsetzungen Biatt:.1-2. 

zur 1. Anderung 

a) der Bebauungsplane 

"Breitenwort", "Breitenwort II" und "Breitenwort III" und 

b) der jeweils zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 

der Stadt Rheinau-Honau (Ortenaukreis) 

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR 
1. ANDERUNG 

Fiir die Bebauungsplane "Breitenwort", "Breitenwort II" und "Breitenwort III" 
werden mit dieser 1. Anderung festgesetzt: 

1. Garaqen und Carports 

Garagen und Carports sind auch auSerhalb der Baugrenzen und der im Plan 
eingetragenen Standorte zulassig. Dabei ist mit Garagen ein Mindestabstand von 
5,0 m zu den offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. 

Im Plan und in "Querschnitten" eingetragene Garagenstandorte sind einschlieGlich 
Hohenangaben diesbeziiglich als unverbindliche Vorschlage anzusehen. 

_2. Traufhohen von 1-qeschossioen Gebauden 

Die Traufhohe der 1-geschossigen Gebaude wird mit 3,80 m festgelegt. Die Traufho- 
he wird gemessen zwischen Oberkante ErdgeschossfuSboden und dem Schnittpunkt 
der AuG-enwand mit der Unterkante der Sparren. 

Die im Plan und in den "Querschnitten" eingetragenen Hohenangaben sind diesbe- 
zuglich als unverbindliche Vorschlage anzusehen. 

Hinweis: 

Folgende Bebauungsvorschriften (Planungsrechtliche Festsetzungen) zu den rechts- 

BebaUUngSplanen "Breitenwort" von 1971 (Satzungsbeschluss am 
04.05.1971), Breitenwort II" von 1977 (Satzungsbeschluss am 14.03.1977) und 
Breitenwort III" von 1981 (Satzungsbeschluss am 28.09.1981) entfallen: 

Stand: 10.07.2006 
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Bebauunqsplan "Breitenwort" 

Ziff. 2.3 (Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO) 

Ziff. 6.4 (Garagen - Standorte) 

Ziff. 5.2 Vorgabe der Gebaudehohe fur 1-geschossige Gebaude: "bei eingeschossi- 
gen Gebauden : 4,50 m" 

Bebauunqsplan "Breitenwort II" 

§ 7 Abs. 1 (Garagenstandort) 

§ 6 Abs. 2 (Gebaudehohe) 

Bebauunqsplan "Breitenwort III" 

Ziff. I. 2. (Nebenanlagen) 

Ziff. I. 3: (Stellplatze und Garagen) 

Ziff. II. 1.1: (Hohe der Gebaude) 

Freiburg, den 18.04.2006 BU-ba Rheinau, den . 
10.07.2006 

PLANUNGSBURO FISCHER PLANUNGSBURO FISCHER 

GunterstalstraUe 32 - 79100 Freiburg i.Br 

Tel. 

Fax 

Planer 
a 112Pla04.doc 
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Fertigung:.5.. 

Anlage:.4. 

Schriftliche Festsetzungen Biatt:.1-2. 

zur 1. Anderung 

a) der Bebauungsplane 

"Breitenwort", "Breitenwort II" und "Breitenwort III" und 

b) der jeweils zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 

der Stadt Rheinau-Honau (Ortenaukreis) 

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUR 1. ANDERUNG 

Fur die Bebauungsplane "Breitenwort", "Breitenwort II" und "Breitenwort III" 
werden mit dieser 1. Anderung festgesetzt: 

1. Dachneiqunq, Dachform 

Die Dachneigung muss bei alien Hauptgebauden 22° - 42° betragen. Als Dachform 
des Hauptbaukorpers sind zulassig: Satteldacher und Walmdacher. 

Fur Nebenanlagen und Garagen werden neben dem Flachdach auch Satteldacher 
bis zu 40° Dachneigung zugelassen 

Vorhandene Eintragungen im Plan, in "Querschnitten" und in Zeichenerklarungen 
sind diesbezuglich als unverbindliche Vorschlage anzusehen. 

2. Dachgauben, Dachaufbauten 

Dachgauben sind bis zu insgesamt 1/2 der Lange der zugehorigen Firstlange zulas¬ 
sig. Der Abstand zur GiebelauRenwand muss mindestens 1,5 m betragen. Der Ab- 
stand zwischen den Dachgauben muss mindestens 1,0 m betragen. 

Dacheinschnitte sind bis zu insgesamt 1/4 der Lange der zugehorigen Wandflache 
zulassig. Der Abstand zur Giebelauftenwand muss mindestens 2,00 m betragen. 

Stand: 10.07.2006 
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Hinweis: 

Folgende Bebauungsvorschriften (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) zu den 
rechtsgultigen Bebauungsplanen "Breitenwort" von 1971 (Satzungsbeschluss am 
04.05.1971), "Breitenwort II" von 1977 (Satzungsbeschluss am 14.03.1977) "Brei¬ 
tenwort III" von 1981 (Satzungsbeschluss am 28.09.1981) entfallen: 

Bebauungsplan "Breitenwort 

Ziff. 5.4 (Dachneigung, Dachform) 

Ziff. 5.5 (Wohnungen im Dachgeschoss) 

Ziff. 5.7 (Dachaufbauten) 

Ziff. 5.9 (Walmdacher- Ausnahmen) 

Ziff. 6.4 (Garagen - Dachform und Mal2>e) 

Bebauungsplan "Breitenwort II" 

§ 6, Abs. 3 (Dachneigung) 

§ 6 Abs. 4 (Dachgauben und Dachaufbauten) 

§ 7 Abs. 2 (Garagen - Flachdach) 

§ 7 Abs. 3 (Garagen - Hohe) 

Bebauungsplan "Breitenwort III" 

Ziff. II. 1.1 Vorgabe der Dachneigung: "(Sattel- Oder Walmdach 22° - 38° Neigung)" 

Ziff. II. 2.1 (Garagen - Ma(3>e) 

Ziff. II. 2.3 (Garagen - Dachneigung) 

Freiburg, den 18.04.2006 BU-ba 
10.07.2006 

Rheinau, den 
1 4. Juli 2006 

PLANUNGSBURO FISCHER 

GunterstalstraSe 32 ■ 79100 Freiburg i.Br 

Tel. 0761/70342-0 ■ info@planungsbuerofischer.de 

Fax 0761/70342-24 ■ www.planungsbuerofischer.de 

Planer 
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