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Planungsgebistes dargasteliten Grenzen
und Dezzicl muncen dar Hurstiicke mit
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ZEICHENERKLARUNG
WOHNBAUFLACHEN

GEBAUDETYPEN

WA Allgemeines Wohngebiet

{Dachform, Firstrichtung, Geschosszah!)

BAUWEISE BAULINIEN BAUGRENZEN
] offene Bauweise
(0% et 2 Baulinie
Baugrenze
i s s Grundsticksgrenze

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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Jd) rém. Ziffer in einem Kreis ist als Geschossz. zwingend

@ 1 Vollgeschoss mit Dachausbau
flachgeneigtes Satteldach o. Walmdach
Dachneigung 22°- 34°

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung untersch. Nutzung bzw. Festsetzung

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
GRZ GFZ
BMZ Bauweise
VERKEHRSFLACHEN
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GRUNFLACHEN

D Parkanlagen
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@] Kinderspielplatze
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Garagen
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STADTTEIL HONAU

Sichtflachen (v.d. Beb.
freizuh. Grdst.) Anpfl.
4. Einfr max.o,7om hoch

Anschluibeschrankung
( Ein- Ausfahrtverbot )
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Unterscheidung zwischen Fahrbahn- und
Gehwegflachen

[P] offentliche Parkflachen
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zum Antrag vom 1 1 FEB.1977

gehdrig

Anlage Nr. 4
% Fertigung

Be bauungsvorschrisften

zum Bebauungsplan

Rheinawu

der Stadt:

Stadtteil: Honawu
Landkrei st Ortenaukreis
Gewann: Breitenwdrt 11
A) Rechtsgrundlagen

1.

3.

5§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960 (BGBL

§§ 1- 23 der Verordnung tliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26.Juni 1962 (BGBL. 1S 429 BAUNVOQ),
in der Fassung der Bekanntmochung vom 26.11.68 (BGBL. 1. 1237).

§§ 1 bis 3 der VOB iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline, so-
wie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 19. Januar 1965 (BGBL. 1 S. 21), sowie Planzeichenerlafl vom
13.4.1966,

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des
BBauG vom 27.Juni 1961 (Ges.BI. S. 108).

5§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg vom 6.4.1964 (Ges. Bl.5. 151) (LBO), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 20.6.1972, Ges. Bl. S.3%1.

Festsetzuggen

Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiet

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist "Allgomeines
Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO.



Ausnahmen

GemdB § 4 (3) BauNVO vwerden nicht zugelassen

Ziff. 4: Gartenbaubetriebe
Ziff. 5: Tankstellen
Ziff. 6: Stdlle fiir Kleintierhaltung in Kleinsiedlungen und

landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

. II. MaB der baulichen Nutzung

1.)

2.)

&% 3.)

1.)

2.)

Zulﬁssiges MaB der baulichen Nutzqgg

Die Grundflidchenzahl (GRZ) wird auf o,4 die Geschofiflichenzahl
(GFZ) auf o,5 festgesetzt.

Festsetzung der Zahl der Vollgeschofe, siehe Planeinschrieb.

Von der Zahl der Vollgeschosse gemif § 17 BauNVO, Absatz 5 kann
keine Ausnahme zugelassen werden.

§ 3

Bauweise
e

Als Bauweise wird gemidl § 22 Absatz 1 und 2 BauNVO die offene Bau-
wei se festgesetzt.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Einzelhiuser gelten als Fest-
setzung gemidf § 22, Absatz 2, Satz 2 BauNVO.



-3 =~

3.) Fiir die Stellung der Firstrichtung sind die Eintragungen im Be-
bauungsplan maBgebend.

§ 4

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von StrafSenbegrenzungslinien, Baulinien und Bau-
grenzen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

§5

Grenzabstande

? y
1.) Die einzelnen Grenzabstinde sind nach LBO einzuhalten. 4"(t-59

2.) Weitergehende Fenster- und Gebiudeabstinde nach LBO bleiben unbe-
rihrt.

§ 6

Gestaltung der Bauten

1.) Die Sockelhdhe darf max. 1,00 m betragen.
Gemessen wird von OK Bordstein.

3/) Die Gebiudehdhe darf nur max. 3,25 m betragen (das angegebene Mal
7 wird gemesgén von Oberkante Erdgeschofrohboden bis Schnittpunkt
AuBenwand/mit der Unterkante der Sparren).

Dacher gelten folgende Festsetzungen: &i??ﬁ&ba
- ; e
achneigung mufl zwischen 22° - 340 betragen. Als Dathform ist. JA. 46““‘
Sattel- oder Walmdach vorgesehen.

achgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

é;zc[

5.) Fiir die Dachdeckung ist hartes, nicht glanzendes Material zu ver-
wenden.

6.) Fiir die beiden Gebiude entlang der L 9oc werden LandesstraBen seitig.
Larmschutzfenster vorgeschrieben, die eine Minderung der Immision von
10 dB (A) ermoglichen.

S A7

Garagen in dem Gebiet WA 1

;,J/;tandorte der Garagen siehe Planeintrag als Empfehlung. Uberbaubare
Flidchen sollen fiir Garagen ca. 7,00 x 8,00 m betragen. Zusdtzlich not-
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1.)

2.)

a)

b)

¢)

1.)

2.)

vk e

wendige Garagen sollen im AnschluB daran (seitlich) oder soweit
moglich im Hauptgebzude erstellt werden.

Samtliche Garagen sollen ein Flachdach erhalten.

Garagen sollen die Gebiudehshe von 2,50 m nicht iiberschreiten.

§ 8

Einfriedigungen

Die Abgrenzung der privaten Gartenflichen mit Kantsteinen (Rasen-
steine) gegen die offentlichen Verkehrsfliachen wird einheitlich
festgesetzt. Ausnahmsweise kann die unter 2a beschriebene Abgrenzung
gewdahlt werden.

Als Einfriedigung sind zulidssig:

Eine Mauer mit einer max. Hohe von o,30 m ab Hinterkante Gehweg aus
Sichtbeton, Naturstein, Waschbeton oder Betonverblendsteinen mit
Heckenhinterpflanzung.

Heckenhinterpflanzungen mit dahinterliegendem Drahtgeflecht mit grii-
nem Plastikiiberzug.

Die Gesamthohe der Einfriedigung darf im Bereich der Strafle und des
Vorgartens 0,80 m auch aus Griinden der Verkehrssicherheit nicht {iber-
schreiten. Sonstige Einfriedigungen diirfen die Hhe von 1,50 m nicht
iiberschreiten.

§ 9

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Auffiillungen und Abtragungen sind nicht gestattet. Es kann sich hierbei

allenfalls um eine Angleichung an die Hohe der Erschliefungsstrafien
handeln. Das Geldnde ist fast eben, sodaB nur zwischen den Nachbar-
grundstiicken Hohendifferenzen auszugleichen sind, da solche nicht
zuldssig sind. Aufschiittungen die zur Herstellung von Terrassen z.B.
vor Wohnzimmern im Erdgeschofl dienen, sind zulissig. Boschungswin-
kel von Auf- und Abtragungen sind méglichst flach zu halten und die
Uberginge zu anderen Gelindeneigungen auszurunden. Eine Angleichung
an die Hohe einer Erschliefungsanlage kann auch durch Erstellen von
Stiitzmauern unter Verwendung von Materialien gemd § 8 Ziffer 2a er-
folgen.

Vorgirten sind spitestens nach 2 Jahren von der Fertigstellung der
Gebidude als Ziergarten oder Rasenflidchen anzulegen und zu unter-
halten. Bei Anpflanzungen von Biumen und StrAuchern sind bodenbe-
stdndige Gehdlze zu verwenden.

(,7'\41 (,"é/ d7
‘ 9?006



1.)

a.)

a)

b)

c)

§ 10

Planvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Genehmigungs-
behérde die Darstdlung der anschlieBenden Nachbarhduser und erforder-
lichenfalls weitere Erginzungen durch Lichtbilder und Modelle ver-
langen.

Die Baugenehmigungsbehdrde kann ferner verlangen, daBl die Umrifli-
nien der Bauten in der Natur durch Stangen, Latten etc. so dar-
gestellt werden, daf die Beurteilung der Wirkung der zu erstellen-
den Gebidude im Gelande moglich ist.

§ 11

Entlang der L %9oc ist vom HduBersten Rand der befestigten Fahrbahn
ein 20 m breiter Schutzstreifen von jeder Bebauung freizuhalten.
Auf dieser nicht iiberbaubaren Schutzflidche diirfen keine Nebenan-
lagen nach § 1k Baunutzungsverordnung vom 26.11.1968 emichtet wer-
den. Anpflanzungen max. o,80 m hoch.

Zufahrten und Zugange zur LandesstrafBe 90 ¢ sind nicht gestattet.

Die parallele Erschliefungsstraffie hat vom duBlleren befestigten Rand
der Landesstrafle %9oc einen Abstand von 10 m einzuhalten.

Srugheim; aen ] 1.EEB 1977 Rheinau, den 18.MR7 1977

Planfertiger:

Ing. +Biilro r Tiefbau
K n

i <= Sieber

Otigheilm Kra. RAstatt

Miih1str], F¥Ru£22322729~
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Zum Antrag vom 1 1. FEB. 1977
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R heinau

Biirgermeisteramt

Auszug

VG 12 b Guthmann-Druck

aus dem Gemeinderatssitzungs-Protokollbuch, BeschluBl Nr. . 2. Ma Bp

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 15.31..1976..... ... .. folgenden BeschluB gefaBt.

Aufstellung des Bebauungsplans wohngebiet "Breitenwdrt II" im
Stadtteil Honau-

Vom Ing. Biiro Kiihn-Sieber, Utigheim, wurde unterm 20.10.1976 ein
neuer Entwurf fiir den Bebauungsplan "Breitenwsrt II" aufgestellt.
Der Entwurf umfaBt eine Gesamtfldche von 1,73 ha, in dem ein
allgemeines Wohngebist (GWA. § 4 BauNV0) mit 17 Bauplétzen fiir
Wohnbauten und Garagen vorgesehan sind.

ts soll offene Bauweise und fir die Wohnbauten 1 Vollgescho8

und mbglichar Ausbau des Dachgeschosses, Sockellihe max. 1 m

22 = 34> Dachneigung, Sattel- oder Walmdach festgesstzt werden.

Im Einvernshmen mit dem Landratsamt hat das Regierungsprasidium
Freiburg die Genshmigung zugesichert, wenn die Gemeinde den am
08.08.1968 vom Landratsamt Kehl genehmigten und rechtskréftig
festgastellten Bebauungsplan " M a t £ "™ der Gemarkung Honau
aufhebt. )
Der Bebawungsplan "Matt" umfaBt nach der letzten Anderung durch
die Satzung vom 05.05.1971 22 Bauplatze.

Davon sind 10 Pldtze beiderseits der SiedlungsstraBe srschlossen
und mit Ausnahme des Bauplatzes Lgb.Nr. 324/18 und der Haus~
gidrten 324/21 und 3/1 bereits bebaut. )
Von der beabsichtigten Aufhebung bleiben daher folgende Grund-
stiicke ausgenommen:

Lgb.Nr. 324/18, Bauplatz, Eigentiimer Gemeinde

Lgb.Nr. 324/16, Hofreite mit Gebdude Eigentimer Freimi{iller
Lgb.Nr. 324/21, Hausgarten, Eigentiimer Fritsch

Lgb.Nr. 324/15, Hofreite mit GebHiuden Fritsch

Lgb.Nr. 324/14, Hofreite mit Gebdude Eigentimer BordieBer
Lgb.Nr. 2 Hofreite mit Geb#iudey Eigentiimer Acker
Lgb.Nr. 1 Hofreite mit Geb&dude, Eigentimer Deck
Lgb.Nr. 324/9 Hofreite mit Geb&uden ,Eigentiimer Wehrle
Lgb.Nr. 324/10 Hofreite mit Gebduden,Eigentiimer Merkel
Lgb.Nr. 324/11 Hofreite mit Gebduden ,Eigentiimer Schreier
Lgb.Nr. 324/12 Hofreite mit Gebduden ,Eigentiimer Bezler
Lgb.Nr. 841 Gartenland, Eigentiimer Acker.

Die Ortschaftsrédte Honau und Diersheim wurden gem&B8 § 10 Abs.
S e der Hauptsatzung gehdrt und an der Aufstellung des Ent-
wurfs beteiligt. Auf den GemeinderatsbeschluB vom 22.12.1975
wird Bezug genommen. Dsr Ortschaftsrat Honau hat dem Entwurf
"Breitenwdrt II" vom 20.10.76 mit BeschluB vom 26.10.76 zuge-
stimmt.

Aufgrund der heutigen Beratung wurde vom Gemeinderat keine Anderung
beschlossen und die vorliegende Entwurfsfassung einstimmig ge-
billigt. Ferner stimmte der Gemeinderat der Aufhebung des Be-
bauungsplans "Matt" mit der MaBgabe zu, da8 die Satzung {iber die
Aufhebung erst bekanntgemacht werden darf, wenn der Bebauungsplan
"Breitenwdrt II" genehmigt ist.

Gem#B8 § 6 BBauG gelten die Vorschriften lber dis Aufstellung

von Bauleitpl&nen auch fiir die Aufhsbung.

= o=
Die Ubereinstimmung dieses-Auszuges mit-der-Niederschrift im Protokollbuch wird-hiermit bestitigt.

= den 00— —DerBiirgermeistor:

- 7505 Ettlingen - Rheinstr. 145



Im Rahmen des Verfahrens ergeht hiermit folgender

Auslequngsbeschluf:

Der Entwurf fiir den Bebauungsplan "Breitenwdrt II" vom 20.10.197¢
und der aufzuhebende Bebauungsplan "Matt" sind gem. § 2 a, Abs. 6,
BBauG im Rathaus Honau und bei der Hauptverwaltung (Rathaus Frei-
stett) wihrend der Dienststunden &ffentlich auszulegen.

Als fFrist fiir die Auslegung wird der Zeitraum

von Montag, den 29.11.1976 bis Montag, den 03.01.1977

bestimmt.
Es ist darauf hinzuweisen, daB wdhrend der Auslegung Bedenken

und Anregungen vorgebracht werden k#@innen.

Die Auslegung des Entwurfs "Breitenwdrt II" und des Bebauungsplansg
"Matt" ist gem#s § 1 der Bekanntmachungssatzung vom 02.01.1975

im Amtlichen Mitteilungsblatt vom 19.11.1976 bekanntzumachen.

Die Ubereinstimmung dieses Auszuges mit der Niederschrift im Pretokoll-
buch wird hiermit best&tigt.

Rheinau, den 16. Ngvember 1976

Die Ubereinstimmung vorsiehender
Abschrift/Fotokopie mit dem Origi-
nal wird bestatigt. A ik

7 (F B
Rheinau, den /)%8 /” 4 l

BURGERMEISTERAMT

M
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Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt
RHEINAU

vom 19. November 1976

Nr. 46

Bekanntmachung iiber die Auslegung
von Bebauungsplinen

Die Stadt Rheinau beabsichtigt, fiir den Stadtteil Honau im
Gewann ,,Breitenwort* einen Bebauungsplan nach den Vor-
schriften des Bundesbaugesetzes aufzustellen.
Der vom Ing. Biiro XKiihn-Sieber, Oetigheim, unterm
20. 10. 76 aufgestellte neue Entwurf umfaBt eine Gesamt-
flache von 1,73 ha mit 17 Bauplﬁtzen fiir Wohngebiude und
Garagen.
Der Bebauungsplan soll d1e Beze1chnung »Breitenwort II¢
erhalten. Betroffen wird ausschl. ein Teil des Grundstlicks
Lgb.-Nr. 25 der Staatl. Liegenschaftsverwaltung. .
Das Regierungsprisidium Freiburg hat die Genehmigung des
Entwurfs davon abhingig gemacht, daB der bestehende Be-
bauungsplan ,Matt* der Gemarkung Honau in der Fassung
vom 5. 5. 1971 aufgehoben wird, mit Ausnahme der bereits
bebauten Siedlungsstrafie.
Von der Aufhebung bleiben demnach folgende Grundstucke
ausgenommen: Lgb.-Nr. 324/18 Gemeinde, 324/16 Freimiiller,
324/21 TFritsch, 324/15 Fritsch, 324/14 BordxeBer Lgb.-Nr. 2
Acker, Lgb. -Nr. 1 Deck, 324/9 Wehrle, 324/10 Merkel, 324/11
Schreler 324/12 Bezler, Lgb.-Nr. 3/1 Acker.
Der Gememderat hat in seiner Sitzung vom 15. 11. 1976 den
neuen Entwurf ,Breitenwort I1I* gebilligt und der Aufhebung
des bisher nicht bebauten und nicht erschlossenen Teils des
Bebauungsplans ,Matt* zugestimmt.
Im Rahmen des Verfahrens hat der Gemeinderat beschlossen,
daf3 der Entwurf fiir den Bebauungsplan ,Breitwért I1¢ und
der Bebauungsplan ,Matt“ gem. § 2 a Abs. 6 Bundesbauge-
setz im Rathaus Honau und beim Biirgermeisteramt Rheinau
(Rathaus Freistett) wihrend der Dienststunden o6ffentlich
ausgelegt wird.
Als Frist fiir die Auslegung wurde der Zeitraum

von Montag, den 29. 11, 76 bis Montag, den 3. 1. 77
bestimmt.
Es wird darauf hingewiesen, daB wihrend der Auslegung so-
wohl zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Breitenwort II¢
als auch zur Aufhebung des Bebauungsplans ,Matt“ Beden-
ken und Anregungen vorgebracht werden konnen.
Anregungen und Bedenken sind miindlich zur Niederschrift
oder schriftlich beim Biirgermeisteramt Rheinau - Zimmer 6 ~
wihrend der Auslegung vorzubringen.

Rheinau, den 19. November 1976
gez. Stephan, Blurgermeister

Die Ubereinstimmung vorstehender
Advserrift/Fotokopie mit dem Qrigi-
nal wird bestatngt 4%7

L B el

Rheinau, den .. -
BUR?ERME!STERAMT




SM-Schaltung: 1t/sfach

Nr. 612/212 Satzung iiber die Autsteflung eines Bebauungsplanes (3. Auﬂg
Richard Boorberg Verlag 110

Gentikde Stadt Rheinau, Stadtteil Honau

Landkreis Ortenaukreis

Uber den Bebauungsplan ... 0 7 T e o e =

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) (BBauG), §§ 111
und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 6. 4. 1964 (Ges.Bl. S. 151) (LBO) in Verbin-
dung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 25. Juli 1955 (Ges.BI. S. 129) hat der Ge-

meinderat am . 14.03.1977 den Bebauungsplan fir den_ Stadtteil Honaw ... . .
Breitenwdrt II. als Satzung beschlossen.
§1

R&aumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Plan (§ 2 Nr. 3).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Ubersichtsplan M 1: 5000
2) Begriindung

3) Plan (meixEatrenrs xysarert i bex) StraJ}en-Baulinienplan 1: 500
4) - ShxalerbErgosexok apnercknitten

5) . Bebauungsvorschriften. . ... .



§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund von § 111 LBO ergangenen Bestand-

teilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

Inkratttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Rheinau, den 14, Mérz 1977
(©rt, Datum)

8 .él;.i”raérmeister

Der obengenannte Bebauungsplan wurde am ...
VO NN o M ot SO i e iy St e o B s &
genehmigt.

Genehmigung und Auslegung wurden am ...
bzw. in der Zeit von ... et e B M e
durch .o ... 6ffentlich bekanntgemacht 7)
Der Bebauungsplan ist damit am o R L e

in Kraft getreten ?).

(Ort, Datum)

(Unterschrift)

) Fir die Bekanntmachung glit § 12 BBauG. Im lbrigen ist die értliche Bekanntmachungs-Satzung sinngemas anzuwenden.

2) Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich (§ 12 BBauG), also mit dem Tag seiner Verdffentlichung im amtlichen
Verkiindigungsblatt bzw. bei Bekanntmachung durch Aushang mit dem Tag nach Ablauf der Aushangefrist.




Biirgermeisteramt

der Stadt Rheinau 7597 Rheinau, den 21.04.1977
Telefon (07844) 7011 und 7012

Aufstellung des Bebauungsplans "Breitenwdrt II"

Stadtteil Honau

Bestidtigung

Es wird hiermit best&tigt, daB an s@mtlichen Beschllisssn zur
Aufstellung des Bebauungsplans "Breitenwdrt II", Stadtteil Hanau,
einschlieBlich ds Satzungsbeschlusses keine befangenen Mitglieder

des Gemeinderats mitgewirkt haben.

. “(Sstéphan)

Blirgermeister

Bankverbindungen: Spark. Hanauerland Zweigstelle Rheinau Nr. 00-020511 - Volksbank Bilih] Zweigstelle Rheinau Nr. 8207003
Postscheckkonto Karlsruhe Nr. 13988-752
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Begriindung
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1. Allgemeines

Die Stadt Rheinau sieht sich durch die standige Nachfrage nach Bau-
platzen im Ortsteil Honau veranlafit, einen Bebauungsplan im Gebiet
"Breitenworth II aufstellen zu lassen.

Bei der Planung wurde in Anpassung, sowohl in der Fiihrung der Erschlie-
AungsstraBe als auch in der Bauweise an das Baugebiet "Breitenwort "
vorgenommen.,

Uber das Baugebiet "Breitenwdrt" wurde ein Bebauungsplan mit Satzung
vom 4.5.1971 von der damaligen Gemeinde Honau aufgestellt.

Die=es Gebiet liegt im Bereich der Neufeldstrafle und der Bebauung
"Breitenwort", erstreckt sich in Ostlicher Richtung von diesem und
wird durch eine Parallelstrafle zur Neufeldstrafle erschlossen.

Ein Anschlull an die L 9o c¢ kann nach Auskunft des StraBenbauamtes
Offenburg nicht vorgenomme:n werden, weshalb im ndrdlichen Bereich
eine Verbindungsstrafe zur NeufeldstrafBle eingeplant wurde.

Desweiteren ist das Baugebiet " Breitenwdrt'" iiber die L %90 c mit dem
Ortskern verbunden. Die Erweiterungsméglichkeit des Baugebietes
"Breitenwort II" ist im Bebauungsplan in siidlicher Richtung bis zum
Gieselbach eingezeichnet. Dieses wiirde dann iiber eine ErschlieBungs-
strafle die siidlich mit einer Wendeplatte endet, ebenfalls iiber die
Querverbindung (Gewerbestrafe) zwischen der GieselbachstraBe und der
geplanten ErschlieflungsstraBe erschlossen werden.

2. Art des Baugebietes und Bauwei se

Das gesamte Baugebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet" (GWA § 4 BauNVO)
ausgewiesen. Als Bauweise ist die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
festgesetzt.

Es sind insgesamt 17 Bauplatze fiir 1- geschossige Bauweise mit mdg-
lichem Dachausbau vorgesehen.

Das gesamte Planungsgebiet umfasst 1,76 ha. Davon sind 0,80 ha &ffentliche
Flachen. In den vorgesehenen Gebiuden kdnnen 17 Wohneinheiten erstellt
werden und bei einer Belegung von 2,6 Pers/WE ergibt dies eine Zahl

von 44 Personen und daraus resultiert:

44 Pers. : 1,76 ha = 25 Pers/ha



3. Kosten

Die iiberschligig ermittelten Kosten die der Stadt Rheinau durch die
gesamte Mafinahme entstehen, betragen voraussichtlich

4, Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die bodenordnenden Mafnahmen
und die ErschlieBung bilden.

Die niederspannungsseitigen Stromanschliisse sollen mittels Erdkabel her-
gestellt werden.

Otigheim, den 11 FEB. 1977 Rheinau, den /dP:j 711

Planfertiger

Ing.-Biro fiir Tiefbau
Ki hn-Sieber
Otigheim Krs. Rastatt
Miihlstr.74Ruf22322/23




Bilrgermelsteramt

RHETINAU

Auszug

aus der Niederschrift Uber die niet-Offentliche Gemeinderatssitzung

vom: 14, M3rz 1977 Nr. 5

Betreff: BagchluBfassung iiber die Satzung zum Bebauungsplan "Breitenwdrt II"
im Stadtteil Honau GefaBter BeschluB:

Entsprechsnd dem BeschluB des Gemsinderats vom 15.11.1976 wurdse
der vom Ing.Biiro Kilhn-Sieber aufgesstellte Entwurf mit Anlagen
vom 29.44.1976 - 03.01.1977 gem&8 § 2 a Abs. 6 BBauG ausgelegt
und die Tréger der &ffentlichen Belange am Verfahren beteiligt.
In der vorliegenden Entwurfsfassung sind die Forderungen der Ba-
teiligten in vollem Umfang beriicksichtigt worden. Weitere An-
regungen und Bedenken wurden nicht vorgebracht.

Der Ortschaftsrat Honau hat den Entwurf gebilligt.

BeschluBfassung:
Durch einstimmigen BeschluB wurde der Bebauungsplan

"Breitenwdrt II"

Stadtteil Honau durch
Satzung
wie folgt bescHossen:

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Derrdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im
Plan (§ 2 Nr. 3).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplans
Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Ubersichtsplan M 1 : 5000
2) Begriindung

3) Plan (StraBen-Baulinienplan) 1 : 500
4) Bebauungsvorschriften
§ 3

Ordnungswidrigkeitan

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund
von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.
§ 4

Inkraftreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

H25a {l| Bensrdenvordruck Radoltzell
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Stadt Rheinau » Bebauungspline "Breitenwért I, Hu. 1" -1, And. Satzung

Fertigung:...sg. ..........
SATZ UNG Anlage:.....1............
Blatt:........ 1 =38, e

der Stadt Rheinau-Honau (Ortenaukreis)

tiber die 1. Anderung

a) der Bebauungspline
"Breitenwort”, "Breitenwért 11" und "Breitenwért 111" und

b) der jeweils zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am “JJUUZUU@le 1. Anderung
a) der Bebauungspline "Breitenwért”, "Breitenwért 11" und "Breitenwért 111" und
b) der jeweils zugehérigen értlichen Bauvorschriften (bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen)
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be-
schlossen.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBLI. | S. 2414), in der derzeit gultigen Fassung

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), geandert durch
Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. |

S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.08.1995 (GBL. 8. 617), in der derzeit gultigen Fassung

Gemein'deordnung’fﬁr Baden-Wirttemherg (GemO) in der Faéébﬁg der Bé- |
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), in der derzeit guitigen Fassung

GemaR § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird das Bebauungsplanverfahren nach den vor
dem 20.07.2004 geltenden Vorschriften des BauGB zu Ende gefiihrt.

§ 1 Ré&umlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung fir
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie
b) die 6rtlichen Bauvorschriften

ergibt sich aus den Festsetzungen im gemeinsamen "Ubersichtsplan" des Be-
bauungsplanes. Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die 3 Geltungsbe-
reiche der Bebauungspline "Breitenwért", "Breitenwért 11" und "Breitenwort 11)".

Stand: 10.07.2006 Seite 1
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Satzung

§2

§3

§4

Bestandteile der 1. Anderung

c) die planungsrechtlichen Festsetzungen umfassen
- Planungsrechtliche Festsetzungen zur 1. And. i.d.F.v. 10.07.2006

d) die értlichen Bauvorschriften umfassen
- Ortliche Bauvorschriften zur 1. Anderung i.d.F.v. 10.07.2006

e) Dbeigefiigt sind
- Begriindung zur 1. Anderung i.d.F.v. 10.07.2006
- Ubersichtsplan zur 1. Anderung

Aufhebung der rechtskriftigen Bebauungspldne mit den jeweiligen "Be-
bauungsvorschriften” (schriftliche planungs- und bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen)

Mit Inkrafttreten dieser Satzungen werden die Ziff. 2.3, 5.2,54,55,5.7,5.9 und
6.4 der Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan "Breitenwort" von 1971
aufgehoben und durch

- die "Planungsrechtlichen Festsetzungen zur 1. Anderung" und

- die "Ortlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung"

ersefizt.

Mit Inkrafttreten dieser Satzungen werden §6Abs.2,3und4und §7Abs. 1,2
und 3 der Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan "Breitenwért 11" von 1977

‘aufgehoben und durch

- die "Planungsrechtlichen Festsetzungen zur 1. Anderung” und
- die "Ortlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung"

“ersetzt.

Mit Inkrafttreten dieser Satzungen werden die Ziff. 2 und 3 der planungsrechtli-
chen Festsetzungen und die Ziff. 1.1, 2.1 und 2.3 der bauordnungsrechtlichen

‘Festsetzungen zum Bebauungspian "Breitenwart IlI* von 1981 aufgehoben und

durch
- die "Planungsrechtlichen Festsetzungen zur 1. Anderung" und

- die "Ortlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung"

ersetzt.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 erlassenen érilichen Bau-
vorschriften zur 1. Anderung der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrig-
keit kann gemaR § 75 LBO mit einer GeldbuRe bis 51.129,19 EUR geahndet

werden.

Stand: 10.07.2006
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§ 5 Inkrafttreten

Die 1. Anderung der Bebauungsplane "Breitenwért”, "Breitenwért 11" und "Brei-
tenw6rt I1I" und die 1. Anderung der jeweils zugehérigen &rtlichen Bauvorschrif-
ten (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) treten mit ihrer ortsublichen
Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:

Rheinau, den 14 Juli 2006

i s S o SRt

Stand: 10.07.2006 Seite 3
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Fertigung:..3.........
Anlage........ 2icianins

BEGRUNDUNG STt e 47 e

zur 1. Anderung
a) der Bebauungspline

"Breitenwort"”, "Breitenwért 11" und "Breitenwért [II" und

b) der jeweils zugehérigen 6rtlichen Bauvorschriften

der Stadt Rheinau-Honau (Ortenaukreis)

1

Erfordernis der Planaufstellung

Im Geltungsbereich der rechtsgiiltigen Bebauungsplédne "Breitenwért", "Brei-
tenwért II" und "Breitenwért 11" sind beziiglich der Nutzung der Dachge-
schosse und der Lage und Dachform von Garagen unterschiedliche Festset-
zungen getroffen. So ist beispielsweise im Bebauungsplan "Breitenwort" der
Ausbau der Dachgeschosse von 1-geschossigen Wohnhausern fir selb-
standige Wohneinheiten grundsatzlich nicht zulassig. Entsprechend flach
sind die Dachneigungen herzustellen und auch Dachgauben sind nicht zu-
lassig. .

Mit dieser Bebauungsplansnderung sollen die Vorschriften, die einen zeit-
gemalen Ausbau der Dachgeschosse einschranken, geandert werden.

Dariiber hinaus wird auf die teilweise zwingende Anordnung der Garagen im
Gartenbereich verzichtet, um die ErschlieBungsflachen reduzieren zu kén-

nen.

Der Ausbau der Dachgeschosse erméglicht die Nutzung vorhandener Aus-
baureserven (Wohnungsbau) im Bestand und vermeidet damit die Inan-
spruchnahme unversiegelter Freifiachen fiir die Ausweisung von Neubauge-

bieten.

Durch die Anderung der Bebauungsplane soll kiinftig fiir das gesamte Bau-
gebiet Breitenwért eine Gleichbehandlung beim Ausbau von Dachgeschos-
sen und der Anordnung und Dachgestaltung von Garagen erreicht werden.
Dabei wir in Anbetracht der bereits errichteten Wohngebéaude und Garagen
auf eine umfassende und einschneidende Neufassung aller Vorschriften ver-

Zichtet.

Da das Baugebiet schon vollsténdig bebaut ist und die Anderungen sich im
Wesentlichen auf die Nutzung der Dachgeschosse bezieht, sind keine Aus-
wirkungen auf die Grundkonzeption der Bebauungsplidne oder eine Beein-
trachtigung von Umweltbelangen zu erwarten. Die Anderung wird deshalb im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgeflihrt.

Seite 1
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2.1

2.2

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die
Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tiber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begriindet wird und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgter bestehen.

Von der Durchfithrung der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind wird

abgesehen.
Die geplanten Anderungen erfordern lediglich die Neufassung einiger der

textlichen Bauvorschriften der 3 Bebauungspldne. Deshalb werden einzelne
Festsetzungen der 3 Bebauungsplane aufgehoben und ersetzt durch diese

1. Anderung, die fur alle 3 Plane giiltig ist.

Die Zeichnerischen Teile der Bebauungspline missen aufgrund der textli- -
chen Festsetzungen nicht geéndert werden. ‘

Ubergeordnete Planung

Flachennutzungsplan

Der wirksame Fléchennutzungsplan der Stadt Rheinau weist die Flschen als
"Allgemeines Wohngebiet" aus.

In den rechtsgiltigen Bebauungspldnen von 1971, 1977 und 1981 sind die
Flachen als "Allgemeines Wohngebiet" gemiR § 4 BauNVO ausgewiesen.
Diese Ausweisung wird beibehalten. - '

Die Bebauungsplanadnderung ist somit aus dem Flachennutzungsplan der
Stadt Rheinau entwickelt und entspricht damit § 8 Abs. 2 BauGB.

Regionalplan _ f ._ . ‘ ) [
Der Regionalplan — Region Stidlicher Oberrhein (1995) trifft keine besonde-
ren Aussagen zur Uberplanten Flache.

Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet mit einer Gesamtflache von ca. 5,55 ha umfasst
Grundstiicke an der Hohe-Au-Strale, der Gieselbachstrasse und der

Dr.-Vogelbacher-StraRe.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der Anderung entspricht den Gel-
tungsbereichen der rechtsgiiltigen Bebauungsplane "Breitenwsrt”" von 1971,
"Breitenwdrt 1" von 1977 und "Breitenwért 111" von 1981. Der Geltungsbe-
reich ist im Ubersichtsplan gekennzeichnet.

Seite 2
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4 Planung
Mit dieser Anderung der Bebauungspléne "Breitenwort”, "Breitenwért 11" und
"Breitenwért IlI" ist eine Anderung der Festsetzungen beziglich der
- Zulassung von Nebenanlagen
- Zulassung von Wohnungen im Dachgeschoss
- Zulassung von steileren Dachern
- Zulassung von gréfReren Traufh6hen
- Zulassung von Dachaufbauten
- Zulassung von Garagenstandorten und Garagendéchern

beabsichtigt, um eine zeitgeméfie Nutzung der vorhandenen Flachenreser-
ven im Bestand zu ermdglichen.

Im Einzelnen sind folgende Anderungen vorgesehen:

Nebenanlagen

Im Bebauungsplan "Breitenwé6rt" sind Nebenanlagen i.S.v..§ 14 Abs. 1
BauNVO gemaR Ziff. 2.3 nicht zulassig. Im Bebauungsplan "Breitenwért 11"
werden Nebenanlagen nicht ausgeschlossen. Im Bebauungsplan "Breiten-
wort HI" werden Nebenanlagen innerhalb der grof3ziigig gefassten Baugren-
zen bereits zugelassen — Garagen auch auRerhalb.

Im Hinblick auf die Errichtung von zusétzlichen Garagen mit Nebengebéu-
den, Carports oder Stellplédtzen zur Bereitstellung von Parkraum auf den je-
weiligen Grundstiicken und i.S. einer intensiveren Nutzung der inneréritlichen
Flachenreserven wird auf diese Festsetzung verzichtet.

Wohnungen im Dachgeschoss

Im Bebauungsplan "Breitenwért" sind gemag Ziff. 5.5 selbsténdige Wohnun-
gen im Dachgeschoss von 1-geschossigen Geb&uden nicht zuldssig. Im Be-
bauungsplan "Breitenwért II" und "Breitenwort 1lI" werden Wohnungen im
Dachgeschoss nicht ausgeschlossen.

m- Hinblick auf-eine Nutzung der Reserven im Bestand und darit der Ver:
meidung einer Inanspruchnahme von neuem Bauland wird der Einbau von
selbstédndigen Wohnungen im Dachgeschoss zugelassen.

Dachneigungen

Im Bebauungsplan "Breitenwért" sind gemafy Ziff. 5.4 Dachneigungen von
22° - 32° zulassig. Im Bebauungsplan "Breitenwort " sind gemaR § 6 Nr. 3
und der "Zeichenerklarung" nur Dachneigungen von 22° - 34° zulassig. Im
Bebauungsplan "Breitenwért " werden gemaR Pkt. Il. Ziff. 1.1 Sattel- und
Walmdécher von 22° - 38° zugelassen.

Dies ist fur einen bedarfsgerechten Ausbau der Dachgeschosse zu flach —
insbesondere wenn man berlicksichtigt, dass der Einbau von Dachgauben
aus gestalterischen Griinden nur bei steileren Dachern erfolgen sollte. Des-
halb werden auch steilere Dachneigungen zugelassen. Damit kénnen die
Flachenreserven im Bestand den heutigen Anforderungen entsprechend
besser ausgenutzt werden. Die Grundstlicke sind bereits bebaut. Deshalb
werden neue Dachgeschosse voraussichtlich nur vereinzelt errichtet werden.

Stand: 10.07.2006 Seite 3
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Traufhthe

Die Traufhohe der 1-geschossigen Hauser wurde im Bebauungsplan "Brei-
tenwort" mit max. 4,50 m festgelegt — gemessen ab StraRenoberkante, bei
einer zuldssigen SockelhShe von max. 1,25 m. Im Bebauungsplan "Breiten-
wort II" werden Héhen von 3,25 m, im Bebauungsplan "Breitenwért 1" Ho-
hen von 3,30 m zugelassen —~ gemessen ab Erdgeschossfullboden bzw. Kel-
lerdecke. Fiir einen Ausbau der Dachgeschosse sind Kniestécke von 1,00 m
ausreichend, zumal die Traufhéhe bei diesen alteren Bebauungsplidnen bei
Unterkante Sparren gemessen wird. Dies erfordert Traufh&hen ab Erdge-
schossfuBboden von 3,80 m. Deshalb werden die Traufhéhen der Bebau-
ungsplédne um 0,55 m bzw. 0,50 m erhsht. Einheitlich wird eine Traufhéhe
von 3,80 m zugelassen — gemessen zwischen OK EG FuRboden bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterkante des Sparrens.

Dachgauben

Im Bebauungsplan "Breitenwért” sind gemaR Ziff. 5.7 Dachaufbauten nicht
zulassig. Im Bebauungsplan "Breitenwért 1" werden Dachgauben und Dach-
aufbauten gemaR § 6 Nr. 4 nicht gestattet. Im Bebauungsplan "Breitenwort
" werden keine Festsetzungen zu Dachaufbauten getroffen, d.h. diese sind
grundsétzlich zulassig.

Kunftig werden Dachgauben zugelassen. Sie gestatten eine gute Belichtung
und Beliiftung der neuen Wohnungen im Dachgeschoss.

Neben Dachgauben werden auch Dacheinschnitte zugelassen und Dachfl-
chenfenster und Solaraniagen nicht mehr begrenzt oder ausgeschlossen. *

Die Form der Dachgauben (Dreieck-, Schlepp-, Segmentbogen- oder Fle-
dermausdachgaube) wird nicht vorgegeben, jedoch eine Begrenzung der
Lénge der Dachgauben.

Dachformen

Im Bebauungsplan "Breitenwért" sind gemaR Ziff. 5.4 nur Satteldacher zu-
lassig. In Ziff. 5.9 werden Walmdé&cher bei bestimmten Voraussetzungen zu-

- gelassen. Im.Bebauungsplan *Breitenwért-H"-sind gem&8-§-6-Nr. 3 und-der
"Zeichenerklarung" nur Dachneigungen von 22° - 34° zuldssig. Im Bebau-
ungsplan "Breitenwort [II" werden gemaR Pkt. Il. Ziff. 1.1 Sattel- und Walm-
décher von 22° - 38° zugelassen.

Um dem Wunsch nach anderen Dachformen (Vielfalt) in Rheinau gerecht-zu
werden, sollen auch Walmdé&cher zugelassen werden. Da das Gebiet voll-
standig bebaut ist, wird auf die Zulassung von Tonnendachern verzichtet, da
Tonnendécher in dem bisher einheitlichen Gebiet als Fremdké&rper empfun-

den wirden.

Garagen ,

Im Bebauungsplan "Breitenwért" sind Garagen geméaR Ziff. 6.4 nur mit
Flachdach und an den im Plan eingetragenen Standorten zul&ssig. Diese
Standorte liegen teilweise an der riickwértigen Grundstiicksgrenze. Im Be- -
bauungsplan "Breitenwért 11" sind gemaR § 7 Abs. 1 die eingetragenen
Standorte nur als "Empfehlung" dargestellt.

Stand: 10.07.2006 Seite 4
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Begriindung

5.1

Dachform und H6he der Garagen werden gemaR § 7 Abs. 2 und 3 fur Flach-
dacher festgesetzt. Im Bebauungsplan "Breitenwért 111" sind Garagen und
Stellpldtze geman |[. Ziff. 2 auch auBerhalb der eingetragenen Standorte zu-
lassig. Insofern dient der Verzicht auf diese Festsetzung lediglich der Ver-

einheitlichung der Festsetzungen.

Wie in anderen Bebauungsplénen sollten auch hier Garagen in der Nahe der
Baukdrper zugelassen werden, um die versiegelten Zufahrtsflachen reduzie-
ren zu kénnen. Dariiber hinaus werden auch Satteldacher auf Garagen zu-
gelassen, so dass im Einzelfall der Dachraum als Abstellflache genutzt wer-
den kann. Auf die Festsetzung einer maximalen Torh6éhe und die Begren-
zung der max. Héhe auf 3,00 m wird verzichtet.

Die folgenden diskutierten Festsetzungen werden __beibehalten, da sie
Grundziige der Planung betreffen, die mit diesem Anderungsverfahren
nicht gedndert werden sollen:

Zahl der Vollgeschosse

Die festgesetzte Geschosszahl wird beibehalten. Bei einem Umbau des
Dachgeschosses ist die Einhaltung der festgesetzten GFZ zu gewahrleisten.
Eine Erhéhung der GFZ ist nicht vorgesehen. Die Planer eines Dachge-
schossumbaus haben sicherzustellen, dass durch die vorgesehenen Umbau-
ten (z.B. steileres Dach, hoherer Kniestock, Dachgaubeneinbau) das Dach-
geschoss nicht zum Vollgeschoss wird. Entsprechende Berechnungen und
Nachweise sind mit den Bauvorlagen vorzulegen.

Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzah! (GFZ) soll beibehalten werden, auch. wenn der
Ausbau des Dachgeschosses ermdéglicht wird. Die Planer eines Dachge-
schossumbaus haben sicherzustellen, dass durch die vorgesehenen Umbau-
ten (z.B. steileres Dach, héherer Kniestock, Dachgaubeneinbau) die zuléssi-
ge GFZ nicht Uberschritten wird. Entsprechende Berechnungen und Nach-
weise sind mit den Bauvorlagen vorzulegen.

Umweltbericht

Auf eine Umweltprifung wird verzichtet, da

- die Grundzuge der Planung nicht beriihrt werden

das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorpriifung)
keine Beeintrachtigung gemeinschaftlicher Schutzgebiete ‘
offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen

{

Umweltvertraglichkeitspriifung

Die Anderung des Bebauungsplanes ermdglicht ein bauplanungsrechtliches
Vorhaben nach Anlage 1 Nr. 18 zum UVPG, das nicht UVP-pflichtig ist bzw.
fur das keine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles durchzufihren ist, da
die Schwellenwerte, in Bezug auf die Grundflache, nicht tiberschritten wer-

den.
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5.2 Europdisches Netz "Natura 2000"

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fiir Vorhaben, die ein be-
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintréchtigen kénnen, eine Prufung auf
Vertrdglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen
durchzuflihren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fiir Baden-
Wirttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom
Ministerium L&ndlicher Raum liegen fiir den Vorhabensbereich und sein un-
mittelbares Umfeld (Wirkraum) derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen
eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutzge-
bietes bzw. von Flachen, die diesbeziiglich die fachlichen Meldekriterien er-

fallen, vor.

Eine Beeintréchtigung des européischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prifungen
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderiich.

5.3 Besonders geschiitzte Biotope

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein nach § 24a NatSchG be-
sonders geschltztes Biotop.

54 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 21 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und ‘hachhaltige Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden
- zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/Ersatzmaf3nahmen

zu kompensieren.

Durch die beabsichtigte Planung wird kein zusatzlicher Eingriff in Natur und
Landschaft vorgesehen, da die Fidche bereits heute in dem geplanten Um-
fang bebaubar ist (GRZ bleibt gleich, erméglicht wird nur der Ausbau der
Dachgeschosse). d ' " s :

Durch die Bebauungsplandnderung werden keine zusitzlichen erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsféhigkeit des Naturhaushaltes begriindet. AusgleichsmaRnahmen sind
nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der Einleitung des Anderungs-
verfahrens zuldssig waren.

6 ErschlieBung

6.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieRung der Grundstiicke erfolgt wie bisher tber die
vorhandenen ausgebauten Stralen — im Wesentlichen die Gieselbachstras-
se und die Hohe Au-StraRe. Eine Anderung oder Erweiterung des 6ffentli-
chen Stralennetzes ist mit dieser Anderung des Bebauungsplanes nicht
vorgesehen und nicht erforderlich, da die Fldchen bereits bebaut sind.
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6.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Grundstiicks erfolgt wie bisher tiber das beste-
hende Leitungsnetz.

Anderungen sind nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen.

Entwésserung

Die bebauten Grundstiicke werden derzeit im Trennsystem entwassert.
Durch die Bebauungsplananderung werden keine zusatzlichen Mafnahmen
erforderlich. Die erschlossenen Baugrundstiicke sind bereits bebaut.

7 Flachenbilanz
Gesamtilache ca. 5,55 ha
davon Geltungsbereich "Breitenwort" ca. 2,45 ha
Geltungsbereich "Breitenwért 1" ca. 1,71 ha
Geltungsbereich "Breitenwort 111" ca. 1,39 ha
8 Kostenschitzung

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach dem BauGB und
den Satzungen der Stadt Rheinau.

9 Beabsichtige MaRnahmen
Der Bebauungsplan soll die Grundlage sein fiir

Umlegung
Grenzregelung

sofern diese Malnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendig wer-
den.

e 1k, Juli 2008
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Fertigung:...3.........
Anlage:........ S
Blaft:.......... 1-2....

Schriftliche Festsetzungen
zur 1. Anderung

a) der Bebauungspline
"Breitenwort", "Breitenwort 11" und "Breitenwért " und

b) der jeweils zugehérigen 6rtlichen Bauvorschriften
der Stadt Rheinau-Honau (Ortenaukreis)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR
1. ANDERUNG

Fiir die Bebauungsp_l_éine "Breitenwort”, "Breitenwért 11" und "Breitenwért II"
werden mit dieser 1. Anderung festgesetzt:

1. Garagen und Carports

Garagen und Carports sind auch auRerhalb der Baugrenzen und der im Plan
eingetragenen Standorte zuldssig. Dabei ist mit Garagen ein Mindestabstand von
5,0 m zu den &ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Im Plan und in "Querschnitten" eingetragene Garagenstandorte sind einschlieflich
Hohenangaben diesbeziiglich als unverbindliche Vorschlage anzusehen.

2. Traufhéhen von 1-geschossigen Gebiuden

Die Traufhdhe der 1-geschossigen Gebgude wird mit 3.80 m festgelegt. Die Traufhs-
he wird gemessen zwischen Oberkante ErdgeschossfuRboden und dem Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Unterkante der Sparren.

Die im Plan und in den "Querschnitten” eingetragenen Héhenangaben sind diesbe-
zlglich als unverbindliche Vorschlage anzusehen.

Hinweis:

Folgende Bebauungsvorschriften (Planungsrechtliche Festsetzungen) zu den rechts-
gultigen Bebauungspldnen "Breitenwsrt" von 1971 (Satzungsbeschluss am
04.05.1971), "Breitenwért 1" von 1977 (Satzungsbeschluss am 14.03.1977) und
"Breitenwért 111" von 1981 (Satzungsbeschluss am 28.09.1981) entfallen:
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Bebauungsplan "Breitenwért"

Ziff. 2.3 (Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO)

Ziff. 6.4 (Garagen — Standorte)
Ziff. 5.2 Vorgabe der Gebaudehshe fiir 1-geschossige Gebaude: "bei eingeschossi-

gen Gebduden : 4,50 m"
Bebauungsplan "Breitenwért i1"
§ 7 Abs. 1 (Garagenstandort)

§ 6 Abs. 2 (Gebaudehdshe)

Bebauungsplan "Breitenwért 111"
Ziff. I. 2. (Nebenanlagen)

Ziff. I. 3: (Stellplatze und Garagen)
Ziff. 1. 1.1: (H6he der Gebaude)

. : { & Juli 2006
Freiburg, den 18.04.2006 BU-ba 41211 = 108 (=T o (e S

10.07.2006
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Gunterstalstrale 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de
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Fertigung: ....3........
Anlage.......... L. S
Schriftliche Festsetzungen Blatt..........1 - 2........

zur 1. Anderung

a) der Bebauungsplane
"Breitenwort”, "Breitenwort 1" und "Breitenwort HI™ und

b) der jeweils zugehdrigen 6rtlichen Bauvorschriften
der Stadt Rheinau-Honau (Ortenaukreis)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUR 1.ANDERUNG

Fiir die Beb_auungsp_l_éine "Breitenwort", "Breitenwért 11" und "Breitenwort 11"
werden mit dieser 1. Anderung festgesetzt: i

1. Dachneiqunqg, Dachform

Die Dachneigung muss bei allen Hauptgebzuden 22° - 42° betragen. Als Dachform
des Hauptbaukérpers sind zulédssig: Satteldzcher und Walmdacher.

Fir Nebenanlagen und Garagen werden neben dem Flachdach auch Satteldicher
bis zu 40° Dachneigung zugelassen

Vorhandene Eintragungen im Plan, in "Querschnitten" und in Zeichenerklarungen
sind diesbeziiglich als unverbindliche Vorschlage anzusehen.

2. Dachgauben, Dachaufbauten

Dachgauben sind bis zu insgesamt 1/2 der Lange der zugehdrigen Firstlange zulas-
sig. Der Abstand zur GiebelauRenwand muss mindestens 1,5 m betragen. Der Ab-
stand zwischen den Dachgauben muss mindestens 1,0 m betragen.

Dacheinschnitte sind bis zu insgesamt 1/4 der Lange der zugehdrigen Wandflache
zuléssig. Der Abstand zur GiebelauBenwand muss mindestens 2,00 m betragen.
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Ortliche Bauvorschriften

Hinweis:

Folgende Bebauungsvorschriften (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) zu den
rechtsgultigen Bebauungsplénen "Breitenwort" von 1971 (Satzungsbeschluss am -
04.05.1971), "Breitenwért 1I" von 1977 (Satzungsbeschluss am 14.03.1977) "Brei-
tenwort 1" von 1981 (Satzungsbeschluss am 28.09.1981) entfallen:

Bebauungsplan "Breitenwort

Ziff. 5.4 (Dachneigung, Dachform)

Ziff. 5.5 (Wohnungen im Dachgeschoss)
Ziff. 5.7 (Dachaufbauten) :

Ziff. 5.9 (Walmdé&cher — Ausnahmen)

Ziff. 6.4 (Garagen — Dachform und MafRe)

Bebauungsplan "Breitenwort 11" -

§ 6, Abs. 3 (Dachneigung)

§ 6 Abs. 4 (Dachgauben und Dachaufbauten)
§ 7 Abs. 2 (Garagen — Flachdach)

§ 7 Abs. 3 (Garagen — Héhe)

Bebauungsplan "Breitenwért 111"

Ziff. . 1.1 Vorgabe der Dachneigung: "(Sattel- oder Walmdach 22° - 38° Neigung)"

Ziff. 1l. 2.1 (Garagen — Mafe)
Ziff. ll. 2.3 (Garagen — Dachneigung)

Freiburg, den 18.04.2006 BU-ba
10.07.2006
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