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SATZUNG 

der Stadt Rheinau - Honau (Ortenaukreis) 

Fertigung: ...3... 

Anlage:.1 .. 

Blatt:.1 -2 

iiber 

a) den Bebauungsplan "Fehl" und 

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Fehl" 

10. Juli 2006 
Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am 

a) den Bebauungsplan "Fehl" sowie 

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Fehl" 

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be- 

schlossen. 

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 
(BGBI. I S. 2141) in der derzeit gultigen Fassung. 

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fas¬ 
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert 
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 

(BGBI. I S. 466). 

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des 
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58). 

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt¬ 
machung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) in der derzeit gultigen Fassung. 

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der 
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) in der derzeit 

gultigen Fassung. 

GemaR. § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB (Neufassung 2004) wird das 
Bebauungsplanverfahren nach den vor dem 20.07.2004 geltenden Vorschriften des 

BauGB zu Ende gefuhrt. 

§1 Raumlicher Geltungsbereich 

Der raumliche Geltungsbereich fur 

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie 

b) die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO 

ergibt sich aus dem gemeinsamen "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes. 

§ 2 Bestandteile 

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus: 

1. Zeichnerischem Teil M. 1 : 500 i.d.F.v. 10.07.2006 

2. Schriftliche Festsetzungen 
- planungsrechtlicher Teil i.d.F.v. 10.07.2006 
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b) Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus: 

1. gemeinsamer Zeichnerischer Teil M. 1 : 500 i.d.F.v. 10.07.2006 

2. Schriftliche Festsetzungen 
- ortliche Bauvorschriften i.d.F.v. 10.07.2006 

c) Beigefugt sind: 

1. gemeinsame Begrundung 

2. Hinweise und Empfehlungen 

3. Schemaschnitte M. 1:200 

4. Schalltechnische Stellungnahme 
Buro f. Schall- und Warmeschutz 
Dipl.-lng. Wolfgang Rink 

5. Ubersichtsplan 

i.d.F.v. 10.07.2006 

i.d.F.v. 10.07.2006 

i.d.F.v. 04.11.2002 

i.d.F.v. 04.12.2001 

§ 3 Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 erlassenen ortlichen 
Bauvorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann 
gemaG § 75 LBO mit einer GeldbuGe bis 51.129,20 € geahndet werden. 

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 
25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung 
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 
dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt Oder 
zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaG § 213 Abs. 2 BauGB mit 
einer GeldbuGe bis 10.000,00 € geahndet werden. 

§ 4 Inkrafttreten 

Der Bebauungsplan "Fehl" und die ortlichen Bauvorschriften zum 
Bebauungsplan "Fehl" treten mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. 

(O 114Sat04.doc) 
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Schriftliche Festsetzungen 

zum Bebauungsplan "Fehl" 

der Stadt Rheinau - Honau (Ortenaukreis) 

Fertigung: ...3.. 

Anlage:.3.. 

Blatt:.1 -7 

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB 

1 Art der baulichen Nutzung 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO) 

Innerhalb der als WA ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 4 Abs. 3 
Nr. 2 - 5 BauNVO (nichtstorende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltun- 
gen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zulassigen Anlagen 
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 

2 Mali der baulichen Nutzung 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) 

2.1 Die max. zulassige Zahl der Vollgeschosse, die Grundflachenzahl (GRZ) und 
die GescholMlachenzahl wird gemal3> den Eintragungen im Plan festgesetzt. 

2.2 

2.2.1 

Hohe baulicher Anlagen ^ IS/CSo^t 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) -C b'fcr S c. 

Die max. zulassige Wandhohe (Schnittpunkt der AuRenwand mit der Ober- 
kante der Dachhaut) wird gemali den Eintragungen im Plan bezogen auf die 
Oberkante der zugehorigen ErschlieG>ungsstral3.e festgesetzt - gemessen in 
Gebaudemitte. 

2.2.2 Die max. zulassige Firsthohe wird gemaft den Eintragungen im Plan bezogen 
auf die Oberkante der zugehorigen Erschlieftungsstral3.e festgesetzt - ge¬ 
messen in Gebaudemitte, auch wenn dadurch die max. zulassige Dachnei- 
gung im Einzelfall unterschritten wird. -&&- 

2.2.3 Die max. zulassige Sockelhohe (Hohe des ErdgescholifuRbodens uber dem 
Gelande an der AuBenwand) wird auf 1,10 m begrenzt. Dies ist im Einzelfall 
durch Gelandeaufschuttungen zu gewahrleisten. 

2.2.4 Bei Doppelhausern sind die Wandhohen, Firsthohen und Sockelhohen ein- 
heitlich zu gestalten bzw. anzupassen. 
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3 Bauweise 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 

3.1 Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im 
Plan. 

ED -offene Bauweise gemaG. § 22 Abs. 2 BauNVO 
es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 

3.2 Die uberbaubare Grundstucksflache wird im "Zeichnerischen Teil" durch die 
eingetragenen Baugrenzen festgelegt. 

4 Stellung der baulichen Anlagen 

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 

Die Festlegung der Hauptfirstrichtung erfolgt soweit erforderlich entspre¬ 
chend den Eintragungen im Plan. 

5 Nebenanlagen 

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Bauge- 
biete auch auf den nicht uberbaubaren Flachen zulassig, jedoch nicht auf 
den ausgewiesenen Grunflachen. 

6 Flachen fur Stellplatze und Garagen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 

Garagen und Carports sind langs der Strafte B nur in einem Abstand von 
mind. 3,0 m von der ErschlieR>ungsstral3>e zulassig. 

Langs der Straftburger StraG-e ist ein Abstand von mind. 5,0 m zur Fahr- 
bahnkante einzuhalten. y/<#. s ^3/3 

7 Verkehrsflachen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 

Die Verkehrsflachen werden einschliefilich straftenbegleitender Grunflachen 
als "Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung" - WohnstraG>en ausge- 
wiesen. Die Gestaltung der Verkehrsflachen mit Gehweg, Parkplatz und 
Grunflachen wird entsprechend einer zu erstellenden Detailplanung festge¬ 
legt. 

8 Grunflachen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 

Die Grunflachen am westlichen und nordwestlichen Rand des Planungsge- 
bietes werden als private Grunflachen ausgewiesen. Sie dienen der Siche- 
rung von Anpflanzungen zur auReren Eingrunung. 

Auf diesen Grunflachen konnen auch Entwasserungsmulden angelegt wer¬ 
den, in denen das Dachflachenwasser der angrenzenden Gebaude gesam- 
melt und zuruckgehalten wird. 
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9 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen 
Bepflanzungen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

Bei Pflanzung von Baumen und Strauchern sind die Grenzabstande nach 
Nachbarrechtsgesetz Baden-Wurttemberg (NRG) zu beachten. 

9.1 Im offentlichen StraGenraum und auf den privaten Grundstucken sind ent- 
sprechend den Planeintragungen klein- bis mittelkronige Laubbaume (StU 
12/14, 3xv.) gemaR Artenliste zu pflanzen. Geringfugige Standortabweichun- 
gen, die sich aus Berucksichtigung der Grundstuckszufahrten und der An- 
ordnung der Stellplatze ergeben, sind zulassig. Fur die innerhalb von befes- 
tigten Flachen vorgesehenen Laubbaume sind ausreichend dimensionierte 
Baumscheiben anzulegen. Aus gestalterischen Grunden ist nur eine Baumart 
zu verwenden. 

9.2 Vorgarten und die nicht befestigten Grundstucksflachen sind einzugrunen. 
Bepflanzungen sind mit heimischen Arten durchzufuhren. 

9.3 Auf den Grundstucken ist je angefangene 400 m2 Grundstucksflache ein ein- 
heimischer Laubbaum (StU 12/14, 3xv.) oder ein hochstammiger Obstbaum 
(widerstandsfahige Lokalsorten) aus der beigefugten Artenliste anzupflanzen. 
Vorhandene Baume und festgesetzte Einzelbaume gemali Planeintrag wer- 
den auf dieses Pflanzgebot angerechnet. 

9.4 Auf den festgesetzten privaten "Grunflachen" am nordwestlichen Rand des 
Plangebietes ist eine lockere Geholzpflanzung zur Eingrunung anzulegen 
und auf Dauer zu pflegen. Die Geholzpflanzung ist mit standortgerechten, 
heimischen Strauchern gemal3> der Artenliste anzulegen, urn der heimischen 
Tierwelt Lebensraum bieten zu konnen. Die Pflege soil extensiv erfolgen. 
Abgangige Straucher sind zu ersetzen. Die nicht mit Geholzen bepflanzten 
Flachen sind mit einem extensiven Gras-/Krautergemisch einzusaen und auf 
Dauer zu pflegen. 

10 Erhaltung von Baumen und Strauchern 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 

Der vorhandene Baumbestand innerhalb des Baugebietes ist zu erhalten 
soweit er dem Bauvorhaben nicht entgegensteht. 

11 Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 

11.1 Die im Plan gekennzeichneten Flachen an Einmundungen (Sichtfelder) sind 
von jeglicher Bebauung und Nebenanlagen freizuhalten. 

11.2 An der Wendeflache der PlanstraGe A sind bauliche Anlagen mit einem Ab- 
stand von min. 0,50 m zur Fahrbahn herzustellen. 
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12 Flachen fur Aufschiittungen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) 

Langs der PlanstraGe B sind die Baugrundstucke gemaG dem beigefiigten 
Schemaschnitt (WA2) aufzufullen. 

13 Flachen fur Aufschiittungen und Abgrabungen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 

Werden fur den Ausbau bzw. die Anderung der ErschlieGungsanlagen Bo- 
schungen erforderlich, so werden diese im Verhaltnis 1 : 1,5 in die angren- 
zenden privaten Grundstucke verzogen. 

Bezuglich der Hohenlage der StraGe und dem hohenmaGigen AnschluG der 
angrenzenden privaten Baugrundstucke ist die StraGenplanung des Ingeni- 
eurburos zu beachten. 

14 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 

Teilflachen der Grundstucke sudwestlich der Wendeflache von PlanstraGe A 
und zwischen PlanstraGe B und der Wendeflache werden gemaG den Eintra- 
gungen im Plan mit einem Leitungsrecht (Ir) zugunsten der ErschlieGungs- 
trager belastet (Kanalisation, Stromversorgung). 

15 Maftnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 

Als "passive" Schallschutzmalinahme sind die Fassaden (Wande und Fens- 
ter) in Abhangigkeit von der Nutzung der dahinterliegenden Raume so aus- 
zubilden, dal3> Beeintrachtigungen aufgrund der Larmemissionen (K 5373) 
uber das zulassige MaG. hinaus ausgeschlossen werden. 

Wie rechnerisch in der Schalltechnischen Beratung des Buro fur Schall- und 
Warmeschutz, Wolfgang Rink, vom 04.12.2001 nachgewiesen wurde, verur- 
sacht der StraGenverkehr auf der B3 eine Oberschreitung der maftgeblichen 
Orientierungswerte. Zum Schutz der Bewohner vor storender Verkehrslarm- 
entwicklung mussen die von dieser Oberschreitung betroffenen AuGenbautei- 
le in Abhangigkeit von der Zuordnung der betreffenden AuGenflache des 
schutzbedurftigen Raumes zu einem "Larmpegelbereich" den Anforderungen 
an die Luftschalldammung genugen. Die ermittelten, zu berucksichtigenden 
Larmpegelbereiche sind der Anlage 4 der Schalltechnischen Beratung zu 
entnehmen. 

Die den Larmpegelbereichen III bis IV zuzuordnenden Teilflachen im raumli- 
chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im zeichnerischen Teil ge- 
kennzeichnet. 
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Vom Planer eines Gebaudes ist in Kenntnis des konkreten Gebaudestandor- 
tes und insbesondere der geplanten Raumnutzung die erforderliche Luft- 
schalldammung der GebaudeauRenflache auf der Grundlage des jeweils 
maRgebenden Larmpegelbereiches und ggf. unter Berucksichtigung eines 
aus Tabelle 9 der DIN 4109 zu entnehmenden Korrekturwerts raumweise zu 
ermitteln und ein ausreichender Schutz vor Verkehrslarmeinwirkung durch 
die Wahl entsprechender Bauelemente sicherzustellen. 

16 Zuordnung der Ausgleichsflachen Oder -maftnahmen 

(§ 1 BauGB i.V.m. §§ 135a+b BauGB) 

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes 
erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt. 

Die zur okologischen Aufwertung vorgesehenen Baumpflanzungen im Stra- 
Senraum, Festsetzung Ziff. 9.1, werden den zu erwartenden Eingriffen, die 
durch die Anlage der Verkehrsflachen entstehen, zugeordnet. 

Die zur okologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen Ziff. 9.3 und 
9.4 innerhalb des Planungsgebietes werden den zu erwartenden Eingriffen, 
die durch die Bebauung der privaten Grundstiicke entstehen, zugeordnet. 

Es verbleibt nach den Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Planungsgebie¬ 
tes noch ein Ausgleichsdefizit von ca. 5.357 Werteinheiten (Kaule) fur das 
Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt und fur das Schutzgut Boden nach dem Grund- 
satz "Ausgleich fur Versiegelung 1:1 ca. 2.907 m2 (Reduziert durch Extensi- 
vierungsmalinahmen innerhalb des Planungsgebietes). 

Der Ausgleich fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere“ sowie Boden wird im 
Rahmen des Okokontos durch die Aufwertung der Flache 008 A „Ufersiche- 
rung und Aufwertung der gerodeten Flache entlang des Muhlbaches" herge- 
stellt (Siehe Anlage: Auszuge aus „Das Okokonto der Stadt Rheinau"!). 

Diese zur okologischen Aufwertung vorgesehenen MaRnahmen aufierhalb 
des Planungsgebietes werden den zu erwartenden Eingriffen, die durch die 
Bebauung der privaten Grundstucke entstehen, zugeordnet. 
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17 Artenliste 

Festsetzungen: 

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Straucher 
vergleichbarer Aden sind bei den Anpflanzungen zu verwenden. 

Grofte Baume: 
Acer platanoides 
Acer pseudoplatanus 
Aesculus hippocastanum* 
Fraxinus excelsior 
Populus tremula 
Fagus sylvatica 
Juglans regia 
Quercus petraea 
Quercus robur 
Salix caprea 
Tilia cordata 

- Spitzahorn 
- Bergahorn 
- Kastanie 
- Esche 
- Zitterpappel 
- Rotbuche 
- WalnuC. 
- Traubeneiche 
- Stieleiche 
- Salweide 
- Winterlinde 

Kleine bis mittelgrofte Baume 
Acer campestre 
Carpinus betulus 
Prunus padus 
Castanea sativa 

- Feldahorn 
- Hainbuche 
- Traubenkirsche 
- Eftkastanie 

Heimische Straucher: 

Corylus avellana0 

Cornus mas 
Cornus sanguinea 
Euonymus europaeus* 
Ligustrum vulgare* 
Lonicera xylosteum* 
Rhamnus catharticus 
Salix spec. 
Sambucus nigra 
Viburnum lantana* 
Viburnum opulus* 
Sambucus racemosa 
Rosa rubiginosa 
Rosa canina 
Rosa gallica 
Rosa pimpinellifolia 

- HaselnuS 

- Kornelkirsche 
- Roter Hartriegel 
- Pfaffenhutchen 
- Liguster 
- Heckenkirsche 
- Kreuzdorn 
- Weiden-Arten 
- Holunder 
- Wolliger Schneeball 
- Gewohnlicher Schneeball 
- Traubenholunder 
- Weinrose 
- Fleckenrose 
- Essigrose 
- Bibernellrose 
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Heimische Stauden 
Vinca minor 
Nepeta-Arten 
Ajuga reptans 
Geranium-Arten 

- Immergriin 
- Katzenminze 
- Kriechender Giinsel 
- Strochschnabel 

Krauterarten etc. 

Kletterpflanzen 
Hedera helix* 
Humus lupulus 
Polygonium aubertii 
Lonicera peryclymenum 
Clematis vitalba 
Vitis vinifera 
Ungefullte Kletterrosen 

- Efeu 
- Hopfen 
- Schlingenknoterich 
- Waldgeil3>blatt 
- Waldrebe 
- Wein 

Die mit * gekennzeichneten Pflanzen sind giftig. 

Bei den mit ° gekennzeichneten Geholzen handelt es sich urn „alergene 

Pflanzen". 

Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgeholze soli als Vor- 
schlag betrachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten konnen verwen- 
det werden. 

Apfelsorten wie: 
Bitterfelder, Bortlinger Weinapflel, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer, 
Joseph Musch, Ontario 

Birnensorten wie: 
Pastorenbirne sowie Gelbmdstler, Grune Jagdbirne, Oberosterreichische 
Weinbirne, Schweizer Wasserbirne, Hanauer Wertbirne 

Kirschsorten wie: 
Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler, 
Didikirsche, Dollenseppler, Schwabische Weinwechsel 

Pflaumen / Zwetschqensorten wie: 
Buhler Fruhzwetschge, Hauszwetschge 

Freiburg, den 10.07.2006 BU-ba Rheinau, den 
1 4. Juli 2006 

PLANUNGSBURO FISCHER 

GunterstalstraBe 32 ■ 79100 Freiburg i.Br 

Tel. 0761/70342-0 ■ info@planungsbuerofischer.de 

Fax 0761/70342-24 ■ www.planungsbuerofischer.de 

E. 
Planer Burgermeister 
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Schriftliche Festsetzungen 

zum Bebauungsplan "Fehl" 

der Stadt Rheinau - Honau (Ortenaukreis) 

Fertigung: ..3... 

Anlage:.4... 

Blatt:.1 -3. 

§ 74 LBO ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN _ 

1 Auftere Gestaltung baulicher Anlagen 

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) 

1.1 Fassadengestaltung 

Die AuGenwande der Gebaude sind in Bezug auf Farbe und Material harmo- 
nisch der Umgebung anzupassen. Es sind nicht glanzende Materialien und 
gedeckte bzw. pastellierte Farben zu verwenden. Transparente Warme- 
dammfassaden sind jedoch zulassig. 

1.2 Dachgestaltung 

1.2.1 Es sind grundsatzlich nur Satteldacher und Walmdacher und versetzte Pult- 
dacher zulassig. 

Verschiedene Dachflachen (Hauptdach) eines Gebaudes mussen die gleiche 
Dachneigung haben. 

Doppelhauser mussen die gleiche Dachneigung aufweisen. 

Daruberhinaus konnen Pultdacher als Ausnahme zugelassen Oder gefordert 
werden, wenn es sich um Anbauten handelt. 

1.2.2 Die zulassige Dachneigung wird gemaG den Eintragungen im Plan festge- 
legt. 

Bei Doppelhausern sind die Dachneigungen mit 40° herzustellen. Als Aus¬ 
nahme konnen Dachneigungen von gemaG der Eintragung im Plan zugelas¬ 
sen werden wenn gesichert wird, daG benachbarte (angrenzende) Dacher 
die gleiche Dachneigung aufweisen. 

Fur untergeordnete Gebaudeteile konnen im Einzelfall als Ausnahme gerin- 
gere Dachneigungen zugelassen werden. Dacher unter 10° Neigung sind 
einzugrunen, soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden. 

1.2.3 Dachgauben sind nur bis zu insgesamt 1/2 der Lange der zugehorigen First- 
flache zulassig. Der Abstand zur GiebelauGenwand muG mindestens 1,5 m 
betragen. Der Abstand zwischen den Dachgauben muG mindestens 1,0 m 
betragen. 
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1.2.4 Dacheinschnitte sind nur bis zu 1/3 der Lange der zugehorigen Firstflache 
zulassig. Der Abstand zur Giebelaulienwand muG> mindestens 2,00 m betra- 
gen. 

1.2.5 Dachvorsprunge bis 0,80 m sind generell auch auRerhalb der Baugrenzen 
zulassig. 

1.2.6 Je Gebaude ist nur eine Antennenanlage auf dem Dach zulassig. 

1.3 Nebengebaude und Garagen 

Nebengebaude mussen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestaltung den 
Hauptgebauden unterordnen und in guter baulicher Zuordnung zum Haupt- 
gebaude stehen. 

Soweit Garagen/Nebenanlagen nicht in die Hauptbaukorper integriert Oder 
angebaut werden, sind sie mit Satteldachern zu versehen. Es sind Dachnei- 
gungen von 25° - 40° herzustellen. Flachdacher auf Garagen konnen als 
Ausnahme zugelassen werden. Werden Dachneigungen von unter 10° her- 
gestellt, so sind die Dachflachen zu begriinen. 

Nebengebaude und Garagen durfen max. eine Traufhohe von 2,70 m auf- 
weisen, wobei weitergehende Einschrankungen gemal3> LBO zu beachten 
sind. 

2 Gestaltung der unbebauten Flachen 

2.1 Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit als moglich auf den einzelnen 
Grundstucken zuruckzuhalten. Hierzu sind die befestigten Flachen auf das 
erforderliche Minimum zu begrenzen und wasserdurchlassige Belage zu 
verwenden. Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. 

2.2 Einfriedigungen als Mauern sind nicht zulassig. Ausnahme: Sockelmauer bei 
0,30 m Hohe. Daruberhinaus konnen im Einzelfall Stiitzmauern als Trocken- 
mauern genehmigt werden. Entlang der offentlichen Stralien sind Einfriedi¬ 
gungen bis max. 1,0 m Hohe uber OK Fahrbahn zulassig. 

2.3 Das Gelande ist grundsatzlich mind, auf das Niveau der angrenzenden Er- 
schlieSungsstralSe aufzufullen. 

Aufschiittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Bau- 
maBnahme erforderlich werden, konnen genehmigt werden. Sie sind im 
Bauantrag darzustellen. Zu den angrenzenden Grundstucken ist das Gelan¬ 
de im Verhaltnis 1 : 2 (und flacher) abzuboschen soweit das Gelandeniveau 
sich unterscheidet. 

2.4 Die von einer Bebauung freizuhaltenden Sichtfelder an Einmundungen sind 
von Einfriedigungen jeglicher Art und Sichthindernissen uber 0,80 m uber der 
Fahrbahnoberkante freizuhalten (Ausnahme: Hochstamme). 
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3 Anlagen zum Sammeln, Verwenden Oder Versickern von Nie- 
derschlagswasser 

(§ 74 Abs. 3, Nr. 2 LBO) 

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf den einzelnen 
Grundstucken in Behaltern zu sammeln (Speicher, Zisterne) und zuruckzu- 
halten. Zur Vorbeugung von Uberschwemmungsgefahren und zum Zwecke 
der Trinkwasserschonung ist je Grundstuck mindestens ein Behaltervolumen 
(Zisterne) von 2,0 m3 mit einem eingebauten Grobschmutzvorfilter herzustel- 
len und dauernd zu unterhalten. Das Regenwasser aus Dachflachen muss in 
die Behalter eingeleitet werden und ist anschlieBend durch Uberlaufsiche- 
rungen der Ortskanalisation gedrosselt zuzuleiten. 

Zur Gewahrleistung einer dauerhaften Funktionsfahigkeit der Ruckhaltung ist 
bei jeder Zisterne (Retentionszisterne mit Abflussdrossel) das Ruckhaltevo- 
lumen von mind. 2,0 m3 gedrosselt mit ca. 0,5 - 1,0 I/s in die Ortskanalisation 
abzuleiten. Dariiber hinausgehendes Behaltervolumen (Speichervolumen) 
kann fur Gartenberieselungen verwendet werden. 

Hinweis: Im Falle von Brauchwassernutzung, z.B. fur WC-Spulung ist eine 
besondere Vereinbarung uber die Anschlussbedingungen zum Betrieb von 
Regenwassersammelanlagen mit dem ErschlieBungs- bzw. Entsorgungstra- 
ger erforderlich. GemaB § 3 der TrinkwVO vom Mai 2001 ist die Verwendung 
von Brauchwasser fur die Verwendung in Waschmaschinen nicht vorgese- 
hen. Die TrinkwVO trat am 01.01.2003 in Kraft. 

Freiburg, den 10.07.2006 BU-ba Rheinau, den 1 Juli 2006 

PLANUNGSBURO FISCHER 

GunterstalstraRe 32 

Tel. 0761/70342-0 ■ 

Fax 0761/70342-24 ■ 

■ 79100 Freiburg i.Br 

info@planungsbuerofischer.de 

www.planungsbuerofischer.de 

Planer 

0 1140rt04.doc 
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BEGRUNDUNG 

• zum Bebauungsplan "Fehl" und 

• zu den ortlichen Bauvorschriften 

zum Bebauungsplan "Fehl" 

der Stadt Rheinau - Honau (Ortenaukreis) 

Fertigung:.....3. 

Anlage:.2... 

Blatt:.1 -22 

1 Erfordernis der Planaufstellung 

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine bisher nicht uberplante Frei- 
flache am westlichen Ortsrand, nordlich der K 5373. Sie wird im Westen und 
Osten durch die vorhandene Bebauung eingefasst und begrenzt. 

Uberplant wird ein erster Bauabschnitt, dessen Erganzung im Nordosten vor- 
gesehen ist. 

Eine Teilflache in Suden (Stichstralie) wurde zwischenzeitlich bereits er- 
schlossen und bebaut. 

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes solien die planungsrechtlichen Vor- 
aussetzungen fur die Bebauung des im Flachennutzungsplan als Wohnbau- 
flache ausgewiesenen Areals im Westen von Honau geschaffen werden. 

Das bereits vor dem Juni 2004 formlich eingeleitete Planungsverfahren wird 
nach den vor dem 20.07.2004 geltenden Vorschriften des BauGB zu Ende 
gefuhrt. 

2 Ubergeordnete Planung 

Das Planungsgebiet ist in der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der 
Stadt Rheinau als geplante Wohnbauflache ausgewiesen. Fur den Flachen¬ 
nutzungsplan wurde am 20.10.2003 der Feststellungsbeschluss gefasst. In- 
zwischen liegt die Genehmigung vor. 

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Rhei¬ 
nau entwickelt. 

3 Abgrenzung des Planungsgebietes 

Das Planungsgebiet mit ca. 0,8 ha Gesamtflache umfasst Wiesen und 
Ackerflachen im Westen von Honau. Das Planungsgebiet grenzt im Suden an 
die K 5373. 
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Es wird begrenzt durch den Feldweg im Nordwesten und die StralSe zu den 
Sportanlagen im Nordosten. Im Osten und Westen grenzen bebaute 

Grundstucke an. 

Einbezogen werden die neu vermessenen Grundstucke FIst.Nrn. 178 und 
178/2 - 9, 178/11, 178/12 sowie Teilflachen von FIst.Nr. 146 (StraGe zum 
Sportplatz) und 40/11,40/12 (Gehweg langs der K 5373). 

4 Planungskonzept 

Die vorhandene Strafte zum Sportplatz trennt den mit diesem Bebauungsplan 
uberplanten Bereich von der moglichen Erweiterungsflache im Nordosten. 

Langs dieser Stralie werden Einzelhauser mit Orientierung nach Sudwesten 
angeordnet. Dabei wird aber die Firstrichtung (Stellung der Gebaude) und die 
ausschlieGliche Nutzung fur Einzelhauser nicht fixiert, urn moglichst grol3>e 
Freiheiten fur die kunftigen Bauherren zu ermoglichen. 

^ Auch die Baugrenzen werden grundstucksubergreifend ausgewiesen, so dass 
grundsatzlich eine spatere Anderung der Grundstuckseinteilung moglich wird. 
Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig. Die zulassige Errichtung von 
Doppelhausern bedarf im Einzelfall der Sicherung der Erschlieftung in Ab- 
hangigkeit von der jeweiligen Lage. 

Der sudliche Teil des Planungsgebietes wird uber eine neue Stichstrafte 
(Planstrafte A) von der K 5373 aus angebunden. 

Die neue Stichstrafte ermoglicht den gebundelten Anschluss der konzipierten 
5 Bauplatze an die StraRburger Strafte, K 5373. Die Wendeflache am Ende 
der Stichstrafte ist nur fur PKW-Verkehr ausgelegt. LKW Oder Mullfahrzeuge 
konnten hier nur unter Inanspruchnahme der angrenzenden privaten Hoffla- 

chen wenden. 

Konzipiert ist eine 1 !4-geschossige Bebauung mit hohem Kniestock und So- 
ckel. Dabei kann die innere Aufteilung, d.h. auch die Hohe des Erdgeschoss- 
fuRbodens, frei gewahlt werden. Lediglich die Wandhohe gibt in Verbindung 

^ mit Firsthohe und Dachneigung den Rahmen vor. 

Nach Nordosten zur Stral2>e zum Sportplatz (Stralie B) fallt das Gelande urn 
ca. 1,0 m ab. Deshalb werden fur diesen Bereich die zulassigen Gebaudeho- 

hen erhoht. 

Damit kann auch vermieden werden, dass die Keller in das Grundwasser zum 
liegen kommen (MinimierungsmaGnahme). Damit auch bei moglichen extrem 
hohen Grundwasserstanden nicht zeitweise die Keller in das Grundwasser 
reichen, musste auf die Unterkellerung verzichtet werden. Dies ist jedoch 
nicht zumutbar, da es zu einem zusatzlichen Flachenverbrauch fur ebenerdig 
zu erstellende Kellerraume fuhren wurde. Dies wiederspricht der angestrebten 
Reduzierung des Flachenverbrauchs fur Baugebiete. Empfohlen wird, den 
Erdaushub aus der Baugrube fur die Gelandegestaltung im Bereich des jewei¬ 
ligen Grundstucks wiederzu verwenden (s. Schemaschnitte). 

Zwischenzeitlich wurden die Grundstucke neu vermessen. Die aktuellen 
Grenzen und Flurstucknummern wurden im Plan nachgetragen. 
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Die Festsetzungen ermoglichen die Berucksichtigung okologischer Aspekte. 

Empfohlen werden: 

- Gebaudeorientierung nach Sudwest-Sudost. 
Damit wird die Nutzung der Solarenergie begunstigt. Thermische Nutzung 
der Sonnenenergie durch Solarkollektoren sowie Photovoltaikanlagen auf 

den Dachflachen. 

- Energetisch gunstige Zonierung der Raume durch entsprechende Anord- 
nung der Raume im Gebaude (Nebenraume im Norden, Wohnraume im 
Suden). Anordnung von Wintergarten auf den Sudseiten zur passiven Nut¬ 

zung der Sonnenenergie. 

- Die Errichtung von Niedrigenergiehausern. 

- Dachbegrunungen auf flachen Nebengebauden zur Regenwasserpufferung 

und zur Verbesserung des Kleinklimas. 

- Brauchwassernutzung uber Zisternen mit Ruckhaltevolumen. 

Die Anordnung von Zisternen auf den Privatgrundstucken ermoglicht die 
Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser fur Gartenbewasserung, 
WC, etc.; entlastet die Stadtische Wasserversorgung mit hochwertigem 
Trinkwasser und puffert auch die anfallenden Regenwassermengen. 

- Innere Durchgrunung des Gebietes zur Verbesserung des Kleinklimas. 

- Minimierung der versiegelten Flachen. 

Dies erfolgt durch die Begrenzung bzw. die Minimierung der Versiegelung. 

Nebenflachen wie Stellplatze etc. sollten mit wasserdurchlassigen Belagen 

ausgefiihrt werden. 

Zur Einbindung des Plangebietes in die Landschaft werden am Rand der 
Baugrundstucke im Nordwesten private Grunflachen mit Pflanzgeboten aus- 
gewiesen. Auf diesen Grunflachen konnen auch zusatzlich Entwasserungs- 
mulden angelegt werden. Festgesetzt wird der Einbau von sich selbst abwirt- 
schaftenden Zisternen auf den Privatgrundstucken. Das anfallende Dachfla- 
chenwasser wird gesammelt und zuruckgehalten. Die Ableitung in den Gie- 
selbach uber die neuen Leitungen erfolgt gedrosselt. 

Langs der Strafte am Sportplatz (Strafte B) wird lediglich eine Baumreihe 
ausgewiesen. Pflanzstreifen sind hier nicht erforderlich, da in dieser Richtung 
eine bauliche Erweiterung vorgesehen ist, an deren aul3>erem Rand die kunfti- 

ge Eingrunung vorzusehen ist. 

Erganzt werden diese Mal2>nahmen durch eine innere Eingrunung mit Baum- 
anpflanzungen in Verbindung mit einer Reduzierung der gemaft BauNVO 
maximal moglichen Grundflachenzahl fur Wohngebiete. 
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Schalltechnische Untersuchung 

Die rechnerische Ermittlung der durch den Kraftfahrzeugverkehr auf der 
K 5373 (StraGburger StraGe) im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs- 
planes "Fehl" in Rheinau-Honau verursachten Larmeinwirkung ergab, dass 
die heranzuziehenden Orientierungswerte zum Teil uberschritten werden. 

Da "aktive" SchallschutzmaGnahmen (z.B. Erdwall, Wand) nicht realisierbar 
sind, wurde im Bebauungsplan festgelegt, dass durch den Einsatz von Ge- 
baudeauGenbauteilen mit einer hinreichenden Luftschalldammung der in 
schutzbedurftige Raume von Gebauden ubertragene StraGenverkehrslarm 
aufein zumutbares MaG begrenzt wird. 

MaGgebend fur die Anforderungen an die Luftschalldammung der Gebaude- 
auGenbauteile sind die in der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieur- 
buros fur Schall- und Warmeschutz, Dipl.-lng. Wolfgang Rink, ermittelten 
Vorgaben. 

5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung 

(§ 1a BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG) 

5.1 Bestandbewertung 

Schutzqut Boden 

Die Flache wird als Acker und als Grunland mit Obsthoch- und halbstammen 
genutzt. Beim Boden handelt es sich um stark lehmigen Sand aus Schwemm- 
land. Es ist ein Ackerstandort (LP Rheinau). 

Es ist ein Boden mit hoher Bedeutung fur den Bodenschutz. (Bewertung von 
Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Heft 31, UM B.-W.) 

Bodenkenn- 
zahl 

Standort f. nat. 
Vegetation 

Standort f. Kul¬ 
turpflanzen 

Ausgleichskorper 
im Wasserkreislauf 

Filter und Puf¬ 
fer fur Schad¬ 
stoffe 

SL3AI 65/69 1 4 4 4 

Der Standort fur die nattirliche Vegetation ist als sehr gering zu bewerten. Der 
Standort fur die Kulturpflanzen ist als hoch zu bewerten. Die Funktion Aus- 
gleichskorper im Wasserkreislauf ist als hoch einzustufen. Die Bodenfunktion 
als Filter und Puffer fur Schadstoffe ist als hoch zu bewerten. 

Schutzqut Klima 

Der offene Boden produziert Kaltluft. Die vorhandenen unbefestigten und be- 
wachsenen Flachen verwenden einen erheblichen Teil der am Tage erhalte- 
nen Strahlung zur Verdunstung des im Boden und im Bewuchs gespeicherten 
Wassers. Deshalb ist auch die Luftfeuchtigkeit liber den unbefestigten Fla¬ 
chen hoher. 
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Insgesamt ist die Erwarmung weniger stark als bei befestigten Flachen (z.B. 
Stein- und Asphaltflache, Mauern, Dachern) und auch die Warmespeicherung 
ist geringer. Die vorhandenen unbefestigten Flachen wirken sich dadurch 

gunstig auf das Kleinklima aus. 

Die Flache hat aufgrund der ebenen Lage keine Bedeutung als Abflussbahn. 
Die kuhlen und frischen Luftmassen kommen aufgrund der vorherrschenden 
Windrichtung der vorhandenen Bebauung nur eingeschrankt zugute. 

Die Kaltluftproduktion der Flache selbst ist aufgrund der geringen Grol3>e und 
der ebenen Lage als unbedeutend fur das Schutzgut Klima einzustufen. 

Schutzqut Wasser 

Es sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Das Grundwasser hat trotz 
der hohen Filter- und Pufferfunktion der Boden aufgrund des niedrigen 
Grundwasserflurabstandes (1 - 2 m) eine hohe Verschmutzungsempfindlich- 

keit. 

Durch die ackerbauliche Nutzung nimmt der Anteil des Wassers, das im 
Landschaftsraum verbleibt, gegenuber Flachen mit dauerhafter geschlosse- 
ner Vegetationsdecke ab. Je starker der Standort mit Vegetation bewachsen 
ist, desto starker ist auch die Verdunstung bei trockener Witterung sowie die 
Wasserruckhaltung. 

Die Bedeutung der Flache fur das Schutzgut wird als mittel eingestuft. 

Schutzgut Arten und Biotope 

Bei dem Obstbestand handelt es sich um einen gemischten Bestand aus alte- 
ren Hoch- und Halbstammen. Die Obsthochstamme sind ein Lebensraum mit 
einer hohen Bedeutung fur das Schutzgut Arten und Biotope. Es ist ein be- 
deutender Lebensraum fur Arten, die in den eigentlichen Kulturflachen nicht 
mehr vorkommen. 

Die Wirtschaftswiesen sind intensiv bzw. maRig intensiv genutzte Glatthafer- 
wiesen und haben eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut. Es sind Nutz- 
flachen, in denen noch standortspezifische Arten vorkommen. 

Die Ackerflache ist aufgrund ihrer intensiven Nutzung Lebensraum, der nur 
noch von wenigen Allerweltsarten nutzbar ist. Benachbarte Flachen werden 
durch Storungen oder Emissionen beeintrachtigt. Es ist ein Lebensraum mit 
geringer Bedeutung fur das Schutzgut Arten und Biotope. 

Schutzqut Landschaftsbild / Erholung 

Die Flache ist fur Spazierganger und Erholungssuchende uber den Wirt- 
schaftsweg erschlossen. Die Vielfalt an unterschiedlichen Strukturen wie 
Obstbaume im Wechsel der Jahreszeiten, bluhende Wiesen, gemahte Wie- 
sen erhoht die Erlebniswirkung. Eine positive Wahmehmung des Wohnum- 
feldes verbessert die Moglichkeit, Erholung im direkten Umfeld zu finden und 
tragt damit zur Erhohung der Lebensqualitat bei. 
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Die vorhandene Larmbeeintrachtigung durch die KreisstraSe verringert die 
Erholungsqualitat jedoch. Der vorhandene Ortsrand ist mangelhaft einge- 
grunt. Insgesamt wird die Bedeutung der Flache fur das Schutzgut als mittel 

eingestuft. 

Natura 2000 

GemaR der FFH (Flora-Fauna-Flabitat-) Richtlinie ist fur Plane Oder Projekte, 
die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen konnen, eine Prii- 
fung auf Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszie- 
len (§ 19c Abs.1 + 2 BNatSchG). 

Gemaft kartographischer Darstellung der Gebietsvorschlage fur Baden- 
Wurttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom 
Ministerium Landlicher Raum im Rahmen des Konsultationsverfahrens im 
Mai/Juni 2000 liegen fur den Geltungsbereich und sein unmittelbares Umfeld 
(Wirkraum) derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten 
oder in Meldung befindlichen FFH- Oder Vogelschutzgebietes bzw. von Fla- 
chen vor, die diesbezuglich die fachlichen Meldekriterien erfullen. 

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" 
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prufungen im 
Sinne des § 19c BNatSchG sind somit nicht erforderlich. 

5.2 Verbale Bewertung des Eingriffs 

Die Baumaftnahme stellt einen Eingriff nach § 10 NatSchG i.V.m. § 8 
BNatSchG dar. Sie fuhrt zur Beseitigung von Vegetation und zur Versiegelung 
von Boden. Dadurch werden die Schutzguter wie folgt beeintrachtigt: 

Schutzgut Boden 

Vollstandiger Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung von ca. 
3.356,86 m2 fur Wohnbebauung (ca. 5.248,3 m3 Nettobauflache mit GRZ 0,35 
+ 50 % = 2.755,36 m2 versiegelbare Flache sowie ca. 1.336,7 m2 Nettobaufla¬ 
che mit GRZ 0,3 + 50 % ergibt ca. 601,5 m2 versiegelbare Flache). 

Hinzu kommen neu versiegelbare Flachen durch StraBen und Gehwege mit 
ca. 270 m2. 

Beides zusammen ergibt eine gesamtversiegelbare Flache von 3.626,86 m2. 

Schutzgut Wasser 

Verlust der Retentionsfahigkeit auf ca. 0,363 ha Flache. Die Beschrankung 
der Versiegelung auf das unabdingbare Mal3> und die Verwendung von was- 
serdurchlassigen Belagen zur Befestigung von Flachen, wo nicht mit Schad- 
stoffeintrag ins Grundwasser zu rechnen ist, fiihren zur Regenwasserriickhal- 
tung. 
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Schutzaut Klima 

Insgesamt konnen ca. 0,363 ha Flachen versiegelt werden, die derzeit der 
Produktion von Kaltluft dienen. Durch die Versiegelung kann die Warmebelas- 
tung im unmittelbaren Bereich verstarkt werden. Aufgrund der geringen Sied- 
lungsausdehnung sind durch die geplante Bebauung keine erheblichen Aus- 

wirkungen auf das Klima zu erwarten. 

Schutzqut Arten und Biotope 

Es werden Lebensraume mit mittlerer bis geringer Bedeutung fur das Schutz- 

gut Arten und Biotope vernichtet. 

Schutzqut Landschaftsbild / Erholunq 

Der Eingriff ins Landschaftsbild ist gering. Es werden nur im geringen Umfang 
wirksame Eingrunungsstrukturen entfernt (Obstbaume) und die Erholungseig- 

nung der Flache z.B. fur Spazierganger ist gering. 

9 5.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch einen 
Eingriff verursacht werden konnen, sind zu unterlassen § 8 (2) BNatSchG). 

Gemaft § 1 BauGB sind MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und 
zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in der 

Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berucksichtigen. 

Schutz des Oberbodens 

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemaB DIN 
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung soil 
der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte Beein- 

trachtigung). 

Reduzierunq des Versiegelungsgrades 

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belagsarten kann zu einer Verringe- 
rung der Abflussrate fuhren; dadurch werden Abflussspitzen bei Starkregen 

w verringert und das Kanalnetz entlastet. 

AuBerdem kann die Reduzierung der Grundwasserneubildung eingeschrankt 

werden. 

5.4 AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Planungsgebietes 

Baumpflanzunqen in den privaten Grundstucken 

In den privaten Grundstucken sind pro 400 m2 Grundstucksflache ein einhei- 
mischer, standortgerechter Baum gemali der Artenliste zu pflanzen (ca. 16 
Stck.). Vorhandene Baume mit einem Stammdurchmesser von mind. 20 cm 

konnen auf das Pflanzgebot angerechnet werden. 
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Anlaqe einer naturnahen Geholzpflanzung 

In der privaten Grunflache sind standortgerechte, heimische Geholze gemali 
der Artenliste zur aufteren Eingrunung zu pflanzen. Nicht mit Geholzen be- 
pflanzte Flachen sind als Wiese einzusaen. Die Pflege erfolgt extensiv. 

5.5 Bilanzierung 

Beeintrachtigung der Schutzgiiter Vermeidung / Minimierung 

Ausgleich / Ersatz 

Schutzqut Boden 

Bodenabtrag 

Vermeidunq: 

Fachgerechter Umgang mit Oberboden. 

Die Beeintrachtigung ist ausgleichbar. 

Versiegelung von Boden und damit Ver- 
lust der Bodenfunktionen. 

Insgesamt konnen ca.0,363 ha dauer- 
haft versiegelt werden. 

Vermeidunq / Minimierunq 

Stellplatze, Zufahrten und Lagerflachen sind, so- 
weit nicht mit Gefahrdungen des Grundwassers 
durch Schadstoffeintrag zu rechnen ist, mit was- 
serdurchlassigen Belagen auszubilden. Die Ver¬ 
siegelung ist auf das unbedingt erforderlich Mali zu 
reduzieren. 

Ausqleich 

Die Summe der versiegelten Flachen entspricht 
nach dem Grundsatz Ausgleich fOr Versiegelung 
gleich 1:1 dem Ausgleichsbedarf im Schutzgut Bo¬ 
den. Da Entsiegelung nur in seltenen Fallen mog- 
lich ist, sind andere Madnahmen, die die Lebens- 
raumfuktion des Bodens verbessern, z.B. Extensi- 
vierung der Nutzung, als Ausgleich geeignet. Mit 
der Madnahme "Anlage einer Geholzpflanzung" 
findet eine Extensivierung der Nutzung und damit 
eine Aufwertung der Bodenfunktionen statt. 

Die Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch Ver¬ 
siegelung ist nicht vollstandig ausgleichbar; es 
verbleibt ein Defizit von ca. 2.907 m2 vollstandig 
versiegelbarer Flache (3.626 m2 versiegelbare Fla- 
che - 719 m2) 
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Beeintrachtigung der 

Schutzgiiter 

Vermeidung / Minimierung 

Ausgleich / Ersatz 

Schutzqut Wasser Vermeidunq / Minimierunq 

Verlust der Retentionsfahigkeit und Ver- 
anderung der Grundwasserneubildung. 

Stellplatze, Zufahrten und Lagerfiachen sind mit 
wasserdurchlassigen Belagsarten zu befestigen, 
soweit nicht mit Schadstoffeintrag ins Grundwasser 

zu rechnen ist. 

Riickhaltung von Regenwasser in Zisternen 

Schutzqut Klima / Luft Vermeidunq / Minimierunq 

Beeintrachtigung (Verlust) von Kaltluft- 
produktionsflachen; Erhohung der Luft- 
temperatur. 

Reduzierung des Versieglungsgrades; 

Ausaleich 

Der Eingriff ins Klimapotential ist gering. Die Kalt- 
luftproduktion ist aufgrund der geringen GrolJe und 
der fast ebenen Flache als unbedeutend einzustu- 
fen, ebenso ist die Bedeutung der Flache als Ab- 
flussbahn aufgrund der ebenen Lage. Die Beein¬ 
trachtigung des Kleinklimas kann durch die Pflan- 
zung von Baumen und Strauchern, die der Frisch- 
luftproduktion dienen, gemildert werden. 

Schutzqut Arten und Biotope Vermeidunq 

Flachenverlust von Lebensraumen mit 
einer mittleren bis geringen Bedeutung. 

Erhalt von Baumen 

Teilausqleich 

• Anlage einer naturnahen Geholzpflanzung (ca. 
719 m2) 

• Pflanzung von Baumen in den Privatgrundstu- 
cken (16 Stck.) 

Die neu angelegten Lebensraume werden als Aus¬ 
gleich for die Inanspruchnahme von Lebensraumen 
mit mittlerer Wertigkeit angelegt. Sie konnen die 
Inanspruchnahme nicht vollstandig ausgleichen. Es 
verbleibt ein Defizit. 

Schutzqut Landschaftsbild Ausqleich 

Eingrunung des Baugebietes 

Stand: 10.07.2006 Seite 9 
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5.9 Rechnerische Bilanzierung (in Anlehnung an KAULE 1991) 

Tabelle 1: Rechnerische Bilanzierung des Bestandes 

Bestand 

Nutzung/ Biotoptyp Flache [m2] Wertstufe Biotopwert 

[WE]_ 

Intensiv genutztes Grunland (Wiese) 1.450 4 5.800 

Intensiv genutztes Grunland (Wiese-verarmt) 3.150 3 9.450 

Intensiv genutzter Acker 2.770 2 5.540 

Wiesenboschung / Streuobst /extens.Pflege 165 6 990 

Wirtschaftsweg / StralJe 755 0 0 

Summe 8.290 21.780 

Tabelle 2: Rechnerische Bilanzierung der Planung 

Planung 

Nutzung/Biotoptyp Flache [m2] Wertstufe Biotopwert 

[WE]_ 

Private Grunflachen (Geholz) 719 5 3.595 

Hausqarten 3.191 4 12.764 

Festgesetzte Einzelbaume 
(offentlich und privat) 

(16 St.) 4 64 

ErschlielJunq 1.025 0 0 

Geplante und vorhandene Bebauung mit 
Hofflachen/ Zufahrten 

3.355 0 0 

Summe 8.290 16.423 

Biotopwertpunkte 
Biotopwertpunkte 

Bestand 
Planung 

21.780 WE 
16.423 WE 

Ausgleichsdefizit 5.357 WE 

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Gebietes nicht mog- 
lich. Es ergibt sich ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von 5.357 Werteinhei- 
ten. 

Der Ausgleich wird im Rahmen des Okokontos durch die Aufwertung der Fla- 
che 008 A „Ufersicherung und Aufwertung der gerodeten Flache entlang des 

Muhlbaches11 hergestellt. 

Stand: 10.07.2006 Seite 10 
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5.10 Monitoring 

Die Gemeinde ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf 
Grund der Durchfuhrung von Bauleitplanen eintreten, zu uberwachen 
(§ 4c BauGB). Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher 
Gestaltungsspielraum bzgl. Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingeraumt. 

Der ersten Uberwachungstermin ist nach Fertigstellung aller Malinahmen 
durchzufiihren. Danach sind Folgetermine festzulegen. Bei diesen Terminen 
ware zu uberprufen, ob die im Umweltbericht vorgeschlagenen Malinahmen 
zum Schutz von Natur/Landschaft durchgefuhrt und die gewunschten Er- 
gebnisse erzielt wurden. 

Die Ergebnisse der Uberwachungstermine sowie die eventuell durchzufuh- 
renden zusatzlichen Malinahmen sind schriftlich festzuhalten und der Unteren 

Naturschutzbehorde vorzulegen. 

5.11 Zusammenfassung 

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a (§ 1 Abs. 5 
Satz 2 Nr. 7) BauGB, erganzt um die in § 8a Abs. 1 BNatSchG genannten E- 
lemente der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, zu berucksichtigen. 

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes 
erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt. Zur Minimierung und 
zum Ausgleich der durch die geplanten Vorhaben entstehenden unvermeid- 
baren Eingriffe konnen nachfolgende Vermeidungs- und Kompensationsmali- 
nahmen in Ansatz gebracht werden: 

Vermeidungsmalinahmen, die die zu erwartenden Eingriffe im Planungsge- 
biet vermeiden Oder minimieren: 

• Schutz und Wiederverwendung des Oberbodens; 

• Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung wasserdurch- 
lassiger Belagsarten fur Nebenflachen; 

• Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unabdingbare Mali; 

• Ruckhaltung von Regenwasser in Zisternen 

Folgende Ausgleichsmalinahmen werden im Planungsgebiet durchgefuhrt: 

• Pflanzung von standortgerechten Baumen innerhalb der Privatgrundstii- 
cke als innere Durchgrunung (ca. 16 Stck.) 

• Anlage einer Geholzpflanzung (ca. 719 m2) 

Es kann davon ausgegangen werden, dass nach der Durchfuhrung aller 
Malinahmen die Beeintrachtigungen minimiert sind und das Ortsbild nicht be- 
eintrachtigt ist. 

Ein vollstandiger Ausgleich der Beeintrachtigungen kann im Gebiet aufgrund 
der Versiegelung und des Verlustes von Lebensraumen mit mittlerer Bedeu- 
tung nicht erreicht werden. Fur die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen 
durch Versiegelung ware Entsiegelung im Verhaltnis 1:1 erforderlich. Da Ent- 
siegelung nur in seltenen Fallen moglich ist, sind andere Malinahmen, die die 
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Lebensraumfunktion des Bodens verbessern, z.B. Extensivierung der Nut- 

zung als Ausgleich anrechenbar. 

Mit der Aufwertung von Lebensraumen auf ca. 719 m2 erfolgt gleichzeitig eine 
Aufwertung der Bodenfunktionen durch Nutzungsextensivierung, so dass sich 
der Ausgleichsbedarf fur die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen auf ca. 

2.907 m2 reduziert. 

Die Ausgleichsmallnahmen (Ausfuhrung, Pacht, Pflege etc.) sind rechtlich 
verbindlich und dauerhaft zu sichern, z.B. uber Grundbucheintrag Oder uber 
einen offentlich -rechtlichen Vertrag zwischen Landratsamt und Gemeinde. 

Der Ausgleich fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere1' sowie Boden wird im 
Rahmen des Okokontos durch die Aufwertung der Flache 008 A „Ufersiche- 
rung und Aufwertung der gerodeten Flache entlang des Muhlbaches11 herge- 
stellt (Siehe Anlage: Auszuge aus „Das Okokonto der Stadt Rheinau1'!). 

6 Erschlieflung 

6.1 Verkehr 

Die verkehrliche ErschlieGung des Gebietes erfolgt im wesentlichen uber die 
vorhandene Strade zum Sportplatz (Planstralle B) und eine neue Stichstral3>e 
(Planstralle A), die an die StraGburger StraGe angebunden wird. 

Am Ende der StichstraGe wird eine Wendemoglichkeit fur PKW angeordnet. 
GroGere LKW und 3-achsige Miillfahrzeuge konnen nicht wenden. 

Das Baugebiet liegt im Bereich der StichstraGe weitgehend in annahernd e- 
benem Gelande. Die PlanstraGe A (StichstraGe) wurde ohne groliere Bo- 
schungen zum vorhandenen Gelande ausgebaut. 

Langs der StraG-burger StraBe wird der vorhandene Randstreifen erweitert, so 
dass ein durchgehender Gehweg von mind. 1,50 m Breite hergestellt wird. 

Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstucken nachzuwei- 

sen. 

6.2 Ver- und Entsorgung 

Entwasserung 

Das geplante Neubaugebiet mit einer Flache von ca. 0,88 ha und der spate- 
ren Erweiterung von 0,34 ha wird im Trennsystem entwassert. 

Das Schmutzwasser wird an den bestehenden Schmutzwasserkanal in der 
verlangerten PlanstraGe B bzw. an einen Schmutzwasserkanal in der vorhan¬ 
denen Stichstralle am westlichen Ortseingang angeschlossen. 

Das Regenwasser wird in den Gieselbach abgeleitet. 

Fur das Planungsgebiet wurde ein Wasserrechtsverfahren (Ingenieurburo 
Siggelkow GmbH) durchgeftihrt und genehmigt. 

Stand: 10.07.2006 Seite 12 
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Schmutzwasserkanalisation 

Das anfallende Schmutzwasser aus den Bereichen um die Planstralie A bzw. 
die PlanstraRe B werden an getrennten Stellen eingeleitet. 

In einem ersten Bauabschnitt wurde zunachst die PlanstraG-e A erschlossen. 
Hierzu wurde der Schmutzwasserkanal vom bestehenden Schacht 1.28 bis 
zum geplanten Schacht 1.30 bzw. zum geplanten Schacht 1.29.1 hergestellt. 
Das Schmutzwasser kann freispiegelnd, ohne Zwischenschaltung eines He- 
bewerkes, abgeleitet werden. 

Die geplante Schmutzwasserkanalisation in der PlanstraSe B wird im Schacht 
1.23.2 eingeleitet. Die Hohenlage diese Schachtes iasst es nicht zu, dass das 
Schmutzwasser freispiegelnd abgefuhrt werden kann. 
Es wird ein Schmutzwasserhebewerk zwischengeschaltet. 

Die Schmutzwasserkanalisation in der Planstrafte B, einschl. dem Schmutz¬ 
wasserhebewerk, wird in einem zweiten Bauabschnitt hergestellt. 

Die Erweiterungsflache mit einer Grofte von ca. 0,34 ha wird ebenfalls an das 
geplante Schmutzwasserhebewerk angeschlossen. 

Die Langen der geplanten Schmutzwasserkanale, DN 250 mm, Steinzeug, 
betragen 154 m. 
Die Druckrohrleitungen, 2 x DN 100 mm, GGG, haben eine Lange von 2 x 
3,50 m. 

Im Bebauungsplan „Fehl“ sind insgesamt 11 Bauplatze geplant. 
Im ersten Bauabschnitt wurden die fiinf Bauplatze um die Planstrafte A er¬ 
schlossen. 

Zur Erschlieliung des Grundstucks Nr. 2 in der PlanstraBe A wird lediglich ei¬ 
ne Haltung DN 150 mm, Steinzeug, mit einer Lange von 14,00 m hergestellt. 

Schmutzwasseranfall 

Der Bebauungsplan umfasst ohne Erweiterungsflache eine Grofte von 0,88 
ha. Darauf entfallen auf den ersten Bauabschnitt 0,42 ha. Der zweite Bauab¬ 
schnitt um die Planstrafte B hat eine Grolie von ca. 0,46 ha. 

Im Generalentwasserungsplan wird von einer ha-Belastung von 40 Einwoh- 
ner/ha ausgegangen. Daraus resultiert ein Schmutzwasseranfall von: 

qs = 0,20 I/s x ha 

Fremdwasseranfall: qf = 0,15 I/s x ha 

qt = 0,35 I/s x ha 

Unter Zugrundelegung dieser Werte ergeben sich folgende Trockenwetterab- 
flusse: 
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Bauabschnitt I: Qt = 0,35 I/s x ha x 0,42 ha = 0,15 1/s 

Bauabschnitt II 
(einschl. Erweiterungsflache): Qt = 0,35 I/s x ha x 0,80 ha = 0,28 I/s 

Unter Berucksichtigung der geringen Abflussmengen wird auf einen Nachweis 
dergeplanten Schmutzwasserkanale, DN 250 mm, verzichtet. 

Schmutzwasserhebewerk 

Beim Schacht PW 1.23.4 ist ein Abwasserhebewerk mit Dickstoffpumpen in 
Nassaufstellung vorgesehen. 
Die Schalteinrichtungen werden in einem Freiluftschrank, am Rande des vor- 
handenen Weges, verlangerte Planstralie B, untergebracht. 

Das Abwasserhebewerk hat eine Tiefe von bis zu 3,00 m unter Planstralie B. 
Es kann davon ausgegangen werden, dass das Grundwasser ca. 1,50 m un¬ 
ter Gelande ansteht. Dies bedeutet, dass das Hebewerk ggf. 1,50 m im 
Grundwasser stehen kann. 

Die Bemessung der Pumpen des Abwasserhebewerkes bereitet insofern 
Probleme, weil die zulaufenden Schmutzwassermengen recht gering sind. 
Andererseits sollten nass aufgestellte Schmutzwasserpumpen eine Leistungs- 
fahigkeit von etwa 10 I/s nicht unterschreiten, damit die Verstopfungsgefahr 
gering bleibt und die Verweilzeit des Schmutzwassers in der Kanalisation so 
gering als moglich gehalten wird. 

Es wird daher vorgeschlagen, das Pumpwerk mit zwei Abwassertauchpum- 
pen mit einer Leistung von jeweils 10 I/s zu bestucken. 
Die beiden Pumpen werden wechselweise betrieben. 
Die Schaltung der Pumpe sollte uber eine Zeitschaltuhr, etwa alle zwei Stun- 
den, vorgenommen werden. Dies bedeutet, dass die Pumpen trockenlauffahig 
sein mussen. 

Regenwasserkanalisation 

Der nachste leistungsfahige Vorfluter fur das Baugebiet ist der Gieselbach. 
Urn die geplante Regenwasserkanalisation an den Gieselbach anschlielien zu 
konnen, muss die Kreisstralie 5373 (Straliburger Stralie) gekreuzt werden. 

Die Strallburger Stralie wurde ab September 2001 ausgebaut. 
Die Stadt Rheinau hat deshalb in einem ersten Bauabschnitt die Regenwas¬ 
serkanalisation vom Auslauf in den Gieselbach A 1.1 bis zum Schacht R 1.2.5 
bzw. R 1.2.10 hergestellt. 
Die weitere Regenwasserkanalisation bleibt einem zweiten Bauabschnitt vor- 
behalten. 

Die vorhandenen Regenwasserkanale in der Kreisstralie sowie in der verlan- 
gerten Planstralie B werden in das neue Regenwassernetz integriert. Die Ein- 
zugsgebietsflachen wurden entsprechend festgelegt. 
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Die Bemessung der Regenwasserkanalisation wurde nach dem Summenli- 
nienverfahren mitfolgenden Rechnungsgrundlagen durchgefuhrt: 

1 (Jahre) 

133,3 I/s x ha (KOSTRA-Atlas, Blattschnitt 1786) 

• Jahrlichkeit: n 

• Regenintensitat: r15/1 

n 

• Versiegelungsgrad: VS = 60% 

In diesem Rechengang wurden die Durchmesser der Kanalisation festgelegt. 

Da die Hohenlage der vorhandenen als auch der geplanten Regenwasserkanali¬ 
sation so ist, dass uber einen langeren Zeitraum ein Ruckstau vom Giesel- 
bach in die Regenwasserkanalisation stattfindet, wurde ein zweiter und dritter 
Rechengang mit dem hydrodynamischen Kanalnetzberechnungsprogramm 
HYSTEM/EXTRAN durchgefuhrt. In einem der Rechengange wurde die mit 
dem Summenlinienverfahren bemessene Regenwasserkanalisation ohne 
Ruckstau vom Vorfluter her mit einem dreijahrlichen Regen nachgewiesen. 

Ergebnis ist, dass die Kanalisation an keiner Stelle eingestaut ist. 

Der nachste Rechengang wurde mit einem Ruckstau aus dem Gieselbach 
von 129,34 m +NN durchgefuhrt. Dieser Wasserspiegel wurde bei den Ge- 
landeaufnahmen festgestellt. 
Der Rechengang zeigt, das auch bei diesem Wasserspiegel im Gieselbach 
kein Einstau in der geplanten Regenwasserkanalisation stattfindet. 

Die Eingangsdaten fur die hydrodynamische Kanalnetzberechnung wie folgt: 

• Jahrlichkeit: n = 0,33 

• Regenspende: r10/0,33 = 245,0 I/s x ha = 14,7 mm in 10 Minuten 

• Versiegelungsgrad: VS = 60% 

Die Regenspende wurde als Blockregen im 5-Minuten-lntervall angesetzt. 

Die Gesamtlange der geplanten Regenwasserkanalisation DN 300 - DN 600 
mm betragt 262,00 m. 

Fur den Stadtteil Honau gibt es einen Generalentwasserungsplan vom Inge- 
nieurburo Siggelkow GmbH aus dem Jahr 1989. Die Bezeichnung der Einleit- 
stelle wurde mit A 1.1 beibehalten. 

Seinerzeit wurde ohne Berucksichtigung des Baugebietes „Fehl“ eine Einleit- 
menge von 76,0 I/s beantragt. Aus der Bemessung des neuen Kanalnetzes 
nach dem Summenlinienverfahren ergibt sich eine neue Einleitmenge von Q 

= 240,8 I/s. 

Die Differenz von 164,8 I/s resultiert zum Einen aus den seinerzeit angesetz- 
ten niederen Regenspenden von 120 l/(s x ha), an der mit 55% geringer an- 
gesetzten Versiegelung, sowie an der Gebietsvergrofterung. 

Urn den nordlichen Teil des Baugebietes in der Planstral3>e B zu erschlielien, 
ist eine grbftere Tiefenlage der Regenwasserkanalisation erforderlich, so dass 
eine Auswechslung der vorhandenen Regenwasserkanale vorgenommen 
wird. 
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Die Ruckhaltung der anfallenden Regenwasser durch Versickerung ist auf- 
grund der dichten Bebauung im Planungsgebiet nicht moglich. 

Deshalb wird folgende Regenwasserbewirtschaftung vorgesehen: 

- Auf den einzelnen Baugrundstucken ist ein Regenwasserspeicher (Reten- 
tionszisterne mit Abflussdrossel) mit einem Ruckhaltevolumen von min. 2,0 
m2 einzubauen. 

- Das Ruckhaltevolumen muss gedrosselt in die Kanalisation abgegeben 

werden. 

Durch diese Regenwasserbewirtschaftung wird das Kanalnetz bzw. der Vor- 
fluter entlastet. 

Die Ruckhaltung der Regenwasser auf den Grunflachen im Norden in offenen 
Mulden, in welche die anfallenden Wasser aus den Dachflachen der angren- 
zenden Baugrundstiicke eingeleitet werden, wird nicht verbindlich festgesetzt, 
da es sich urn private Grunflachen handelt und auch nicht alle Grundstiicke 
angeschlossen werden konnen. 

Die Einleitung in den RW-Kanal erfolgt gedrosselt. Das wasserrechtliche Ver- 
fahren wurde fur das Baugebiet durchgefuhrt und genehmigt. 

Gieselbach 

Vorfluter fur das Neubaugebiet „Fehl“ ist der Gieselbach, der am sudlichen 
Ortsrand in West-Ost-Richtung verlauft. 
Bei entsprechendem Hochwasser im Gieselbach staut der vorhandene als 
auch der geplante Regenwasserkanal ein. 

Entsprechend der hydrodynamischen Kanalnetzberechnung mit einem Was- 
serstand im Gieselbach ist kein Einstau im geplanten bzw. vorhandenen Ka- 
nal zu beobachten. 
Es wurde davon ausgegangen, dass das einmundende Rohr, DN 600 mm, 35 
cm hoch eingestaut ist. Dieser Wasserspiegel wurde am Aufnahmetag fest- 
gestellt. 

Im Kanallangsschnitt im Bereich des Auslaufes in den Gieselbach wurde auch 
die Wasserspiegelhohe fur einen Gieselbachabfluss von 5 m3/s eingetragen. 
Diese Daten wurden dem Entwurf Zink fur die Untersuchungen „Hanauerland“ 

entnommen. 

Eindeutig ist, dass Ruckstau vom Gieselbach in die Regenwasserkanalisation er¬ 
folgt. 

Sowohl dem Kanalaufseher wie auch der Ortsverwaltung Honau ist nicht be- 
kannt, dass durch diese Tatsache beim Betreiben der Regenwasser¬ 
kanalisation Probleme auf den Grundstucken aufgetreten sind. 

Grundwasser 

Bei diversen BaumaGnahmen im Stadtteil Honau wurde der mittlere Grund- 
wasserspiegel bei ca. 129,23 m +NN festgestellt. 
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Die Schmutzwasserkanalisation in der Planstrafte B sowie die Regenwasser- 
kanale zur PlanstraSe A miissen im Schutze einer Grundwasserabsenkung 

hergestellt werden. 
Fur die Grundwasserabsenkung wird jeweils nach Bedarf ein Verfahren durchge- 

fuhrt. 

Stromversorqung 

Die Stromversorgung der umliegenden Gebaude erfolgt derzeit Liber Freiiei- 
tungen. Eine Verkabelung innerhalb des Planungsgebietes ist anzustreben. 

7 Flachenbilanz 

Gesamtflache 

Allgemeines Wohngebiet 

Verkehrsflachen inkl. Verkehrsgrun 

Grunflachen 

8 Kostenschatzung 

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach dem BauGB und 
den Satzungen der Stadt Rheinau. 

ca. 0,83 ha 

ca. 0,66 ha 

ca. 0,10 ha 

ca. 0,07 ha 

9 Beabsichtigte Maftnahmen 

Der Bebauungsplan sollte Grundlage sein fur 

Umlegung 

Grenzregelung 

Enteignung 

ErschlieGung, 

sofern diese MaRnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendig wer¬ 
den. 

Freiburg, den 04.11.2002 Rheinau, den . 
geandert 10.03.2006 
geandert 10.07.2006 
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10 Anhang 

10.1 Bewertungsschema 
Die Bewertung der Leistungsfahigkeit erfolgt in Anlehnung an die nachfolgend 
aufgefuhrten Kriterien. Es werden nur die Kriterien in der Bewertung genannt, 
die am deutlichsten die Einstufung beschreiben. Die Bewertung kann dariiber 
hinaus in begrundeten Fallen von der Einstufung abweichen. 

• geringe Bedeutung 

• allgemeine (mittlere) Bedeutung 

• hohe Bedeutung 
Aus der Bewertung der Schutzguter lasst sich eine Einstufung der Starke des 
Eingriffes in Natur und Landschaft ableiten. Denn es kann allgemein davon 
ausgegangen werden, dass eine hohe Bedeutung eine hohe Empfindlichkeit 
gegenuber Eingriffen bzw. Beeintrachtigungen darstellt. Je hoher die Bedeu¬ 
tung bzw. Empfindlichkeit der entsprechenden Flachen ist, je kritischer wer¬ 
den die geplanten Bauvorhaben und die damit verbundenen Eingriffe einge- 

schatzt. 

Klima 

geringe Bedeutung allgemeine (mittlere) 
Bedeutung 

hohe Bedeutung 

• Belastungsraume 

• Versiegelte/uberbaute 
Flachen 

• Emissionsraume entlang 
von Straften und Ver- 
kehrswegen 

• Sonstige unbebaute und 
emittentenarme Berei- 
che 

• Kalt- bzw. Frischluftent- 
stehungsgebiete und - 
abflussgebiete in Zuord- 
nung zu Belastungsrau- 
men 

• Kalt- bzw. Frischluftleit- 
bahnen in Zuordnung zu 
Belastungsraumen 

• Klima- und immissions- 
Okologische Komfort- 
raume 

• Wald-/ Geholzstrukturen 
mit Immissionsschutz- 
funktion 
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Boden 

geringe Bedeutung allgemeine (mittlere) 
Bedeutung 

hohe Bedeutung 

• Versiegelte Boden 

• Extrem mit Schadstoffen 
belastete Boden 

• Alle sonstigen Boden ohne 
extreme Vorbelastungen 

• Bereiche mit geringer bis 
mittlerer Leistungsfahigkeit 
zur Erfullung der Boden- 
funktionen 

• Naturnahe Boden (z.B. 
alte Waldstandorte) 

• Bereiche mit hoher bis 
sehr hoher Leistungsfa¬ 
higkeit zur Erfullung der 
Bodenfunktionen 

Grundwasser 

geringe Bedeutung allgemeine (mittlere) 
Bedeutung 

hohe Bedeutung 

• Versiegelte Bereiche 

• Flachen mit hoher 
Schadstoffbelastung/ 
Altablagerungen 

• MaUig vorbelastete Be¬ 
reiche mit geringer Oder 
mittlerer Grundwasser- 
neubildung z.B. Ackerfla- 
chen, Intensivgriinland 

• Bereiche mit hoher 
Grundwasserneubildung 

• Bereiche mit gering be- 
eintrachtigter Grundwas- 
sersituation 

• Nutzungsstrukturen mit 
Grundwasserschutzfunk- 
tion z.B. Wald, extensi- 
ves Grunland 

• Grundwasservorkommen 
mit besonderer Bedeu¬ 
tung fur den Naturhaus- 
halt als Standortfaktor fur 
Flora und Fauna (z.B. 
hoher Grundwasserspie- 

gei) 

• Heilquellen und Mineral- 
brunnen 
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Oberflachenwasser 

geringe Bedeutung allgemeine (mittlere) 
Bedeutung 

hohe Bedeutung 

• Alle versiegelten Flachen 
im Einzugsbereich der 
FlielSgewasser 

• Beeintrachtigte Retenti¬ 
onsraume, die nicht mehr 
fur den Flochwasse- 
rabflud zur Verfugung 
stehen (durch Aufspulung 
oder Uberbauung) 

• Retentionsraume ohne 
auentypische Vegetation 
(Uberflutungen sind mog- 
lich, hinterlassen aber ne¬ 
gative Folgewirkungen 
z.B. Bodenerosion Oder 
Nahr-/ Schadstoffeintrag 
in den Flieftgewassern) 

• Flachen mit Bedeutung fur 
die Niederschlagsruckhal- 
tung 

• Oberflachengewasser mit 
guter Wasserbeschaffen- 
heit 

• Naturnahe Oberflachen¬ 
gewasser und Gewas- 
sersysteme ohne Oder 
nur mit extensiver Nut- 
zung 

• Retentionsraume mit 
auentypischer Vegetation 
(Auwald, Grunland). 0- 
berschwemmungen sind 
ohne erhebliche Boden¬ 
erosion und Nahr-/ 
Schadstoffeintrage in die 
Flieftgewasser mbglich 

• Oberflachengewasser mit 
naturraumtypischer Was- 
serbeschaffenheit, Ge- 
wasserstruktur und Ge- 
wassermorphologie 

Pflanzen- und Tierwelt 

Siehe Seite 23: Biotopwertliste zur Bewertung des Schutzgutes Aden und Biotope 
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Landschaftsbild und Erholunq 

geringe Bedeutung allgemeine (mittlere) 

Bedeutung 

hohe Bedeutung 

Landschaftsraum mit gerin- 
ger Vielfalt, Eigenart bzw. 
Schonheit: 

• naturraumtypische und 
kulturhistorische Eigenart 
weitgehend durch nivellie- 
rende Nutzungen uber- 
formt 

• naturnahe Elemente feh- 
len fast vollstandig 

• markante gelandemor- 
phologische Auspragun- 
gen sind nicht vorhanden 

Landschaftsraum mitdurch- 
schnittlicher Vielfalt, Eigenart 
bzw. Schonheit: 

• naturraumtypische und 
kulturhistorische Eigenart 
und Vielfalt noch erkenn- 
bar 

• naturnahe Elemente sind 
z.T. noch vorhanden 

• typische gelandemorpho- 
logische Auspragungen 

• bedeutsame Kulturland- 
schaften und Landschafts- 
teile 

Landschaftsraum mit hoher 
Vielfalt, Eigenart bzw. 
Schonheit: 

• weitgehend naturraumtypi¬ 
sche und kulturhistorisch 
traditionelle Eigenart und 
Vielfalt 

• besondere Naturnahe 

• sehr markante gelande- 
morphologische Auspra¬ 
gungen (z.B. Hangkanten, 
Felswande, Vulkankegel, 
Hugel) 

• groIJraumige Sichtbezie- 
hungen 

• sehr bedeutsame Kultur- 
landschaften und Land- 
schaftsteile 

• Landschaftsteil mit gerin- 
ger Bedeutung fur Erho- 
lung 

• verdichtete Bebauung 
ohne offentliche Aufent- 
haltsbereiche 

• Intensive, groliflachige, 
landwirtschaftliche Nut- 
zung 

• Larmbelastung und Immis- 
sionsbelastung 

• Landschaftsteil mit durch- 
schnittlicher Bedeutung fur 
Erholung 

• Bereiche mit durchschnitt- 
licher Aufenthaltsqualitat 

• Wegebeziehungen ohne 
besondere Bedeutung 

• Landschaftsteil mit beson- 
ders hoher Bedeutung fOr 
Erholung 

• Bereiche mit hohem Erleb- 
nischarakter 

• Bereiche mit hoher Auf¬ 
enthaltsqualitat 

• Wichtige Wegebeziehun¬ 
gen 

• Spielbereiche 

• Aussichtspunkte / Sichtbe- 
ziehungen 

• Erholungswald 
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Biotopwertliste zur Bewertung des Schutzgutes Arten und Biotope 

(in Anlehnung an KAULE 1991) 

Wertestufe Biotop Kriterien zur Lebensraumbewertung 

h
 

o
 

c
 

h
 

9 

- Gebiet mit internationaler Oder gesamtstaatlicher 
Bedeutung, z.B. Naturschutzgebiet, Naturpark; 
Waider, Moore, alpine Okosysteme, Kustendko- 

systeme 

• naturliche und 
naturnahe Lebens- 
raume mit ihrer 
speziellen Vielfalt 
an Arten und Le- 
bensgemeinschaf- 

ten 

• Lebensraume 
bedrohter Arten 

• Lebensraume der 
in Artenschutzab- 
kommen aufge- 
fuhrten Arten (z.B. 
FFH-Richtlinie, 
Bundesarte- 
schutzverordnung, 

Ramsar- 
Konvention) 

• Geschutzte Le¬ 
bensraume (§ 24a, 
NSG, ND, LSG) 

8 

- Gebiet mit besonderer Bedeutung auf Landes- und 
Regionalebene, z.B. Naturschutzgebiet, 
Naturdenkmal 

7 

Regionale 
Bedeutung 

- Naturschutzgebiet/Naturdenkmal/Lebensraum mit 

landes- Oder bundesweit gefahrdeten Arten 
- Biotope, die nach § 24a NatSchG besonders 

geschiitzt sind 

6 

lokale 
Bedeutung 

- Lebensraum mit typischen, landesweit rucklaufi- 

gen Arten 
- Streuobstbestand mit ungedlingter, 1- bis 2- 

schUrig gemahter Wiesenflache 
- extensiv genutztes, artenreiches Grunland 
- FlielJgewasser mittlerer Wasserqualitat mit beglei- 

tendem Staudensaum und/oder Rohricht und/oder 
standortgerechter Gehdlzvegetation 

standortgerechte, heimische Geholzpflanzung 

Hochstaudenflur 

Kleinere Ausgleichsfia- 
chen zwischen Nutzfia- 
chen und bedeutend fur 
Arten, die in den eigent- 
lichen Kulturfiachen nicht 
mehr vorkommen. 

a
 

I 
I 
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5 

artenschutz- 
relevant 

- Streuobstwiese mit intensiver Pflege 
- extensiv genutztes, malJig artenreiches Grunland 

artenreiche, altere Brachflache mit Geholzauf- 

wuchs 

Nutzfiachen, in denen nur 
noch wenig standortspe- 
zifische Arten vorkom¬ 

men 

• Lebensraume 
ohne besondere 
Vielfalt und ohne 
besonderes Arten- 
vorkommen 

• Lebensraume mit 
durchschnittlicher 
Artenzahl 

4 

stark ver- 
armt 

- extensiv genutzte Weidefiache 
- artenarme Brachflache ohne/ mit wenigen Ne- 

ophyten 
- MaBig intensiv genutzte Ackerfiache 
- Kleingarten mit alten Obstbaumen und GrOnland 
- Grunfiachen mit standortgerechten Geholzen/ 

Stauden 
- FlieBgewasser mittlerer Wasserqualitat mit 

regelma&ig gemahten Grasboschungen 
- Einzelbaum 
- Hausgarten als Zier- und Nutzgarten genutzt 
- intensiv qenutztes, artenarmes Grunland 

Nutzfiachen mit Arten, 
die tiberall vorkommen 
(Allerweltsarten) Oder 
Nutzfiachen mit unter- 
durchschnittlich wenig 
typischen Arten. 

g
 

e
 

r 
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3 

belastend 

- intensiv genutzte Weidefiache 
- intensiv genutzte Ackerfiache 
- Brachflache mit dominierenden Neophytenbestand 

- naturnahe Erholungsfiache 
- sehr intensiv genutztes, verarmtes Grunland mit 4 

bis 5-malige Mahd und mehrmaliger intensiver 
Diingung pro Jahr 

- intensiv qenutzter, eutropher Fischweiher 

Nutzfiachen, die nur von 
wenigen Allerweltsarten 
(Ubiquisten) nutzbar sind; 
benachbarte Fiachen 
werden durch Storungen 
oder Emissionen be- 

lastet. Es tritt eine deutli- 
che Trennwirkunq auf. 

• naturferne, in¬ 
tensiv genutzte 
Lebensraume 
mit stark unter- 
durchschnittli- 
chen Artenzah- 
len 

• nahezu aus- 
schlieBlich Vor¬ 
kommen von eu- 
ryoker, eu- 
rytropher bzw. 
ubiquitarer Arten 
ohne besonde¬ 
res Entwick- 
lungspotential 

2 

stark 
belastend 

- Bankett, Verkehrsgrun 
- unbefestigter, z.T. grasbewachsener Weg 
- Gartenbaufiache 
- Obstplantage 
- sehr intensiv gepflegte Rasenflache mit nur 

wenigen Arten 
- naturferne Sport-/ Spiel-/ Erholungsfiache 
- sehr intensive genutzte Ackerfiache 

Benachbarte Fiachen 
werden durch Storungen 
Oder Emissionen stark 

belastet. Es tritt eine 
hohe Trennwirkung fur 
benachbarte Fiachen auf. 

1 

sehr stark 
belastend 

- nicht versiegelte Lagerfiache 
- Kies-/Schotterwege/ wassergebundene Decke 
- Rasenpflaster/Schotterrasen 

Benachbarte Fiachen 
werden sehr stark beein- 

trachtigt 

o
h

n
e

 

0 

keine 
Bedeutung 

- versiegelte Fiache/Bebauung (Einleitung des 
Regenwassers in die Kanalisation) 

- verrohrter Bach 
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN 

zum Bebauungsplan "Fehl" 

der Stadt Rheinau - Honau (Ortenaukreis) 

Fertigung: 3. 

Anlage:.5. 

Blatt:.1 - 4. 

1 Erschlieliungsmalinahmen 

Beginn und Ablauf von ErschlieftungsmaRnahmen sind der Deutschen Tele¬ 
kom AG, Niederlassung Offenburg, so fruh wie moglich, mindestens 
6 Monate vor Baubeginn, anzuzeigen. 

Das Leitungsnetz wird als unterirdisches Kabelnetz aufgebaut. Eine Koordi- 
nierung mit den weiteren Versorgungstragern und dem Stral3>enbau ist vor- 
gesehen. Teilweise mussen bereits ausgebaute Straiten wieder aufgebro- 
chen werden. 

2 Sicherung von Bodenfunden 

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) ist das Regierungsprasi- 
dium Freiburg, Ref. 25, Archaologische Denkmalpflege, 79083 Freiburg, un- 
verzuglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage tre- 
ten. Auch ist das Amt hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte 
Grenzsteine Oder ahnliches von den Baumalinahmen betroffen sein sollten. 
Im Bedarfsfall ist dem Amt die Zeit zur Fundbergung einzuraumen. 

3 

d h UK Jp) I 
-louden, uif 

i.o 

Bauen im Grundwasser/ Baugrund 

Im Plangebiet stehen junge, setzungsempfindliche Ablagerungen des Rheins 
an. Das Grundwasser ist bauwerksrelevant. 

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen 
oder von Bauarbeiten (z. B. zu Bodenkennwerten, Wahl des Grundungshori- 
zontes, Grundwasser u. dgl.) wird empfohlen, fruhzeitig ingenieurgeologische 
Beratung in Anspruch zu nehmen. 

GemaG den Grundwassergleichen fur den 2.4.79 (hoher Grundwasserstand) 
liegen die Grundwasserstande bei ca. 129,40 m u.NN. Das Gelandeniveau 
liegt fur die Baugrundstucke an der Planstralie A bei ca. 131,50-131,80 m 
u.NN. Die Bauflachen langs der StraRe B liegen auf min. ca. 130,60 m u.NN 
(Straftenniveau). 

Das Landratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, weist darauf 
hin, dass das Baugebiet in Richtung Rhein bzw. in Richtung des geplanten 
Polders Freistett angelegt wird, also durch zeitweise hohe Grundwasserstan¬ 
de gefahrdet ist. 
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Aus Grunden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im 
Grundwasser grundsatzlich abzulehnen. Die Hohenlage der Unterkante Kel- 
lerfuRboden ist i.d.R. so zu wahlen, dass diese uber den mittleren bekannten 
Gruodwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstanden ist ggf. auf 
die Ausbildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Gelande ent- 
sprechend mit hierzu zulassigem Material aufzufullen. 

Bauliche Anlagen sind unterhalb des hochsten bekannten Grundwasserstan- 
des wasserdicht und auftriebssicher auszufuhren. Soweit bauliche MaG-nah- 
men unterhalb des mittleren Grundwasserstandes vorgesehen sind, ist hier- 
fur grundsatzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfuhrung eines wasser- 
rechtlichen Verfahrens erforderliph. 

4 Wasserwirtschaft und Bodenschutz 

Abfallbeseitiqunq und wasserqefahrdende Stoffe 

Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wasserge- 
fahrdender Stoffe konnen zu schwerwiegenden Gewasser- und Grundwas- 
serverschmutzungen fuhren. 

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern Oder An- 
sammeln wassergefahrdender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung 
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermogen des Behalters 5 Kubikmeter 
ubersteigt. Generell gilt fur alle Anlagen die Verordnung des Umweltministe- 
riums liber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und uber 
Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VAwS). Das Landratsamt, Amt fur Was¬ 
serwirtschaft und Bodenschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah- 
rens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu 
horen. 

Urn Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fur diese An¬ 
lagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen. 

Bei der Planung der einzelnen Bauvorhaben ist anzustreben, den anfallen- 
den Erdaushub auf das unumganglich erforderliche Maft zu reduzieren und 
das Material innerhalb des Grundstuckes fur Gelandegestaltungen usw. wie- 
der zu verwerten, urn die Abfuhr auf Erdaushubdeponien zu vermeiden. 

Auffullungen im Rahmen der Erschliel3>ung und im Zuge von BaumaBnahmen 
diirfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) Oder aufbereitetem 
Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, 
der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt. 

Aulierdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel- 
lenabfallen nicht zulassig. 

5 Wasserversorgung 

Das Baugebiet wird uber die zentrale Wasserversorgung mit Trinkwasser 
versorgt. 
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6 Schmutzwasser 

Samtliches anfallendes Schmutzwasser ist der Ortskanalisation zu zuleiten 
(Trennsystem). 

7 Regenwasser 

Die Entwasserung des Planungsgebietes erfolgt im Trennsystem. 

Regenwasser von Dach- und sonstigen Flachen (Wege, Stellplatze, Terras- 
sen usw.), von denen eine Gefahrdung von Grundwasser oder Oberflachen- 
gewassern nicht zu befurchten ist, kann im Bereich des Grundstuckes auch 
breitflachig uber eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein Sicker- 
schacht), wenn hierdurch keine Beeintrachtigungen fur Dritte entstehen kon- 
nen. 

Das gezielte Versickern von Niederschlagswasser setzt voraus, dass keine 
mit Kupfer, Zink oder Blei gedeckten Dacher vorhanden sind. 

8 Altlasten und Erdarbeiten 

Im Bereich des Planungsgebietes sind nach derzeitigen Erkenntnissen keine 
Altlasten bekannt. 

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchs- 
emissionen (z.B. Mineralole) wahrgenommen, so ist umgehend die zustandi- 
ge Untere Wasserbehorde oder das Landratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft 
und Bodenschutz zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle 
sofort einzustellen. 

9 Bodenschutz 

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes fur Baden-Wurttemberg vom 
24.06.1999 sind zu beachten. Danach ist nach § 4 Abs. 2 bei BaumaRnah- 
men insbesondere auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem 
Boden zu achten. 

10 Niedrigenergiebauweise 

Auf die Energieeinsparungen durch die Erstellung der Gebaude in Niedrig¬ 
energiebauweise wird ausdrucklich hingewiesen. 

11 Stromversorgung 

Die Stromversorgung erfolgt uber ein Kabelnetz. 

Fur die Unterbringung der Kabel sollte DIN 1998 zugrunde gelegt werden. 
Bei Anpflanzungen von Baumen wird demnach ein seitlicher Mindestabstand 
von 2,5 m zum Erdkabel erforderlich. Ist dieser Abstand nicht realisierbar, 
werden zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwande bis in 
1 m Tiefe benotigt. 

Die uber das Baugebiet fuhrende Niederspannungs-Freileitung wird abge- 
baut. 
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Die Hausanschlusskabel zu den noch nicht bebauten Grundstucken werden 
erst nach Gebaudeerstellung verlegt, wenn die genauen Gebaudestandorte, 
die Anschlussraume und der Leistungsbedarf bekannt sind. 

Zur Koordinierung der Versorgungstrager ist der Beginn der ErschlieGungs- 
malinahmen dem EVU rechtzeitig mitzuteilen. 

Elektrische und magnetische Felder: 

Am 01.01.1997 ist die 26. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundesimmis- 
sionsschutzgesetzes (Verordnung uber elektromagnetische Felder) in Kraft 
getreten. In dieser Verordnung werden Grenzwerte fur elektrische und mag¬ 
netische 50 Hz Felder festgelegt, die im Bereich elektrischer Einrichtungen 
wie Freileitung, Kabel und Transformatorenstationen auftreten. Die Grenz¬ 
werte gelten fur Betriebsmittel mit einer Nennspannung uber 1.000 Volt und 
sind dort einzuhalten, wo sich Menschen nicht nur vorubergehend aufhalten. 

12 Nutzung von Regenwasser aus Zisternen 

Bei der Einrichtung und dem Betrieb von Regenwasseranlagen sind § 17 der 
Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1988 zu beachten. 

§ 17 TrinkwV: 

Wasserversorgungsanlagen, aus denen Trinkwasser Oder Wasser fur Le- 
bensmittelbetriebe mit der Beschaffenheit von Trinkwasser abgegeben wird, 
durfen nicht mit Wasserversorgungsanlagen verbunden werden, aus denen 
Wasser abgegeben wird, das nicht die Beschaffenheit von Trinkwasser hat. 
Die Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme sind, soweit sie nicht 
erdverlegt sind, farblich unterschiedlich zu kennzeichnen. 

Die DIN 1988 beinhaltet technische Bestimmungen fur Bau und Betrieb von 
Trinkwasser-Leitungsanlagen in Grundstucken. 

13 Mullentsorgung PlanstraRe A 

Die am Ende der Stichstral2>e geplante Wendeanlage ist nur fur PKW-Verkehr 
dimensioniert. Dies bedeutet fur die Bewohner dieser Grundstucke, dass die 
Mullbehalter im Einmundungsbereich der Stichstralie in die Straliburger 
StraGe K 5373 zur Abholung bereitgestellt werden mussen. 

Die Bereitstellung muss so erfolgen, dass Verkehrsbeeintrachtigungen ver- 
mieden bzw. auf ein Mindestmaft reduziert werden. 

Freiburg, den 04.11.2002 
geandert 10.03.2006 
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