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♦ 

Fertigung: .3.. 

SATZUNGEN Anla9e 1 
Blatt:.1 -3. 

der Stadt Rheinau (Ortenaukreis) 

iiber die 2. Anderung 

a) des Bebauungsplans "GroB Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - 
Brummerloh" mit 

b) den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 

im OT Rheinbischofsheim 

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB_ 

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am 29.10.2007 die 2. Anderung 

a) des Bebauungsplans "Grofi Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" 
und 

b) der zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be- 

schlossen. 

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 
(BGBI. I S. 2414), in der derzeit gultigen Fassung 

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fas¬ 
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), geandert durch 
Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. I 
S. 466) 

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des 
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58) 

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Be¬ 
kanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in der derzeit gultigen Fassung 

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Be¬ 
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), in der derzeit gultigen Fassung 

§1 Raumlicher Geltungsbereich 

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung fur 

a) der planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB sowie 

b) die Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO 

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil" der Bebauungs- 
plananderung. 
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§ 2 Bestandteile der 2. Anderung 

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus: 

1. Zeichnerischer Teil (Deckblatt) M. 1 : 1000 i.d.F.v. 07.03.2007 

b) Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus: 

1. Zeichnerischer Teil (Deckblatt) M. 1 : 1000 i.d.F.v. 07.03.2007 

c) Beigefugt sind: 

1. Begrundung zur 2. Anderung i.d.F.v. 07.03.2007 

§3 Inhalt der 2. Anderung 

Mit dieser 2. Anderung wird fur einige Bauplatze langs der B 36 auf die zwin- 
gende Festsetzung einer geschlossenen Bebauung verzichtet. Es werden statt 
dessen Einzel- und Doppelhauser zugelassen. 

Daruber hinaus wird die zulassige Traufhohe um 0,50 cm erhoht und auch fla- 
chere Dachneigungen zugelassen. 

§ 4 Aufhebung des Bebauungsplans "GroB Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig 

- Brummerloh" und der zugehorigen Ortlichen Bauvorschriften i.d.F.v. 
03.02.1997 

Mit Inkrafttreten dieser Satzungen wird der "Zeichnerische Teil" des rechtsgulti- 
gen Bebauungsplans "GroG Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" 
(Satzungsbeschluss 22.09.1997) im Geltungsbereich dieser 2. Anderung auf- 
gehoben und durch das Deckblatt zum "Zeichnerischen Teil" zur 2. Anderung 
des Bebauungsplans "GroG, Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" 
ersetzt. 

Die ubrigen Bestandteile des Bebauungsplanes i.d.F.v. 03.02.1997, d.h. die 
Schriftlichen "Planungsrechtlichen Festsetzungen" TInd~"Bauordnungsrechtli- 
chen Festsetzungen" bleiben ebenso wie die "Hinweise" unverandert fur den 
gesamten Geltungsbereich bestehen. 

§ 5 Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen 
Bauvorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann ge- 
maG § 75 LBO mit einer GeldbuGe bis 51.129,19 EUR geahndet werden. 

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur 
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von 
Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beein- 
trachtigt Oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaG § 213 
Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuGe bis 10.000,00 EUR geahndet werden. 
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§ 6 Inkrafttreten 

Die 2. Anderung des Bebauungsplans "GroB Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig 
- Brummerloh" und der zugehorigen Ortlichen Bauvorschriften tritt mit ihrer 
ortsublichen Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. 

Ausqefertiqt: 

Rheinau, den 
0 2. Nov. 2007 
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Fertigung: ....•3.. 

Anlage:.2 . 

BEGRUNDUNG Biatt 1-6 

zur 2. Anderung 

des Bebauungsplanes "Groli Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - 
Brummerloh" 

der Stadt Rheinau, OT Rheinbischofsheim (Ortenaukreis) 

1 Grund der Planaufstellung 

Der Bebauungsplan "GroB Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" 
wurde am 22.09.1997 als Satzung beschlossen und durch die offentliche 
Bekanntmachung am 04.11.2005 rechtskraftig. Dabei handelte es sich um 
eine Anderung des Bebauungsplanes "GroB Sommerfeld - Hungerfeld - 
Heftig - Brummerloh" von 1985. 

An der B 36 wurden gemaB dem gultigen Bebauungsplan Reihenhauser er- 
richtet. Seit einiger Zeit steigt jedoch der Bedarf an Einzel- und Doppelhau- 
sern wahrend der Wunsch nach Reihenhausern zuruckgeht. Deshalb soli mit 
dieser Bebauungsplananderung eine bedarfsgerechte Bebauung, d.h. Ein¬ 
zel- Oder Doppelhauser planungsrechtlich zugelassen werden. 

Verbunden mit der Anderung der Bauweise ist auch eine geringe Erhohung 
der zulassigen Traufhohe und die Reduzierung der mindestens erforderli- 
chen Dachneigung, um entsprechend dem Bedarf ein groBeres Spektrum an 
Haustypen errichten zu konnen. 

Die ErschlieBung und die Lage der Baukorper wird aber grundsatzlich beibe- 
halten. 

Damit werden die Grundzuge der Planung nicht beruhrt. Die Voraussetzun- 
gen fur eine Durchfiihrung der Anderung gemaB § 13 BauGB sind somit ge- 
geben. 

1.1 Verfahren 

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach 
§ 13 BauGB, da die Grundzuge der Planung nicht beruhrt werden und die 
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umwelt- 
vertraglichkeitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz uber die Umweltvertrag- 
lichkeitsprufung Oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder 
begrundet wird und keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen. 

Von der Durchfuhrung der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem 
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind 
wird abgesehen. 
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2 Geltungsbereich der Bebauungsplananderung 

Die 2. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes umfasst Bauflachen 
zwischen der HauptstraGe (B 36) und GymnasiumstraGe mit ca. 0,47 ha. 

Einbezogen sind die bereits vermessenen Baugrundstucke Fist.Nr. 3253/39 
bis 3253/57 (19 Baugrundstucke) und Teilflachen des Fist.Nr. 3253 
(Verkehrsflache). 

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs der Anderung ist dem "Zeich- 
nerischen Teil" (Deckblatt) zur Anderung zu entnehmen. 

3 Ubergeordnete Planung 

3.1 Flachennutzungsplan 

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau ist die Flache als 
Wohnbauflache ausgewiesen - ebenso wie im Bebauungsplan. 

Da die vorliegende Planung keine Veranderung der Art der baulichen Nut- 
zung vorsieht ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan gemaG 
§ 8 Abs. 2 BauGB entwickelt. 

4 Inhalt der Bebauungsplananderung 

4.1 Inhalt der Anderungen 

Anderung der Bauweise 

Im nordlichen Teil des Anderungsgebietes an der Lichtenberger StraGe ist 
bereits heute die offene Bauweise mit der Einschrankung auf Einzel- und 
Doppelhauser festgesetzt. Diese Bauweise wird auch fur den sudlichen Teil 
des Anderungsgebietes ubernommen. Die hier festgesetzte "geschlossene 
Bauweise" entfallt damit. 

Anderung der zulassigen Traufhohe 

Fur den gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist gemaG 
dem Bebauungsplan vom 03.02.1997 eine Traufhohe von 7,00 m festge¬ 
setzt. Da in jungster Zeit auch wieder mit Stockwerkshohen von 3 m geplant 
wird, kann bei einem Kniestock von ca. 1,00 m kein Sockel mehr hergestellt 
werden. Dies wird aber vielfach gewunscht und ist im Hinblick auf eine Re- 
duzierung des Aushubs fur das Untergeschoss auch sinnvoll. 

Deshalb wird die zulassige Traufhohe urn 0,50 m erhoht. 

Dies ist auch unter stadtebaulichen Gesichtspunkten unerheblich, da die 
Baukorper nicht mehr als lange, zusammenhangende Gebaude (geschlos¬ 
sene Bauweise) in Erscheinung treten, sondern durch die gemaG LBO erfor- 
derlichen Abstande mit Zasuren hergestellt werden. 
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4.2 

Anderung der zulassigen minimalen Dachneigung 

Bisher sind fur die Hauser Dachneigungen von 25° - 38° zugelassen. Abwei- 
chungen von diesen Dachneigungen sind nicht vorgesehen, da entspre- 
chende Eintragungen im Plan nicht vorliegen. Dies entspricht dem Bedarf bei 
Gebauden mit 2 Voilgeschossen und zusatzlichem ausbaubaren Dachge- 
schoss. 

Wird aber auf den umfassenden Ausbau des Dachgeschosses verzichtet, 
sind schon 25° Dachneigung im Einzelfall nicht erforderlich. 

Deshalb sollen auch geringere Dachneigungen, d.h. Dachneigungen ab 22° 
zugelassen werden. Diese Zulassung abweichender Dachneigungen erfolgt 
durch Einschrieb im Plan. Aufgrund der Festsetzung Ziff. 1.2.1 in den bau- 
ordnungsrechtlichen Festsetzungen vom 03.02.1997 ist eine Anderung der 
schriftlichen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nicht erforderlich. 

Zeichnerische Anderungen im Plan 

Im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes wird das Erschlieliungssystem 
variiert, aber grundsatzlich beibehalten. 

Die durch Baugrenzen bestimmten uberbaubaren Flachen werden grund¬ 
satzlich als zusammenhangende grundstucksubergreifende Baufenster bei¬ 
behalten, aber auf die geanderten ErschlieGungsstraften und Grundstucks- 
verhaltnisse bzw. die geplante Bebauung angepasst. 

Darstellung der Anderungen 

Die vorgesehenen Anderungen werden ausschliefMich durch Anderung der 
Eintragungen im Plan vollzogen. Eine Anderung der textlichen bzw. schriftli¬ 
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 03.02.1997 ist nicht erfor¬ 
derlich, da diese so formuliert sind, dass die geplanten Anderungen vollstan- 
dig im Planteil dargestellt werden konnen. 

Bauweise 

In der Nutzungsschablone fur den Anderungsbereich wird auch im sudlichen 
Teilbereich die Bauweise mit "offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhau- 
ser zulassig" angegeben. 

Traufhohe 

In der Nutzungsschablone fur den Anderungsbereich wird die maximal zu- 
lassige Traufhohe urn 0,50 m angehoben. 

Dachneigung 

In der Nutzungsschablone fur den Anderungsbereich wird gemali Ziff. 1.2.1 
der schriftlichen bauordnungsrechtlichen Festsetzung eine abweichende 
zulassige Dachneigung von 22° - 38° festgelegt. 

Verkehrsflachen, Baugrenzen 

Verkehrsflachen und Baugrenzen werden durch zeichnerischen Eintrag auf 
das neue Bebauungskonzept mit Einzel- oder Doppelhausern angepasst. 

Stand: 07.03.2007 Seite 3 



Stadt Rheinau, OT Rheinbischofsheim ■ 

Bebauungsplan "Groft Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" - 2. Anderung Begriindung 

4.3 Sonstiges 

Alle "Schriftlichen Festsetzungen (A - Planungsrechtlicher Teil und B - Bau- 
ordnungsrechtliche Festsetzungen)" ebenso wie die weiteren Planeintrage 
(z.B. Sichtdreiecke, Zufahrtsverbot) werden unverandert beibehalten bzw. 
ubernommen. Anderungen diesbezuglich sind nicht erforderlich. 

Auch die Schriftlichen "C - Flinweise" behalten in der Fassung vom 
03.02.1997 unverandert ihre Gultigkeit, auch fur den Anderungsbereich. 

Der Zeichnerische Teil des Bebauungsplanes vom 03.02.1997 wird im Gel- 
tungsbereich dieser Anderung durch das Deckblatt zur 2. Anderung ersetzt. 

GemaB dem Bebauungsplan "GroB Sommerfeld - Plungerfeld - Heftig - 
Brummerloh" i.d.F.v. 03.02.1997 sind somit auch fur den Geltungsbereich 
der 2. Anderung im wesentlichen festgesetzt: 

- Allgemeines Wohngebiet 

- Zahl der Vollgeschosse: max. II + D 

- GRZ von 0,4 

- GFZ von 0,8 

- Dachneigung max. 38° 

5 Umweltbericht 

Auf eine Umweltprufung wird verzichtet, da 

- die Grundzuge der Planung nicht beruhrt werden 

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprufung) 

- keine Beeintrachtigung gemeinschaftlicher Schutzgebiete vorliegen 

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen gegeben sind. 

5.1 Umweltvertraglichkeitspriifung 

Die Anderung des Bebauungsplanes ermoglicht ein bauplanungsrechtliches 
Vorhaben nach Anlage 1 Nr. 18 zum UVPG, das nicht UVP-pflichtig ist bzw. 
fur das keine ailgemeine Vorprufung des Einzelfalles durchzufuhren ist, da 
die Schwellenwerte, in Bezug auf die Grundflache, nicht uberschritten wer¬ 
den. 

5.2 Europaisches Netz "Natura 2000" 

GemaB FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein be- 
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen konnen, eine Prufung auf 
Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen 
durchzufuhren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG). 

GemaB kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fur Baden- 
Wurttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom 
Ministerium Landlicher Raum Iiegen fur den Vorhabensbereich und sein un- 
mittelbares Umfeld (Wirkraum) derzeit keine Flinweise auf das Vorkommen 
eines gemeldeten Oder in Meldung befindlichen FFH- Oder Vogelschutzge- 
bietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fachlichen Meldekriterien er- 
fullen, vor. 
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Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" 
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prufungen 
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich. 

5.3 Besonders geschutzte Biotope 

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein nach § 32 NatSchG be¬ 
sonders geschutztes Biotop. 

5.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung 

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB 
i.V.m. §21 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein- 
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land- 
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden 
zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/Ersatzmal3.nahmen 
zu kompensieren. 

§ 21 BNatSchG ist nur dann anzuwenden, wenn durch die Bauleitplanung 
Eingriffe in Natur und / Oder Landschaft vorbereitet werden. 

In der vorliegenden vereinfachten Anderung nach § 13 BauGB ist dies nicht 
der Fall, da mit der Bebauungsplananderung 

■ die Versiegelungsmoglichkeiten in der Flache nicht erweitert werden (GRZ 
bleibt 0,4) 

■ keine zusatzlichen Baumoglichkeiten geschaffen werden 

■ Pflanzgebote beibehalten werden 

Durch das Vorhaben wird die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes Oder 
das Landschaftsbild weder erheblich noch nachhaltig beeintrachtigt. 

Zusatzliche Eingriffe im naturschutzrechtlichen Sinn sind durch diese Ande¬ 
rung nicht zu erwarten. Deshalb sind zusatzliche KompensationsmaRnah- 
men auch nicht erforderlich. 

6 Erschlieliung 

6.1 Verkehr 

Die verkehrliche ErschlieGung des Anderungsbereiches erfolgt wie bisher 
schon geplant iiber die GymnasiumstraGe. 

Gegenuber der bisherigen Planung sind keine grundsatzlichen Anderungen 
des Straftenquerschnittes Oder des StraRennetzes vorgesehen. Es erfolgt 
aber eine Anpassung an die geanderten Gebaudetypen (Einzel- und Dop- 
pelhauser). 

Ein- und Ausfahrten direkt auf die B 36 sind weiterhin nicht zulassig. Zur B 
36 wird der Freihaltestreifen (nicht uberbaubar) beibehalten. 

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den jeweiligen Privatgrundstucken 
nachzuweisen. 
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6.2 Wasserversorgung, Entwasserung, Stromversorgung 

Diese 2. Anderung des Bebauungsplanes erfordert keine Anderung des mit 
dem Bebauungsplan "GroG. Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummer¬ 
loh" i.d.F.v. 03.02.1997 geplanten und zwischenzeitlich auch realisierten Ver- 
und Entsorgungsnetzes. 

7 Flachenbilanz 

Gesamtflache ca. 0,47 ha 

Allgemeines Wohngebiet ca. 0,41 ha 

Verkehrsflachen ca. 0,06 ha 

Freiburg, den 07.03.2007 BU-ba 
. 0 2. NOV. 2007 

Rheinau, den. 

PLANUNGSBURO FISCHER 

Gunterstalstralle 32 ■ 79100 Freiburg i.Br 

Tel. 0761/70342-0 ■ info@planungsbuerofischer.de 
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