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SATZUNGEN 

der Stadt Rheinau (Ortenaukreis) 

uber die 5. Anderung 

Fertigung: .3.... 

Anlage:.1.... 

Blatt:.1 -3 

a) des Bebauungsplans "Groli Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - 
Brummerloh" mit 

b) den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 

im OT Rheinbischofsheim 

9 9 6. Nov. 2012 
Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am ..die 5. Anderung 

a) des Bebauungsplans "Graft Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" 
und 

b) der zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be- 
schlossen. 

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I 
S. 1509). 

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fas¬ 
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert 
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 
(BGBI. I S. 466). 

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des 
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58), zuletzt gean¬ 
dert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509). 

Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt¬ 
machung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416), zuletzt geandert durch Gesetz 
vom 25.01.2012 (GBI. S. 65). 

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Be¬ 
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert 
durch Gesetz vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68). 
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§ 1 Raumlicher Geltungsbereich 

Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung fur 

a) der planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB sowie 

b) die Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO 

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil" der Bebauungs- 
plananderung. 

§ 2 Bestandteile der 5. Anderung 

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus: 

1. Zeichnerischer Teil (Deckblatt) M. 1 : 1000 i.d.F.v. 24.07.2012 

b) Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus: 

1. Zeichnerischer Teil (Deckblatt) M. 1 : 1000 i.d.F.v. 24.07.2012 

c) Beigefugt sind: 

1. Begrundung mit Umweltbericht und Flinweisen 
zur 5. Anderung i.d.F.v. 24.07.2012 

2. Zusammenfassende Erklarung 

§ 3 Inhalt der 5. Anderung 

Mit dieser 5. Anderung werden fur einige Grundstucke am nordostlichen Rand 
des Baugebietes die Baugrundstucke und die Baugrenzen erweitert, so dass 
auf den Erweiterungsflachen eine zusatzliche Bebauung moglich wird. Die An¬ 
derung bezieht sich nur auf den Planteil (Zeichnerischer Teil). 

§ 4 Aufhebung der 4. Anderung des Bebauungsplans "GrolJ Sommerfeld - 

Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" und der zugehorigen Ortlichen Bau¬ 

vorschriften i.d.F.v. 26.02.2009 

Mit Inkrafttreten dieser Satzungen wird der "Zeichnerische Teil" des rechtsgulti- 
gen Bebauungsplans "GroR Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" - 
4. And. (Satzungsbeschluss 09.03.2009) im Geltungsbereich dieser 5. Ande¬ 
rung aufgehoben und durch das Deckblatt zum "Zeichnerischen Teil" zur 5. An¬ 
derung des Bebauungsplans "GroR Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brum¬ 
merloh" ersetzt. 

Die ubrigen Bestandteile des Bebauungsplanes i.d.F.v. 03.02.1997, d.h. die 
Schriftlichen "Planungsrechtlichen Festsetzungen" und "Bauordnungsrechtli- 
chen Festsetzungen" bleiben ebenso wie die "Hinweise" unverandert fur den 
gesamten Geltungsbereich bestehen. 
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§ 5 Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen 
Bauvorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann ge- 
mafi § 75 LBO mit einer Geldbu&e bis 100.000,00 EUR geahndet werden. 

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur 
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von 
Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beein- 
trachtigt oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemafl § 213 
Abs. 2 BauGB mit einer Geldbufte bis 10.000,00 EUR geahndet werden. 

§ 6 Inkrafttreten 

Die 5. Anderung des Bebauungsplans "Groft Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig 
- Brummerloh" und der zugehorigen Ortlichen Bauvorschriften tritt mit ihrer 
ortsublichen Bekanntmachung gemaft § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. 

Ausgefertigt: 

genehmigt 

gemaB § 10 Bau GB in Verbindung mit 

§ 1 der 2. DVO der Landesregierung 

Offenburg. den 

1 5. JAN. 2013 

LANDRATSAMT 

ORTENAUKREIS 

- Baurechtsbehorde- 
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Fertigung:... O. 

Anlage:.2 

BEGRUNDUNG mit Umweltbericht Biatt: 1-24 

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes 
"Groft Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" 
und der zugehorigen Ortlichen Bauvorschriften 

der Stadt Rheinau, OT Rheinbischofsheim (Ortenaukreis) 

1 Grund der Planaufstellung 

Der Bebauungsplan "Graft Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" 
wurde am 22.09.1997 als Satzung beschlossen und durch die offentliche 
Bekanntmachung am 04.11.2005 rechtskraftig. Dabei handelte es sich um 
eine Anderung des Bebauungsplanes "Graft Sommerfeld - Hungerfeld - 
Heftig - Brummerloh" von 1985. 

Nordlich der Lichtenberger Strafte sind im Nordosten des Geltungsbereichs 
des Bebauungsplans von 1997 Wohnbauflachen ausgewiesen. 

2009 wurde fur diese nordostliche Ecke des Bebauungsplanes die 4. Ande¬ 
rung des Bebauungsplanes (ca. 0,33 ha) durchgefuhrt. Dabei wurden fur 
2 Grundstucke die Erweiterung der Baugrenzen und eine Erhohung der 
Traufhohe um 0,25 m zugelassen. 

Nunmehr ist vorgesehen, die Wohnbauflachen im Bereich der 4. Anderung 
nach Norden und Osten auf die angrenzenden Wiesenflachen zu erweitern. 
Da diese im Besitz des Eigentumers der beiden bebauten Grundstucke sind, 
ist mit Nutzungskonflikten zwischen Landwirtschaft und Wohnen nicht zu 
rechnen. 

Die Erweiterung erfordert die Ausdehnung des Wohngebietes um ca. 0,32 
ha und die entsprechende Erweiterung der Baugrenzen. Der Geltungsbe- 
reich der 4. Anderung wird in die 5. Anderung einbezogen, da hier die Bau¬ 
grenzen geandert werden. 

Mit diesem Bebauungsplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraus- 
setzungen fur die geplante Erweiterung geschaffen werden. 

1.1 Verfahren 

Da das Verfahren nach Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches 
(BauGB) am 20.07.2004 durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau 
(EAG Bau) eingeleitet wird, sind die Regelungen des BauGB in der Fassung 
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 anzuwenden. 

Zu dem Bebauungsplan wird ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB angefer- 

tigt. 
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2 Geltungsbereich der Bebauungsplananderung 

Die 5. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes umfasst Bauflachen 
nordlich der Lichtenberger Strafie mit ca. 0,65 ha. 

Einbezogen sind die bereits bebauten Grundstiicke Fist.Nr. 3240 und 3241 
sowie eine Teilflache des Fist.Nr. 457 (ca. 22 m2), die dem Baugrundstuck 
3240 zugeteilt wurde. Diese Flachen entsprechen dem Geltungsbereich der 
4. Anderung. 

Zusatzlich wird mit der 5. Anderung eine Teilflache des Fist.Nr. 457 im Nor- 
den und im Osten als Erweiterung einbezogen. 

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs der Anderung ist dem "Zeich- 
nerischen Teil" (Deckblatt) zur Anderung zu entnehmen. 

3 Ubergeordnete Planung 

3.1 Flachennutzungsplan 

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau ist der Ande- 
rungsbereich als Wohnbauflache ausgewiesen - ebenso wie im Bebauungs¬ 
plan. 

Die Erweiterungsflachen sind als landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen. 

Die Erweiterung der Wohnbauflachen wird bei der bereits eingeleiteten An¬ 
derung des Flachennutzungsplanes (2. Offenlage 26.03. - 26.04.2012) be- 
rucksichtigt. 

4 Inhalt der Bebauungsplananderung 

4.1 Inhalt der Anderungen 

Anderung der Baugrenzen 

Im nordostlichen Teil des Wohngebietes an der Lichtenberger Strafte sind 
bereits heute Baugrundstucke bis an die Grundstucksgrenze bzw. die Gren- 
ze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans bebaut. Die Baugrenzen sind 
entsprechend mit einem geringeren bzw. keinem Abstand zur Grundstucks¬ 
grenze ausgewiesen (4. Anderung des Bebauungsplanes "Grofl Sommerfeld 
- Flungerfeld - Heftig - Brummerloh" von 2009). 

Die Baugrenzen werden mit dieser 5. Anderung auch auf die Erweiterungs¬ 
flachen ausgedehnt, da hier weitere Gebaude errichtet werden sollen. Die 
Baugrenzen werden bis auf 10 m an die neue Grenze des Geltungsbereichs 
ausgedehnt. Der 10 m-Streifen wird mit einem Pflanzegebot ausgewiesen, 
so dass auch zu den "landwirtschaftlichen Flachen" eine Distanzzone (Im- 
missionsschutz) gesichert wird. Auch die angrenzenden Flachen (FIst.Nrn. 
457 und 459) befinden sich im Besitz des Eigentumers von Fist.Nr. 3241 und 
werden nicht landwirtschaftlich genutzt. 
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Gliederung der zulassigen Traufhohe und der Zahl der Vollgeschosse 

Fur den Bereich der Anderung ist gemafi dem Bebauungsplan vom 
26.02.2009 eine Traufhohe von 4,50 m festgesetzt. Dies wird beibehalten 
und fur die Erweiterung nach Osten ubernommen, so dass in diesem Be¬ 
reich ein zusatzliches 1 14 geschossiges Wohngebaude erstellt werden kann. 

Die Erweiterung nach Norden wird in der Hohe gestaffelt bzw. reduziert. 

Zahl der Vollgeschosse 

Die max. zulassige Zahl der Vollgeschosse ist in den Festsetzungen zur 
4. Anderung bereits mit II angegeben. Die Festsetzung der Traufhohe be- 
wirkt, dass das Obergeschoss als Dachgeschoss, d.h. mit Kniestock und 
Dachschragen, herzustellen ist. 

Im Norden auf der Erweiterungsflache wird die zulassige Traufhohe zur frei- 
en Landschaft hin reduziert. 

4.2 Darstellung der Anderungen 

Die vorgesehenen Anderungen werden ausschliefllich durch Anderung der 
Eintragungen im Plan vollzogen. Eine Anderung der textlichen bzw. schriftli- 
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 03.02.1997 bzw. vom 
26.02.2009 (4. Anderung) ist nicht erforderlich, da diese so formuliert sind, 
dass die geplanten Anderungen vollstandig im Planteil dargestellt werden 
konnen. 

Baugrenzen 

Die Baugrenzen werden durch zeichnerischen Eintrag auf die geplante Be- 
bauung bzw. die Erweiterung angepasst. 

Traufhohe 

In der Nutzungsschablone fur die Erweiterungsflache im Norden wird die 
maximal zulassige Traufhohe gegenuber dem Bestandsbereich reduziert. 

Zahl der Vollgeschosse 

In der Nutzungsschablone fur die Erweiterungsflache im Norden wird die 
max. zulassige Zahl der Vollgeschosse auf I reduziert. 

4.3 Sonstiges 

Alle "Schriftlichen Festsetzungen (A - Planungsrechtlicher Teil und B - Bau- 
ordnungsrechtliche Festsetzungen)" ebenso wie die weiteren Planeintrage 
(z.B. Sichtdreiecke, Zufahrtsverbot) werden unverandert beibehalten bzw. 
ubernommen. Anderungen diesbezuglich sind nicht erforderlich. 

Auch die Schriftlichen "C - Hinweise" behalten in der Fassung vom 
03.02.1997 ihre Gultigkeit, auch fur den Anderungsbereich und die Erweite¬ 
rungsflache. Sie werden lediglich erganzt durch die Flinweise unter Ziff. 8 
dieser Begrundung. 

Der Zeichnerische Teil des Bebauungsplanes vom 03.02.1997 wurde im Gel- 
tungsbereich dieser Anderung bereits 2009 durch das Deckblatt zur 4. Ande¬ 
rung ersetzt. 
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Mit dem Deckblatt zur 5. Anderung wird der Geltungsbereich der 4. Ande¬ 
rung vollstandig iiberplant, d. h. die 4. Anderung wird aufgehoben. 

Gemaft dem Bebauungsplan "Graft Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - 
Brummerloh" i.d.F.v. 03.02.1997 sind somit auch fiir den Geltungsbereich 
der 5. Anderung im wesentlichen festgesetzt: 

- Allgemeines Wohngebiet 

- Zahl der Vollgeschosse: max. II (im Norden reduziert auf max. I) 

- GRZ von 0,4 

- GFZ von 0,7 (im Norden reduziert auf max. 0,5) 

- Bauweise: ED 

- Dachneigung 25° - 38° 

- Firsthohe max. 5,50 m uber Traufhohe 

4.4 Bebauung und Okologie 

Empfohlen wird die Berucksichtigung okologischer Aspekte 

- Gebaudeorientierung nach Suden bzw. Sudosten wird ermoglicht. 
Damit wird die Nutzung der Solarenergie begunstigt. Thermische Nutzung 
der Sonnenenergie durch Solarkollektoren (Brauchwassererwarmung) 
sowie Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen. 

- Die Orientierung der geplanten Gebaude wird freigestellt, so dass im Ge¬ 
baude eine energetisch giinstige Zonierung der Raume realisiert werden 
kann (Nebenraume im Norden, Wohnraume im Suden). Anordnung von 
Wintergarten auf den Sudseiten (Gartenseite) zur passiven Nutzung der 
Sonnenenergie. 

- Die Errichtung von Niedrigenergiehausern wird durch die Ausrichtung der 
Gebaude begunstigt. 

- Regenwassernutzung uber Zisternen wird empfohlen. 

- Die Anordnung von Zisternen auf den Privatgrundstucken ermoglicht die 
Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser fur Gartenbewasse- 
rung, WC, etc.; entlastet die ortliche Wasserversorgung mit hochwertigem 
Trinkwasser und puffert auch die anfallenden Regenwassermengen. 

- Innere Durchgriinung des Gebietes zur Verbesserung des Kleinklimas. 

- Minimierung der versiegelten Flachen. 

- Nebenflachen wie Stellplatze etc. sind mit wasserdurchlassigen Belagen 
auszufuhren. 
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Schema Wohnhaus mit 

■ Erdwarmenutzung 

■ Regenwasserspeicher 

■ Sonnenschutz 

■ Solarenergienutzung 

■ Liiftungsanlage 

Uber Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. Vereinbarungen im Kaufvertrag 
konnen gesichert werden. 

■ Maflnahmen zur Verringerung des Verbrauchs an nicht erneuerbaren 
Energien (Co2-AusstoR>-Reduzierung) 

■ Einsatz von regenerativen, solaren Energien 

■ Gebaudeorientierung fur sehr gute Tageslichtausnutzung 

■ Niedrigenergie- und Passivhausbauweise 

■ Energetische Gebaudezonierung mit entsprechender Anordnung von 
Fensterflachen (Minimierung im Norden, Optimierung im Suden) 

■ Wohn- und Individualraume auf der sonnenzugewandten Seite 

■ Kompaktes Gebaudevolumen ergibt gunstiges A/V-Verhaltnis zusammen 
mit maximaler Warmedammung fur minimale Transmissionswarmeverlus- 
te 

■ Uberhitzungsschutz im Sommer durch Balkone und Dachiiberstande, so- 
wie temporare Sonnenschutzsysteme 

■ Minimierung von Luftungswarmeverlusten durch kontrollierte Luftung 
(Warmeruckgewinnung), Einsatz von Erdwarmepumpen prufen 

■ Deckung des Restwarmebedarfs durch Gasbrennwerttechnik oder Flolz- 
pelletheizung 

■ Sonnenkollektoren zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstutzung 

■ Photovoltaik zur Stromerzeugung 

■ Sammlung bzw. Ruckhaltung von anfallendem Regenwasser auf den pri- 
vaten Grundstucken in (bewirtschaftbaren) Zisternen mit Drosselabfluss. 
Notuberlauf in offentliche Kanalisation 
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5 Umweltbericht 

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB kann auf eine Umweltprufung 
verzichtet werden, da 

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprufung) 

- keine Beeintrachtigung gemeinschaftlicher Schutzgebiete 

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen 

zu erwarten sind. 

Die Ausweisung des Bebauungsplanes ist ein bauplanungsrechtliches Vor¬ 
haben nach Anlage 1 Nr. 18 zum UVPG, das nicht UVP-pflichtig ist bzw. fur 
das keine allgemeine Vorprufung des Einzelfalles durchzufuhren ist, da die 
Schwellenwerte, in Bezug auf die Grundflache, nicht uberschritten werden 
(§§ 3a und 3b UVPG). 

Im Folgenden wird eine Kurzbilanzierung hinsichtlich der Eingriffe des Vor- 
habens in die Schutzguter durchgefuhrt. 

Hauptbestandteil der Bilanzierung ist die nach § 1a BauGB i.V.m. § 18 
BNatSchG erforderliche naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung. 

Daruber hinaus werden gemaft § 34 BNatSchG Aussagen getroffen, ob eine 
Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten erfolgt. 

Daruber hinaus werden des Weiteren Aussagen zur Betroffenheit des allge- 
meinen und besonderen Artenschutzes gemaft § 39 und § 44 BNatSchG ge¬ 
troffen. 

5.1 Planerische Vorgaben 

5.1.1 Schutzgebiete 

Legende: • = erheblich O = nicht erheblich I = keine Wirkung/nicht betroffen 

a) Naturschutzgebiete gemad § 23 des BNatSchG bzw. § 26 NatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

b) Nationalparke gemad § 24 des BNatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

c) Naturparke gemad § 27 des BNatSchG bzw. § 30 NatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

d) Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemad den §§ 25 und 26 
des BNatSchG; Landschaftsschutzgebiet gem. § 28 und 29 des NatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

e) Naturdenkmale gemad § 28 des BNatSchG und § 31 des NatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

f) Besonders geschiitzte Biotope gemad § 30 des BNatSchG und § 32 des NatSchG 

Name: ...Nr.- 

/ 

g) Schutz von Gewassern und Uferzonen gemad § 31 des BNatSchG / 

h) EG-Vogelschutzgebiet 

Name / Nr.: 

/ 

i) Europaisches Netz „Natura 2000“ gemad § 32 des BNatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

j) Gesetzlich geschiitzte Biotope gemad § 30 a des LWaldG / 
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k) Geschutzte Grunbestande gemall § 33 des NatSchG / 

m) Waldschutzgebiete gemafi § 32 des LWaldG / 

n) Bannwald / 

o) Schonwald / 

P) Wasserschutzgebiete gemafl § 19 des WHG Oder festgesetzte Quellenschutz- 
gebiete gemaft § 40 des WG fur Baden-Wurttemberg sowie Uberschwemmungs- 
gebiete gemaft § 32 des WHG weitere Schutzzone (Zone III A) 

Name / Nr.: 

/ 

q) Gewasserrandstreifen nach § 68b des WG fur Baden-Wurttemberg / 

r) Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umwelt- 
qualitatsnormen bereits uberschritten sind 

/ 

s) Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied- 
lungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 
des ROG 

/ 

t) In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, 
Bodendenkmale Oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denk- 
malschutzbehorde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden 
sind. Denkmale gemaft §§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamtanla- 
gen nach § 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete ge- 
maft § 22 des Denkmalschutzgesetzes 

/ 

x) regionaler Griinzug It. Regionalplan / 

y) Grunzasur It. Regionalplan / 

Tabelle 1: Schutzbereiche 

l Paten- und Kartendienst der LUBW gedruckt am 09.12.2011 

Naturschutzgebiet 

FFH-Geblet 

Vogelschutzgebiet 

Biolop 
Kartierungslyp 

Kartlerung § 32 NatSchC 
Offenland 

| Waldblotopkartlerung 

Naturpark 

Naturdenkmal 

Flachenhaftes Naturdenkmal 
O Naturdenkmal Einzelgebilde 

Grundlagr. 
- Riumlichti InformMions- und 

Planungssyittm (RIPS) dtr LUBW 
- Armllcha Gtobasisdatan O LCL, 

www Igl bw.da. Az 2851.9 1/19 
©LUBW. LOL 

Abbildung 1: Schutzgebiete LUBW 
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Europaisches Netz "Natura 2000" 

GemaR. FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein be- 
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen konnen, eine Prufung auf 
Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen 
durchzufuhren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG). 

GemaR> kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober 
2005 und den Nachmeldevorschlagen fur Baden-Wurttemberg nach der 
FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher 
Raum liegen fur den Vorhabensbereich derzeit keine Flinweise auf das Vor- 
kommen eines gemeldeten Oder in Meldung befindlichen FFH- Oder Vogel- 
schutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fachlichen Melde- 
kriterien erfullen, vor. 

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" 
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prufungen 
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich. 

Besonders geschiitzte Biotope 

Im Planungsgebiet sind keine Biotope ausgewiesen. 

5.1.2 Artenschutz 

Seit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 
18.12.2007 hat sich die Behandlung des Artenschutzes gemaR> der Vorgabe 
der EU-Richtlinien geandert. Diese Bestimmungen des besonderen Arten¬ 
schutzes sind auch im neuen BNatSchG, das zum 1.03.2010 in Kraft getre- 
ten ist, unverandert enthalten. 

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 
BNatSchG besonders und streng geschiitzten Arten. 

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fur besonders ge- 
schutzte Arten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo- 
gelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. 

Wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes dazu fuhren, dass Verbots- 
tatbestande eintreten, ist die Planung grundsatzlich nicht zulassig. Es ist je- 
doch eine Ausnahme unter bestimmten Umstanden von den Verboten nach 
§ 45 (7) BNatSchG durch die Naturschutzbehorde moglich. 

Im Informationssystem Zielartenkonzept Baden-Wurttemberg werden fur die 
Gemeinden besondere Schutzverantwortungen aus landesweiter Sicht auf- 
gefuhrt. Nach Aussage des Zielartenkonzeptes verfugt die Stadt Rheinau, 
OT Rheinbischofsheim, im Bereich des Planungsgebietes uber die besonde¬ 
ren Schutzverantwortungen "Mittleres Grunland" und „Ackergebiete mit 

Standort- und Klimagunst". 

Bei der durchgefuhrten Biotoptypenkartierung (s. Kap. 5.2.1 Schutzgut Pflan- 
zen- und Tierwelt) konnten keine Hinweise auf das Vorkommen von 
besonders und streng geschutzten Arten im Planungsgebiet festgestellt wer¬ 
den. 

Stand: 24.07.2012 Seite 8 



Stadt Rheinau, OT Rheinbischofsheim ■ 

Bebauungsplan "Groft Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" - 5. Anderung Begriindung 

Des weiteren sind keine Hinweise von Seiten der Gemeinde Oder von Dritten 
bzgl. des Vorkommens besonders und streng geschutzter Arten eingegan- 

Abbildung 2: Zielartenkonzept LUBW 

5.1.3 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung 

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB 
i.V.m. § 18 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein- 
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land- 
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden 
zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/ Ersatzmaftnah- 
men zu kompensieren. 

Die geplanten Vorhaben lassen sich nicht konfliktfrei zu den Anspruchen und 
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Sie stellen 
einen Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 20 NatSchG dar. 

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist in den vorliegen- 
den Umweltbericht integriert (vgl. hierzu auch die nachstehenden Kapitel). 

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 

5.2.1 Bestandsaufnahme 

Schutzgut Mensch 

Unter dem Schutzgut Mensch ist im Allgemeinen die Bevolkerung und im 
Speziellen ihre Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Zur Wah- 
rung dieser grundsatzlichen Daseinsfunktionen der Bevolkerung sind vorder- 
grundig die Schutzziele Wohnen, Regenerationsmoglichkeiten und Erholung 
zu betrachten. Zu betrachten sind - im besonderen - bestehende und kunfti- 
ge Belastungen in den Bereichen „Larm“, „Lufthygiene“, „Erschutterungen“ 
und „elektromagnetische Felder". 
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In den zur Zeit gultigen Normen und Vorschriften werden die erlaubten Wer- 
te fur die einzelnen Bereiche festgelegt, die einzuhalten sind. 

Fur das Schutzziel Gesundheit ist von grower Bedeutung, in welcher Dimen¬ 
sion Larm- und Schadstoffemissionen vorhanden sind. Auch Belastungen, 
die durch intensive Landwirtschaft hervorgerufen, konnen sich negativ auf 
das Schutzgut Mensch auswirken. 

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um gartnerisch genutzte Flachen 
bzw. Gabeland. Im Norden und Osten schliefien sich landwirtschaftliche Fla¬ 
chen (Acker, Streuobst, Wiesen etc.) an. Vorbelastungen fur das Planungs¬ 
gebiet sind z. T. aufgrund der Nahe zum Gewerbegebiet sowie der intensi- 
ven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Flachen bereits gegeben. 

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter 

Kulturguter Oder schutzenswerte Sachguter sind im Bereich des Bebauungs- 
planes nicht vorhanden. 

Schutzgut Boden 

Die Flache wurde bisher als landwirtschaftliche Flache bzw. Gartenflache 
genutzt. 

Tabelle 2: Bewertung der Bodenfunktion - Bestand nach Okokontoverordnung1 

Flachen im 
Plan 

Flachen- 
grolie 

Wertigk 
vor Eing 

eit der Bodenfunktionen 
riff 

OKP It. 
OKVO Im2 

Summe 
OP 

Bemerkungen 

m2 NatBo AkiWas FiPu NatVeg 

SL3AI 68/80 1.893 3,5 3,0 3,0 3,166 5.993 unversiegelt 

SL 4 Alg 63/74 1.313 3,0 2,0 3,0 2,666 3.501 unversiegelt 

Durchschnitt 2,961 

GesamtgrolJe 3.206 Gesamts umme 9.494 

Gesamtbewertung durch arithmetisches Mittel der 
Bodenfunktionen "NatBo.", "AkiWas" und "FiPu” 

keine hohe oder sehr hohe Bewertung von "NatVeg" 

Bewertung der Bodenfunktion "NatVeg.” 
Maligebend fur Gesamtbewertung 

Fur das Planungsgebiet ergibt sich insgesamt fur das Schutzgut Boden It. 
Okokontoverordnung eine Wertigkeit von 9.494 Okopunkten. 

vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anl. 2 
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Schutzgut Wasser 

Einstufung des Schutzgutes anhand der geologischen Formation / Durchlas- 
sigkeiten 
Laut der geowissenschaftlichen Ubersichtskarte liegt das Planungsgebiet im 
Bereich der Durchlassigkeitsklasse 2 (Grundwasserringleiter als Uberlage- 
rung eines Grundwasserleiters (Klasse 2) / Bereiche mit einer Unterteilung 
des Kiesgrundwasserleiters im Rheintal durch einen Oder mehrere Zwi- 
schenhorizonte - Stufe ab: „hohe bis sehr hohe Bedeutung“). 

Oberflachengewasser 
Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. 
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Dem Schutzgut Wasser wird gesamt gesehen eine hohe Einstufung (Stufe 

B) zugeordnet2. 

Schutzgut Klima 

Das Schutzgut Klima wird unter Berucksichtigung aller Parameter in eine 

mittlere Wertigkeit (Stufe C) eingestuft (zum Teil siedlungsrelevantes Kalt- 
luftentstehungsgebiet ohne Gefalle, Hauptwindrichtung „Sud“, abriegelnde 
Gebaudekomplexe (Gewerbe) im Suden)3. 

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt 

Biotoptypenkartierung 

Aufbauend auf die Biotoptypenkartierung wurde eine Bilanzierung nach der 

Abbildung 4: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt - Bestand (Quelle: Biotoptypenkartie¬ 
rung Biiro Fischer, 2011) 

vgl. Tabelle 5, Seite 29 „Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der 
Bauleitplanung" sowie „Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmalinahmen sowie deren 
Umsetzung", Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober 2005 und geowissenschaftliche Ubersichtskarte Baden- 
Wurttemberg - „Durchlassigkeiten der oberen, grundwasserfuhrenden, hydrogeologischen Einheiten 
in Baden-Wurttemberg , Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wurttemberg 1998 

vgl. Tabelle 4, Seite 23, „Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der 
Bauleitplanung" sowie ..Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmaftnahmen sowie deren 
Umsetzung", Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober 2005 und vgl. „Amtliche topographische Karten 1 : 
25.000“,Landesvermessungsamt Baden-Wurttemberg, 70174 Stuttgart, Ausgabe 2002 
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5.2.2 

2 

Tabelle 3: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt - Bewertung des Bestandes4 

Nr. Biotoptyp (Nr.) Feinmodul Faktor 
Biotop- 

wert 

Flache 

[ca. m2] 

Oko- 

punkte 

1 Garten / Wiese 8-13-19 - 10 3.115 31.150 

(60.60 / 33.41) 

2 Bebaudeflache 1 - 1 7 7 

(60.10) 

3 Teichflache 17-30-53 - 18 84 1.512 

(13.80b) 

4 Baume 3 Stck a' 30 cm 3-8 - 6 90 540 

(45.30a/b) 

5 Baume 4 Stck a' 20 cm 3-8 - 6 80 480 

(45.30a/b) 

Summe 3.206 33.209 

Fur das Planungsgebiet ergibt sich insgesamt fur das Schutzgut Pflanzen- 

und Tierwelt It. Okokontoverordnung eine Wertigkeit von 33.209 Oko- 

punkten. 

Tierokologische Erhebungen 

Aufgrund der intensiven Gartennutzung der Flache und im Hinblick auf die 
geringe Planungsgebietsgrofle, wurde die Durchfuhrung spezieller tierokolo- 
gischer Erhebungen als nicht erforderlich angesehen. 

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung 

Das Planungsgebiet ist gepragt von der gartnerischen Nutzung. Es handelt 
sich somit um eine private Gartenflache, die fur Erholungssuchende nicht 
nutzbar ist. 

Dem Schutzgut Landschaftsbild / Erholung wird deshalb eine mittlere 

Wertigkeit (Stufe C) zugeordnet. 

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung 

Die BaumaRnahme stellt einen Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m. 
§ 20 NatSchG dar. Sie fuhrt zur Beseitigung von Vegetation und zur Versie- 
gelung von Boden. Dadurch werden die Schutzguter wie folgt beeintrachtigt: 

Schutzgut Mensch 

In den zur Zeit gultigen Normen und Vorschriften werden die erlaubten Wer- 
te fur die einzelnen Bereiche „Larm“, „Lufthygiene“, „Erschutterungen“ und 
„elektromagnetische Felder11 festgelegt, die im Hinblick auf das Schutzgut 
„Mensch“ einzuhalten sind (TA Luft, TA Larm etc.). 

vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2 
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Bestand 

Planunq 

9.494 Okopunkte 

4.619 Okopunkte 

Ausgleichsdefizit 4.875 Okopunkte 

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden ist inner- 
halb des Gebietes nicht moglich. Es ergibt sich ein rechnerisches Aus¬ 

gleichsdefizit von 4.875 Okopunkten (in Anlehnung an OKVO). 

Schutzgut Wasser 

Dem Schutzgut Wasser wird, da es sich um einen Grundwasserleiter han- 

delt, der durch einen Oder mehrere Zwischenhorizonte unterteilt ist, eine ho- 

he Wertigkeit (Stufe B) zugeordnet6. 

Das Vorhaben fuhrt zum Verlust des Ruckhaltevermogens der Flachen so- 
wie zur Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Neuversiege- 

lung von 1.646 m2. 
Das anfallende Oberflachenwasser wird innerhalb der Grunflache zur Versi- 

ckerung gebracht. 
Die Eingriffe, die durch Versiegelung entstehen, sind minimiert. 

Schutzgut Klima 

Das Schutzgut Klima, das in eine mittlere Wertigkeit (Stufe C) eingestuft 
wird, wird durch die mogliche Neuversiegelung von 1.646 m2 Flache beein- 

trachtigt. 
Durch Versiegelung gehen Kaltluftentstehungsflachen verloren. Negativ wird 
sich die Versiegelung auf das Kieinklima auswirken, da sich befestigte Fla¬ 
chen starker aufheizen gegenuber unbefestigten. 

Positiv wirken sich jedoch die geplanten Baumpflanzungen aus. 

vgl. Tabelle 5, Seite 29 „Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der 
Bauleitplanung“ sowie „Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmalJnahmen sowie deren 

Umsetzung", Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober2005 
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Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt 

Abbildung 5: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt - Planung (Quelle: Zeichnerischer Teil 
des Bebauungsplanes, Biiro Fischer) 

Tabelle 5:_Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt - Bewertung des Vorhabens7 

Nr. Biotoptyp (Nr.) Feinmodul Faktor 

Biotop- 

wert 

Flache 

[ca. m2] 

Oko- 

punkte 

1 

2 

Pflanzgebot Streuobst 8-13-19 - 19 1.476 28.044 

(45.40b / 33.41) 

Versiegelung 1 - 1 1.646 1.646 

(60.10/60.21) 

3 Teichflache 17-30-53 - 18 84 1.512 

(13.80b) 

4 Baume 3 Stck a' 30 cm 3-8 - 6 90 540 

5 

(45.30a/b) 

Baume 4 Stck a' 20 cm 38 - 6 80 480 

(45.30a/b) 

Summe 3.206 31.742 

vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2 
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Fur das Planungsgebiet ergibt sich insgesamt fur das Schutzgut Pflanzen- 

und Tierwelt It. Okokontoverordnung eine Wertigkeit von 31.742 Oko- 

punkten. 

Bestand 33.209 Okopunkte 
Planunq_31.742 Okopunkte 

Ausgleichsdefizit 1.467 Okopunkte 

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen- und 

Tierwelt ist innerhalb des Gebietes aufgrund der vorgesehenen Baumpflan- 
zungen nicht moglich. Es ergibt sich ein rechnerisches Defizit von 1.467 

Okopunkten (Okokontoverordnung) fur das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt. 

Schutzgut Landschaftsbild/Erholung 

Bei der Beurteilung der Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild und Erho- 
lung, dem eine mittlere Wertigkeit (Stufe C) zugeordnet wird, muss Beriick- 
sichtigung finden, dass sich die geplanteStreuobstwiese positiv auf das 
Landschaftsbild auswirkt. 
Aus den dargelegten Grunden ist der Eingriff in das Schutzgut Landschafts¬ 
bild/Erholung als gering zu bewerten. 

5.2.3 Nullvariante / Alternativenpriifung 

Wird der Bebauungsplan nicht aufgestellt, tritt kurzfristig voraussichtlich kei- 
ne Anderung gegenuber dem jetzigen Zustand ein. 

Fur die Erweiterung der vorhandenen Bausubstanz stehen derzeit keine Al- 

ternativflachen zur Verfiigung. 

5.3 Vermeidungs- und Minimierungsgebot 

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch einen 
Eingriff verursacht werden konnen, sind zu unterlassen (§ 15 Abs. 1 
BNatSchG). 

Schutz des Oberbodens 

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemaR. DIN 
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung soli 
der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte Be- 
eintrachtigung). 

Reduzierung des Versiegelungsgrades 

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belagsarten (wassergebundene De- 
cke, Dranpflaster, Fugenpflaster etc.) kann zu einer Verringerung der Ab- 
flussrate fuhren; dadurch werden Abflussspitzen bei Starkregen verringert 
und das Kanalnetz entlastet. Aufterdem kann die Reduzierung der Grund- 
wasserneubildung minimiert werden. 
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5.4 AusgleichsmafJnahmen 

5.4.1 Ausgleichsmaftnahmen innerhalb des Planungsgebietes 

Anpflanzung von Baumen und Strauchern - Pflanzgebot „AuBere Ein- 

grunung Nord und Ostt“ 

(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 

Die nordliche und die ostliche Planungsgebietsgrenze ist mit einheimischen 
Hochstammen mit einem Umfang von 10/12 cm und Buschgruppen (Grofte 
100/150 cm) anzupflanzen: 

• Anpflanzung von Obst-, Wildobst- oder Laubholzhochstammen und Be- 
festigung der Baume — je 100 m2 ein Baum der Sortierung 10/12. 

• Regelmaftig Baumpflege mit Pflanz-, Erziehungs- und Pflegeschnitt. 

• Rechtzeitiges Nachpflanzen fur einen kontinuierlichen Fortbestand. 

• Pflanzenschutz nach den Kriterien des biologischen Pflanzenschutzes. 

• Einsaat einer extensiven Gras-/ Krautermischung. 

Die Pflanzungen sollen den Charakter einer Streuobstwiese wiederspiegeln. 
Bei den Anpflanzungen sind Arten gemaft der Artenliste zu verwenden. 

Es ist eine extensive Wiesenpflege mit max. 2-schuriger Mahd pro Jahr 
durchzufiihren. Das Mahgut ist abzutransportieren. 

Innerhalb der Grunflachen sind untergeordnet Entwasserungsmulden, Was- 
serflachen, Wege mit wasserdurchlassigen Belagen erlaubt. 

5.4.2 Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmalJnahmen 

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Gebietes nicht 
moglich. Es ergibt sich: 

• ein Ausgleichsdefizit fur das Schutzgut Boden 4.875 Okopunkte 

• ein Ausgleichsdefizit fur das Schutzgut Floa/Fauna 1.467 Okopunkte 

Summe Ausgleichsbedarf: 6.342 Okopunkte 

Das Schutzgut Wasser besitzt eine hohe Wertigkeit. 
Durch die Versickerung des Oberflachenwassers innerhalb der Grunflachen 
kann der Eingriff minimiert werden. 

Das Schutzgut Klima hat eine hohe Wertigkeit. Durch die geplanten Baum- 
pflanzungen wird der Eingriff minimiert. 

Das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung besitzt eine mittlere Wertigkeit. 
Aufgrund der geplanten Baumpflanzungen ist der Eingriff als gering zu beur- 

teilen. 

Als Ausgleich fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden wird in Kap. 5.4.3 eine 
Ausgleichsmaftnahme aufterhalb des Planungsgebietes aufgefuhrt. 
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5.4.3 Ausgleichsmallnahme aufterhalb des Planungsgebiets 

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Gebietes nicht 
moglich. Es ergeben sich die in Kap. 5.4.2 aufgefuhrten Ausgleichsdefizite 
fur die Schutzguter. 

Als Ausgleich fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden wird folgende Aus- 
gleichsmaftnahme aufterhalb des Planungsgebietes festgelegt. 

Abbildung 6: Externe Ausgleichsflachen - Bestand (Quelle: Biotoptypenkartierung Biiro Fi¬ 

scher, 2011) 

Nordlich und ostlich des Planungsgebietes sind Teilbereiche der 
FIStck.Nr.457 und 459 mit einheimischen Hochstammen mit einem Umfang 
von 10/12 cm zu bepflanzen: 

• Anpflanzung von Obst-, Wildobst- Oder Laubholzhochstammen und Be- 
festigung der Baume —je 100 m2 ein Baum der Sortierung 10/12. 

• RegelmaRig Baumpflege mit Pflanz-, Erziehungs- und Pflegeschnitt. 

• Rechtzeitiges Nachpflanzen fur einen kontinuierlichen Fortbestand. 

• Pflanzenschutz nach den Kriterien des biologischen Pflanzenschutzes. 

• Einsaat einer extensiven Gras-/ Krautermischung. 

Die Pflanzungen sollen den Charakter einer Streuobstwiese wiederspiegeln. 
Bei den Anpflanzungen sind Arten gemafi der Artenliste zu verwenden. 

Es ist eine extensive Wiesenpflege mit max. 2-schuriger Mahd pro Jahr 
durchzufuhren. Das Mahgut ist abzutransportieren. 
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Tabelle 6: Externe Ausgleichsflache - Bewertung des Bestandes8 

Nr. Biotoptyp (Nr.) Feinm odul Faktor 

Biotop- 

wert 

Flache 

[ca. m2] 

Oko¬ 

punkte 

1 Garten /Wiese 8-13-19 - 13 1.747 22.71 1 

(60.60 /33.41) 

2 Baume 3Stcka'30cm 3-8 - 6 90 540 

(45.30a/b) 

3 Baume 5Stcka'20cm 3-8 - 6 100 600 

(45.30a/b) 

Sum m e 1.747 23.851 

Tabelle 7: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt - Bewertung des Vorhabens8 

1 Wiese 8-13-19 _ 13 1.747 22.711 

(33.41) 

2 Pflanzgebot Streuobst +3 -+6 -+9 - 6 1.073 6.438 

(45.40b) 

3 Baume 3 Stck a' 30 cm 3-8 - 6 90 540 

(45.30a/b) 

4 Baume 4 Stck a' 20 cm 3-8 - 6 100 600 

(45.30a/b) 

Summe 1.747 30.289 

Bestand 23.851 Okopunkte 
Planunq_30.289 Okopunkte 
Aufwertung 6.438 Okopunkte 

Ausgleichsbedarf Bebauungsplan 6.342 Okopunkte 
Aufwertung Ausgleichsflache_6.438 Okopunkte 
Differenz + 96 Okopunkte 

Ein Ausgleich fur die Eingriffe in die Schutzgiiter bei der 5. Anderung des Bebauungs- 
plans "Groft Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" konnte hergestellt werden. 

Die Ausgleichsmaftnahmen (Ausfuhrung, Pacht, Pflege etc.) sind rechtlich 
verbindlich und dauerhaft zu sichern, z.B. uber Grundbucheintrag Oder iiber 
einen offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen Landratsamt und Gemeinde. 

vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2 
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5.5 Verwendete Verfahren 

Dem Umweltbericht wurde die "Okokontoverordnung" vom 19. Dezember 
2010, die "Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Land- 
schaft in der Bauleitplanung" sowie die "Ermittlung von Art und Umfang von 
Kompensationsmaftnahmen sowie deren Umsetzung", Prof. Dr. C. Kupfer, 
Oktober 2005 zugrunde gelegt. 

5.6 Monitoring 

Die Gemeinde ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf 
Grund der Durchfuhrung von Bauleitplanen eintreten, zu uberwachen 
(§ 4c BauGB). Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher 
Gestaltungsspielraum bzgl. Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingeraumt. 

Nach 2, 5 und 10 Jahren ist zu uberprufen, ob die Festsetzungen des Be- 
bauungsplanes eingehalten werden und ob die MaRnahmen ausreichend 
waren. Insbesondere sind zu uberprufen: 

- Flachen mit Pflanzgeboten 
- AusgleichsmaR>nahme auRerhalb des Planungsgebietes 
Sofern von drifter Seite ein Hinweis auf einen weiteren Konflikt mit den 
Schutzgutern kommen sollte, werden auch hier UberwachungsmaRnahmen 
eingeleitet. 

5.7 Zusammenfassung 

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a BauGB er- 
ganzt, urn die in § 18 BNatSchG genannten Elemente der naturschutzrecht- 
lichen Eingriffsregelung zu berucksichtigen. Dabei handelt es sich urn das 
Vermeidungsgebot (§ 21 Abs. 1 NatSchG), die Ausgleichspflicht und die Er- 
satzpflicht (§ 21 Abs. 2 NatSchG). 

Durch das Vorhaben erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt, 
wie die vorangegangenen Gegenuberstellungen darlegen. 

Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von insgesamt ca. 6.342 Okopunkten (s. 
Kap. 5.4.2). 

Die dafiir erforderliche AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Planungsge¬ 
bietes schlieRen nordlich und ostlich ans Planungsgebiet an. 
Diese AusgleichsmaRnahme ist rechtlich verbindlich und dauerhaft zu si- 
chern, z.B. fiber Grundbucheintrag Oder fiber einen offentlich-rechtlichen 
Vertrag zwischen Landratsamt und Gemeinde. 

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" 
gemaR. § 34 BNatSchG ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten (s. Kap. 

5.1.1). 

Flinweise auf das Vorkommen von besonders und streng geschutzten Arten 
liegen nicht vor. Somit ist mit keiner Beeintrachtigung nach § 44 BNatSchG 
zu rechnen (s. Kap. 5.1.2). 

Stand: 24.07.2012 Seite 21 



Stadt Rheinau, OT Rheinbischofsheim ■ 

Bebauungsplan "Groft Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" - 5. Anderung_Begrundung 

6 Erschlieftung 

6.1 Verkehr 

Die verkehrliche Erschlieftung des Anderungsbereiches erfolgt wie bisher 
schon uber die Lichtenberger Strafte. 

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den jeweiligen Privatgrundstucken 
nachzuweisen. 

6.2 Wasserversorgung, Entwasserung, Stromversorgung 

Diese 5. Anderung des Bebauungsplanes erfordert keine Anderung des mit 
dem Bebauungsplan "GroR> Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummer¬ 
loh" i.d.F.v. 03.02.1997 geplanten und zwischenzeitlich auch realisierten Ver- 

und Entsorgungsnetzes. 

7 Flachenbilanz 

Gesamtflache ca. 0,65 ha 

Allgemeines Wohngebiet ca. 0,65 ha 
davon Erweiterung ca. 0,32 ha 

8 Hinweise 

8.1 Sicherung von Bodenfunden 

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufallige Funde) ist das Regie- 
rungsprasidium Freiburg, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachbereich Archaologi- 
sche Denkmalpflege unverzuglich fernmundlich Oder schriftlich zu benach- 
richtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten. 
Auch ist das RP hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenz- 
steine Oder ahnliches von den BaumaR>nahmen betroffen sein sollten. 

8.2 Grundwasser 

Das Regierungsprasidium Freiburg, Abt. Umwelt, weist 2009 auf folgendes 
hin: 

Das Planungsgebiet liegt im Auswirkungsbereich des geplanten Ruckhalte- 
raumes Freistett. 

Eine Auswertung aus der Grundwasserdatenbank ergab folgende grundwas- 

serhydrologischen Werte. 
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Grundwasser- 
messstelle 

Maximaler 
Montagswert 

[n+NN] 
(Datum) 

Mittelwert Minimaler 
Montagswert 

[n+NN] 
(Datum) 

120/113-6 129,78 

(30.05.1983) 

128,64 127,73 

(27.03.1972) 

225/113-1 131,84 

(15.03.1999) 

130,04 129,49 

(29.09.2003) 

Das RP weist darauf hin, dass die maximalen Grundwasserstande Mon- 
tagswerte sind, d.h. dass der bisher vorhandene tatsachliche Maximalwert 
zwischen zwei Montagswerten liegen kann und somit evtl. noch hoher ist. 

Niederschlagsbedingt konnen zukunftig auch hohere Grundwasserstande 
auftreten. 

8.3 Geotechnik 

Als Baugrund stehen unter einer Deckschicht vermutlich Rheinschotter an. 
Das Grundwasser ist bauwerksrelevant. 

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum ge- 
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit 
des Grundungshorizonts, zum Grundwasser u. dgl.) wird geotechnische Be- 
ratung durch ein privates Ingenieurburo empfohlen. 

8.4 Grundwasser 

Hinsichtlich des Baus von Erdwarmesonden wird auf den Leitfaden des UM 
(2005) verwiesen. Das Genehmigungsverfahren fur Grundwasserwarme- 
pumpenanlage fuhrt das zustandige Umweltamt im Landratsamt durch. 

8.5 Altlasten 

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen des 
Landratsamtes Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, 
keine Altlasten/Altlastverdachtsflachen vor. 

Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemis- 
sionen (z.B. Mineralole, Teer ....) wahrgenommen, so ist umgehend das 
Landratsamt Ortenaukreis (Amt fur Umweltschutz; Amt fur Wasserwirtschaft 
und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so- 
fort einzustellen. 
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Fertigung:..:3... 

Anlage:.3... 

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG Biatt.1-2 

zum Bebauungsplan "Groli Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - 
Brummerloh" - 5. Anderung 

und den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 

der Stadt Rheinau (Ortenaukreis) 

1 Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB 

In Rheinbischofsheim sind nordlich der Lichtenberger Strafie im Nordosten 
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Grofi Sommerfeld - Hungerfeld 
- Heftig - Brummerloh" Wohnbauflachen ausgewiesen. 

2009 wurde fur diese nordostliche Ecke des Bebauungsplanes die 4. Ande¬ 
rung des Bebauungsplanes durchgefuhrt. Dabei wurden fur 2 Grundstucke 
die Erweiterung der Baugrenzen und eine Erhohung der Traufhohe zugelas- 
sen. 

Nunmehr ist vorgesehen, die Wohnbauflachen im Bereich der 4. Anderung 
nach Norden und Osten auf die angrenzenden Wiesenflachen zu erweitern. 
Da diese im Besitz des Eigentumers der beiden bebauten Grundstucke sind, 
ist derzeit mit Nutzungskonflikten zwischen Landwirtschaft und Wohnen nicht 
zu rechnen. 

Die Erweiterung erfordert die Ausdehnung des Wohngebietes urn ca. 
0,32 ha und die entsprechende Erweiterung der Baugrenzen. Der Geltungs- 
bereich der 4. Anderung wird in die 5. Anderung einbezogen, da hier die 
Baugrenzen geandert werden. 

Zu dem Bebauungsplan wird ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB angefer- 

tigt. 

Die Erweiterungsflachen sind im gultigen Flachennutzungsplan noch als 
landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen. 

Die vorgesehenen Anderungen werden ausschlieftlich durch Anderung der 
Eintragungen im Plan vollzogen. Eine Anderung der textlichen bzw. schriftli- 
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich. 

Der Bebauungsplan wurde nach Durchfuhrung der erforderlichen Verfah- 
rensschritte und nach Abwagung der vorgebrachten Belange in der vorlie- 
genden Fassung als Satzung beschlossen. Dabei wurden bei der Standort- 
wahl und der Beriicksichtigung von Umweltbelangen insbesondere folgende 
Gesichtspunkte in die Abwagung eingestellt: 

- Da es sich urn Erweiterungsflachen handelt, die den vorhandenen 
Grundstucken unmittelbar raumlich zugeordnet sind, konnte eine bedarfs- 
gerechte Ausweisung nur an dieser Stelle erfolgen. 
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- Zur aufleren Eingrunung wurden umfangreiche Pflanzgebote ausgewie- 
sen. 

- Es wurde ein Umweltbericht erarbeitet, in dem auch die Eingriffe in Natur 
und Landschaft erfasst wurden. Die in der naturschutzrechtlichen Ein- 
griffs-/Ausgleichsregelung festgestellten Defizite werden - soweit sie nicht 
innerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen werden - durch die Festle- 
gung von Ausgleichsmaftnahmen auRerhalb des Planungsgebietes kom- 
pensiert. 

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligungen vorgebrach- 
ten relevanten Anregungen wurden nach Abwagung untereinander und mit 
anderen Belangen soweit moglich berucksichtigt: 

• Vom Landratsamt, Baurechtsamt und Regierungsprasidium Freiburg, 
Raumordnung, wurde darauf hingewiesen, dass ein vereinfachtes Verfah- 
ren nach § 13 BauGB nicht durchgefuhrt werden kann, da die beabsich- 
tigte Erweiterung in den Aufienbereich sich nicht aus dem rechtswirksa- 
men Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau entwickelt und die Grund- 
ziige der Planung beruhrt. 

- Deshalb wird das Bebauungsplanverfahren nach § 2 BauGB aufgestellt 
(normales Verfahren) und ein einfacher Umweltbericht beigefugt. Zur 
landschaftlichen Einbindung sind 10 m tiefe Pflanzstreifen vorgesehen. 

• Vom Landratsamt, Baurechtsamt wurde daruber hinaus auf den mogli- 
chen Nutzungskonflikt mit der angrenzenden landwirtschaftlichen Nut- 
zung hingewiesen, da sich die Eigentumsverhaltnisse bezuglich der 
betreffenden Grundstucke zukunftig andern konnen. 

- Urn dauerhaft zu sichern, dass keine Nutzungskonflikte mit der angren¬ 
zenden "landwirtschaftlichen Nutzung" (Auftenbereich) entstehen, wird 
festgelegt, dass zwischen Landwirtschaft und Wohngebiet eine Dis- 
tanzzone liegt. Im Plan wird ein 10 m tiefes Pflanzgebot ausgewiesen. 

Durch die Anderung und Erweiterung der Wohnbauflachen werden die Vor- 
aussetzungen fur die Errichtung weiterer Gebaude in diesem Bereich des 
Bebauungsplanes "GroR> Sommerfeld - Flungerfeld - Heftig - Brummerloh" 
geschaffen. 

Freiburg, den 26.11.2012 BU-ba e 174Erk01.DOC 

PLANUNGSBURO FISCHER 

Gunterstalstrade 32 ■ 79100 Freiburg i.Br 

Tel. 0761/70342-0 ■info@planungsbuerofischer.de 

Fax 0761/70342-24 ■ www.planungsbuerofischer.de 

Stand: 26.11..2012 Seite 2 



Stadt Rheinau, OT Rheinbischofsheim ■ 

B-Plan "Grofi Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" - 5. And. Zusammenfassende Erklarung 

- Zur aufleren Eingrunung wurden umfangreiche Pflanzgebote ausgewie- 
sen. 

- Es wurde ein Umweltbericht erarbeitet, in dem auch die Eingriffe in Natur 
und Landschaft erfasst wurden. Die in der naturschutzrechtlichen Ein- 
griffs-/Ausgleichsregelung festgestellten Defizite werden - soweit sie nicht 
innerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen werden - durch die Festle- 
gung von Ausgleichsmaftnahmen auRerhalb des Planungsgebietes kom- 
pensiert. 

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligungen vorgebrach- 
ten relevanten Anregungen wurden nach Abwagung untereinander und mit 
anderen Belangen soweit moglich berucksichtigt: 

• Vom Landratsamt, Baurechtsamt und Regierungsprasidium Freiburg, 
Raumordnung, wurde darauf hingewiesen, dass ein vereinfachtes Verfah- 
ren nach § 13 BauGB nicht durchgefuhrt werden kann, da die beabsich- 
tigte Erweiterung in den Aufienbereich sich nicht aus dem rechtswirksa- 
men Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau entwickelt und die Grund- 
ziige der Planung beruhrt. 

- Deshalb wird das Bebauungsplanverfahren nach § 2 BauGB aufgestellt 
(normales Verfahren) und ein einfacher Umweltbericht beigefugt. Zur 
landschaftlichen Einbindung sind 10 m tiefe Pflanzstreifen vorgesehen. 

• Vom Landratsamt, Baurechtsamt wurde daruber hinaus auf den mogli- 
chen Nutzungskonflikt mit der angrenzenden landwirtschaftlichen Nut- 
zung hingewiesen, da sich die Eigentumsverhaltnisse bezuglich der 
betreffenden Grundstucke zukunftig andern konnen. 

- Urn dauerhaft zu sichern, dass keine Nutzungskonflikte mit der angren¬ 
zenden "landwirtschaftlichen Nutzung" (Auftenbereich) entstehen, wird 
festgelegt, dass zwischen Landwirtschaft und Wohngebiet eine Dis- 
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