






Fortigung:_ 

Anlaga: _L_ 

81 aft: ' _]lL 

S a t z u n g 

der Stadt Rheinau (Ortenaukrei s) Liber die Aufstellung des 
Bebauungsp1anes "Kressenbosch II" im Stadtteil Helmlingen 

Der Stadtrat von Rheinau hat am ??:97:}??9. den Bebauungsplan 
"Kressenbosch II" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechts- 
vorschriften als Satzung beschlossen. 

1. § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 

08.1 2.1 986 (BGB1 .IS. 2253 ) 

2. Verordnung Liber die bauliche Nutzung der GrundstLicke 
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 
(BGB1 I S. 127) ' ^ - 

3. Verordnung Liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die 

Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO 81) vom 30.07.1981 
(BGBL I S. 833) 

4 § 73 Landesbauordnung fLir Baden-WLirttemberg (LBO) in der 
Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBL S. 770) 

5. § 4 der Gemei ndeordnung fLir Baden-WLirttemberg (GemO) in 
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.10.1983 (GBL S. 578) 

§ 1 

Geltungsbereich 

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen 

im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes. 

§ 2 

Bestandtei1e 

Der Bebauungsplan besteht aus: 

1. Dem "Zeichnerischen Teil" M. 1:500 

2. den "Schriftlichen Festsetzungen" 

Bei gefiigt si nd: 

1 . "BegrLindung" 

2. Gestaltungsplan M. 1:500 

vom 19.04.1990 

vom 19.04.1990 

vom 19.04.1990 

vom 19.04.1990 

3. Merkblatt zum Bauen im militarischen Bauschutzbereich 



Aufhebung des bestehenden Bebauungsplanes 

Mit I nkraf ttreten dieser Satzung wird der rechtsglil ti ge Bebau- 
ungsplan "Kressenbosch I" im Ge1tungsbereich des Bebauungsplanes 

"Kressenbosch II" (Fist.-Nr. 510) aufgehoben. 

§ 4 

Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidri g im Sinne von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt, wer 
den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO 
ergangenen Vorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. 

§ 5 

I nkrafttreten 

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 BauGB in 

Kraft. 

2 7 JULI 199f> 

(Oberle) 
Biirpermeister 



^enehmigt 
Bebauimgsplsn 

---- 
gemaS § 11 BauGB^n Verbindung mtt 
§ 1 der 2. DVO der Landesregierung 

Otfenburg, den 2 7. AUu. 1999 
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Schriftliche Festsetzungen 

Fertigung:_L_ 

Anfage: _3_ 

3 loft:  LZ 
/V'I/Zp 

zum Bebauungsplan "Kressenbosch II" im Stadtteil Helmlingen der 

Stadt Rheinau (Ortenaukreis) 

A_PI anungsrechtl iche Festsetzungen (§ 9 BauGB) 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

"Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO 

2. MaG der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

Z a h 1 der Vol 1 geschosse, Grundf1achenzahl (GRZ) und 
GeschoGflachenzahl (GFZ) gemaG den Eintragungen im Plan. 

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 

Als Bauweise wird die "offene Bauweise" nach § 22 Abs. 2 
BauNVO festgesetzt. In den Baugebieten sind nur Einzel- 
und Doppelhauser zulassig. 

4. Nebenanlagen 

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur 
innerhalb der liberbaubaren Flachen zulassig. 

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind 
innerhalb der Wohngebiete auch auf den nicht 
Liberbaubaren Flachen zulassig. 

5. Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 

Garagen sind nur innerhalb der Liberbaub aren GrundstLicks- 
flachen und auf den fur Garagen ausgewiesenen Flachen 
zulassig. 

6. Verkehrsf1achen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 

Innerhalb der "Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim- 
mung" (verkehrsberuhigte Zonen) sind niveaugleiche 
Mischflachen fur FuGganger, spielende Kinder, Fahr- 
verkehr und ruhenden Verkehr vorgesehen. Der Bereich 
wird begriint und mobliert. Eine Detailplanung ist vor 
Ausfuhrung erforderlich . 
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7. GrLinfl achen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 

7.1 Die str aBenbeg 1 ei tenden Grlinflachen werden als "Ver- 

kehrsgrlin" ausgewiesen. 

7.2 Auf dem als Grlinflache ausgewiesenen Kinderspielplatz 
sind Spielgerate, Anpf 1 anzungen sowie Auf schlittungen und 
Abgrabungen zur Gelandemodel1ierung vorgesehen. 

8. Flachen fur Auf sc hlittungen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17, § 9 Abs. 2 BauGB) 

8.1 

8.2 

8.3 

Die Baugrundstlicke sind mindestens auf das Niveau der 
angrenzenden Erschl i eBungsstraGen auf zuf Li 1 1 en . Die 
Gel andeauf flil 1 ung muB mindestens zwischen der StraGe und 

den Gebauden durchgeflihrt werden. 

Im Falle einer vollstandigen Aufflil 1 ung der GrundstLicke 

i st das Gelande zu den angrenzenden tiefer gelegenen 
Wegen und 1 andwi rtsch af tl i chen Grundstlicken mit einer 
Neigung von 1:2 Oder flacher abzuboschen. Stlitzmauern 
sind im Bereich entlang dieser Grenzen nicht zulassig. 

Hohenunterschiede innerhalb der GrundstLicke und zu den 
Nachbargrundstlicken sind so auszubilden, daB keine star- 

ken Gel andebrliche entstehen. 

9. 

9.1 

# 9.2 

9.3 

9.4 

10. 

Anpflanzung von Baumen und Strauchern 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

Im offentlichen StraBenraum, den offentlichen Grlin- 

flachen und den Vorgarten der Privatgrundstlicke sind 
entsprechend den Eintragungen im Plan einheimische 

Laubbaume (z.B. Ahorn, Linde, Kastanie) anzupf1anzen. 
Geringfligige Standortabweichungen sind zulassig. 

Vorgarten und die nicht befestigten Grundstlicksf 1 achen 
sind einzugrlinen. Bepflanzungen sind mit heimischen 
Arten durchzuflihren. 

Auf den privaten Grundstlicksflachen sind langs der an 
die 1 andwi rtsch aftl i chen Flachen grenzenden Grundstlicks- 
grenzen innerhalb eines ca. 5,0 m breiten Gelandestrei- 
fens (Flache flir Anpf 1 anzungen) Anpf 1 anzungen mit Baumen 
und Strauchern zur Abschirmung durchzuflihren. Es ist 
mindestens ein einheimischer Laubbaum/Obstbaum je Grund- 
stlick anzupf 1 anzen . 

Zusatzlich zu den Baumanpflanzungen nach 8.3 ist je 
Baugrundstlick ein groBkroniger, einheimi scher Laub- Oder 

Obstbaum zu pflanzen. 

Flachen flir Auf schlittungen und Abgrabungen 
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10. Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 

Werden f Li r den Ausbau der ErschlieBungsanlagen B o - 

schungen erforderlich, so werden diese im Verhaltnis 
1 : 1,5 in die angrenzenden privaten Grundstiicke 
verzogen. 

B_Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 LBO) 

1 . Hochst- und Mindestgrenze von Gebaudehohen 

Die max. zulassige Traufhdhe (Schnittpunkt der AuBenwand 
mit der Oberkante der Dachhaut) wird wie folgt 
festgelegt: 

2-geschossig: 4,50m 

Nebengebaude: 3,00 m 

Die Traufhdhe wird ab Oberkante der zugehorigen E r - 
schlieBungsstraBe gemessen. 

2. Fassadengestaltung 

2.1 Die AuBenwande der Gebaude sind in Bezug auf Farbe und 
Material harmonisch der Umgebung anzupassen. Es sind 
nicht glanzende Materialien und gedeckte bzw. pastel- 
lierte Farben zu verwenden. 

2.2 Bei Doppe1hausern sind die Sockelhohen und Traufhohen 
einheitlich zu gestalten. 

3. Dachgestaltung 

3.1 Es sind generell nur Satteldacher zulassig. Walmdacher 

konnen zugelassen werden. Verschiedene Dachflachen eines 
Gebaudes mlissen die gleiche Dachneigung haben. 

3.2 Die zulassige Dachneigung wird mit 30° - 45° festqe- 
setzt. 

3.3 A1s Dacheindeckung sind nur Ziegel Oder Dachsteine in 
rotlichen bis rotbraunen Farbtonen zulassig. 



Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der 
Firstlange zulassig. Der Abstand zum Ortgang muB 

mindestens 1,5 m betragen. Der Abstand zwischen 
einzelnen Dachgauben muB mindestens 1,0 m betragen. 
Dachaufbauten sind nur bei Dachneigungen von mindestens 
36° zulassig. 

Es sind Dachiiberstande von min. 0,40 m an der Traufe und 
min. 0,25 m am Ortgang herzustellen. Dachvorsprlinge bis 

0,60 m sind generell auch auBerhalb der Baugrenzen 
zulassig. 

In den Baugebieten ist je Gebaude nur eine Antennenan- 
lage auf dem Dach zulassig. 

Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen 

Die Nebengebaude mlissen sich hinsichtlich Baumasse und 
Baugestaltung den Hauptgebauden unterordnen und in guter 

baulicher Zuordnung zum Hauptgebaude stehen. Material 
und Farbe der Dacheindeckung sollen dem der Hauptbau- 
korper entsprechen. 

Soweit Garagen nicht in die Hauptkorper integriert 
werden, sind sie mit Satteldachern (bei Anbauten konnen 
auch Pultdacher zugelassen werden) zu versehen, deren 
Dacheindeckung in Material und Farbe dem der Hauptbau- 
korper entspricht. 

Flachdacher auf Garagen konnen als Ausnahmen zugelassen 
werden. Sie sind dann einzugrlinen. 

Gestaltung der unbebauten Flachen 

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfrie- 
digungen bis 1,0 m Liber OK-Gehweg zulassig. Die Ein- 

friedigungen sind als lebende Hecke (z.B. Hainbuche) 
Oder als transparenter Zaun, der zu begrlinen ist, 
auszuf Lihren. 

Die von der Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen sind 
von Einfriedigungen und jeglicher Art von Nutzungen Liber 

0,80 m Liber der Fahrbahnoberkante freizuhalten 
(Ausnahme: Hochstamme). 

Genehmigungspflicht 

Fur folgende genehmigungsfreie Anlagen ist eine Geneh- 
migung erforderlich (§ 73 Abs. 2 LBO) 

1) Werbeanlagen jeglicher Art 

2) Mehr als eine Antennenanlage pro Gebaude. 
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C HINWEISE 

Grundwasser 

Bei alien baulichen MaBnahmen, insbesondere auch unter- 
irdischen Tankanlagen (Nachweis der Auftriebssicher- 

heit!), ist der Grundwasserstand im Planungsgebiet, der 
zeitweise hoher als 2,00 m unter dem Ge1andeniveau 
liegt, zu beachten. 

Nach Auskunft des Geologischen Landesamtes liegt der 
Grundwasserspiegel 3 - 5 m u.G, zeitweise auch hoher. 

Der Untergrund im Planungsgebiet wird aus Kiesen und 
Sanden der Niederterrasse aufgebaut, die von gering- 

machtigem LoB bedeckt sind. 

Abfal1beseitigung und wassergefahrdende Stoffe 

Aufflillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von 
BaumaBnahmen diirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kies- 
material vorgenommen werden, das keine wassergefahr- 
denden Stoffe enthalt. Insbesondere die Verwendung von 

Bauschutt ist nicht zulassig. Bei Abbruch- und Bau¬ 
maBnahmen anfallender Bauschutt und nicht fur BaumaB¬ 

nahmen bestimmter Erdaushub sind auf eine kreiseigene 
Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu verbringen. 

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem 
Innenausbau, olverunreinigtes Material, leere Farbkani- 
ster) ist auf einer kreiseigenen HausmUlldeponie zu 
beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, 
Losungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen 
Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu 

beseitigen. 

Rechtsgrundlagen: 

§§ 22 und 34 WHG 

§§ 1, 2, 3, 4 AbfG 
§ 1 LAbfG 

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern Oder 
Ansammeln wassergefahrdender FI iissi gkei ten bedarf einer 
Baugenehmigung nach § 51 LBO, sofern das Fassungs- 

vermogen des Behalters 5 m3 ubersteigt. Das Wasserwirt- 
schaftsamt ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens 
und ggf. im Rahmen eines i mmi ssionsschutzrech11ichen 
Verfahrens zu horen. 

Rechtsgrundlagen: 

§§ 19a, 19f, 19g WHG 

§ 25 WG 
VLwF, VVLwF 
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ErschlieBungsmaBnahmen 

Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaBnahmen sind mit 

dem Fernmeldeamt Offenburg zu koordinieren. 

Die elektrische Versorgung des Gebietes erfolgt von der 
bestehenden Umspannstati on "Am Stein" aus. Es wird ein 

Kabelnetz aufgebaut. 

Bei der Anpflanzung von Baumen ist ein Mindesabstand von 

2,5 m zu dem Erdkabel einzuhalten Oder es sind Pflanz- 

ri nge einzubauen . 

Sicherung von Bodenfunden 

Bei im Zuge von BaumaBnahmen (Erdarbeiten) zutage kom- 
menden Bodenfunden ist das Landesdenkmalamt unverzliglich 
zu benachrichtigen (§ 20 DSchG). Ebenso ist das Landes¬ 
denkmalamt zu beteiligen, wenn Bildstocke, Wegekreuze, 
alte Grenzsteine etc. von BaumaBnahmen betroffen sind. 

Da im nordlich anschlieBenden Gewann "Stein" eine romi- 
sche Siedlung liegt, ist nicht auszuschlieBen, daB auch 
im Ge1tungsbereich des Bebauungsplanes romische Funde 
auftreten konnen. 
Deshalb ist der Beginn der ErschlieBungsarbeiten (Humus- 
abtrag, Kanalisationsgraben) dem Landesdenkmalamt minde- 
stens 4 Wochen vorher schriftlich mitzuteilen, damit 

diese Arbeiten kontrolliert werden konnen. Sollten bei 
diesen MaBnahmen archao1ogische Funde und Befunde ent- 
deckt werden, behalt sich das Landesdenkmalamt eine 
Untersuchung vor. Der Fortgang der ErschlieBungsarbeiten 
ist dann mit dem Landesdenkmalamt abzustimmen. 

Abwasserbeseitigung 

Vor der ErschlieBung 
durchzuf Lihren. 

ist ein wasserrechtliches Verfahren 

Bauschutzbereich des Flugplatzes Soil ingen 

Das PIanungsgebiet liegt innerhalb des Bauschutz- 
bereiches des Flugplatzes Sollingen. Zustimmungspf1ich- 
tige Bauvorhaben sind der Wehrbereichsverwaltung V vor- 
zu1egen. 

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind die Vor- 
schriften des "Merkblattes fur die Errichtung einer 
Baustelle innerhalb eines militarischen Bauschutzberei- 
ches" zu beachten. Die Aufstellung von Baukranen nach 
den Bestimmungen des LuftVG ist genehmigungspflichtig. 

Eine entsprechende Genehmigung ist gesondert mindestens 
4 Wochen vor der beabsichtigten Aufstellung des jeweili- 

gen Baukranes vom Unternehmer bei der Wehrbereichsver- 
waltung V als militarische Luftfahrtbehorde zu beantragen. 
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Es wird auBerdem darauf hingewiesen, daB mit Belasti- 
gungen durch den Flugbetrieb zu rechnen ist, die Planung 

in Kenntnis dieser moglichen Beeintrachtigungen erstellt 
wird und somit Rechtsansprliche gegen den Bund, die mit 

Beei ntrachti gungen durch den Flugbetrieb begrlindet wer- 
den, nicht bestehen. 

Freiburg, den 19.04.1990 

PlanungsbLiro Husserl + Fischer 
Glinterstalstr. 32 7800 Freiburg 

Rheinafu, den . V-.«» 

Planer 

BOrgermeister 



BebauunqspSsm , . 
v—r~ —,— genehmiqt -- 

gamaS § 1i Bau GBin Verbin'dung mft 
§ 1 der 2. DVO der Landesregierung 

Olfanfcur;), den 2 7. AUb. 1990 

mmAfassm 

(Oi-'jdO) 



BegrLindung 

Fertigung:_J 

Anlage: _Z_ 

Blott: _^ 5 

(§ 9 Abs. 8 BauGB) 

zum Bebauungsplan "Kressenbosch II" im Stadtteil Helmlingen der 

Stadt Rheinau (Ortenaukreis) 

1. Erfordernis der PIanaufstel1ung 

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird das Baugebiet 

"Kressenbosch I" (genehmigt 1983) erweitert. Bereits in dem 
Bebauungsplan "Kressenbosch I" wurde die Trasse der 
Lerchenhlittenstr aBe so gelegt, daB diese Erweiterung mog- 
lich wurde. Da im Bebauungsplan "Kressenbosch I" eine 

offentliche GrLinanlage in Fortsetzung der LerchenhLitten- 
straBe ausgewiesen ist, muB der Bebauungsplan "Kressenbosch 
I" in dem Bereich dieser GrLinanlage geandert werden. 

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde erforderlich, da 
im Baugebiet "Kressenbosch I" lediglich noch ein Bauplatz 
frei ist und sonstige Baugebiete in Helmlingen derzeit 
nicht zur Verfiigung stehen. 

Urn die Belange eines nahegelegenen landwirtschaftlichen 

Betriebes zu berlicksi chti gen, muB die geplante Bebauung 
einen Abstand von mindestens 100 m zum Betriebsgelande 

einh alte n. 

Mit dem Bebauungsplan wird die ErschlieBung des Gebietes 
hinsichtlich der Ver- und Entsorgungsleitungen und der V e r - 

kehrsflihrung gesichert. 

2. Ubergeordnete Planung 

Der Bebauungsplan liegt auBerhalb der im genehmigten Fla- 

chennutzungspl an der Stadt Rheinau ausgewiesenen Baufla- 
chen. In der eingeleiteten 2. Fortschreibung des Flachen- 

nutzungsplanes wird das Planungsgebiet als Wohngebiet aus¬ 
gewi esen. 

3. Abgrenzung des PIanungsgebietes 

Das Planungsgebiet umfaBt ca. 1,7 ha. Es liegt am Ortsrand 
des Stadtteiles Helmlingen der Stadt Rheinau. 

Die derzeit noch landwirtschaftlich genutzten Flachen des 
PI anungsgebietes werden im Nordwesten begrenzt durch das 
Baugebiet "Kressenbosch I". Es umfaBt Teile des Fist.-Nr. 
487, die Fist.-Nr. 491, 493, 505, 510, 648, 648/1 und Teile 
der Fist.-Nr. 506, 507 und 508. 
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4 . P1anung 

4. 1 St adtebau1iche Konzeption 

An den als WohnstraBen ausgewiesenen StichstraBen werden 

die Gebaude zur Raumbildung urn die Wendeflachen gruppiert. 
Der offentliche StraBenraum mit den Wendeflachen soli dabei 
als gemeinschaftliche "Hofflache" genutzt werden, auf der 

auch Kinder spielen konnen. 

Durch die Verlangerung der LerchenhiittenstraBe entfallt der 
in "Kressenbosch I" ausgewiesene Kinderspiel piatz. Als 
Ersatz wird im Bereich des Wirtschaftsweges ein neuer 

Kinderspielp1atz angelegt. 

Die Einzelgebaude werden so angeordnet, daB vorzugsweise im 
Siidwesten private Gartenf 1 achen angelegt werden konnen. 

Mit der Bebauung wird ein Abstand von Liber 100 m von dem 

auBerhalb des PIanungsgebietes gelegenen 1andwirtschaft- 
lichen Betrieb (Viehhaltung) eingehalten, urn die Beein- 

trachtigungen durch Immissionen zu minimieren. 

Die beriicksichti gte Erweiterung des Baugebietes in Richtung 
Siidwesten kann nach heutigem Erkenntni sstand nur realisiert 
werden, wenn die von dem erwahnten Betrieb ausgehenden 

Immissionen reduziert werden konnen. 

Zugelassen wird eine Bebauung mit max. 2 Vo 11gesc hossen. In 
Verb indung mit der Festsetzung einer Hohenbegrenzung (max. 
Traufhohe) wird ein weitgehender Ausbau des Dachgeschosses 
ermoglicht; ein insgesamt aber 1-geschossiges Erschei- 

nungsbild sichergestellt. 

Da das Planungsgebiet sich in einer Senke befindet, muB 
auch hier - wie bereits im Bereich "Kressenbosch I" - das 

Baugebiet urn ca. 1,0 m mit Erde aufgefulIt werden. 

4.2 Erse hiieBung 

4.2.1 Verkehr 

Die StichstraBen werden als "WohnstraBen" ausgewiesen. 
Vorgesehen sind niveaug1eiche Mischverkehrsf1achen ohne 
Trennung von Fahrverkehr, ruhendem Verkehr und FuBgangern 
Oder Radfahrern. Sie erhalten den Charakter von halb- 

offentlichen Vorzonen fur die Anlieger. 

Die Trasse des vorhandenen Wi rtschaftsweges wird freige- 
halten, urn die ErschlieBung der auBerhalb des Planungs- 

gebietes gelegenen 1andwi rtschaftlichen Flachen zu gewahr- 

1eisten. 
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Die Bebauung und ErschlieBung des PIanungsgebietes soli in 

2 Abschnitten erfolgen. Als 1. Bauabschnitt ist das Gebiet 
nordwestlich des Wi rtschaf tsweges bzw. des Geh- und Rad- 

weges vorgesehen. 

Um eine zusatzliche verkehrliche Anbindung des Planungs- 
gebietes an die ReinhardtstraGe/DorfstraGe (K 5316) langer- 

fristig zu ermoglichen, wi rd eine 7,5 m breite Trasse 
freigehalten. Auf dieser Trasse wird im Zuge der Verlegung 
einer neuen Oberf1achenentwasserungsleitung ein FuG- und 

Radweg geplant. 

Der ruhende Verkehr wird weitgehend auf den privaten 

Grundstiicksflachen untergebracht. 

4.2.2 Ver- und Entsorgung 

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. 

Das Schmutzwasser wird uber das in "Kressenbosch I" verleg- 
te Rohrl ei tungsnetz der ortlichen Kanalisation zugeflihrt. 

Eine Ableitung des Oberf1achenwassers kann nicht liber das 
bestehende Kanalnetz (Kressenbosch I) erfolgen, da dies 
eine zu starke Belastung des vorhandenen Lei tungsnetzes 
bedeuten wurde. Deshalb wird vorgesehen, eine neue Leitung 
slidlich des PI anungsgebi etes zu verlegen und das Ober- 
f 1 achenwasser in den offenen Graben slidlich der DorfstraGe 
einzuleiten. Auf dieser Leitungstrasse soli vorab ein Weg 

angelegt werden. 

Die Wasserversorgung sowie die elektrische Versorgung er¬ 
folgt liber das Baugebiet "Kressenbosch I". 

5 . Freiflachen und Grlinordnung 

Im Bereich der StichstraGen (WohnstraGen) ist die Anpflan- 
zung von Baumen vorgesehen. Die genaue Standortfestlegung 
soil im Rahmen einer Detailplanung flir die Gestaltung der 

WohnstraGen erfolgen. 

Die privaten Grundstiicksflachen sollen intensiv eingegrlint 
werden. Deshalb wird die Anpflanzung von Laubbaumen vor¬ 
gesehen und Grlindstlickseinfriedigungen nur als lebende 

Hecken Oder eingegrlinte Zaune zugelassen. 

Zur freien Landschaft hin (landwirtschaftliche Flachen) 
wird auf den privaten Grundstlicken eine Flache mit Pflanz- 
geboten festgesetzt, um eine auGere Eingrlinung des 
Planungsgebietes zu gewahrleisten. 



- 4 - 

6. FIachenbi1anz 

Gesamtf1 ache 

Bauf1achen (WA) 

Verkehrsf1achen 

(i ncl . Verkehrsgrlin ) 

Spielplatz 

ca. 1,71 ha 100,0 % 

ca. 1,46 ha 85,4% 

ca. 0,21 ha 12,2% 

ca. 0,04 ha 2,4% 

7. Kostenschatzung 

StraGen- u. Wegebau ca. 2100 m2 

Geh- u. Radweg slidl. des 
PIanungsgebietes 

Kanalisation 

(Trennsystem) ca. 250 1fm 

Regenwasserleitung slidl. des 
PIanungsgebietes 

Wasserversorgung ca. 23o lfm 

StraBenbeleuchtung ca. 11 St. 

Baume (einschlieB- 
lich zugehoriger 

Grlinf 1 achen) ca. 10 St. 

Vermessung_ 

SUMME 

Nebenkosten 

a DM 180,-- 

p au s c h al 

a DM 750,-- 

pauschal 

a DM 400,-- 

a DM 2700,-- 

a DM 1300,-- 

pauschal_ 

DM 378.000,-- 

DM 25.000,-- 

DM 187.500,-- 

DM 150.000,-- 

DM 92.000,-- 

DM 29.700,-- 

DM 13.000,-- 

DM 40.000,-- 

DM 915.200,-- 

DM 164.750,-- 

GESAMTSUMME DM 1 .079.950,-- 

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach 
dem BauGB und den Satzungen der Stadt Rheinau. 
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8. Beabsichtigte MaBnahmen 

Der Bebauungsplan soil die Grundlage sein fur die 

Urn!egung 

Grenzregelung 

Enteignung 

ErschlieBung 

sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsp1anes not- 
wendig werden. 

2 7. JUU «9f! 
Freiburg, den 19.04.1990 Rheinau, den 

PI anungsbliro Husserl + Fischer' 
Glinterstal str. 32, 7800 Freiburg 

PIaner 



Bebauungsplffl aenehmlgt 

Hnitetunyv^ ' _ 
gemaB § nBauGBin VerbindUfiS aS 

§ 1 der 2. DVO der LandesrejflSfl® 

Ofienbwg. fc* 2 7. Aliu. 1990 
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