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Stadt Rheinau, OT Freistett = Bebauungsplan "Hauptstrafe - Freistett" - 1. And. Satzung

Fertigung: A
SATZUNG Anlage:........ flie
Blatt: ....... flS2M e

der Stadt Rheinau, OT Freistett (Ortenaukreis)

iiber die 1. Anderung
des einfachen Bebauungsplans "HauptstraRe - Freistett"

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am 17.02.2016 die 1. Anderung des einfa-
chen Bebauungsplans "Hauptstrae - Freistett" unter Zugrundelegung der nachste-
henden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen.

§ 1

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. 1 S. 1722).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Landesbauordnung far Baden-Worttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, berichtigt S. 416), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501).

Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemQ) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 15.12.2015 (GBI. S. 1147).

Raumlicher Geltungsbereich

Der réaumliche Geltungsbereich flr

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie
b) die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

umfasst die FIst.Nrn. 2918, 2920 und 2922 sowie eine Teilflache von Flst.Nr.
6062 im Osten von Freistett zwischen Langestrangstrate und der StraRe "Auf
der Hohe".

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen
Teil".
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Fertigung: Z ........
B Anlage: ....... 2
BEGRUNDUNG Blatt; .......1 — 10......

zur 1. Anderung
des einfachen Bebauungsplans "Hauptstralle - Freistett”

der Stadt Rheinau, OT Freistett (Ortenaukreis)

1 Grund der Planaufstellung

Die Flachen langs der Ortsdurchfahrt (B 36) Rheinau - Freistett sind groB-
tenteils bereits bebaut. Mit der Aufstellung eines einfachen Bebauungsplans
"HauptstraRe - Freistett" sollten 2011 keine zu eng gefasste Vorschriften er-
lassen werden, die angesichts komplexer Baustrukturen und nicht immer
vorhersehbarer Bauwlinsche der besonderen Situation eines einzelnen Bau-
vorhaben nicht Rechnung tragen kénnen.

Vielmehr wollte sich der Gemeinderat die Freiheit erhalten, Gber die jeweils
anstehenden Bauantrége unter Beruicksichtigung der spezifischen Situation
und Umgebung zu entscheiden.

Deshalb wurde ein nicht qualifizierter Bebauungsplan (einfacher Bebau-
ungsplan) nach § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt, der lediglich weitgefasste

Rahmenbedingungen vorgibt, nicht aber im Detail die Baugestaltung vor-
schreibt.

Entsprechend dieser Zielsetzung wurde auf Ortliche Bauvorschriften verzich-
tet.

Nahe dem nérdlichen Ortseingang von Freistett war 2011 eine Géartnerei mit
Gewachshdusern und Freiflachen vorhanden. Diese Flachen wurden mit
Baugrenzen Uberplant, wobei zwischen den Freifidchen und den Gewachs-
hausern eine nicht Uberbaubare Zasur ausgewiesen wurde. Mit dem Wegfall
der Gartnerei sollen die freigewordenen Fl&chen von insgesamt ca. 3.750 m?
nun einer neuen Nutzung zugefuhrt werden.

Die geplante verdichtete Bebauung mit 3 Mehrfamilienhdusern l&sst sich
aber mit den ausgewiesenen Baugrenzen, die das Areal in 2 Hélften unter-
teilen, nicht realisieren. Deshalb muss der Bebauungsplan beziglich der
Uberbaubaren Flache geandert werden.

Darlber hinaus sind Garagen und Carports zwischen der straRenseitigen
Baugrenze und dem Gehweg zu ermdglichen.

Weitergehende Anderungen sind nicht vorgesehen und nicht erforderlich.
Auch wird die Anderung als einfacher Bebauungsplan im Sinne von § 30
Abs. 2 BauGB durchgefuhrt, da sich dies fur die vielfaltig differenzierte Orts-
lage als sinnvolles und flexibles Instrument erwiesen hat.

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich im Gbrigen nach § 34 BauGB.
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1.1 Verfahren

Mit der am 1.1.2007 in Kraft getretenen Anderung des BauGB durch Arti-
kel 1 des "Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innen-
entwicklung der Stadte” vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) wurde die Mog-
lichkeit ertffnet, das Bebauungsplanverfahren gemaR dem neu eingefiihrten
"beschleunigten Verfahren" nach § 13a BauGRB durchzufihren.

Der § 13a BauGB wurde eingefuhrt mit dem Ziel "Bebauungspléne der In-
nenentwickiung”, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nach-
verdichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung dienen, in ei-
nem beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fir eine bedarfsge-
rechte Nutzung der innerértlichen Bauflachen geschaffen. Insbesondere wird
eine Nachverdichtung in der Ortslage beglnstigt. Es handelt sich somit um
eine Mallnahme der Innenentwicklung.

Fr das Planungsgebiet kann § 13a BauGB angewandt werden, da

- es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt

- die zulassige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als
20.000 m? betragt (ca. 3.750 m? x GRZ 0,6 (MI) = ca. 2.250 m? Grundfl&-
che)

- eine Kumulierung der Grundfldchen durch die Ausweisung von Bebau-
ungspléanen, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, nicht gegeben ist

- durch die Bebauungsplanénderung nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen und

- keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der
férmlichen fruhzeitigen Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen und diese gemeinsam mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt.

Von der Durchfiihrung der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind wird
abgesehen.
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3.1

3.2

Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet mit ca. 0,375 ha umfasst Flachen innerhalb der Ortsla-
ge von Rheinau - Freistett, die nur im dstlichen Drittel mit Gewachshausern
einer ansassigen Gartnerei bebaut sind.

Das Planungsgebiet erstreckt sich nordlich der Ortsdurchfahrt B 36 zwi-
schen Auf der H6he und LangestrangstraBe auf die gesamte Tiefe der an-
grenzenden Grundstiicke.

Das Planungsgebiet Uberlagert damit den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans "Hauptstrale - Freistett" von 2011.

Der Geltungsbereich umfasst die Flst.Nrn. 2918, 2920 und 2922 sowie eine
Teilflache von Flst.Nr. 6062.

Planung

Geplante Nutzung

Auf dem Areal der ehemaligen Gartnerei ist die Errichtung von 3 nord-sid-
orientierten Mehrfamilienhduser vorgesehen.

Damit wird die i.d.R. gegliederte Baustruktur in den Randlagen der Orts-
durchfahrt beibehalten. Die ErschlieBung der in 3 Parzellen aufteilbaren An-
lage erfolgt von der HauptstrafRe aus.

Die erforderlichen Stellplatze bzw. Carports und Garagen werden nahe der
Zufahrt angelegt.

Anderungen im Bebauungsplan

Die ausgewiesenen 2 Baufelder werden miteinander verbunden, so dass ein
zusammenhangendes Baufenster Uber mehrere Grundstlicke hinweg ent-
steht.

Dartiber hinaus ist eine Anderung der Planungsrechtlichen Festsetzungen
erforderlich, da die zwischen Baugrenze und 6ffentlichem Gehweg geplan-
ten Garagen/Carports auferhalb der Uberbaubaren Flache nicht zulassig
waren. Deshalb werden die Ziff. 4.1 zu Nebenanlagen und die Ziff. 5 zu Ga-
ragen / Carports fur den Geltungsbereich dieser 1. Anderung aufgehoben.

Da es sich um einen einfachen Bebauungsplan handelt, ist die Bebauung
bezlglich der nicht in den Planungsrechtlichen Festsetzungen vorgegebe-
nen Punkten nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Die 2011 getroffenen schiftlichen Vorgaben werden mit Ausnahme der 0.g.
Ziff. 4.1 und 5 auch fur den Geltungsbereich dieser 1. Anderung beibehal-
ten. So werden u.a. weiterhin auch fur diese Anderung vorgegeben:

- Bauweise: Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
- Ausschluss von Vergnigungsstatten
- Verzicht auf Ortliche Bauvorschriften
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4.2

5.1

ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber die im Su-
den tangierende Hauptstrale (Ortsdurchfahrt B 36).

Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstucksflachen auszu-
weisen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes erfolgt Giber das bestehende
Leitungsnetz in der angrenzenden Hauptstrale.

Anderungen oder Erganzungen sind derzeit nicht geplant. Da es sich um ei-
nen nicht qualifizierten Bebauungsplan handelt, werden gegebenenfalls Un-
tersuchungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durchgefiihrt.
Bezuglich der Abwasserentsorgung/Oberflachengewasser wird auf den Ge-
neralentwésserungsplan der Stadt Rheinau und die wasserrechtliche Er-
laubnis hierzu vom 06.11.1998 guiltig bis 31.12.2019 verwiesen.

Umweltbelange

Da es sich bei der Bebauungsplananderung um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren handelt, wird auf eine Um-
weltprifung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) geméaR § 13a
Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a BauGB die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs- / Ausgleichs-
bilanzierung unterliegt.

Jedoch ist geméaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB darzulegen, ob es Anhaltspunk-
te flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Be-
lange des Naturschutzes (Natura 2000) gibt.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
gemal §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu prifen.

Abschitzung der Umwelterheblichkeit

Europdisches Netz "Natura 2000"

GemaR FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein be-
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf
Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen
durchzufuhren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).
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Begrindung

GemaR kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschldgen fur Baden-Wurttemberg nach der
FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher
Raum liegen fur den Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vor-
kommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogel-
schutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fachlichen Meldekri-
terien erflllen, vor.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prifungen
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Schutzgebiete

a)

b)

9)
h)

Legende: @ =erheblich O = nicht erheblich | = keine Wirkung/nicht betroffen

Naturschutzgebiete gemaR § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG
Name / Nr.:

/

Nationalparke gemag § 24 des BNatSchG
Name / Nr.:

Biosphérenreservate geman § 25 des BNatSchG
Name / Nr.:

Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 des BNatSchG
Name / Nr.:

Naturparke gemaR § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG
Name / Nr.:

Naturdenkmale gemaR § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG
Name / Nr.:

Geschltzte Landschaftsbestandteile gemaR § 29 des BNatSchG und § 31 des NatSchG

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG
Name / Nr.:

Gesetzlich geschutzte Biotope gemaR § 30 a des LWaldG
Name / Nr.:

EG-Vogelschutzgebiet gemaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG
Name / Nr.:

FFH-Gebiet gemaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG
Name / Nr.:

Freihaltung von Gewassern (1. Ordnung) und Uferzonen gemaR § 61 des BNatSchG und
§ 47 des NatSchG

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemanR § 51-53 des WHG und § 45 des
WG
Name / Nr.:

Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG
Name / Nr.:

Gewasserrandstreifen gemaR § 38 des WHG und § 29 des WG

Bodenschutzwald gemaR § 30 des LWaldG und Schutzwald gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen gemaR § 31 des LWaldG

Waldschutzgebiete gemaR § 32 des LWaldG
Name / Nr.:

Regionaler Griinzug It. RVSO 1995

Griinzasur It. RVSO 1995

Stand: 21.01.2016
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Stadt Rheinau, OT Freistett = Bebauungsplan "HauptstraBe - Freistett" - 1. And. Begriindung
t) | Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege It. RVSO 2014 /
u) | Vorranggebiet fur wertvolle Biotope It. RVSO 1995 /

V) | In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Boden-
denkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehor-
de als archéologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind. Denkmale geman
§8 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach § 19 des
DSchG sowie Grabungsschutzgebiete gem&R § 22 des DSchG

—

Fachliche Priiffung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Boden
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf [x ]ja*1 [ 1nein
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [x 1ja*1 [ 1nein
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fur|[ ]ja [x] nein*2
Kulturpflanzen bzw. fiir natiirliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ija [x] nein
*1 Mogliche Beeintrachtigung: Die Neuversiegelung ist nachzuweisen.
*2 Mégliche Beeintréchtigung: nur in Streuobstwiesenbereichen
Grundwasser
Neubildung [x] ja*3 [ Inein
Dynamik (Strémung, Flurabstand) [x] ja*3 [ ]1nein
Qualitat (Schad- und Néahrstoffarmut) [x] ja*3 [ ]1nein
*3 Mogliche Beeintrachtigung: Die Neuversiegelung ist nachzuweisen.
Oberflachengewidsser
Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewdsserbett) [ Tia [x] nein*4
Dynamik (Strémung, Hochwasser) [ 1ja [x] nein*4
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ia [x] nein*4
*4 kein Oberfldchengewdsser vorhanden
Luft/Klima
Luftqualitat [ 1ja [x] nein*s
Kaltluftentstehung und —bahnen [ 1ja [x] nein*5
Besonnung und Reflektion (Tempera-| [ ]ja [x] nein*s
tur/Bioklima)

*5 Mogliche Beeintréchtigung: nur bei gréReren Versiegelungen, sonst kénnen die Eingriffe aufgrund der GroRe
vernachléssigt werden.

Arten und Biotope

Biotoptypen: versiegelte Fidchen (Geb&ude,
Stralle, Zufahrten, Wege)

Freiflachen (Garten, Rasen, Beete, Grabeland,
Wiesen etc.)

Baumbestand / Gehdlze
vermutlich relevante Tierarten: nicht bekannt

[x] javs

[ Tnein

*6 Die Neubebauung kann zum Verlust von Biumen, Gehdlzen, gartnerisch genutzten Freiflachen etc. fihren. Eine
grobe Bilanzierung ist bei Stellung des Bauantrages vorzunehmen. Evtl sind weitergehende Untersuchungen, Be-
standsaufnahmen, Uberprifungen etc. durchzufithren.

Stand: 21.01.2016
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Landschafts-/Ortsbild

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschaftsbil-| [ ]ja [x] nein*7
des

Vielfalt und Naturnahe []ja [x] nein*7

Zugdanglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-| [ ]ja [x] nein*7
lebbarkeit

*7 Durcheine Neubebauung verandert sicht der Charalter der innerdrtlichen Flache nur im geringeren Umfang. Bei
gréleren Vorhaben ist eine Beeintrachtigung nochmals zu Uberpriifen.

Mensch

Larm Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [x] nein
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StralBenverkehr, Flugverkehr, Freizeit-
larm etc.)?

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation| [ ]ja [x] nein
innerhalb des Bebauungsplanes zu erwarten?

Lufthygiene Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [x] nein
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuB), Gase (z.B. Kohlenmono-
xid, Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Geru-
che — Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie,
Gewerbe, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme | [ ]ja [x] nein
im Hinblick auf die lufthygienische Situation zu
erwarten?

Erschitterun- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [x] nein
gen auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [{x] nein
mit erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu
erwarten?

Elektromagne- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [x] nein
tische Felder (z.B. Reizstréme bei niederfrequenten Feldern,
Waéarmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendeung und Auf-
hellung) auf die Umgebung aufgrund von erzeug-
ten elektromagnetischen Feldern (z.B. durch
Hochspannungsleitungen und Sendeanlagen)
haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [x] nein
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen
Feldern zu erwarten?

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplans "Hauptstrae - Freistett" sind er-
hebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzguter nicht zu erwarten.
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5.2

5.3

Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fur besonders ge-
schiutzte Arten. Dies sind die européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschitzten Arten sind von
Seiten der Gemeinde oder von Dritten nicht ergangen.

Zusammenfassung

Da es sich bei der Bebauungsplananderung um einen Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB handelt und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)

- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belan-
ge des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschatftli-
cher Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes verzichtet.

Mit Auswirkungen der Planung auf besonders geschitzte Arten ist nicht zu
rechnen.

Flachenbilanz

Gesamtflache ca. 0,375 ha
Mischbauflachen Ml ca. 0,375 ha
Kosten

Da es sich um ein bestehendes, bebautes und erschlossenes Gebiet han-
delt, werden voraussichtlich keine beitragsfahigen ErschlieBungskosten an-
fallen.

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich im Ubrigen grundséatz-
lich nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und den Satzungen der Stadt Rhei-
nau.

Hinweise und Empfehlungen

Anfahrsicht

Werden Garagen bzw. Carports auf die Grundstlicksgrenze gebaut, sollte im
Rahmen des Baurechts darauf geachtet werden, dass dadurch die Anfahr-
sicht in der Grundstlicksausfahrt gewahrieistet ist.
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8.2

8.3

8.4

Archdologische Denkmalpflege

Soliten bei der Durchfuhrung der MaRnahme archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gem. § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungs-
prasidium Stuttgart, Ref. 84 - Archéologische Denkmalpflege (e-mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen des
Landratsamtes Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
keine Altlasten/Altlastverdachtsflachen vor.

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemis-
sionen (z.B. Mineraldle, Teer ....) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis (Amt fur Umweltschutz, Amt fur Wasserwirtschaft
und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so-
fort einzustellen.

Gehdlzrodungen

Geholzrodungen sind nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar zu-
lassig, um Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG Abs. 1 (2) zu vermei-
den.

2 6. Feb, 2016

Freiburg, den 24.08.2015 BU-ba Rheinau, den ...........cccooeveiiiiii
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Michael Welsche, Burgermeister
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Fertigung: 2-. .........

cgpen: Anlage:........ €} onoonas
Schriftliche Festsetzungen Blntatge o

att......... O AR o

zur 1. Anderung
des einfachen Bebauungsplans "Hauptstrale - Freistett"
der Stadt Rheinau, OT Freistett (Ortenaukreis)

Die geplante Bebauung erfordert neben den Plandnderungen auch eine punk-
tuelle Anderung der Schriftlichen Planungsrechtlichen Festsetzungen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

Auf folgende Planungsrechtliche Festsetzungen vom 07.11.2011 zum einfachen
Bebauungsplan "HauptstraBe — Freistett” wird fiir den Geltungsbereich der
1. Anderung ersatzlos verzichtet:

4.1 Bauliche Nebenanlagen (Baukorper) sind langs der Bundesstralle B 36 zwi-
schen den Baugrenzen bzw. Baulinien und der 6ffentlichen Verkehrsflache
nicht zulassig.

5 Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Entlang der HauptstraRe (B 36) sind bis zu einer Grundstiickstiefe von 5,0 m
Garagen und Oberdachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der Baugren-

zen zulassig.
. , .2 6. Feb. 2016
Freiburg, den 02.11.2015 BU-ta Rheinau, den .............cooovviieneeie
21.01.2016
PLANUNGSBURO FISCHER M ——

= B R
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Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de [
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de
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