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Stadt Rheinau-Freistett * Bebauungsplan "Stockfeld" Satzung

SATZUNG Fertigung: b —
der Stadt Rheinau-Freistett (Ortenaukreis) Anlage:.... 1..........
. Blatt:....... 1-2.........
iliber

a) den Bebauungsplan "Stockfeld"” und

b)

die zugehorigen ortlichen Bauvorschriften

10. Juli 2006

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau-Freistett hatam .....0..0000 L 000
a) den Bebauungsplan "Stockfeld" sowie
b) die zugehorigen értlichen Bauvorschriften

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be-
schlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S. 2141) in der derzeit giltigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) in der derzeit gliltigen Fassung.

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) in der derzeit gliltigen

Fassung.

GemaR § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB (Neufassung 2004) wird das Bebauungsplanver-
fahren nach den vor dem 20.07.2004 geltenden Vorschriften des BauGB zu Ende
gefihrt.

§ 1 R&dumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fir
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB sowie
b) die értlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungspla-
nes.
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§ 2 Bestandteile

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus:

1. Zeichnerischem Teil M. 1:1.000 i.d.F.v. 10.07.2006

2. Schriftliche Festsetzungen
Planungsrechtlicher Teil (§ 9 BauGB) mit Artenliste  i.d.F.v. 10.07.2006

b) Die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus:

1. gemeinsamer Zeichnerischer Teit M. 1: 1.000 i.d.F.v. 10.07.2006
2. Schriftliche Festsetzungen
Bauordnungsrechtlicher Teil (§ 74 LBO) i.d.F.v. 10.07.2006

Ortliche Bauvorschriften

c) Beigefugt sind:
1. Begriindung i.d.F.v. 10.07.2006
2. Hinweise und Empfehlungen i.d.F.v. 10.07.2006
3. Ubersichtsplan

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 erlassenen 6&rtlichen Bau-
vorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR
§ 75 LBO mit einer Geldbule bis 51.129,20 € geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewadssern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beein-
trachtigt oder zerstoért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann geméaR § 213 Abs.
2 BauGB mit einer Geldbufe bis 10.000,00 € geahndet werden.

§ 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Stockfeld" und die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebau-
ungsplan "Stockfeld" treten mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

A\uli 2006

t#' ';,..é----....{ .........................

5
"le/ B}Jrgermenster
ﬂ/ EiND
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Stadt Rheinau-Freistett = Bebauungsplan "Stockfeld" Planungsrechtliche Festsetzungen

Schriftliche Festsetzungen Fertigung: ..3........
zum Bebauungsplan "StOCkfeld" Anlage: ........ &) B e
Blatt........... 1 =8k

der Stadt Rheinau-Freistett (Ortenaukreis)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet — SO' Gewerbliche Lagerung und Verwertung
landwirtschaftlicher Produkte und Diinge- und Pflanzenschutzmittel

(§ 11 BauNVO)

Innerhalb des Sondergebietes — SO’ sind nur folgende Anlagen und Nutzun-
gen zuldssig:
- gewerbliche Lagerung und Verwertung landwirtschaftlicher Produkte u.a.

* Erfassung von Mais, Getreide

* Trocknung von Feuchtmais

» Lagerung von Schuttgltern aus der Landwirtschaft

- Gewerbliche Lagerung von Dingemittel

= max. 2000t

Gewerbliche Lagerung von Pflanzenschutzmitteln

* max. 5t

- Handel mit Pflanzenschutzmitteln (Aufstellung eines Pflanzenschutzcon-
tainers)

Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

Nicht zuldssig ist Hihnerhaltung.

1.2 Eingeschrinktes Gewerbegebiet GEE
(§ 8 BauNVvO)
Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes GEE sind Anlagen und

Nutzungen zulassig, die das Wohnen in den sidlich gelegenen Baugebieten
nicht wesentlich stéren.

Innerhalb der als GEE ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) ausnahmsweise zuldssigen Anlagen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO zulassigen Tankstellen und Anla-
gen fur sportliche Zwecke sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Nicht zuldssig ist Hihnerhaltung.
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2.1

2.2

224

2.2.2

2.2.3

)

3.2

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Vollgeschosse, Grundflichenzahl, Baumassenzahl

Die Festsetzung der max. zuldssigen Zahl der Vollgeschosse, Grundflachen-
zahl (GRZ) und Baumassenzahl (BMZ) erfolgt gemafll den Eintagungen im
Plan.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.B.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die max. zuldssige Wandhéhe der Gebdude (Schnittpunkt der Auflenwand
mit der Oberkante der Dachhaut, bzw. der Oberkante der Dachaufkantung
bei Flachdachern) wird mit 8,0 m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist das
natiirliche (bestehende) Geldnde. Im SO’ kann fiir betriebstechnisch erfor-
derliche Anlagen diese Hohe Uberschritten werden.

Der First darf max. 6,0 m Uber der hergesteliten Wandh&he liegen - gemes-
sen in der Senkrechten. Im SO" kann fiir betriebstechnisch erforderliche An-
lagen diese Héhe Uberschritten werden.

Im SO" wird fur betriebstechnisch erforderliche Anlagen (z.B. Silos) die max.
zuldssige Gebdudehdhe auf 23,0 m begrenzt. Die Gebaudehohe wird ge-
messen zwischen dem natirlichen Geldnde und dem héchsten Punkt des
Gebadudes/ der Betriebsanlage.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im
Plan.

a = abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Abweichend von
der offenen Bauweise sind Baukdérper iber 50 m Gesamtlange zulassig;
soweit die ausgewiesenen Baugrenzen dies zulassen.

Die uberbaubare Grundstucksflache wird durch die eingetragenen Baugren-
zen festgelegt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Bauge-
biete auch auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig, jedoch
nicht auf den "Flachen mit Pflanzgeboten", den "Griinflachen" und den "Fl&-
chen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft".
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Stadt Rheinau-Freistett * Bebauungsplan "Stockfeld" Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1

6.2

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Langs der L 87 ist ein Geladndestreifen von 40 m Breite von einer Bebauung
freizuhalten.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im "Zeichnerischen Teil" sudlich der StockfeldstralBe zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesenen Fla-
chen entlang des Werkkanals dienen als "Ausgleichsflachen".

Entlang des Mihlbaches sind ergdnzende standortgerechte Ufergehdize
gemaR der Artenliste an- bzw. nachzupflanzen. Des Weiteren soll durch ent-
sprechende PflegemalRnahmen die Entwickiung von Feuchtbereichen initiiert
werden. Nicht bepflanzte Fldchen sind durch extensive Wiesennutzung zu
pflegen und teilweise der freien Sukzession zu tberlassen.

AufwertungsmalRnahmen im Bereich des Flurstiickes Nr. 5763 durch An-
pflanzung eines 3 bis 5 m breiten Strauchsaumes anschlieRfend an den vor-
handenen Gehélzsaum ndrdlich des Mihlbachs und Entwicklung/Ansaat ei-
nes 2 m breiten Krautsaumes.

Anlage einer Wiesenmulde im Bereich der breitesten Stelle des Flurstiickes.
Neuanlage von Feldgehdlzgruppen entlang des Wirtschaftsweges u.a. zur
Abschirmung der Wiesenmulde.

Nachsaat einer extensiven Gras-/Krdutermischung auf den nicht mit Gehél-
zen bestandenen Bereichen. Bei der Anpflanzung sind standortgerechte,
heimische Gehélze zu verwenden.

Verankerung der Gehélze sowie Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
mind. 3 Jahre.

Extensive Wiesenpflege mit max. 2-schiriger Mahd pro Jahr Ende Juni/
September. Abtransport des Mahgutes. Keine Diingung.

Die vorhandenen Obsthochstdmme sind zu erhalten. Bei Abgang sind sie in
einem gréf3eren Abstand zueinander nachzupflanzen.
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7.1

7.2

8.1

8.2

Anpflanzung von B&umen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des im "Zeichnerischen Teil" festgesetzten Pflanzstreifens auf der
B6schung (Erdwall) sind heimische Laubgehdlze, vorwiegend Stréducher in
Gruppen anzulegen und zu unterhalten. Hierbei sind standortgerechte Arten
gemal der Artenliste zu verwenden.

Die nicht mit Strauchern bepflanzte Flache ist als Wiese anzulegen und ex-
tensiv zu pflegen.

Auf den mit einem Pflanzgebot belegten Flachen im Osten von Flst.Nr. 5794
sind heimische Laubbdume (groRBkronige Hochstamme) und Straucher an-
zupflanzen, um die Betriebsanlagen bzw. das Betriebsgelénde einzugriinen.
Die Anpflanzungen sind so dicht gestaffelt auszuftihren, dass ein wirkungs-
voller Sichtschutz entsteht. Es sind standortgerechte Gehélze gemaR der Ar-
tenliste zu verwenden.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang des Mihlbaches bzw. des Werkkanals ist ein Geléndestreifen von
10,0 m Breite von jeglicher weiteren Bebauung freizuhalten.

Von dem Entwésserungsgraben im Norden des Planungsgebietes ist ein Ge-
léndestreifen von 5,0 m Breite von jeglicher weiteren Bebauung freizuhalten,
gemessen ab Oberkante der Uferb6éschung.

Zuordnung der Ausgleichsflichen oder -maBRnahmen

(§ 1a BauGB i.V.m. § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG sowie den §§ 135 a— b BauGB)
Die zur okologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 6.1, 6.2
(s. Anlage: Ausziige aus ,Das Okokonto der Stadt Rheinau“!), 7.1 und 7.2

sind den zu erwartenden Eingriffen, die durch die Bebauung der Grundstiicke
entstehen, zuzuordnen.
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10 Artenliste

Festsetzungen:

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Bdume und Straucher
vergleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

Grof3e Bdume:

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum* - Kastanie
Fraxinus excelsior - Esche

Populus tremula - Zitterpappel
Fagus sylvatica - Rotbuche
Juglans regia - Walnuf®

Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Salix caprea - Salweide

Tilia cordata - Winterlinde
Kleine bis mittelgroRe Bdume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche
Castanea sativa - ERkastanie
Heimische Straucher

Corylus avellana® - Haselnuf®
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus* - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare* - Liguster

Lonicera xylosteum* - Heckenkirsche
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Salix spec. - Weiden-Arten
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum lantana* - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus* - Gewdhnlicher Schneebali
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa canina - Heckenrose
Rosa gallica - Essigrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Heimische Stauden

Vinca minor - Immergrin
Nepeta-Arten - Katzenminze
Ajuga reptans - Kriechender Ginsel
Geranium-Arten - Strochschnabel

Krauterarten efc.
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Kletterpflanzen

Hedera helix* - Efeu

Humus lupulus - Hopfen
Polygonium aubertii - Schlingenknéterich
Lonicera peryclymenum - Waldgeil3blatt
Clematis vitalba - Waldrebe

Vitis vinifera - Wein

Ungefillte Kletterrosen

Die mit * gekennzeichneten Pflanzen sind giftig.

Bei den mit ° gekennzeichneten Gehdlzen handelt es sich um ,alergene
Pflanzen® .

Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehdlze soll als Vor-
schlag betrachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten kénnen verwendet

werden.
Apfelsorten wie:

Bitterfelder, Bortlinger Weinapflel, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer, Jo-
seph Musch, Ontario

Birnensorten wie:

Pastorenbirne sowie Gelbmédstler, Griine Jagdbirne, Oberé&sterreichische
Weinbirne, Schweizer Wasserbirne, Hanauer Wertbirne

Kirschsorten wie:

Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler,
Didikirsche, Dollenseppler, Schwabische Weinwechsel

Pflaumen / Zwetschgensorten wie:

Bihler Frihzwetschge, Hauszwetschge

Freiburg, den 12.09.2003 Rheinau, den 1§JUUZU05 ..............

geéndert 30.03.2006 BU-ba
10.07.2006 BU-ba

PLANUNGSBURO FISCHER l‘\-p"\-r‘_q_/"l

GunterstalstraRe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer Oberle, Biurgermeister & 141Pla05Xoc
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Schriftliche Festsetzungen Fertigung:.3...........
zum Bebauungsplan "StOCkfeId" Anlage: ...... ] M et

: ' g Blatt:........ 1820
der Stadt Rheinau-Freistett (Ortenaukreis)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Baukoérper / Fassaden
Die Baukérper sind durch gestalterische MaRnahmen - auch die farbliche
Gestaltung - mdoglichst harmonisch in das Landschaftsbild einzupassen.
Glanzende oder reflektierende Materialien als Verkleidung der AulRenwénde
sind nicht zul&ssig.

1.2 Dachgestaltung
Die Dachneigungen sind unter Einhaltung der festgesetzten First- und
Traufhdhen auszufiihren. Fiir Wohn- und Blrogebaude ist die Dachneigung
mit mind. 30° auszufihren.

Flachdacher sind zu begriinen, soweit betriebstechnische Belange dem nicht
entgegenstehen.

2 Gestaltung der unbebauten Flachen

2.1 Die vorhandenen Geldndehéhen sind grundsatzlich beizubehalten.
Aufschiittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer
BaumaBnahme erforderlich werden, kénnen genehmigt werden. Sie sind im
Bauantrag darzustellen.

2.2 Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit als méglich auf den einzelnen
Grundstiicken zuriickzuhalten. Hierzu sind die befestigten Fléchen unter
Berticksichtigung betrieblicher Belange auf ein Minimum zu beschréanken.

2.3 Nicht verschmutzte Oberflichenwasser von denen eine Geféahrdung des

Grundwassers nicht zu besorgen ist, sind in den Entwasserungsgraben bzw.
den Werkkanal (Mihlbach) einzuleiten.
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Freiburg, den 12.09.2003 Rheinau, den .| % Juli 2006
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BEGRUNDUNG Fcrtigung:......g. .......
e zum Bebauungsplan "Stockfeld" und Anlage:........2........
Blatt......... 1-20.....

e den zugehoérigen ortlichen Bauvorschriften
der Stadt Rheinau-Freistett (Ortenaukreis)

1 Erfordernis der Planaufstellung

1.1 Vorgeschichte

Anlass fur die Aufstellung des ersten Plankonzeptes war 1988, die teilweise
Aussiedlung eines Betriebes aus der Ortslage von Rheinau-Holzhausen. Die-
se Aussiedlung war zweckmélig, da mit dem Betrieb Beeintrachtigungen fur
die direkt angrenzende Wohnbauten verbunden waren. Der Betrieb ist eine
Getreideerfassungsstelle, die Getreide lagert und trocknet.

Als Standort wurde das Geldande bei der ehemaligen Miihle am Ortsrand des
Stadtteils Freistett vorgesehen. Die dort vorhandenen Gebaude wurden nicht
mehr in vollem Umfang genutzt. Der Betrieb konnte somit in der Gemeinde
ansassig bleiben.

Das Geldnde wurde als Sondergebiet ausgewiesen, um eine klare und ein-
deutige Nutzungsdefinition zu erhalten, d.h. nur die angestrebte Nutzung (ge-
werbliche Lagerung und Verwertung landwirtschaftlicher Produkte) ist zulds-

sig.
Die Ausweisung als Sondergebiet wurde in der 2. Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes, die seit 1991 rechtskraftig ist, beriicksichtigt.

Damit wird - gegeniiber einer Ausweisung als Gewerbegebiet - vermieden,
dass sich durch Umnutzungen langerfristig ein generelles Gewerbegebiet
entwickelt. Die schon immer hier ansdssige Nutzung - Muhlenbetrieb - bleibt
die zuladssige Nutzungsart.

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung fur die 1990 durchgefiihrte Offen-
lage brachte die Voraussetzungen fiir die Realisierung der Gebaude und
sonstigen betriebstechnischen Einrichtungen, wie Silos 0.4.. Unabhéngig da-
von unterliegt der Betrieb dem Bundesimmissionsschutzgesetz, so dass so-
wohl! baurechtliche als auch immissionsschutzrechtliche Genehmigungen ein-
geholt werden miissen.

1996 benétigte die Firma fir die Lagerung des Schittgutes ein Hallenlager.
Die Mindestbreite von 30 m war erforderlich, um eine rationelle Verladung auf
LKW zu erméglichen. AuRerdem war zwischen den vorhandenen Anlagen (Si-
lospeicher zur Annahme und Verladung) und der geplanten Halle ein Abstand
von mind. ca. 25 m als Bewegungsflache fur Anlieferungs- und Abholungs-
fahrzeuge erforderlich.
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1:2

Da innerhalb des 40 m Streifens ldangs der L 87 keine dauerhaften Bauten zu-
gelassen werden kénnen, musste die Halle auf der nérdlichen Grundstiicks-
grenze erstellt werden, um die erforderlichen Hofflachen zu erhalten.

Diese Planfassung mit Stand August 1996 wurde den Behérden im Rahmen
der vorgezogenen Beteiligung nach § 4 BauGB im Oktober zur Stellungnah-
me vorgelegt.

Im Frihjahr 1997 beabsichtigte die Firma weitere Betriebsteile aus techni-
schen und wirtschaftlichen Griinden von Holzhausen zum Standort Stockfeld
zu verlagern, um damit die Anlagen zu konzentrieren. Verbunden war damit
die Erweiterung des Planungsgebietes bzw. des Betriebsgeldndes nach Os-
ten.

Im &stlichen Anschluss an die Lagerhalle fur Schittgut war der Bau eines Ei-
erkiihllagers mit Packstelle und Biros beabsichtigt.

Die Hahnerhaltung sollte in Rheinau-Holzhausen beibehalten und nicht an
den Standort Stockfeld verlegt werden.

Aktueller Anlass der Planaufstellung

Anfang 2000 wurde das Lager der Fa. ABmus von der ZG Raiffeisen uber-
nommen. in der Folgezeit wurde von Seiten der ZG Raiffeisen der Wunsch an
die Stadt herangetragen, das Lager zu einem zentralen Standort fiir die Regi-
on auszubauen und die Nutzung nicht nur auf die gewerbliche Lagerung und
Verwertung landwirtschaftlicher Produkte zu beschréanken, sondern auch
Diingemittel und Pflanzenschutzmittel zu lagern. Ein entsprechender Bebau-
ungsplanentwurf wurde im Frihjahr 2002 erstellt. Dieser sah Ausgleichsfla-
chen nérdlich des Sondergebietes vor.

Aufgrund weiterer Planungen der ZG Raiffeisen und des Wunsches nach Sa-
nierung und Umnutzung von Teilen der Geb&ude siidlich der StockfeldstraRe
wurde im Sommer 2003 die Planung erneut geandert.

2004 wurde die Planung der ZG Raiffeisen dahingehend aktualisiert, dass
stlich der Lagerhalle im Norden 3 Silos errichtet werden und die urspriinglich
im Norden geplante Diingerlagerhalle an den &stlichen Rand des Gebietes
verschoben wurde. Diese Planung (Dez. 2004) ist nachrichtlich im Bebau-
ungsplan dargestellt.

Da die Flachen stdlich der StockfeldstraRe zwischenzeitlich nicht mehr von
der ZG Raiffeisen benétigt werden, entféllt hier der Bedarf fur ein "Sonderge-
biet zur gewerblichen Lagerung und Verwertung landwirtschaftlicher Produk-
te." Die Flachen werden deshalb als eingeschrénktes Gewerbegebiet ausge-
wiesen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir diese Nutzungen zu schaf-
fen muss der Bebauungsplanentwurf geéndert werden. Dabei wird auch die
Abgrenzung als Planungsgebiet an den derzeit erforderlichen Flachenbedarf
der Firma ZG und die benétigten Ausgleichsflachen fir den Naturschutz an-
gepasst.
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1.3

Verfahren

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren wurde vor Inkrafttreten der Ande-
rung des Baugesetzbuches (BauGB) am 20.07.2004 durch das Europa-
rechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) eingeleitet. GemaR § 244 Abs. 2
BauGB finden die Vorschriften des vor dem 20.07.2004 gliltigen BauGB An-
wendung auf den vorliegenden Bebauungsplan, da das Verfahren nach der-
zeitigem Kenntnisstand vor dem 20.07.2006 abgeschlossen wird.

Ubergeordnete Planung

Das Planungsgebiet dstlich der L 87 bis einschlieRlich Flst.Nr. 5794 ist bereits
im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau als Sondergebiet
ausgewiesen.

Diese Ausweisung wird mit dem Bebauungsplan grundséatzlich beibehalten.
Lediglich stidlich der StockfeldstralRe wird eine eingeschranktes Gewerbege-
biet ausgewiesen bzw. entwickelt.

Der Bebauungsplan entwickelt sich damit geméaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
genehmigten Flachennutzungsplan.

Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 2,2 ha. Es wird
begrenzt im Norden durch den Entwasserungsgraben auf Fist.Nr. 5791. Nach
Siiden bildet der Mithibach (Miihlkanal) die natirliche Grenze des Planungs-
gebietes. Im Westen sind die Flachen bis zur L 87 einbezogen. Im Osten bil-
den die einbezogenen Fist.Nrn. 5794 und 5797 die Grenze.

Auflerdem wird das FlIst.Nr. 5763 westlich der L 87 als separate Teilflache
(Ausgleichsmaflnahmen) in das Planungsgebiet einbezogen.

Im Einzelnen einbezogen sind die Flst.Nrn. 5793, 5794, 5794/1, 5759 und
5763 sowie Teilflachen der Fist.Nr. 5790 (Stockfeldstrafe) und 5792.

Die genaue Abgrenzung ist im "Zeichnerischen Teil' zum Bebauungsplan
festgelegt.

Planung

Nutzung und Bebauung

Von der ZG Raiffeisen wird am Standort Stockfeld ein Lager fir Agrarproduk-
te betrieben mit:

» Getreideerfassung mit Brickenmarken
* Silozellen mit Hauptgeb&ude
* technische Schalterzentrale, Labor und Biiroraum mit Hauptgeb&ude

* lose Schittglterhalle
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Beabsichtigt ist zuséatzlich Feuchtmais von der Landwirtschaft aus der Region
zu erfassen. Die Trocknung des Feuchtmaises erfolgt direkt am Standort in
Freistett.

Im Hafen ist beabsichtigt, Feucht- und Trockenmais von ca. 40.000 Tonnen
pro Jahr umzuschlagen. Derzeit besteht fiir die Fa. ABmus eine wasserrecht-
liche Erlaubnis fir den Umschlag von 7.000 Tonnen.

Aullerdem beabsichtigt die ZG tiber den Hafen Freistett ca. 10.000 Tonnen
Dingemittel pro Jahr zu |6schen. Die Lagerung erfolgt in den umliegenden
Diingelagern der ZG Standorte. Am Standort "Stockfeld" ist die Lagerung von
max. 2.000 Tonnen Diingemittel vorgesehen.

Dariiber hinaus soll an dem Standort "Stockfeld" ein Pflanzenschutzmittella-
ger mit maximal 5 Tonnen eingerichtet werden. Die Belieferung durch das
zentrale Pflanzenschutzmittellager erfolgt kontinuierlich, so dass keine Lage-
rung Uber der angegebenen Tonnage vor Ort erfolgen muss.

Die Aufstellung eines Containers innerhalb der Baugrenzen fiur den Handel
mit Pflanzenschutzmitteln ist vorgesehen.

Um die Art der Nutzung mdéglichst detailliert beschreiben und begrenzen zu
kénnen wird eine Sondergebiet ausgewiesen.

Da die Flachen sudlich der StockfeldstralRe zwischenzeitlich nicht mehr von
der ZG Raiffeisen bendétigt werden, entfallt hier der Bedarf fur ein "Sonderge-
biet zur gewerblichen Lagerung und Verwertung landwirtschaftlicher Produk-
te." Die Fldchen werden deshalb als eingeschréanktes Gewerbegebiet ausge-
wiesen.

In diesem eingeschrénkten Gewerbegebiet ist die gewerbliche Lagerung und
Verwertung von Diinge- und Pflanzenschutzmittel damit nicht zulassig.

Die geplante Umnutzung eines Gebéaudeteiles fir eine Druckerei (ca. 210 m?)
im EG, einer Krankengymnastikpraxis (ca. 210 m?) im OG und einer Wohnung
im DG (ca. 90 m?) ist in diesem eingeschrénkten Gewerbegebiet zuldssig. Die
das vorhandene Gebaude umfassende Baugrenze sichert eine raumliche Be-
grenzung der méglichen Nutzungen.

Durch diese Gebietsausweisung verbunden mit der Begrenzung der Immissi-
onen in den sudlich gelegenen Baugebieten wird die Umgebung vor Beein-
trachtigungen diesbeziiglich geschiitzt.

Mit den Baugrenzen wird im Osten ein Abstand von mind. 10,0 m zu der
Grundstiicksgrenze eingehalten, um eine wirksame Eingriinung der vorhan-
denen und geplanten Anlagen durchfiihren zu kénnen. Zu der das Planungs-
gebiet im Westen tangierenden Landesstrale L 87 werden die Baugrenzen
um die erforderlichen 40 m zurtickgenommen.

An der nérdlichen Grundstiicksgrenze wurde bereits eine Schittgutlagerhalle
errichtet. Im &stlichen Anschluss werden 3 Silos errichtet. Der nérdlich an-
grenzende vorhandene Wirtschaftsweg wird zur internen ErschlieBung ge-
nutzt.

Die Schuttgutlagerhalle im Osten ist mit einer Firsthéhe von ca. 8,05 m und
einem Satteldach von ca. 26° vorgesehen.
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Das FlIst.Nr. 5759 sudlich der StockfeldstraRe grenzt an einen Seitenarm
(Werkkanal) des Mihlbaches. Auf diesem Flurstiick sind keine Erweiterungen
vorgesehen. Deshalb umfasst das ausgewiesene Baufenster lediglich den
vorhandenen Gebaudebestand.

Da die Flachen weitgehend als Sondergebiete fur gewerbliche Anlagen aus-
gewiesen sind, wird zur Bestimmung der Uberbaubarkeit neben der Grundfla-
chenzahl noch eine Baumassenzahl festgesetzt. Dariiber hinaus erfolgt noch
eine hohenmé&Rige Einschrankung der Baukérper, wobei fiir betriebstechnisch
bedingte Anlagen eine max. Héhe von bis zu 23,00 m zugelassen wird, um
auch die erforderlichen Aufbauten auf den Siloanlagen (Trocknungsanlage)
errichten zu kénnen.

Um eine Einbindung der Betriebsanlagen nérdlich der Stockfeldstrale in die
Landschaft zu gewéhrleisten und trotzdem eine den jeweiligen betrieblichen
Anforderungen geniigende Umgruppierung der Baukérper zu erméglichen,
werden Pflanzgebote am Rand der Sonderbauflichen festgesetzt. Der Ge-
landestreifen (Pflanzgebot) im Osten ist mit einheimischen hochstdammigen
Laubbdumen zu bepflanzen, die Ausgleichsflache 1 westlich der L 87 ist unter
Bertlicksichtigung des gewasserbegleitenden Galeriewaldes aufzuwerten.

Der vorhandene Baumbestand entlang des Mihlbaches ist zu erhalten. Die-
ser gewasserbegleitende Baumbestand soll dauerhaft erhalten werden und
damit auch die griinordnerische Einbindung des Planungsgebietes im Siiden
gewéhrleisten.

Eine Umwandlung des im 200 m - Bereich bestehenden Mischgebietes langs
der TiefentalstralBe in eine Wohnbauflache ist nicht vorgesehen.

5 Umweltbericht
(§ 2a BauGB)

Die Ausweisung des Erweiterungsbereiches des Bebauungsplanes "Stock-
feld" ist ein bauplanungsrechtliches Vorhaben nach Anlage 1 Nr. 18.7 zum
UVPG, das nicht UVP-pflichtig ist bzw. fur das keine Umwelterheblichkeitsprii-
fung durchzufiihren ist, da die Schwellenwerte, in Bezug auf die Grundflache,
nicht berschritten werden (§§ 3a und 3b UVPG).

6 Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung
(§ 1a BauGB, § 21 NatSchG)

Die geplante Bebauung lasst sich nicht konfliktfrei zu den Anspriichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 21 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden,
zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs- und / oder Ersatz-
maRnahmen zu kompensieren.
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6.1

6.2

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Die Flachen im Planungsgebiet sind als landbauwiirdig ausgewiesen. Das
Gebiet liegt aullerhalb eines regionalen Griinzuges, einer Griinzasur sowie
eines Wasserschutzgebietes. Westlich der L 87 liegt das regional bedeutsa-
me Biotop Nr. 705 "Mihlbach".

Besonders geschiitzte Biotope

Nérdlich und sidlich des Planungsgebietes sind zwei kartierte § 24a-Biotope
vorhanden.

» Biotop-Nr. 7313-317-2079 (Graben im Gewann "Stockfeld")
* Biotop-Nr. 7313-317-2068 (Mihlbach im Bereich "Heckenkrieg Waorth")
FFH-Richtlinie

GemaR der FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Pldne oder Projekte,
die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Pri-
fung auf Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszie-
len durchzufithren (§§ 19¢ (1) und (2) BNatSchG).

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 fir Baden-Wirttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-
Vogelschutz-richtlinie vom Ministerium L&ndlicher Raum verlauft ein Abschnitt
des FFH-Gebietes Nr. 7313-301 "Hanauer Land" entlang des Planungsgebie-
tes. Hierbei handelt es sich um die Auwaldvegetation entlang des Miihlbachs.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietsnetzes "Na-
tura 2000" ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Weitergehende Priifun-
gen im Sinne des § 19¢ BNatSchG sind nicht erforderlich.

Verbale Bewertung der Schutzgiiter
Schutzgut Boden
Das Planungsgebiet liegt in der Oberrheinebene.

Hauptsachlich bestehen die Bodengesellschaften aus Auenpararedzina-
Auengley, kalkhaltiger Brauner Auenboden-Auengley, Auenpararendzina und
kalkhaltiger Brauner Auenboden. Die Uberwiegenden Bodenarten bestehen
aus sandig-lehmigem Schluff und schluffigem Lehm Uber Sand und Kies, in
Rinnen stellenweise Niedermoortorf (GLA 1994). Durch die vorhandene Be-
bauung sind die urspringlichen Bodeneigenschaften bereits verandert.

Schutzqut Klima

Die klimatische Funktion des Bereiches liegt in der Frischiuftproduktion des
vorhandenen Gehélzbestandes entlang des Miuhlbaches.

Genereli ist die klimatische Bedeutung des Planungsgebietes als gering ein-
zustufen, da die meisten Flachen bereits versiegelt sind.
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6.3

Schutzgut Wasser

Die Belange hinsichtlich des Grundwasserschutzes bei der Trinkwasserge-
winnung werden nicht beriihrt, da das Planungsgebiet in keinem Wasser-
schutzgebiet liegt.

Durch die geplante Bebauung und das Befestigen von Verkehrsflachen wird
der oberirdische Abfluss von Niederschlagswasser verstarkt und dadurch die
Grundwasserneubildung stark reduziert.

Entlang der nérdlichen Abgrenzung verlduft aulerhalb des Planungsgebietes
ein Graben, der &stlich des Planungsgebietes in den Miihlbach miindet und in
der landesweiten Kartierung in Teilbereichen als besonders geschiitztes Bio-
top nach § 24a NatSchG erfasst wurde.

Das Planungsgebiet liegt in der Grundwasserlandschaft Rheinaue.

Durch die geringen Grundwasserflurabstédnde von 1 - 2 m ist das Grundwas-
ser potentiell gegeniiber Verschmutzung stark empfindlich. Beeintrachtigun-
gen ergeben sich ggf. durch den Eintrag von Schadstoffen in das Grundwas-
ser (z.B. Olriickstande).

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Die Uberbauten Fldchen im Planungsgebiet haben ihre Bedeutung als Le-
bensraum fir Fauna und Flora bereits verloren.

Aus der Sicht des Biotop- und Artenschutzes haben der nérdlich an das Pla-
nungsgebiet angrenzende Graben und der sidlich verlaufende Mihibach und
Werkkanal einschlieRlich Ufervegetation eine grofe Bedeutung.

Diese Biotope wurden in der landesweiten Kartierung als besonders
geschiitzte Biotope nach § 24a NatSchG erfasst.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Das Planungsgebiet hat ein geringes Naherholungspotential durch die vor-
handene Bebauung. Fir das Landschaftshild sind die vorhandenen Griin-
strukturen von allgemeiner Bedeutung.

Verbale Bewertung des Eingriffs

Die Baumallnahme stellt einen Eingriff nach § 10 BNatSchG iV.m. § 8
BNatSchG dar. Sie fuhrt zur Beseitigung von Vegetation und zur Versiegelung
von Boden. Dadurch werden die Schutzgiter wie folgt beeintrachtigt:

Schutzgut Boden

Durch das geplante Vorhaben kénnen ca. 5.630 m? zusatzlich Gberbaut bzw.
versiegelt werden, wobei die Uiberplanten Bereiche bereits vorbelastet sind.
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6.4

Eingriff L

Versiegelung durch Zufahrt / Nebenan- -ca. 1.260 m?

lagen

Max. versiegelbare Bauflache -ca. 13.100 m? *1

Bestand +ca. 8.730 m? *2
s 2

St ca. 5.630 m

*{ 0,6 + 50 % von 16.375 m?

*2  1.900 m? Gebiude + 5.570 m? versiegelte Fahr- und Lagerflaichen + 1.260 m? Wegeflachen

Schutzgut Wasser

Zusatzlicher Verlust der Retentionsfahigkeit auf ca. 5.630 m? Flache. Die Be-
schriankung der Versiegelung auf das unabdingbare Mall und die Verwen-
dung von wasserdurchlassigen Beldgen zur Befestigung von Flachen, wo
nicht mit Schadstoffeintrag ins Grundwasser zu rechnen ist, fihren zur Re-
genwasserrickhaltung.

Schutzgut Kiima
Die Wirkung auf das Lokalklima ist ohne Bedeutung.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Durch die Bebauung werden die vorhandenen Biotopstrukturen nicht beein-
trachtigt. Die Gebaude sowie die ErschlieBung werden auf bereits vorbelaste-
te Bereiche errichtet bzw. angelegt.

Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

Der Eingriff ins Landschaftsbild ist als gering zu bewerten, da die Gebaude
entsprechend einzugriinen sind und die vorhandenen Griinstrukturen erhalten
bleiben.

Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch einen
Eingriff verursacht werden kénnen, sind zu unterlassen (§ 11 (1) Nr. 2
NatSchG; § 3 (2) BNatSchG).

Schutz des Oberbodens

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemal DIN
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung soll
der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte Beein-
trachtigung).
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Reduzierung des Versiegelungsgrades

Die Verwendung wasserdurchldssiger Belagsarten, sofern nicht mit Schad-
stoffeintrag ins Grundwasser zu rechnen ist, kann zu einer Verringerung der
Abflussrate fihren; dadurch werden Abflussspitzen bei Starkregen verringert
und das Kanalnetz entlastet. AuBerdem kann die Reduzierung der Grund-
wasserneubildung minimiert werden.

Erhalt von Gehdizen

Die entlang des Muhlbaches und des Grabens vorhandenen Gehdlze sind zu
erhalten und dauerhaft zu pflegen bzw. bei Verlust nachzupflanzen.

Begriinung der Geb&ude

Durch Begriinung von Fassaden und von Flachdéchern werden negative kli-
matische Effekte, die bei einer Bebauung und Versiegelung entstehen, mini-
miert.

6.5 AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Planungsgebietes

* Ausweisung von Gehélzpflanzungen am Muhlbach (225 + 690 m?) und an
der &stlichen Baugebietsgrenze (960 m?) mit einem Gesamtumfang von ca.
1.875 m? Am Mihlbach sind ergédnzend standortgerechte, heimische Ufer-
gehélze anzupflanzen und die nicht mit Gehélzen bestandenen Flachen
sind extensiv zu pflegen. Zur Eingrinung des Betriebsgeldndes ist eine
dichte, gestaffelte Hecke aus grof3kronigen Laubbdumen und Strduchern
gemal der Artenliste anzulegen.

* Anpflanzung/Erhalt von Gehdlzgruppen auf einem Erdwall und extensive
Wiesenpflege auf insgesamt ca. 1.100 m2.

= Zur Kompensation der Eingriffe werden AufwertungsmaRnahmen im Be-
reich des Flurstiickes Nr. 5763, mit insgesamt ca. 3.370 m?, durch Anpflan-
zung eines 3 bis 5 m breiten Strauchsaumes anschlieBend an den vorhan-
denen Gehélzsaum nérdlich des Muhlbachs und Entwicklung/Ansaat eines
2 m breiten Krautsaumes, durchgeftihrt.

Anlage einer Wiesenmulde im Bereich der breitesten Stelle des Flursti-
ckes. Neuanlage von Feldgehélzgruppen entlang des Wirtschaftsweges
u.a. zur Abschirmung der Wiesenmulde.

Nachsaat einer extensiven Gras-/Krautermischung auf den nicht mit Ge-
hélzen bestandenen Bereichen. Bei der Anpflanzung sind standortgerech-
te, heimische Geholze zu verwenden.

Verankerung der Gehdlze sowie Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
mind. 3 Jahre.

Extensive Wiesenpflege mit max. 2-schiriger Mahd pro Jahr Ende Juni/
September. Abtransport des Mahgutes. Keine Diingung.

Die vorhandenen Obsthochstdmme sind zu erhalten. Bei Abgang sind sie
in einem gréReren Abstand zueinander nachzupflanzen.
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Begriindung

6.6 Verbale Bilanzierung

Es kann davon ausgegangen werden, dass nach Durchfithrung der Malinah-
men die Beeintrachtigungen minimiert sind und das Landschaftsbild nicht

beeintréchtig ist.

Eingriff

Versiegelung durch Zu-
fahrt/Nebenanlagen

-ca. 1.260 m?

Max. versiegelbare Bauflache

-ca. 13.100 m? *1

Bestand

+ca. 8.730 m? *2

-ca. 5.630 m?

Summe

*1 0,6 + 50 % von 16.375 m?

*2  1.900 m? Gebdude + 5.570 m? versiegelte Fahr- und Lagerflachen + 1.260 m? Wegefléichen

Ausgleich . . .
Aufwertung des vorhandenen Erdwalls +ca. 1.100 m?
Gehblzpflanzungen an Gewasserrandern +ca. 1.875 m?

und an der 6stl. Baugebietsgrenze

+ ca. 2.975 m?

Summe

Aus der voranstehenden Darstellung ergibt sich folgende Differenz:

-5.630 m? + 2.975 m? = - 2.655 m? Ausgleichsbedarf bzw. 4.550 Werteinhei-
ten (Kaule) — siehe Anlage!

Es soll zum Ausgleich fur das Defizit im Schutzgut ,Pflanzen- und Tierwelt"
ein extensiv genutzter Streuobstwiesenbereich von ca. 3.370 m2? (Aufwertung
eines 30 m breiten intensiv genutzten Griinlandstreifens) ( Flache 009 A —
sieche Anlage: Ausziige aus ,Das Okokonto der Stadt Rheinau“!) angelegt
werden:

e Zur Kompensation der Eingriffe werden AufwertungsmalBnahmen im Be-
reich des Flurstlickes Nr. 5763, mit insgesamt ca. 3.370 m2, durch Anpflan-
zung eines 3 bis 5 m breiten Strauchsaumes anschlieRend an den vorhan-
denen Geholzsaum nérdlich des Muhlbachs und Entwicklung/Ansaat eines
2 m breiten Krautsaumes, durchgefiihrt.

¢ Anlage einer Wiesenmulde im Bereich der breitesten Stelle des Flursti-
ckes. Neuanlage von Feldgehdlzgruppen entlang des Wirtschaftsweges
u.a. zur Abschirmung der Wiesenmulde.
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&)

7.2

e Nachsaat einer extensiven Gras-/Krdutermischung auf den nicht mit Ge-
hélzen bestandenen Bereichen. Bei der Anpflanzung sind standortgerech-
te, heimische Geholze zu verwenden.

e Verankerung der Gehdlze sowie Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
mind. 3 Jahre.

e Extensive Wiesenpflege mit max. 2-schiriger Mahd pro Jahr Ende Juni/
September. Abtransport des Mahgutes. Keine Diingung.

¢ Die vorhandenen Obsthochstdmme sind zu erhalten. Bei Abgang sind sie
in einem gréfReren Abstand zueinander nachzupflanzen.

Fir die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wéare Entsiegelung im Ver-
héltnis 1:1 erforderlich (ca. 2.655 m?). Da Entsiegelung nur in seltenen Fallen
mdoglich ist, sind andere MalRnahmen, welche die Lebensraumfunktionen des
Bodens verbessern, z.B. Extensivierung der Nutzung, als Ausgleich geeignet.
Die geplanten Ausgleichsmallnahmen in einem Umfang von insgesamt ca.
6.345 m? innerhalb des Planungsgebietes bzw. auf der Fldche westlich der
L 87 fuhren durch Extensivierung der Nutzung zu einer Verbesserung der Bo-
denfunktionen, die dem Schutzgut Boden angerechnet werden kann.

Die durch die Bebauung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind
somit innerhalb des Gebietes ausgleichbar.

ErschlieBung

Verkehr

Das Sondergebiet wird von Fahrzeugen zur Anlieferung und dem Abtransport
der landwirtschaftlichen Giliter angefahren. Die Anlieferung erfolgt wahrend
der Erntezeiten im Juli/August (Getreide und Raps), im September (Sonnen-
blumen) und im Oktober/November (Mais). Der gréf3te Teil der Fahrzeuge
féhrt von Norden (iber den parallel der L 87 gefiihrten Weg zu und ab - ca. 80
% des Gesamtverkehrsaufkommens. Das Verkehrsaufkommen in der Tiefen-
talstralle wird demnach nicht beeinflusst. Lediglich die Erntemengen werden
nach wie vor lber die StockfeldstralRe angeliefert, welche in diesem Gewann
geerntet und zu diesem Betrieb gefahren werden.

Die Flachen zwischen den Gebduden und bis zu dem vorhandenen zu be-
pflanzenden Erdwall im Westen werden fir die innerbetriebliche Erschlielung
bendtigt.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Ein neuer Wasseranschluss ist nicht geplant. Das Wasser wird weiterhin aus
dem betriebseigenen Brunnen entnommen.

Stromversorgung
Die Stromversorgung des Betriebes erfolgt weiterhin Gber eine kundeneigene
Trafostation.
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Alle Bauvorhaben im Bereich der 20 kV-Freileitung sind unter Beriicksichti-
gung derselben zu planen. Die Freileitung ist bei Realisierung der Bauvorha-
ben ggf. zu verlegen oder zu andern in Absprache mit dem zusténdigen Ver-
sorgungsunternehmen.

Entwésserung
Fachbeitrag des Ing.-Biiros Zink:

Allgemeines

Beim vorliegenden Bebauungsplan ,Stockfeld handelt es sich um ein vor-
handenes Grundstlick mit Mihle und vorhandener Bebauung, das verdufert
wurde. Zur Festsetzung der vorhandenen Bebauung und geringfiigigen Erwei-
terung auf dem Grundstiick ist der vorliegende Bebauungsplan ausgearbeitet
worden. Die ErschlieBungsflachen sind weitgehendst erschlossen.

Vorhandene Entwasserung

Das vorhandene Grundstiick des Erschlielungsgebietes ,Stockfeld entwés-
sert heute noch Uber eine geschlossene Grube mit 5,0 m® Das anfallende
Oberflachenwasser wird direkt bzw. Uber das offene Grabensystem dem
Muhlbach zugeleitet. Der Mihlbach ist ein leistungsfahiger Vorfluter, der das
anfallende Niederschlagswasser ohne weiteren hydraulischen Nachweis ab-
leiten kann. Der vorhandene Entwésserungsgraben liegt ausschliel3lich in ei-
nem natirlichen Einzugsgebiet und miindet unmittelbar nach dem Baugebiet
in den Mihlbach.

Entsprechend dem flach angelegten Entwasserungsgraben und dessen Gré-
Re ist die Ein- und Ableitung des Oberflachenwassers aus dem vorhandenen
Einzugsgebiet ohne weiteren Nachweis méglich. Bisher traten keine Abfluss-
probleme in diesem Grabensystem auf.

Geplante Erschliefung

Nach dem Verkauf bzw. der VerduRerung des vorhandenen Grundstiickes,
das nun mit dem Bebauungsplan ,Stockfeld” Gberplant wurde, ist auch eine
Schmutzwasserableitung an die Ortskanalisation der Stadt Rheinau vorgese-
hen. Im Einzelnen ist berticksichtigt, den Anschluss an die Ortskanalisation in
der Tiefentalstralle tber eine Abwasserpumpenanlage und eine Druckleitung
mit Unterkreuzung des Mihlbaches herzustellen.

Der Oberflachenwasserabfluss aus dem Einzugsgebiet erfolgt wie bisher z.T.
direkt in den Mihlbach bzw. tber den vorhandenen Entwésserungsgraben
norddstlich des Plangebietes. Dieser Entwédsserungsgraben miindet ca.
100 m nérdlich des Plangebietes in den Muhlbach.

Das Gesamteinzugsgebiet vom Baugebiet ,Stockfeld® ermittelt sich zu 1,93
ha. Da bereits weitgehendst eine Bebauung des Einzugsgebietes erfolgte, ist
nur noch mit einer geringen Zunahme des Oberflaichenwasserabflusses zu
rechnen. Entsprechend dem Querschnitt des vorhandenen Entwasserungs-
grabens ist es moglich, das Oberflichenwasser sowohl (iber den Entwésse-
rungsgraben als auch direkt dem Mihlbach unterhalb der Mihle zuzufiihren.
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Versickerung — Grundwasser

Die vorhandenen Grundwasserstédnde aus dem Héhengleichenplan ermittetn

sich zu:
GW i.M. ca. 127,50 m+NN

Aus den vorliegenden Grundwasserganglinien ist zu entnehmen, dass der
hochste Grundwasserstand ca. 1,0 m tber dem langjahrigen Mittel liegt. Hier-
aus ermittelt sich:

GW HW ca. 128,50 m+NN
Das vorhandene Gelandeniveau liegt bei: ca. 128,50 m+NN

Dies zeigt, dags das hochste Grundwasser die Geldndeoberkante erreicht. Da
bisher keine Uberflutung der Flachen festzustellen war, ist davon auszuge-
hen, dass auch gespannte Grundwasserverhéltnisse vorliegen.

Die Hohenverhaltnisse zwischen Grundwasserstand und Gelédndeniveau zei-
gen, dass eine Versickerung von unbelastetem Niederschiagswasser in die-
sem Einzugsbereich nicht moglich ist.

Regenwasserbehandlung

Das vorliegende Baugebiet ,Stockfeld” ist mit einer Gesamtflache von < 2,0
ha als kleines Gewerbegebiet zu bezeichnen. Da es sich hier um einen Eigen-
tumer im ErschlieBungsgebiet handelt, ist - falls erforderlich - vom Eigentiimer
selbst eine Regenwasserbehandlungsanlage, z.B. mit einer Schmutzfangzelle
geméal Handbuch zur Ableitung und Behandiung von StraRenoberflachen-
wasser, auszubauen.

Zusammenfassung

Das geplante ErschlieBungsgebiet ,Stockfeld" wird tiber eine Abwasserhebe-
anlage an die Ortskanalisation der Stadt Rheinau angeschiossen.

Der Oberflaichenwasserabfluss erfolgt entsprechend den vorhandenen Ent-
wasserungseinrichtungen z.T. direkt in den Muhlbach sowie in den angren-
zenden Entwasserungsgraben. Der Miithlbach sowie der vorhandene Entwés-
serungsgraben weisen eine ausreichende Leistungsfahigkeit zur Ableitung der
Oberflachenwasserabfllisse nach den Vorgaben der LfU ,Arbeitshilfe fiir den
Umgang mit Regenwasser — Regenwasserriickhaltung” auf. Eine Regenwas-
serversickerung von unbelastetem Oberflachenwasser aus dem Einzugsge-
biet ist aufgrund der z.T. hohen Grundwasserstidnde (gespannte Grund-
wasserverhéltnisse) nicht méglich.
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8 Flachenbilanz
Gesamtflache . ca. 2,18 ha 100,0 %
Sondergebiet SO’ ca. 1,51ha 69,3 %
Eingeschranktes
Gewerbegebiet GEE ca. 0,13 ha 59 %
Verkehrsflache ca. 0,13 ha 6,0 %
Ausgleichsflachen ca. 0,41 ha 18,8 %
Ausgleichsflache 1 ca. 0,34 ha
Ausgleichsflache 2 ca. 0,07 ha
9 Kostenschatzung

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach dem BauGB und
den Satzungen der Stadt Rheinau.

Fur die Realisierung des Bebauungsplanes (Planungsgebiet) werden voraus-
sichtlich keine ErschlieRungskosten fir offentlichen ErschlieBungsmaf-
nahmen (Wegebau, Beleuchtung, Entwdsserung etc.) anfallen.

Entsprechend der Gemeindesatzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbei-
tragen sind die anfallenden Kosten fiir die 6kologische Aufwertung vom Ei-
gentiimer der Grundstiicke zu Gilbernehmen.

10 Beabsichtigte MaRnahmen
Der Bebauungsplan soll die Grundlage sein fiir

Umlegung
Grenzregelung
ErschlieRung

sofern diese Mallnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendig wer-
den.

Freiburg, den 12.09.2003 Rheinau, den ... % Juli 2006

geadndert 30.03.2006
10.07.2006 BU-ba

PLANUNGSBURO FISCHER I"‘p"\‘—r"'q_/"l

Giinterstalstrale 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer T Blrgermeister & 141Beg04.doc
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11 Anhang

11.1  Bewertungsschema

Die Bewertung der Leistungsfahigkeit erfolgt in Anlehnung an die nachfolgend
aufgeflhrten Kriterien. Es werden nur die Kriterien in der Bewertung genannt,
die am deutlichsten die Einstufung beschreiben. Die Bewertung kann dariiber
hinaus in begriindeten Fallen von der Einstufung abweichen.

. geringe Bedeutung
. allgemeine (mittlere) Bedeutung

. hohe Bedeutung

Aus der Bewertung der Schutzgiter lasst sich eine Einstufung der Stéarke des
Eingriffes in Natur und Landschaft ableiten. Denn es kann allgemein davon
ausgegangen werden, dass eine hohe Bedeutung eine hohe Empfindlichkeit
gegenuiber Eingriffen bzw. Beeintrachtigungen darstellt. Je héher die Bedeu-
tung bzw. Empfindlichkeit der entsprechenden Flachen ist, je kritischer wer-
den die geplanten Bauvorhaben und die damit verbundenen Eingriffe einge-

schétzt.
Klima
geringe Bedeutung allgemeine (mittiere) hohe Bedeutung
Bedeutung
» Belastungsraume e Sonstige unbebaute und e Kalt- bzw. Frischluftent-
e e emittentenarme Berei- stehungsgebiete und -
p Fleérsfl‘ege AP CLe che abflussgebiete in Zuord-
CZEn nung zu Belastungsrau-
¢ Emissionsrdume entlang men
R g, VT, Y= « Kalt- bzw. Frischiuftleit-
ENEWEGEN bahnen in Zuordnung zu

Belastungsraumen

¢ Klima- und immissions-
okologische Komfort-
raume

o Wald-/ Geholzstrukturen
mit Immissionsschutz-
funktion
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Boden

geringe Bedeutung

allgemeine (mittlere)
Bedeutung

hohe Bedeutung

¢ Versiegelte Béden

¢ Extrem mit Schadstoffen
belastete Béden

¢ Alle sonstigen Béden ohne

extreme Vorbelastungen

Bereiche mit geringer bis
mittlerer Leistungsfahigkeit
zur Erfollung der Boden-
funktionen

¢ Naturnahe Béden (z.B.

alte Waldstandorte)

Bereiche mit hoher bis
sehr hoher Leistungsfa-
higkeit zur Erfullung der
Bodenfunktionen

Grundwasser

geringe Bedeutung

allgemeine (mittlere)
Bedeutung

hohe Bedeutung

o Versiegelte Bereiche

» Flachen mit hoher Schad-
stoffbelastung/
Altablagerungen

Mafig vorbelastete Be-
reiche mit geringer oder
mittlerer Grundwasser-
neubildung z.B. Ackerfia-
chen, Intensivgrinland

Bereiche mit hoher
Grundwasserneubildung

Bereiche mit gering be-
eintrachtigter Grundwas-
sersituation

Nutzungsstrukturen mit
Grundwasserschutzfunk-
tion z.B. Wald, extensi-
ves Grlnland

Grundwasservorkommen
mit besonderer Bedeu-
tung fur den Naturhaus-
halt als Standortfakior fur
Flora und Fauna (z.B.
hoher Grundwasserspie-

gel)

Heilquellen und Mineral-
brunnen

Stand: 10.07.2006
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Begriindung

Oberflachenwasser

geringe Bedeutung

allgemeine (mittlere)
Bedeutung

hohe Bedeutung

¢ Alle versiegelten Fléchen
im Einzugsbereich der
FlieRgewasser

» Beeintrachtigte Retenti-
onsraume, die nicht mehr
for den Hochwasse-
rabflull zur Verfigung
stehen (durch Aufspilung
oder Uberbauung)

Retentionsrdume ohne
auentypische Vegetation
(Uberflutungen sind mog-
lich, hinterlassen aber ne-
gative Folgewirkungen
z.B. Bodenerosion oder
Nahr-/ Schadstoffeintrag
in den FlieRgewassern)

Flachen mit Bedeutung fur
die Niederschiagsrtickhal-
tung

Oberflachengewasser mit
guter Wasserbeschaffen-
heit

¢ Naturnahe Oberflachen-
gewdsser und Gewas-
sersysteme ohne oder
nur mit extensiver Nut-
zung

* Retentionsrdaume mit
auentypischer Vegetation
(Auwald, Grinland). U-
berschwemmungen sind
ohne erhebliche Boden-
erosion und Nahr-/
Schadstoffeintrage in die
FlieRgewdasser méglich

¢ Oberflachengewasser mit
naturraumtypischer Was-
serbeschaffenheit, Ge-
wésserstrukiur und Ge-
wassermorphologie

Pflanzen- und Tierwelt

Siehe Seite 23: Biotopwertliste zur Bewertung des Schutzgutes Arten und Biotope
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Begriindung

Landschaftsbild und Erholung

geringe Bedeutung

allgemeine (mittlere)
Bedeutung

hohe Bedeutung

Landschaftsraum mit gerin-
ger Vielfalt, Eigenart bzw.
Schonheit:

¢ naturraumtypische und
kulturhistorische Eigenart
weitgehend durch nivellie-
rende Nutzungen Uber-
formt

¢ naturnahe Elemente feh-
len fast volistandig

¢ markante geléndemor-
phologische Auspragun-
gen sind nicht vorhanden

Landschaftsraum mit durch-
schnittlicher Vielfalt, Eigenart
bzw. Schénheit:

e naturraumtypische und
kulturhistorische Eigenart
und Vielfalt noch erkenn-
bar

e naturnahe Elemente sind
z.T. noch vorhanden

¢ typische geldndemorpho-
logische Auspragungen

e bedeutsame Kulturland-
schaften und Landschafts-
teile

Landschaftsraum mit hoher
Vielfalt, Eigenart bzw.
Schoénheit:

» weitgehend naturraumtypi-
sche und kulturhistorisch
traditionelle Eigenart und
Vielfalt

¢ besondere Naturnghe

o sehr markante gelande-
morphologische Auspra-
gungen (z.B. Hangkanten,
Felswande, Vulkankegel,
Hugel)

o grofiraumige Sichtbezie-
hungen

¢ sehr bedeutsame Kultur-
landschaften und Land-
schaftsteile

¢ Landschaftsteil mit gerin-
ger Bedeutung fur Erho-
lung

¢ verdichtete Bebauung
ohne 6ffentliche Aufent-
haltsbereiche

¢ Intensive, grof¥flachige,
landwirtschaftliche Nut-
zung

o Larmbelastung und Immis-
sionsbelastung

¢ Landschaftsteil mit durch-
schnittlicher Bedeutung fiir
Erholung

e Bereiche mit durchschnitt-
licher Aufenthaltsqualitat

¢ Wegebeziehungen ohne
besondere Bedeutung

¢ Landschaftsteil mit beson-
ders hoher Bedeutung fur
Erholung

e Bereiche mit hohem Erleb-
nischarakter

o Bereiche mit hoher Auf-
enthaltsqualitat

¢ Wichtige Wegebeziehun-
gen

o Spielbereiche

o Aussichtspunkte / Sichtbe-
Ziehungen

¢ Erholungswald
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Biotopwertliste zur Bewertung des Schutzgutes Arten und Biotope
(in Anlehnung an KAULE 1991)

Wertestufe Biotop Kriterien zur Lebensraumbewertung
- Gebiet mit internationaler oder gesamtstaatlicher o natoriche und
9 Bedeutung, z.B. Naturschutzgebiet, Naturpark; naturnahe Lebens-
Wilder, Moore, alpine Okosysteme, Kiistenéko- rdume mit ihrer
systeme speziellen Vielfalt
- Gebiet mit besonderer Bedeutung auf Landes- und sgrgm:;:?ndst:;f-
8 Regionalebene, z.B. Naturschutzgebiet, t g
en
Naturdenkmal
: z ] Lebensrdume
; 7 - Naturschutzgebiet/Naturdenkmal/Lebensraum mit bedrohter Arten
ES . landes- oder bundesweit gefahrdeten Arten -
v} Regionale (. Biotope, die nach § 24a NatSchG besonders Lebensraume der
o| Bedeutung geschtzt sind in Artenschutzab-
= - - - - kommen aufge-
- Lebensraum mit typischen, landesweit riicklaufi- fiihrten Arten (z.B.
gen Arten FFH-Richtiinie,
- Streuobstbestand mit ungedungter, 1- bis 2- Kleinere  Ausgleichsfla- Bundesarte-
6 schirig gemahter Wiesenfliache chen zwischen Nutzfli-| schutzverordnung,
- extensiv genutztes, artenreiches Griinland chen und bedeutend fir Ramsar-
lokale - FlieBgewd&sser mittlerer Wasserqualitét mit beglei- | Arten, die in den eigent- Konvention)
Bedeutung tendem Staudensaum und/oder Rohricht und/oder | jichen Kulturflichen nicht Geschiitze Le-
standortgerechter Geholzvegetation mehr vorkommen. bensriume (§ 24a
- standortgerechte, heimische Gehdlzpflanzung NSG, ND, LSG) !
- Hochstaudenflur 2 -
5 - Streucbstwiese mit intensiver Pflege Nutzflachen, in denen nur
- extensiv genutztes, maRig artenreiches Griinland | noch wenig standortspe-
artenschutz- | anenreiche, 4ltere Brachflache mit Gehslzauf- zifische Arten vorkom-
relevant wuchs men
E 4 - extensiv genutzte Weideflache tﬁﬁ:nbs é:g::;r .
Lo - artenarme Brachfldche ohne/ mit wenigen Ne- Vielfalt und ohne
g| starkver- ophyten besonderes Arten-
= armt - MaRig intensiv genutzte Ackerfliche Nutzflichen mit Arten, e
& - Kleingérten mit alten Obstbaumen und Griinland die Uberall vorkommen
s - Granflaichen mit standortgerechten Gehdélzen/ (Allerweltsarten) oder Lebensraume mit
= Stauden Nutzflichen mit unter- durchschnittlicher
© - FlieRgewasser mittlerer Wasserqualitat mit durchschnittlich wenig Antenzahl
regelméRig gemahten Grasbdschungen typischen Arten.
- Einzelbaum
- Hausgarten als Zier- und Nutzgarten genutzt
- _intensiv genutzies, artenarmes Griinland
3 - intensiv genutzte Weideflache Nutzflachen, die nur von
- intensiv genutzte Ackerflache wenigen Allerweltsarten
belastend |- Brachfliche mit dominierenden Neophytenbestand | (Ubiquisten) nutzbar sind; naturferne, in-
- naturnahe Erholungsflache benachbarte Fldchen tensiv genutzte
- sehrintensiv genutztes, verarmtes Griinland mit 4 | werden durch Stérungen Lebensriaume
bis 5-malige Mahd und mehrmaliger intensiver oder Emissionen be- mit stark unter-
Diingung pro Jahr lastet. Es tritt eine deutli- durchschnittli-
- intensiv genutzter, eutropher Fischweiher che Trennwirkung auf. chen Arenzah-
o
- 2 - Bankett, Verkehrsgriin I
- - unbefestigter, z.T. grasbewachsener Weg Benachbarte Flachen e LiEe
S stark - Gartenbauflache werden durch Stérungen hliedlich V.
C e belastend |- Obstplantage oder Emissionen stark ic - -
: : = - e ommen von eu-
o - sehrintensiv gepflegte Rasenflache mit nur belastet. Es tritt eine sker =
| wenigen Arten hohe Trennwirkung fur rytro l',ner e
- naturferne Sport-/ Spiel-/ Erholungsfldche benachbarte Fldchen auf. Lrlybiqtrx’itérer Arter;
- sehr intensive genutzte Ackerfliche T g i
1 - nicht versiegelte Lagerflache Benachbarte Flachen res  Entwick-
- Kies-/Schotterwege/ wassergebundene Decke werden sehr stark beein- lungspotential
sehrstark |- Rasenpflaster/Schotterrasen trachtigt
belastend
o 0 - versiegelte Fldche/Bebauung (Einleitung des
c Regenwassers in die Kanalisation)
'g keine - verrohrter Bach
; Bedeutung
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Begriindung

ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG

Bestand

Biotoptyp/ Nutzung Flache Wertstufe Werteinheiten
(m?) (nach KAULE) (WE)

Bauwerke, versiegette, Lager-/ Fahrfla- 8.470 0 0

chen

Stralle/ Weg (Pflaster, Asphalt, WD 1.260 0,5 630

Gartenbereich 645 4 2.580

Griinanlage 255 3 765

Grinlandbereich 6.595 3 19.785

Wall ohne Bepflanzung 1.100 2 2.200

Summe 18.325 25.960

Planung

Biotoptyp/ Nutzung Flache Wertstufe Werteinheiten
(m?) {(nach KAULE) (WE)

Bauwerke, versiegette, Lager- Fahrfla- 13.100 0 0

chen

Strale, Weg (Pflaster, Asphalt., WD) 1.260 0,5 630

Uferbereich, Miihlbach 945 6 5.670

Wallanlage mit Bepflanzung 1.100 5 5.500

Gehélzpflanzung (6stl. Grenze) 965 6 5.790

Garten/ Griinanlage 959 4 3.920

Summe 18.325 21.410

Bestand 25.960 WE

Planung 21.410 WE

Ausgleichsdefizit 4.550 WE

Stand: 10.07.2006 Seite 20



Stadt Rheinau-Freistett = Bebauungsplan "Stockfeld" Hinweise und Empfehlungen

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN Fertigung: ..3.........

zum Bebauungsplan "Stockfeld"
der Stadt Rheinau-Freistett (Ortenaukreis)

1 Abfallbeseitigung und wassergefdahrdende Stoffe

Unfille mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wasserge-
fahrdender Stoffe kdnnen zu schwerwiegenden Gewésser- und Grundwas-

serverschmutzungen fiihren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergefahrdender Flissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermogen des Behalters 5 Kubikmeter
Ubersteigt. Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im
Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu héren.

Um Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist flr diese An-
lagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

Unterirdische Anlagen sind nur zulédssig, wenn oberirdische Anlagen aus Si-
cherheitsgriinden nicht méglich sind.

Im Rahmen der Planung der Einzelbauvorhaben ist anzustreben, den anfal-
lenden Erdaushub auf das unumgénglich erforderliche Mal zu reduzieren
und das Material innerhalb des Planungsgebietes fir Gelédndegestaltungen
usw. wieder zu verwerten.

Auffullungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von Baumalinahmen
dirfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder aufbereitetem
Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden,
der keine wassergefahrdenden Stoffe enthélt.

AuBerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel-
lenabfallen nicht zulassig.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt und nicht fur Bau-
maRnahmen bestimmter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufthren,
oder falls dies nicht méglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub- und Bau-
schuttdeponie zu verbringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt
(z.B. aus dem Innenausbau, 6lverunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist
auf einer kreiseigenen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste
(z.B. Farben, Lacke, Lésungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen
Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.
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2 Bauen im Grundwasser - "Polder Freistett"

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser grundsétzlich abzulehnen. Die Héhenlage der Unterkante Kel-
lerfulboden ist so zu wahlen, dass diese Uber den hdchsten bekannten
Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstanden ist ggf. auf
die Ausbildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Gelénde ent-
sprechend mit hierzu zuldssigem Material aufzuftllen.

Bauliche Anlagen sind unterhalb des héchsten bekannten Grundwasserstan-
des wasserdicht und auftriebssicher auszufithren. Soweit bauliche Mafinah-
men unterhalb des mittleren GW-Standes vorgesehen sind, ist hierfiir grund-
sitzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfithrung eines wasserrechtlichen
Verfahrens erforderlich.

GemaR den Aussagen des Biiro Zink ist mit einem héchsten Grundwasser-
stand von ca. 128,50 m +NN, d.h. auf Gelédndeniveau zu rechnen.

Um einen Eingriff in das Grundwasser bei diesem mdglichen hohen Grund-
wasserstand zu vermeiden, miisste das Geldnde aufgeschuttet werden. Dies
ist jedoch in diesem Gebiet nicht mdglich, da es sich um eine gewerblich ge-
nutzte Flache handelt, die grétenteils bebaut ist. Eine Auffillung wiirde die
An- und Abfahrt tber die Hofflaichen und die Andienung der vorhandenen
Gebaude verhindern.

Im siidlichen Teil, dem eingeschriankten Gewerbegebiet, sind die Gebdude
bereits vorhanden. Erweiterungen werden nicht zugelassen und die Hoffla-
chen sind sehr schmal mit Anschluss an die Stockfeldstrale und direkt am
Muhlkanal gelegen, dass auch hier Auffillungen nicht méglich sind.

Deshalb ist ein Bauen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes unum-
ganglich.

"Polder Freistett"

Das Gebiet liegt vollsténdig in der Rheinaue. GemaR der Stellungnahme der
Gewisserdirektion Siidlicher Oberrhein/Hochrhein, Bereich Offenburg vom
9.1.2004 "korrespondieren die Grundwasserspiegelhéhen mit dem Abfluss
des Rheins und reagieren in den durchlassigen Béden der Rheinaue auch
deutlich auf lokale Niederschlége. Auf den nahegelegenen Flachen westlich
des Rheinhochwasserdammes XV ist der Hochwasserriickhalteraum "Polder
Freistett" im Rahmen des Hochwasserschutzprogrammes des Landes Ba-
den-Wirttemberg am Oberrhein (Integriertes Rheinprogramm) geplant.
Durch den spateren Betrieb des Riickhalteraumes sind zusétzliche Grund-
wasserstandserhéhungen nicht auszuschlieen."

Hinweis der Stadt Rheinau:

Der Stadt Rheinau liegen bis heute keine konkreten Planungen zum Hoch-
wasserschutz vor, so dass eine Beurteilung und Bewertung durch die Stadt
nicht erfolgt.

Insofern ergeht keine weitere Aussage zu dem Vorhaben des Regierungs-
prasidiums Freiburg.
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3 Bodenschutz

Bei allen Bau- und Planungsmafnahmen sind die Grundsétze des schonen-
den und sparsamen Umganges mit Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202 BauGB,
§§ 1, 2 NatSchG) zu beriicksichtigen. Die Bodenschutzbehérden sind zu
beteiligen (§§ 5, 6 BodSchG).

Erdaushub ist nach Méglichkeit im Planungsgebiet und auf dem Baugrund- -
stiick zu belassen und zur Angleichung des Geb&udes oder zur Geldndemo-
dellierung zu verwenden. Uberschuf® an Erdaushub ist einer sinnvollen Wie-
derverwertung zuzufiihren.

Kontaminierter und verunreinigter Erdaushub und Mutterboden darf nicht
wiederverwendet werden. Belastete Bdden sind dem Amt fur Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz zu melden.

4 Allgemeine Bestimmungen zum Bodenschutz

1. Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, da nur soviel Mutterboden ab-
geschoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt not-
wendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf ver-
bleibenden Freiflachen ist nicht zuldssig.

2. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Tren-
nung von Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

3. Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw., darf der Mutterbo-
den des Urgeldndes nicht tiberschittet werden, sondern ist zuvor abzu-
schieben. Fir die Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterbo-
den) zu verwenden.

4. Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare
MaR zu beschranken, wo méglich sind Oberflachenbefestigungen durch-
lassig zu gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahr-
ten, Stellplatzen usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit gro3en
Fugen empfohlen.

5. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemafl zu entsorgen, er darf nicht als
An- und Auffilllmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt
werden.

6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen
oder erheblich Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu mel-
den.

7. Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwachfeuchtem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung er-
folgen.

8. Bei der Ansiedlung von Industrie- oder Gewerbebetrieben, die aufgrund
ihrer Emissionen geeignet sind, Bodenbelastungen hervorzurufen, ist im
Rahmen der Genehmigung des jeweiligen Einzelbauvorhabens eine ge-
sonderte Stellungnahme des Landratsamts Ortenaukreis, Amt fur Was-
serwirtschaft und Bodenschutz erforderlich.
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5 Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen der
Gemeinde keine Altlasten vor.

Werden bei den Erdarbeiten ungewshnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraléle) wahrgenommen, so ist umgehend das Land-
ratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unter-
richten.

Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

6 ErschlieRungsmafnahmen - Telekommunikation

Sudlich der Stockfeldstrae liegen Telekommunikationsleitungen der Deut-
schen Telekom AG.

Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaBnahmen sind mit der Deutschen -
Telekom AG, Niederlassung Offenburg, zu koordinieren. Die Niederlassung
ist tiber geplante MaRnahmen so friih wie méglich zu informieren.

7 Bodenfunde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramik, Knochen) oder Fundstellen (Mauerwerk, Brandschich-
ten, Graber) zutage treten, ist das Regierungsprésidium Freiburg, Ref. 25,
Archéologische Denkmalpflege gemaR § 20 DSchG umgehend zu unterrich-
ten. Die Moglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzurdaumen.

8 Bauvorhaben im Bereich der 20 kV-Freileitung

Alle Bauvorhaben im Bereich der Leitungen sind unter Beriicksichtigung der-
selben zu planen. Dabei muR sichergestellt sein, dafl die in den einschlagi-
gen technischen Regeln (DIN/VDE-Bestimmungen) vorgeschriebenen Si-
cherheitsabstinde zwischen der jeweiligen Leitung und dem Bauvorhaben
eingehalten werden. Von der eingezeichneten Leitungsachse sind beidseitig
7 m Schutzstreifen einzuhalten. Innerhalb dieses Schutzstreifens sind die
Bauvorhaben mit dem EVU abzustimmen.

9 Baugrund

Das Gebiet liegt im Auebereich. Als Baugrund ist mit bindig - rolligen Locker-
gesteinen zu rechnen.
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10 Gasleitungen der badenova AG & Co.KG

In der Stockfeldstrale liegt eine Gasmitteldruckleitung und nérdlich davon
eine Gashausanschlussleitung auf dem Betriebsgrundstiick (Flst.Nr. 5793).
Bestand und Betrieb der Leitungen sind zu gewéhrleisten. Eine Uberbauung
der Leitungen ist nicht gestattet.

Freiburg, den 12.09.2003
geandert 30.03.2006 BU-ba
10.07.2006 BU-ba
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