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SATZUNG

der Stadt Rheinau (Ortenaukreis) liber die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Griin - Erweiterung " im Stadtteil Diersheim

10. Aug. 1998
Der Stadtrat von Rheinau hat am .......... den Bebauungsplan "Grin - Erweiterung"
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung
beschlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Art. 1 Investitions-
erleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI., 1991 | S. 58)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.08.1985 (GBI. S. 617)

Gemeindeordnung fur Baden-W(rttemberg (GemO) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 17.12.1984 (GBI. S. 675), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 08.11.1993 (BGI. | S. 657)

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
"Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.

§ 2 - Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. "Zeichnerischer Teil" M. 1:500 Stand: 07.04.1998
2. "Schriftliche Festsetzungen" vom  07.04.1998
Beigeftgt sind:

1. "Begrindung" vom 07.04.1998



§ 3 - Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4 - Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 12
BauGB in Kraft.

Jan. 2006



Fertigung : ......3.........
Anlage ... . o
Blatt ol = 51

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Griin - Erweiterung” in Rheinau - Diersheim
(Ortenaukreis)

A

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

2.1

2.2

221

222

3.1

3.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb der als "Granflachen - Angelsport” ausgewiesenen Fléachen sind
Anlagen zulassig, die dem Nutzungszweck "Angelsport" dienen.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die max. Uberbaubare Grundflache und die zuldssige Zahl der Vollge-
schosse wird gemaf den Angaben im Plan festgelegt.

Die Flache A bezieht sich auf mit geschlossenen Baukérpern Uberbaubare
Flachen.
Die Filache B bezieht sich auf mit offenen Uberdachungen Uberbaubare
Flachen.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Traufhohe (Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dach-
haut) wird gemar den Angaben im Plan differenziert nach nérdlicher und

stdlicher Traufe festgelegt. Unterer Belagspunkt ist das vorhandene Ge-
[&nde (sh. Schemaschnitt).

Die Firsthéhe wird gemal den Angaben im Plan, bezogen auf die
vorhandene Geléndehdéhe festgesetzt.
Bauweise (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im
Plan.

o = offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO

Die Uberbaubare Grundsttcksflache wird durch die eingetragenen Bau-
grenzen festgelegt.



Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Bau-
gebiete auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Auf dem als Grlnflache ausgewiesenen Gelédnde sind Anlagen die dem
Angelsport dienen zuléssig.

Anpflanzung von Baumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Im Nordosten des Gebietes sind als Ergénzung der vorhandenen B&aume
5 standortgerechte heimische Laubdume (StU 18/20) anzupflanzen. Von
der im Plan dargestellten Lage kann abgewichen werden.

Pflanzbindung fur Baume und Straucher (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die vorhandenen Anpflanzungen (Baume, Straucher, Hecken) sind gemaf
den Eintragungen im Plan dauerhaft zu erhalten. Gegebenenfalls sind

Nachpflanzungen mit einheimischen standortgerechten Arten durchzufih-
ren.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die AuRenwénde und Dachflachen der Gebaude sind in Bezug auf Farbe
und Material harmonisch der Umgebung anzupassen. Es sind nichtglan-
zende Materialien und gedeckte Farben bzw. pastellierte zu verwenden.



Hinweise

Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe

Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wasserge-
fahrdender Stoffe kénnen zu schwerwiegenden Gewasser- und Grundwas-
serverschmutzungen fuhren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergefahrdender Fllssigkeiten bedarf einer Baugenehmigung
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermoégen des Behélters 5 Kubikmeter
Ubersteigt. Das Landratsamt Offenburg, Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im
Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu horen.

Um Sché&den an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fur diese
Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

Unterirdische Anlagen sind nur zul&dssig, wenn oberirdische Anlagen aus
Sicherheitsgriinden nicht méglich sind.

Im Rahmen der Planung der Einzelbauvorhaben ist anzustreben, den an-
fallenden Erdaushub auf das unumganglich erforderliche MaR zu reduzie-
ren und das Material innerhalb des Planungsgebietes fur Gelédndegestal-
tungen usw. wieder zu verwerten.

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von Baumafnah-
men darfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder aufbereite-
tem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen
werden, der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt.

AuRerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel-
tenabféllen nicht zuléssig.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt und nicht far
BaumaRnahmen bestimmter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzu-
fuhren, oder falls dies nicht méglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub-
und Bauschuttdeponie zu verbringen. Durch Chemikalien verunreinigter
Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, 6lverunreinigtes Material, leere
Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Hausmulldeponie zu beseitigen.
Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Lésungsmittel, Kleber etc.) sind als
Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen
zu beseitigen.



Bauen im Grundwasser

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser grundsatzlich abzulehnen. Die Héhenlage der Unterkante
KellerfulRboden ist so zu wahlen, dall diese Uber den héchsten bekannten
Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstanden ist ggf.
auf die Ausbildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Gelénde
entsprechend mit hierzu zuléssigem Material aufzuflllen.

Bauliche Anlagen sind unterhalb des hdchsten bekannten Grundwasser-
standes wasserdicht und auftriebssicher auszuflhren. Soweit bauliche
MaRnahmen unterhalb des mittleren GW-Standes vorgesehen sind, ist
hierfar grundsatzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfuhrung eines
wasserrechtlichen Verfahrens erforderlich.

Bei allen baulichen MaRnahmen insbesondere auch unterirdischen Tank-
anlagen (Nachweis der Auftriebssicherheit!) ist der Grundwasserstand im
Planungsgebiet zu beachten.

Der mittlere Grundwasserstand liegt geman Grundwassergleichenplan im
Planungsgebiet auf ca. 128,70 m + NN.

Eine Unterkellerung des Gebaudes ist nicht vorgesehen.

Allgemeine Bestimmungen zum Bodenschutz

1. Bei BaumaBRnahmen ist darauf zu achten, da nur soviel Mutterboden
abgeschoben wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt
notwendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf
verbleibenden Freiflachen ist nicht zul&ssig.

2. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufthren.

3. Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum
Zwecke des Massenausgleichs, der Gelédndemodellierung usw., darf
der Mutterboden des Urgeléndes nicht Uberschittet werden, sondern
ist zuvor abzuschieben. Fur die Aufflllung ist ausschliellich Aushub-
material (Unterboden) zu verwenden.

4. Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare
MafRR zu beschréanken, wo moglich sind Oberflachenbefestigungen
durchléssig zu gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Gara-
geneinfahrten, Stellplatzen usw. werden Rasengittersteine oder Pfla-
ster mit groRen Fugen empfohlen.



5. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen, er darf nicht
als An- und Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.)
benutzt werden.

6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesund-heit von Men-
schen oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehor-
de zu melden.

7. Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach-feuchtem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung
erfolgen.

8. Bei der Ansiedlung von Industrie- oder Gewerbebetrieben, die auf-
grund ihrer Emissionen geeignet sind, Bodenbelastungen hervorzuru-
fen, ist im Rahmen der Genehmigung des jeweiligen Einzelbauvorha-
bens eine gesonderte Stellungnahme des Amtes fur Wasserwirtschaft
und Bodenschutz Offenburg erforderlich.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen
keine Altlasten vor.

Werden bei den Erdarbeiten ungewéhnliche Féarbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z.B. Mineral6le) wahrgenommen, so ist umgehend die
zusténdige Untere Wasserbehorde oder das Amt fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle
sofort einzustellen.

ErschlieRungsmaflnahmen

Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaRnahmen sind mit der Deutschen
Telekom AG, Niederlassung Offenburg, zu koordinieren. Die Telekom AG
ist Uber geplante MaRnahmen so frih wie méglich zu informieren.

Bodenfunde
GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz ist das Landesdenkmalamt, Aul3en-

stelle Freiburg, unverztglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erd-
arbeiten zutage treten.



Freiburg, den 20.03.1995 Rheinau, den
aktualisiert 07.04.1998

PLANUNGSBURO FISCHER
GUNTERSTALSTR. 32 79100 FREIBURG

Planer Blrgermeister
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Griin - Erweiterung” in Rheinau - Diersheim
(Ortenaukreis)

1. Grund der Planaufstellung

Anlal fur die Aufstellung des Bebauungsplanes war die geplante
Erweiterung des vorhandenen Gebaudes des Angelsportvereines.

Fur die Erweiterung wurde eine Planung (Baugesuch) erarbeitet. Gemaf
dieser Planung wird die Uberbaute Flache in Richtung Westen um ca. 8,5 m
erweitert.

Wie bereits das vorhandene Gebaude gliedert sich der Anbau in eine um-
baute Flache fur Lagerrdume (Fischfutter) und WC-Anlage sowie eine im
Suden vorgelagerte, zum Weiher orientierte offene Uberdachung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll durch die Festsetzung von
Baugrenzen in Verbindung mit den max. zuldssigen Héhen die geplante Be-
bauung abgesichert werden, jedoch auch die Grenze der mdéglichen bauli-
chen Erweiterungen in diesem Areal aufgezeigt werden.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager éffentlicher Belange und
der Burgerbeteiligung 1995 wurden keine wesentlichen Bedenken
vorgebracht. Der geplante Anbau ist zwischenzeitlich erstellt. Anderungen
der Baugrenzen und Hohenfestsetzungen von 1995 wurden nicht
vorgenommen.

2 Ubergeordnete Planung

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau ist das Planungs-
gebiet (Teilbereich von Flst.Nr. 1940) als landwirtschaftliche Flache ausge-
wiesen. Diese Ausweisung entspricht nicht den tatsachlichen Gegebenhei-
ten. Vielmehr ist das Areal als Grunflache angelegt. Eine Zufahrt zu den vor-
handenen Geb&uden besteht bereits. Deshalb wird die Flache als
Griunflache ausgewiesen und auch in der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes dargestelit.



4.1

4.2

Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet im Westen von Diersheim umfafit insgesamt ca.
0,35 ha. In das Planungsgebiet einbezogen ist lediglich ein Teilbereich des
Flst.-Nr. 1940 zwischen Uferzone und der Gréberfeldstralle. Es grenzt somit
unmittelbar an das Gewerbegebiet "Grun" (Bebauungsplan "Grun").

Planung
Planungskonzept

Mit dem Bebauungsplan wird das vorhandene Geb&ude einschliellich der
fur eine Uberdachung vorgesehenen Freiflachen durch Baugrenzen einge-
falt und die max. zuldssige Hohenentwicklung (Traufhdhe) festgelegt. Be-
rtcksichtigt wird dabei eine max. Erweiterung des Baukérpers in Ostlicher
Richtungumca.15m.

Um eine massive Bebauung zu vermeiden werden die Uberbaubaren, durch
Baugrenzen definierten Flachen unterschieden in

- A l:Jberbaubar mit geschlossenen Baukorpern
- B: Uberbaubar mit offenen Uberdachungen.

Fur jede Flache wird separat die max. zulassige Grundfldche angegeben.
Der gemaR Bauantrag vorgesehene Anbau um ca. 8,50 m ist als Information
in den Plan eingetragen. Die dartberhinausgehenden Baugrenzen ermogli-
chen eine langerfristig vorgesehene Erweiterung.

Zur Verdeutlichung der geplanten Hohenentwicklung ist im Planungskonzept
die Erweiterung mit der geplanten Uberdachung als Schemaschnitt darge-
stellt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
(§ 1a BauGB in Verbindung mit § 8a BNatSchG)

a) Bestandsbewertung

Die Flache wird vom Angelsportverein genutzt. Sie umfallt das
Vereinsgeb&ude, einen Uberdachten Freisitz und eine Grunflache mit
Baumbestand. Die Zufahrt mit wassergebundener Decke erfolgt von Westen
und Osten und verldauft an der sudlichen Grenze zwischen See und
Gebaude.



Als Boden wird in der Reichsbodenschatzung stark lehmiger Sand
angegeben. Es ist ein Standort mit hoher Bedeutung fur den Bodenschutz
(Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit; UM 1995 Heft 31).

Kleinklimatisch dient die Flache zur Kaltluftproduktion. Aufgrund der
geringen GréRe hat sie keine Bedeutung fur das Lokalklima.

Die Grundwasserneubildungsrate wird als hoch eingeschéatzt. Die Bdden
haben eine hohe Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf sowie
als Filter fur Puffer und Schadstoffe.

Die Grunflache ist als Wiesenflache angelegt und teilweise mit Bdumen
bepflanzt. Der vorhandene Gehdlzbestand besteht aus einer Reihe groler
Birken, einer Buche an der westlichen Einfahrt, jungen B&umen und
Strduchern unterschiedlicher Art, die in Reihen gepflanzt sind und einer
geschnittenen Hainbuchenhecke entlang des Freisitzes.

Die Grunflache mit dem Baumbestand wird intensiv gepflegt. Teilweise sind
die Geholze nicht standortgerecht (Nadelgehdlze). Es ist ein Lebensraum, in
dem nur noch Arten nahrstoffreicher Einheitsstandorte vorkommen und er ist
auch nur von wenigen Allerweltsarten nutzbar. Die 6kologische Wertigkeit ist
gering.

Die Erholungseignung der Flache ist aufgrund ihrer Freizeitnutzung als hoch
zu bewerten. Das Gebaude ist mangelhaft eingegrint. Wahrend die
Zufahrtssituation im Westen durch eine grof3e Hainbuche betont wird, ist die
Zufahrtssituation im Osten gestalterisch nicht geldst.

b) Bewertung des Eingriffs

Die Erweiterung des Baukorpers stellt zunachst einen Eingriff nach § 10
BNatSchG in Verbindung mit § 8 BNatSchG dar.

Die BaumaRnahme fuhrt zu einer Beseitigung der Vegetation und zur
Versiegelung von Boden.

Dadurch werden die Schutzguter wie folgt beeintrachtigt:

Schutzgut Boden: Verlust sa&mtlicher Bodenfunktionen durch Versiegelung
von .ca. 84 m? Flache.

Fur einen Ausgleich ware die Entsiegelung anderer Flachen im Verhéltnis
1:1 erforderlich. Diese Flachen stehen nicht zur Verfugung. Daher mu? auf
andere AusgleichsmaRnahmen ausgewichen werden, die zu einer
Aufwertung der Leistungsfahigkeit fihren.



Schutzgut Wasser: Verlust der Retentionsfahigkeit auf ca. 84 m? Flache.
Durch die Ruckfuhrung des anfallenden unverschmutzten Dachwassers in
den See oder oder in die Grunflache kann der Eingriff minimiert bzw.
ausgeglichen werden.

Schutzgut Arten u. Biotope: Der Eingriff fuhrt zu einem Flachenverlust von
Okologisch geringwertigen Flachen.

Schutzgut Klima / Luft:  Der Verlust von Kaltluftproduktionsflachen ist ohne
Bedeutung fur das Lokalklima.

Schutzgut Landschaftsbild: Der neue Baukdrper ist mangelhaft eingegrint.
Die Zufahrt sollte gestalterisch aufgewertet werden.

c) Vermeidungs- / Minimierungsgebot

Ruckfuhrung des anfallenden Dachwassers in den See. Dadurch minimiert
sich die Reduzierung der Grundwasserneubildung bzw. kann ausgeglichen
werden.

d) Ausgleichsmalinahmen

Der Eingriff fuhrte zu einer Beeintrachtigung vor allem des Bodenpotentials
durch Versiegelung. Es wurden Béden mit einer hohen Bedeutung fir den
Bodenschutz Uberbaut. Dafur sind AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

Wenn Flachenversiegelung an anderer Stelle als angemessene
AusgleichsmalBnahme  nicht  mdglich  ist, sollten  anderweitige
ErsatzmaRnahmen durchgefthrt werden, die sich positiv auf den
Landschaftshaushalt auswirken, z.B. Pflanzung von 4 standortgerechten
heimischen Baumen (keine Nadelgehdlze) (StU 18/20) zur Verbesserung
der 6kologischen Situation. Dies fuhrt gleichzeitig zu einer gestalterischen
Aufwertung der Flache und zur Eingranung.

ErschlieRung

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber die im Norden tangie-
rende GraberfeldstralRe. Die verkehrliche ErschlieBung ist ebenso wie die
Ver- und Entsorgung bezuglich Wasser und Strom durch die vorhandenen
Leitungen in der Gréberfeldstrale gesichert.



6. Flachenbilanz
Gesamtflache ca. 0,35 ha
Granflachen (Sportanlagen) ca. 0,35 ha
7. Kostenschatzung

Die beitragsfahigen ErschlieRungskosten richten sich nach dem BauGB und
den Satzungen der Stadt Rheinau.

Voraussichtlich fallen keine beitragsfahigen ErschlieBungskosten an.

Freiburg, den 20.03.1995
aktualisiert 07.04.1998

PLANUNGSBURO FISCHER
GUNTERSTALSTR. 32 79100 FREIBURG

Planer




