2042

KINDER-

| SPIELPLATZ

2494

4 VORH. SCHILFGURTEL

2036

240D

A

577
-

-~
b

\ \
S A ~ \ 0o / s i
4 . P 4 poe
A e \ L7000 S T

g : :3\ ) PP e \N% )
e gl sy
g WA SAN
e ) ,"{{/ e
el ki IR L

Vs LA
V2 \a ), s ,’.}; o
ALK ﬂ@g&w{\ﬁ¥§

s
\ e X ‘l..“’),,..,’:\‘.a
U’»’ﬂ AL W\

# WO\ ®

A \
~ A I 4
s N\ C .
\('r * e / |

N
TR s

G 5
AN o> A -
. N ¢ -’/ ‘“ 4 s
AS ¥y, A \
SO ¥ & ¥/
i P / A s\
A o Y $ =
n & ’ 7 / W
7 / A - =
CAPY < e \
/ / * K
) S

== [BERSICHTSPLAN

NN

ZE ICHENERKLARUNG

GEBAUDE GEPLANT (UNVERBINDL. VORSCHLAG)

FUSSWEG

WOHNSTRASSE/ MISCHNUTZUNG

P = PARKEN

o GRUNDSTUCKSGRENZE BESTAND

GRUNDSTUCKSGRENZE GEPLANT (UNVERBINDL.

GRUNFLACHEN OFFENTLICH

GE-PLANTE BAUMANPFLANZUNGEN

HOFFLACHEN

PRIVAT

L3

ABGRENZUNG GELTUNGSBEREICH

STADT RHEINAU - DIERSHEIM
BEBAUUNGSPLAN

"KRUT"
GESTALTUNGSPLAN

VORSCHLAG)

N/

PLANUNGSBUROfﬂSCHER*-PARTNERrJ*men

7800 FREIBURG , GUNTERSTALSTR.32 , TEL. 0761/706714 , FAX. 706704

M.= 1:500

—d

v}
| SES—

BEARBEITUNG: GEANDERT:
BU/HO

GEFERTIGT:

30.10.92

FERTIGUNG:

(S

ANLAGE: 5
BLATT:




Zugehdrig zur

#"‘3

2

»i

q
W

T lesnwasens

oot

o

kT

-
e 3

s2nans % & *"?t}

P L -

woe?

«®



N

6

KINDER-
SPIELPLATZ

asts

ALLE BAUGEBIETE

I

)\

%
SANOR
/P
I
h (o
>5
b
\
k)
/ .
WA
05
TH= max.
LB0 m
/7
D20
/"

/

OFFENTL. GRUNFLACHE
VORH. SCHILFGURTEL

ZEICHENERKLARUNG

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, § 4 BAUNVO)

GRUNFLACHE (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

ZWECKBESTIMMUNG LT. EINSCHRIEB

GRUNFLACHE ALS BESTANDTEIL DER VERKEHRSFLACHEN

GEHWEG (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG - WOHNSTRASSE
LT. EINSCHRIEB (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

OFFENTLICHE PARKPLATZE

E BAUGRENZE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 23 BAUNVO)

GEH- , FAHR- UND LEITUNGSRECHT (§ 9 ABS. 1 NR. 21 UND ABS. 6 BAUGB)
“““““ lr = LEITUNGSRECHT

FLACHEN VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN/ SICHTFLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB)

FLACHEN MIT PFLANZBINDUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 258 BAUGB)

PFLANZGEBOT, BAUME (§ 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)

ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL- U.DOPPELHAUSER ZULASSIG

NUTZUNGSSCHABLONE

1 = ART DER BAULICHEN NUTZUNG 2 = ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTGRENZE

3 = GRUNDFLACHENZAHL(GRZ) 4 = GESCHOSSFLACHENZAHL(GFZ)
5 = MAX. TRAUFHOHE TH 6 = BAUWEISE
#ow =

BESTEHENDE GEBAUDE LT. KATASTERPLAN

BESTEHENDE GEBAUDE, VOM PLANER NACHGETRAGEN

GRUNDSTUCKSGRENZE GEPLANT, UNVERBINDL. VORSCHLAG

L

STADT RHEINAU - DIERSHEIM
BEBAUUNGSPLAN

"KRUT™ |
ZEICHNERISCHER TEIL

AUFGESTELLT
NACH §2 ABS. 1 BAUGB VOM 08.12.86 ‘
DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES vou 13 AR 1992
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG— — AM 30, APR. 1992
RHEINAU DENQZ JUU 993 o
DER BURGERMEISYGR%®
BURGERBETEILIGUNG -
NACH § 3 ABS. 1 BAUGB VOM 08.12.86 s> AM 24 AR 1992

OFFENTLICH AUSGELEGEN

NACH § 3 ABS. 2 BAUGB VOM 08.12.86 vou 5. JAN. 1893
IN DER” ZEIT 3 28, FEB, 1993
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG AM 15 JMN, 1993

ALS SATZUNG BESCHLOSSE

NACH § 10 BAUGB VOM 08.12.86 - AM 28, JUN 1993

MIT § & ABS. 1 GO —_—
RHEINAU DEND 7 JUU 1003\ , 53
DER BURGERMEISTER /* 2
ANGEZEIGT
& Q

NACH § 11 ABS. 3 BAUGB VOM 08.12.86 5B\

AUSFERTIGUNG .

ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES PLANES SOWIE

DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VOR- _
STEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU ERGANGENEN BESCHLUS-
SEN DES GEMEINDERATES DER STADT/GEMEINDE

UBEREINSTIMMT.

RHEINAU DEN

RECHTSKRAFTIG

NACH § 12 BAUGB VOM 08.12.86
DURCH BEKANNTMACHUNG VOM
OFFENTLICH AUSGELEGEN YoM

DER BURGERMEISTER

RHEINAU DEN L.
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SATZUNG

der Stadt Rheinau (Ortenaukreis) iUber die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Krit" im Stadtteil Diersheim

8. JUN 1993
Der Stadtrat von Rheinau hat am .2 ..... !%.. den Bebauungsplan
"Kriit" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschrif-

ten als Satzung beschlossen.

1. § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
08, 12+ 1986 (BEEl. I S. 22538

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stilicke (BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 127)
A

3. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplédne
und die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBl. I S. 58)

4. § 73 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983
(GBl1. s. 770) et

5. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.12.1984
(GBl1l. S. 675), zuletzt ged. durch das Gesetz zur
Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom
18.05.1987 (BGB1 I S. 161)

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen
im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. dem "Zeichnerischen Teil" M. 1 : 500 Stand: 30.10.1992

2. den "Schriftlichen Festsetzungen" vom 28.06.1993

Beigefiligt sind:
1. "Begrindung" vom 30.10.1992

2. Gestaltungsplan M. 1 : 500 Stand: 30.10.1992



§ 3

aufhebung des bestehenden Bebauungsplanes

ten dieses Bebauungsplanes wird der rechtsgiiltige

Mit Inkrafttre
LI A Geltungsbereich des

Bebauungsplan "Untermichelwdrth
Bebauungsplanes "Kriit" aufgehoben.
§ 4
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund
mit § 73 LBO ergangenen

von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5

Inkrafttreten

tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan
in Kraft.

Rheinau, dena. £} ecececscecccs

iR v .
A0

Blirgermeister



Fertigung:
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Begrindung

zum Bebauungsplan "Krit" im Stadtteil Diersheim der
Stadt Rheinau (Ortenaukreis)

1.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Krit" ist erforder-
lich, um den Bedarf an Baupl&tzen im Stadtteil Diersheim
der Stadt Rheinau decken zu k&nnen. Der Bedarf resul-
tiert in erster Linie aus dem Eigenbedarf.

Das Planungsgebiet liegt am sid&stlichen Ortsrand von
Diersheim. Bereits im genehmigten, Ostlich an das Pla-
nungsgebiet angrenzenden Bebauungsplan "Untermichelwdrth
I1" ist der Fichtenweg (mit einseitiger Bebauung) als
durchgehende Erschliefungsstraffe enthalten. Da nunmehr
an einer gerade durchgehenden Erschliefungsstrafe nicht
mehr festgehalten werden soll, wird der StraBenbereich
in den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes "Kriut"
einbezogen.

Mit der geplanten Bebauung wird der Ortsetter in diesem
Bereich siidlich der Schule abgerundet.

Mit dem Bebauungsplan werden die planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um eine
sinnvolle aufeinander abgestimmte Bebauung des Gebietes
zu gewdhrleisten.

Ubergeordnete Planung

In dem genehmigten Fl&chennutzungsplan (FNP) der Stadt
Rheinau sind die vorgesehenen Baufldchen als Wohnbaufli-
chen ausgewiesen.

Die bereits im FNP ausgewiesene Griinfldche 1l&ngs des
Entwdsserungsgrabens wird im Bebauungsplan berilicksich-
tigt. Der im FNP ausgewiesene Kinderspielplatz im Norden
wird erhalten, jedoch werden auf dieser Fl&che zusitz-
liche Baufldchen ausgewiesen, um der Nachfrage nach Bau-
land gerecht zu werden.

Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfaft ca. 1,42 ha. Es umfafBt die
Flst.-Nrn. 1836 (Fichtenweg), 2034, 2033 sowie einen
Teil des Flst.-Nr. 693.

Im Westen des Planungsgebietes ist die bereits im rechts-
giltigen Bebauungsplan "Untermichelwdérth II" enthaltene



Trasse des Fichtenweges in das Planungsgebiet einbezo-
gen. Im Silidosten bildet der aufilerhalb gelegene Entwédsse-
rungsgraben auf Flst.-Nr. 1827 die Grenze des Bebauungs-
planes.

Planungskonzept
VerkehrserschlieBung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird der urspringlich
im rechtskrdftigen Bebauungsplan "Untermichelwdrth II"
ausgewiesene geradlinig verlaufende Fichtenweg in der
Trassenfihrung ged@ndert. Diese gednderte Verkehrsfiihrung
dient insbesondere der Verkehrsberuhigung. Durch die
abknickende Trassenfihrung wird die Nutzung der Strae
fir den Durchgangsverkehr erschwert.

Von Norden und Siden werden die Trassen in das Planungs-
gebiet hereingefihrt und als "StichstraBen" mit einer
kleinen Wendefldche am Ende ausgebildet. Zwischen diesen
platzartig anzulegenden Wendefl&chen wird eine lediglich
4,75 m breite Verbindung angeordnet. Dadurch k&nnen grof-
fldchige, fiur Millfahrzeuge erforderliche Wendefl&chen
vermieden werden.

In dem Bereich der bereits ausgewiesenen Trasse des Fich-
tenweges im Norden und Siden werden Gehwege 1ldngs der
5,50 m breiten Fahrbahn wie urspriinglich vorgesehen ein-
geplant. Die Verkehrsverbindung zwischen den beiden
Platzfldchen wird ebenso wie die Platzfl&dchen selbst als
'Verkehrsflédche besonderer Zweckbestimmung' ausgewiesen,
da hier eine Trennung der Nutzungen nicht erfolgen soll
(keine separate Ausweisung von Gehwegen).

Im n6rdlichen Bereich ist der Fichtenweg bereits ausge-
baut und sichert die Zufahrt zu den Parkplatzfldchen
sidlich der vorhandenen Schule. Diese Zufahrt zu den
Parkplatzfl&chen wird auch kinftig sichergestellt durch
eine Anbindung des Schulareals Uber die nordliche "Wende-
flache".

Bebauung und Freifl&chen

Fir das gesamte Planungsgebiet ist eine 1 1/2-geschos-
sige Bebauung vorgesehen entsprechend der Bebauung in
dem westlich angrenzenden Baugebiet. Es wird jedoch ein
Ausbau des Dachgeschosses als VollgeschoB zugelassen.
Alternativ ist die Errichtung von freistehenden Einzel-
h&usern oder auch Doppelh&usern zul&ssig.

Eine Festsetzung der Hauptfirstrichtung erfolgt nicht,
um ein abwechslungsreiches Erscheinungsbild des Baugebie-
tes zu erhalten.



Ebenso werden die Garagenstandorte nicht festgesetzt, um
hier fir die Anordnung der Baukdrper innerhalb der Bau-
grenzen und damit auch der zugehSrigen Garagen eine
groptmdégliche Freiheit fir die Bauherren zu erhalten.

Der ndrdliche Bereich des Planungsgebietes (Flst.-Nr.
2034) ist im FNP als Grinflache mit der Zweckbestimmung
'Kinderspielplatz' ausgewiesen. Der Kinderspielplatz ist
bereits angelegt und nimmt Uber ein Drittel der Flache
in Anspruch. Mit dem Bebauungsplan sollen die bisher
nicht in Anspruch genommenen Fldchen fir eine weitere
bauliche Verdichtung genutzt werden.

Im Gegensatz zu den Festsetzungen des angrenzenden Bebau-
ungsplanes werden steilere Dachneigungen zugelassen, um
das Obergeschof bzw. Dachgeschoff als VollgeschoB aus-
bauen zu ko&nnen. Dariliberhinaus bietet sich damit die
M&glichkeit, auf gestalterisch befriedigende Weise auch
Dachgauben einzubauen.

Die siddstliche Grenze des Bebauungsplanes bildet auch
die Grenze des Ortsetters. Langs dieser Grenze verlduft
ein offener Entwdsserungsgraben. Die im Planungsgebiet
gelegenen Schilfanpflanzungen (Schilfgirtel) stellen ein
schiitzenswertes Biotop im Sinne von § 24a Naturschutz-
gesetz dar. Durch die Festsetzung von &ffentlichen Grin-
fld&chen 1in Verbindung mit einer Pflanzbindung wird die-
ser Bereich geschiitzt bzw. erhalten. Zur Vermeidung von
Beeintrdchtigungen des Schilfglirtels wird festgesetzt,
daB auf einem angrenzenden Geldndestreifen wvon 3,0 m
Breite (Baugrundstiicke) auch Nebenanlagen, Garagen oder
Stellplatze nicht angelegt werden dirfen.

Innerhalb des Baugebietes so0ll durch die Festsetzung wvon
Einzelbd&umen 1l&ngs der ErschliefBungswege, teilweise auch
auf den Privatgrundsticken, eine Eingrinung gesichert
werden. Darilberhinaus werden jedoch auch fiir die einzel-
nen Baugrundstiicke Festsetzungen getroffen, die der inne-
ren Eingrinung des Planungsgebietes dienen.

Die Festlegung der Baugrenzen und die im Gestaltungsplan
vorgeschlagene Anordnung der Baukorper auf den einzelnen
Grundstiicken soll eine gute Ausnutzung der Sonnenenergie
grundsatzlich erméglichen (z.B. durch Wintergdrten, Glas-
h&user, Sonnenkollektoren etc.). Deshalb wurden auch
keine Hauptfirstrichtungen filir die einzelnen Geb&ude
vorgeschrieben.

Je nach Konzeption kann die Hauptfirstrichtung unter
Bericksichtigung der jeweiligen Nutzung der Sonnenener-
gie (passiv oder aktiv) wvon den Bauherren parallel zu
einer der Grundstilicksgrenzen gew&hlt werden.



Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes wird durch
ein neu zu verlegendes Leitungsnetz in der wvon Nord nach
Sid gefiihrten Erschliefungsstrafe gesichert.

Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem. Die Schmutz-
und Regenwasserkandle werden an das vorhandene Leitungs-
netz in den nérdlich und siidlich des Planungsgebietes
angrenzenden Strafen angeschossen.

Die Wasserversorgung flir das Baugebiet wird durch An-
schluf an die zentrale Wasserversorgungsanlage sicherge-
stellt.

Fir die niederspannungsseitige Stromversorgung des Pla-
nungsgebietes ist der Aufbau eines Kabelnetzes im Pla-
nungsgebiet vorgesehen. Hierzu missen von der bestehen-
den Umspannstation "Siedlung" auf Flst.-Nr. 2039 Kabel
zum Fichtenweg verlegt werden. Zur Sicherung dieser er-
forderlichen Leitungstrassen wird ein Leitungsrecht aus-
gewiesen.

Die derzeit wvon West nach Ost lber das Planungsgebiet
gefihrte Freileitung soll im Zuge der ErschliefungsmaB-
nahmen abgebaut und verkabelt werden.

Flachenbilanz

Gesamtfldche ca. 1,42 ha
Wohnbaufldche (WA) ca. 0,97 ha
Verkehrsflédche (mit Verkehrsgrin) ca. 0,24 ha
Offentliche Griinfl&dchen ca. 0,21 ha

Anzahl der Baupldtze ca. 18 stiick
Durchschnittliche Bauplatzgré&Be ca. 540 m2
Kostenschdtzung

StraBenbau ca. 240 1fm a DM 1.500,-- = DM 360.000, --
Abwasser ca. 240 1lfm a DM 900,-- = DM 216.000, --
Wasser ca. 240 1fm a DM 300,-- = DM 72.000,--
Vermessung pauschal = DM 35.000, --
Beleuchtung pauschal = DM 35.000, --
Begrinung pauschal = DM 15.000, --

Die beitragsfé&higen Erschliepungskosten richten sich
nach dem BauGB und den Satzungen der Stadt Rheinau.



Yo Beabsichtigte MapBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage sein fir die

Umlegung %
Grenzregelung

Enteignung

Erschliefung,

sofern diese Mafnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes
notwendig werden.

Freiburg, den 30.10.1992 Rheinau, den pjﬁ@@ﬂﬁ? .........

PLANUNGSBURO FISCHER + PARTNER
GUNTERSTALSTR. 32 7800 FREIBURG

......... =l (/00 N -7 O 2 | . S

Planer Blirgermeistey
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Fertigung: J
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Schriftliche Festsetzungen Beecce VT 0O
zum Bebauungsplan "Krit" im Stadtteil Diersheim der Z430 8/3
Stadt Rheinau (Ortenaukreis)
A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
15 Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet WA (8§ 4 BauNVO)

Innerhalb des als WA ausgewiesenen Plangebietes sind die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO (Beherbergungsgewerbe,
nichtstbrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen
und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
ausnahmsweise zul&ssigen Anlagen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

20 MapB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Zahl der max. =zuldssigen Vollgeschosse, Grundfl&chenzahl
(GRZ) und GeschoBfldchenzahl (GFZ) gem&B den Eintragun-
gen im Plan.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.2.1 Die Traufhohe (Schnittpunkt der AuBenwand mit der Ober-
kante der Dachhaut) wird mit max. 4,80 m liber der Ober-
kante der zugehorigen ErschliepBungsstraBe festgesetzt.

Die Sockelhshe (Oberkante ErdgeschoffuBboden) darf dabei
max. 1,20 m Uber der Oberkante der zugehdrigen Er-
schliepBungsstrafe liegen.

2.2.2 Bei Doppelhdusern sind die Traufhthen und Sockelhdhen
einheitlich zu gestalten.

3. Bauweise (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den
Eintragungen im Plan.

ED = offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig.

4, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Die Hauptfirstrichtung ist wahlmeise parallel oder senk-
recht zu einer der Grundstiucksgrenzen anzuordnen.



Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind inner-
halb der Baugebiete auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksfldachen zul&ssig, jedoch ist von den festge-
setzten Grinfl&chen 1l&8ngs des Entwdsserungsgrabens im
Osten ein Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten.

Garagen und Stellpléatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplédtze koénnen auch auferhalb der Bau-
grenzen angeordnet werden, jedoch nicht auf den von
einer Bebauung freizuhaltenden Fl&chen und den ausgewie-
senen Grinfldchen. AuBerdem ist von den festgesetzten
Grinfldchen 1l&ngs des Entwdsserungsgrabens im Osten ein
Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der "Verkehrsfl&dchen besonderer Zweckbestim-
mung" (WohnstraBen) sind Mischfldchen filir FuBgédnger,
Fahrzeugverkehr und ruhenden Verkehr vorzusehen. Der
Bereich ist zu begrinen und zu méblieren. Eine Detail-
planung ist vor Ausfihrung erforderlich.

Griinfl&chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Offentlichen Grinfl&chen l8ngs des Entwédsserungsgra-
bens im Osten des Planungsgebietes dienen der Sicherung
und Erhaltung des vorhandenen Schilfglirtels.

Die straBenbegleitenden Grinfldchen (Anpflanzungen) wer-
den als "Verkehrsgrin" ausgewiesen.

Auf dem als Grinfldche ausgewiesenen Kinderspielplatz
sind Spielger&te, Anpflanzungen sowie Aufschittungen und
Abgrabungen zur Gel&ndemodellierung vorgesehen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Stromversorgung wird eine Teilfl&che
des Flst.-Nr. 2033 gem& Planeintrag mit einem Leitungs-
recht zugunsten des zustédndigen EVU belastet.



10.

1@y, 2

10.2

103

10.4

11.

12.

Anpflanzung von B&umen und Stré&uchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im 6ffentlichen StraBenraum, den ©6ffentlichen Grin-
flidchen und auf den Privatgrundsticken sind entsprechend
den Eintragungen im Plan einheimische Laubbdume (wie
z.B. Ahron, Linde, Kastanie) anzupflanzen. Geringfigige
Standortabweichungen - insbesondere durch Beriicksichti-
gung der Grundstlickszufahrten - sind dabei zul&ssig.

Je Baugrundstiick ist mindestens ein grofkroniger einhei-
mischer Laub- oder Obstbaum unter Beachtung nachbarrecht-
licher Belange zu pflanzen. Pflanzgebote nach Ziff. 10.1
konnen auf diese Festsetzung angerechnet werden.

Zusdtzlich sind Baumanpflanzungen auf der ausgewiesenen
Grinfldche - Kinderspielplatz vorgesehen.

Vorgdrten wund die nicht befestigten Grundstiicksfl&chen
sind einzugriinen. Bepflanzungen sind mit heimischen Ar-
ten durchzufiihren.

Fldchen mit Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Langs des Entwdsserungsgrabens im Osten des Planungs-
gebietes wird eine Fl&che mit Pflanzbindung zum Schutz
des vorhandenen Schilfgliirtels ausgewiesen. Der vorhan-
dene Schilfglirtel ist dauerhaft zu erhalten.

Fl&chen fir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Werden fir den Ausbau der Erschliefungsanlagen Bdschun-
gen erforderlich, so werden diese im Verh&ltnis 1 : 1,5
in die angrenzenden privaten Grundstilicke verzogen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Fassaden

Die AuBenwdnde der Geb&dude sind in Bezug auf Farbe und
Material harmonisch der Umgebung anzupassen. Es sind
nichtgldnzende Materialien und gedeckte Farben bzw.
pastellierte zu verwenden.
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Dachgestaltung
Zuldssig sind Dachneigungen von 35° - 45°.
Es sind Sattel—'und Walmddcher zul8ssig.

Als Dacheindeckung sind Ziegel oder Dachsteine in r&tli-
chen bis rotbraunen Farbt&nen zulé&ssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der First-
ldnge zuldssig. Der Abstand zum Ortgang muf mind. 1,5 m
betragen. Der Abstand zwischen einzelnen Dachgauben muf
mind. 1,0 m betragen.

Je Gebdude ist nur eine Antennenanlage auf dem Dach zu-
lassig.

Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

Die Nebengebdude miissen sich hinsichtlich Baumasse und
Baugestaltung den Hauptgeb&uden unterordnen und in guter
baulicher Zuordnung zum Hauptgeb&dude stehen. Sie sind
mit geneigten D&chern zu versehen.

Soweit Garagen nicht in den Hauptbaukdrper integriert
oder angebaut werden, sind sie mit Satteldachern (DN:
min. 30°) zu versehen, deren Dacheindeckung in Material
und Farbe dem der Hauptbauk®&rper entspricht.

Angebaute Garagen k&nnen mit Pultd&chern (DN: ‘min. 30°)
vorgesehen werden.

Flachddcher auf Garagen kénnen als Ausnahme =zugelassen
werden. Sie sind intensiv einzugriinen, soweit sie nicht
als Terrassen genutzt werden.

Gestaltung der unbebauten Fl&chen

Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen sind Einfriedi-
gungen bis 1,0 m iber OK Gehweg zul&ssig. Die Einfriedi-
gurigen sind als lebende Hecke (z.B. Hainbuche) oder als
transpartenter Zaun, der zu begriinen ist, auszufihren.

Aufschiittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit
einer BaumaPfnahme erforderlich werden, konnen genehmigt
werden. Sie sind im Bauantrag darzustellen.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Sichtfelder an Ein-
mindungen sind von Einfriedigungen und jeglicher Art von
Nutzungen {ber 0,80 m iiber Fahrbahnoberkante freizuhal-
ten (ausgenommen Hochstémme).



Hinweise

Abfallbeseitigung und wassergefdhrdende Stoffe

Unfalle mit wassergefd@hrdenden Stoffen sowie die Ablage-
rung wassergefdhrdender Stoffe k&nnen zu schwerwiegenden
Gewdsser- und Grundwasserverschmutzungen fihren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum
Lagern oder Ansammeln wassergefd@hrdender Fliissigkeiten
bedarf einer Baugenehmigung nach § 51 LBO, sofern das
Fassungsvermdgen des Behdlters 5 Kubikmeter ilibersteigt.
Diese Anlagen sind als besonders gefdhrlich im Sinne der
Ziffer 5.2.3 VVLwF (Allgemeine Verwaltungsvorschriften
zur Verordnung uber das Lagern wassergefdhrdender Fliis-
sigkeiten, VLwF) 2zu bezeichnen. Das Amt fir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutz-
rechtlichen Verfahrens zu hdren.

Rechtsgrundlagen: §§ 19a, 19f, 19g WHG, § 25 WG, VLwF,
VVLwWF

Um Schdden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden,
ist fir diese Anlagen der statische Nachweis der Auf-
triebssicherheit zu erbringen.

Rechtsgrundlage:
TVLwWF (Technische Bestimmungen zur Verordnung iber das
Lagern wassergefd@hrdender Fliissigkeiten)

Im Rahmen der Bauleitplanung ist anzustreben, den anfal-
lenden Erdaushub auf das unumg&nglich erforderliche Map
zu reduzieren und das Material innerhalb des Planungs-
gebietes fir Gel&ndegestaltungen usw. wieder =zu verwer-
ten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie mog-
lich zu reduzieren.

Auffillungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge von
BaumaBnahmen diirfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kies-
material) oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen
Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der Keine was-
sergefdhrdenden Stoffe enth&dlt.

AuBerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt
und Baustellenabf&dllen nicht zulé&ssig.

Bei Abbruch- und Baumafnahmen anfallender Bauschutt und
nicht flir BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub ist einer
Wiederverwertung zuzufihren, oder falls dies nicht mog-
lich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub- und Bauschutt-
deponie zu verbringen. Durch Chemikalien verunreinigter
Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, ©6lverunreinigtes



Material, 1leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen
Hausmiilldeponie =zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B.
Farben, Lacke, Ldsungsmittel, Kleber etc.) sind als Son-
derabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseiti-
gungsanlagen zu beseitigen.

Baugrund

Abgesehen von den zeitweise hochstehenden Grundwasser-
stdnden sind keine baugrundbedingten Probleme zu erwar-
ten. Unter ca. 50 cm Decklehm sind Kiesschichten vorhan-
den.

Bauen im Grundwasser

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das
Bauen im Grundwasser grunds&tzlich abzulehnen. Die Hothen-
lage der Unterkante Kellerfufiboden ist so zu wdhlen, da
diese 1iber den h&échsten bekannten Grundwasserstdnden
liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstdnden ist ggf. auf
die Ausbildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw.
das Geldnde entsprechend mit hierzu zuldssigem Material
aufzufiillen.

Im Bereich des Planungsgebietes befindet sich die Grund-
wasser-MeB-Stelle Nr. 125/113. An dieser Mefstelle wur-
den gemessen: mittl. Grundwasserspiegel: 128,63 m +NN

Flir das Planungsgebiet ergibt sich daraus gem&B Angabe
des Amtes filir Wasserwirtschaft und Bodenschutz ein
mittlerer Grundwasserstand von ca. 129,10 m +NN.

Es muB jedoch damit gerechnet werden, daB hohe Grundwas-
serstdnde bis auf Geldndehthe ansteigen. Gemessen wurde
1983 ein HOchstwasserstand von 129,60 m +NN.

Das Gel&ndeniveau liegt gem&B topographischer Karte auf
ca. 130,50 m +NN.

Bauliche Anlagen sind unterhalb des hdchsten bekannten
Grundwasserstandes wasserdicht und auftriebssicher auszu-
fiihren. Soweit bauliche MaBnahmen unterhalb des mittle-
ren GW-Standes vorgesehen sind, ist hierfiir grundsatz-
lich eine Erlaubnis und somit die Durchfiihrung eines
wasserrechtlichen Verfahrens erforderlich.

Bei allen baulichen MaBnahmen insbesondere auch unterir-
dischen Tankanlagen (Nachweis der Auftriebssicherheit!)
ist der Grundwasserstand im Planungsgebiet, der zeit-
weise hdher als 2,00 m unter dem Gel&ndeniveau liegt, zu
beachten.



Allgemeine Bestimmungen zum Bodenschutz

1. Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daf nur soviel
Mutterboden abgeschoben wird, wie fir die Erschlies-
sung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnoétiges
Befahren oder Zersttren von Mutterboden auf verblei-
benden Freifl&chen ist nicht zuldssig.

2. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter
sorgfdltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufihren.

3. Bei Geladndeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes,
z.B. zum Zwecke des Massenausgleichs, der Geld&nde-
modellierung usw., darf der Mutterboden des Urgelan-
des nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzu-
schieben. Flir die Auffillung ist ausschlieflich Aus-
hubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

4. Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das
unabdingbare MaB zu beschrédnken, wo mdglich sind Ober-
fldchenbefestigungen durchladssig =zu gestalten. Zur
Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stell-
plédtzen usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster
mit groben Fugen empfohlen.

5. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemdf zu entsorgen,
er darf nicht als An- und Auffillmaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flir die Gesund-
heit wvon Menschen oder erhebliche Beeintr&chtigungen
des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kén-
nen, sind der Unteren Bodenschutzbehtrde zu melden.

7. Bodenarbeiten sollten grundsdtzlich nur bei schwach-
feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und bei
niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

8. Bei der Ansiedlung von Industrie- oder Gewerbebetrie-
ben, die aufgrund ihrer Emissionen geeignet sind,
_Bodenbelastungen hervorzurufen, ist im Rahmen der
Genehmigung des jJjeweiligen Einzelbauvorhabens eine
gesonderte Stellungnahme des Amtes flir Wasserwirt-

schaft und Bodenschutz Offenburg erforderlich.
Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen
Erkenntnissen des AWB keine Altlasten vor. Werden bei
den Erdarbeiten ungew&hnliche Fé&rbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraltle) wahrgenommen, so ist um-
gehend die zustdndige Untere Wasserbehtrde oder das Amt
fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz 2zu unterrichten.



Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzu-
stellen.

ErschlieBungsmafnahmen

Beginn und Ablauf von Erschliefungsmagnahmen sind mit
dem Fernmeldeamt Offenburg zu koordinieren. Das Fernmel-
deamt ist iliber geplante Mafnahmen .so frith wie méglich zu
informieren. : ' ’

Bodenfunden

Gem&B § 20 Denkmalschutzgesetz ist das Landesdenkmalamt,
AupBenstelle Freiburg, unverziliglich zu benachrichtigen,
falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten.

Elektrische Versorgung

Die elektrische Hausanschluf- und StraBenbeleuchtungslei-
tungen werden verkabelt. Hierzu miissen von der bestehen-
den Umspannstation "Siedlung" (Flst.-Nr. 2039) mehrere
Kabel zum Fichtenweg verlegt werden. Die voraussicht-
liche Leitungstrasse wird durch die Eintragung eines 1,5
m breiten Leitungsrecht zugunsten des EVU gesichert.

Fuir die Unterbringung der Kabel wird DIN 1998 zugrunde
gelegt. Bei Anpflanzungen von B&umen ist ein seitlicher
Mindestabstand wvon 2,5 m zum Erdkabel einzuhalten. Ist
dies nicht méglich, sind zum Kabel hin geschlossene
Pflanzringe oder Trennwdnde bis in ca. 1 m Tiefe anzu-
bringen.

Das Baugebiet wird wvon einer 0,4-kV-Freileitung {iber-
quert. Diese Leitung wird zu gegebener Zeit vom EVU abge-
baut.

Schilfgiirtel

Bei dem vorhandenen Schilfglirtel l&ngs des Entwdsserungs-
grabens (Grinfldche) handelt es sich um ein geschiitztes
Biotop im Sinne von § 24a Naturschutzgesetz.

.-
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