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SATZUNG 

der Stadt Rheinau (Ortenaukreis) uber die Aufstellung des Bebauungsplanes 

"Wendlingsbuhn" im Stadtteil Hausgereut 

Der Stadtrat von Rheinau hat am 16.09.1996 den Bebauungsplan "Wendlingsbuhn"" 
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung 

beschlossen. 

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 
08.12.1986 (BGBI. I S. 2253), zuletzt geandert am 14.09.1994 (BGBL. I. S. 

2324) 

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der 
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I ST~T32), “zuletzt 
geandert durch Art. 3 Investitionserleichterurlgs1-und WohnbaulandG vom 

22.04.1993 (BGBI. I S. 466) 

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des 
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58) 

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der 
Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617). ~ 

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der 
Bekanntmachung vom 17.12.1984 (GBI. S. 675), zuletzt geandert durch das 

Gesetz vom 08.11.1993 (GBL. S. 657) 

§1- Raumlicher Geltungsbereich 

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im 
"Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes. 

§ 2 - Bestandteile des Bebauungsplanes 

Die Satzung besteht aus: 

1. Zeichnerischer Teil 

2. Schriftliche Festsetzungen 

Beigefugt sind: 

1. Begrundung 

2. Gestaltungsplan 

M. 1 : 500 Stand: 12.09.1996 

vom 12.09.1996 

M. 1 : 500 

vom 12.09.1996 

Stand: 12.09.1996 
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3. Bestandsplan - Naturschutzrechtliche 
Eingriffsregelung M. 1 : 500 vom 12.04.1996 

4. Anhang "Liste zu empfehlender Nisthilfen..." 

§ 3 - Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser 
Satzung zuwiderhandelt. 

§4- Inkrafttreten 

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 12 
BauGB in Kraft. 

Rheinau, den 
1 6. SEP. 1996 

i 
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BEGRUNDUNG 

zum Bebauungsplan "Wendlingsbuhn" im Stadtteil Hausgereut 

der Stadt Rheinau (Ortenaukreis) 

1. Grund der Planaufstellung 

Mit dem Bebauungsplan soil eine geordnete Bebauung auf den Freiflachen 
westlich der Lindenstrafte, K 5374, zwischen der vorhandenen Bebauung 
an der Westendstrafie im Norden und dem Gebaude auf Flst.-Nr. 138 im 
Suden planungsrechtlich gesichert werden. 

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde erforderlich, urn die Er- 
schlieRung und landschaftliche Einbindung des Baugebietes zu sichern. 
Dabei besonders zu berucksichtigen sind die Planungen zum Ausbau der 
K 5374 vom Marz 1994. 

2. Ubergeordnete Planungen 

Die Bauflachen langs der K 5374 sind im rechtsgultigen Flachennutzungs- 
plan der Stadt Rheinau als Wohnbauflachen ausgewiesen. Zusatzlich wer¬ 
den im Suden 3 Bauplatze in der 2. Reihe als Wohnbauflache in die Pla- 
nung mit einbezogen. 
Im Bebauungsplan werden die Flachen entsprechend den Aussagen des 
Flachennutzungsplanes als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen. 

3. Abgrenzung des Planungsgebietes 

Das Planungsgebiet umfaftt ca. 1,1 ha. Im Osten begrenzt die Fahrbahn- 
kante der Ortsdurchfahrt K 5374 das Planungsgebiet. Neben den unbebau- 
ten Grundstucken Nr. 166, 167, 167/1, 164 und Teilflachen der Flst.-Nm. 
140, 141, 145 und 146 sind auch die bebauten Grundstucke Nr. 162 
(Teilflache) und 165 im Norden in das Planungsgebiet mit einbezogen. 

Ebenso liegt der vorhandene Feldweg auf dem Flst.-Nr. 167/2, der in west- 
licher Fortsetzung uber Privatgrundstucke verlauft, im Planungsgebiet. 
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4. Planung 

4.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept 

Vorgesehen ist die Bebauung mit 1 1/2-geschossigen Gebauden, wobei 
altemativ zu einer Einzelhausbebauung auch Doppelhauser erstellt werden 

konnen. 

Die Grundstuckstiefe von ca. 35 m wurde gewahlt, um am westlichen Rand 
einen Pflanzstreifen zur grunordnerischen Einbindung des Planungsgebie- 
tes ausweisen zu konnen. Auf dem Flst.-Nr. 162 wird das Baufeld um das 
bestehende Gebaude nach Suden erweitert, so dad sich die Moglichkeit 
bietet, im ruckwartigen Teil des Grundstuckes ein zusatzliches Gebaude zu 
errichten. Dies ist uber das Privatgrundstuck von der Westendstrade im 
Norden aus zu erschlieden. 

Im Suden werden 3 Bauplatze in der 2. Reihe ausgewiesen. Sie werden 
unter Einbeziehung des Wirtschaftsweges uber eine Stichstrade erschlos- 
sen. Auch die 3 Gebaude an der Kreisstrade konnen von dieser Stich¬ 
strade aus erschlossen werden. Damit wird vermieden, dad im Kurvenbe- 
reich der K 5374 drei Grundstuckszufahrten anzuordnen sind. 

Auch der vorhandene, als Naturdenkmal ausgewiesene Baum an der 
K 5774 kann hierdurch besser geschutzt werden. Vorgesehen ist die Aus- 
weisung einer Grunflache und die Verlegung des Gehweges abseits der 
Fahrbahnkante. 

Die Firstrichtung fur die Gebaude im Kurvenbereich der K 5374 wird ver- 
bindlich festgesetzt. Auf den ubrigen Grundstucken konnen die Firstrich- 
tungen frei gewahlt werden. 

4.2 Naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung (§ 8a BNatSchG) 

Konfliktanalyse 

Die geplanten baulichen Vorhaben (Wohngebiet) lassen sich nicht konflikt- 
frei zu den Anspruchen und Zielsetzungen von Landschaftspflege und Na- 
turschutz realisieren. 

In der folgenden Ubersicht wird die Bestandsbewertung und die zu erwar- 
tenden Eingriffe den landschaftsplanerischen Zielsetzungen, die Ma(3>nah- 
men zur Vermeidung, Minimierung bzw. zum Ausgleich der zu erwartenden 
Eingriffe darstellen, gegenuberstellt. 
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Bestandbewertung / zu erwartende 
Eingriffe 

Klimapotential: 

Bei den iiberplanten Flachen handelt es 
sich um Wiesen, Obstwiesen und Acker- 
flachen, die als Kaltluftproduktionsflachen 
am westlichen Siedlungsrand von Haus- 
gereut eine mittlere - hohe klimaokologi- 
sche Bedeutung besitzen. 
Die Uberbauung und Versiegelung der 
derzeit iiberwiegend landwirtschaftlich 
genutzten Flachen wirkt sich insbesonde- 
re ungunstig auf das Kleinklima aus, 
durch: 
- Verminderung der Verdunstungsrate 

und des damit verbundenen Abkiih- 
lungseffektes 

- verstarkte Erwarmung und Warme- 
speicherung und dadurch Verschlech- 
terung der bioklimatisch - hygieni- 
schen Situation 

- Erhohung der Schadstoffbelastung 
insbesondere im Winter durch Haus- 
brand 

Wasserpotential: 

Die Belange hinsichtlich des Grundwas- 
serschutzes bei der Trinkwassergewin- 
nung werden nicht beriihrt, da das Pla- 
nungsgebiet weder in einer Wasser- 
schutzgebietszone noch innerhalb eines 
Regionalen Grundwasserschonbereiches 
liegt. 
Desweiteren befinden sich keine Oberfla- 
chengewasser innerhalb des Planungs- 
gebietes. 

Durch die geplante Bebauung und das 
Befestigen von Verkehrsflachen wird der 
oberirdische AbfluB von Niederschlags- 
wasser verstarkt. Dies bedingt eine Re- 
duzierung der Grundwasserneubildungs- 
rate und eine starkere Belastung der 
Oberflachengewasser, wodurch die Ge- 
fahr von Hochwasserereignissen steigt. 

Landschaftsplanerische Zielsetzungen 

Aus grunplanerischer Sicht bieten sich die 
folgenden Ansatzpunkte um eine wirksame 
Minderung negativer klimatischer Effekte bei 
einer Bebauung zu erreichen: 
- Reduzierung der befestigten Flachen auf 

eine unbedingt erforderliche Mindest- 
gro&e und somit Minimierung der versie- 
gelungsbedingten Auswirkungen 

- weitgehende Uberstellung von Verkehrs¬ 
flachen und sonstigen versiegelten Berei- 
chen mit Baumen 
Begrunung von Fassaden und von Flach- 
dachern bzw. flachgeneigten Dachern zur 
Vermeidung und Minimierung einer star- 
ken sommerlichen Uberwarmung von 
Bauflachen 

Die Flachenversiegelung weitestgehend zu 
minimieren. 
Zur Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, 
Zufahrten sowie des neu anzulegenden Wirt- 
schaftsweges entlang der westlichen Pla- 
nungsgebietsgrenze sind wasserdurchlassige 
Belage zu verwenden. Die versiegelten Fla¬ 
chen auf den privaten Grundstucken des 
Wohngebietes sind mit einem Gefalle zu den 
angrenzenden Griinflachen auszubilden. 
Desweiteren sollte das anfallende nicht ver- 
schmutzte Oberflachenwasser (soweit es die 
Bodenverhaltnisse zulassen) im Bereich der 
privaten Grundstucke in neu anzulegenden 
Versickerungsmulden durch die belebte Bo- 
denschicht versickert werden. 
Es ist jedoch ein Minderung der Eingriffe in 
den Wasserhaushalt moglich, kein vollstandi- 
ger Ausgleich. 
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Bestandsbewertung / zu erwartende 

Eingriffe 

Bodenpotential: 

Fur die geplante Bebauung und die An- 
lage von StraBen werden ca. 1,1 ha 
landwirtschaftliche Nutzflache uberplant, 
die in der landbaulichen Standorteig- 
nungskarte als Flache mit guter Voraus- 
setzung fur den Ackerbau eingestuft ist. 

Die sandigen Lehmboden aus Schwemm- 
land besitzen aufgrund der durchschnittli- 
chen Standortverhaltnisse eine mittlere 
Bedeutung fur das Biotopentwicklungspo- 
tential, ein hohes Puffer- und Filterver- 
mogen, sowie eine hohe Bedeutung als 
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 
(vgl. Baugebietsbewertung im Land- 
schaftsplan). 

Durch Uberbauung und Versiegelung 
werden die Bodenfunktionen des Pla- 
nungsgebietes nachhaltig beeintrachtigt 
bzw. gehen irreversibel verloren. 

Biotoppotential: 

Aus der Sicht des Biotop- und Arten- 
schutzes sind die Streuobstwiesen, die im 
Planungsgebiet auf den Flurstiicken Nr. 
140 und 164 vorkommen und auf denen 
sich z.T. pragnante, erhaltenswerte Obst- 
geholze befinden, als wertvoll einzu- 
stufen. Als erhaltenswert kann ebenfalls 
der groRere WalnuBbaum auf Fist.Nr. 
166 entlang der KreisstraBe eingestuft 
werden. 
Dieser wurde jedoch bereits im Zuge der 
StraBenneuplanung der KreisstraBe 5376 
uberplant. 

Die als Ackerflachen genutzten Flur- 
stucke besitzen eine geringe okologische 
Wertigkeit und die als Gartenland ge¬ 
nutzten Flachen, die teilweise von Obst- 
und Laubgeholzen bestanden sind, errei- 
chen eine mittlere okologische Bedeu¬ 
tung. 
Ein erheblicher Eingriff in das Biotoppo¬ 
tential erfolgt vorallem durch den Verlust 
der Streuobstwiesen, die einen wertvollen 
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere 
(insbesondere die Avifauna) darstellen. 
Die als Naturdenkmal ausgewiesene Lin¬ 
de, die durch Blitzschlag stark geschadigt 
und entsprechend zuriickgeschnitten 
wurde, soil erhalten werden. 

Landschaftspflegerische Zielsetzungen 

Die Flachenversiegelung ist weitgehend zu 
minimieren (sh. Wasserpotential) damit die 
Bodenfunktionen "Puffer- und Filtervermo- 
gen" sowie "Ausgleichskorper im Wasser- 
kreislauf z.T. erhalten werden konnen. 
Urn sparsam mit Grund und Boden umzuge- 
hen, ist eine effiziente ErschlieRung mit ei- 
nem relativ geringen StraBenquerschnitt vor- 
gesehen. 
Falls Abgrabungen und Aufschuttungen erfor- 
derlich werden, sind diese auf ein Mindest- 
maR zu beschranken und unter Beriicksichti- 
gung der Bodenschutzbestimmungen durch- 
zufiihren. 
Eine Flachenentsiegelung ist an anderer 
Stelle als angemessene AusgleichsmaRnah- 
me nicht moglich. 

Urn die Eingriffe zu minimieren werden ein- 
zelne Obstgeholze und die als Naturdenkmal 
ausgewiesene Linde erhalten. Desweiteren 
kann durch grOnordnerische Festsetzungen 
zum Erhalt und zur Anpflanzung von Bau- 
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzun- 
gen, durch Ausweisung von Griinflachen, 
durch Anlage und Bepflanzung eines 5 - 6 m 
breiten Pflanzstreifens entlang der westlichen 
Planungsgebietsgrenze und durch MaBnah- 
men zur Minimierung der Flachenversiege¬ 
lung, der durch die Bebauung entstehende 
Eingriff minimiert und ein gewisser Ausgleich 
geschaffen werden. 
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Bestandsbewertung / zu erwartende 
Eingriffe 

zu Biotoppotential 

Falls sich der Zustand der Linde jedoch 
noch verschlechtert, ist abzuwagen, ob 
es nicht sinnvoller ist eine Ersatz- / Neu- 
pflanzung durchzufiihren. 

Landschaftspflegerische Zielsetzungen 

Landschaftsbild: 

Durch die Realisierung des Baugebietes 
werden der Allgemeinheit Flachen ent- 
zogen, die aufgrund ihres unterschiedli- 
chen Nutzungsmusters (Wiesen, Obst- 
wiesen, Gartenland, Ackerflachen) und 
der Gliederung und Belebung durch 
Obstgeholze eine mittlere Bedeutung fur 
das Landschaftsbild und die Erho- 
lungseignung besitzen. 

Aus GrOnden des Landschaftsbildes ist einer 
intensiven landschaftstypischen Grunein- 
bindung des Baugebietes Rechnung zu tra- 
gen. 
Ein harmonischer Ubergang des Baugebietes 
zur freien Landschaft wird gewahrleistet durch 
- Ausweisung von Pflanzstreifen von 5 m 

Breite entlang der westlichen Planungs- 
gebietsgrenze, die mit Baumen und 
Strauchern zu begriinen sind 

- bestehende, auBerhalb des Planungsge- 
bietes liegende Obstwiesen, die direkt 
westlich an das Gebiet anschlieBen 

Desweiteren erfolgt eine Aufwertung des 
Ortsbildes durch Anpflanzung von heimi- 
schen Laubbaumen entlang der KreisstraBe 
5376. 

Naturschutzrechtliche Abwaqunq 

Durch geplante bauliche Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes 
"Wendlingsbuhn" der Stadt Rheinau erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt 
und das Landschaftsbild, wie die Konfliktanalyse darlegt. 

Zur Minimierung und zum Ausgleich der durch die Bebauung "Wendlings¬ 
buhn" entstehenden Eingriffe kann in Anlehnung an den § 8a des Bundesna- 
turschutzgesetzes in Ansatz gebracht werden: 

- Erhalt von Obstgeholzen und der als Naturdenkmal ausgewiesenen Linde 

- Innere Durchgrunung des Baugebietes durch Festsetzungen hinsichtlich 
der Anpflanzung von Baumen im StraRenraum und auf privaten Grundstuk- 
ken 

- Minimierung der Flachenversiegelung durch Festsetzungen zur Verwen- 
dung von wasserdurchlassigen Belagen bei Stellplatzen, Hofflachen, Zu- 
fahrten und bei der Anlage des Wirtschaftsweges entlang der sudwestli- 
chen Planungsgebietsgrenze 



- Auftere Eingrunung des Baugebietes durch 
* Anpflanzung von Strauchgruppen in einem Pflanzstreifen von 5 - 6 m 

Breite entlang der westlichen Planungsgebietsgrenze 
* Anpflanzung einer Laubbaumreihe entlang der Kreisstrafte 5376 

- Extensive Dachbegrunung bei Flachdachern und flach geneigten Dachern 

- Fassadenbegrunung von grofteren geschlossenen Wandflachen 

Bei der Auswahl der Geholzarten, die zur inneren Durchgrunung und zur Ein¬ 
grunung des Wohngebietes anzupflanzen sind, sollte dem vorbeugenden 
Pflanzenschutz Rechnung getragen werden, und daher keine Wirtspflanzen 
von Erregern bedeutender Pflanzenkrankheiten wie Feuerbrand, Scharka, 
Rost etc. verwendet werden. 

Desweiteren wurde als Hinweis in die Schriftlichen Festsetzungen zum Be- 
bauungsplan mitaufgenommen, daft das anfallende, nicht verschmutzte Ober- 
flachen- und Dachwasser jeweils auf privaten Grundstucken breitflachig ver- 
sickert werden soli. 
Dies sollte, soweit es die Bodenverhaltnisse zulassen (bodenkundliche Unter- 
suchungen im Vorfeld) in neu anzulegenden Versickerungsmulden im Bereich 
der privaten Grundstucke erfolgen. 

Da Maftnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der zu erwartenden Ein- 
griffe durch die vorgesehene Wohnbebauung vorgesehen und im Rahmen 
von grunordnerischen Festsetzungen planungsrechtlich verankert sind, kann 
in begrenztem Mafte ein Ausgleich bzw. Ersatz im Sinne des § 8a BNatSchG 
geschaffen werden. 

Da die zusatzliche Ausweisung von Ausgleichsflachen insbesondere auf pri¬ 
vaten Grundstucken nur mit groftten Schwierigkeiten und unverhaltnismaftig 
hohem Aufwand durchzusetzen ware und zu erwarten ist, daft die Grund- 
stuckspreise fur Ausgleichsflachen dem Rohbaulandpreis nahe kommt, wurde 
aufgrund der dadurch zu erwartenden unverhaltnismaftig hohen Belastung 
(Verteuerung) der Baugrundstucke auf Ausgleichsflachen aufterhalb des Bau¬ 
gebietes verzichtet. 

Aufgrund dessen wurden in Abstimmung mit dem Landratsamt Ortenaukreis 
zusatzliche Maftnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der zu erwarten¬ 
den Eingriffe durch grunordnerische Festsetzungen planungsrechtlich veran¬ 
kert. 
Diese nachfolgend aufgefuhrten MaGnahmen konnen in Anlehnung an den 

§ 8a BNatSchG in Ansatz gebracht werden: 

• Ersatzpflanzung einer groftkronigen Linde innerhalb der Grunflache, in der 
die als Naturdenkmal ausgewiesene Linde steht. 
Zur Sicherstellung, daft, wenn die derzeit schon stark beschadigte Linde 
(Naturdenkmal) mittelfristig wegfallt, bereits eine groftere Linde als Ersatz 
vorhanden ist, ist etwas nordlich des bestehenden Naturdenkmals eine Er- 
satzlinde anzupflanzen. 
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• Verwendung von Natriumdampfhochdruck-Lampen innerhalb des Bauge- 
bietes zum Schutz von nachtaktiven Insekten. 

• Schaffung von mindestens einer Nistmoglichkeit Oder eines Quartiers fur 
Vogel Oder Fledermause je Baugrundstuck. 
Entsprechend einer beigefugtenTabelle im Anhang zum Bebauungsplan, in 
der vielfaltige Nitsthilfen dargestellt werden, sind zur Verbesserung der 
Nistmoglichkeiten und um dem Artenruckgang entgegenzuwirken Nistmog- 
lichkeiten an Gebauden innerhalb des Baugebietes zu schaffen. 

Zuordnung von Ausqleichs- und ErsatzmaBnahmen aufqrund § 8a Abs. 1 

Satz 4 BNatSchG 

Die zur okologischen Aufwertung vorgesehenen Planungsrechtlichen Festset- 
zungen 11.2 - 11.5 und 14.1 - 14.2 sind den zu erwartenden Eingriffen, die 
durch die Bebauung der privaten Grundstucke entstehen, zuzuordnen. 
Entsprechend der Gemeindesatzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbei- 
tragen sind die anfallenden Kosten von den Eigentumern der Grundstucke 
Oder den Vorhabentragem zu ubernehmen. 

Die zur okologischen Aufwertung vorgesehenen Baumpflanzungen im Stra- 
Renraum, Planungsrechtliche Festsetzung 11.1 sowie die Verwendung von 
Natriumdampfhochdruck-Lampen, Planungsrechtliche Festsetzung 14.3 sind 
den zu erwartenden Eingriffen, die durch die Anlage der Verkehrsflachen 
entstehen, zuzuordnen. 
Entsprechend der Erschliedungsbeitragssatzung der Gemeinde sind die an¬ 
fallenden Kosten von den Eigentumern der Grundstucke Oder den Vorhabens- 
tragern zu ubernehmen. 

5. ErschlieRung 

5.1 Verkehr 

Die verkehrliche Erschlieftung des Baugebietes erfolgt im wesentlichen 
uber das vorhandene Straftennetz (K 5374 und WestendstraRe im Norden). 

Fur den geplanten Ausbau der K 5374 liegt ein Bauentwurf (Stand: Marz 
1994) vor. Er wurde in den Bebauungsplan nachrichtlich ubernommen. 
Entgegen dieser Planung wird am westlichen Fahrbahnrand ein Gehweg 
von 1,50 m Breite ausgewiesen - statt des 1,00 m-Schrammbordes. Des- 
halb wurde der Gehwegbereich in das Planungsgebiet einbezogen. 

Zur ErschlieBung der 6 geplanten Grundstucke im Suden ist der Ausbau 
des vorhandenen Feldweges auf ca. 30 m Lange erforderlich. Eine Stich- 
straf2>e erschlieftt die 6 Bauplatze. 



Zur Sicherung der Erschlie(3>ung der angrenzenden landwirtschaftlichen 
Grundstucke wird der Feldweg in Richtung Westen weitergefuhrt. 

Die erforderlichen Stellplatze werden auf den jeweiligen privaten Grund- 
stucken ausgewiesen. 

Zur Sicherung der ErschlieSung einer moglichen Bebauung auf dem ruck- 
wartigen Grundstucksteil der FIst.Nr. 162 wird ein Geh-, Fahr- und Lei- 
tungsrecht fur einen Teilbereich der ostlichen Grundstucksgrenze zugun- 
sten des zukunftigen Eigentumers dieses ruckwartigen Grundstuckteiles 
sowie der Stadt Rheinau festgesetzt. 

Ver- und Entsorgung 

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes erfolgt uber die vorhande- 
nen Leitungsnetze in den offentlichen Strafien. Mit dem Ausbau der Stich- 
erschliedung im Suden ist in diesem Bereich die Verlegung neuer Leitun- 
gen erforderlich. 

Flachenbilanz 

Gesamtflache ca. 1,10 ha 

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 0,95 ha 

Verkehrsflachen (inkl. Verkehrsgrun) ca. 0,15 ha 

Kosten 

Die beitragsfahigen ErschlieSungskosten richten sich nach dem Bauge- 
setzbuch (BauGB) und den Satzungen der Stadt Rheinau. 
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9. Beabsichtigte Maftnahmen 

Der Bebauungsplan soil die Grundlage sein fur die 

Umlegung 
Grenzregelung 
Enteignung 
ErschlieRung. 

sofern diese Maftnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendig 
werden. 

Freiburg, den 12.04.1996 
03.05.1996 
30.05.1996 
18.06.1996 
05.09.1996 
12.09.1996 

Rheinau, den 
16. SEP. 1996 

PLANUNGSBURO FISCHER + PARTNER 
GONTERSTALSTR. 32 79100 FREIBURG 

Planer * 



Zugehorig zur Satzung vom 

\ 6. Sep- 96 

Offenburg, den 2 2. NOV. 1996 
Landratsamt Ortenaukreis 

'oAATs, 
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN 

zum Bebauungsplan "Wendlingsbuhn" im Stadtteil Hausgereut 

der Stadt Rheinau (Ortenaukreis) 

fa 

A_Planungsrechtliche Festsetzunqen (§ 9 BauGB) 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO) 

Innerhalb des als WA ausgewiesenen Plangebietes sind die nach § 4 Abs. 
3 Nr. 1 - 5 BauNVO (Beherbergungsgewerbe, nichtstorende Gewerbebe- 
triebe, Anlagen fur Verwaltungen und sportliche Zwecke, Gartenbaube- 
triebe, Tankstellen) ausnahmsweise zulassigen Anlagen nicht Bestandteil 
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). 

2. Maf2> der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

2.1 Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse, Grundflachenzahl (GRZ) und Ge- 
schoftflachenzahl (GFZ) gemaft den Eintragungen im Plan. 

2.2 Hohe baulicher Anlagen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 

2.2.1 Die Traufhohe (Schnittpunkt der Auftenwand mit der Oberkante der Dach- 
haut) wird mit max. 4,80 m uber der Oberkante der zugehorigen Erschlie- 
(3>ungsstraf2>e festgesetzt. 

Die Sockelhohe (Oberkante ErdgeschoR-fuR-boden) darf dabei max. 1,20 m 
uber der Oberkante der zugehorigen Erschlie(3>ungsstra(3>e liegen. 

2.2.2 Bei Doppelhausern sind die Traufhdhen und Sockelhohen einheitlich zu 
gestalten bzw. anzupassen. 

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im 
Plan. 

ED =offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO 
Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. 



Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) 

Die Hauptfirstrichtung wird soweit erforderlich gemaft den Eintragungen im 
Plan festgesetzt. 

Bei der Errichtung von Doppelhausem sind die Firstrichtungen einheitlich, 
senkrecht zur gemeinsamen Grundstucksgrenze anzuordnen. 

Nebenanlagen 

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Bau- 
gebiete auch auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig, je- 
doch nicht auf den "Flachen mit Pflanzgeboten". 

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 

Garagen und Stellplatze konnen auch aufterhalb der Baugrenzen ange- 
ordnet werden, jedoch nicht auf den von einer Bebauung freizuhaltenden 
Flachen, den ausgewiesenen Grunflachen und den "Flachen mit Pflanzge¬ 
boten". 

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 

Die im Plan gekennzeichneten Flachen an Einmundungen (Sichtfelder) sind 
von jeglicher Bebauung und Nebenanlagen freizuhalten. 

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 

Innerhalb der "Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung" (Wohn- 
straSen) sind Mischflachen fur FuSganger, Fahrzeugverkehr und ruhenden 
Verkehr vorzusehen. Der Bereich ist zu begrunen und zu moblieren. Eine 
Detailplanung ist vor Ausfuhrung erforderlich. 

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 

Die straftenbegleitenden Grunflachen (Anpflanzungen) werden als Ver- 
kehrsgrun ausgewiesen. FuSwege und Versorgungseinrichtungen (z.B. 
Trafostation) sind innerhalb dieser Flachen zulassig. 
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10. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen 
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 

Entlang dem nordlichen Teilbereich der ostlichen Grenze der Fist.Nr. 162 
ist ein 3 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (gr, fr, lr) zugunsten der 
Stadt Rheinau und des zukunftigen Eigentumers der ruckwartigen uber- 
baubaren Grundstucksflache der jetzigen Fist.Nr. 162 ausgewiesen. 

11. Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

11.1 Im offentlichen Straftenraum, den offentlichen Grunflachen und auf den 
Privatgrundstucken sind entsprechend den Eintragungen im Plan einheimi- 
sche Laubbaume (wie z.B. Ahorn, Linde, Kastanie) anzupflanzen. Gering- 
fugige Standortabweichungen - insbesondere durch Berucksichtigung der 
Grundstuckszufahrten - sind dabei zulassig. 

11.2 Je Baugrundstuck ist mindestens ein groflkroniger einheimischer Laub- 
oder Obstbaum (alternate 3 heimische Straucher) unter Beachtung nach- 
barrechtlicher Belange zu pflanzen. Pflanzgebote nach Ziff. 11.1 konnen 
auf diese Festsetzung angerechnet werden. 

11.3 Langs der westlichen Grundstucksgrenze sind innerhalb der "Flache mit 
Pflanzgeboten” einheimische standortgerechte Baume und Straucher in 
relativ dichten Geholzgruppen anzupflanzen. Die ca. 5 - 6 m breite Pflanz- 
streifen dienen als Immissionsschutzstreifen zu den landwirtschaftlichen 
Flachen und bilden die au(3>ere Eingrunung des Planungsgebietes. 

11.4 Vorgarten und die nicht befestigten Grundstucksflachen sind einzugrunen. 
Bepflanzungen sind mit heimischen Arten durchzufuhren. 

11.5 Innerhalb der im "Zeichnerischen Teil" ausgewiesenen Grunflache, in der 
die als Naturdenkmal ausgewiesene Linde steht, ist an dem angegebenen 
Standort eine groSkronige Linde als Ersatz anzupflanzen. 

Zweck dieser Ersatzpflanzung ist es, daf3> bei mittelfristigem Entfallen der 
als Naturdenkmal ausgewiesene Linde, die bereits stark geschadigt ist, be- 
reits eine etwas grof3.ere Linde nachgewachsen ist. 

12. Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbaume, insbesondere der unter Na- 
turschutz stehende Baum an der LindenstrafJe (Naturdenkmal) sind zu er- 
halten. 

13. Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 

Werden fur den Ausbau der ErschlieRungsanlagen Boschungen erforder- 
lich, so werden diese im Verhaltnis 1 : 1,5 in die angrenzenden privaten 
Grundstucke verzogen. 



14. Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

14.1 MaRnahmen zur Minimierung der Flachenversiegelung 

Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit als moglich auf den einzelnen 
Grundstucken zuruckzuhalten. Hierzu sind die befestigten Flachen zu mi- 
nimieren. 

Stellplatze, Hofflachen und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Bela- 
gen (Rasenpflaster, Kies, Pflaster mit Fugen) herzustellen. 
Desweiteren ist der zu erhaltende und teilweise neu anzulegende Wirt- 
schaftsweg im sudwestlichen Bereich des Planungsgebietes in wasser¬ 
durchlassigen Belagen zu erhalten bzw. neu herzustellen. 

14.2 Maftnahmen zum Naturschutz an Gebauden 

Zur Verbesserung der Quatiere und Nistmoglichkeiten fur Vogel und Fle- 
dermause und urn dem Artenruckgang entgegenzuwirken, ist innerhalb des 
Baugebietes je Baugrundstuck mindestens eine Nisthilfe / -moglichkeit an 
Gebauden zu schaffen. 
Im Anhang zum Bebauungsplan ist eine Tabelle mit unterschiedlichen 
Moglichkeiten von Nisthilfen beigefugt, die dem Faltblatt "Naturschutz an 
Gebauden" des Naturschutzbundes Deutschland entnommen ist. 
Konkretere Ausfuhrungen zum Bau der Nistmoglichkeiten sind ebenfalls 
dem Faltblatt zu entnehmen, das bei Bedarf bei der Gemeinde eingesehen 
werden kann. 

14.3 Mafinahmen zum Schutz nachaktiver Insekten 

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sind innerhalb des Baugebietes 
"Wendlingsbuhn" als Straftenbeleuchtung Natriumdampfhochdruck- 
Lampen zu verwenden. 

B_Bauordnungsrechtliche Festsetzunqen_(§ 74 LBO) 

1. Auftere Gestaltung baulicher Anlagen 

1.1 Fassaden 

1.1.1 Die Aufienwande der Gebaude sind in Bezug auf Farbe und Material har- 
monisch der Umgebung anzupassen. Es sind nichtglanzende Materialien 
und gedeckte bzw. pastellierte Farben zu verwenden. 

An geschlossenen Wandflachen insbesondere bei Garagen sind in einem 
Abstand von max. 5 m heimische Kletterpflanzen anzupflanzen. Bei Bedarf 
sind Rankhilfen anzubringen. 
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1.2 Dachgestaltung 

1.2.1 Zulassig sind bei Einzelhausern Dachneigungen von 38° - 45°. 
Bei Doppelhausern mul3> die Dachneigung 40° betragen. 

1.2.2 Es sind Sattel- und Walmdacher zulassig. 

1.2.3 Als Dacheindeckung sind Ziegel Oder Dachsteine in rotlichen bis rotbrau- 
nen Farbtonen zulassig. 

1.2.4 Dachgauben und Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der Firstlange zulassig. 
Der Abstand zum Ortgang mul3> mind. 1,5 m betragen. Der Abstand zwi- 
schen einzelnen Dachgauben muf3> mind. 1,0 m betragen. 

1.2.5 Je Gebaude ist nur eine Antennenanlage auf dem Dach zulassig. 

1.3 Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen 

Die Nebengebaude mfissen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestaltung 
den Hauptgebauden unterordnen und in guter baulicher Zuordnung zum 
Hauptgebaude stehen. Sie sind mit geneigten Dachern zu versehen. 

Soweit Garagen nicht in den Hauptbaukorper integriert Oder angebaut wer- 
den, sind sie mit Sattel- Oder Walmdachern (DN: min. 30°) zu versehen, de- 
ren Dacheindeckung in Material und Farbe dem der Hauptbaukorper ent- 
spricht. 

Angebaute Garagen konnen mit Pultdachern vorgesehen werden. 

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10 % Neigung auf Garagen 
konnen als Ausnahme zugelassen werden. Sie sind extensiv zu beqrunen 3 
soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden. 
Der Dachaufbau der extensiven Dachbegrunung kann zwischen 6 und 
15 cm liegen. Die Ansaat ist mit Grasern, Krautern oder Sedum-Arten 
durchzufuhren. 

2. Gestaltung der unbebauten Flachen 

2.1 Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen bis 1,0 m 
liber OK Gehweg zulassig. Die Einfriedigungen sind als transparenter 
Zaun, der zu begriinen ist, auszufuhren. Mauern sind nicht zulassig 
(Ausnahme: Sockelmauern). 

2.2 Aufschuttungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Bau- 
mafinahme erforderlich werden, konnen genehmigt werden. Sie sind im 
Bauantrag darzustellen. 

2.3 Die von einer Bebauung freizuhaltenden Sichtfelder der Einmundungen 
sind von Einfriedigungen jeglicher Art und Sichthindernissen fiber 0,80 m 
fiber der Fahrbahnoberkante freizuhalten (Ausnahme: Hochstamme). 



3. Anlage und Unterhaltung von offentlichen Grunflachen und privaten Gar- 
tenflachen 

3.1 Auf offentlichen Grunflachen und in privaten Garten ist auf den Einsatz von 
Schadlingsbekampfungsmitteln zu verzichten. 
Desweiteren ist die Anpflanzung von exotischen Nadelgeholzen unzulassig. 

C_Hinweise 

1. Baumanpflanzunqen 

Bei Baumanpflanzungen sind die vorhandenen Leitungen zu berucksichti- 
gen. Gegebenenfalls sind die Anpflanzungen in Absprache mit dem Lei- 
tungstrager durchzufuhren. 

2. Bodenfunde 

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde Oder Befunde (z.B. 
Steinwerkzeuge, Scherben, Mauern, Baureste etc.) zutage treten, so ist 
dies dem Landesdenkmalamt (LDA), Archaologische Denkmalpflege, um- 
gehend mitzuteilen. Im Bedarfsfall ist dem LDA die Zeit zur Fundbergung 
einzuraumen (§ 20 DSchG). 

3. Erschlieftunqsmaftnahmen 

Beginn und Ablauf von Erschlieftungsmaftnahmen sind dem Fernmeldeamt 
Offenburg so fruh wie moglich, min. 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich an- 
zuzeigen. 

4. Reqenwasser 

Das von Dach- und sonstigen Flachen (Wege, Stellplatze, Terrassen usw.) 
anfallende Regenwasser, bei dem eine potentielle Gefahrdung des Grund- 
wassers Oder der Oberflachengewasser ausgeschlossen werden kann, 
sollte im Bereich der privaten Grundstucke uber die belebte Bodenschicht 
versickert werden. 

Wo die Bodenverhaltnisse (Uberprufung durch bodenkundliche Untersu- 
chungen) es zulassen, sollten auf den privaten Grundstucken Versicke- 
rungsmulden angelegt werden, in denen das anfallende nicht verschmutzte 
Regenwasser breitflachig versickert werden kann. 
Im Vorfeld ist jedoch sicherzustellen, daft keine Beeintrachtigungen fur 
Dritte entstehen konnen. Desweiteren ist die Untere Wasserbehorde hinzu- 
zuziehen. 



Abfallbeseitigunq und wasserqefahrdende Stoffe 

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern Oder An- 
sammeln wassergefahrdender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung 
nach § 50 LBO, sofern das Fassungsvermogen des Behalters 5 Kubikmeter 
ubersteigt. Das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg ist im 
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen eines im- 
missionsschutzrechtlichen Verfahrens zu horen. 

Urn Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fur diese 
Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen. 

Unterirdische Anlagen sind nur zulassig, wenn oberirdische Anlagen aus 
Sicherheitsgrunden nicht moglich sind. Rechtsgrundlage: VAwS (Verord- 
nung uber Anlagen wassergefahrdender Stoffe). 

Insbesondere bei Industrie- und Gewerbebetrieben sind aus der Sicht des 
Gewasserschutzes strenge Anforderungen an Lagern und Umgang mit 
wassergefahrdeten Stoffen sowie an die betrieblichen Abwasseranlagen zu 
stellen. Urn zu vermeiden, dali nach Fertigstellung von baulichen Anlagen 
fur Industrie- Oder Gewerbebetriebe aus Grunden des Gewasserschutzes 
nachtraglich kostspielige Sanierungsmalinahmen erforderlich werden, sind 
komplette Bauvorlagenauf der Grundlage der Bauvorlage VO mit dem Bau- 
antrag einzureichen, die eine Beurteilung der Bauvorhaben im Hinblick auf 
die Belange des Gewasserschutzes ermoglicht. 

Im Rahmen der Planung der Einzelbauvorhaben ist anzustreben, den anfal- 
lenden Erdaushub auf das unumganglich erforderliche Mali zu reduzieren 
und unbelastetes Aushubmaterial innerhalb des Grundstuckes fur Gelan- 
degestaltungen usw. wieder zu verwerten. 

Uberschussiger, unbelasteter Erdaushub ist auf eine kreiseigene Erdaus- 
hubdeponie zur Zwischenlagerung anzuliefern. 

Auffullungen im Rahmen der Erschlieliung und im Zuge von Baumafinah- 
men durfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) Oder aufbereite- 
tem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen 
werden (Einsatz dieses Recyclingmaterials nur aufierhalb der Schutzzone I 
und II von Wasserschutzgebieten). Baustellenmischabfalle sind gemali der 
Abfallsatzung des Ortenaukreises einer Sortieranlage zuzufuhren. 

Bei Abbruch- und Baumalinahmen anfallender, nicht kontaminierter Bau¬ 
schutt sowie Strafienaufbruch ist einer Wiederverwertung zuzufuhren. Er 
darf ohne ordnungsgemalie Aufbereitung nicht als An- bzw. Auffullmaterial 
(Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben, ...) verwendet werden. 

Die Verwendung von teerhaltigem Stralienaufbruch und verunreinigtem 
Erdaushub, Bauschutt und Baustellenabfallen zur Auffullung ist nicht zu¬ 
lassig. Diese Baurestmassen sind in gleicher Weise wie Chemikalienreste 
etc. nach Durchfuhrung eines Entsorgungsnachweises an eine zugelasse- 
ne Behandlungs- Oder Entsorgungsanlage abzugeben. 



Entwasserung 

Samtliches anfallende Schutzwasser ist der Ortskanalisation zuzuleiten. 

Wasserversorgung 

Die Gebaude sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlie- 
0>en. 

Bodenschutz 

Nach § 4 Abs. 2 Bedenschutzgesetz fur Baden-Wurttemberg vom 
01.09.1991 ist bei Baumaftnahmen auf einen sparsamen und schenenden 
Umgang mit dem Beden zu achten. 

Allgemeine Bestimmungen: 

Bei Bauma(3>nahmen ist darauf zu achten, dal3> nur scviel Mutterbcden ab- 
geschoben wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt not- 
wendig ist. 

Unnotiges Befahren Oder Zerstoren von Mutterboden auf verbleibenden 
Freiflachen ist nicht zulassig. 
Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Tren- 
nung von Mutterboden und Unterboden durchzufuhren. 

Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke 
des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw., darf der Mutterbo¬ 
den des Urgelandes nicht uberschuttet werden, sondern ist zuvor abzu- 
schieben. Fur die Auffullung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unter¬ 
boden) zu verwenden. 

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal3> 
zu beschranken, wo moglich sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu 
gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplat- 
zen usw. werden Rasengittersteine Oder Pflaster mit groben Fugen empfoh- 
len. 

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen, er darf nicht als 
An- und Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt 
werden. 

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen 
Oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge- 
schlossen werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu mel- 
den. 

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden 
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung er- 
folgen. 



Bei der Ansiedlung von Industrie- Oder Gewerbebetrieben, die aufgrund 
ihrer Emissionen geeignet sind, Bodenbelastungen hervorzurufen, ist im 
Rahmen der Genehmigung des jeweiligen Einzelbauvorhabens eine ge- 
sonderte Stellungnahme des Amtes fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz 
Offenburg erforderlich. 

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden: 

Der fur geplante Grunanlagen und Grabeflachen benotigte Mutterboden 
sollte auf dem Baugrundstuck verbleiben. 

Ein UberschuR an Mutterboden soli nicht zur Krumenerhohung auf nicht in 
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu 
verwenden (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) Oder 
wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten 
zwischenzulagern. 

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2 m 
hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchluftung gewahr- 
leistet ist. 

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterboden verdichtungen durch 
Auflockerung bis zum AnschluR an wasserdurchlassigen Schichten zu be- 
seitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung 
und flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind. 

Die Auftragshohe soli 20 cm bei Grunanlagen und 30 cm bei Grabeland 
nicht uberschreiten. 

Altlasten 

Im Planungsgebiet liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine Altlasten 
vor. 

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Ge- 
ruchsemissionen (z.B. Mineralole) wahrgenommen, so ist umgehend die 
zustandige Untere Wasserbehorde Oder das Amt fur Wasserwirtschaft und 
Bodenschutz Offenburg zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser 
Stelle sofort einzustellen. 

Bauen im Grundwasser 

Aus Grunden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im 
Grundwasser grundsatzlich abzulehnen. Die Hohenlage der Unterkante 
KellerfuGboden ist so zu wahlen, daft diese uber den hochsten bekannten 
Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstanden ist ggf. 
auf die Ausbildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Gelande 
entsprechend mit hierzu zulassigem Material aufzufullen. 
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Der mittlere Grundwasserstand betragt gemaR Grundwassergleichenplan 
ca. 129,70 m+NN. 
Das Gelandeniveau liegt auf ca. 132,3 - 133,0 m +NN. 

Bauliche Anlagen sind unterhalb des hochsten bekannten Grundwasser- 
standes wasserdicht und auftriebssicher auszufuhren. Soweit bauliche 
MaRnahmen unterhalb des mittleren GW-Standes vorgesehen sind, ist 
hierfur grundsatzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfiihrung eines was- 
serrechtlichen Verfahrens erforderlich. 

Bei alien baulichen MaGnahmen, insbesondere auch unterirdischen Tank- 
anlagen (Nachweis der Auftriebssicherheitl), ist der Grundwasserstand im 
Planungsgebiet, der zeitweise hoher als 2,00 m unter dem Gelandeniveau 
liegt, zu beachten. 

11. Anschluft der Privatqrundstucke an K 5374 

Die von der K 5374 aus erschlossenen Grundstucke mussen Ihre Zufahren 
im AnschluRbereich auf die Hohenlage der KreisstraGe abstimmen und zur 
Vermeidung von Verschmutzungen in ausreichender Tiefe befestigen. 

12. StromversoraunQ 

Die elektrischen HausanschluR- und Straf3>enbeleuchtungsleitungen werden 
in diesem Gebiet verkabelt. 

Fur die Unterbringung der Kabel wird DIN 1998 zugrunde gelegt. Bei An- 
pflanzungen von Baumen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,5 m zum 
Erdkabel einzuhalten. Ist dies nicht moglich, sind zum Kabel hin geschlos- 
sene Pflanzringe Oder Trennwande bis in 1 m Tiefe erforderlich. 

Die Hausanschluftkabel zu den noch nicht bebauten Grundstucken konnen 
erst nach Gebaudeerstellung verlegt werden. 

Freiburg, den 12.04.1996 
03.05.1996 
30.05.1996 
18.06.1996 
05.09.1996 
12.09.1996 

Rheinau, den 
16. SEP. 1995 
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ANHANG 

zum Bebauungsplan "Wendlingsbuhn", Stadt Rheinau, Ortsteil Hausgereut 

Liste zu empfehlender Nisthilfen / Quartiere fur Vogel und Fledermause an Gebau- 
den (Erganzung zurPlanungsrechtlichen Festsetzung 14.2) 

Tierart 

(Anwesensheitszeit, 

Monate) 

1 = Januar,... 

Nistplatz am 

Gebaude 

Misthilfe, Art und MindestgroBe 

BruFraum BR (BxTxH) 

Flugoffnung FO (BxH) 

Lebensraum 

Brutbiotop 

Mauersegler 

(5,8.) 

Traufe, 

Ortgang, Fassade 

Hohle, moglichst horizontale 

Brutraume mit d'rekfem Anflug 

(hindernisfrei) 

BR: 20 x 30 x 16 cm; FO: 6 x3 cm, 

mind. 6 m uber Grund 

in Stadten und Dorfern 

in alien hoheren Gebauden, 

Koloniebruter, bringtwenig 

Nistmaterial ein 

Fledermaus, 

verschiedene Arten 

(5.-9. teils ganzjahrig) 

Dachraum, 

Abseite, Traufe, 

Ortgang 

groBe und kleine Hohlen, Nischen 

und Spalten, Fassadenverkleidungen, 

Fledermausbrett 

FO: 6 x 4 cm 

Stadt und Dorf, warmeliebend, 

Wochenstuben in Dachstuhlen, 

Schlafquartiere in Nischen am 

ganzen Haus, haufig in Kolonien 

Hausrofschwanz 

(3,10.) 

Traufe, Ortgang, 

Fassade, Balkon 

Halbhohlen und Nischen 

BR: 12 x 12 x 16 cm; FO: 11 x 8 cm, 

2-20 m uber Grund 

Stadt und Dorf, an Hausern, 

Garagen und Schuppen 

Grauschnapper 

(5,8.) 

Traufe, Ortgang, 

Fassade, Balkon 

Halbhohlen, Nischen, Simse 

BR: 12 x 12 x 16cm;FO: 1 1 x 8 cm, 

2-15 m uber Grund 

Gartenreiche Wohnbezirke 

Bachstelze 

(3,11.) 

Traufe, Ortgang, 

Fassade, Balkon 

Halbhohlen, Nischen, Simse 

BR: 1 2 x 1 2 x 16 cm; FO: 11x8 cm, 

2-15 m uber Grund 

Stadte und Dorfer mit 

Grunflachen in der Nahe 

Kohlmeise, 

Blaumeise 

(1.-12.) 

Traufe, 

Ortgang 

Hohlen und Spalten 

BR: 1 2 x 12 x 16 cm; 

FO: 3,2 / 2,7 cm, (Kohl-/Blaumeise) 

2-10 m uber Grund 

Stadt und Dorf, in Parkanlagen 

und Garten mit Baumen und 

Buschen, Nistkasten an 

Hausern und Baumen 

Haussperling 

(1-12.) 

Traufe, 

Ortgang, Fassa- 

denbegrunung 

Hohlen, Halbhohlen, Spalten, Nischen 

BR: 12 x 1 2 x 16 cm; FO: 3,2 cm 

Stadte und Dorfer, 

Koloniebruter 

Mehlschwalbe 

(4,10.) 

unter Traufe spezielle Kunstnester an 

GebaudeauBenseite, Dachsims 

mindestens 25 cm Gberstand, Anflug 

hindernisfrei (Kotbrett moglich: 

Abstand mindestens 40 cm), 

3-15 m uber Grund 

dorfliche Struktur, 

Koloniebruter (MaBnahme nur 

sinnvoll, wenn bereits Brutplatze 

in der Nahe) 

Dohle 

(4,8.) 

Giebel, Ortgang, 

Fassade, Traufe 

Hohlen, Halbhohlen, Nischen 

BR: 25 x 25 x 25 cm; FO: 8 cm, 

mindestens 8 m uber Grund 

in Stadten und Dorfern an 

hohen Gebauden, Koloniebruter 

Turmfalke 

(1.-12.) 

Giebel, 

Dachraum 

Mauersimse, Nischen, 

spezielle Brufkasfen 

BR: 50 x 30 x 30 cm; FO: 30 x 23 cm, 

Brett oder Gitterrost vor Flugoffnung 

mindestens 6 m uber Grund 

Stadt und Dorf 

Schleiereule 

(1.-12.) 

Dachraum, 

Abseite, 

Kniestock 

Mauersimse, Nischen, 

spezielle Brutkasten, Kotbrett sinnvoll 

BR: 100 x 50 x 50 cm; 

FO: 12 x 1 8 cm, 

mindestens 6 m uber Grund 

AuBenbereich von Stadten, 

in Dorfern und Gehoften 

Wanderfalke 

(1-12.) 

in senkrechten 

Wanden 

(Felswandeffekt) 

Simse, Nischen, Halbhohlen 

Brett oder Gitterrost vor Flugoffnung 

BR: 100 x 50 x 50 cm; 

FO: 50 x 45 cm 

nur an sehr hohen Bauwerken 

sinnvoll, auch an Turmen und 

Schloten (50 -150 m) 

Quelle: Faltblatt "Naturschutz an Gebauden, Naturschutzbund Deutschland, 1996 






