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Stadt Rheinau = Bebauungsplan "Gewerbegebiet - Siid " Satzung

Fertigung: .
Anlage:........ | P—
SATZUNG Blatt........ 1 -285...

der Stadt Rheinau, OT Memprechtshofen (Ortenaukreis)

liber die Aufstellung
a) des Bebauungsplans "Gewerbegebiet - Siid" mit
b) den zugehdrigen 6rtlichen Bauvorschriften

a) den Bebauungsplan "Gewerbegebiet - Siid" sowie
b) die zugehérigen értlichen Bauvorschriften

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be-
schlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2141) in der derzeit giiltigen Fassung.

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S, 132), zuletzt gedndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) in der derzeit glltigen Fassung.

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) in der derzeit giiltigen

Fassung.

Gemal § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB (Neufassung 2004) wird das Bebauungsplanver-
fahren nach den vor dem 20.07.2004 geltenden Vorschriften des BauGB zu Ende

geflhrt.

§ 1 R&umlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich fiir
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB sowie
b)  die 6rtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungspla-
nes.
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§2

a)

b)

§3

§5

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus:

1. Zeichnerischer Teil M. 1:500 i.d.F.v. 19.06.2006

2. Schriftliche Festsetzungen
Planungsrechtlicher Teil (§ 9 BauGB) mit Artenliste  i.d.F.v. 19.06.2006

Die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus:

1. Zeichnerischer Teil M. 1:500 i.d.F.v. 19.06.2006
2. Schriftliche Festsetzungen
Bauordnungsrechtlicher Teil (§ 74 LBO) i.d.F.v. 19.06.2006

Ortliche Bauvorschriften

Beigefiigt sind:
1. Begriindung i.d.F.v. 19.06.2006
2. Hinweise und Empfehlungen i.d.F.v. 19.06.2006

3. Ubersichtsplan

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 erlassenen értlichen Bau-
vorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR
§ 75 LBO mit einer GeldbuRe bis 51.129,20 € geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fuir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewéssern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beein-
trachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann geméal § 213 Abs.
2 BauGB mit einer GeldbuRe bis 10.000,00 € geahndet werden.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Gewebegebiet — Suid" und die zugehdrigen ortlichen Bau-
vorschriften treten mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft. '

. Juni 2006

Rheinau, dén .

107Sat02.doc

Stand: 19.06.2006 Seite 2



Stadt Rheinau * Bebauungsplan "Gewerbegebiet - Stid" Begriindung

Fertigung:....:" .........
Anlage........ 2.
Blatt:........ 1-15.....

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet - Siid"

der Stadt Rheinau, OT Memprechtshofen (Ortenaukreis)

1.1

Grund der Planaufstellung

Das Planungsgebiet im Stiden von Memprechtshofen schlieRt an die Wohn-
bebauung langs der Hebelstralle an.

Es handelt sich um ein relativ kleines Gewerbegebiet, das lediglich fir orts-
ansassige Betriebe genutzt werden soll. Zwischenzeitlich sind bereits einige
Betriebe vorhanden. Lediglich im Sudwesten liegt noch eine gréRere Freifla-
che, die zur Ansiedlung eines weiteren Betriebes geeignet ist.

Bei dem Betrieb auf Fist.Nr. 1756/3 im Norden handelt es sich um eine Fir-
ma der Software-Branche, bei dem Betrieb auf Flst.Nr. 1756/5 und 1756/6
um eine Firma zur Druckvorlagenherstellung mit zugehérigem Wohngebau-
de.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die weitere Bebauung des Areals geschaffen. Dabei
sind insbesondere zu beriicksichtigen die Ortsrandlage, die angrenzenden
Gewdsser, die nahe gelegene Wohnbebauung und auch der auerhalb des
Planungsgebietes gelegene landwirtschaftliche Betrieb. Aufgrund der im
Norden gelegenen Wohnbebauung wird die gewerbliche Bauflache abge-
setzt von den Wohnbauflachen ausgewiesen.

Verfahren

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren wurde vor Inkrafttreten der Ande-
rung des Baugesetzbuches (BauGB) am 20.07.2004 durch das Europa-
rechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) eingeleitet. GemaR § 244 Abs. 2
BauGB finden die Vorschriften des vor dem 20.07.2004 glltigen BauGB An-
wendung auf den vorliegenden Bebauungsplan, da das Verfahren nach der-
zeitigem Kenntnisstand vor dem 20.07.2006 abgeschlossen wird.
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2.1

2.2

Ubergeordnete Planung

Flichennutzungsplan

In dem am 14.03.2005 genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Rhei-
nau - 2. Anderung — ist das Planungsgebiet als gewerbliche Bauflache aus-
gewiesen.

Der Bebauungsplan ist somit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt.

Regionalpian

Im Regionalplan Sudlicher Oberrhein 1995 sind die gewerblichen Bauflichen
im Norden von Hausgereut nicht erfasst.

Weitere Aussagen zum Planungsgebiet sind im Regionalplan Sudlicher
Oberrhein nicht enthalten.

Abgrenzung des Planungsgebietes
Das Planungsgebiet umfasst insgesamt ca. 1,4 ha.

Das Planungsgebiet umfasst somit die Flst.-Nrn. 1756/3, 1756/5, 1756/6 und
eine Teilflache von Fist.Nr. 1756. Im Sudosten ist eine Teilflaiche des Wirt-
schaftsweges in Verl&ngerung der Hebelstrae (Fist.Nr. 1755) mit einbezo-
gen.

Die genaue Abgrenzung ist im Zeichnerischen Teil dargestellt.

Planungskonzept
Das Planungsgebiet soll fir Handwerksbetriebe bereit gestellt werden.

Es werden groRflachige Baufelder ausgewiesen, die die Bebauung entspre-
chend den jeweiligen betrieblichen Erfordernissen gestatten. Innerhalb der
Baufelder sind grundsétzlich auch zugehérige Wohnungen zulassig. Nicht
zuldssig ist die Wohnnutzung jedoch im 170 m-Bereich von dem landwirt-
schaftlichen Stallgebdude jenseits der Rench auf den Flst.Nrn. 1678 und
1679. (Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Landwirtschaft: Die Entfernung zu
dem landwirtschaftlichen Betrieb WeilR, Renchhof ist mit rund 170 m ausrei-
chend, um Emissionskonflikte zu vermeiden und erméglicht auch in Zukunft
eine Weiterentwicklung des Betriebes).

Den Schwerpunkt des landwirtschaftlichen Betriebes bildet die Milchviehhal-
tung. Diese verursacht erhebliche Emissionen. Je nach Windrichtung wird
deshalb das geplante Gewerbegebiet einer starken Immissionsbelastung
ausgesetzt sein.

Die H6henentwicklung wird durch die Festsetzung von First- und Wandhéhe
begrenzt, die ein max. 2-geschossiges Erscheinungsbild sicherzustellen.

Im Bereich der im Nordosten angrenzenden Wohnbebauung wird das vor-
handene Wohnhaus auf Flst.Nr. 1756/4 nicht in das Planungsgebiet mit ein-
bezogen. Das Wohngeb&ude mit der Garage gehért zu dem angrenzenden
vorhandenen Betrieb.
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4.1

4.2

Nutzungen

Das Planungsgebiet wird dahingehend gegliedert, dass im nordéstlichen Teil
ein eingeschrénktes Gewerbegebiet ausgewiesen wird mit der MaRgabe,
dass hier nur nicht wesentlich stérende Betriebe wie im Mischgebiet zulassig
sind. Damit soll sichergestellt werden, dass die zulassigen Immissionswerte
in den angrenzenden Wohngebieten einhalten werden

In den Gewerbegebieten werden Vergnligungsstitten wie z.B. Spielhallen
ausgeschlossen. Derartige Einrichtungen wiirden aufgrund ihrer meist finan-
ziellen Unabhé&ngigkeit der Struktur und dem Preisgefiige im Gewerbegebiet
widersprechen und das Verkehrsaufkommen durch zahlreiche Besucher
deutlich erhdhen. Dies wiirde auch eine nicht vertragliche Mehrbelastung fiir
das Wohngebiet an der HebelstraRe bedeuten.

Aufgrund dieser Einschrankungen wird auch eine Zunahme des Verkehrs
Uber das fur den Betrieb erforderliche Ma@ hinaus vermieden.

Griinordnung

Zu dem Gewadsser im Norden (Rench) wird mit dem Baugebiet ein Abstand
von mindestens 15 m eingehalten. Die Gemeinde ist Eigentiimer der Flidche
und hat diese als Schafweide verpachtet. Es ist deshalb davon auszugehen,
dass von hier keine Emissionen ausgehen, die das Gewerbegebiet beein-
trachtigen.

Zu dem Gewdsser im Siidwesten (Schwellengraben, WA 2) werden Gewés-
serschutzstreifen von 10 m Tiefe ausgewiesen. Hier sind die Anpflanzungen
so durchzufithren, dass neben der Sicherstellung einer duleren Eingriinung
und damit der griinordnerischen Einbindung des Planungsgebietes in die
Landschaft die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten sind.

Dartber hinaus sollen auf den Privatgrundstiicken langs der ErschlieRungs-
stralle und der westlichen Planungsgebietsgrenze Bédume und Straucher in
Abhangigkeit von den geplanten Grundstiickszufahrten und Stellplatzen an-
gepflanzt werden. Im Bereich des Betriebes auf FIst.Nr. 1756/3 sind derarti-
ge Anpflanzungen bereits vorhanden. Sie werden ergénzt.
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5.1
5.1.1

5.1.2

Umweltbericht

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Eu-
roparechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht
grundsétzlich fur alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchfiih-
rung einer Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und
zu bewerten. Dabei sind die Anforderungen an den Umweltbericht geman
der Anlage zum BauGB zu beachten. Die Ergebnisse der Umweltpriifung
sind in der Abwéagung zu beriicksichtigen.

Der Aufstellungsbeschluss fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde be-
reits vor Inkrafttreten des neuen BauGB eingeleitet und wird voraussichtlich
bis zum 20.07.2006 abgeschlossen sein. Deshalb besteht keine generelle
Verpflichtung zur Ausarbeitung eines Umweltberichtes.

Die Ausweisung des Bebauungsplanes ist zudem ein bauplanungsrechtli-
ches Vorhaben nach Anlage 1 Nr. 18.7 zum UVPG, das nicht UVP-pflichtig
ist bzw. fur das keine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles durchzufithren
ist, da die Schwellenwerte, in Bezug auf die Grundflache, nicht Uiberschritten
werden (§§ 3a und 3b UVPG).

Planerische Vorgaben

Festsetzungen und Ziele des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen und Ziele des Bebauungsplanes sind den Schriftlichen
Festsetzungen sowie den voranstehenden Kapiteln zu entnehmen.

Europidisches Netz "Natura 2000"

Fir Vorhaben, die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintréchtigen
konnen, ist eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet fest-
gelegten Erhaltungszielen durchzufiihren (§ 1 (6) Nr. 7 b BauGB; §§ 34 (1)
und (2) BNatSchG).

GemaR kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen (Friihjahr 2005)
fur Baden-Wirttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogel-
schutzrichtlinie vom Ministerium Léndlicher Raum liegen fiir den Vorhabens-
bereich derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder
in Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen,
die diesbeziglich die fachlichen Meldekriterien erfillen, vor.

Im Siidwesten grenzt der Vorhabensbereich an einen Bereich des FFH-
Gebietes ,Ostliches Hanauer Land" (FlieBgewasser) an. Durch die Auswei-
sung einer privaten Griinflaiche (Gewésserrandstreifen von 10,00 m Breite)
sind Beeintréchtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten.

Eine Beeintrachtigung des europdischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prafungen
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.
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5.1.3

514

Besonders geschiitzte Biotope

Innerhalb des Planungsgebietes und der niheren Umgebung befindet sich
kein nach § 24a NatSchG besonders geschiitztes Biotop.Sonstige Schutz-
gebiete

Legende: @ =erheblich O = nicht erheblich | = keine Wirkung/nicht betroffen
a) | Naturschutzgebiete gem4R § 23 des BNatSchG bzw. § 21 NatSchG /
b) | Nationalparke gem&R § 24 des BNatSchG /

C) | Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemal den §§25und 26 des | /
BNatSchG; Landschaftsschutzgebiet gem. § 22 des NatSchG

d) | Fléchenhafte Naturdenkmale nach § 24 des Naturschutzgesetzes /
e) | Gesetzlich geschutzte Biotope gem4R § 30 a des LWaldG /
f) | Waldschutzgebiete gemaR § 32 des LWaldG /

g) | Wasserschutzgebiete geméaR § 19 des WHG oder festgesetzte Quellenschutzge- /
biete gemak § 40 des WG fur Baden-Warttemberg sowie Uberschwemmungsge-
biete gemaR § 32 des WHG

h) | Gewéasserrandstreifen nach § 68b des WG fir Baden-Waurttemberg /

i) | Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltquali- | /
tatsnormen bereits Uberschritten sind

j) | Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs- | /
schwerpunkte in verdichteten R&umen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des ROG

k) In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bo-| /
dendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehodrde als archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden
sind. Denkmale gemaR §§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamtanlagen
nach § 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete geman § 22
des Denkmalschutzgesetzes

Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 21 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden,
zu vermeiden, zu minimieren bzw. durch Ausgleichs-/ ErsatzmaRnahmen zu
kompensieren.

Die geplante Vorhaben lassen sich nicht konfliktfrei zu den Anspriichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Sie stellen
einen Eingriff nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 10 NatSchG dar.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist in den vor-
liegenden Umweltbericht integriert (vgl. hierzu auch die nachstehenden
Kapitel).
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Begriindung

5.2
5.2.1

Bestandsbewertung

Bestandsaufnahme / Bestandsbewertung

Gebietscharakterisierung

Das Planungsgebiet mit einer Flache von ca. 1,4 ha im Suden
von Memprechtshofen schlielt an die Wohnbebauung langs
der Hebelstralle an.

Es handelt sich um ein relativ kleines Gewerbegebiet, das le-
diglich fur ortsans&ssige Betriebe genutzt werden soll. Zwi-
schenzeitlich sind bereits einige Betriebe vorhanden. Lediglich
im Sudwesten liegt noch eine gréRere Freifiache (intensiv ge-
nutzte Wiese), die zur Ansiedlung eines weiteren Betriebes
geeignet ist.

Bei dem Betrieb auf Fist.Nr. 1756/3 im Norden handelt es sich
um eine Firma der Software-Branche/Metallverarbeitung, bei
dem Betrieb auf Flst.Nr. 1756/5 und 1756/6 um eine Firma zur
Druckvorlagenherstellung mit zugehérigem Wohngebaude. Ein
Teil der Freiflachen dienen der grundstucksinternen Erschlie-
Bung und sind versiegelt. Die restiichen Freifiachen werden als
Grin- oder Gartenflachen genutzt.

Schutzgut

Kurze Beschreibung Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensrdaume

Geringe naturschutzfachliche
Bedeutung (vergl. Seite 13, Bi-
lanzierung: Bestand (Tabelle A)

1. keine ausgewiesenen Schutz-
gebiete

2. der Uberplante Bereich ist
gekennzeichnet durch eine in-
tensiv genutzte Wiese (ca. 24
% der Gesamtfliche) und Ge-
werbefldchen, die z. T. bebaut
(ca. 69 % der Gesamtflache),
z. T. privat erschlossen und
auch zum grollen Teil gértne-
risch oder als Griinfliche ge-
nutzt werden.

Boden

1. Bodengeselischaft: Niederter- | mittlere Bedeutung
rasse der Oberrheinebene
(Parabraun-/Pseudogley-Para-

braunerden)

2. iberwiegend Bo6den, welche
durch die Durchfiihrung von
Bauvorhaben sowie die gartne-
rische Nutzung in ihrer Struktur
und in ihrem Aufbau bereits
veréndert wurden.

Wasser

geringe naturschutzfachliche

Bedeutung

1. Grundwasserringleiter als
Uberlagerung eines Grund-
wasserleiters - Unterteilung
des Kiesgrundwasserleiters
durch einen oder mehrere Zwi-

schenhorizonte'

2. keine Wasserschutz- / Uber-
schwemmungsgebiete

Gewaésserschutzstreifen im
Sidwesten

vgl. LGRB 1998: Geowiss. Ubersichtskarten Baden-Wirttemberg bzw. Tabelle 5 (S.29) ,Empfehlun-
gen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung / Ermittilung von
Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen sowie deren Umsetzung®, Prof. Dr. C. Kiipfer, LfU,

Oktober 2005

Stand: 19.06.2006
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Schutzgut v _|Kurze Beschreibung Kurze Bewertung
Luft/Klima 1. Flaiche am Ortsrand ohne | geringe Bedeutung
besondere Bedeutung fur die
Frischluftproduktion von

Memprechtshofen aber mit
kleinklimatischer Funktion

2. keine Kaltluftabflussbahn (e-
bene Flache von 1 % Gefalle
0,515 %)

3. Emissionen  durch  den
landwirtschaftlichen Betrieb
und z.T. auch durch das
vorh. Gewerbe

Landschaftsbild/Erholung 1. an der Hebelstralle gelegenes | geringe Bedeutung fiir das Land-
vorhandenes kleines Gewer-| schaftsbild

begebiet fir einheimische Be-
triebe mit einer vorhandenen
Eingriinung im Nordwesten

2. die Oberplante Flache besitzt geringe Bedeutung fur die Erho-
keine Aufenthaltsqualitéten | jung
und hat keine Erholungsfunkti-
on firr die Bewohner

3. Hebeistrale als Durchgangs-
mdglichkeit in die ,freie“ Land-
schaft

Weitere Aspekte zum |Belastungen durch Emissionen | Geringe Belastung auBerhalb des
Schutz des Menschen|des nordwestlich gelegenen| 170 m - Bereiches
und seiner Gesundheit landwirtschaftlichen Betriebs

Kultur- und Sachgiiter keine vorhanden Keine Bedeutung

5.2.2 Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgiiter

Schutzgut erheblich nicht Beschreibung der Umwelt-
erheblich auswirkungen der Planung

Tiere, Pflanzen und ihre X Durch die Bebauung / Versie-
Lebensraume gelung gehen Lebensrdume
geringer Bedeutung von 2.300
m? verloren.

Boden X Es werden ca. 2.300 m? Fl&-
chen (ca. 16,3 % von 0,14 ha)
neu versiegelt. Die Bodenfunk-
tionen gehen verloren.

vgl. ,Amtliche topographische Karten 1 : 25.000*,Landesvermessungsamt Baden-Wiirttemberg, 70174
Stuttgart, Ausgabe 2002
vgl. Tabelle 4 (S.23) ,Empfehlungen firr die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der

Bauleitplanung / Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmafRnahmen sowie deren Umset-
zung*, Prof. Dr. C. Kiipfer, LfU, Oktober 2005
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Schutzgut erheblich nicht Beschreibung der Umwelt-
erheblich auswirkungen der Planung
R ser X Durch die weitere Versiege-

lung von 2.300 m? wird das
Regenwasserriickhaltevermo-
gen der Flache und die
Grundwasserneubildung
beeintrachtigt.

Luft/Klima X Aufgrund der Bebauung und
der Versiegelung (Teilflache
Fist.Nr. 1756) wird die klein-
klimatische Funktion der Wie-
senflachen verschlechtert.

Landschaftsbild/Erholung X Es werden keine bedeutende
Erholungsfunktionen beein-
trachtigt. Durch die Anlage von
Grunanlagen und Garten im
Sudosten und den Gewssser-
schutzstreifen im Sudwesten
wird ein Ubergang in die freie
Landschaft gefunden.

Weitere  Aspekte  zum X geringe Belastungen auBer-
Schutz des Menschen und hailb der 170 m zu erwarten.
seiner Gesundheit

5.2.3 Vermeidungs-/Minimierungsgebot
Schutz des Oberbodens

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten geman
DIN 18 915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung
soll der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte
Beeintrachtigung).

MaBnahmen zum Schutz vor wassergefihrdender Stoffen

Um Schadstoffeintrage in das Grundwasser zu vermeiden ist die Betankung,
Wartung und Reparatur der beim Bau verwendeten Maschinen und Fahr-
zeuge auf bereits versiegelten Flachen durchzufithren (baubedingte Beein-
trachtigungen).

Reduzierung des Versiegelungsgrades

Die Verwendung wasserdurchldssiger Belagsarten kann zu einer Verringe-
rung der Abflussrate filhren; dadurch werden Abflussspitzen bei Starkregen

verringert und das Kanalnetz entlastet. AuRerdem kann die Reduzierung der
Grundwasserneubildung minimiert werden.

Stand: 19.06.2006 Seite 8



Stadt Rheinau » Bebauqngsplan "Gewerbegebiet - Siid" Begriindung

5.2.4

5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.3

5.3.4

Erhalt vorhandener Baume

Vorhandene im Plan gekennzeichnete Bdume sind auf Dauer zu erhalten.
Abgéngige B&ume sind nachzupflanzen. Es sind Hochstdmmen gemal der
Artenliste und der Sortierung 12/14 zu verwenden.

Nullvariantenpriifung

Wird der Bebauungsplan nicht aufgestellt, tritt kurzfristig voraussichtlich kei-
ne Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand — ,intensives Griinland* - ein.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Planungs-
gebietes

Anpflanzung von Bidumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die nicht tiberbauten privaten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestal-
ten.

Anpflanzung von Bdumen und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den Grundstiicken ist je angefangene 500 m? Grundstiicksfliche ein
einheimischer Laubbaum der Sortierung 12/14 oder ein hochstammiger
Obstbaum der Sortierung 10/12 (widerstandsfahige Lokalsorten) anzupflan-
zen sowie mindestens 5 einheimische Striaucher. Bei den Anpflanzungen
sind Arten gemaf der Artenliste zu verwenden.

Anpflanzung von Bdumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen — Gewdsserschutzstreifen (privates Griin)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Der Gewésserrandstreifen am siidwestlichen Gebietsrand (Teilfliche Flst.Nr.
1756) ist zur Randeingriinung zu 60 % mit standortgerechten, einheimischen
Strduchern und B&umen anzupflanzen. Bei den Anpflanzungen sind Arten
gemaR der Artenliste zu verwenden.

Auf den nicht mit Geholzen bestandenen Flachen (ca. 40 %) ist eine exten-
sive Wiesenpflege durchzufiihren, mit maximal zweimaliger Mahd pro Jahr
nach der Fruchtbildung (1. Schnitt nach dem 20. Juni). Eine Dingung darf
nicht erfolgen und das Mahgut ist abzutransportieren.

Anpflanzung von Bidumen und Striuchern - Pflanzgebot private
Grundstiicke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die stidéstliche und nordwestliche Grundstiicksgrenze ist mit einheimischen
Laubb&umen der Sortierung 12/14 (Standorte siehe Plan) und einheimi-
schen Strduchern anzupflanzen. Bei den Anpflanzungen sind Arten gemal
der Artenliste zu verwenden.
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5.4
5.5

Die Baume sind, wie im Plan dargestellt, zu pflanzen. Geringe Standortab-
weichungen sind méglich (bis zu maximal 5,0 m).

Ca. 60 % der Grundstiickslénge sind in einer Breite von 2,00 bis 3,00 bzw.
3,90 mit Stréduchern der Artenliste zu bepflanzen, Die restlichen 40 % sind
géartnerisch oder mit einer extensiv gepflegten Rasenfldche anzulegen. Zu-
fahrten zu den Grundstiicken sind innerhalb des 2,00 bis 3,00 m breiten
Grinbereiches in einer maximalen Breite von 6,00 m erlaubt.

Naturschutzfachliche Bilanzierung

Verbale Bilanzierung

Beeintrachtigung der Schutzgiiter

Kompensation

Schutzgut Mensch

Das geplante Vorhaben hat keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut.

170 m Abstandes der
landwirtschaftlichen

Einhaltung des
Wohnbebauung zum

Wéﬂgpe Kompensationsmafinahmen sind
nicht erforderlich.

Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt

Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen
auf das Schutzgut mit geringer naturschutz-
fachlicher Bedeutung. Differenz : 1.060 WE

Ein Ausgleich ist herzustellen.

Schutzgut Boden

Es werden ca. 2.300 m2 Flachen mit mittlerer
naturschutzfachlicher Bedeutung (ca. 16,3 %
von 0,14 ha) neu versiegelt. Die Bodenfunk-
tionen gehen verloren.

Vermeidung: Fachgerechter Umgang mit
dem Oberboden sowie kulturfahigen Unter-
boden. Reduzierung der Bodenbewegungen
auf ein Minimum.

Schutzgut Wasser

Es werden ca. 2.300 m? Flachen (ca. 16,3 %
von 0,14 ha) neu versiegelt.

Ca. 2.300 m* Flache gehen im Bezug auf
das Regenwasserriickhaltevermégen und die
Grundwasserneubildung verloren.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes mit
geringer naturschutzfachlicher Bedeutung
sind als unerheblich zu erachten.

Schutzgut Klima/Luft

Der Eingriff ins Klimapotential ist unbedeu-
tend, .da es sich um Flachen ohne besonde-
re Bedeutung fur die Frischiuftproduktion
bzw. den Kaltluftabfluss handelt.

Minimierung: Durch die geplante Neuanlage
von Hausgarten kénnen die Auswirkungen
auf das Kleinklima reduziert werden.

Schutzgut Landschaft

Ca. 2.300 m? Flachen mit geringer Bedeu-
tung fur das Schutzgut (ca. 16,3 % von 0,14
ha) gehen verloren.

Der Eingriff ins Schutzgut Landschaft ist
unbedeutend, da die innere Durch- und &u-
Rere Eingrunung die Eingriffe ins Schutzgut
kompensieren.

Stand: 19.06.2006
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Begriindung

Beeintrachtigung der Schutzgiiter

Kompensation

Schutzgut Kultur-/Sachgiiter

Im Planungsgebiet sowie in der naheren
Umgebung sind keine besonderen, schutz-
wurdigen Kultur- und Sachguter vorhanden.

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

5.6

Tabelle A: ,.Bestand“ 4

Rechnerische Bilanzierung

Faktoren
Grund Wert- zutreffender Biotop- | Flache |Bilanz
Nr. |Biotoptyp (Nr.)| wert | spanne Prifmerkmale wert [m?]  |-wert
1 1Gebaude | 1 - - - - 1 2.210,0f 2.210,00
(60.10)
2 |Versiegelt | 1,5 1-3 - - - 1,5/ 2.530,0] 3.795,00
(60.22 / 60.23)
3 [Garten/Grunfl. | 6 6-9 - - - 6/ 4.9350] 29.610,00
(60.60)
4  |ErschlieBungs- 1 - - - - 1 1.005,0f 1.005,00
stralle |
(60.21) ol
5 |Wirtschafs- 13 - - - - 13/ 3.390,0/ 44.070,00
wiese 1}
(33.40)
Summe 14.070,0] 80.690,00
Bewertung des Schutzgutes:
Wertstufe | (keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung) 10.680 m? 75,9 %
Wertstufe Il (geringe naturschutzfachliche Bedeutung) 3.390 m? 241 %
Wertstufe: geringe naturschutzfachliche Bedeutung

der Eingriffsregelung*, Vogel / Breunig, LfU, August 2005

vgl. ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in

Stand: 19.06.2006
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Flachen ,,Bestand*:
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Tabelle B: ,,Planung* °

Faktoren
Grund{ Wert- zutreffender Biotop- | Fléche |Bilanz

Nr. |Biotoptyp (Nr.) | wert | spanne Prifmerkmale wert [m?]  |-wert

1 [|Gebdude 1 - - - - ~ 1 3.710,0; 3.710,00
(60.10)

2 1Wege etc. 1,5 - - - - - 1,5 3.330,0{ 4.995,00
(60.22 /1 60.23)

3 |Garten 6 - - - - - 6 4.570,0; 27.420,00
(60.60)

4 |ErschlieBungs- 1 - - - - - 1 1.005,0f 1.005,00
stralle
(60.21)

5 [Einzelbdume + 6 - - - - - 6 *(2.610,0) 15.660,00
(45.10-45.30) A
* (80 cm+10cm) x 29 Stck

6 |Gewdsser- ol N
schutzstreifen
(42.40) 60% 21 - - - - - 21 340,0; 7.140,00
(33.43) 40% 15 19 - - - - 17 230,0/ 3.910,00

7 |Pflanzgebot
(42.10) 21 - - - - - 21 530,0{ 11.130,00
(33.80) 8 8 - - - - 8 95,0 760,00
(33.43) 15 19 - - - - 15 260,0f 3.900,00
Summe 14.070,0; 79.630,00

vgl. ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in
der Eingriffsregelung”, Voge! / Breunig, LfU, August 2005
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5.7 Ausgleichsdefizit

Wie die voranstehenden rechnerischen Bilanzierungen darlegen, ergibt sich
fur die GesamtmaRnahme ein Ausgleichsdefizit von 1.060,00 WE.

Bilanzwert ,Bestand"” 80.690,00 WE
Bilanzwert  Planung" 79.630,00 WE
Ausgleichsdefizit 1.060,00 WE

5.8 Alternativenpriifung

Alternativen sind aufgrund der Ausnutzung der zur Verfligung stehenden
Flache und der ErschlieBungsméglichkeiten nicht gegeben.

5.9 Fazit

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a BauGB er-
ganzt, um die in § 21 BNatSchG genannten Elemente der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung zu beriicksichtigen. Dabei handelt es sich um das
Vermeidungsgebot (§ 11 Abs. 1 NatSchG), die Ausgleichspflicht (§ 11 Abs. 1
und 2 NatSchG) und die Ersatzpflicht (§ 11 Abs. 3 NatSchG).

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes
erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt, wie die vorangegan-
genen Gegeniberstellungen darlegen — Defizit 1.060 Werteinheiten ©.

vgl. ,.Empfehlungen flr die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung /
Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen sowie deren Umsetzung®, Prof. Dr. C.
Kapfer, LfU, Oktober 2005
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Durch das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (56.3.1-5.3.4) werden die
Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie in das Schutzgut Boden
bis auf das Defizit von 1.060 Werteinheiten ausgeglichen.

Der Ausgleich fir das Restdefizit wird im Rahmen des Okokontos durch die
partielle Aufwertung der Flachen 009 A “Anlage einer Streuobstwiese im OT
Freistett, Gewann Stockfeld hergestellt (Siehe Anlagen — Ausziige aus ,Das
Okokonto in Rheinau®).

6 ErschlieBung

6.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt tGber die vor-
handene Verlangerung der HebelstraRe im Siden.

Die An- und Abfahrt erfolgt durch das nérdlich angrenzende Wohngebiet. Da
aber lediglich insgesamt 3 Betriebe angesiedelt werden kénnen, wird der aus
dem Gewerbegebiet resultierende zusatzliche Verkehr nur gering sein.

Eine Verbreiterung der ca. 5,00 m breiten StraRe ist aufgrund der Besitzver-
héltnisse nicht méglich und aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens fir
die 3 Betriebe auch nicht notwendig.

Die zum Gewerbegebiet fahrenden Kfz kénnen auf den Betriebsgrundstii-
cken wenden, so dass eine groRe Wendeflache in Anbetracht des geringen
Verkehrsaufkommens nicht erforderlich ist.

Mit der ErschlieBungsstrale (Verldngerung Hebelstrale) wird auch die Er-
schlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke gesichert.

6.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes erfolgt Uber das bestehende
Leitungsnetz in der HebelstraRe. Im Bereich der Erweiterung (stidlicher Teil)
des Gewerbegebietes sind die erforderlichen Leitungen noch zu verlegen
bzw. die Trassen zu verldngern.

Entwésserung

Die anfallenden Oberflachenwasser kénnen tber die im Nordwesten verlau-
fende Regenwasserleitung abgefithrt bzw. tiber entsprechende Absetzbe-
cken in die angrenzende Bachl&ufe eingeleitet werden.

Elektrische Versorgung

Fur die niederspannungsseitige Stromversorgung des Baugebietes ist laut
Beschluss des Stadtrates der Aufbau eines Kabelnetzes vorgesehen.

Die Freileitung nérdlich des Planungsgebietes (auRerhalb des Geltungsbe-
reiches) wird erhalten.
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7 Flachenbilanz
Gesamtflache ca. 1,41 ha
Gewerbegebiete GE ca. 0,62 ha
Gewerbegebiete GEE ca. 0,63 ha
Griinflachen ca. 0,06 ha
Verkehrsflachen ca. 0,10 ha
8 Kosten

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach dem BauGB und
den Satzungen der Stadt Rheinau.

Entsprechend der Gemeindesatzung zur Erhebung von Kostenerstattungs-
beitragen sind die anfallenden Kosten fiir die tkologische Aufwertung von
den Eigentumern der Grundsticke oder den Vorhabenstragern zu iberneh-
men.

9 Beabsichtigte MaBRnahmen
Der Bebauungsplan soll die Grundlage sein fir
Umlegung,
Grenzregelung,
Enteignung,
ErschlieRung,

sofern diese MalBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendig wer-
den.

Freiburg, den 08.02.2006 BU-ba Rheinau, den .......2.3. Juni 2006

gedndert 15.05.2006
geéndert 19.06.2006

PLANUNGSBURO FISCHER I"-p"\—r"'q_/"l

GunterstalstraRe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de
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Kontoauszug
Stadt/Gemeinde  Stadt Rheinau Datum  11.07.06
Buchungs- " Ausgleichsﬂz‘a‘ché(Katasier-Nr.) = We”demhelten[WE] 2 W
tag Eingriffsvorhaben (Kataster-Nr.) ~ 'Soll} Haben| Saldo
15.08.01 (001 A) ,Okologische Verbesserungsmal- i 17202 | O
nahme Alte Rench* (Memprechtshofen) (6.193)
(004.1 E) Bebauungsplan "Salmenkopf-Viehgrund- | (12.827,5) _ i
Kirchkopf”  OT Freistett
15.08.01 (002 A) ,Neuanlage eines naturnahen Wald - 108.120 | 27.609
randes "Steingrund” (Freistett, FIStck 5969) (30.105) | (7.688)
(002 E) Bebauungsplan "L 87 West" OT Freistett | .............. iy
(007 E) Bebauungsplan ,,Schénzel* OT Mempr. (17.767)
(005.3 E) Bebauungsplan ,Rechen® OT Linx 16.702 44.311
(12.338)
20.07.05 (003 A) ,ArtenhilfsmaBnahme Sumpf-Heideli- = 20.600 0
belle - Fundstelle 94/5“- Schilimahd/Weidenrodung (3.100)
(005.1 E) Bebauungsplan ,Rechen” OT Linx 78.102 e -
20.07.05 |(004 A) ,ArtenhilfsmaBnahme Sumpf-Heideli- R 11.750 | 11.750
belle - Fundstelle 94/6“- Gehdlzriickn./Ufermahd (1.900) | (1.900)
20.07.05 |(005 A) ,ArtenhilffsmaBnahme Sumpf-Heideli- - 28.000 0
belle - Fundstelle 95/2"- Mahd/Abschieben (4.500)
(004.2 E) Bebauungsplan "Salmenkopf-Viehgrund- | (6.634,5) A S
Kirchkopf" OT Freistett
20.07.05 |(006 A) ,ArtenhilfsmaBnahme Sumpf-Heideli- =3 14.000 1.487
belle - Fundstelle 97/2"- Réhrichtmahd/Ruckschnitt (2.500) | (265,5)
(004.3 E) Bebauungsplan "Salmenkopf-Viehgrund- | (2.234,5)
Kirchkopf" OT Freistett = -
26.06.06 |[(007 A) ,.Anl. Habitat WeiBstorch im OT Linx* %2 - 40.800 0
FIStck.Nr. 1996/1769/1768 (zum Teil)
(005.2 E) Bebauungsplan ,Rechen” OT Linx 57.502 . .




Das Okokonto in Rheinau Kontoauszug Seite 2/2
06.02.03 |(008 A) ,Ufersicherung und Aufwertung der - 17.959 779
gerodeten Fldche entlang des Miihlbaches (5.600) (243)
Freistett FIStck.Nr.4317/42
(003 E) Bebauungsplan "Feh!"*1 OT Honau (5.357) _ _
12.09.03 |(009 A) ,Anlage einer Streuobstwiese” %2 - 18.620 1.258
Freistett, Gewann Stockfeld, FIStck.Nr. 5763 (5.375)
(363)
(001 E) Bebauungsplan "Stockfeld" OT Freistett (4.550) |2.858 Iy
{00BE) 'Bebauungspian "Gewerbegebist Stid" #1800 | (825) .
26.06.06 |Aktuelles Guthaben 257.211| 42.883
(64.413) | (10.459,5)

(Klammerwerte): Werte nach Kaule 1991
*1 Der Ausgleich des Bebauungsplanes wird vorerst im Okokonto beriicksichtigt, ob-

wohl aufgrund einer einseitigen ErschlieBung auf die weitere Bebauung verzichtet wird.

*2 Noch nicht realisiert!

Geéandert: 79100 Freiburg, den 11.07.2006

164Kon06.DOC
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1. Ausgleichsflache Lid. katasternr. | 009 A
1.1 Gemeinde Stadt Rheinau

1.2 Gemarkung Freistett

1.3 Lage westlich von Freistett

1.4 Flur/Gewann Stockfeld
Flurstiicks-Nr. 5763
1.5 Fldachengrésse 3.370 m?

Ubersichtskarte

47
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1.6 Ausgangszustand und Bewertung der Ausgleichsfiiche

Die Flache wird derzeit zu ca. 30 % als Streuobstwiese und zu 60 % als Griin-

land genutzt. Das vorhandene Griinland wird intensiv gepflegt. Nérdlich grenzt

eine intensiv genutzte Ackerfliche an. Entlang des Muhlbaches steht ein nur
- schmaler Geholzstreifen (ca. 10 % der Flache).

- Ein eher naturferner Lebensraum von mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung
auf ca. 60 % der Flache, der nur von wenigen Allerweltsarten nutzbar ist. Be-
nachbarte Flachen werden durch Stérungen oder Emission (z.B. Bewirtschaf-
tungsintensitét, Spritzmittelabdrift) belastet. Ca. 40 % der Flache (Ufervegetati-
on und Streuobst) sind von hoher naturschutzfachlicher Bedeutung.

1.7 Aussagen in Naturschutz-Fachplanen und iibergeordneten Planungen

@ GemaR der FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Plédne oder Projekte,
die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Pri-
fung auf Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen
durchzufithren (§§ 19c (1) und (2) BNatSchG).

GemaR kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen von Oktober 2005
fur Baden-Wurttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutz-
richtlinie vom Ministerium Landlicher Raum verlauft ein Abschnitt des FFH-
Gebietes Nr. 7313-301 "Hanauer Land" entlang des Planungsgebietes. Hierbei
handelt es sich um die Auwaldvegetation entlang des Mihlbachs.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietsnetzes
"Natura 2000" ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Weitergehende Prii-
fungen im Sinne des § 19c BNatSchG sind nicht erforderlich.

Nérdlich und sudlich des Planungsgebietes sind zwei kartierte § 24a-Biotope
vorhanden.

- Biotop-Nr. 7313-317-2079 (Graben im Gewann "Stockfeld")
- Biotop-Nr. 7313-317-2068 (Muhlbach im Bereich "Heckenkrieg Worth")

1.8 Grundstiickseigentiimer

v Flurstticks-Nr. Eigentiimer Ansprechpartner

5763 O] 0]

1.9 Nutzungsberechtigter

1 Flurstocks-Nr. Nutzer Nutzung bis

5763 0] 0]

1.10 Rechtliche Sicherung der Flidchenverfiigbarkeit
= 0
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2.2

2,3

2.4

2,5

26

Ausgleichsmafinahme

Ziel der MaBnahme

Aufwertung des Gewéasserrandstreifens.

Beschreibung der Mafnahmc

Zur Kompensation der Eingriffe werden AufwertungsmaRnahmen im Bereich
des Flurstiickes Nr. 5763, mit insgesamt ca. 3.370 m?, durch Anpflanzung
eines 3 bis 5 m breiten Strauchsaumes anschlieRend an den vorhandenen
Geholzsaum nérdlich des Miihlbachs und Entwicklung/Ansaat eines 2 m
breiten Krautsaumes, durchgefihrt.

Anlage einer Wiesenmulde im Bereich der breitesten Stelle des Flurstiickes.
Neuanlage von Feldgehdlzgruppen entlang des Wirtschaftsweges u.a. zur
Abschirmung der Wiesenmulde.

Nachsaat einer extensiven Gras-/Krdutermischung auf den nicht mit Gehdl-
zen bestandenen Bereichen. Bei der Anpflanzung sind standortgerechte,
heimische Gehdlze zu verwenden.

Verankerung der Gehdlze sowie Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
mind. 3 Jahre.

Extensive Wiesenpflege mit max. 2-schiiriger Mahd pro Jahr Ende Juni/
September. Abtransport des Mahgutes. Keine Diingung.

Die vorhandenen Obsthochstdmme sind zu erhalten. Bei Abgang sind sie in
einem groReren Abstand zueinander nachzupflanzen.

Voraussichtlicher Zeitpunkt der Zielerreichung

X Vvor dem Eingriffsvorhaben

nach dem Eingriffsvorhaben

Datum/Dauer ® Die Maﬁhahme ist noch durchzuftihren!!!

Gewihrleistungspflichten

@

Pflege

PflegemaRnahmen und -intervalle, Bewirtschaftungsaufiagen

Die Pflege ist regelmaRig durchzufiihren —siehe Kap. 2.2!

Durchfithrende Stelle/Person

Stadt Rheinau

Ansprechpartner @

Ve.‘r'bale Bewertung der MaBnahme
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27

28

- Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt: Die Neuanlage eines Strauch- und Kraut-
- saumes am Mihlenbach, die Anlage einer Wiesenmulde, das Anpflanzen von

Feldgeholzen, die Nachpflanzung von Obsthochstdmmen und die Extensivie-
rung der Pflege fihrt zu einem Lebensraum mit hoher Bedeutung fiir das

- Schutzgut. Es ist eine tkologisch hochwertige Ausgleichsflache zwischen inten-

siven Nutzflachen und bedeutend fir Arten, die in den eigentlichen Kulturfla-

~ chen nicht mehr vorkommen bzw. mit einem speziellen Vielfalt an Arten und

Lebensgemeinschaften.

Schutzgut Wasser: Hohe Bedeutung fiir das Schutzgut als Nutzungsstruktur mit
Grundwasserschutzfunktion (Feld-, Ufer- und Obstgehdlze auf extensiv genutz-
tem Griinland). Schutz des angrenzenden Mihlbaches.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung: Allgemeine Bedeutung fiir das
Schutzgut als naturnahes Landschaftselement, das zur Vielfalt, Eigenart und
Schénheit des Landschaftsraumes beitrégt und damit die Erholungsfunktion
férdert.

Schutzgut Boden: Hohe Bedeutung fiir das Schutzgut als Bereich mit geringer
Nutzungsintensitat und damit ungestérten Bodenleben.

Biotopwertbilanzierung (vgl. Aniage 1 zum Okokonto)

Biotopwert der Flache yor MaRnahmendurchfiihrung ~~ 64.170 WE
Biotopwert der Fléiche nach MaBnahmendurchfihrung 45.550 WE
Aufwertungspotenzial bei MaBnahmendurcthhrung 18.620 WE
Kosten
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5.
5.1

5.2

O)

Eingriffsvorhaben {vgl. Kontoauszug) LR Rty 001",_5 ',' 006 E}

Bebauungsplan "Stockfeld" OT Freistett und Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet
Sud“ OT Linx

Erstellungskontrolle

Die Stadt ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung von Bauleitpldnen eintreten, zu iberwachen (§ 4c BauGB).
Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher Gestaltungsspielraum
bzgl. Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingerdumt.

Der ersten Uberwachungstermin ist nach Fertigstellung aller MaBnahmen
durchzuftihren. Danach sind Folgetermine festzulegen. Bei diesen Terminen
ware zu Uberprifen, ob die im Umweltbericht des Bebauungsplanes "Stockfeld"
vorgeschlagenen MaRnahmen zum Schutz von Natur/Landschaft durchgefiihrt
und die gewlinschten Ergebnisse erzielt wurden.

Die Ergebnisse der Uberwachungstermine sowie die eventuell durchzufiihren-
den zuséatzlichen MaRnahmen sind schriftlich festzuhalten und der Unteren Na-
turschutzbehérde vorzulegen.

Sonstiges

Verweis auf andere Akten

Bemerkungen

Bearbeitung des Dateiblattes

PLANUNGSBURO FISCHER .—f"\_r'—q_,.q

Gunterstalstrale 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 » info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 * www.planungsbuerofischer.de

Anspresinanier. Dipl.-Ing. (FH) Christine Bissdorf / Dipl.-Ing. H.-J.Hartmann

Datum Ersteingabe = 15.08.2001  Datum letzten Anderung 23.06.2006

von der Stadt Rheinau anzugeben 164Eco09A1.doc
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Anlage 1

Biotopwertbilanzierung

Kataster-Nr.: 009 A

Biotopwertbilanzierung nach dem LfU-Verfahren*

Tab. 1: Biotopwert der Fldche vor der MaRnahmendurchfiihrung

~ Biotpotyp - | Flache [m? 1~ Weristufe | Werteinheiten [WE]
LR R e s s U Ll G R T R
Gehdlzvegetation, Stauden-
saum am Fliegewé&s- o
ser(42.30 / 35.42) 103% 350 21(15-63)/IV 7.350
Intensiv genutzte Wirt- 2
schaftswiese (33.41) 60,0 % 2020 10 (8-19) /1Nl 20.200
Streuobstbestand mit intensi- . 5
ver Pflege (33.40 / 45.10-30b) | 2%7 % 1000) 18 (13+%)/1V ey
Gesamt 100 % 3.370 Il bis IV 45.550

Tab. 2: Biotopwert der Flache nach der MaRnahmendurchfiihrung

~ Biotpotyp | Flache[m?] |  Werstufe | Werteinheiten [WE]
Gy e { (It LfU-Wertliste) | S |
Gehdlzvegetation, Stauden-
saum am Flielgewas- .
ser(42.30 / 35.42) 36,8 % 1.350 21(-) 28.350
Extensiv genutztesGrunland .
(33.43) 21,0% 600 15(19) 9.000
Gebiisch (42.30) 125% 420 21(-) 8.820
Streuobstbestand mit extensi- ,
ver Pflege (33.43 / 45.10-30b) | 227 % 1000 20(15+5) g
Gesamt 100 % 3.370 64.170

* "Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiurttembergs zur Bestimmung des Kompensati-
onsbedarfs in der Eingriffsregelung" - LfU Vogel/Breunig august 2005

Tab. 3: Aufwertungspotenzial bei MaBnahmendurchfiihrung

Werteinheiten nach Maflinahmendurchfithrung

64.170

Werteinheiten vor Mainahmendurchfiihrung

Aufwertungspotenzial

Ergénzung: 06.12.2005
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Anlage 1

Biotopwertbilanzierung

Kataster-Nr.: 009 A

Biotopwertbilanzierung in Anlehnung an Kaule 1991

Tab. 1: Biotopwert der Flache vor der MaRnahmendurchfiihrung

Biotoptyp | Flache[m? |  Werstufe | Werteinheiten [WE]
e G e e e ol i s D e Rl e
Gehélzvegetation, Stauden-
saum am FlieRgewésser 350 6 2100
Intensiv genutztes Griinland 2020 3 6.060
Streuobstbestand mit intensi-
ver Pflege 1000 5 5.000
Gesamtflache 3.370 | Gesamteinheiten 13.160

Tab. 2: Biotopwert der Flache nach der MaBnahmendurchfiihrung

" Biotoptyp [Fiache [m? |~ Wertstule | Wereinheiten [WE]
s Gt A SR SR : | (It. Biotopwertliste) | o
FlieRgewasser mit Stauden-
saum, Réhricht und Geholz-
vegetation/Streuobstwiese 3.370 545 18535
Gesamftflache 3.370 | Gesamteinheiten 18.535
Tab. 3: Aufwertungspotenzial bei MaBnahmendurchfiihrung
Werteinheiten nach MaRBnahmendurchfiihrung b
Werteinheiten vor MaRnahmendurchfiihrung Leslal

5.375 WE

Aufwertungspotenzial
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Fertigung: ..... B,
Anlage......... R
Blatt:.......... 1-7......

Schriftliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet - Siid"
der Stadt Rheinau, OT Memprechtshofen (Ortenaukreis)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1.1

1.2

2.1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet GE
(§ 8 BauNVO)
Innerhalb der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Baugebiete sind die nach

§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb des im Plan gekennzeichneten 170 m - Schutzbereiches zu dem
aulerhalb des Planungsgebietes gelegenen landwirtschaftlichen Anwesen
(Stallgeb&ude) sind Wohngeb&ude oder Wohnungen nicht zulassig.

Gewerbliche Anlagen kénnen nach MaRgabe der sonstigen Festsetzungen
errichtet werden.

Gewerbegebiet eingeschrinkt GEE
(§ 8 BauNVvO)

Innerhalb der als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesenen Baugebie-
te sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Ver-
gniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

Die gewerblichen Bauten innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebiets
sind so zu errichten und zu unterhalten, dass sie das Wohnen in dem nérd-
lich ausgewiesenen Wohngebiet "nicht wesentlich stéren”.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Vollgeschosse, Grundflichenzahl

Die Zahl der Vollgeschosse und die Grundflachenzahl sind soweit erforder-
lich gemé&R den Eintragungen im Plan festgesetzt.

Stand: 19.06.2006 Seite 1
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22
2.21

222

223

3.1

3.2

Hoéhenfestsetzungen
Wandhéhe WH

Die max. zuldssige Wandhéhe WH (Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante Dachhaut) wird entsprechend den Eintragungen im Plan festge-
setzt. Die Wandhéhe wird gemessen ab OK der zugehérigen ErschlieRungs-
stralle.

Firsthohe FH

Die maximal zuléssige Firsthéhe bzw. Geb&udehshe wird entsprechend den
Eintragungen im Plan festgesetzt. Die Firsthéhe wird gemessen ab OK der
zugehdrigen ErschlieBungsstrale.

Héhenilberschreitungen

Eine Uberschreitung der festgesetzten Wand- und Firsthéhen kann im Ein-
zelfall als Ausnahme zugelassen werden, wenn es sich um produktionsbe-
dingt erforderliche hohere Geb&ude bzw. Gebsudeteile (z.B. Spéanesilos)
handelt und stadtebauliche Belange nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Festlegung der Bauweise erfolgt, soweit erforderlich, entsprechend den
Eintragungen im Plan.

a = abweichende Bauweise gemiR § 22 Abs. 4 BauNVO

Abweichend von der offenen Bauweise sind Baukérper
tber 50 m Lange zulassig

Stellung baulicher Anlagen

Die Hauptffirstrichtung der Gebaude wird soweit erforderlich gemaR den Ein-
tragungen im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete
auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch nicht
auf den ausgewiesenen Griinflachen.

Garagen, Carports und Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zu-
lassig, Garagen und Carports jedoch nicht auf den Fldchen mit Pflanzgebo-
ten und auf den ausgewiesenen Griinflichen. Stellplatze sind auf den aus-
gewiesenen Griinflachen nicht zuldssig.

Stand: 19.06.2006 Seite 2
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8.1

8.2

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Grunflachen langs des Entwésserungsgrabens im Siiden sind von jegli-
cher Bebauung und Nebenanlagen (auch z.B. Garagen, Hitten, massive
Mauern, Befestigungen) freizuhalten.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im "Zeichnerischen Teil" werden StraRen-
flachen als "Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung" ausgewiesen.
Sie sollen als untergeordnete ErschlieBungsstralen angelegt bzw. ausge-
baut werden.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Grunflachen sind von jeglicher Bebauung und Flachenversiegelung frei-
zuhalten und dirfen nicht als Lagerflache genutzt werden. Die Verwendung
von Dunge- und Pflanzenschutzmittel innerhalb der Pflege ist nicht zulassig.

Die ab Oberkante Boschung als private Griinfliche "Gewsisserschutz” aus-
gewiesene 10 m breite Uferzone entlang des Grabens ist zu erhalten und
entsprechend den Planungsrechtlichen Festsetzungen anzulegen und zu un-
terhalten.

Die Grunfléchen dienen als Gewésserschutzstreifen der Sicherung des § 24a
Biotopes und dessen angrenzenden Randzonen.

MaBfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft sowie Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der im "Zeichnerischen Teil' ausgewiesenen privaten Grinflache
entlang des siidwestlich des Planungsgebietes verlaufenden Grabens sind
Teilbereiche der freien Sukzession zu {iberlassen bzw. als Wiesenflachen zu
erhalten und extensiv mit einmaliger, abschnittsweiser Mahd pro Jahr zu
pflegen.

Die o0.g. Mallnahmen sind mit dem Amt fir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz sowie der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Ortenau-
kreis und dem Naturschutzbeauftragten abzustimmen.

Stand: 19.06.2006 Seite 3
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10 Anpflanzung von B&umen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

10.1  Begriinung langs der Hebelstrale

Léngs der suddstlichen Planungsgebietsgrenze sind innerhalb der ausgewie-
senen "Flachen mit Pflanzgeboten" einheimische standortgerechte Biume
Straucher zur Griineinbindung und Rahmung des Baugebietes anzupflanzen.
Alle 15-20 Meter sind groRkronige Baume aus der Artenliste zu pflanzen. Aus
gestalterischen Griinden sollte die gleiche Art verwendet werden. Die An-
pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Die vorhandenen Gehélze sind
zu erhalten. Die Vorschriften des Nachbarrechts sind zu beachten.

Uber dieses Pflanzgebot kénnen Zufahrten zu den gewerblichen Baufldchen
angelegt werden. Bis zu 50 % der Flache kann fir Stellpldtze genutzt wer-
den, bereits bestehende Stellplatzflichen und Zufahrten sind dabei anzu-
rechnen. Die MaRnahmen sind vertragsrechtlich (Kaufvertrag) zu sichern.

10.2  Begriinung lings der nordwestlichen Planungsgebietsgrenze

Léngs der nordwestlichen Planungsgebietsgrenze sind innerhalb der ausge-
wiesenen "Flachen mit Pflanzgeboten" einheimische standortgerechte Bau-
me und Strducher auf ca. 60 % der Flache zur Griineinbindung und Rah-
mung des Baugebietes anzupflanzen. Alle 20 - 25 Meter sind grof3kronige
Baume aus der Artenliste zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu
unterhalten. Die vorhandenen Gehélze sind zu erhalten. Die Vorschriften des
Nachbarrechts sind zu beachten.

Auf den nicht mit Geholzen bestandenen Fliachen ist eine extensive Wie-
senpflege durchzufiihren, mit maximal zweimalige Mahd pro Jahr nach der
Fruchtbildung (Ende Juli bzw. September). Eine Diingung darf nicht erfolgen
und das Mahgut ist abzutransportieren. Die MaRnahmen sind vertragsrecht-
lich zu sichern.

10.3  Begriinung der gewerblichen Flichen

Innerhalb der Giberbaubaren Fldche der gewerblichen Erweiterung sind mind.
20 % der Flache als Grunanlagen anzulegen und von jeglicher Bebauung
und Fléchenversiegelung freizuhalten.

Diese Bereiche sind mit heimischen B&dumen und Strauchern in lockeren und
dichteren Gehélzpflanzungen anzulegen und zu unterhalten. Der in Pflanz-
geboten festgesetzte Baumbestand kann auf dieses Pflanzgebot angerech-
net werden. Die nicht mit Bdumen und Strauchern bepflanzte Flache ist als
Wiese oder mit Stauden und Bodendeckern anzulegen und zu unterhalten.

Die Vorschriften des Nachbarrechts sind zu beachten.

10.4 Fassadenbegriinung
Grofte zusammenhéngende Wandfldchen der geplanten Baukérper innerhalb
der gewerblichen Bauflachen sind dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken,
je zwei Meter Wandlange ist mind. eine Pflanze zu setzen.

Stand: 19.06.2006 Seite 4
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11 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Die im "Zeichnerischen Teil" gekennzeichneten Einzelgehdlze sind dauerhaft

zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzung in angemessenem Umfang
Zu ersetzen.

12 Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen und Stiitz-
mauern zur Herstellung des StraBenkérpers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Werden fiir den Ausbau der ErschlieBungsstraRen Béschungen erforderlich,
so werden diese im Verhéltnis 1:1,5 in die angrenzenden privaten Grundstii-
cke verzogen.

13 Zuordnung der Ausgleichsflichen oder -maRnahmen
(§ 1 BauGB i.V.m. §§ 135a+b BauGB)

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes
erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt.

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Baumpflanzungen im Stra-
Renraum, Festsetzung Ziff. 10.1, werden den zu erwartenden Eingriffen, die
durch die Anlage der Verkehrsfidchen entstehen, zugeordnet.

Die zur 8kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen Ziff. 10.2,
10.3 und 10.4 innerhalb des Planungsgebietes werden den zu erwartenden
Eingriffen, die durch die Bebauung der privaten Grundstiicke entstehen, zu-
geordnet.

Es verbleibt nach den AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Planungsgebie-
tes noch ein Ausgleichsdefizit von ca. 1.060 Werteinheiten (LfU-Verfahren)
fur das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt.

Der Ausgleich fur das Restdefizit wird im Rahmen des Okokontos durch die
partielle Aufwertung der Flachen 009 A “Aniage einer Streuobstwiese im OT
Freistett, Gewann Stockfeld hergestellt (Siehe Anlagen — Ausziige aus ,Das
Okokonto in Rheinau®).

Diese zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen MaRnahmen auRerhalb
des Planungsgebietes werden den zu erwartenden Eingriffen, die durch die
Bebauung der privaten Grundstiicke entstehen, zugeordnet.

Stand: 19.06.2006 Seite 5
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14

Artenliste

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Biaume und Straucher
vergleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

GroRRe Bdume:
Alnus glutinosa

Betula pendula°
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Populus alba
Quercus robur
Salix alba

Kleine bis mittelgroRe Baume

Acer campestre
Carpinus betulus
Frangula alnus*
Populus tremula
Prunus avium
Salix viminalis

Heimische Straucher:

Corylus avellana®
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus*
Ligustrum vulgare*
Prunus padus
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea(®1)

Salix cinerea(°1)
Salix purpurea(°1)
Sambucus nigra(®°1)
Viburnum lantana*
Viburnum opulus*

- Schwarzerle

- Hangebirke

- Gewoéhnliche Esche
- Walnuf

- Silberpappel

- Stieleiche

- Silberweide

- Feldahorn

- Hainbuche

- Faulbaum

- Espe

- Vogelkirsche
- Korbweide

- Gewéhnliche Hasel

- Roter Hartriegel

- Zweigriffeliger WeilRdorn
- Eingriffeliger WeiRdorn

- Pfaffenhiitchen

- Liguster

- Traubenkirsche

- Schlehe

- Echte Hundsrose

- Salweide

- Grauweide

- Purpurweide

- Schwarzer Holunder

- Wolliger Schneeball

- Gewdhnlicher Schneeball

Die mit * gekennzeichneten Straucher / Baume sind giftig.

Bei den mit ° gekennzeichneten Geholzen handelt es sich um ,allergene

Pflanzen“.
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Kletterpflanzen

Humus lupulus - Hopfen
Polygonium aubertii - Schlingenknéterich
Lonicera peryclymenum - Waldgeillblatt
Clematis vitalba - Waldrebe

Vitis vinifera - Wein

Ungefiillte Kletterrosen

Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehdlze soll als Vor-
schlag betrachtet werden; vergleichbare bewshrte, ortstypische Arten und
Sorten kénnen verwendet werden.

Apfelsorten(®°1) wie:

Tafelapfel: Jakob Fischer, Roter Berlepsch, Boskoop, Brettacher,
Zabergaurenette

Mostapfel: Bértlinger Weinapfel, Hauxapfel, Bohnapfel, Maunzenapfel,
Bitterfelder

Birnensorten wie:

Palmischbirne, Wilde Eierbirne, Karcherbirne, Metzger Bratbirne, Gellerts
Butterbirne

Kirschsorten wie;

Friihe Rote Meckenheimer, Hedelfinger, Buttners Rote Knorpel, Kordia, Dol-
lenseppler

Zwetschgensorten wie:

Bihler Friihzwetschge, Hauszwetschge

Freiburg, den 08.02.2006 BU-ba Rheinau, den ..., 2.3 Juni 2008

gedndert 15.05.2006
geandert 19.06.2006

PLANUNGSBURO FISCHER pf‘*uJLq

GunterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer € & 107Pla04.doc
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Fertigung: -

Schriftliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet - Siid"
der Stadt Rheinau, OT Memprechtshofen (Ortenaukreis)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Fassaden
Die Auenwénde der Gebédude sind in Bezug auf Farbe und Material har-
monisch der Umgebung anzupassen. Glanzende oder reflektierende Mate-
rialien sind nicht zulassig.
Werden Baukérper von lber 30 m Lange errichtet, sind die Fassaden zu
gliedern durch:
- Vor- oder Riickspriinge von min. 4 m Breite und 2 m Tiefe oder
- vorgesetzte Rankgerlste oder Anbauten von min. 4 m Breite oder
- unterschiedliche farbliche Gestaltung

1.2 Dachgestaltung

121 Im GE sind fir Betriebsgebdude Dachneigungen bis max. 30°, fiir zugehéri-
ge Verwaltungs- und Wohngebdude Dachneigungen bis 38° zuldssig. Ein-
schrénkungen, die sich aus den festgesetzten Wand- und Firsthéhen erge-
ben, sind zu beachten.

1.2.2  Als Dacheindeckung sind nichtglanzende Materialien zu verwenden.

1.2.3  Dachgauben sind bis zu der Halfte der Firstlange zuldssig. Der Abstand zum
Ortgang bzw. zum Grat bei Walmd&chern muss mindestens 1,5 m betragen.
Der Abstand zwischen einzelnen Dachgauben muss mindestens 1,2 m betra-
gen.

1.2.4  Dacheinschnitte sind bis zu einem Drittel der Firstlinge zuldssig. Der Ab-
stand zum Ortgang muss mindestens 1,5 m betragen.

125  Zwischen Dachgaube und Traufe und zwischen Dachgaube und First miis-

sen mindestens 0,90 m Dachfléche angeordnet werden.
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1.2.6

24/

1.3

2.1

2.2

2erd)

2.4

Flachdacher sind extensiv zu begriinen, soweit betriebstechnische Belange
dem nicht entgegenstehen und die statischen Voraussetzungen dies zulas-
sen.

Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder #hn-
licher Weise behandelter Ausfilhrung zulassig. Ausgenommen von dieser
Regelung sind hinsichtlich des Dachflachenanteils deutlich untergeordnete
Dachflachen wie Gauben, Eingangsiiberdachungen, Erker u.4..

Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

Die Nebengeb&dude missen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestaltung
den Hauptgeb&uden unterordnen und in guter baulicher Zuordnung zum
Hauptgebaude stehen.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfliche
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Bau-
mallnahme erforderlich werden, kénnen genehmigt werden. Sie sind im
Bauantrag darzustellen.

Innerhalb der mit einem Pflanzgebot belegten Flachen und léngs der Ver-
kehrsflachen sind Einfriedigungen nur als Drahtgeflecht, lebende Hecke oder
Holzzaun zuléssig.

Nicht bebaute Flachen sind als Griinfliche oder gartnerisch genutzte Flache
anzulegen und zu unterhalten. Dabei sind einheimische Gehdélze zu verwen-
den. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugénge, Zufahrten und Lager-
und Hofflachen.

Das anfallende Oberflaichenwasser ist, soweit mdéglich auf den Grundstiicken
zurilickzuhalten.

Hierzu sind die befestigten Flachen unter Beriicksichtigung betrieblicher Be-
lange und soweit eine Beeintrichtigung des Grundwassers nicht zu befiirch-
ten ist auf ein Minimum zu beschranken.

Rickhaltung von Niederschlagswasser

(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das Niederschlagswasser von Dachfliachen ist bis zu einem Volumen eines
einjahrigen Regenereignisses auf den privaten Grundstiicken des Anfalls zu-

rlickzuhalten und/ oder zu versickern oder direkt dem nachsten Vorfluter zu-
zuleiten, wenn dieser ausreichend leistungsfahig ist.

Eine Versickerung kann nur erfolgen, wenn die entsprechenden Bdden vor-
handen sind.
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Private Versickerungsanlagen sind nach ATV-DVWK-A 138 zu planen, her-
zustellen und zu betreiben. Zugelassen sind nur Versickerungsanlagen, bei
denen das Niederschlagswasser eine mindestens 30 cm starke belebte Bo-
denschicht passiert oder nachweislich vergleichbare Anlagen. Die Planung
der Versickerungsanlagen ist einschlieRlich Bemessungsprotokollen mit dem
Entwésserungsgesuch bei der Gemeindeverwaltung zur Genehmigung vor-
zulegen.

Freiburg, den 08.02.2006 BU-ba Rheinau, den 23JUN2005 ..............

geandert 15.05.2006
geédndert 19.06.2006

PLANUNGSBURO FISCHER r\r"'\-"‘—(]_fl

GunterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

______ e

Planer

(& 1070rt04.doc)
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Fertigung:...3.........
Anlage......... S ot
Blatt........... 1-4...

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet - Siid"
der Stadt Rheinau, OT Memprechtshofen (Ortenaukreis)

1 Abfallbeseitigung und wassergefihrdende Stoffe

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergefédhrdender Flissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermégen des Behalters 5 m? {iber-
steigt. Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rah-
men eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu héren.

Um Schéden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fiir diese An-
lagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

Insbesondere bei Industrie- und Gewerbebetrieben sind aus der Sicht des
Gewasserschutzes strenge Anforderungen an Lagern und Umgang mit was-
sergefdhrdenden Stoffen sowie an die betrieblichen Abwasseranlagen zu
stellen. Um zu vermeiden, dass nach Fertigstellung von baulichen Anlagen
fir Industrie- oder Gewerbebetriebe aus Griinden des Gewisserschutzes
nachtraglich kostspielige SanierungsmaBnahmen erforderlich werden, sind
komplette Bauvorlagen auf der Grundlage der LBOVVO mit dem Bauantrag
einzureichen, die eine Beurteilung der Bauvorhaben im Hinblick auf die Be-
lange des Gewésserschutzes erméglichen.

Bei der Errichtung von Geb&uden auf den noch unbebauten Flachen (insbe-
sondere GE) ist anzustreben, den anfallenden Erdaushub auf das unum-
génglich erforderliche MaR zu reduzieren und das Material innerhalb des
Grundstiickes fur Gelandegestaltungen usw. wieder zu verwerten, um die
Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie méglich zu reduzieren.

Auffallungen im Rahmen der ErschlieRung und im Zuge von BaumafRnahmen
durfen nur mit

- reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder

- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen

vorgenommen werden, der keine wassergefiahrdenden Stoffe enthilt.

AuRerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel-
lenabféllen nicht zulassig.
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Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt und nicht fiir Bau-
malnahmen bestimmter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufithren
oder, falls dies nicht méglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushubdeponie zu
verbringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem In-
nenausbau, élverunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreis-
eigenen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, La-
cke, Lésungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zu-
gelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Hinweis des Landratsamt Ortenaukreis. Abfallwirtschaft

Sofern Abfélle gewerblicher Herkunft tiber Miilltonnen bis 240 I-Ftllraum,
MullgroRbehélter bis 1,1 m?® Fiillraum oder in vom Landkreis zugelassenen
Abfallsacken mit 50 | Fiillraum fur Zusatzmiill erfasst und vom Ortenaukreis
im Rahmen der éffentlichen Mullabfuhr eingesammelt werden sollen, sind die
Behélter/Sacke an der HebelstraRe im Bereich der derzeitigen Wohnbebau-
ung zur Abholung bereit zu stellen. Dies betrifft auch die Entsorgung der
Gelben Sacke.

Bei einer Bereitstellung der Sammelgefifie kénnten aufgrund der Anh&ufung
an Mdullbehaltern bzw. Sacken am Abfuhrtag eventuell Beschwerden (Ge-
ruchsbelastigungen, Verkehrsbeeintrachtigungen) bei den Grundstiicksei-
gentiimern entstehen, vor deren Grundstiicken die Abfallbehalter zur Abho-
lung bereit gestellt werden. Die neu geplante ErschlieRungsstrale wird durch
Miullsammelfahrzeuge nicht riickwarts befahren.

Sofern die Betriebsgrundstiicke ausreichenden Platz zum Wenden
3-achisger Mullsammelfahrzeuge aufweisen und die hohen Lasten aufneh-
men konnten, wére eine Entleerung der Miilitonnen/Abholung der Miillsicke
direkt beim Betrieb denkbar. Eine weiteren Voraussetzung fiir den Entsor-
gungsservice am Betriebsgrundstiick ist jedoch die Freistellung von Haf-
tungsanspriichen gegentiber dem Abfuhrunternehmen, die sich aus der Be-
nutzung von Teilbereichen der (privaten) Betriebsgrundstiicke ergeben kénn-
ten. Die jeweiligen Grundstiickseigentimer miissten in diesem FEall entspre-
chende Vereinbarungen mit dem Abfuhrbetrieb treffen.

2 Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz fiir Baden-Wirttemberg vom
24.06.1999 ist bei BaumaBnahmen insbesondere auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemall DIN
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung soll
der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden.
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3 Bauen im Grundwasser

Aus Grlinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser grundsétzlich zu vermeiden.

Die Héhenlage der Unterkante KellerfuBboden ist deshalb grundsatzlich so
zu wahlen, dass diese Uber den héchsten bekannten Grundwasserstinden
liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstinden ist gegebenenfalls auf die Ausbil-
dung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Geldnde entsprechend
mit hierzu zuldssigem Material aufzufiillen.

Die Messwerte der Grundwassermessstelle 231/113-6 betragen:

Hoéchster gemessener Grundwasserstand: 129,01 m +NN
Mittlerer gemessener Grundwasserstand: 128,08 m +NN

Angaben des Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz.

Die Gelandehdhe betragt ca.129,50 m + NN.

Die baulichen Anlagen sind unterhalb des héchsten bekannten Grundwas-
serstandes wasserdicht und auftriebssicher auszufiithren. Soweit bauliche
Mallnahmen unterhalb des mittleren GW-Standes vorgesehen sind, ist hier-
fir grundsatzlich eine Erlaubnis erforderlich.

4 Altlasten
Im Planungsgebiet sind keine Altlasten bekannt.

Werden bei den Erdarbeiten ungewshnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraléle) wahrgenommen, so ist umgehend das Land-
ratsamt Ortenaukreis, Amt fur Umweltschutz, Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so-
fort einzustellen.

5 ErschlieBungsmaRfRnahmen

Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaBnahmen sind mit den Versor-
gungsunternehmen, z.B. der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Offen-
burg, zu koordinieren. Uber geplante MaRnahmen ist so frith wie mdglich zu
informieren.

Die Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

6 Sicherung von Bodenfunden

Bei im Zuge von BaumaRnahmen (Erdarbeiten) zutage kommenden Boden-
funden (auch Bildstécke, Grenzsteine etc.) ist das Regierungsprasidium
Freiburg, Ref. 25, Denkmalpflege, 79083 Freiburg, gemal § 20 DSchG un-
verziglich zu benachrichtigen.
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Stromversorgung / Kabelverlegung
Das Planungsgebiet wird Uber Kabelnetze mit Strom versorgt.
Anpflanzungen im Bereich der Erdkabel

Far die Unterbringung der Kabel wird DIN 1998 zugrundegelegt. Bei Anpflan-
zungen von Baumen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,5 m zum Erdka-
bel einzuhalten. Ist dies nicht méglich, sollten zum Kabel hin geschlossene
Pflanzringe oder Trennwénde bis in ca. 1 m Tiefe angebracht werden.

Baugrund / Geotechnik

Als Baugrund werden értlich setzungsempfindliche Lockergesteine erwartet.
Das Grundwasser ist bauwerksrelevant.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten wird empfohlen, friihzeitig ingenieurgeologische Beratung
durch ein privates Ingenieurbiiro in Anspruch zu nehmen.

Gewaisserbau

Entlang des Entwésserungsgrabens ist ein Geldndestreifen, gemessen von
der B&schungsoberkante des Gewéssers, von mindestens 10,00 m Breite
von jeglicher Bebauung freizuhalten. Hierzu gehéren auch Anlagen wie z.B.
Garagen, Gartenhiitten, feste Zaune usw.

Die Entwdsserung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen ist
weiterhin sicherzustellen.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

In der Nahe des geplanten Gewerbegebietes befindet sich das Zentrum des
landwirtschaftlichen Betriebes Weik. Den Schwerpunkt des Betriebes bildet
die Milchviehhaltung. Diese verursacht erhebliche Emissionen. Je nach
Windrichtung wird deshalb das geplante Gewerbegebiet einer starken Im-
missionsbelastung ausgesetzt sein.

Es kénnen Emissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung auftreten.

Freiburg, den 08.02.2006 BU-ba

gedndert 15.05.2006
geéndert 19.06.2006

PLANUNGSBURO FISCHER I"‘-r\h\r_q_/'l

GlnterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 * info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de
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