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SATZUNG 

der Stadt Rheinau (Ortenaukreis) Liber die Aufstellung des Bebauungsplanes 
"Uhrengut" im Stadtteil Memprechtshofen 

2? 1QQ7 
Der Stadtrat von Rheinau hat am A.. deh Bebauungsplan "Uhrengut" unter Zu- 
grundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen. 

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 
08.12.1986 (BGBI. I S. 2253), zuletzt geandert am 14.09.1994 (BGBL I S 
2324) 

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der 
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt 
geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 
22.04.1993 (BGBI. I S. 466) 

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des 
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58) 

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der 
Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617). 

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der 
Bekanntmachung vom 17.12.1984 (GBI. S. 675), zuletzt geandert durch das 
Gesetz vom 08.11.1993 (GBL. S. 657) 

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich 

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeich- 
nerischen Teil" des Bebauungsplanes. 

§ 2 - Bestandteile des Bebauungsplanes 

Der Bebauungsplan besteht aus: 

1. "Zeichnerischer Teil"(mit Schemaschnitt) M. 1 : 500 

2. "Schriftliche Festsetzungen" 

3. "Fesetzungen zur Grunordnung" mit Artenliste 

4. "Grunordnungsplan-MaBnahmen" M. 1 : 500 

Stand: 20.07.1997 

vom 14.02.1997 

vom 20.07.1997 

Stand: 20.07.1997 
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Beigefugt sind: 

1. "Begrundung" 

2. "Gestaltungsplan" mit Ubersichtsplan M. 1 : 10.000 

3. "Erlauterungen zur Grunordnung" 

4. "Grunordnungsplan-Bestand" M. 1 : 500 

5. "Standortanalyse" (Medical electronics) 

vom 14.02.1997 

Stand: 14.02.1997 

vom 20.02.1997 

vom 14.02.1997 

§ 3 - Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer aufgrund von § 9 Abs. 4 
BauGB in Verbindung mit § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung 
zuwiderhandelt. 

§ 4- Inkrafttreten 

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung in Kraft. 



Fertigung:. 
Anlage:.. 
Blatt:.A—fo 

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG 

zum Bebauungsplan "Uhrengut" der Stadt Rheinau 
OT Memprechtshofen (Ortenaukreis) 

Im folgenden sind diejenigen Aussagen des Grunordnungsplanes zusammengestellt 
die gemaB den bestehenden gesetzlichen Regelungen in den Bebauungsplan auf- 
genommen werden, um an dessen Bindungswirkung teilzunehmen. 

Planunqsrechtliche Festsetzunoen 9 BauGBI 

1.0 

1.1 

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 

Die im Grunordnungsplan als private Grunflache Zweckbestimmunq 
Gewasserschutz" ausgewiesene 8 m breite Uferrandzene (gemessen ab 

Boschungsoberkante) entlang der Helzlach ist als Gewasserschutzstreifen 
zu erhalten und zu pflegen. Innerhalb der dffentlichen Grunflache ist die Er- 
stellung vcn Nebenanlagen und jegliche Art vcn Flachenversiegelung verbc- 

Der vcrhandene Ufergeholzbestand ist zu erhalten, das ubrige Vcrland der 
Holzlach ist als Wiese extensiv zu bewirtschaften. 

1.2 Die im Grunordnungsplan als private Grunflache ausgewiesene land- 
schaftsbildpragende Bcschung ist zu erhalten; jegliche Bebauung, Versiege- 
ung cder Gelandeveranderung ist verbcten. Die Bcschung ist entsprechend 

den Festsetzungen 3.3 und 3.6 anzulegen und zu unterhalten. 

2.0 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklunq von 
Natur und Landschaft (§ g A5s 1 Nr 20 BayuQB) 

2.1 Die im Grunordnungsplan zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 
Natur und Landschaft ausgewiesenen Flachen dienen als "Ausgleichsfla- 
chen fur nicht vermeidbare Eingriffe, die bei der Realisierung des Bauge- 
bietes entstehen. Die Ausgleichsflachen sind entsprechend der Festsetzunq 
3.7 zu bepflanzen und zu unterhalten. 

Der in das Planungsgebiet einbezogene Feldweg im sudwestlichen Teil der 
Flst.-Nm. 233/1 bis 236 und der vorhandene Geholzbestand im Bereich des 
ehemaligen Bunkers ist zu erhalten. 
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Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- 

zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

An den im Grunordnungsplan angegebenen Standorten im Bereich der zu- 
ruckspringenden Gebaudeflachen sind zur erganzenden Einbindung der 
Gebaude mittel- bis groBkronige Laub- und/oder Obstbaume (sh. Artenliste) 
anzupflanzen. Geringe Standortabweichungen der Baurne sind zulassig 

3.2 Zur Einbindung der geplanten Senkrechtparker sind an den im Grundord- 
nungsplan angegebenen Standorten zwei mittel- bzw groftkronige Laub- 
baume zu pflanzen (sh. Artenliste). 

Entlang der als private Grunflache ausgewiesenen Boschung sind heimische 
Laubbaume und Straucher (sh. Artenliste) anzupflanzen und zu unterhalten 
Die im Grunordnungsplan angegebenen Baumstandorte sind als Vorschlag 
zu betrachten. Bei den Anpflanzungen sind die nachbarrechtlichen 
Bestimmungen zu berucksichtigen. 

3.4 Auf dem privaten Grundstuck (FIst.Nr. 224) ist je angelegter 600 m2 Son- 
dergebietsflache 1 einheimischer Laubbaum Oder Obstbaum (sh Artenliste) 
zu pflanzen. 

Der in sonstigen Pflanzgeboten auf dieser Flache festgesetzte Baumbestand 
kann mit Ausnahme der Festsetzung 3.2 - Stellplatzbegrunung - auf dieses 
Pflanzgebot angerechnet werden. 

3.5 Entlang der Flurstucksgrenze (FIst.Nr. 224 und 241) ist auf dem Flurstuck 
Nr. 224 ein 3,5 m breiter Pflanzstreifen mit heimischen Strauchern (sh 
Artenliste) zu bepflanzen und zu unterhalten. 

Die nicht mit Strauchern bepflanzte Flache muft als Wiese angelegt und un¬ 
terhalten werden. 

Die nachbarrechtlichen Bestimmungen sind bei den Anpflanzunqen zu 
berucksichtigen. 

3.6 Im nordlichen Teil der als private Grunflache ausgewiesenen Boschung ist 
an dem im Grunordnungsplan angegebenen Standort eine groBkronige 
Eiche als Ersatz fur die ursprunglich vorhandene Eiche, die im Zuge der 
bereits laufenden Bauarbeiten gefallt werden muf3te anzupflanzen und 
dauerhaft zu erhalten. 

Die als ’Ausgleichsflache" ausgewiesenen Fist. Nm. 230, 231, 233/1 bis 236 
sind als Streuobstwiese mit heimischen Kernobstsorten auf Hochstamm (sh 
Artenliste) anzulegen. 

Die nicht mit Obstbaumen bepflanzte Flache ist als Wiese anzulegen und zu 
unterhalten. 

Bei der Anpflanzung von Obstgeholzen sind die nachbarrechtlichen 
Bestimmungen einzuhalten; desweiteren ist die Pflanzbindung 
(Planungsrechtliche Festsetzung 4.2) zu berucksichtigen. 



Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzunqen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) y 

Der vorhandene Ufergeholzbestand entlang der Holzlach, welcher innerhalb 
der ausgewiesenen privaten Grunflache liegt, ist zu erhalten und zu pflegen 
Fur die notwendigen Schutzmaflnahmen wahrend der Bauarbeiten ist zu 
sorgen. 

Der innerhalb der Fist. Nrn. 233/1 bis 236 vorhandene Geholzbestand im 
Bereich des ehemaligen Bunkers ist dauerhaft zu erhalten. 

. Bauordnunqsrechtliche Festsetzunaen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V m. § 74 LBOt 

Gestaltung der unbebauten Flachen 

Die befestigten Flachen auf dem privaten Grundstuck (Fist. Nr. 224) sind auf 
ein unbedingt erforderliches Mall, zu beschranken. Stellplatze sind in 
wasserdurchlassigen Belagen auszubilden. 
Zulassige Belagsarten sind: Wassergebundene Decke, Rasenpflaster, 
Schotterrasen, Pflaster mit einem Fugenanteil uber 5 % der Flache. Die be¬ 
festigten Stellplatze sind mit einem Gefalle zu den angrenzenden Grunfla- 
chen anzulegen. 

Der erforderliche Zufahrtsweg im Norden des Planungsgebietes westlich der 
Holzlach fuhrt entlang des bestehenden landwirtschaftlichen Weges und ist 
in wasserdurchlassigen Belagen zu erhalten bzw. anzulegen. 
Erforderliche WegeausbaumaSnahmen sind so auszufuhren, dall die jetzige 
Ostgrenze des Wirtschaftsweges auch die Ostgrenze des Eingriffes durch 
AusbaumaSnahmen ist und sich der Wegebau nur nach Westen auf die 
landwirtschaftlichen Flachen auswirkt. 

Anlage und Unterhaltung der offentlichen Grunflache und der Ausqleichs- 
flache 

Auf den Einsatz von Torf und die Verwendung von Schadlingsbekamp- 
fungsmitteln ist in der offentlichen Grunflache sowie in den Ausgleichsfla- 
chen zu verzichten. 
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£-Weiterqehende Empfehlunqen und Hinweise zur Grunordnung_ 

1.0 Anlage und Unterhaltung der Pflanzflachen im Bereich der privaten Grund- 
stucke 

1.1 Auf den Einsatz von Torf und die Verwendung von Schadlingsbekamp- 
fungsmitteln sollte im Bereich des privaten Grundstuckes verzichtet werden. 

2.0 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 

2.1 Der pragnante Ufergeholzbestand entlang der Holzlach auBerhalb des Gel- 
tungsbereiches sollte erhalten bleiben und durch entsprechende Siche- 
rungsmaDnahmen geschutzt werden. 

3.0 Fassadengestaltung 

3.1 An geschlossenen Wandflachen sollten in einem Abstand von max. 3,00 m 
Kletterpflanzen (sh. Artenliste) angepflanzt werden. Bei Bedarf sollten 
Rankhilfen angebracht werden. 

D_Artenliste 

Festsetzungen: 

1. Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Straucher ver- 
gleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen auf den privaten Grundstucken zu 
verwenden (sh. Planungsrechtliche Festsetzung 3.1, 3.2, 3.3, 3.4 3 5 3 6)' 

Pleimische Baume: 
Acer campestre 
Acer platanoides 
Acer pseudoplatanus 
Aesculus hippocastanum 
Betula pendula 
Carpinus betulus 
Fraxinus excelsior 
Populus tremula 
Quercus petraea 
Quercus robur 
Salix caprea 
Sorbus aucuparia 
Tilia cordata 

- Feldahorn 
- Spitzahom 
- Bergahorn 
- Kastanie 
- Birke 
- Hainbuche 
- Esche 
- Zitterpappel 
- Traubeneiche 
- Stieleiche 
- Salweide 
- Vogelbeere 
- Winterlinde 
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Heimische Straucher 
Corylus avallana 
Cornus mas 
Cornus sanguinea 
Euonymus europaeus 
Frangula alnus 
Ligustrum vulgare 
Lonicera xylosteum 
Prunus mahaleb 
Prunus spinosa 
Rhamnus catharticus 
Rosa canina 
Salix caprea 
Sambucus nigra 
Viburnum lantana 
Viburnum opulus 

- HaselnuB 
- Kornelkirsche 
- Roter Hartriegel 
- Pfaffenhutchen 
- Faulbaum 
- Liguster 
- Heckenkirsche 
- Steinweichsel 
- Schlehe 
- Kreuzdorn 
- Hundsrose 
- Salweide 
- Holunder 
- Wolliger Schneeball 
- Gewohnlicher Schneeball 

2. Die beispielhaft aufgefuhrten Obstgeholz-Sorten (Tafelobstsorten, alte Hoch- 
stammobstsorten) sind vorzugsweise im Bereich der "Ausgleichsflachen" zu 
pflanzen (sh. Planungsrechtliche Fest-setzung 3.7). 

Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgeholze soil als Vorschlaq 
betrachtet werden; vergleichbare Aden und Sorten konnen verwendet werden. 

Apfelsorten wie- 

Boskoop, Hauxapfel, Jakob Fischer, Joseph Musch, Maunzenapfel 
Sonnenwirtsapfel ’ 

Birnensorten wie- 

Pastorenbirne, Gelbmostler, Grune Jagdbirne, Oberosterreichische Weinbirne 
Flanauer Wertbirne 

Kirschsorten wie: 

Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler 
Didikirsche, Dollenseppler, Schwabische Weinweichsel 

Pflaumen/Zwetschqensorten wie- 
Buhler Fruhzwetschge, Hauszwetschge, 



3. Die nachfolgenden Kletter- und Schlingpflanzen sollten zur Begrunung der qe- 
schlossenen Wandflachen verwendet werden (sh. weitergehende Empfehlunqen 
und Hinweise zur Grunordnung): 

Kletter- und Schlingpflanzen’ 
Actinidia arguta 
Aristolochia macrophylla 
Celastrus orbiculatus 
Clematis-Sorten 
Hedera helix 
Hydrangea petiolaris 
Lonicera-Sorten 
Parthenocissus - Arten 
Polygonum aubertii 

- Strahlengriffel 
- Pfeifenwinde 
- Baumwurger 
- Waldrebe 
- Efeu 
- Kletterhortensie 
- GeiBblatt 
- Wilder Wein 
- Knoterich 

Freiburg, den 08.01.1995 Rheinau den ? 8 OKT. 2005 
23.03.1995 . 
14.02.1997 
07.07.1997 
20.07.1997 
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ERLAUTERUNG ZUM GRUNORDNUNGSPLAN 

zum Bebauungsplan "Uhrengut" der Stadt Rheinau 
OT Memprechtshofen (Ortenaukreis) 

1.0 EINLEITUNG 

1.1 Grund der Planaufstellung 

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Uhrengut" sollen die planungs- 
rechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines Betriebes fur die 
"Forschung und Entwicklung elektronischer Gerate fur Medizin und Bioloaie" 
geschaffen werden. 

Aufgrund der besonderen Lage abseits der bebauten Ortslage, der besonde- 
ren Standortbedingungen und der auRergewohnlichen Art des Betriebes 
wird das Baugebiet Uhrengut als "Sondergebiet" ausgewiesen 
Damit soil sichergestellt werden, daf3 die Flache nur fur diesen speziellen 
Betrieb in Anspruch genommen werden kann, nicht aber fur andere qewerb- 
liche Betriebe. a 

Die Aufstellung eines Grunordnungsplanes fur den Bereich des Bebau¬ 
ungsplanes "Uhrengut" ist erforderlich, um die durch eine zukunftige Bebau- 
ung hervorgerufenen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild 
zu vermeiden, zu minimieren, auszugleichen und gegebenenfalls durch 
ErsatzmaBnahmen aufJerhalb des Planungsgebietes zu kompensieren. 
Daruberhinaus werden Aussagen zur inneren Durchgrunung, aufteren 
Eingrunung sowie zur Reduzierung der Flachenversiegelung getroffen. 

1.2 Lage des Planungsgebietes 

Das Planungsgebiet liegt abseits der bebauten Ortslage an der Grenze zwi- 
schen den Gemarkungen von Rheinau und Muckenschopf 
Es wird im Nordosten durch den Holzlachgraben begrenzt dessen Bach- 
mitte die Gemarkungsgrenze zur Gemeinde Muckenschopf bildet Im Suden 
wird das Planungsgebiet begrenzt durch die als Ackerland genutzten 
FIst.Nrn. 240/10, 241 und im Westen verlauft die Planungsgebietsgrenze 
entlang der Boschungsoberkante der dort vorhandenen Boschung. 
Zusatzlich werden die Flurstucke Nr. 230, 231 und 233/1 bis 236 in den 
erweiterten Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einbezogen, um 
diese als erforderliche Ausgleichsflache fur AusgleichsmafJnahmen 
festsetzen zu konnen. 

Das Planungsgebiet umfaRt ca. 1,89 ha. 

Die Flurstucke Nr. 224, 230, 231 und 233/1 bis 236 werden vollstandig 
einbezogen. 

Die Flurstucke Nr. 229 und 232 werden zum Teil einbezogen. 



Ubergeordnete Planungen 

Flachennutzunasplarr 

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau ist das Planunos- 
gebi6t sis Isndwirtschsftlichs Flschs" susgswisssn 

Mit dem Bebauungsplan sollen die baulich zu nutzenden Grundstucksteile 
des Fist. Nr. 224 als Sondergebiet fur Anlagen und Betriebseinrichtungen zur 
Forschung und Entwicklung von Elektronischen Anlagen ausgewiesen wer- 
den. Die Festsetzung als "Sondergebiet" soil sicherstellen, dad nur dieser 
Betrieb aufgrund der Standortkriterien auf diese, abseits der Ortslagen gele- 
gene Flache angesiedelt wird. Eine Ansiedlung anderer Betriebe ist nicht 
beabsichtigt. 

Durch die Lage des Planungsgebietes wird mit dem Bebauungsplan die 
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht betroffen. Es han- 
delt sich somit urn einen "vorzeitigen Bebauungsplan" gemaf3, § 8 Abs. 4 
BauGB. Die Ausweisung der Flache soil in der eingeleiteten Neuaufstellunq 
des Flachennutzungsplanes berucksichtigt werden. 

Landschaftsolan: 

Fur die Stadt Rheinau wird derzeit ein Landschaftsplan erarbeitet. 

Okologische Grundsituation 

Die Stadt Rheinau, OT Memprechtshofen, gehort zur Region Sudlicher 
Oberrhein und befindet sich nach der naturraumlichen Gliederung in der 
"Kehler - Rheinebene", einer Untereinheit der "Offenburger - Rheinebene" 
die mit ihrer gesamten Flache zur naturraumlichen Haupteinheit "Oberrhei- 
nisches Tiefland gezahlt wird und die durch Niederterrassen und die Niede- 
rungen der Nebenflusse des Rheins gekennzeichnet wird. 

Bei der Kehler-Rheinebene" handelt es sich geomorphologisch urn eine 
Niederterrasse, bestehend aus wurmeiszeitlichen Terrassenkiesen und - 
sanden meist uberdeckt durch eine SchwemmloB- Oder Loftlehmauflage 

Die Machtigkeit der SchwemmldSbedeckung liegt im Mittel bei 1 - 2 m. 
Die eiszeitliche Kiesfuliung bildet einen machtigen Grundwasserleiter mit 
hoher Durchlassigkeit (groBe Bedeutung als Grundwasserreservoir). Dazwi- 
schengelagert sind Feinsand, Schluff oder toniger Schluff. Vielfach besitzt 
daher die Rheinebene eine hohe Bedeutung als Lagerstatte fur mineralische 
Rohstoffe (Kies- und Sandabbau). 

Im Bereich der Niederterrasse sind Braunerde und Bander-Parabraunerde 
gelegentlich Pseudogley-Parabraunerde sowie Gley-Braunerde und Pseu- 
dogley die dominanten Bodentypen. 

Die Kehler-Rheinebene" ist fur Acker- und Feldgemusebau sowie Grun- 
landnutzung sehr gut bis gut geeignet. 
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Die groftklimatischen Gegebenheiten des "Sudlichen Oberrheintieflandes" 
konnen wie folgt charakterisiert werden: 

• hohe Jahresmittel der Lufttemperatur (9,5 -10° C) 

• niedrige Jahressummen des Niederschlages (800 - 850 mm) mit deutli- 
chem Maximum im Juni, Juli und August (900 - 1000 mm) 

• hohe Sonneneinstrahlung 

• haufige Inversionswetterlagen 

Unter bioklimatischen Gesichtspunkten sind die klimatischen Gegeben¬ 
heiten der "Kehler-Rheinebene" wie die der ubrigen Teile der Oberrhein- 
ebene als ungunstig zu beurteilen. Dafur spricht neben der hohen Nebel- 
haufigkeit, die stets starke Warmebelastung bzw. haufige Schwule als Kom- 
bination aus hoher Temperatur und Luftfeuchtigkeit. 

41 Die potentielle naturliche Vegetation wird in der "Kehler - Rheinebene" 
die zur Niederterrasse des "Oberrheinischen Tieflandes" gezahlt wird in die- 
sem Gebiet aus dem Trockenen Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald 
gebildet. 

Wichtigste Baume und Straucher dieser Pflanzengesellschaften sind: 
Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Buche (Fagus 
sylvatica), Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde ’ (Tilia cordata), 
Birke (Betula pendula), Kirsche (Prunus avium), Weif3dorn (Crataegus laevi¬ 
gata), Faulbaum (Frangula alnus). 

Der Wald ist heute meist zugunsten der landwirtschaftlichen Nutzunq bis auf 
Reste gerodet. 

2.0 BESTANDSAUFNAPIME UND BEWERTUNG 

2.1 Klimapotential 

Lokalklimatisch besitzt das Planungsgebiet keine besondere Funktion. 
Landwirtschaftlich genutzte Flachen sind aber grundsatzlich gute Kaltluft- 
entstehungsgebiete. 

2.2 Wasserpotential 

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich eines Regionalen Grundwas- 
serschonbereiches. 

Nach Aussagen des Regionalplanes 1995 werden Regionale Grund- 
wasserschonbereiche zur langfristigen Sicherung der Trinkwasserreserven 
und der Trinkwasserversorgung aus dem Grundwasser ausgewiesen. In den 
ausgewiesenen Regionalen Grundwasserschonbereichen sollen keine Mal3- 
nahmen ergriffen werden, die das Grundwasser in seiner Qualitat und 
Quantitat entscheidend mindern. 



Grundwasser besitzt im allgemeinen einen naturlichen Schutz, wenn ausrei- 
chend machtige, in ihrer Beschaffenheit geeignete Deckschichten (belebte 
Bodenzonen und Schichten uber dem Grundwasserleiter) vorhanden sind 

Das Planungsgebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet; die Belange des 
Grundwasserschutzes bei der Trinkwassergewinnung werden aufgrund des- 
sen nicht beruhrt. 

Das Planungsgebiet liegt in einem Niederungsbereich westlich des Holz- 
lachgrabens und ist durch einen geringen Grundwasserflurabstand von 1 - 
2 m gekennzeichnet. 

Der Holzlachgraben, ein Gewasser II. Ordnung, welcher die ostliche Ab- 
grenzung des Planungsgebietes bildet wurde 1984 im Zuge der Biotopkartie- 
rung als Biotop mit der Bewertung C (gutes Gebiet) aufgenommen. 
Mittlerweile wurde die Holzach im Zuge der § 24a Biotopkartierung als 
besonders geschutztes Biotop erfaftt. 

Das FlieBgewasser ist von einem dichten Geholzstreifen gesaumt und sein 
okomorphologischer Zustand kann als relativ wenig beeintrachtigt eingestuft 
werden. Zur FlieRgewassergute liegen uns derzeit keine Angaben vor. 

Im Bereich der Boschung entlang der westlichen Planungsgebietsgrenze 
befindet sich ein vernaBter Bereich, der wohl auf einen Stauhorizont zuruck- 
zufuhren ist, uber dem sich das Oberflachenwasser sammelt und im Bereich 
der Boschung austritt. 

Bodenpotential 

Der zu uberbauende Bereich des Planungsgebietes (FIst.Nr. 224) wird 
derzeit als Grunland genutzt. Die Flurstucke Nr. 230, 231, 233/1 bis 236 lie¬ 
gen im erweiterten Geltungsbereich des Bebauungsplanes und werden der¬ 
zeit uberwiegend als Ackerland genutzt. 

Nach Aussage der okologischen Standorteignungskarte fur den Landbau 
handelt es sich im Bereich des Planungsgebietes bzgl. der vorrangigen 
landbaulichen Nutzungsmoglichkeiten in Anpassung an die naturlichen 
Standortverhaltnisse urn Flachen mit vorwiegend guter Eignung fur den 
Ackerbau. 

Die Boden besitzen eine mittlere bis groBe naturliche Nahrkraft und sind 
mittel bis tiefgrundig sowie meist maBig frisch bis maBig wechselfrisch. Die 
vorherrschenden Bodenarten sind im Bereich der Grunlandflachen Lehm- 
boden mit Grunlandzahlen urn 59; auf den Ackerflachen herrschen sandige 
Lehmboden mit Ackerzahlen von 61 - 72 vor. 

Die Flachen wurden nach der Flurbilanz der Einstufung "landbauwurdige 
Flachen mit guten - sehr guten Boden" zugeordnet. 

Die Bodenfunktionen nach § 1 Bodenschutzgesetz werden im allgemeinen 
sehr gut erfullt. 
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2.4 Biotoppotential 

Die vorhandenen Flachen im Planungsgebiet werden groBtenteils als Acker 
und als Grunland bewirtschaftet und haben aufgrund dessen geringere Be- 
deutung fur den Aden- und Biotopschutz. 

Hoherwertig ist die entlang der westlichen Planungsgebietsgrenze verlau- 
fende Boschung, die teilweise vernaBte Abschnitte aufweist. 
Sehr grofte Bedeutung fur den Aden- und Biotopschutz besitzt der in der 
Biotopkadierung des Landes Baden-Wudtemberg aufgenommene Holzlach- 
graben, der die Auspragung eines § 24a Biotopes hat. 

Dieser Graben ist gesaumt von einem dichten Geholzstreifen mit Geholzar- 
ten wie Esche, Erie, Eiche, Weide, Hasel, Holunder, Pfaffenhutchen, Faul- 
baum etc. und von bachbegleitenden Hochstaudenfluren und Rohricht mit 
Rohrglanzgras. 

Bezuglich des Biotoppotentials hat der Holzachgraben vorallem als Feucht- 
gebiet und auch als Vogelschutzgebiet eine hohe okologische Wertigkeit 
und bietet zahlreichen Pflanzen- und Tieraden, die an diesen Biotoptyp ge- 
bunden sind, einen Lebensraum. Desweiteren stellt der Holzlachgraben ein 
wichtiges linienhaftes Biotopvernetzungselement dar. 

Innerhalb der Fist. Nrn. 233/1 bis 236 und in einer Entfernung von ca. 100 m 
Richtung Sudwesten befinden sich desweiteren zwei ehemalige 
Bunkeranlagen, die von der Biotopkadierung Baden-Wudtemberg erfaftt und 
aufgrund der hohen biologischen Diversitat und der Bedeutung als 
Vogelschutzgebiete als Biotope ausgewiesen wurden. 

Ansonsten grenzen im Westen groDere Ackerflachen an, die mehr Oder min¬ 
der intensiv genutzt werden und geringe Bedeutung fur das Biotoppotential 
besitzen. 

2.5 Landschaftsbild 

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine landwidschaftlich genutzte 
Flache, die weitab von der bebauten Ortslage liegt und von Ackerflachen 
und dem Ufergeholzstreifen des Holzlachgrabens begrenzt wird. 

Aufgrund der isolierten Lage und der geringen FlachengroBe kann die Be¬ 
deutung bzgl. der Erholungseignung als gering eingestuft werden. 
Als bedeutende, das Landschaftsbild pragende Landschaftselemente im Be- 
reich des Planungsgebietes sind die deutlich ausgepragte Boschungskante 
und der bstlich angrenzende Holzlachgraben mit seinen Ufergeholzen zu 
nennen. 
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3.0 KONFLIKTANALYSE 

£ns,r^nunf 9ebJ.e! "ub?n9ut" der Stadt Rheinau. Ortsteil Memprechtsho- 
en lalJt sich nicht konfliktfrei zu den Anspriichen und Zielsetzungen von 

Landschaftspflege und Naturschutz realisieren. 

In der folgenden Ubersicht werden die zu erwartenden Konfliktsituationen 
aufgezeigt und moglichen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimieruna 
gegenubergestellt. y 

Beeintrachtigung durch geplante Bebau- 
ung 

Klimapotential 

Uberbaute und befestigte Flachen wirken 
sich ungunstig auf das Kleinklima aus. 
Am Tag nehmen Stein- und Asphaltfla- 
chen, Mauern, Dacher wesentlich mehr 
Warme auf als offene Flachen. In der 
Nacht geben sie diese gespeicherte 
Warme nur langsam wieder ab. 
In der freien Landschaft wird dagegen 
ein erheblicher Teil der erhaltenen Strah- 
len zur Verdunstung des im Boden und 
im Bewuchs aufgespeicherten Wassers 
verwand, so daS im Vergleich mit bebau- 
ten Flachen eine wesentlich geringere 
Erwarmung sowie Warmespeicherung 
erfolgt. Die Luftfeuchtigkeit ist deshalb 
Liber offenem, bewachsenem Boden ho- 
her als iiber versiegeltem. 

MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimie- 
rung der Beeintrachtigungen 

Aus griinplanerischer Sicht bieten sich die 
folgenden Ansatzpunkte um eine wirksame 
Minderung negativer klimatischer Effekte bei 
einer Bebauung zu erreichen: 
- Reduzierung der befestigten Flachen auf 

eine erforderliche MindestgroBe 
- weitgehende Oberstellung von Verkehrs- 

flachen und sonstigen versiegelten Berei- 
chen mit Baumen 

Wasserpotential 

Die Belange hinsichtlich des Grundwas- 
serschutzes bei der Trinkwassergewin- 
nung werden nicht beruhrt, da das Pla- 
nungsgebiet in keinem Wasserschutz- 
gebiet liegt. 

Das Planungsgebiet befindet sich im Be- 
reich eines Regionalen Grundwasser- 
schonbereiches, der als Grundwasserre- 
servoir groBe Bedeutung besitzt. 
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Beeintrachtigung durch geplante Bebau- 
ung 

MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimie- 
rung der Beeintrachtigungen 

zu Wasserpotential 

Durch die geplante Bebauung und das 
Befestigen von Verkehrsflachen und der 
privaten Zufahrt und Stellplatze wird der 
oberirdische AbfluB von Niederschlags- 
wasser verstarkt. Dies fuhrt zu einer Re- 
duzierung der Grundwasserneubildungs- 
rate und ggf. zu einer Absenkung des 
Grundwasserspiegels sowie zur Uberla- 
stung der Oberflachengewasser, wo- 
durch die Gefahr von Hochwasserer- 
eignissen steigt. 

Entlang der ostlichen Abgenzung des 
Planungsgebietes verlauft der Holzlach- 
graben mit einem vorgelagerten Uferge- 
holzstreifen, der in der Biotopkartierung 
Baden-Wurttemberg und im Zuge der 
§ 24a Biotopkartierung aufgenommen 
wurde und einen relativ naturnahen oko- 
morphologischen Zustand aufweist. 

Die Flachenversiegelung ist weitgehend zu 
minimieren. Das gesamte anfallende Oberfla- 
chenwasser ist soweit als moglich auf dem 
Grundstuck zuruckzuhalten. 
Die Intensity der Versiegelung wird der Nut- 
zung der Flache angepaBt. 
Zur Befestigung der Stellplatze, der Zufahrt 
und Wege sind wasserdurchlassige Belage zu 
verwenden. Die versiegelten Flachen sind mit 
einem Gefalle zu den angrenzenden Grunfla- 
chen auszubilden. 

Die durch die Bebauung entstehenden Beein¬ 
trachtigungen in den vorgelagerten Uferstrei- 
fen des Holzlachgrabens werden auf ein 
MindestmaS reduziert, indem ein Gewasser- 
schutzstreifen von 8 m Breite ab Boschungs- 
oberkante von jeglicher Bebauung und Ver¬ 
siegelung freizuhalten ist. 

Bodenpotential 

Fur die geplante Bebauung werden ca. 
0,45 ha landwirtschaftliche Nutzflache 
uberplant, die nach der okologischen 
Standorteignungskarte als Flachen mit 
guter Eignung fur den Ackerbau einge- 
stuft sind. 

Durch Uberbauung und Versiegelung 
werden die mittel- bis tiefgrundigen Bo- 
den des Planungsgebietes, die eine 
mittlere Filter- und Puffereigenschaft be- 
sitzen und wertvoll als Ausgleichskorper 
im Wasserkreislauf sind, sehr stark be- 
eintrachtigt bzw. zerstort. 

Der Konflikt - Verlust von wertvoller landwirt- 
schaftlicher Nutzflache - ist innerhalb des 
Planungsgebietes nicht zu losen. Den betrof- 
fenen Landwirten muB bei Bedarf auSerhalb 
des Planungsgebietes Ersatzflachen zur Ver- 
fugung gestellt werden. 

Die Flachenversiegelung ist weitgehend zu 
minimieren (sh. Wasserpotential) damit die 
Bodenfunktionen "Puffer- und Filtervermo- 
gen" sowie "Ausgleichskorper im Wasser- 
kreislauf z.T. erhalten werden konnen. 
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Beeintrachtigung durch geplante Bebau- 
ung 

Biotoppotential 

Aus der Sicht des Biotop- und Arten- 
schutzes hat der Holzlachgraben mit 
dem saumenden Geholzstreifen und 
Hochstaudenfluren eine sehr groGe Be- 
deutung als Vogelschutzgebiet und 
Feuchtgebiet und besitzt die Auspragung 
eines § 24a Biotopes. 
Durch die Bebauung ist mit einer Beun- 
ruhigung der Lebensraume von Fauna 
und Flora zu rechnen. 
Desweiteren ist der Boschungsbereich an 
der westlichen Planungsgebietsgrenze 
aufgrund der vernaGten Abschnitte fur 
den Aden- und Biotopschutz von 
Bedeutung. 

Der innerhalb der Ausleicheisflache 
vorhandene und der in ca. 100 m 
Entfernung liegende Bunker, die 
aufgrund ihrer okologischen Vielfalt und 
ihrer Bedeutung als Vogelschutzgebiet 
fur den Aden- und Biotopschutz wedvoll 
sind, werden zwar nicht direkt von der 
Bebauung betroffen, jedoch kann 
potentiell eine Beunruhigung dieses 
Lebensraumes stattfinden. 

Landschaftsbild 

Durch die Realisierung des Bauvorha- 
bens wird der Allgemeinheit eine Flache 
mit geringem Erholungswed entzogen. 
Aufgrund der isolieden Lage, weit ab von 
der bebauten Odslage wird das von Na- 
turelementen gepragte Landschaftsbild 
durch den Baukorper beeintrachtigt. 

MaGnahmen zur Vermeidung bzw. Minimie- 
rung der Beeintrachtigung 

Durch griinordnerische Festsetzungen 
(Ausweisungen von Grunflachen zur Siche- 
rung und Erhaltung der Uferzone und der 
Boschung, Erhaltung von Baumen und Strau- 
chern, Anpflanzung von Baumen, Strauchern 
und sonstigen Bepflanzungen) innerhalb des 
Baugebietes kann eine Vermeidung bzw. 
Minimierung der durch die Bebauung zu 
erwadenden Eingriffe edolgen. 

Desweiteren wird der Ausgleich fur die ent- 
stehenden Eingriffe geschaffen durch: 

Pflanzung von einzelnen Feldgeholz- 
gruppen entlang der vorhandenen Bo¬ 
schung. 

Umwandlung von intensivem Ackerland 
in Grunland. 
Anpflanzung von Streuobst. 

Durch eine intensive auGere Eingriinung und 
innere Durchgrunung des Planungsgebietes 
und durch den Erhalt der Boschungskante 
und des Ufergeholzbestandes entlang der 
Holzlach wird die Beeintrachtigung des Land- 
schaftsbildes durch den storenden Baukorper 
minimied. 

Ein Ausgleich bzw. Ersatz fur die 
verbleibenden Eingriffe kann im Sinne des 
§ 8a BNatSchG durch die vorgesehenen 
MaGnahmen zur okologischen Aufwedung im 
Bereich der Ausgleichsflache geschaffen 
werden. 



MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG 

Aus grunplanerischer Sicht ergeben sich fur das Planungsgebiet folqende 
grundsatzlichen Zielsetzungen: 

• Erhalt und Sicherung des Holzlachgrabens und des vorgelagerten Ufer- 
geholzsaumes 

• Auftere Eingrunung des Planungsgebietes 
• Innere Durchgrunung des Planungsgebietes 
• Minimierung der Flachenversiegelung 
• Erhalt der landschaftspragenden Boschung 
• Ausweisung von Ausgleichsflachen 

Erhalt und Sicherung des Holzlachgrabens mit vorgelagertem Uferqeholz- 
saum 

Zur Erhaltung und zum Schutz des fur den Aden- und Biotopschutz sehr be- 
deutenden Holzlachgraben mit den saumenden Hochstauden und Uferge- 
holzen wird ein Gewasserschutzstreifen von 8 m Breite ab Boschungsober- 
kante als private Grunflache ausgewiesen. 

Dieser Gewasserschutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und Flachenver¬ 
siegelung freizuhalten, die bestehenden Ufergeholze sind durch eine Pflanz- 
bindung zu schutzen und zu erhalten. 

Auftere Eingrunung des Planungsgebietes 

Im Nordosten wird das Planungsgebiet durch den bestehenden Ufergeholz- 
saum entlang der Holzlach eingegrunt. Durch Ausweisung eines 8 m breiten 
Gewasserschutzstreifens als offentliche Grunflache mit der Pflanzbindung - 
Erhaltung der bestehenden Ufergeholze wird die auftere Eingrunung durch 
den vorhandenen Ufergeholzsaum sichergestellt. 

Die auRere Einbindung des geplanten Baukorpers nach Suden erfolgt durch 
Pflanzung von Geholzgruppen entlang der Flurstucksgrenze Nr. 224/ 241. 

Nach Westen wird die auRere Einbindung einerseits durch die Erhaltung 
und lockere Bepflanzung der vorhandenen Boschung gesichert, andererseits 
erfolgt eine gewisse aufJere Eingrunung durch die Anlage von Streuobst auf 
den als Ausgleichsflache ausgewiesenen Flurstucken. 

Innere Durchgrunung des Planungsgebietes 

Aus okologischen und freiraumgestalterischen Grunden ist eine innere 
Durchgrunung des Planungsgebietes wichtig. 

Das Grundgerust der inneren Durchgrunung besteht aus 

- Baum- und Strauchpflanzungen auf der nicht bebauten Grundstucksflache 
- Baumpflanzungen zur Eingrunung und Beschattung der Stellplatze 
Urn die innere Durchgrunung sicherzustellen sind je 600 m2 Grundstucksfla¬ 
che mind. 1 einheimischer Laub- Oder Obstbaum zu pflanzen 



Desweiteren ist fur die okologisch wertvolle Durchgrunung erforderlich, daB 
nur kleinflachig eine Flachenversiegelung stattfindet (sh. 4 4) und heimische 
Geholze gepflanzt werden. 

Aus okologischen Aspekten ist auf den Einsatz von Schadlingsbekamp- 
fungsmitteln zu verzichten. Wildkrauter am Wegrand und unter Gebuschen 
sind zu dulden, damit sich diese Flachen zu naturnahen Lebensraumen 
entwickeln konnen. 

Minimierung der Flachenversiegelung 

Um den durch Uberbauung und Befestigung offener Bodenflachen verur- 
sachten verstarkten oberirdischen AbfluB von Niederschlagswasser zu mi- 
nimieren, ist die Versiegelung von Flachen so gering wie moglich zu halten. 

Bei der Befestigung der Zufahrt, der privaten Stellplatze, FuBverbindungen 
und Hofflachen sind wasserdurchlassige Materialien zu verwenden. 

Durch die Ausweisung von Grunflachen auf dem Baugrundstuck soli sicher- 
gestellt werden, daB in diesem Bereich die Erstellung von Nebenanlagen 
und jegliche Art von Flachenversiegelung nicht stattfindet und somit die na- 
turlichen Regulations- und Regenerationsfunktionen des Bodens erhalten 
bleiben. 

Erhalt der landschaftspragenden Boschung 

Entlang der westlichen Planungsgebietsgrenze verlauft eine markante Bo- 
schung, die durch die Festsetzung als Grunflache vor jeglicher Bebauunq 
Versiegelung Oder Gelandeveranderung gesichert wird. 
Die Boschung, als bedeutendes landschaftspragendes Element, wird mit 
heimischen Baumen und Strauchern in einzelnen lockeren Gruppen be- 
pflanzt und dient durch den Gelandeabfall der Abschirmung des Baukoroers 
zur freien Landschaft. 

Ausweisung von Ausgleichsflachen 

Zusatzlich zu den grunordnerischen Festsetzungen (Baum- und Strauch- 
pflanzungen, Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen etc.) werden 
zum Ausgleich und Ersatz der zu erwartenden Eingriffe, die bei der 
Realisierung des Sondergebietes "Uhrengut" entstehen, im erweiterten 
Geltungsbereich des Planungsgebietes Flachen zum Schutz, zur Pflege und 
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) 
ausgewiesen. Es handelt sich dabei um die Flurstucke Nr. 230, 231 sowie 
233/1 bis 236 auf denen die nachfolgend aufgefuhrten AusgleichsmaB- 
nahmen vorgesehen sind: 

Umwandlung von Acker in Grunland und Pflanzung von Obstgeholzen 
(alte Kernobstsorten auf Hochstamm) unter Berucksichtigung des 
vorhandenen Geholzbestandes im Bereich des ehemaligen Bunkers. 



Diese Maftnahmen stellen eine gute Moglichkeit der Grunvernetzung des 
Baugebietes zur freien Flur dar, dienen teilweise der auBeren Eingrununq 
des Baugebietes und der okologischen Aufwertung des Gebietes durch Er- 
hohung der Strukturvielfalt und beleben das Landschaftsbild. 

NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFS-/AUSGLEICHSREGELUNG 
It. § 8a des BNatSchG 

In Kapitel 2.0 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG wurde darge- 
legt, daf3> es sich bei dem Planungsgebiet um eine Flache handelt die bis- 
her nicht durch bauliche Anlagen beeintrachtigt wird. Daher 1st mit einem 
erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft zu rechnen. 
Die uberwiegend als Acker genutzten Flachen im westlichen Teil des 
Planungsgebietes (erweiterter Geltungsbereich) haben nur eine gerinqe 
Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz, wohingegen die 
Grunlandflache, die bebaut werden soli als okologisch hoherwertiq 
eingestuft werden kann. Die Flachen besitzen desweiteren bezuglich ihrer 
landbaulichen Nutzungseignung als wertvolle Standorte fur Ackerbau und 
Grunlandnutzung eine mittlere - hohe Bedeutung. Des weiteren 
ubernehmen nicht versiegelte Bodenflachen eine wichtige Regulations- 
und Regenerationsfunktion im okologischen Kreislauf. 

Da das zukunftige Baugebiet im Bereich des "Regionalen Grundwasser- 
schonbereiches" liegt, ist durch eine Reduzierung der Grundwasserneubil- 
dungsrate, die bei der Oberplanung der Flache entsteht, mit negativen Aus- 
wirkungen zu rechnen. 

Sehr wertvoll hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes ist der in der 
Biotopkartierung Baden-Wurttemberg kartierte Holzlachgraben, der als 
Feuchtgebiet und Vogelschutzgebiet eine groGe okologische Bedeutung 
besitzt. a 

Desweiteren wurde das Gewasser mit Ufergeholzbestand mittlerweile als 
§ 24a Biotop kartiert. 

Durch Festsetzung eines 8 m breiten Gewasserschutzstreifens ab 
Boschungsoberkante des Holzlachgrabens und der Erhaltung des beste- 
henden Ufergeholzbestandes konnen erhebliche Beeintrachtigungen des 
Holzlachgrabens und seiner Ufervegetation ausgeschlossen werden. Es ist 
jedoch mit einer Beunruhigung der Tierwelt insbesondere wahrend der 
BaumaBnahmen zu rechnen. 

Des weiteren findet eine Beeintrachtigung des relativ unberuhrten, nicht 
bebauten Landschaftsraumes durch die Erstellung des Baukorpers statt. 
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Zur Mimmierung und als Ausgleich fur die dargelegten Eingriffe, die durch 
die Realisierung des Sondergebietes "Uhrengut" entstehen, kann in An- 
lehnung an den § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes in Ansatz qebracht 
werden: 

- Innere Durchgrunung des zukunftigen Sondergebietes durch Pflanzung 
von heimischen Laub- Oder Obstgeholzen auf den nicht bebauten 
Grundstucksflachen. 

AuBere Eingrunung durch Pflanzung von heimischen Baumen und 
Strauchern in lockeren Gruppen entlang der westlich begrenzenden 
Boschung, entlang der sudlichen Planungsgebietsgrenze und durch 
Erhalt des vorhandenen okologisch wertvollen Ufergeholzbestand 
entlang des Holzlachgrabens. 

® " Ausweisung von Ausgleichsflachen im Westen des Planungsgebietes 
(Einbeziehung in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes) auf denen 
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 
Landschaft (§ 9a Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (sh. 4.6) durchzufuhren sind, die 
zum Ausgleich / Ersatz der zu erwartenden Eingriffe erforderlich sind. 

Freiburg, den 21.04.1994 Rheinau den ? 8 OKT 
23.03.1995 . 
14.02.1997 



Fertigung:. 
Anlage:..2. 
Blatt:.At 3 

BEGRUNDUNG 

zum Bebauungsplan "Uhrengut" der Stadt Rheinau - Memprechtshofen 
(Ortenaukreis) 

1. Grund der Planaufstellung 

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen 
Voraussetzungen fur Ansiedlung eines Betriebes fur die "Forschung und 
Entwicklung elektronischer Gerate fur Medizin und Biologie" getroffen wer- 
den. 

Die separate Lage des Gebietes an der Grenze zwischen den Gemarkungen 
von Rheinau und Muckenschopf ist erforderlich um eine Beeintrachtigung 
des Betriebes bzw. der hochempfindlichen elektronischen Gerate durch 
elektrische und magnetische Felder weitestgehend auszuschlieRen. 

Die isolierte Lage erfordert ein erhebliches Mafi an begleitenden grunordne- 
rischen MaRnahmen um eine Einbindung des Planungsgebietes bzw. der 
Baukorper in den Landschaftsraum zu ermoglichen. Deshalb wird auch ein 
Grunordnungsplan ausgearbeitet, dessen Festsetzungen Bestandteil des 
Bebauungsplanes werden. 

Diese ErschlieBungsmafJnahmen greifen aufgrund der isolierten Lage weit 
uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus. Sie liegen teil- 
weise auf der Gemarkung Lichtenau. 

Da mit der Bebauung des Gebietes in einen bisher nicht durch bauliche An- 
lagen "beeintrachtigten" Bereich eingegriffen wird und damit ein erheblicher 
Eingriff in Natur und Landschaft verbunden ist, werden neben MaBnahmen 
zum Ausgleich und zur Minderung der Beeintrachtigung auf dem Baugrund- 
stuck zusatzliche AusgleichsmaRnahmen bzw. Ausgleichsflachen erforder¬ 
lich. 

Den besonderen Standortbedingungen und der auRergewohnlichen Art des 
Betriebes soil durch die Ausweisung der Bauflachen als "Sondergebiet" 
Rechnung getragen werden. Damit soil auch sichergestellt werden, daB die 
Flache nur fur diesen speziellen Betrieb in Anspruch genommen werden 
kann, nicht aber fur andere gewerbliche Betriebe. 



Standortauswahl 

Bsi dem anzusiedelnden Betrieb handelt es sich um di© in Lichtsnau an- 
sassige Fa. medical electronics, welche die Forschung und Entwicklung 
elektronischer Gerate fur Medizin und Biologie betreibt. 

Die Gerate dienen insbesondere der Diagnose und Therapie mit ultraschwa- 
chen energetischen Feldern. Hierzu sind die Zusammenhange zwischen den 
energetischen Felden und den biologischen Auswirkungen auf den Men- 
schen zu erforschen um die Zusammenhange biologischer Steuerungsme- 
chanismen analysieren zu konnen. 

"Nur dann, wenn nicht durch kunstliche Abschirmungen das naturliche Um- 
feld vernichtet wird, sind die Forschungsarbeiten von wirklichem Wert. Eine 
kunstliche Veranderung des Umfeldes, ware z.B. eine Abschirmung. Sie 
hatte zur Folge, daft eine Kausalitat zwischen naturlichen biologischen Re- 
aktionen und einer Unnormalitat nicht unterschieden werden kann." 
(Quelle: Standortanalyse medical electronics) 

Der bisherige Standort in Lichtenau ist fur neue innovative Forschungsar- 
beit nicht mehr geeignet. Ein neuer, nach vielen besonderen Kriterien sorg- 
faltig und aufwendig ausgewahlter Betriebsstandort ist dafur notig. 

Zuverlassige und reproduzierbare Forschungsergebnisse hangen unab- 
dingbar von einem biologisch neutralen Standort ab. Weiterhin mussen an 
diesem Standort viele Kriterien berucksichtigt werden, die bei normalen In- 
dustriellen Forschungsarbeiten ohne Bedeutung sind. 

Das ausgewahlte Grundstuck, sowie der geplante Bau erfullen alle bisheri- 
gen bekannten Anforderungen. Moglichkeiten einer eventuellen sachbeding- 
ten Erweiterung sind bereits mit berucksichtigt. Es ist geplant, neben der ei- 
gentlichen Forschungs- und Entwicklungstatigkeit, auch gleic’hzeitig die An- 
wender einzeln, Oder in kleinen Gruppen zu schulen. Die Anwender und 
Seminarteilnehmer sind uberwiegend Arzte die Naturheilverfahren bevorzu- 
gen, Heilpraktiker und z.T. Universitatsdozenten die sich auch heute bereits 
schon auSerhalb der Schulwissenschaften betatigen. Es ist ebenfalls ge¬ 
plant, interessierte Oder Hilfe suchende Burger zu beraten soweit es das 
Sachgebiet Elektrosmog, elektromagntische Vertraglichkeit, geophatologi- 
sche Storungen und ahnliches betrifft." 
(Quelle: Standortanalyse medical electronics) 

Bei der Standortfindung wurden folgende Kriterien zugrunde gelegt. Diese 
Kriterien sind Voraussetzung fur die Betreibung der Forschungs- und Ent- 
wicklungsabteilung fur ultraschwache energetische Felder, da sie eine Be- 
einflussung durch kunstliche Oder atypische Faktoren weitgehend aus- 
schlief3,en. 



"Physikalische Kriterien zur Standortwahl: 

- Der Standort darf nicht auf einer Anhohe liegen. 

- Der Standort darf nicht an einem Berghang liegen. 

Der Standort darf nicht in einem Talkessel liegen. Diese konnen wie Pa- 
rabolspiegel wirken. 

Deshalb kommen als Standort grundsatzlich nur leichte Senkungen im 
Flachland in Betracht. Diese sind aber meist Feuchtraumgebiete, Biotope, 
Flusse Oder Bache mit den entsprechend geschutzten Uferzonen. In dem in 
Frage kommenden Bereich eine Senke zu finden, die aber wiederum nicht 
Feuchtraumgebiet ist, und Hochwasser nicht auftreten kann grenzt die Mog- 
lichkeiten bereits auf extrem seltenen Platze ein. Schon aus diesem Grund 
wurde die Standortsuche wahrend der maximalen Regen- und Plochwasser- 
Periode aus der Luft entscheidend mitbestimmt. Die richtige Entscheidung 
fur den Standort wurde ebenfalls durch die jungste Hochwasserperiode be- 
statigt. Das Gebiet blieb trocken. 

Wichtige physikalische Anforderungen an den Standort: 

- Maximal mogliche Distanz zu Hochspannungsleitungen, mindestens 1 
Kilometer. 

- Keine Richtfunkstrecken, Radaranlagen Oder Sendeanlagen in der Nahe. 

- Elektromagnetische Storungen von Industrieanlagen, Mindesabstand 1 
Kilometer. 

- Maximal mogliche Distanz zum elektrischen Stornebel von Wohngebieten. 

- GroRe Distanz zu magnetischen Storungen von StraBen und Autobahnen. 

- Keine Eisenbahngleise und deren Spannungsfuhrung in der Nahe. Min- 
destabstand 1 Kilometer. 

Funkpeilanlagen Oder Luftfahrtnavigation Zivil Oder Militar nicht naher als 
5 Kilometer. 

- Keine geophatologischen Storzonen (sogenannte Erdstrahlen). 

- Kein, Oder nur wenig kunstliches Streulicht durch Industrie- Oder Wohnqe- 
biete. 

- Es durfen keine geomagnetischen Anomalien bestehen. 

- Chemische und akustische Belastung so gering wie irgend moglich." 

(Quelle: Standortanalyse medical elektronic) 
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Der Standort am nordlichen Rand der Gemarkung von Memprechtshofen 
erfullt diese Standortkriterien. Daruberhinaus kann die Erschlieftung der 
Anlage an diesem Standort realisiert werden. Hierzu wird der Ausbau des 
vorhandenen Erschlieftungsweges und die Anbindung an das offentliche 
Leitungsnetz (Wasser, Abwasser, Strom) hergestellt. 

Im Rahmen der vorgezogenen Anhorung der Trager offentlicher Belange 
wurde vom Regierungsprasidium ein Gutachten zur Notwendigkeit bzw. zur 
Eignung des Gelandes gefordert. Dieses Gutachten wurde von Prof. Dr. 
med. Eduard David, Universitat Witten/Herdecke, Phsiologisches Insitut er- 
stellt. Das Gutachten kommt zu dem Schluft, "das dafur ausgwahlte Gelande 
ist vorbildlich" geeignet. Eine Empfehlung zur Nutzung des Baugelandes 
wurde ausgesprochen. 

3. Ubergeordnete Planung 

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau ist das Planungs- 
gebiet als landwirtschaftliche Flache" ausgewiesen. 

Mit dem Bebauungsplan sollen die baulich zu nutzenden Grundstucksteile 
des FlurStr. Nr. 224 als Sondergebiet fur Anlagen und Betriebseinrichtungen 
zur Forschung und Entwicklung von Elektronischen Anlagen ausgewiesen 
werden. Die Festsetzung als "Sondergebiet" soil sicherstellen, daft nur die- 
ser Betrieb aufgrund der Standortkriterien auf diese, abseits der Ortslagen 
gelegene Flache angesiedelt wird. Eine Ansiedlung anderer Betriebe ist 
nicht beabsichtigt. 

Durch die Lage des Planungsgebietes wird mit dem Bebauungsplan die 
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht betroffen. es han- 
delt sich somit urn einen "vorzeitigen Bebauungsplan" gemaft § 8 Abs. 4 
BauGB. Die Ausweisung der Flache wird in der eingeleiteten Fortschreibung 
des Flachennutzungsplanes berucksichtigt. 

Abgrenzung des Planungsgebietes 

Das Sondergebiet umfaftt das FlurStr. Nr. 224 mit einer Flache von ca.0,45 
ha. Es wird begrenzt im Nordwesten durch den Holzlachgraben dessen 
Bachmitte die Gemarkungsgrenze zur Stadt Lichtenau, Ortsteil Mucken- 
schopf, bildet, im Suden durch das als Ackerland genutzte Flur.Str. Nr. 241. 
Im Osten verlauft die Grenze durch die vorhandene Boschung, an welche 
die hoher gelegenen, als Ackerland genutzten Flachen anschlieften. 
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In Absprache mit dem Naturschutzbeauftragten wurden weitere Flachen in 
das Planungsgebiet einbezogen um die geforderten Ausgleichsflachen fur 
AusgleichsmaGnahmen planungsrechtlich zu sichern. 
Einbezogen werden fur Ausgleichsmaftnahmen die Fist Nrn 230 231 und 
233/1,233/2, 234, 235 und 236. 

Zur Sicherung der ErschlieBung wird der vorhandene Wirtschaftsweg der 
das Sondergebiet von Norden her erschlieRt in das Planungsgebiet einbe¬ 
zogen. Damit liegen zusatzlich zu den Ausgleichsflachen die nordostlichen 
Teilflachen der Fist. Nrn. 226, 229 und 232 innerhalb des Planungsgebietes. 

5. Planung 

5.1 Planungskonzept 

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes im AuRenbereich, deutlich abge- 
setzt von den nachstgelegenen bebauten Flachen (Memprechtshofen, 
Muckenschopf) sind besondere Maftnahmen zur Einbindung des Planungs¬ 
gebietes bzw. der geplanten Gebaude in den Landschaftsraum erforderlich. 
Dabei besonders zu berucksichtigen sind die an der Grenze des Gebietes 
vorhandenen naturlichen Elemente - der Plolzlachgraben mit den gewasser- 
begleitenden Anpflanzungen im Nordosten und die Wiesenboschung im 
Westen. 

Durch die Aufstellung eines Grunordnungsplanes soli dieser besonderen 
Situation Rechnung getragen werden. Daruberhinaus werden erganzende 
Festsetzungen erforderlich, die die Einbindung der Gebaude in die Land- 
schaft unterstutzen. 

Entsprechend der vorliegenden Plankonzeption fur das Projekt sollen aus 
sechseckigen Elementen bestehende Einheiten pavillonartig gruppiert wer¬ 
den. Die einzelnen Elemente werden zentral von einer Lichtkuppel uberragt 
deren Firsthohe ca. 1,20 m uber das Flachdach hinausragt. Die flachen Da- 
cher sollen sicherstellen, daf3> die Gebaude moglichst wenig in Erscheinung 
treten. Durch die Lage des Baugrundstuckes unterhalb der angrenzenden 
landwirtschaftlichen Nutzflachen (Boschung) tritt das Gebaude bezuglich der 
Hohenentwicklung nicht mit der vollen Wandhohe in Erscheinung. 

Das Projekt soil in Bauabschnitten realisiert werden. Die Baugrenzen erfas- 
sen bereits die langerfristig beabsichtigten Erweiterungsmoglichkeiten im 
Osten. 

Die Baugrenzen umgrenzen den Gebaudekomplex relativ eng, um sicher- 
zustellen, daf3> zusatzliche Erweiterungen an den Randern nicht mehr durch- 
gefuhrt werden. 
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Dader Eingriff minimiert werden soil, wird neben der Festsetzung einer max. 
zulassigen Grundflachenzahl auch der Anteil der zusatzlich fur die interne 
VerkehrserschlieSung zu befestigenden Flachen begrenzt. Um eine Versie- 
gelung des Bodens zu reduzieren sind die Belage fur die Verkehrsanlagen 
mit versickerungsfahigen Materialien auszufuhren. 

Die Aussagen des zu erarbeitenden Grunordnungsplanes werden u.a. durch 
die Festsetzung von Flachen mit Pflanzbindungen und Pflanzgeboten uber- 
nommen. Im einzelnen werden die grunordnerischen MaRnahmen und Nut- 
zungsbeschrankungen in den Text- und Planteil des Grunordnungsplanes 
(Bestandteil des Bebauungsplanes) aufgenommen. 

AuRer dem eigentlichen Baugrundstuck (Sondergebiet) werden Ackerflachen 
in das Planungsgebiet mit einbezogen. Auf diesen Flachen werden Aus- 
gleichsmaftnahmen fur den mit der Bebauung verbundenen Eingriff entspre- 
chend den Aussagen des Grunordnungsplanes festgelegt. Die Flachen 
werden im "Zeichnerischen Teil" als "Flachen fur Maftnahmen zum Schutz 
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" gekennzeichnet. ’ 

Ebenfalls werden die vorhandenen schutzwurdigen Landschaftsbestand- 
steile (Uferzone, Boschungen) innerhalb des FlurStr. Nr. 224 durch die Aus- 
weisung von Grunflachen mit Pflanzgeboten bzw. Pflanzbindungen qesi- 
chert. 

Der Erschlieftungsweg im Norden wird nur in der Breite des vorhandenen 
Wirtschaftsweges in das Planungsgebiet einbezogen um die Erschlieftunq 
zu sichern. 

5.2 Grunordnung 

Die erforderlichen Grunordnerischen MaBnahmen werden im Grunord¬ 
nungsplanes dargestellt u.a.: 

- Schutz der Uferzonen des Holzlachgrabens 
- Schutz der Boschung (Gelandeabsatz) 
- Sicherung der aufieren Eingrunung 
- Sicherung der Inneren Durchgrunung 
- Minimierung der Bodenversiegelung 
- AusgleichsmaSnahmen 

Die erforderlichen AusgleichsmaSnahmen fur die Uberplanung der Flachen 
sowie fur den Verlust der naturlichen Regulations- und Regenerationsfunk- 
tionen des Bodens (z.B. Wasserspeicherfahigkeit, Puffer fur Schadstoffe) 
durch groSflachige Uberbauung und Versiegelung werden in Anlehnung an 
§ 8a Bundesnaturschutzgesetz mit dem Grunordnungsplan festgelegt. 



ErschlieRung 

Verkehr 

Die auRere ErschlieRung des Planungsgebiets erfolgt uber den vorhande- 
nen uber Privatgrundstucke gefuhrten Wirtschaftsweg von Norden aus. Da 
dieser Weg nicht befestigt ist, ist ein Ausbau auf einer Lange von ca 100 m 
bis zum AnschluR an den asphaltierten Weg auf FlurStr. Nr. 586 (Stadt 
Lichtenau, Ortsteil Muckenschopf) erforderlich. Die Sicherung dieser Er¬ 
schlieRung erfolgt uber den Eintrag von Geh- und Fahrrechten. Es ist nicht 
vorgesehen diesen ErschlieRungsweg als offentliche Flache festzusetzen. 
Der Ausbau muR auf der vorhandenen Trasse durchgefuhrt werden um eine 
Inanspruchnahme weiterer Flachen zu vermeiden. 

Auf dem Baugrundstuck ist der Bau eines Carports fur 2 PKW und ca. 5 
Stellplatzen vorgesehen. 

Ver- und Entsorgung 

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Trinkwasser aus dem offentlichen 
Leitungsnetz der Stadt Rheinau erfolgt durch AnschluR an die auRerhalb 
des Planungsgebietes im Suden gelegene Wasserleitung der Gruppenwas- 
serversorgung Honauerland. Die erforderliche Verbindungsleitung im 
Bereich der Ausgleichsflachen ist im Plan eingetragen. 

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluR an die offentliche 
Kanalisation. Die erforderliche Verbindungsleitung wird im Norden in dem 
Wirtschaftsweg zusammen mit den Leitungen fur Strom und Telefon verlegt. 

Das Regenwasser wird in den angrenzenden Bach eingeleitet. 

Ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren wird eingeleitet. 

Die elektrische Versorgung des Planungsgebieters erfolgt durch AnschluR 
an die vorhandene Leitungstrasse auRerhalb des Planungsgebietes. Zum 
AnschluR ist die Verlegung einer Verbindungsleitungsleitung im Bereich des 
ErschlieRungsweges im Norden erforderlich. 



Flachenbilanz 

Planungsgebiet gesamt 
Sondergebiet 
Grunflachen 
Flachen fur AusgleichsmaBnahmen 

ca. 1,89 ha 
ca. 0,34 ha 
ca. 0,10 ha 
ca. 1,45 ha 

Innerhalb der Baugrenzen steht eine uberbaubare Flache von max. ca. 
1.500 m2 zur Verfugung. 

Fur Erschlieftungsanlagen (Gehwege, Fahrverkehrsflachen, Stellplatze) ste- 
hen zusatzlich max. ca. 700 m2 zur Verfugung. 

Kostenschatzung 

Zur aufteren ErschlieBung des Gebietes erforderlich werden voraussichtlich: 

Straflen- und Wegebau 
ca. 500 m2 a DM 150,- 
Wasserversorgung 
Kanalisation 
Stromversorgung 

ca. DM 75.000,- 
ca. DM 50.000,- 
ca. DM 120.000,- 
ca. DM 30.000,- 

Zusatzliche Kosten fallen durch die erforderlichen Anpflanzungen im Bereich 
des Planungsgebietes und die Anlage der Ausgleichsflachen an. 

Die beitragsfahigen Erschlief3»ungskosten richten sich nach dem BauGB und 
den Satzungen der Stadt Rheinau. 
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9. Beabsichtigte MaBnahmen 

Der Bebauungsplan soli die Grundlage sein fur 

Umlegung 
Grenzregelung 
Enteignung 
ErschlieRung, 

sofern diese MaGnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendiq wer- 
den. 

Freiburg, den 21.06.1995 Rheinau , den OKI. 2005 
geandert: 14.02.1997 



Fertigung:. 
Anlage:.3.... 

Blatt:.A. 3. 

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN 

zum Bebauungsplan "Uhrengut" der Stadt Rheinau - Memprechtshofen 
(Ortenaukreis) 

A_Planunasrechtliche Festsetzunaen_(§ 9 BauGB) 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

1.1 Sonstiges Sondergebiet - SO (§ 11 BauNVO)) 

Innerhalb des "Sonstigen Sondergebietes" sind nur folgende Anlagen und 
Einrichtungen zulassig, 

- die der Erforschung, Entwicklung und Produktion von elektronischen Ge- 
raten unter Nutzung von schwachen elektrischen Feldern dienen, 

- zur Diagnostik und Therapie der Patienten mit schwachen elektrischen 
Feldern 

- zugehorige Unterbringungsmoglichkeiten fur Patienten 
- zugehorige Schulungs- und Verwaltungsraume 
- daruberhinaus sind max. 2 Wohnungen (Hausmeister/Aufsichtspersonal) 

zulassig. 

2. Maf3> der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

2.1 Die Festsetzung der max. zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) erfolgt gemafi 
der Eintagungen im Plan. 

Abweichend von § 19 Abs. 4, Satz 2, darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 
aufgefuhrten anzurechnenden Grundflachen (Garagen, Stellplatze, Zufahr- 
ten, Nebenanlagen, unterirdische Anlagen) die GRZ urn max. 44% uber- 
schritten werden. 

2.2 Hohe baulicher Anlagen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.B.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 

2.2.1 Die Traufhohe der Gebaude (Schnittpunkt der Auftenwand mit der Ober- 
kante der Dachhaut, bzw. der Oberkante der Dachaufkantung bei Flachda- 
chern) wird gemaft den Eintragungen im Plan festgesetzt. Unterer Bezugs- 
punkt ist die das naturliche (bestehende) Gelande im Bereich der Erschlie- 
I3,ungsflache (Eingang). 

2.2.2 Die Gesamthohe der Gebaude (First) wird gemaB den Eintragungen im Plan 
festgelegt. Unterer Bezugspunkt ist das naturliche (bestehende) Gelande, im 
Bereich der Erschlieftungsflache (Eingang). 



Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im 
Plan. 

a = abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Abweichend von 
der offenen Bauweise sind Baukorper uber 50 m Gesamtlange zulas- 
sig. 

Die uberbaubare Grundstucksflache wird durch die eingetragenen Baugren- 
zen festgelegt. 

Nebenanlagen 

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Bau- 
gebiete auch auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig, je- 
doch nicht auf den "Flachen mit Pflanzgeboten/Pflanzbindungen" und den 
"Grunflachen". 

Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 

Stellplatze sind nur innerhalb der im Plan ausgewiesenen "Flachen fur Stell¬ 
platze" zulassig. 

Garagen Oder Carports (Uberdachungen) sind nur innerhalb der im Plan 
ausgewiesenen "Flachen fur Garagen" zulassig. 

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 

Die privaten Grunflachen sind nach MaBgabe des Grunordnungsplanes 
anzulegen, zu bepflanzen und zu unterhalten. 

Flachen fur MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

Flachen fur MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 
Natur und Landschaft sind nach MaBgabe des Grunordnungsplanes anzule¬ 
gen, zu bepflanzen und zu unterhalten. 

Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

Die festgesetzten Pflanzgebote fur Einzelbaume und die "Flachen fur An- 
pflanzungen" sind nach MaRgabe des Grunordnungsplanes zu bepflanzen. 
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Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 

Auf den festgesetzten Pflanzbindungen fur Einzelbaume und den "Flachen 
mit Pflanzbindungen" sind die vorhandenen Anpflanzungen nach Ma(3»gabe 
des Grunordnungsplanes zu erhalten bzw. zu erganzen. 

Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 

Teilflachen der Fist. Nrn. 230 bis 235 werden mit Geh-, Fahr- und 
Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager bzw. des Fist. Nr. 224 
belastet. 

B Bauordnunqsrechtliche Festsetzunqen 9 Abs, 4 BauGB i.V.m. $ 74 I Rfh 

1. Auftere Gestaltung baulicher Anlagen 

1.1 Die Baukorper sind durch gestalterische MaRnahmen - auch die farbliche 
Gestaltung - moglichst harmonisch in das Landschaftsbild einzupassen. 
Glanzende Oder reflektierende Materialien als Verkleidung der Auftenwande 
sind nicht zulassig. 

1.2 Dachgestaltung 

Die Dachneigungen sind unter Einhaltung der festgesetzten First- und 
Traufhohen auszufuhren. 

2. Gestaltung der unbebauten Flachen 

2.1 Die vorhandenen Gelandehohen sind beizubehalten. Aufschuttungen und 
Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Baumaf3,nahme errforderlich 
werden, konnen genehmigt werden. Sie sind im Bauantrag darzustellen. 

2.2 Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit als moglich auf den einzelnen 
Grundstucken zuruckzuhalten. Hierzu sind die befestigten Flachen nach 
MaRgabe des Grunordnungsplanes auf ein Minimum zu beschranken. 



c Hinweise 

1. Abfallbeseitiqunq und wasserqefahrdende Stoffe 

Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wasserge- 
fahrdender Stoffe konnen zu schwerwiegenden Gewasser- und Grundwas- 
serverschmutzungen fuhren. 

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern Oder An- 
sammeln wassergefahrdender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung 
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermogen des Behalters 5 Kubikmeter 
ubersteigt. Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und 
Bodenschutz, ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im 
Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu horen. 

Rechtsgrundlagen: §§ 19a, 19f, 19g WHIG, § 25 WG, VAwS 

Urn Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fur diese An¬ 
lagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen. 

Unterirdische Anlagen sind nur zulassig, wenn orderirdische Anlagen aus 
Sicherheitsgrunden nicht moglich sind. 

Rechtsgrundlage: VAwS (Verordnung uber Anlagen wassergef. Stoffe) 

Im Rahmen der Planung der Einzelbauvorhaben ist anzustreben, den anfal- 
lenden Erdaushub auf das unumganglich erforderliche Maf3> zu reduzieren 
und das Material innerhalb des Planungsgebietes fiir Gelandegestaltungen 
usw. wieder zu verwerten. 

Auffullungen im Rahmen der ErschlieRung und im Zuge von Baumaftnah- 
men durfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder aufbereite- 
tem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen wer- 
den, der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt. 
AuBerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel- 
lenabfallen nicht zulassig. 

Bei Abbruch- und Baumaftnahmen anfallender Bauschutt und nicht fur Bau- 
maBnahmen bestimmter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren, 
Oder falls dies nicht moglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub- und Bau- 
schuttdeponie zu verbringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt 
(z.B. aus dem Innenausbau, olverunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist 
auf einer kreiseigenen Plausmulldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste 
(z.B. Farben, Lacke, Losungsmittel, Kleberetc.) sind als Sonderabfall gegen 
Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitungsanlagen zu beseitigen. 



Bauen im Grundwasser 

Aus Grunden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im 
Grundwasser grundsatzlich abzulehnen. Die Hohenlage der Unterkante 
KellerfuBboden ist so zu wahlen, daS diese uber den hochsten bekannten 
Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstanden ist ggf. auf 
die Ausbildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Gelande ent- 
sprechend mit hierzu zulassigem Material aufzufullen. 

Bauliche Anlagen sind unterhalb des hochsten bekannten Grundwasser- 
standes wasserdicht und auftriebssicher auszufuhren. Soweit bauliche Mal2>~ 
nahmen unterhalb des mittleren GW-Standes vorgesehen sind, ist hierfur 
grundsatzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfuhrung eines wasserrecht- 
lichen Verfahrens erforderlich. 

Der mittlere Grundwasserstand liegt gemaft dem Grundwassergleichenplan 
bei ca. 125,70 m + NN. 

Das vorhandene Gelandeniveau betragt ca. 127,60 - 127,80 m + NN. 

GemaB den Angaben des Wasserwirtschaftsamtes Offenburg bestehen 
keine Bedenken gegen das Eingreifen von Bauteilen (geplante Unterkel- 
lerungen) in das Grundwasser bei einer Ausbildung als "WeifSe Wanne". 

Bodenschutz 

Bei alien Bau- und PlanungsmaRnahmen sind die Grundsatze des schonen- 
den und sparsamen Umganges mit Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202 BauGB, 
§§ 1, 2 NatSchG) zu berucksichtigen. Die Bodenschutzbehorden sind zu 
beteiligen (§§ 5, 6 BodSchG). 
Erdaushub ist nach Moglichkeit im Planungsgebiet und auf dem Baugrund- 
stuck zu belassen und zur Angleichung des Gebaudes Oder zur Gelande- 
modellierung zu verwenden. UberschuR an Erdaushub ist einer sinnvollen 
Wiederverwertung zuzufuhren. 

Kontaminierter und verunreinigter Erdaushub und Mutterboden darf nicht 
wiederverwendet werden. Belastete Boden sind dem Amt fur Wasserwirt- 
schaft und Bodenschutz zu melden. 

Allqemeine Bestimmunaen zum Bodenschutz 

1. Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, daft nur soviel Mutterboden ab- 
geschoben wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt not- 
wendig ist. Unnotiges Befahren Oder Zerstoren von Mutterboden auf ver- 
bleibenden Freiflachen ist nicht zulassig. 

2. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Tren- 
nung von Mutterboden und Unterboden durchzufuhren. 
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3. Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum Zwek- 
ke des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw, darf der Mut- 
terboden des Urgelandes nicht uberschuttet werden, sondern ist zuvor 
abzuschieben. Fur die Auffullung ist ausschlieGlich Aushubmaterial 
(Unterboden) zu verwenden. 

4. Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare 
Mate zu beschranken, wo mbglich sind Oberflachenbefestigungen durch- 
lassig zu gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahr- 
ten, Stellplatzen usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groRen 
Fugen empfohlen. 

5. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaft zu entsorgen, er darf nicht als 
An- und Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt 
werden. 

6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Men- 
schen Oder erheblich Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht aus- 
geschlossen werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu 
melden. 

7. Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwachfeuchtem Boden 
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung 
erfolgen. 

8. Bei der Ansiedlung von Industrie- oder Gewerbebetrieben, die aufgrund 
ihrer Emmissionen geeignet sind, Bodenbelastungen hervorzurufen, ist im 
Rahmen der Genehmigung des jeweiligen Einzelbauvorhabens eine ge- 
sonderte Stellungnahme des Amtes fur Wasserwirtschaft und Boden- 
schutz Offenburg erforderlich. 

5. Altlasten 

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen der 
Gemeinde keine Altlasten vor. 

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchs- 
emmissionen (z.B. Mineralole) wahrgenommen, so ist umgehend die zu- 
standige Untere Wasserbehorde oder das Amt fur Wasserwirtschaft und 
Bodenschutz zu unterrichten. 

Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen. 



6. ErschlieBunosmaBnahmen 

Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaBnahmen sind mit der Deutschen 
Telekom AG, Niederlassung Offenburg zu koordinieren. Die Deutsche 
Telekom AG ist uber geplante MaBnahmen so fruh wie moglich zu 
informieren. Zur Durchfuhrung der Kabelverlegungsarbeiten mussen auch 
bereits ausgebaute Straiten wieder aufgebrochen werden. 

7. Bodenfunde 

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (Steinwerkzeuge, 
Metallteile, Keramik, Knochen) Oder Fundstellen (Mauerwerk, Brandschich- 
ten, Graber) zutage treten, ist die Archaologische Denkmalpflege (LDA-Au- 
Benstelle Freiburg) gemaB § 20 DSchG umgehend zu unterrichten. Die 
Moglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzuraumen. 

8. Unterqrund 

Im Planungsgebiet bildet machtiger Kies den Untergrund. 

9. Abwasserbeseitiqunq 

Vor der ErschlieBung ist ein wasserrechtliches Verfahren bzgl. der Kanalisa- 
tion durchzufuhren. 

10. Bauschutzbereich 

Das Gebiet liegt im Bauschutzbereich fur den militarischen Flugplatz Sollin- 
gen. Die Beschrankungen nach dem Luft VG sind zu beachten. 

Freiburg, den 23.03.1995 Rheinau, den 
erganzt: 21.06.1995 


