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S a t z u n g 

z'l / 1-b- 

der Stadt Rheinau (Ortenaukreis) Liber die Aufstellung des 
Bebauungsp 1 anes "Graf enbiihnd" im Stadtteil Memprechtshof en . 

J i MAI 4QQQ 

Der Stadtrat von Rheinau hat am .... den Bebauungspl an 
"Grafenbuhnd" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechts- 
vorschriften als Satzung beschlossen. 

1. § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung 
vom 08.1 2.1 986 (BGB1 . I S. 2253 ) 

2. Verordnung Liber die bauliche Nutzung der Grund- 
stLicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung 

vom 1 5.09.197.7 (BGB 1 I S. 1 763) 

3. Verordnung Liber die Ausarbeitung der Bauleitplane 
und die ITaf'stel lung des Planinhaltes (PlanzVO 81) 
vom 30.07.1981 '(BGB 1 I S. 833 ) 

4. § 73 Landesbauordnung fur Baden-WLirttemberg (LBO) 
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 

(GBL S. 770) 

5. § 4 der Gemeindeordnung fLir Baden-WLirttemberg (GemO) 
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.10.1983 

(GBL S. 578) 

§ 1 

Raumlicher Geltungsbereich 

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen 
im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes. 

§ 2 

Bestandteile des Bebauungsplanes 

Der Bebauungsplan besteht aus: 

1. dem "Zeichnerischen Teil" 
2. den "Schriftl. Festsetzungen" 

M. 1:500 Stand: 
vom 

02.06.1989 
06.06.1989 

Bei gef Ligt s i nd : 

1. "Begrundung" vom 06.06.1989 
2. Gestaltungsplan M. 1:500 Stand: 05.06.1989 
3. Merkblatt zum Bauen im militarischen Bauschutzbereich 
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§ 3 

Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund 
von § 73 LBO ergangenen Bestandtei1en dieser Satzung zuwider- 
handelt. 

§ 4 

I nkrafttreten 

Dieser Bebauungsplan 
in Kraft. 

tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung 



BefaaBumjgptsg. genehmigt 

|y5er 2. DVO der Landesregierung 

(eh&dG) 
'>0t?nirni9ev,ja 



Schriftliche Festsetzungen 

hertigung:_ 

Anlage: _3[ 

Blatts 1~5 

zum Bebauungspl an "Graf enblihnd" im Stadtteil Memprechtshof en 
der Stadt Rheinau (Ortenaukreis) 

A_P1 anungsrecht 1 i che Festsetzungen (§ 9 BauGB) 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO) 

Innerhalb des als WA ausgewiesenen Plangebietes sind die 
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1. - 5. BauNVO (Beherbergungs- 
gewerbe, nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen flir 
Verwaltungen und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, 
Tankstellen) ausnahmsweise zulassigen Anlagen nicht 
Bestandteil des Bebauungsp1anes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 
BauNVO) . 

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

Zahl der Vol1geschosse, Grundf1achenzahl und GeschoG- 
flachenzahl gemaB den Eintragungen im Plan. 

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den 
Eintragungen im Plan. 

4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 

Die Hauptfirstrichtung ist wahlweise parallel Oder senk- 
recht zu einer der Grundstiicksgrenzen anzuordnen. 

5. Nebenanlagen 

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind inner¬ 
halb der Baugebiete auch auf den nicht liberbaubaren 
Grundstucksflachen zulassig. 

6. Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 

Garagen und Stellplatze konnen auch auBerhalb der Bau- 
grenzen angeordnet werden. 



Verkehrsf1achen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 
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Innerhalb der " Verkehrsf1achen besonderer Zweckbestim- 
mung" (WohnstraBen) sind niveaugleiche Mischflachen flir 
FuBganger, spielende Kinder, Fahrzeugverkehr und ruhen- 
dem Verkehr vorzusehen. Der Bereich ist zu begrUnen und 
zu moblieren. Eine Detai1p1anung ist vor AusfUhrung 

erforderlich. 

8. Griinfl achen 

8.1 

8.2 

Die offentliche Grlinflache i m Westen des Planungsge- 
bietes dient als offentliche Reservef 1 ache flir kiinftige 
Erweiterungen. Sie ist gartnerisch anzulegen. 

Die str aBenbegl ei tenden Grlinflachen ( Anpf 1 anzungen ) 
werden als "VerkehrsgrLin" ausgewiesen. 

9. Anpflanzung von Baumen und Strauchern 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

9.1 

9.2 

9.3 

Im offentlichen StraBenraum, den offentlichen Grunfla- 
chen und auf einigen Privatgrundstucken sind entspre- 
chend den Eintragungen im Plan einheimische Laubbaume 
(wie z.,B. Ahorn, Linde, Kastanie) anzupf1anzen. Gering- 
fiigige Standortabwei chungen sind dabei zulassig. 

Je Baugrundstuck ist mindestens ein groBkroniger einhei- 
mischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. 

Zusatzlich sind auf jedem Baugrundstuck, das an den im 
Norden gelegenen Wirtschaftsweg und die Muckenschopfer 
StraBe grenzt, mindestens 2 groBkronige einheimische 
Laub- oder Obstbaume in einem Abstand von bis zu 5 m 
(gemessen vom Rand des PIanungsgebietes) anzupf1anzen. 

Vorgarten und die nicht befestigten Grundstlicksflachen 
sind einzugriinen. Bepflanzungen sind mit heimischen 
Arten durchzuf Lihren . 

10. Flachen flir Aufschlittungen und Abgrabungen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 

Werden flir den Ausbau der Erschl i eBungsanl agen 
Boschungen erforderlich, so werden diese im Verhaltnis 
1 : 1,5 in die angrenzenden privaten Grundstlicke 
verzogen. 



B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO) 

1. Hochst- und Mindestgrenze von Gebaudehohen 

1.1 Die Traufhohe (Schnittpunkt der AuBenwand mit der 
Oberkante der Dachhaut) wi rd mit maximal 4,50 m Liber der 
Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsstraBe festge- 
setzt. 

1.2 Bei Doppe1hausern und bei Gebaudegruppen sind die Trauf- 
hohen und Sockelhohen einheitlich zu gestalten. 

2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen 

2.1 Fassaden 

2.1.1 Die AuBenwande der Gebaude sind in Bezug auf Farbe und 
Material harmonisch der Umgebung anzupassen. Es sind 
nicht glanzende Materialien und gedeckte Farben bzw. 
pastel!ierte zu verwenden. 

2.2 Dachgestaltung 

2.2.1 Zulassig sind Dachneigungen von 25° - 43°. 

2.2.2 Es sind Sattel- und Walmdacher zulassig. 

2.2.3 Als Dacheindeckung sind Ziegel Oder Dachsteine in rot- 
lichen bis rotbraunen Farbtonen zulassig. 

2.2.4 Dachaufbauten und Dacheinschni tte sind bis zu 1/3 der 
Firstlange zulassig. Der Abstand zum Ortgang muB 
mindestens 1,5 m betragen. Der Abstand zwischen einzel- 
nen Dachgauben muB mindestens 1,0 m betragen. Dachauf- 
bauten sind nur bei Dachneigungen von mindestens 36° zu¬ 
lassig. 

2.2.5 Je Gebaude ist nur eine Antennenanlage auf dem Dach zu¬ 
lassig. 

2.3 Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen 

Die Nebengebaude miissen sich hinsichtl ich Baumasse und 
Baugestaltung den Hauptgebauden unterordnen und in guter 
baulicher Zuordnung zum Hauptgebaude stehen. 



Gestaltung der unbebauten Flachen 

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedi- 
gungen bis 1,0 m Liber OK-Gehweg zulassig. Die Einfriedi- 
gungen sind als lebende Hecke (z.B. Hainbuche) Oder als 
transparenter Zaun, der zu begrlinen ist, au s z uf Li h ren . 

AufschLittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit 
einer BaumaBnahme erforderlich werden, konnen genehmigt 
werden. Sie sind im Bauantrag darzustellen. 

Die von der Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen sind 
von Einfriedigungen und jeglicher Art von Nutzungen Liber 
0,80 m Liber der Fahrbahnoberkante freizuhalten (ausge- 
nommen Hochstamme). 

Hinweise 

Abfal1beseitigung und wassergefahrdende Stoffe: 

AuffLillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von 
BaumaBnahmen dLirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kies- 
material vorgenommen werden, das keine wasserge- 
fahrdenden Stoffe enthalt. Insbesondere die Verwendung 
von Bauschutt ist nicht zulassig. Bei Abbruch- und Bau¬ 
maBnahmen anfallender Bauschutt und nicht fur BaumaB¬ 
nahmen bestimmter Erdaushub sind auf eine kreiseigene 
Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu verbringen. Durch 
Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem 
Innenausbau, olverunreinigtes Material, leere Farbka- 
nister) ist auf einer kreiseigenen Hausmulldeponie zu 
beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, L 
sungsmittel, Kleber, etc.) sind als Sonderabfall gegen 
Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu 
beseitigen. 

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern Oder Ansam- 
meln wassergefahrdender FI Lissi gkei ten bedarf einer Bau- 
genehmigung nach § 52 LBO, sofern das Fassungsvermogen 
des Behalters 5 Kubikmeter Libersteigt. Das Wasserwirt- 
schaftsamt ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens 
und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrecht1ichen 
Verfahrens zu horen. 



Grundwasser 

Bei alien baulichen MaBnahmen insbesondere auch unterir- 
dischen Tankanlagen (Nachweis der Auftriebsicherheit!) 
ist der Grundwasserstand im Planungsgebiet, der zeitwei- 
se hoher als 2,00 m unter dem Gelandeni veau liegt, zu 
beachten. 

ErschlieBungsmaBnahmen 

Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaBnahmen sind mit 
dem Fernmeldeamt Offenburg zu koordinieren. Das Fern- 
meldeamt ist Liber geplante MaBnahmen rechtzeitig zu 
informieren. 

Bodenfunde 

GemaB § 20 Denkmalschutzgesetz ist das Landesdenkmalamt, 
AuBenstelle Freiburg, unverzliglich zu benachrichtigen, 
falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten. 

Bauschutzbereich des Flugplatzes Soil ingen 

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Bauschutzbe- 
reiches des Flugplatzes Soil ingen. Zustimmungspflichtige 
Bauvorhaben sind der Wehrbereichsverwaltung V vorzu- 
1egen. 

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind die Vor- 
schriften des "Merkblattes fur die Errichtung einer 
Baustelle innerhalb eines militarischen Bauschutzberei- 
ches" zu beachten. Die Aufstellung von Baukranen nach 
den Bestimmungen des LuftVG ist genehmigungspflichtig. 
Eine entsprechende Genehmigung ist gesondert mindestens 
4 Wochen vor der beabsichtigten Aufstellung des jeweili- 
gen Baukranes vom Unternehmer bei der Wehrbereichsver- 
waltung V als militarische Luftfahrtbehorde zu bean- 
tragen. 

Es wi rd auBerdem darauf hingewiesen, daB mit Bela- 
stigungen durch den Flugbetrieb zu rechnen ist, die P1 a - 
nung in Kenntnis dieser moglichen Beeintrachtigungen 
erstellt wird und somit Rechtsansprliche gegen den Bund, 
die mit Beeintrachti gungen durch den Flugbetrieb begrlin- 
det werden, nicht bestehen. 

Freiburg, den ). 19S0 
2 1. MAI 1930 

Rhainau, den 

Planungsburo Husserl + Fischer 
GLinterst al str. 32, 7800 Freiburg 

Biirgermeister PIaner 
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Fertigung:_L- 

Anlage: _fL. 

Blaft: ..V ..6. 
BegrLindung 

zum Bebauungspl an "Gr af enblihnd" im Stadtteil Memprechtshof en 

der Stadt Rheinau (Ortenaukreis) 

1. Erfordernis der Planaufstellung 

Die Aufstellung des Bebauungspl anes "Grafenbiihnd" ist 
erforder!ich, um den Bedarf an Bauplatzen im Stadtteil Mem- 
prechtshofen der Stadt Rheinau decken zu konnen. Der Bedarf 
resultiert in erster Linie aus dem Eigenbedarf. Vor der 
Aufstellung dieses Planes wurden in Voruntersuchungen al¬ 
ternative PI anungsgebi ete geprlift. Dabei wurde festge- 
stellt, daG im Gewann Grafenbiihnd die glinstigsten Be- 
dingungen hinsichtlich der Ver- und Entsorgungsleitungen 
und der Verfligbarkeit der Grundstlicke gegeben sind. 

Das Planungsgebiet liegt am nordlichen Ortsrand von 
Memprechtshofen zwischen der vorhandenen Bebauung langs der 
HornisgrindestraBe und der neuen Mehrzweckhal1e . Die ge- 
plante Bebauung kann somit den Ortssetter von Memprechts- 
hofen in diesem Bereich abrunden. 

Mit dem Bebauungsplan werden die planungs- und bauordnungs- 
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um eine sinnvolle 
aufeinander abgestimmte Bebauung des Gebietes zu gewahr- 
1eisten. 

2. Ubergeordnete Planung 

In dem genehmigten FI achennutzungsplan (FNP) der Stadt 
Rheinau sind die vorgesehenen Bauflachen noch nicht aus- 
gewiesen. In der derzeit im Verfahren befindlichen 
2. Anderung des FIachennutzungsplanes wurde das Planungs¬ 
gebiet bereits als Wohnbauf1 ache ausgewiesen. Die Trager 
offentlicher Belange stimmten dieser Ausweisung bereits 
grundsatzlich zu. 

3. Abgrenzung des Planungsgebietes 

Das Planungsgebiet umfaBt ca. 1,7 ha. Es wird begrenzt im 
Norden durch den Wirtschaftsweg auf Fist.-Nr. 484/1, im 
Osten durch die Muckenschopfer StraBe. Im Westen und Suden 
grenzt das Planungsgebiet an die Flst.-Nrn. 478, 124, 123, 
122, 121 und 120. 

Das Planungsgebiet umfaBt dam it die Flst.-Nrn. 480, 481, 
482, 483, 484 und 485. 
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4. Derzeitige Nutzung - Topographie - Grundwasser 

Das P1 anungsgebi et wird derzeit liberwiegend 1 an dwi rt s c h af t - 
lich genutzt. Im Siiden grenzt das Gebiet an die rlickwar- 
tigen Gartenflachen der nordlich der HornisgrindestraBe 
gelegenen Grundstlicke. 

Westlich grenzen private Garten und Wiesen an das Planungs- 
gebiet. Die Muckenschopfer StraBe im Osten erschlieBt 
bereits einige ostlich angrenzende Grundstlicke. 

Das Gelande ist eben, so daB bei der Bebauung topographi- 
sche Schwierigkeiten auszuschiieBen sind. Prinzipiell ist 
mit einem relativ hohen Grundwasserstand zu rechnen, so daB 
evtl. bauliche MaBnahmen bei den einzelnen Gebauden vor- 
genommen werden mlissen. Nach dem derzeitigen Kenntni sstand 
sind im Plangebiet keine okologischen Systeme anzutreffen, 
die einer gewissen Unterschutzstel 1 ung bedlirfen. 

Das Planungsgebiet liegt tiefer als die angrenzenden Ver- 
kehrsf1achen. Dies ist insbesondere bei der Planung der 
Oberf1achenentwasserung (Regenwasser) zu berlicks i c hti gen . 

5. PIanungskonzept 

Bebauung und VerkehrserschlieBung 

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Mucken- 
schopfer StraBe aus Liber eine StichstraBe (PlanstraBe A) 
mit einer Gesamtbreite von ca. 7,00 m, die in einer Wende- 
platte miindet. Ein separater Gehweg wird nicht ausgewiesen, 
da insgesamt lediglich ca. 20 Grundstlicke erschlossen 
werden. Am slidlichen Fahrbahnrand wird ein 2,00 m breiter 
Streifen durch Markierungen (z. B. PflasterstraBen) abge- 
trennt. Auf ihm werden Baumanpf1anzungen vorgenommen. Dar- 
iiberhinaus dient er der Unterbringung des ruhenden Ver- 
k e h r s . 

Von dieser Haupterschl i eBungsstraBe flihren zwei als Wohn- 
straBen ausgewiesene StichstraBen (WohnstraBe B und C) nach 
Norden. Sie mlinden in einer kleinen Platzflache (Wendemog- 
lichkeit fur Fahrzeuge), urn welche sich die Baukorper grup- 
pieren. Auch in diesen WohnstraBen ist die Anpflanzung von 
Baumen vorgesehen. 

Zwischen den Platzflachen am Ende der WohnstraBen B und C 
wird ein Verbindungsweg angelegt, der auch von Fahrzeugen 
(z.B. Mu11fahrzeug) befahren werden kann, urn zu vermeiden, 
daB die Platzflachen als Wendemogl ichkei ten flir LKW zu 
dimensionieren sind. 



Da es sich um ein relativ kleines Baugebiet handelt, konnen 
a 1 1 e StraBen im Planungsgebiet die Funktion von befahrbaren 
Wohnwegen erhalten. Die genaue Ausgestaltung der Verkehrs- 
flachen erfolgt im Rahmen einer zu erstel1enden Detail- 
pi anung. 

Langs der Muckenschopfer StraBe wird bis zur Einmlindung der 
PlanstraBe A ein straBenbegleitender FuBweg angelegt. 

Zu dem im Norden gelegenen Wirtschaftsweg wird ein FuBweg 
angeordnet, um fur FuBganger und Radfahrer Umwege - bedingt 
durch das StichstraBensystem - zu vermeiden. 

Die erforderlichen privaten Stellplatze und Garagen werden 
auf den einzelnen Grundstiicken angeordnet. 

Die Festlegung der Baugrenzen und die im Gestaltungsplan 
vorgeschlagene Anordnung der Baukorper auf den einzelnen 
Grundstiicken sollen eine Ausnutzung der Sonnenenergie 
grundsatzlich ermoglichen (z. B. durch Wintergarten, Glas¬ 
ha u s e r , Sonnenkollektoren, GrundriBkonzeption etc.). Des- 
halb wurden auch keine Hauptfirstrichtungen fur die ein¬ 
zelnen Gebaude vorgeschrieben. Je nach Konzeption kann die- 
se unter BerLicksichtigung der jeweiligen Nutzung (passiv 
Oder aktiv) der Sonnenenergie von den Bauherren frei g e - 
wahlt werden. 

Im gesamten Planungsgebiet wird entsprechend dem Bedarf 
eine ein- bis zweigeschossige Bebauung zugelassen. Die 
Festsetzung einer maximal zulassigen 2-geschossigen Bau- 
weise in Verbindug mit einer Begrenzung der Traufhohe von 
4,50 m ermoglicht den weitgehenden Ausbau des Dachgeschos- 
ses unter Beibehaltung eines insgesamt 1 1/2-geschossi gen 
Erscheinungsbildes. 

Am westlichen Rand des PIanungsgebietes wird eine offent- 
liche Grlinflache vorgesehen. Damit wird sichergestellt, daB 
bei einer langfristig moglichen Bebauung der westlich an- 
grenzenden Flachen eine Verkehrsverbindung in dieses Erwei- 
terungsgebiet geschaffen werden kann. 

Langs der Verkehrsflachen im Norden und Osten ist auf den 
privaten Grundstiicken die Anpflanzung von zusatzlichen 
Baumen langs der StraBen vorgesehen. In Verbindung mit 
Festsetzungen zur Ausbildung der Ei nfriedigungen wird damit 
die auBere Einbindung des Planungsgebietes in die Land- 
schaft unterstlitzt. 

Auf die Anlage eines dichten Geholzstreifens (5,0 m 
Immissionsschutzstreifen) wird zugunsten einer aufgelocker- 
ten Eingrlinung verzichtet, um nicht den Eindruck einer 
kleinen Waldung entstehen zu lassen - zumal mit einem der- 
artigen Geholzstreifen eine merkliche Verbesserung des 
Immissionsschutzes nicht erreicht werden kann. 



Im SLiden wird mit der Baugrenze ein Abstand von mindestens 
28,0 m zur bestehenden Bebauung langs der Hornisgrinde- 
straBe eingehalten, um eine raumliche Trennung des Neubau- 
gebietes zu dem historischen GefLige des Ortsetters zu er- 
h a 11 en. 

Pflanzgebote (Einzelbaume) werden im Bereich der Wohn- 
straBen B und C auf den offentlichen Flachen ausgewiesen, 
um den Charakter der verkehrsberuhigten WohnstraBen zu 
unterstreichen. Auch in der PlanstraBe A ist die Anpflan- 
zung von Baumen vorgesehen. Zusatzlich sind zur raumlichen 
Fassung der StraBenraume einige Einzelbaume auch auf den 
Privatgrundstlicken anzupfl anzen. 

In der unmittelbaren Nahe des Planungsgebietes werden Fla¬ 
chen f Li r spielende Kinder bereitgestellt. Es ist vorge¬ 
sehen, nach Abbruch der alten Turnhalle in dem Bereich 
hinter dem Rathaus einen Kinderspielplatz anzulegen. 

Ver- und Entsorgung 

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist grundsatz1ich 
gewahr1eistet. Nahere Untersuchungen werden im weiteren Be- 
bauungspl anverf ahren durchgef Lihrt. FLir die kan al techn i sche 
ErschlieBung wird ein wasserrechtliches Verfahren durchge- 
flihrt. Dabei ist auch zu berLicksichtigen, daB die Entwasse- 
rung der landwirtschaftlichen Flachen wie bisher sicherge- 
stel1t ist. 

Die Entwasserung erfolgt in Trennsystem. Das Schmutzwasser 
wird in der Muckenschopfer StraBe an die vorhandene offent- 
liche Kanalisation angeschlossen. Die Ableitung des Ober- 
f1achenwassers erfolgt auBerhalb des Planungsgebietes (in 
Verlangerung des Wirtschaftsweges) Liber einen noch anzule- 
genden offenen Graben ostlich des Planungsgebietes. Dieser 
rniindet in den Hoi zl achgraben (Vorfluter). 

Die Wasserversorgung fLir das Baugebiet wird durch AnschluB 
an die zentrale Wasserversorgungsanlage sichergestel11. 

Im Westen des Planungsgebietes konnten geringe Aufschut- 
tungen von max. 0,50 m erforderlich werden, um das Ober- 
f1achenwasser sicher ableiten zu konnen. Dies muB im Rahmen 
von weiteren Detai 1 pi anungen noch LiberprLift werden. 

FLir die niederspannungsseitige Stromversorgung des Pla¬ 
nungsgebietes ist ein Kabelnetz vorgesehen. 
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7. FIachenbi1anz 

Gesamtf1 ache ca. 

Wohnbauf1 ache (WA) ca. 

Verkehrsflache (mit Verkehrsgrlin) ca. 

Offentliche Grlinflache ca. 

Anzahl der Bauplatze ca. 

Durchschnittliche BauplatzgroBe ca. 

1,64 ha 

1.41 ha 

0,2 ha 

0,03 ha 

20 Stuck 

700 m2 

100,0 % 

8 6,0 % 

12,2 % 

1,8% 

8. Kostenschatzung 

StraBenbau ca. 245 

Abwasser ca. 245 

Wasser ca. 245 

Vorf1ut 

Vermessung 

Beleuchtung ca. 15 

BegrLinung 

Sonstiges (Nebenkosten) 

1fm a DM 925,00 

Ifm a DM 900,-- 

1fm a DM 210,-- 

pausch al 

p au s c h al 

St. a DM 3.000,00 

p au s c h al 

DM 227.000,-- 

DM 221.000,-- 

DM 52.000,-- 

DM 10.000,-- 

DM 35.000,-- 

DM 45.000,-- 

DM 15.000,-- 

DM 85.000,-- 

Ges amt ca. DM 690.000,-- 

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach 
dem BauGB und den Satzungen der Stadt Rheinau. 



9. Beabsichtigte MaBnahmen 

Der Bebauungspl an soil die Grundlage sein flir die 

Umlegung 

Grenzregelung 

Enteignung 

ErschlieBung 

sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsp1anes not- 

wendig werden. 

Freiburg, den 06.06.1989 

P1 anungsbliro Husserl + Fischer 
GLinterstal str. 32, 7800 Freiburg 

Planer 
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MERKBLATT 

fur die Errichtung einer Baustelle innerhalb eines militarischen Bauschutzbe- 

reiches 

Die luftfahrtrechtliche Zustimmung zu Bauvorhaben innerhalb eines militarischen 

Bauschutzbereiches gem. §§ 12 und 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vom 10.01.59 

(BGB1 I S. 9) sowie die baurechtliche Genehmigung durch die Baurechtsbehorde 

schliefien nicht die Genehmigung zur Errichtung von Baustelleneinrichtungen, 

insbesondere die Aufstellung von Baukranen, Baumaschinen usw., die die genehmi- 

gungspflichtige Hohe im jeweiligen Bereich eines Bauschutzbereiches uberschrei- 

ten, ein. 

In diesem Falle ist allein die Wehrbereichsverwaltung V (WBV V) - militarische 

Luftfahrtbehorde - gem. § 15 des Luftverkehrsgesetzes Genehmigungsbehorde. 

Der Umfang des Bauschutzbereiches und die je nach Standort der Baustellenein- ,. 

richtung genehmigungspflichtige Hohe nach dem LuftVG konnen bei der WBV V und 

bei der zustandigen Baurechtsbehorde erfragt werden. 

Die Genehmigung ist durch die ausfuhrende Baufirma bei der Wehrbereichsverwaltung V 

(s. obige Anschrift) unter Beifugung nachstehender Unterlagen und Angaben zu 

beantragen: 

a) Genaue Bezeichnung der Baustelle (Ort, StraBe, Haus- bzw. Flurnumraer) It. 

Baugenehmigungsbescheid, Aktenzeichen, Datum; 

b) Benennung des Bautragers/Bauherrn; 

c) zwei Kartenblatter jiingsten Datums - M 1 : 25 000 Oder 1 : 10 000 (Kopie ge- 

nugt) - mit eingetragenem Standort der Krane, Baumaschinen usw. (roter Punkt 

auf dem Kartenblatt genugt) und Angabe der Gelandehohe in m iiber NN; 

d) Hohe der'einzelnen Krane (Kransaule) sowie die hochste Hohe bei ausgefahrenem 

Schwenkarm; * 

e) Beginn und Ende der Kranerrichtung; 

f) Sind im Umkreis von 100 m, gemessen vom Kranstandort,Bauwerke, sonstige An- 
lagen Oder Baume vorhanden, die die Hohe der Baustelleneinrichtung uberschrei- 

ten Oder dieser gleichkommen? Wenn ja, in welcher Richtung - vom Aufstellungs- 

ort aus gesehen - liegt das Objekt und ist dieses bereits mit roten Hindernis- 

leuchten,versehen? 



Die benotigten Unterlagen und Angaben, wie unter a) bis f) aufgefilhrt, sind 

vollstandig dem Antrag beizufugen damit zeitraubende und unnotige Ruckfragen 

vermieden wendenj unvollstandige Antrage konnen nicht bearbeitet werden. 

Es empfiehlt sich, den Genehmigungsantrag reehtzeitig, d. h. mindestens 4 Wochen 

vor der beabsichtigten Aufstellung der Baustelleneinrichtung, zu stellen. 

Der Genehmigungsbescheid ist auf der Baustelle fur Kontro.llzwecke aufzubewahren. 

Eine Aufstellung o. g. Baustelleneinrichtungen vor'Ergehen der Genehmigung kann 

gem. § 58 Abs 1 Mr 4 LuftVG mit Bufigeld bis 10.000,— DM geahndet werden. -- 


