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Stadt Rheinau - Memprechtshofen = Bebauungsplan "Schénzel" Satzung

Fertigung: o -
Anlage.......... | on—
SATZUNG Blatt:.......... LT SN

der Stadt Rheinau - Memprechtshofen (Ortenaukreis)

iber
a) den Bebauungsplan "Schéanzel" und
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Schanzel"

1 0. Juli 2006

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hatam ........0...............
a) den Bebauungsplan "Schanzel" und
b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Schanzel"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be-
schlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), in der derzeit gliltigen Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBLI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993
(BGBI. I S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) in der derzeit glltigen Fassung.

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) in der derzeit gliltigen
Fassung.

Gemal § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird dieses Planungsverfahren gemag den vor
dem 20.07.2004 geltenden Vorschriften des BauGB zu Ende gefiihrt.

§ 1 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich fiir
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie
b) die o6rtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil".

Stand: 10.07.2006 Seite 1



Stadt Rheinau - Memprechtshofen = Bebauungsplan "Schénzel" Satzung

§ 2 Bestandteile
a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus:
1. Zeichnerischem Teil M. 1:500 i.d.F.v. 10.07.2006
2. Schriftliche Festsetzungen
Planungsrechtlicher Teil mit Artenliste i.d.F.v. 10.07.2006
b) Die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus:
1. Gemeinsamer Zeichnerischer Teil M. 1:500 i.d.F.v. 10.07.2006

2. Schriftliche Festsetzungen

Bauordnungsrechtlicher Teil
Ortliche Bauvorschriften mit Dachformen i.d.F.v. 10.07.2006

c) Beigefugt sind:

1. Begriindung i.d.F.v. 10.07.2006
2. Hinweise und Empfehlungen i.d.F.v. 10.07.2006
3. Bestandsplan M. 1:1.000 i.d.F.v.02.12.2004

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen &rtlichen
Bauvorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann ge-
mal § 75 LBO mit einer Geldbufie bis 51.129,19 EUR geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdssern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beein-
trachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213 Abs.
2 BauGB mit einer Geldbuf3e bis 10.000,00 EUR geahndet werden.

§ 4 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan tre-

(5 204Sat05.doc
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Stadt Rheinau - Memprechtshofen = Bebauungsplan "Schinzel” Planungsrechtliche Festsetzungen

Ny Fertigung:...sz. ..........
Schriftliche Festsetzungen e e
zum Bebauungsplan "Schéanzel” Blatt......... 1-9........

der Stadt Rheinau — Memprechtshofen (Ortenaukreis)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

2.1

2.1

252

2.1.3

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNVO)

Innerhalb der als WA ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 2 - 5 BauNVO (nichtstdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zuldssigen Anlagen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

A
\‘;
[P

19

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die max. zuléssige Zahl der Vollgeschosse und die Grundflaichenzahl (GRZ)
wird gemal den Eintragungen im Plan festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximale und minimale zuldssige Wandhéhe (Schnittpunkt der Aul3en-
wand mit der Oberkante der Dachhaut) wird gem&B den Eintragungen im
Plan bezogen auf die Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstralle fest-
gesetzt - gemessen in Gebdudemitte.

Einschrénkungen, die sich aus der Einhaltung der zuldssigen Dachneigun-
gen ergeben, sind zu beachten.

Die max. zuldssige Firsthhe FH (gemessen in der Senkrechten) wird geman
den Eintragungen im Plan bezogen auf die Oberkante der zugehérigen Er-
schlieBungsstralie festgesetzt — gemessen in der Gebaudemitte, auch wenn
dadurch die max. zuldssige Dachneigung im Einzelfall unterschritten wird.

Bei Doppelhausern sind die Wandhéhen, Firsthéhen und Sockelhéhen ein-
heitlich zu gestalten bzw. anzupassen.

Stand: 10.07.2006 Seite 1
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. )

B2

8.1

8.2

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im
Plan.

ED -offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO
Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Die tiberbaubare Grundstiicksflache wird im "Zeichnerischen Teil" durch die
eingetragenen Baugrenzen festgelegt.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festlegung der Hauptfirstrichtung erfolgt soweit erforderlich entspre-
chend den Eintragungen im Plan.

Nebenanlagen 592 #r, 5 Lo

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Bauge-
biete auch auf den nicht (iberbaubaren Flachen zuldssig.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen/ (z/po~r
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) o o e BT g o AR )
Garagen und Carports smd auch auf den nicht Uberbaubaren Fldchen zulés-

sig.

Verkehrsflaichen und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die als "Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung" — Freihalteflache
gekennzeichneten Stralenstiicke dienen der Sicherung einer spéteren Er-
weiterung des Baugebietes nach Siiden. Sie werden erst mit Realisierung
der Erweiterung ausgebaut.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die straBenbegleitenden Grunflachen werden als "Verkehrsgriin" ausgewie-
sen.

Auf der offentlichen Griinflache - "Spielplatz” wird ein Kinderspielplatz ange-
legt. Die Aufstellung von Spielgeraten, Anpflanzungen und Geléndemodellie-
rungen sind vorgesehen.

Stand: 10.07.2006 Seite 2
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8.3

8.4

8.5

8.6

9.1

92

Die éffentlichen Grunflachen im Norden dienen der dufleren Eingriinung des
Baugebietes. Aufschiittungen und Geldndemodellierungen sind zuléssig.

Die offentlichen Grinflachen im Osten dienen der dufleren Eingriinung des
Planungsgebietes. Auf den Grinflachen werden Rickhaltungen angelegt.
Der Entwésserungsgraben am &stlichen Rand des Planungsgebietes dient
als Vorfluter und ist in seiner ékologischen Funktion aufzuwerten.

Die Griinflachen dienen auch der Sicherung von Flachen zum Unterhalt der
vorhandenen Entwédsserungsgraben am &stlichen Rand des Planungsgebie-
tes.

Die Flachen nérdlich der PlanstraBe C werden aufgeschiittet, so dass die
Ruckhaltebecken héher zu liegen kommen als der vorhandene Entwasse-
rungsgraben.

Uber die Fidchen kénnen unversiegelte Gehwege gefiihrt werden.

Die Griinflaichen im Stden dienen der dulReren Eingriinung des Baugebietes.
Aufschittungen und Geldndemodellierungen sind zulassig.

Die private Grunflache an der WaldstraRe dient der &ulleren Eingriinung und
zur Sicherung der vorhandenen Anpflanzungen.

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Strallenbaumpflanzungen

Im Strallenraum sind die im "Zeichnerischen Teil" festgesetzten Einzelbdume
(ca. 15 Stck.) anzupflanzen. Geringe Standortabweichungen sind zulassig.
Hierbei sind standortgerechte, einheimische Laubbdume gemaR der Artenlis-
te im Anhang zu den Festsetzungen mit einem Stammumfang von 12-14 cm
anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die Baumscheiben sind ausreichend
zu dimensionieren und mit Bodendeckern bzw. niedrigen Gehdélzarten (40-
80 cm Hdhe) zu bepflanzen.

Innere Durchgriinung

Die nicht uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestal-
ten.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes sind je angefangene 600 m?
Grundstiicksflache ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum oder
alternativ finf Straucher anzupflanzen. (max. 38 Stck.) Hierbei kann die Be-
grinung der privaten Grinflache (Pkt. 11.4) mit angerechnet werden.

Stand: 10.07.2006 Seite 3
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10

11

11.1

11.2

11.3

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der vorhandene, im Plan gekennzeichnete Baumbestand ist dauerhaft zu er-
halten.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Randeingriinung im Nordosten

In der 6ffentlichen Griinflache am siidostlichen Gebietsrand, sind zur Rand-
eingriinung standortgerechte, einheimische Hochstamme (ca. 7 Stck.) sowie
Strducher gemaR der Artenliste im Anhang zu den Festsetzungen, an-
zupflanzen sowie dauerhaft zu pflegen. Hierbei sind die im "Zeichnerischen
Teil" festgesetzten Laubbdume zu setzten (geringe Standortabweichungen
sind zuléssig) und 60% der Flache sind mit Straucher zu bepflanzen. Es sind
ungiftige Arten zu verwenden, da in diesem Bereich auch ein Kinderspielplatz
angelegt wird.

Auf den nicht mit Gehdlzen bestandenen Flachen sowie im Bereich der Re-
genriickhaltemulden (Entwésserung in den vorhandene Graben) ist eine ex-
tensive Wiesenpflege durchzufihren, mit maximal zweimaliger Mahd pro
Jahr nach der Fruchtbildung (Ende Juli bzw. September). Eine Diingung darf
nicht erfolgen und das Mahgut ist abzutransportieren.

Aufwertung Entwéasserungsgraben im Nordosten

Der entlang der norddstlichen Grenze verlaufende offene Entwésserungs-
graben, der kiinftig im 6ffentlichen Griin gelegen ist, ist aufzuwerten.

Dabei sind die Béschungen abzuflachen und auszurunden (Béschungswinkel
max. 1:2). Partiell ist das Grabenbett héher zulegen (Geféllednderungen) und
partiell ist der Oberboden im Hinblick auf eine Neophytenbekampfung auszu-
tauschen. Die Béschungen sind mit Wildgehélzen bzw. Schnitt zu bepflanzen
bzw. mit Landschaftsrasen RSM-7.3 Feuchtlagen einzusden. Die dafir be-
reitgestellte Flache betragt insgesamt 500 m?2.

Randeingriinung im Stidosten

Entlang der suddstlichen Grenze des Planungsgebietes (Griinflache) sind zur
Randeingriinung standortgerechte, einheimische Hochstamme sowie Stréu-
cher geméR der Artenliste, anzupflanzen sowie dauerhaft zu pflegen.

Die Laubbdume (ca. 10 Stck.) sind in einem Abstand von 15 bis 20 m unter-
einander anzupflanzen, hierbei sind Hochstdmme mit einem Stammumfang
von 12-14 cm zu verwenden. Zwischen 30 und 40 % der Flache sind mit
Strauchern zu bepflanzen.
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11.4

11.5

11.6

12

Auf den nicht mit Geholzen bestandenen Flachen ist eine extensive Wie-
senpflege durchzufiihren, mit maximal zweimaliger Mahd pro Jahr nach der
Fruchtbildung (Ende Juli bzw. September). Eine Diingung darf nicht erfolgen
und das Mahgut ist abzutransportieren.

Private Griinflache

Auf der privaten Griinflache westlich der Waldstralle sind die im "Zeichneri-
schen Teil" festgesetzten Laubbdume (ca. 3 Stck.) zu setzten bzw. zu erhal-
ten (geringe Standortabweichungen sind zuldssig) und 30% der Flache sind
mit Strducher zu bepflanzen. Hierbei sind standortgerechte, einheimische
Laubbdume gemal der Artenliste im Anhang mit einem Stammumfang von
12-14 cm anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Auf den nicht mit Gehdlzen bestandenen Fldchen ist eine extensive Wie-
senpflege durchzufithren, mit maximal zweimalige Mahd pro Jahr nach der
Fruchtbildung (Ende Juli bzw. September). Eine Diingung darf nicht erfolgen
und das Mahgut ist abzutransportieren.

Dachflachen unter 10° Neigung sowie Garagen/Carports sind extensiv zu
begriinen soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden.

Je Baugrundstiick ist mindestens eine Nistmdéglichkeit oder ein Quartier fur
Vogel oder Fledermause zu schaffen. Hierbei ist die Tabelle 1: Liste zu emp-
fehlender Nisthilfen/Quartiere fiir Végel und Flederméuse an Gebé&uden der
Begriindung zu beachten, in der vielfaltige Nisthilfen dargestellt werden.

Flachen fiir Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die privaten Grundstiicke sind grundsétzlich mindestens auf das Niveau der
angrenzenden ErschlieBungsfldchen d.h. um bis zu ca. 1,50 m aufzuschut-
ten.

Auch die éffentlichen Griinflachen mit den Retentionsmulden werden aufge-

falit.

Diese Gelandeauffilllung kann mit dem Erdaushub (Baugrube) erfolgen, um
einen Massenausgleich innerhalb des Baugebietes zu erméglichen. Zu tiefer-
liegenden angrenzenden Flachen ist das Geldnde mit flachgeneigten Bo6-
schungen (1 : 1,5 und flacher) anzupassen.

Die Baugrundstiicke, die im Westen, Osten und Norden an die 6ffentlichen
Grunflachen bzw. die bebauten Grundstiicke ldngs der Waldstrale angren-
zen, missen nur bis zu den zur Grunflache bzw. dem Rand des Planungs-
gebietes orientierten Baugrenzen, mindestens aber 2 m um die Aullenwénde
auf das StralRenniveau aufgeschittet werden.

Im Ubrigen ist die Hohenlage der Grundstiicksflachen an das Niveau der an-
grenzenden Fldchen anzupassen, d.h. im Norden, Osten und Siuden auf die
Hoéhe der 6ffentlichen Grunflachen aufzufiillen, nach Westen zu den bebau-
ten Grundstiicken abzub&schen. Am Full dieser Béschung ist von den
Grundstiickseigentiimern eine Mulde (Breite: min. 0,50 m, Tiefe: max. 0,15
m) anzulegen, um dauerhaft das anfallende Oberflichenwasser abzufangen
(s. Schemabd&schungen im Plan).
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Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flachen an Einmiindungen (Sichtfelder) sind
von jeglicher Bebauung und Nebenanlagen freizuhalten.

Langs der Wendeflache am Ende der Planstralle A sind auf den angrenzen-
den Flachen Freihalteflichen (Fahrzeugiiberhang) von jeglicher Bebauung
und Nebenanlagen freizuhalten.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstel-
lung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Werden fiir den Ausbau der ErschlieBungsanlagen Béschungen erforderlich,
so werden diese im Verhaltnis 1:1,5 in die angrenzenden privaten Grundstu-
cke verzogen (s. Schemaeintrag im Plan).

Beziiglich der Hohenlage der StraBe und dem héhenméRigen Anschluss der
angrenzenden privaten Baugrundstiicke ist die Stralenplanung des Ingeni-
eurbiiros zu beachten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Teilflachen der Grundstiicke nérdlich des Wirtschaftsweges werden gemal
den Eintragungen im Plan mit einem Leitungsrecht (Ir) zugunsten der Er-
schlieBungstréger belastet (Wasserversorgung).

Teilflachen eines Grundstiickes norddstlich der Planstrafte A werden gemaf
den Eintragungen im Plan mit einem Leitungsrecht (Ir) zugunsten der Er-
schlieBungstrager belastet (Regenwasserkanal, Stromversorgung).

Zuordnung landespflegerischer MaRnahmen

(§ 9 Abs. 1a, Satz 2 i.V.m. § 1a BauGB bzw. § 21 BNatSchG sowie §§ 135a-c
BauGB)

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 9.2, 11.1,
11.3, 11.4, 11.5 und 11.6 innerhalb des Planungsgebietes sind den zu er-
wartenden Eingriffen, die durch die Bebauung der privaten Grundstiicke ent-
stehen, zuzuordnen.

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Baumpflanzungen im Stra-
Renraum, Festsetzung 9.1 ist den zu erwartenden Eingriffen, die durch die
Anlage der Verkehrsflachen entstehen, zuzuordnen.

Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit von ca. 17.767 WE (Kaule) fur das Schutz-
gut Pflanzen-/Tierwelt und fur das Schutzgut Boden nach dem Grundsatz
"Ausgleich fur Versiegelung 1:1 ca. 4.712 m? (Reduziert durch Extensivie-
rungsmafRnahmen innerhalb des Planungsgebietes).
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Der Ausgleich fur die Schutzgiter ,Pflanzen- und Tierwelt* sowie ,Boden”
wird im Rahmen des Okokontos hergestellt — ,Neuanlage eines naturnahen
Waldrandes "Steingrund” (002 A) - ca. 59 % des Aufwertungspotentials wer-
den abgebucht, das entspricht ca. 3.950 m? Siehe Anlage: Ausziige aus
,Das Okononto der Stadt Rheinau*!

Diese zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen MalRnahmen auBerhalb
des Planungsgebietes werden den zu erwartenden Eingriffen, die durch die
Bebauung der privaten Grundstiicke entstehen, zugeordnet.
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17 Artenliste

Festsetzungen:

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Bdume und Striducher
vergleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

GroRe Baume:

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum® - Kastanie
Fraxinus excelsior - Esche

Populus tremula - Zitterpappel
Fagus sylvatica - Rotbuche
Juglans regia - WalnuR

Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Salix caprea - Salweide

Tilia cordata - Winterlinde
Kleine bis mittelgrole Baume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche
Castanea sativa - ERkastanie
Heimische Stréucher

Corylus avellana® - Haselnu3
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus* - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare* - Liguster
Lonicera xylosteum* - Heckenkirsche
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Salix spec. - Weiden-Arten
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum lantana* - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus* - Gewdhnlicher Schneeball
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa canina - Heckenrose
Rosa gallica - Essigrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Heimische Stauden

Vinca minor - Immergrin
Nepeta-Arten - Katzenminze
Ajuga reptans - Kriechender Giinsel
Geranium-Arten - Strochschnabel

Krauterarten etc.
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Kletterpflanzen

Hedera helix* - Efeu

Humus lupulus - Hopfen
Polygonium aubertii - Schlingenknéterich
Lonicera peryclymenum - WaldgeilRblatt
Clematis vitalba - Waldrebe

Vitis vinifera - Wein

Ungefiilite Kletterrosen

Die mit * gekennzeichneten Pflanzen sind giftig.

Bei den mit ° gekennzeichneten Gehdlzen handelt es sich um ,alergene
Pflanzen®.

Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehdize soll als Vor-
schlag betrachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten kénnen verwendet
werden.

Apfelsorten wie:

Bitterfelder, Bértlinger Weinapfel, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer,
Joseph Musch, Ontario

Birnensorten wie:

Pastorenbirne sowie Gelbmdéstler, Griine Jagdbirne, Oberosterreichische
Weinbirne, Schweizer Wasserbirne, Hanauer Wertbirne

Kirschsorten wie:

Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler,
Didikirsche, Dollenseppler, Schwéabische Weinwechsel

Pflaumen / Zwetschgensorten wie:

Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge

14 Juli 2006

Freiburg, den 12.04.2006 BU-ba =4n=T [ (1700 =] (R M e
geandert 10.07.2006

PLANUNGSBURO FISCHER ,-\J'L\._r-—q‘,,—,

GunterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

..... e R

Planer

Burgermeister & 204Pla09.doc
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Fertigung: S T
Schriftliche Festsetzungen QIR et
Blatt.......... = 245

zum Bebauungsplan "Schanzel"
der Stadt Rheinau - Memprechtshofen (Ortenaukreis)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Fassaden

Die AuBenwénde der Gebéaude sind in Bezug auf Farbe und Material harmo-
nisch der Umgebung anzupassen. Es sind nicht gldnzende Materialien und
gedeckte bzw. pastellierte Farben zu verwenden. Transparente Warme-
démmfassaden sind jedoch zuléssig.

1.2 Dachgestaltung

121 Fur die Hauptbaukdrper sind folgende Dachformen zuldssig: Satteldach,
Walmdach, versetzte Pultdacher, Tonnend&cher. Bei versetzten Pultdiachern
durfen die Dachflaichen und Wandfldchen um max. 4,00 m versetzt werden
(s. Schemaschnitte).

Doppelhduser miissen die gleiche Dachneigung und Dachform aufweisen.
1.2.2  Fir die Hauptbaukorper wird die zuIassnge Dachnelgung gemaB den Elntra-

gungen im Plan festgelegt.- 4. s » ,
Fur untergeordnete Gebdudeteile kénnen im Elnzelfall als Ausnahme gerin-
gere Dachneigungen zugelassen werden. FE(3) 18

Décher unter 10° Neigung sind einzugriinen, soweit sie nicht als Terrassen
genutzt werden.

1.2.3  Dachgauben sind bis zu 1/2, Dacheinschnitte bis zu insgesamt max. 1/3 der
Lange der zugehdrigen Firstldnge zuldssig. Der Abstand zum Ortgang muR
mindestens 1,5 m betragen.

1.2.4  Dachvorspriinge bis 0,80 m sind generell auch auRerhalb der Baugrenzen
zulassig.

"1.2.5 Je Gebaude ist nur eine Antennenanlage auf dem Dach zulassig.

1.2.6  Die Dacheindeckungen diirfen nicht glidnzende Oberflachen aufweisen.

NS
-
>
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2.2

2.3

2.4

/) 0 200
{f DO ‘// aArgrer '} o~ N

Nebengebiude und Garagen ~— - M bt

1450 Ve s, ’ /L
Nebengeb&dude miissen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestaltung den
Hauptgebauden unterordnen und in guter baulicher Zuordnung zum Haupt-

gebdude stehen.

Soweit Garagen/Nebenanlagen nicht in die Hauptbaukdrper integriert oder
angebaut werden, sind sie mit Satteldachern zu versehen Es sind-Dachnei-
gungen von 25° - 40° herzustellen. —~ &° 5. . ;

Flachddcher auf Garagen kénnen als Ausnahme zugelassen werden. Wer-
den Dachneigungen von unter 10° hergestellt, so sind die Dachflichen zu

begriinen.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Das anfallende Oberflaichenwasser ist soweit als mdéglich auf den einzelnen
Grundstiicken zurtickzuhalten. Hierzu sind die befestigten Flachen auf das
erforderliche Minimum zu begrenzen und wasserdurchlassige Beldge zu
verwenden.

Einfriedigungen als Mauern sind nicht zulassig. Ausnahme: Sockelmauer bei
0,30 m Ho6he. Darliber hinaus kénnen im Einzelfall Stutzmauern als
Trockenmauern genehmigt werden. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind Einfriedigungen bis max. 1,0 m Héhe tiber OK Fahrbahn zuldssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Bau-
malnahme erforderlich werden, kénnen genehmigt werden. Sie sind im
Bauantrag darzustellen. Zu den angrenzenden Grundstiicken ist das Gelan-
de im Verhéltnis 1 : 1,5 (und flacher) abzubdschen soweit das Geldndeni-
veau sich unterscheidet.

Die von einer Bebauung freizuhaltenden Sichtfelder an Einmiindungen sind
von Einfriedigungen jeglicher Art und Sichthindernissen tber 0,80 m Gber der
Fahrbahnoberkante freizuhalten (Ausnahme: Hochstamme).

1 & Juli 2006

Freiburg, den 12.04.2006 BU-ba RIS AU € Rt e O it

geéndert 10.07.2006

PLANUNGSBURO FISCHER I'\-r\h\‘—rh{]_/'l

GilinterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de
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BEGRUNDUNG Fertigung: ...>3....
o , - Anlage.......... 2...

e zum Bebauungsplan "Schanzel" und
Blatt:......... 1-21

e zu den ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan "Schéanzel"

der Stadt Rheinau - Memprechtshofen (Ortenaukreis)

1 Erfordernis der Planaufstellung

In Memprechtshofen ist das Baugebiet "Grafenbiihnd" nahezu ausgeschéopft.
Deshalb wurde seit 1999 nach einer verfligbaren Flache gesucht und diese im
Gewann Schanzel gefunden. Die mit dem Bebauungsplan auszuweisende
Flache stellt den 1. Bauabschnitt einer abschnittsweise zu realisierenden
Wohnbebauung fiir den értlichen Bedarf von Memprechtshofen in diesem Be-
reich dar.

Fir das Gesamtareal wurden bereits Bebauungskonzeptionen erarbeitet um
eine auf kiinftige Erweiterungen abgestimmte Planung zu sichern.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Bebauung des im Fldchennutzungsplan als Wohnbau-
flache ausgewiesenen Areals am sldlichen Ortseingang von Memprechts-
hofen geschaffen werden.

Das abseits der K 5312 gelegene Gebiet umfasst im Wesentlichen ein
Grundstiick, welches fir die Stadt Rheinau verflgbar ist.

Das Planungsgebiet kann lber die Richtung Nordwesten verldngerte Hebel-
stralle (vorhandener Wirtschaftsweg) von der K 5312 (Waldstrafie) verkehrs-
technisch gut erschlossen werden.

2 Ubergeordnete Planung

Das Planungsgebiet ist in der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Rheinau als geplante Wohnbauflache ausgewiesen. Fir den Fldchen-
nutzungsplan wurde am 20.10.2003 der Feststellungsbeschluss gefasst. In-
zwischen liegt die Genehmigung vor.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Rhei-
nau entwickelt.
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3 Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,1 ha. Es wird be-
grenzt im Nordosten durch das Fist.Nr. 1808, im Sudosten durch den Wirt-
schaftsweg in Verlangerung der Hebelstralle und eine Teilfliche des angren-
zenden FIst.Nr. 1813 und im Westen durch die bebauten Grundstiicke langs
der Waldstrale.

Einbezogen werden somit Teilflichen des Wirtschaftsweges Flst.Nr. 1812 des
slidostlich daran angrenzenden Flst.Nr. 1813 sowie das gesamte Grundstiick
Fist.Nr. 1811.

Im Planungsverfahren wurde nach der frihzeitigen Behérdenbeteiligung auf
die Einbeziehung des Flst.Nr. 878 im Norden verzichtet.

Die genaue Abgrenzung ist dem "Zeichnerischen Teil" zu entnehmen.

4 Planungskonzept

Mit der Ausweisung des Baugebietes werden die Voraussetzungen fiir die
Bebauung der freien Ackerflichen am sidlichen Ortseingang von Memp-
rechtshofen geschaffen.

Die neuauszuweisenden Bauflachen am Ortsrand von Memprechtshofen lie-
gen abseits der Waldstrale (K 5312) rickwartig zu der vorhandenen Bebau-

ung.
Die ErschlieBung erfolgt Uiber den vorhandenen Wirtschaftsweg in norddstli-
cher Verlangerung der HebelstralRe. Von dieser Stralle aus werden 2 Stich-
straflen nach Norden gefihrt, welche die geplanten Baugrundstiicke erschlie-
Ben.

Sudlich des Wirtschaftsweges wird eine weitere Bauzeile ausgewiesen, wobei
die geplanten ErschlieBungsstrallen fiir eine Erweiterung des Gebietes be-
rucksichtigt werden.

Die ErschlieBung ist abgestimmt auf den Bedarf an 1 Y2-geschossigen Einzel-
hausern fir die Bewohner von Rheinau. Die konzipierten Grundstlcksgréfen
von ca. 500 - 650 m? ermdéglichen im Einzelfall auch die Errichtung von Dop-
pelhdusern, ohne dass diese verbindlich festgesetzt werden.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet, da die zulds-
sige Bebauung durch die Grundflichenzahl i.V.m. den Hdhenfestsetzungen
hinreichend bestimmt ist.

Die Héhenentwickiung der Wohngebaude wird durch die Festsetzung von
maximalen Wand- und Firsthéhen bestimmt. Zusatzlich wird die minimale
Wandhéhe festgelegt um sicherzustellen, dass keine bis auf das Grundstiick
heruntergezogene Dachfldchen errichtet werden.
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Die Festsetzungen erméglichen den Ausbau des Dachgeschosses mit hohem
Kniestock als Vollgeschoss. Die mégliche Anhebung des Erdgeschosses lber
das Gelande und den ca. 0,50 — 1,00 m uber den Ackerflachen liegenden
Wirtschaftsweg kann einen Eingriff in das Grundwasser weitgehend vermei-
den.

Das Gelédnde wird auf das Niveau des Wirtschaftsweges bzw. der Planstra-
Ren aufgefullt. Damit kann der anfallende Erdaushub auf dem Baugrundstiick
wiederverwertet werden und die Gebdudesockel erscheinen nicht als volles
Geschoss.

Die erforderlichen B&schungen zwischen vorhandenem Geldndeniveau und
den geplanten Grundstiicksauffiillungen sind auf den Privatgrundstiicken her-
zustellen und anfallende Regenwasser sind auf den jeweiligen Grundstiicken
zu fassen und in die Rickhaltebecken im Osten des Planungsgebietes einzu-
leiten. Im Westen zu den bebauten Grundstiicken ist eine Mulde von den
Grundstiickseigentimern vorzusehen (s. Schemaeintrag im Plan). Damit soll
vermieden werden, dass Oberflichenwasser von der Bdschung auf das
Nachbargrundstiick flief3t.

Das Baugebiet wird dahingehend gegliedert, dass im Norden, Osten und Si-
den am Ubergang zu den landwirtschaftlich genutzten Freiflachen Grinfla-
chen ausgewiesen werden. Sie sind entsprechend den Festsetzungen mit
einheimischen standortgerechten Laub- und Obstgeholzen, Strduchern und
Hecken zu bepflanzen und dienen sowohl| als duf’ere Eingriinung wie auch
als Immissionsschutzstreifen gegentber den landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Dartiber hinaus werden die im Baugebiet anfallenden Regenwasser in neu
anzulegende Regenriickhaltebecken auf diesen Griinflachen eingeleitet und
gedrosselt dem am &stlichen Rand des Gebietes gelegenen Entwasserungs-
graben zugefiihrt. Eine Versickerung vor Ort wird nicht vorgesehen, da der
Grundwasserspiegel sehr hoch liegt.

Eine Festsetzung der Hauptfirstrichtung erfolgt nicht, so dass die Gebaude
wahlweise senkrecht oder parallel zu einer der Grundstiicksgrenzen errichtet
werden kénnen.

Im gesamten Baugebiet ist vorgesehen, eine 1 “2-geschossige Bebauung mit
verschiedenen Dachformen zu ermdglichen — auch mit der Option, diese in
Doppelhaushélften zu unterteilen. Die Wand- und Firsthéhen sowie die zulds-
sigen Dachneigungen werden entsprechend festgesetzt. Auch Tonnendacher
werden fiur die Baupldtze ermdéglicht. In allen Fallen ist aber die einheitlich
festgesetzte maximale Firsthéhe einzuhalten.

Die Festsetzungen gestatten den Bauherren eine individuelle Planung ihrer
Gebdude. Eine enge Reglementierung erfolgt nicht. Deshalb werden auch
grofle zusammenhangende Baufelder ausgewiesen. Es sind Einzel- und Dop-
pelhduser zuldssig.
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Dies ermdglicht auch individuell die Berlicksichtigung 6kologischer Aspekte.

Empfohlen werden:

- Gebaudeorientierung nach Stdwest-Siidost.
Damit wird die Nutzung der Solarenergie beginstigt. Thermische Nutzung
der Sonnenenergie durch Solarkollektoren sowie Photovoltaikanlagen auf
den Dachflachen.

- Energetisch giinstige Zonierung der Rdume durch entsprechende Anord-
nung der Rdume im Gebdude (Nebenrdume im Norden, Wohnrdume im
Suden). Anordnung von Wintergérten auf den Siidseiten zur passiven Nut-
zung der Sonnenenergie.

- Die Errichtung von Niedrigenergiehdusern.

- Dachbegriinungen auf flachen Nebengebauden zur Regenwasserpufferung
und zur Verbesserung des Kleinklimas.

- Brauchwassernutzung Uber Zisternen.
Die Anordnung von Zisternen auf den Privatgrundsticken erméglicht die
Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser fur Gartenbewésserung,
WC, etc.; entlastet die Stadtische Wasserversorgung mit hochwertigem
Trinkwasser und puffert auch die anfallenden Regenwassermengen.

- AuRere Eingriinung des Planungsgebietes auch als Immissionsschutz zu
den landwirtschaftlichen Flachen.

- Innere Durchgriinung des Gebietes zur Verbesserung des Kleinklimas.

- Minimierung der versiegelten Flachen.
Dies erfolgt durch die Begrenzung bzw. die Minimierung der Versiegelung.
Nebenflachen wie Steliplatze etc. sollten mit wasserdurchlédssigen Beldgen
ausgefiihrt werden.

Vorgesehen ist die Errichtung von ca. 24 Einzelhdusern fur die Eigenbedarf
von Memprechtshofen.

Deshalb wird auch die Anlage eines kleinen Kinderspielplatzes im Bereich der
Griinflaichen am Rand des Planungsgebietes vorgesehen.

5 Umweltbericht

Die Ausweisung des Bebauungsplanes "Schédnzel" ist ein bauplanungs-
rechtliches Vorhaben nach Anlage 1 Nr. 18 zum UVPG, das nicht UVP-
pflichtig ist bzw. fir das keine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles durch-
zufuhren ist, da die Schwellenwerte, in Bezug auf die Grundflache, nicht
Uberschritten werden.

Der Aufstellungsbeschluss fiir diesen Bebauungsplan wurde bereits vor In-
krafttreten des neuen BauGB beschlossen und wird voraussichtlich bis zum
20.07.2006 als Satzung beschlossen sein. Deshalb besteht keine generelle
Verpflichtung zur Ausarbeitung eines Umweltberichtes.
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6.1
6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 21 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden
zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/ Ersatzmalnahmen
zu kompensieren.

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des regionalen Grundwasser Schonberei-
ches und die Bauzeile sidlich des Wirtschaftsweges liegt innerhalb des regi-
onalen Griinzuges.

Flachennutzungsplan

In der durchgefiihrten Landschaftsplanerischen Bewertung zum Fldchennut-
zungsplan werden folgende Hinweise gegeben:

- Ausreichend Abstand zur Kreisstrafte

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- MaRnahmen zur Regenwasserversickerung und -riickhaltung

- Eingrinung des neuen Ortsrandes

- Durchgriinung

Besonders geschiitzte Biotope

Innerhalb und in unmittelbarer Ndhe des Planungsgebietes befindet sich kein
nach § 24a NatSchG besonders geschiitztes Biotop.

Européisches Netz ,,Natura 2000“

Fur Vorhaben, die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen
kénnen, ist eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet festge-
legten Erhaltungszielen durchzufihren (§§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fir Baden-
Wiirttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom
Ministerium Landlicher Raum liegen fir den Vorhabensbereich derzeit keine
Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen
FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbeziglich die fach-
lichen Meldekriterien erftllen, vor.

Eine Beeintrdchtigung des europdischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Priifungen im
Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.
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6.2
6.2.1

6.2.2

6.2.3

Verbale Bewertung des Bestands

Schutzgut Boden
Das Planungsgebiet liegt in der StraRburg-Offenburger-Rheinebene.

Die Bodengesellschaft besteht hauptsachlich aus Auengley-Brauner Auenbo-
den und Auengley sowie Auengley-Auenpseudogley und die Bodenarten sind
schluffiger und schluffig-toniger Lehm, der stellenweise tongriindig ist.’

Bewertung der Bodenfunktion nach Heft 31 [Umweltministerium Baden-Wirttemberg]

Bodenkennzahl It. Standort fur | Standort far | Ausgleichs- | Fiiter und Bedeutung fir den
Ackerschatzungs- natirliche Kulturpflan- | kérper im Puffer fur Bodenschutz

oder Griinlandschat- | Vegetation |zen Wasser- Schadstoffe

zungsrahmen kreislauf

L 1l a2 60 2 3 4 4 hoch

Tl a2 51 2 3 2 4 mittel

Tl a2 58 2 3 2 4 mittel

Tl a2 60 2 3 2 4 mittel

L5 Al 55/62 1 4 3 3 mittel

L5 Al 58/64 1 4 3 3 mittel

L5 Al 58/66 1 4 3 3 mittel
Standort flir natiirliche Vegetation: sehr geringe bis geringe Leistungsfédhigkeit
Standort fur Kulturpflanzen: mittlere bis hohe Leistungsfahigkeit
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf: geringe bis hohe Leistungsfahigkeit
Filter- und Puffervermégen: mittlere bis hohe Leistungsfahigkeit

Die Boden des Planungsgebietes haben eine aligemeine Bedeutung fir das
Schutzgut, sudlich des Wirtschaftsweges Uberwiegt Lehm, ndérdlich davon
schwerer Lehm und am nérdlichen Rand auch sandiger Lehm.

Schutzgut Wasser

Das Retentionsvermégen des Bodens wird aufgrund der Bodenarten als mittel
bis hoch eingestuft. Das Vermégen der Flache zur Grundwasserneubildung
beizutragen wird als mittel eingestuft.

Wahrend der Vegetationsperiode liegt der Grundwasserstand, im Bereich der
Stralburg-Offenburger-Rheinebene, zwischen 1 und 2,5 m unter Flur.?

Der Entwasserungsgraben am nordéstlichen Rand ist Gberwiegend tief einge-
schnitten und ohne Gehdlzbewuchs. Er weist eine mittlere Bedeutung fur das
Schutzgut auf.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Die Ackerflachen als intensiv genutzte Lebensrdume mit unterdurchschnittli-
chen Artenzahlen und mit Allerweltsarten sind ohne besonderes Entwick-
lungspotential. Sie haben eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut.

Geologisches Landesamt: Boden{ibersichtskarte von Baden-Wdrttemberg 1:200.000, Freiburg, 1994
Geologisches Landesamt: Bodenibersichtskarte von Baden-Wrttemberg 1:200.000, Freiburg, 1994
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6.2.4

6.2.5

6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

Die Grinlandflachen — z.T. wechselfeuchte Wiesen - und der Entwésse-
rungsgraben sind Lebensrdume, in denen noch standortspezifische Arten
vorkommen. lhre Bedeutung fiir das Schutzgut ist mittel bis hoch.

Ohne Bedeutung ist der asphaltierte Wirtschaftsweg.

Schutzgut Klima

Das Griunland sowie die Ackerflachen haben Bedeutung als Kaltluftproduzent
und die vorhandenen Obstbdume produzieren Frischluft. Aufgrund der vor-
herrschenden Windrichtung Stid-Sidwest wird die produzierte Kalt-/ Frischluft
von der Siedlung weggeweht. Deswegen und wegen der fehlenden Funktion
als Abluftbahn hat die Flache eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut.

Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

Die Acker- und Griinlandflachen haben eine geringe bis mittlere Bedeutung
fur das Landschaftsbild. Der Ortsrand ist gut eingegriint. Die Strukturvielfalt ist
gering. Es besteht eine Verlarmung durch die Kreisstralie.

Verbale Bewertung des Eingriffs

Die Baumallnahme stellt einen Eingriff nach § 10 NatSchG iVv.m. § 18
BNatSchG dar. Sie fuhrt zur Beseitigung von Vegetation und zur Versiegelung
von Boden. Dadurch werden die Schutzgiter wie folgt beeintrachtigt.

Schutzgut Boden

Verlust aller Bodenfunktionen durch Uberbauung/Versiegelung und damit
auch Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Insgesamt kénnen max. ca. 10.097 m? voll neuversiegelt werden.

Dies ergibt sich aus der Gesamtfliche der neuausgewiesenen Grundstiicks-
flachen von ca. 13.690 m? multipliziert mit 0,525 (GRZ 0,35 + 50%) und den
neuen ErschlieBungsstraflen mit ca. 3.710 m? Davon wird der vorhandene
Wirtschaftsweg mit ca. 800 m? abgezogen.

Schutzgut Wasser

Verlust der Retentionsféahigkeit durch die Versiegelung auf insgesamt
ca. 10.097 m? Der Entwédsserungsgraben am nordéstlichen Rand des Bauge-
bietes wird beibehalten.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Durch das Vorhaben werden Lebensraume, mit geringer Wertigkeit im Um-
fang von insgesamt ca. 4.965 m? (Acker) sowie ca. 15.755 m? Flache mit ge-
ringer bis allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut (Grinland / Wiese, Ent-
wasserungsgraben), Gberplant.
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6.3.4

6.3.5

6.4

6.4.1

6.4.2

6.4.3

Davon kénnen max. ca. 10.097 m? Uberbaut bzw. durch ErschlieBungsstra-
Ren versiegelt werden. Etwa 4.125 m? werden als 6ffentliche (Randeingri-
nung, Regenriickhaltemulden) und private Griinfliche sowie Verkehrsgriin
ausgewiesen. Die restlichen Fldchen sind gartnerisch zu gestalten (ca.
6.510 m?).

Der vorhandene Entwésserungsgraben (ca. 125 m?) bleibt erhalten und wird
aufgewertet.

Schutzgut Klima

Durch die Bebauung erfolgt ein Verlust von kalt- und frischluftproduzierenden
Flachen im Umfang von ca. 10.097 m?. Die Verdunstungsrate und Luftfeuch-
tigkeit kann verringert werden und es kann eine geringfiigige Erhéhung der
Lufttemperatur erfolgen.

Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

Der Eingriff ins Landschaftsbild ist durch die geplante Eingriinung ausgegli-
chen. Bedeutende Erholungsfunktionen werden nicht beeintrachtigt.

Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft, die durch einen
Eingriff verursacht werden kénnen, sind zu unterlassen (§ 11 (1) Nr. 2
NatSchG; § 19 (1) BNatSchG).

Schutz des Oberbodens

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gema DIN
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung soll
der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte Beein-
trachtigung).

Reduzierung des Versiegelungsgrades

Die Verwendung wasserdurchlédssiger Belagsarten kann zu einer Verringe-
rung der Abfluirate filhren; dadurch werden AbfluRspitzen bei Starkregen ver-
ringert und das Kanalnetz entlastet. AuBerdem kann die Reduzierung der
Grundwasserneubildung minimiert werden.

Erhalt von Gehélzen

Der vorhanden Gehdlzbestand ist, soweit es sich um standortgerechte han-
delt, dauerhaft zu erhalten. Gegebenenfalls sind Nachpflanzungen durch-
zufuhren. Dies betrifft hauptsdchlich die Obstbdume entlang der nérdlichen
Gebietsgrenze.
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6.5
6.5.1

6.5.2

6.5.3

AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Planungsgebietes

Randeingriinung im Nordosten

In der 6ffentlichen Grunflache am nordéstlichen Gebietsrand, sind zur Rand-
eingriinung standortgerechte, einheimische Hochstdmme sowie Strducher
gemaR der Artenliste im Anhang zu den Festsetzungen, anzupflanzen sowie
dauerhaft zu pflegen. Hierbei sind die im "Zeichnerischen Teil" festgesetzten
Laubbdume zu setzten (geringe Standortabweichungen sind zuléssig) und
60% der Flache sind mit Straucher zu bepflanzen. Es sind ungiftige Arten zu
verwenden, da in diesem Bereich auch ein Kinderspielplatz angelegt wird.

Auf den nicht mit Gehdlzen bestandenen Flachen sowie im Bereich der Re-
genriickhaltemulden (Entwasserung in den vorhandene Graben) ist eine ex-
tensive Wiesenpflege durchzufiihren, mit maximal zweimalige Mahd pro Jahr
nach der Fruchtbildung (Ende Juli bzw. September). Eine Diingung darf nicht
erfolgen und das Méhgut ist abzutransportieren.

Die dafiir bereitgestellte Flache betragt insgesamt ca. 2.270 m2.

Aufwertung Entwasserungsgraben im Nordosten

Der entlang der nordéstlichen Grenze verlaufende offene Entwasserungsgra-
ben, der kiinftig im 6ffentlichen Griin gelegen ist, ist aufzuwerten.

Dabei sind die Béschungen abzuflachen und auszurunden (Béschungswinkel
max. 1:2). Partiell ist das Grabenbett héher zulegen (Geféllednderungen) und
partiell ist der Oberboden im Hinblick auf eine Neophytenbek&mpfung auszu-
tauschen. Die Boschungen sind mit Wildgehélzen bzw. Schilf zu bepflanzen
bzw. mit Landschaftsrasen RSM-7.3 Feuchtlagen einzusden. Die dafir be-
reitgestellte Flache betragt insgesamt 500 m>.

Randeingriinung im Siidosten

Entlang der stidéstlichen Grenze des Planungsgebietes (Griinflache) sind zur
Randeingriinung standortgerechte, einheimische Hochstdmme sowie Stréu-
cher gemafR der Artenliste in den Festsetzungen, anzupflanzen sowie dauer-
haft zu pflegen.

Die Laubb&ume sind in einem Abstand von 15 bis 20 m untereinander an-
zupflanzen, hierbei sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von 12-14 cm
zu verwenden. Zwischen 30 und 40 % der Flache sind mit Strauchern zu be-
pflanzen.

Auf den nicht mit Gehoélzen bestandenen Fliachen ist eine extensive Wie-
senpflege durchzufiihren, mit maximal zweimalige Mahd pro Jahr nach der
Fruchtbildung (Ende Juli bzw. September). Eine Dingung darf nicht erfolgen
und das Mahgut ist abzutransportieren.

Die dafir bereitgestelite Flache betragt insgesamt ca. 880 m>.
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6.5.4

6.5.5

6.5.6

6.5.7

6.5.8

Verkehrsgriin/StraBenbaumpflanzungen

Im Stralenraum sind die im "Zeichnerischen Teil" festgesetzten Einzelbdume
anzupflanzen. Geringe Standortabweichungen sind zuldssig. Hierbei sind
standortgerechte, einheimische Laubbdume gemaf der Artenliste im Anhang
zu den Festsetzungen mit einem Stammumfang von 14-16 cm anzupflanzen
und dauerhaft zu pflegen. Die Baumscheiben sind ausreichend zu dimensio-
nieren und mit Bodendeckern bzw. niedrigen Gehoélzarten (40-80 cm Hoéhe)

zu bepflanzen.
Insgesamt steht eine Fldche von ca. 25 m? fur Verkehrsgriin zur Verfiigung.

Private Griinfliche

Auf der privaten Griinflache westlich der Waldstrafle sind die im "Zeichneri-
schen Teil" festgesetzten Laubbdume zu setzten bzw. zu erhalten (geringe
Standortabweichungen sind zuldssig) und 30% der Flache sind mit Straucher
zu bepflanzen. Hierbei sind standortgerechte, einheimische Laubbdume ge-
maR der Artenliste im Anhang zu den Festsetzungen mit einem Stammum-
fang von 12-14 cm anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Auf den nicht mit Gehdlzen bestandenen Flachen ist eine extensive Wie-
senpflege durchzufiihren, mit maximal zweimalige Mahd pro Jahr nach der
Fruchtbildung (Ende Juli bzw. September). Eine Diingung darf nicht erfolgen
und das Mahgut ist abzutransportieren. Die MalRnahmen sind vertragsrecht-
lich in den Kaufvertragen zu sichern.

Die insgesamt daflir bereitgestellte Flache betragt ca. 880 m2.

Baum-/Geholzpflanzungen

Die nicht Gberbauten privaten Grundstiicksflichen sind gértnerisch zu gestal-
ten.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes sind je angefangene 600 m?
Grundstiicksfliche ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum oder al-
ternativ flinf Straucher anzupflanzen. Hierbei kann die Begriinung der privaten
Grunflache (Pkt. 6.5.5) mit angerechnet werden.

Dachbegriinung

Dachflachen unter 10° Neigung sowie Garagen/Carports sind extensiv zu be-
griinen soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden.

Schaffung von Nistmdglichkeiten

Je Baugrundstiick ist mindestens eine Nistmdglichkeit oder ein Quartier fir
Végel oder Flederméause zu schaffen. Hierbei ist die nachstehende Tabelle 1
zu beachten, in der vielfaltige Nisthilfen dargestellt werden. Diese MaRnah-
men kénnen dem Artenriickgang entgegenwirken.
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Tabelle 1: Liste zu empfehlender Nisthilfen/Quartiere fiir Végel und Flederméusen an

Gebiuden®

Tierart Nistplatz am Nisthilfe, Art und MindestgroBe tebensraum

[Anwesensheitszeit, |Gebdude Brutraum BR [BxTxH]) Bruthiotop

Monate) Flugdffnung FO (BxH)

1 = Januar, ... '3 i

Maversegler Traufe, Hohle, m&glichst horizontale in Stadten und Darern

(581} Ortgdng, Fassade | Brutrume mit dicektem Anflug in allen héheren Gebauden,
(hindernisfrei} Koloniebriiter, bringt wenig
BR: 20 x 30 x 16 em; FO: 6 x3 em, Nistmaterial ein
mind, 6 m Gber Grund

Fledermaus, Doachraum, groBe und kleine Hhlen, Nischen Stadt und Dorf, wérmeliebend,

verschiedene Arten Abssite, Traufe, |und Spalten, Fassadenverkleidungen, |Wochenstuben in Dachstthlen,

{5.9. teils ganzjghdg! |Ortgang Fledermausbrett Schlafquartiere in Nischen am
FOréxdem ganzen Haus, hdufig in Kolonien

Hausrotschwanz Traufe, Ortgang, | Halbhahlen und Nischen Stadt und Do, an Hausern,

{3-10.) Fassade, Balkon [BR: 12x12x 16 cm; FO: 11 x8cem, |Garagen und Schuppen

; 2-20 m iber Grund
Grauschnapper Troufe, Origang, | Halbhshlen, Nischen, Simse Gartenreiche Wohnbezirke
{5.-8.) Fassade, Balkon [BR:12x12x16¢em FO: 11 x8 cm,
2-15 m Gber Grund . :

Bachstelze Traufe, Ortgang, |Halbhshlen, Nischen, Simse Stadte und Dérfer mit

{311} Fassade, Balkon [BR:12x12x 16em; FO: 11 x 8 em, | Grinflachen in der Nahe
2-15 m iiber Grund

Kohlmeise, Traufe, Hohlen und Spalten Stadt und Dod, in Parkanlagen

Blaumeise Origang BR:12x12x 16 cm; und Gé&rten mit Baumen und

{1-12) FO: 3,2 / 2.7 em, (Kohl/Blaumeise) | Bischen, Nistkdsten an
2-10 m Giber Grund Hé&usern und Baumen

Haussperling Traufe, Héhlen, Halbhshlen, Spalten, Nischen | Stadte und Dérfer,

(i-12) Ortgang, Fassa- |BR: 12x12x 16 em; FO: 3,2 em Koloniebtiter

denbegriinung

Mehlschwalbe unter Traufe spezielle Kunsinester an darliche Strukiur,

{4.10.) GebaudeauBenseite, Dachsims Koloniebriiter (MaBnahme nur
mindestens 25 cm Uberstand, Anflug | sinavoll, wenn bereits Brutplaize
hindeinisfrei {Kotbrelt méglich: in der Nghe)

Abstand mindestens 40 em),
. 3-15 m tiber Grund

Dohle Giebel, Ongang, |Hohlen, Halbh&hlen, Nischen in Stadten und Dérfern an

(4.8.) Fassade, Traufe | BR: 25 x 25 x 25 em; FO: B em, hohen Gebauden, Koloniebriiter
mindestens 8 m Ober Grund

Turmfalke Giebel, Mauersimse, Nischen, Stadt und Dorf

{1-12) Dachraum spezielle Brutkdsten
BR: 50 x 30 x 30 em; FO: 30 x 23 ¢em,

Brelt oder Gitterrost vor Flugdffnung

mindestens 6 m tber Grund
Schleiereule Dachraum, Mavetsimse, Nischen, AuBenbereich von Stadten,
(112} Abseite, spezielle Brutkdsten, Kotbrett sinnvoll  |in D&fern und Gehsften

Kniestock BR: 100 x 50 x 50 cm;

£O:12x 18 em,

mindestens & m Gber Grund
Wanderfalke in senkrechten Simse, Nischen, Halbh&hlen niur an sehr hohen Bauwerken

{1-12]

Wiéinden
{Felswandeffeki)

Brelt oder Gitterrost vor FlugsHaung
BR: 100 x 50 x 50 cm;

: FO: 50 x 45 em

sinnvoll, auch on Tiirmen und
Schloten {50 -150 m}

Naturschutzbund Deutschland: Naturschutz an Gebduden; Faltblatt 1996

Stand: 10.07.2006

Seite 11




Stadt Rheinau - Memprechtshofen = Bebauungsplan "Schédnzel”

Begriindung

6.6

Rechnerische Bilanzierung (in Anlehnung an KAULE 1991)

Tabelle 2: Rechnerische Bilanzierung des Bestandes

Bestand

Nutzung/ Biotoptyp Flache [m?] [Wertstufe| Biotopwert
[WE]

Griinland / Wiese 7.815 4 31.260
Intensiv genutztes Grinland / Wiese 7.815 3 23.445
Entwasserungsgraben 125 4 500
Einzelbaum (Kirschbaum Flst. 25) (3 St) 4 12
Ackerfléche 4.965 2 9.930
Wirtschaftsweg 800 0 0
Summe 21.520 65.147
Tabelle 3: Rechnerische Bilanzierung der Planung

Planung
Nutzung/Biotoptyp Flache [m?] [Wertstufe| Biotopwert

[WE]

Offentliche Grunflachen 2.270 5 11.350
Renaturierung des Grabens 500 7 3.500
Private Griinflache 880 4 3.5620
Regenriickhaltemulden 450 6 2.700
Hausgéarten 6.510 4 26.040
e @5 4
Verkehrsgrin 25 50
Erschliefung 3.710 0
Geplante Bebauung mit Hoffldchen/Zufahrten 7175 0 0
Summe 21.520 47.380
Biotopwertpunkte  Bestand 65.147 WE
Biotopwertpunkte  Planung 47.380 WE
Ausgleichsdefizit 17.767 WE

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Gebietes nicht még-
lich. Es ergibt sich ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von 21.537 Werteinhei-
ten. Dies entspriache z.B. einer Ackerflache (2 Wertstufen) von ca. 4.440 m?,
die in eine extensive Streuobstwiese (6 Wertstufen) umgewandelt werden

miusste.
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6.7

6.8

Monitoring

Die Gemeinde ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung von Bauleitpldnen eintreten, zu Uberwachen
(§ 4c BauGB). Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher
Gestaltungsspielraum bzgl. Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingeraumt.

Der ersten Uberwachungstermin ist nach Fertigstellung aller Ma3nahmen
durchzufithren. Danach sind Folgetermine festzulegen. Bei diesen Terminen
ware zu uberpriifen, ob die im Umweltbericht vorgeschlagenen Mal3nahmen
zum Schutz von Natur/Landschaft durchgefithrt und die gewiinschten Er-
gebnisse erzielt wurden.

Die Ergebnisse der Uberwachungstermine sowie die eventuell durchzufiih-
renden zusétzlichen MaRnahmen sind schriftlich festzuhalten und der Unteren
Naturschutzbehérde vorzulegen.

Fazit

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a BauGB er-
gédnzt, um die in § 21 BNatSchG genannten Elemente der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zu beriicksichtigen. Dabei handelt es sich um das
Vermeidungsgebot (§ 11 Abs. 1 NatSchG), die Ausgleichspflicht (§ 11 Abs. 1
und 2 NatSchG) und die Ersatzpflicht (§ 11 Abs. 3 NatSchG).

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes
erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt, wie die vorangegan-
genen Gegeniiberstellungen darlegen.

Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit von ca. 17.767 WE (Kaule) fiir das Schutz-
gut Pflanzen-/Tierwelt und fur das Schutzgut Boden nach dem Grundsatz
"Ausgleich fur Versiegelung 1:1 ca. 4.712 m? (Reduziert durch Extensivie-
rungsmaRnahmen innerhalb des Planungsgebietes).

Durch die Schaffung von Nistmdglichkeiten wird das Ausgleichsdefizit weiter
reduziert. Dies ist jedoch flachenhaft nicht zu erfassen.

Der Ausgleich fiir die Schutzguter ,Pflanzen- und Tierwelt* sowie ,Boden® wird
im Rahmen des Okokontos hergestellt — ,Neuanlage eines naturnahen Wald-
randes "Steingrund" (002 A) - ca. 59 % des Aufwertungspotentials werden
abgebucht, das entspricht ca. 3.950 m2 Siehe Anlage: Ausziige aus ,Das
Okononto der Stadt Rheinau*!

Die Ausgleichsmanahmen (Ausfiihrung, Pacht, Pflege etc.) sind Uber einen
dffentlich — rechtlichen Vertrag zwischen Landratsamt und Gemeinde rechtlich
verbindlich und dauerhaft zu sichern.

Die Beeintrachtigung der anderen Schutzgter ist als unerheblich zu erachten
bzw. innerhalb des Planungsgebietes ausgleichbar.
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7.2

ErschlieRung

Verkehr

Die ErschlieBung der konzipierten Baugrundstiicke erfolgt Gber 2 nach Nor-
den gefithrte StichstraBen von dem vorhandenen Wirtschaftsweg im Stiden
des Planungsgebietes aus.

Der Wirtschaftsweg in Verlangerung der HebelstraBe verbindet die Waldstra-
Re (K 5312) im Stiden mit der Hornisgrindestrale (K 5372) im Norden. Er ist
im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes innerhalb des Geltungsbereichs
bis zur Waldstrae auszubauen und dient auch als Zufahrt fur die ausgewie-
sene stralenbegleitende Bebauung. Freihaltetrassen fiir die léngerfristige Er-
schlieRung weiterer Bauflachen im Sudosten werden berticksichtigt. Die Stra-
Re wird auch von landwirtschaftlichen Fahrzeugen als Verbindung zur Hor-
nisgrindestralle genutzt.

Die westliche StichstraRe (Planstrale A) wird am Ende mit einer Wendemdog-
lichkeit fur LKW und Mullfahrzeuge versehen, die im Falle einer langfristig
denkbaren Erweiterung entfallen kann.

Aufgrund des zu erwartenden geringen Verkehrsaufkommens in der Plan-
stralRe A wird diese mit einem einseitigen Gehweg ausgewiesen.

Die zweite Stichstrae (Planstrake B) mit nur ca. 30 m Lénge erschliet ledig-
lich 2 Grundstiicke. Auf eine Wendeflache wird deshalb verzichtet. Die Mull-
behalter etc. sind im Einmiindungsbereich der Planstrafte C aufzustellen.

Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachzuwei-
sen. Langs der PlanstraBe C werden einige &ffentliche Langsparkpléatze vor-
gesehen. Darliber hinaus kénnen Stellplatze in der Planstrafle A angelegt
werden.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes erfolgt im Wesentlichen
durch Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz in der Waldstrafte. Die er-
forderlichen Leitungen sind in dem Wirtschaftsweg (Planstrae C) und den
PlanstraRen A und B neu zu verlegen.

Die Stromversorgung erfolgt iber ein aufzubauendes Kabelnetz mit An-
schluss an die WaldstraRe. Im Bereich der Planstrake B wird der Bau einer
Trafostation erforderlich werden.

Die nérdlich der PlanstraRe C liegende Zuleitung der Wasserversorgung (DN
125) wird durch ein Leitungsrecht gesichert.

Schmutzwasserentwédsserung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser wird im Einmiindungsbereich
der HebelstrafRe in die WaldstraRe, an den Schacht 10 des dort vorhandenen
Schmutzwasserkanals, DN 250, angeschlossen.

Stand: 10.07.2006 Seite 14
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Die neuen Schmutzwasserkanale werden mit dem hydraulisch ausreichenden
Mindestdurchmesser von DN 250 hergestellt.

Wegen der geringen Tiefenlage und der ev. spateren Erweiterung des Gebie-
tes wird im Einmindungsbereich der Plantrasse A/C ein Schmutzwasser-
hebewerk angeordnet.

Regenwasserentwédsserung

Vorfluter fiir das im Baugebiet anfallende Oberflachenwasser ist ein das Ge-
biet am 6stlichen Rand tangierender Entwasserungsgraben.

Der derzeitige Oberflachenabfluss und damit der Drosselabfluss ergibt sich
aus der Gesamtflache Agx = 2,238 ha und der Abflussspende von 15 1 (s x
ha).

Der Drosselabfluss betrdgt also Qq, = 34 I/s.

Bei einer angenommenen, zukiinftigen Versiegelung von 50 % ergibt sich
nach ATV/DVWK — Regelwerk / Arbeitsblatt 117 ein Ruckhaltevolumen von
ca. 100 m* Die Riickhaltungen werden an zwei verschiedenen Stellen zur
Verfiigung gestellt. Aufgrund der geringen Tiefenlage des vorhandenen Ent-
wésserungsgrabens ist eine Anordnung der Regenwasserkanale mit einer
zentralen Einleitstelle nicht méglich.

Der Entwésserungsgraben mindet ca. 150 m ostlich des Baugebietes in die
Holzlach.

Ein Rickstau in die Regenwasserkanale vom Vorfluter her ist aufgrund der
geringen Tiefenlage des Vorfluters auch bei kleineren Regenereignissen mog-
lich.

Die Héhenlage der Planstrale A wird deshalb an die H6he der Planstrale C
(Verbindungsstrale zw. WaldstraBe und Hornisgrindestral’e) angeglichen.
Die Planstralke A kommt nérdlich der Planstrale C dann bis ca. 1,50 m uber
dem jetzigen Geladnde zu liegen.

Zur Sicherung der Regenwassereinleitung von der Planstrale A in das Rick-
haltebecken auf den 6ffentlichen Grinflichen wird ein Leitungsrecht ausge-

wiesen.
8 Flachenbilanz
Gesamtflache: ca. 2,15 ha 100 %
Allgemeines Wohngebiet ga, 187 ha 687 %
Verkehrsflachen incl. Verkehrsgriin ca. 0,37 ha 172 %
davon Planstralle C ea. @17 ‘la
Grinflachen ca. 041 ha 191 %

Geplante Bebauung gemaR unverbindlichem Gestaltungskonzept:
Einzelhduser: 24 St. auf ca. 13.700 m?
GrundstiicksgroRe ca. 530 - 660 m? (@ = ca. 570 m?)
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9 Kostenschéatzung

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach dem BauGB und
den Satzungen der Stadt Rheinau.

10 Beabsichtigte MaBRnahmen
Der Bebauungsplan sollte Grundlage sein ftr

Umlegung
Grenzregelung
Enteignung
Erschlieung,

sofern diese MaRnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendig wer-
den. '

Freiburg, den 12.04.2006 BU-ba Rheinau, den ..... “'JUUZUUG .............

geédndert 10.07.2006

PLANUNGSBURO FISCHER pf‘-'\_r'—q_,,q

Gunterstalstrale 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

..... M L e o

Planer Blrgermeister

204Beg09.D0C
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11 Anhang

111 Bewertungsschema
Die Bewertung der Leistungsfahigkeit erfolgt in Anlehnung an die nachfol-
gend aufgefithrten Kriterien. Es werden nur die Kriterien in der Bewertung
genannt, die am deutlichsten die Einstufung beschreiben. Die Bewertung
kann dariiber hinaus in begriindeten Fallen von der Einstufung abweichen.

. geringe Bedeutung
. allgemeine (mittlere) Bedeutung

. hohe Bedeutung

Aus der Bewertung der Schutzgiter ldsst sich eine Einstufung der Stérke
des Eingriffes in Natur und Landschaft ableiten. Denn es kann allgemein da-
von ausgegangen werden, dass eine hohe Bedeutung eine hohe Empfind-
lichkeit gegentiber Eingriffen bzw. Beeintrachtigungen darstellt. Je héher die
Bedeutung bzw. Empfindlichkeit der entsprechenden Flachen ist, je kriti-
scher werden die geplanten Bauvorhaben und die damit verbundenen Ein-
griffe eingeschatzt.

Klima

allgemeine (mittlere) hohe Bedeutung

Bedeutung

geringe Bedeutung

¢ Belastungsrdume » Sonstige unbebaute und o Kalt- bzw. Frischiuftent-

Versiegelte/Uberbaute
Flachen

Emissionsrdume entlang
von Strallen und Ver-
kehrswegen

emittentenarme Berei-
che

stehungsgebiete und -
abflussgebiete in Zuord-
nung zu Belastungsrau-
men

Kalt- bzw. Frischliuftleit-
bahnen in Zuordnung zu
Belastungsrdumen

Klima- und immissions-
Okologische Komfort-
raume

Wald-/ Gehélzstrukturen
mit Immissionsschutz-
funktion

Stand: 10.07.2006
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Begriindung

Boden

geringe Bedeutung

allgemeine (mittlere)
Bedeutung

hohe Bedeutung

¢ Versiegelte Béden

¢ Extrem mit Schadstoffen
belastete Béden

Alle sonstigen Béden ohne
extreme Vorbelastungen

Bereiche mit geringer bis
mittlerer Leistungsfahigkeit
zur Erfillilung der Boden-
funktionen

Naturnahe Béden {(z.B.
alte Waldstandorte)

Bereiche mit hoher bis
sehr hoher Leistungsfa-
higkeit zur Erfullung der
Bodenfunktionen

Grundwasser

geringe Bedeutung

allgemeine (mittlere)
Bedeutung

hohe Bedeutung

¢ Versiegelte Bereiche

¢ Flachen mit hoher Schad-
stoffbelastung/
Altablagerungen

MaRig vorbelastete Be-
reiche mit geringer oder
mittlerer Grundwasser-
neubildung z.B. Ackerfta-
chen, Intensivgrinland

Bereiche mit hoher
Grundwasserneubildung

Bereiche mit gering be-
eintrachtigter Grundwas-
sersituation

Nutzungsstrukturen mit
Grundwasserschutzfunk-
tion z.B. Wald, extensi-
ves Grunland

Grundwasservorkom-
men mit besonderer Be-
deutung fur den Natur-
haushalt als Standortfak-
tor fur Flora und Fauna
(z.B. hoher Grundwas-
serspiegel)

Heilguellen und Mineral-
brunnen

Stand: 10.07.2006
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Begriindung

Landschaftsbild und Erholung

geringe Bedeutung

allgemeine (mittlere)

hohe Bedeutung

Bedeutung
Landschaftsraum Landschaftsraum Landschaftsraum
mit geringer Viel- mit durchschnitt- mit hoher Vielfalt,
falt, Eigenart bzw. licher Vielfalt, Eigenart bzw.
Schoénheit: Eigenart bzw. Schonheit:
Schonbheit:

e naturraumtypische und
kulturhistorische Eigenart
weitgehend durch nivellie-
rende Nutzungen Oiber-
formt

¢ naturnahe Elemente feh-
len fast vollsténdig

e markante geldndemor-
phologische Auspragun-
gen sind nicht vorhanden

e naturraumtypische und
kulturhistorische Eigenart
und Vielfalt noch erkenn-
bar

¢ naturnahe Elemente sind
z.T. noch vorhanden

» typische gelandemorpho-
logische Auspragungen

¢ bedeutsame Kulturland-
schaften und Landschafts-
teile

¢ weitgehend naturraumtypi-
sche und kulturhistorisch
traditionelle Eigenart und
Vielfalt

e besondere Naturnghe

¢ sehr markante gelande-
morphologische Auspra-
gungen (z.B. Hangkanten,
Felswande, Vulkankegel,
Higel)

¢ grofrdumige Sichtbezie-
hungen

¢ sehr bedeutsame Kultur-
landschaften und Land-
schaftsteile

¢ Landschaftsteil mit gerin-
ger Bedeutung fur Erho-
lung

» verdichtete Bebauung
ohne ¢ffentliche Aufent-
haitsbereiche

¢ Intensive, grof¥flachige,
landwirtschaftliche Nut-
zung

o L&rmbelastung und Immis-
sionsbelastung

¢ Landschaftsteil mit durch-
schnittlicher Bedeutung fur
Erholung

e Bereiche mit durchschnitt-
licher Aufenthaltsqualitat

o Wegebeziehungen ohne
besondere Bedeutung

¢ Landschaftsteil mit beson-
ders hoher Bedeutung fiir
Erholung

¢ Bereiche mit hohem Erleb-
nischarakter

¢ Bereiche mit hoher Auf-
enthaltsqualitat

* Wichtige Wegebeziehun-
gen

s Spielbereiche

e Aussichtspunkte / Sichtbe-
ziehungen

¢ Erholungswald

Stand: 10.07.2006
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Begriindung

Biotopwertliste zur Bewertung des Schutzgutes Arten und Biotope

(in Anlehnung an KAULE 1991)

Wertestufe. ‘Biotop Kriterien zur Lebensraumbewertung
- Gebiet mit internationaler oder gesamtstaatlicher e natlrtiche und
9 Bedeutung, z.B. Naturschutzgebiet, Naturpark; naturnahe Lebens-
Wilder, Moore, alpine Okosysteme, Kiistentko- raume mit ihrer
systeme speziellen Vielfalt
- Gebiet mit besonderer Bedeutung auf Landes- und gzrggznmg?nitﬁaf-
8 Regionalebene, z.B. Naturschutzgebiet, ten
Naturdenkmal
; - Lebensrdume
7 - Naturschutzgebiet/Naturdenkmal/Lebensraum mit bedrohter Arten
< landes- oder bundesweit gefdhrdeten Arten .
o] Regionale |. Biotope, die nach § 24a NatSchG besonders I b Sy
o| Bedeutung geschitzt sind in Artenschutzab-
= ; - e - 7 kommen aufge-
ol - Lebensraum mit typischen, landesweit riickldufi- fihrten Arten (z.B.
: gen Arten FFH-Richtlinie,
- Streuobstbestand mit ungediingter, 1- bis 2- Kleinere  Ausgleichsfla- Bundesarte-
6 schirig gemahter Wiesenflache chen zwischen Nutzfld-| schutzverordnung,
- extensiv genutztes, artenreiches Griinland chen und bedeutend fiir Ramsar-
lokale - FlieRgewdasser mittlerer Wasserqualitét mit beglei- Arten, die in den eigent- Konvention)
Bedeutung tendem Staudensaum und/oder Réhricht und/oder | |ichen Kuiturflichen nicht Geschiitzte Le-
standortgerechter Gehblzvegetation mehr vorkommen. bensréume (§ 24a
- standortgerechte, heimische Gehdlzpflanzung NSG, ND, LSG) Y
- Hochstaudenflur v
5 - Streuobstwiese mit intensiver Pflege Nutzftichen, in denen nur
extensiv genutztes, méRig artenreiches Grinland | noch wenig standortspe-
artenschutz- artenreiche, 4ltere Brachfliche mit Geholzauf- zifische Arten vorkom-
relevant wuchs men
: 4 - extensiv genutzte Weidefliche l&ﬁgzn:er:g%eere
o - artenarme Brachfliiche ohne/ mit wenigen Ne- Vielfalt und ohne
£ stark ver- ophyten b e
£ armt - MaBig intensiv genutzte Ackerfldche Nutzflichen mit Arten, vgrskoonmn::z g
e - Kieingérten mit alten Obstbdumen und Griinland die tberall vorkommen
ae - Grinflachen mit standortgerechten Gehélzen/ (Allerweltsarten) oder Lebensraume mit
- Stauden Nutzflachen mit unter- durchschnittlicher
w® - FlieBgewasser mittlerer Wasserqualitat mit durchschnittlich  wenig Artenzahl
regelméRig gemahten Grasbdschungen typischen Arten.
- Einzelbaum
- Hausgarten als Zier- und Nutzgarten genutzt
- _intensiv genutztes, artenarmes Grlinland
3 - intensiv genutzte Weidefizche Nutzflachen, die nur von
- intensiv genutzte Ackerfliche wenigen Allerweltsarten
belastend |- Brachfliche mit dominierenden Neophytenbestand | (Ubiquisten) nutzbar sind; naturferne, in-
- naturnahe Erholungsflache benachbarte Fldchen tensiv genutzte
- sehrintensiv genutztes, verarmtes Grinland mit 4 | werden durch Stérungen Lebensriaume
bis 5-malige Mahd und mehrmaliger intensiver oder Emissionen be- mit stark unter-
Diingung pro Jahr lastet. Es tritt eine deutli- durchschnittli-
- _intensiv genutzter, eutropher Fischweiher che Trennwirkung auf. chen Arenzah-
o
= 2 - Bankett, Verkehrsgriin Y
A - unbefestigter, z.T. grasbewachsener Weg Benachbarte Flachen nalicsu e
S stark - Gartenbauflache werden durch Stdrungen hlieRlich Vi
o belastend |- Obstplantage oder Emissionen stark igmlrierlfvon g:
o - sehrintensiv gepflegte Rasenfidche mit nur belastet. Es tritt eine rydker eu:
wenigen Arten hohe Trennwirkung fur rytropt;er bzw
- naturferne Sport-/ Spiel-/ Erholungsflache benachbarte Flachen auf. ubiquitérer Aner;
- sehr intensive genutzte Ackerfliche ohne besonde-
1 - nicht versiegelte Lagerflache Benachbarte Flachen res  Entwick-
- Kies-/Schotterwege/ wassergebundene Decke werden sehr stark beein- lungspotential
sehrstark |- Rasenpflaster/Schotterrasen trachtigt
: belastend
o 0 - versiegelte Flache/Bebauung (Einleitung des
£ Regenwassers in die Kanalisation)
'g keine - verrohrter Bach
- | Bedeutung

Stand: 10.07.2006
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Kontoauszug
Stadt/Gemeinldeu Stadt Rheinau Datum 11.07.06

Buchungs- | Ausgleichsflache (Kataster-Nr.) Werteinheiten [WE]
tag Eingriffsvorhaben (Kataster-Nr.) Soll| Haben| Saldo
15.08.01 (001 A) ,Okologische Verbesserungsmaf- ey 17.202 0
nahme Alte Rench* (Memprechtshofen) (6.193)
(004.1 E) Bebauungsplan "Salmenkopf-Viehgrund- | (12.827,5) 9 B
Kirchkopf®  OT Freistelt
15.08.01 |(002 A) ,Neuanlage eines naturnahen Wald o 108.120 | 27.609
randes "Steingrund” (Freistett, FIStck 5969) | |430.1a5) | (7-688) -
(002 E) Bebauungsplan "L 87 West" OT Freistett | ............. y
(007 E)  Bebauungsplan ,Schanzel OT Mempr. (17.767)
(005.3 E) Bebauungsplan ,Rechen”" OT Linx 16.702 44.311
(12.338)
20.07.05 (003 A) ,ArtenhilfsmaBnahme Sumpf-Heideli- . 20.600 0
belle - Fundstelle 94/5"- Schilfmahd/Weidenrodung (3.100)
'(005.1 E) Bebauungsplan ,Rechen*  OT Linx w0z | [ S e
20.07.05 (004 A) ,ArtenhilfsmaBnahme Sumpf-Heideli- _ 11.750 11.750
belle - Fundstelle 94/6"- Geholzriickn./Ufermahd (1.900) (1.900)
20.07.05 |(005 A) ,ArtenhilfsmaBnahme Sumpf-Heideli- - 28.000 0
belle - Fundstelle 95/2"- Mahd/Abschieben (4.500)
(004.2 E) Bebauungsplan "Salmenkopf-Viehgrund- | (6.634,5) B &
Kirchkopf” OT Freistett
20.07.05 |(006 A) ,ArtenhilfsmaBnahme Sumpf-Heideli- - 14.000 1.487
belle - Fundstelle 97/2- Réhrichtmahd/Ruckschnitt (2.500) | (265,5)
(004.3 E) Bebauungsplan “Salmenkopf-Viehgrund- | (2.234,5) | |
Kirchkopf* OT Freistett = =
26.06.06 |(007 A) ,Anl. Habitat WeiRstorch im OT Linx“ *2 3 40.800 0
FIStck.Nr. 1996/1769/1768 (zum Teil)
(005.2 E) Bebauungsplan ,Rechen“OT Linx '57.502 b )
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06.02.03 |(008 A) ,Ufersicherung und Aufwertung der 2 17.959 779
deten Fliche entlang des Miihlbaches*
gerodeten rlache entilang des iu aches (5600) (243)
Freistett FIStck.Nr.4317/42
(003 E) Bebauungsplan "Fehl"*{ OT Honau | (5.357) | K a
12.09.03 (009 A) ,Anlage einer Streuobstwiese” *2 _ 18.620 1.258
Freistett, Gewann Stockfeld, FIStck.Nr. 5763 (5.375)
(363)
(001 E) Bebauungsplan "Stockfeld” OT Freistett | (4.550) |2.858 | _
(006E) Bebauungsplan "Gewerbegebiet Siid" 1.600 |(825) _
26.06.06 |Aktuelles Guthaben 257.211| 42.883
(64.413) | (10.459,5)

(Klammerwerte): Werte nach Kaule 1991
*4 Der Ausgleich des Bebauungsplanes wird vorerst im Okokonto berticksichtigt, ob-

wohl aufgrund einer einseitigen ErschlieBung auf die weitere Bebauung verzichtet wird.

*2 Noch nicht realisiert!

Geandert: 79100 Freiburg, den 11.07.2006

164Kon06.D0OC
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1. Ausgleichsflache Lid. Kataster-tr. | 002 A
1.1 Gemeinde Stadt Rheinau

1.2 Gemarkung Freistett

1.3 Lage nordwestlich von Freistett

1.4 Flur/Gewann Lettldcher

Flurstiicks-Nr. 5969
1.5 Flichengrosse 6.690 m?

Ubersichtskarte
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1.6 Ausgangszustand und Bewertung der Ausgleichsflache

Die Ausgangsflache war eine intensiv genutzte Ackerflache und ein naturferner
Lebensraum, der nur von wenigen Allerweltsarten nutzbar war. Benachbarte
Flachen wurden durch Stérungen oder Emission (z.B. Bewirtschaftungs-
intensitat, Spritzmittelabdrift) belastet. Es trat eine deutliche Trennwirkung auf.

1.7 Aussagen in Naturschutz-Fachpldnen und iibergeordneten Planungen

Im Nordwesten grenzen das EU-Vogelschutzgebiet Nr. 7313-401 "Rheinniede-
rung Kehl-Helmlingen" und das gemeldete FFH-Schutzgebiet Nr. 7313-301
"Hanauer Land" unmittelbar an (Oktober 2005) - Siehe auch Vertraglichkeits-
studie "L 87 West - Natura 2000 - Gebiet" Buro Spang.Fischer.Natzka (Wall-
dorf).

1.8 Grundstiickseigentiimer

Flursticks-Nr. Eigentimer Ansprechpartner

5969 @ @

1.9 Nutzungsberechtigter

Flurstiicks-Nr. Nutzer Nutzung bis

5969 ) O]

1.10 Rechtliche Sicherung der Flachenverfligbarkeit
Offentlich rechtlicher Vertrag

2. AusgleichsmalBnahme

2.1 Ziel der MaBnahme

Neuanlage eines stufig aufgebauten, naturnahen Waldrandes.

2.2 Beschreibung der MaBnahme

e Umwandlung der 15 m breiten Ackerflache in eine 2-3 m breite Saumzone,
eine 3-5 m breite Strauchschicht und eine 7 m breite Strauch-Baumzone

¢ Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze

¢ Extensive Pflege

e Absprache der Gestaltungsmalnahme sowie der PflegemalRnahmen mit
dem ortlichen Forstamt

2.3 Voraussichtlicher Zeitpunkt der Zielerreichung

X Vvor dem Eingriffsvorhaben nach dem Eingriffsvorhaben
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2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Datum/Dauer O

Gewaéhrleistungspflichten

@

Pflege
PflegemafRnahmen und -intervalle, Bewirtschaftungsauflagen

Pflegemalinahmen sind mit dem o6rtlichen Forstamt abzusprechen.

Durchfuhrende Stelle/Person
Stadt Rheinau

Ansprechpartner 0

Verbale Bewertung der MaRnahme

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt: Die Neuanlage eines Waldrandes fiihrt zu
einem Lebensraum mit hoher Bedeutung fiir das Schutzgut. Es ist eine 6kolo-
gisch hochwertige Ausgleichsflache zwischen intensiven Nutzflachen und be-
deutend fiir Arten, die in den eigentlichen Kulturflaichen nicht mehr vorkommen
bzw. mit einem speziellen Vielfalt an Arten und Lebensgemeinschaften.

Schutzgut Wasser: Hohe Bedeutung fiir das Schutzgut als Nutzungsstruktur mit
Grundwasserschutzfunktion (Wald). Schutz des angrenzenden Altarmes.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung: Allgemeine Bedeutung flir das
Schutzgut als naturnahes Landschaftselement, das zur Vielfalt, Eigenart und
Schonheit des Landschaftsraumes beitragt und damit die Erholungsfunktion
fordert.

Schutzgut Boden: Hohe Bedeutung fir das Schutzgut als Bereich mit geringer
Nutzungsintensitdt und damit ungestérten Bodenleben.

Biotopwertbilanzierung (vgl. Anlage 1 zum Okokonto)

Biotopwert der Flache vor MaBnahmendurchfiihrung 33.450 WE
Biotopwert der Flache nach MaRnahmendurchfiihrung 141.570 WE
Aufwertungspotenzial bei MaBnahmendurchﬂJhrung 108.120 WE
Kosten
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3. Eingriffsvorhaben (vgl. Kontoauszug) i sy

005.3 E/007 E

Bebauungsplan , Rechen® OT Linx und Bebauungsplan ,Schanzel“ OT
Memprechtshofen

4. Erstellungskontrolle

Die Stadt ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung von Bauleitpldnen eintreten, zu Glberwachen (§ 4c BauGB).
Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher Gestaltungsspielraum
bzgl. Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingeraumt.

Der ersten Uberwachungstermin ist nach Fertigstellung aller MaRnahmen
durchzufihren. Danach sind Folgetermine festzulegen. Bei diesen Terminen
ware zu Uberpriifen, ob die im Okokonto vorgeschlagenen Manahmen zum
Schutz von Natur/Landschaft durchgefiihrt und die gewtinschten Ergebnisse
erzielt wurden.

Die Ergebnisse der Uberwachungstermine sowie die eventuell durchzufithren-
den zusatzlichen MaRRnahmen sind schriftlich festzuhalten und der Unteren Na-
turschutzbehdérde vorzulegen.

5. Sonstiges

5.1 Verweis auf andere Akten

5.2 Bemerkungen

6. Bearbeitung des Dateiblattes

PLANUNGSBURO FISCHER .—Jl'\_rJL,q

Gunterstalstralle 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 * info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

SO ey Dipl.-Ing. (FH) Christine Bifdorf / Dipl.-Ing. H.-J. Hartmann

Datum Ersteingabe  15.08.2001  Datum der letzten Anderung 23.06.2006

®  von der Stadt Rheinau anzugeben 164Ec002A1.doc
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Anlage 1 Biotopwertbilanzierung
Kataster-Nr.: 002 A

Biotopwertbilanzierung nach dem LfU-Verfahren *

Tab. 1: Biotopwert der Flache vor der MaBnahmendurchfiihrung

Biotpotyp Flache [m?]

Wertstufe
(It. LfU-Wertliste)

Werteinheiten [WE]

Intensiv genutzte Ackerflache

5/1

33.450

Gesamt 6.690

33.450

Tab. 2: Biotopwert der Flache nach der MaRnahmendurchfiihrung

Biotpotyp Flache [m?] Wertstufe Werieinheiten [WE]
(It. LfTU-Wertliste)

Saumzone 3,00 m
(35.43/35.12) 1.885 12 (19) 16.020
Strauchzone 5,00 m
(42.20) 2.340 15 35.100
Strauch-/Baumzone 7,00 m
Weichholz Auewald (52.40) 3.015 30 90.450
Gesamt 6.690 141.570

* "Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensati-
onsbedarfs in der Eingriffsregelung” - LfU Vogel/Breunig august 2005

Tab. 3: Aufwertungspotenzial bei MaRnahmendurchfithrung

Werteinheiten nach Malihahmendurchfiihrung 141.570 WE
e . 33.450 WE

Werteinheiten vor MaRnahmendurchfiihrung

Aufwertungspotenzial 108.120 WE

Ergédnzung: 06.12.2005




Das Okokonto in Rheinau

Kataster-Nr. 002 A Seite 6/6

Biotopwertbilanzierung in Anlehnung an Kaule 1991

Tab. 1: Biotopwert der Fldache vor der MaRnahmendurchfiihrung

. Biotpotyp Flache [m?] Wertstufe Werteinheiten [WE]

‘ (It. Biotopwertliste)
Intensiv genutzte Ackerrflache 6.690 o 13.380
Gesamtflache 6.690 | Gesamteinheiten 13.380

Tab. 2: Biotopwert der Fliche nach der MaBnahmendurchfiihrung

Biotpotyp Flache [m?]

Wertstufe

(It. Biotopwertliste)

Werteinheiten [WE]

Naturnahe Waldflache/ Wald-

saum 6.690 6.5 43.485
Gesamtflache 6.690 | Gesamteinheiten 43.485
Tab. 3: Aufwertungspotenzial bei MaBnahmendurchfiihrung

Werteinheiten nach MaRnahmendurchfilhrung 43.485 WE
Werteinheiten vor MaRnahmendurchfiihrung 13.380 WE
Aufwertungspotenzial 30.105 WE
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Fertigung: =,
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN Anlage........ )
Blatt:........ 1-5.......

zum Bebauungsplan "Schéanzel"
der Stadt Rheinau — Memprechtshofen (Ortenaukreis)

1 ErschlieBungsmalRnahmen

Zur Koordinierung der Versorgungstrager sind Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmalinahmen der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Offen-
burg, so frith wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, anzuzeigen.

Das Leitungsnetz wird als unterirdisches Kabelnetz aufgebaut. Hierfur sind
stéadtebauliche Griinde (Ortsrandlage) ausschlaggebend. Eine unterirdische
Verlegung ist bei der geplanten, koordinierten Leitungsverlegung kosten-
glinstig realisierbar.

2 Sicherung von Bodenfunden

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Regierungsprasi-
dium Freiburg, Archédologische Denkmalpflege, 79083 Freiburg, unverziglich
zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten. Auch ist
das Amt hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder
ahnliches von den BaumalRnahmen betroffen sein sollten. Im Bedarfsfall ist
die Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

3 Bauen im Grundwasser

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser grundsatzlich abzulehnen. Die H6henlage der Unterkante Kel-
lerfuRboden ist i.d.R. so zu wéahlen, dass diese Uber den mittieren bekannten
Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstanden ist ggf. auf
die Ausbildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Geldnde ent-
sprechend mit hierzu zuldssigem Material aufzufillen.

Bauliche Anlagen sind unterhalb des héchsten bekannten Grundwasserstan-
des wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Soweit bauliche Mafinah-
men unterhalb des mittleren Grundwasserstandes vorgesehen sind, ist hier-
far grundsétzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfilhrung eines wasser-
rechtlichen Verfahrens erforderlich.

Die Grundwasserstdnde betragen It. Ganglinienbuch des Landratsamtes
Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, fir die Grundwas-
sergleichen vom 02.04.1979:

Hochwasser: ca. 128,90 m +NN
Niederwasser: ca. 126,74 m +NN

Stand: 10.07.2006 Seite 1
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Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei den Messungen der héchste
Grundwasserstand nicht erfasst wurde.

Die vorhandene Geldndehéhe im Planungsgebiet betragt ca. 128,0 — 129,70
m +NN. Es ist jedoch vorgesehen das Baugebiet um bis zu 1,50 m aufzu-
schiitten.

Falls im Rahmen von Bauvorhaben eine Grundwasserabsenkung erforderlich
wird, ist hierftir zuvor eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.

4 Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Abfallbeseitigung und wassergefidhrdende Stoffe

Unfélle mit wassergefdhrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wasserge-
fahrdender Stoffe kénnen zu schwerwiegenden Gewasser- und Grundwas-
serverschmutzungen fuhren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergefahrdender Flissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermdgen des Behélters 5 Kubikmeter
Ubersteigt. Generell gilt fur alle Anlagen die Verordnung des Umweltministe-
riums iber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und Uber
Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VAwWS). Das Landratsamt, Amt fir Was-
serwirtschaft und Bodenschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu
héren.

Um Schéaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fiir diese An-
lagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

Bei der Planung der einzelnen Bauvorhaben ist anzustreben, den anfallen-
den Erdaushub auf das unumgéanglich erforderliche Mal} zu reduzieren und
das Material innerhalb des Grundstiickes fir Gelandegestaltungen usw. wie-
der zu verwerten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie moglich
zu reduzieren.

Auffillungen im Rahmen der ErschlieRung und im Zuge von Baumaflnahmen
dirfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder aufbereitetem
Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsaniagen vorgenommen werden,
der keine wassergefédhrdenden Stoffe enthalt.

Aulerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel-
lenabféllen nicht zulassig.

5 Wasserversorgung
Das Baugebiet wird Uber die zentrale Wasserversorgung mit Trinkwasser
versorgt.

6 Schmutzwasser

Samtliches anfallendes Schmutzwasser ist der Ortskanalisation zu zuleiten.
In den Planstrallen sind neue Kanéle zu verlegen. An der Einmindung der
Planstralie A ist eine SW-Hebeanlage vorgesehen.

Stand: 10.07.2006 Seite 2
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10

11

Regenwasser

Die Entwédsserung des Planungsgebietes erfolgt im Trennsystem.
Regenwasser von Dach- und sonstigen Flachen (Wege, Stellplatze, Terras-
sen usw.), von denen eine Gefahrdung von Grundwasser oder Oberflachen-
gewassern nicht zu befiirchten ist, kann im Bereich des Grundstiickes auch
breitflachig Uber eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein Sicker-
schacht), wenn hierdurch keine Beeintrachtigungen fur Dritte entstehen kdn-
nen.

Im Falle von Brauchwassernutzung, nur fir WC-Spiilung, ist eine besondere
Vereinbarung tiber die Anschlussbedingungen zum Betrieb von Regenwas-
sersammelanlagen mit dem ErschlieBungs- bzw. Entsorgungstrager erforder-
lich.

Insofern Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in &hnlicher
Weise beschichteten Kupfer, Zink oder Blei gedeckten Dé&chern versickert
oder dezentral beseitigt werden soll, bedarf dies einer wasserrechtlichen Er-
laubnis.

Altlasten und Erdarbeiten
Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Altlasten bekannt.

Werden bei den Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineralble) wahrgenommen, so ist umgehend das Land-
ratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenschutz

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes fir Baden-Wirttemberg vom
24.06.1999 sind zu beachten. Danach ist nach § 4 Abs. 2 bei Baumal3nah-
men insbesondere auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Niedrigenergiebauweise

Auf die Energieeinsparungen durch die Erstellung der Gebdude in Niedrig-
energiebauweise wird ausdricklich hingewiesen.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt tiber ein Kabelnetz.

Fir die Unterbringung der Kabel sollte DIN 1998 zugrunde gelegt werden.
Bei Anpflanzungen von Bdumen wird demnach ein seitlicher Mindestabstand
von 2,5 m zum Erdkabel erforderlich. Ist dieser Abstand nicht realisierbar,
werden zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwénde bis in 1 m
Tiefe benétigt.
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Die Hausanschlusskabel zu den noch nicht bebauten Grundstiicken werden
erst nach Gebdudeerstellung verlegt, wenn die genauen Geb&udestandorte,
die Anschlussrdume und der Leistungsbedarf bekannt sind.

Zur Koordinierung der Versorgungstrager ist der Beginn der ErschlieBungs-
maRnahmen dem EVU rechtzeitig mitzuteilen.

Auf den 6ffentlichen Grunflichen im Bereich der Einmindung Planstrafte B
in PlanstraRe C ist vom E-Werk die Errichtung einer Trafostation vorgesehen.

Elektrische und magnetische Felder:

Am 01.01.1997 ist die 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (Verordnung iber elektromagnetische Felder) in Kraft
getreten. In dieser Verordnung werden Grenzwerte fiir elektrische und mag-
netische 50 Hz Felder festgelegt, die im Bereich elektrischer Einrichtungen
wie Freileitung, Kabel und Transformatorenstationen auftreten. Die Grenz-
werte gelten fiir Betriebsmittel mit einer Nennspannung tber 1.000 Volt und
sind dort einzuhalten, wo sich Menschen nicht nur voriibergehend aufhalten.

12 Baugrund

Eine Baugrunduntersuchung wird aufgrund der Wasserempfindlichkeit der
Béden empfohlen.

Die Auffiillung des Geléndes um bis zu 1,50 m ist vorgesehen.

Auszug aus "Baugrunderkundung und geotechnische Beratung" des Ingeni-
eurbliros Orth GmbH vom 31.01.2006:

Vor der Herstellung der Stralenddamme ist das Dammauflager zu rdumen.
Aufgrund der Wasserempfindlichkeit der Bdden der Deckschicht ist das
Erdplanum wahrend der Arbeiten vor Durchndssung zu schitzen und ggf. zu
entwdssern. Weiche oder aufgeweichte bindige Béden auf dem Erdplanum
sollten vollstdndig ausgehoben und durch gut verdichtbares Material ersetzt
werden. Alternativ kann der Untergrund durch Kalkvergitung mit wenigen
Dezimetern Dicke stabilisiert werden. Eine Kalkvergutung ist voraussichtlich
jedoch nur fur groRere Fldachen wirtschaftlich, im Einzelfall ist dies durch ei-
nen direkten Kostenvergleich festzustellen.

13 Nutzung von Regenwasser aus Zisternen

Das anfallende Oberflachenwasser kann auf den einzelnen Grundstiicken
gesammelt (Speicher, Zisterne) und gegebenenfalls genutzt werden (z.B.
Gartenbewésserung). Uberschiissiges Wasser das weder gesammelt noch
verwendet werden kann, ist in den Regenwasserkanal einzuleiten.

Bei der Einrichtung und dem Betrieb von Regenwasseranlagen sind § 17 der
Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1988 zu beachten.
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§ 17 TrinkwV:

Wasserversorgungsanlagen, aus denen Trinkwasser oder Wasser fiir Le-
bensmittelbetriebe mit der Beschaffenheit von Trinkwasser abgegeben wird,
dirfen nicht mit Wasserversorgungsanlagen verbunden werden, aus denen
Wasser abgegeben wird, das nicht die Beschaffenheit von Trinkwasser hat.
Die Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme sind, soweit sie nicht
erdverlegt sind, farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

Die DIN 1988 beinhaltet technische Bestimmungen fir Bau und Betrieb von
Trinkwasser-Leitungsanlagen in Grundstiicken.

Freiburg, den 12.04.2006 BU-ba & 204Hin06.doc
gedndert 10.07.2006
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