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Stadt Rheinau - Holzhausen = Bebauungsplan "Stiermatt II” Satzung

Fertigung: 3 .........
SATZUNG Anlage........ bl —
Blatt......... 1-3........

der Stadt Rheinau — Holzhausen (Ortenaukreis)

uber
a) den Bebauungsplan "Stiermatt II" und
b) die zugehorigen ortlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am 25.11.2013
a) den Bebauungsplan "Stiermatt 11" und
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Stiermatt 11"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be-
schlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548), in Kraft getreten am 20.09.2013.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 16.07.2013 (GBI. S. 209).

Gemeindeordnung fiur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55).

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich flr
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie
b) die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil".
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§ 2 Bestandteile

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus:
1. Zeichnerischem Teil M. 1: 500 i.d.F.v. 05.11.2013
2. Schriftliche Festsetzungen

Planungsrechtlicher Teil mit Artenliste i.d.F.v. 05.11.2013
Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus:
1. Gemeinsamer Zeichnerischer Teil M. 1:500 i.d.F.v. 05.11.2013

2. Schriftliche Festsetzungen
Bauordnungsrechtlicher Teil

Ortliche Bauvorschriften i.d.F.v. 05.11.2013
. Beigefligt sind:

1. Begriindung i.d.F.v. 05.11.2013
2. Umweltbericht mit Ausgleich i.d.F.v. 05.11.2013
3. Hinweise und Empfehlungen i.d.F.v. 05.11.2013
4. Zusammenfassende Erklarung i.d.F.v. 05.11.2013
5. Schemaschnitte - Hohen, Dachformen
6. Erlauterungsbericht Regenwasserabfluss

Ing.-Biro flr das Bauwesen
Siggelkow GmbH i.d.F.v. 28.06.2013

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

. Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 erlassenen ortlichen Bau-
vorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf
§ 75 LBO mit einer GeldbuRe bis 100.000,00 € geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fur die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
sern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt
oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 213 Abs. 2 BauGB
mit einer Geldbulle bis 10.000,00 € geahndet werden.
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§ 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die oértlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan tre-
ten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

27, Nov. 2013

Rheinau, den

& 148Sat06.doc
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Blatt:......... 1-9.....

e zum Bebauungsplan "Stiermatt II" und
e zu den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften
der Stadt Rheinau - Holzhausen (Ortenaukreis)

1 Erfordernis der Planaufstellung

In Holzhausen ist das Baugebiet "Stiermatt" ausgeschopft und die angren-
zenden im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen kdénnen bis jetzt ei-
ner Bebauung nicht zugefiihrt werden. Deshalb wurde seit Jahren nach ver-
figbaren Flachen gesucht. Um den aktuellen Bedarf fir den Ortsteil Holzhau-
sen zu befriedigen, wurde bereits im Rahmen der Flachenfindung im laufen-
den FNP-Verfahren nach realisierbaren Mdglichkeiten gesucht und mit der
Erweiterung des Baugebietes Stiermatt nach Osten auch gefunden.

Hier kdnnen auf insgesamt ca. 1.900 m? vier Grundstiicke fir eine Einzel-
hausbebauung ausgewiesen werden.

Die Flache ist im genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau noch
nicht ausgewiesen.

Als flachengleicher Ausgleich wurden im laufenden FNP-Verfahren (2. Offen-
lage erfolgt vom 26.03.2012 bis 26.04.2012) das Baugebiet "Halloh” um ca.
0,2 ha reduziert.

Die neu ausgewiesene Flache rundet die Bebauung in diesem Bereich nord-
lich des Friedhofs von Holzhausen ab.

Fur das Gebiet wurden alternative Bebauungskonzeptionen erarbeitet und in
der Ortschaft bereits 2010 diskutiert. Das Planungsgebiet kann von Westen
Uiber eine Verlangerung der Grabenstralle erschlossen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur die Bebauung mit vier Wohnbaugrundstiicken geschaffen
werden.

1.1 Verfahren

Da das Verfahren nach Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches
(BauGB) am 20.07.2004 durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau
(EAG Bau) eingeleitet wird, sind die Regelungen des BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 anzuwenden.

Zu dem Bebauungsplan wird ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB angefertigt.
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2

21

2.2

2.3

24

Ubergeordnete Planung

Regionalplan

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Sidlicher Oberrhein. Der Regio-
nalplan Sidlicher Oberrhein (RSVO) ist seit 1995 in Kraft. Es werden keine
Aussagen zum Planungsgebiet getroffen, die der Planung entgegenstehen
konnten.

Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist in der laufenden Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Rheinau als geplante Wohnbauflache ausgewiesen. Die 2. Of-
fenlage des Flachennutzungsplans erfolgte vom 26.03.2012 bis 26.04.2012.
Die 3. Offenlage (ohne inhaltliche Anderungen beziiglich der Fliche "Stier-
matt ") erfolgt vom 24.06.2013 bis 24.07.2013). Bedenken gegen den Fla-
chentausch wurden nicht vorgetragen. Der Feststellungsbeschluss erfolgte
am 23.09.2013. Mit Bekanntmachung der Genehmigung kann der Bebau-
ungsplan als aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau entwickelt an-
gesehen werden.

Besonders geschiitzte Biotope
Im Planungsgebiet befinden sich keine besonders geschiitzten Biotope.

Europaisches Netz "Natura 2000"

Fir Vorhaben, die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen
konnen, ist eine Prufung auf Vertraglichkeit mit den fiir dieses Gebiet festge-
legten Erhaltungszielen durchzufihren (§ 1 (6) Nr. 7b BauGB; §§ 34 (1) und
(2) BNatSchG).

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fiir Baden-
Wirttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom
Ministerium Landlicher Raum liegen fiir den Geltungsbereich derzeit keine
Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen
FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fach-
lichen Meldekriterien erfillen, vor.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Priifungen im
Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,23 ha. Es wird be-
grenzt im Norden und Osten durch die unbebauten Fist.Nrn. 121/1 und 122.
An das Planungsgebiet grenzen hier Hausgarten und Wiesen an. Im Suden
wird das Gebiet durch den Wassergraben nérdlich des Friedhofs, im Westen
durch die vorhandene Bebauung langs der Grabenstralte begrenzt.

Einbezogen wurde ausschlieflich das Grundstuck Flst.Nr. 266.
Die genaue Abgrenzung ist dem "Zeichnerischen Teil" zu entnehmen.
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4

4.1

Planungskonzept

Mit der Ausweisung des Baugebietes werden die Voraussetzungen fir die
Bebauung der freien Wiesenflichen am Ortsrand von Holzhausen geschaf-
fen.

Die ErschlieBung der vier Baugrundsticke erfolgt von Norden Uber die ver-
langerte Grabenstralle. Am Ende der StichstralRe wird eine kleine Wendefla-
che fir Pkw ausgewiesen.

Auf die Ausweisung von Bauflachen direkt am Wasserlauf wird verzichtet, um
moglichst groRe Freiflachen zum Gewasser hin zu erhalten. Somit wird mit
den Baukoérpern ein Abstand von ca. 6 — 8 m zu dem am Rand des Pla-
nungsgebietes verlaufenden Bachlauf eingehalten. Ein Gewasserrandstreifen
von 5 m wird vorgesehen.

Gemal der Stellungnahmen zu dem Baugebiet im Rahmen des FNP-
Verfahrens ist mit Problemen beim Hochwasserschutz nicht zu rechnen. Zu
berlicksichtigen ist aber der Friedhof und die Ortsrandlage.

Die ErschlieBung ist abgestimmt auf den {iberwiegenden Bedarf an 1 7z - ge-
schossigen Einzelhdusern flr die Bewohner von Rheinau. Jedoch werden auf
den Grundstlicken auch Hauser mit 2 vollen Geschossen ohne Dachschragen
zugelassen, da sich hierfiir in den letzten Jahren eine zunehmende Nachfrage
entwickelte. Die konzipierten Grundstiicksgré3en von ca. 390 - 580 m? ermdg-
lichen im Einzelfall auch die Errichtung von Doppelhausern, ohne dass diese
verbindlich festgesetzt werden.

Die Festsetzungen gestatten den Bauherren eine individuelle Planung ihrer
Gebaude. Eine enge Reglementierung erfolgt nicht. Deshalb werden auch zu-
sammenhangende Baufelder ausgewiesen. Es sind Einzel- und Doppelhauser
zulassig.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen — entspre-
chend der Zielsetzung Wohnraum fiir ortsansassige Burger bereitzustellen.

Allgemeines Wohngebiet geméai § 4 BauNVO

Die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 u. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anla-
gen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht zugelassen.

Diese Regelungen stehen vor dem Hintergrund der insgesamt begrenzten
GebietsgroRe und der Absicht, im Baugebiet vor allem Wohnbaugrundstiicke
schaffen zu wollen. Insbesondere Gartenbaubetriebe beanspruchen i.d.R.
vergleichsweise grofde Flachen, die dem gewilinschten Gebietscharakter wi-
dersprechen.

Neben den genannten Griinden, sind vor allem Tankstellen mit einer erhebli-
chen Verkehrserzeugung verbunden, die ebenfalls nicht mit den Entwick-
lungsvorstellungen der Gemeinde fiir das Plangebiet vereinbar ist. Die knapp
bemessenen ErschlieBungsstraBen sind zudem nicht auf eine mit solchen
Nutzungen verbundene Verkehrsbelastung ausgelegt.
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4.2

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MafR der baulichen Nutzung sollen zum einen nut-
zungsgerechte Baukorper zulassen, zum anderen aber auch die Anforde-
rungen berlcksichtigen, die sich aus der Lage des Plangebietes am Ortsrand
und dem Ziel nach einer intensiven Durchgriinung ergeben.

Grundflachenzahl e Zahl der Vollgeschosse

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten Plangebiet entsprechend dem
laut § 17 BauNVO =zulassigen Hochstmald fir Allgemeine Wohngebiete
festgelegt. Damit wird eine intensive, flachensparende Bebauung auf den
kleinen Grundstiicken ermdglicht.

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend dem Bedarf mit max. zwei
festgelegt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung der Wohngebaude wird durch die Festsetzung von
maximalen Wand- und Firsthéhen bestimmt. Der unter Bezugspunkt ist die
OK der Erschlieffungsstrafe und im Plan fur jedes Haus eingetragen.

Die zulassigen Hohen ermdoglichen bei klassischen Ein- bis Zweifamilienhau-
sern mit Satteldach den Ausbau des Dachgeschosses mit hohem Kniestock
als Vollgeschoss.

Fir Pultdacher wird die hohere Seite des Gebaudes durch die Firsthbhe be-
grenzt und flachere Dachneigungen zugelassen, um sicherzustellen, dass die
Wandhohe nur so grofl wird, dass die Nachbargrundstiicke nicht ibermafig
beeintrachtigt werden.

Eine Aufschittung des Geléndes auf Strallenniveau wird zugelassen, um mit
den Kellergeschossen moglichst wenig in das Grundwasser einzugreifen. Die
Gelandeauffullung muss jedoch das Niveau der angrenzenden Bebauung und
Freiflachen berucksichtigen. Zu angrenzenden Flachen ist das Gelande des-
halb abzubdschen.

Auch bei den festgesetzten max. Hohen der Gebaude liegt das Erdgeschoss
deutlich Gber dem StraRenniveau. Ein weiteres Anheben der Bebauung hatte
die Aufschuttung grofer kiinstlicher Hiigel zur Folge, die unter Berucksichti-
gung der umgebenden Bebauung und der Ortsrandsituation stadtebaulich
nicht vertretbar waren.

Ein Verzicht auf Kellergeschosse wiederum ware unter Berlicksichtigung des
Raumbedarfs in landlich strukturierten Siedlungsbereichen nicht durchsetz-
bar, zumal dieser Raumbedarf ansonsten ebenerdig befriedigt werden muss.
Dies hatte eine VergroRerung der Bauplatze bzw. der versiegelten Flachen
zur Folge.

Stand: 05.11.2013 Seite 4



Stadt Rheinau - Holzhausen = Bebauungsplan "Stiermatt II" Begriindung

4.3

4.4

4.5

Deshalb kann auf die Mdglichkeit, die Unterkante der jeweiligen Kellerfulbo-
den im Einzelfall unterhalb der hochsten bekannten Grundwasserstande zu
legen, nicht verzichtet werden. Es sind in diesem Fall aber bauliche Schutz-
mafRnahmen vorzusehen, die ein Eindringen von Grundwasser in das Gebau-
de verhindern.

Bauweise

Im gesamten Gebiet wird die offene Bauweise festgesetzt mit der MalRgabe,
dass nur Einzel- und Doppelhauser zulassig sind.

Ortliche Bauvorschriften gemaf Landesbauordnung (LBO)

Um eine Einbindung des Plangebietes ins Orts- und Landschaftsbild bzw. die
angrenzende bestehende Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen gemal § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der
Gebaude getroffen.

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung wird ein Rahmen im Hinblick auf
bestimmte Gestaltungsmerkmale vorgegeben, innerhalb dessen der Bauherr
seine Vorstellungen realisieren kann.

Gerade fiur Dachgauben wird nur und ein Mindestabstand zur seitlichen Au-
Renwand festgelegt.

Im gesamten Baugebiet ist vorgesehen, eine 1 'z- bis 2-geschossige Bebau-
ung mit verschiedenen Dachformen zu ermdglichen — auch mit der Option,
diese in Doppelhaushalften zu unterteilen. Die Wand- und Firsthéhen sowie
die zulassigen Dachneigungen werden entsprechend festgesetzt. Neben Sat-
tel-, Walm- und Puitddchern werden auch Zeltdacher und Gebaude mit ver-
setzten Pultdachern ermdglicht.

Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachzuwei-
sen. Dabei wird die Stellplatzverpflichtung auf 1,5 Stellplatze je Wohnung er-
hoht. Ein Parken im 6ffentlichen Stralenraum ist aufgrund der beengten Ver-
kehrsverhaltnisse (Stralenbreite ca. 5,0 m) nicht moglich. AuRerdem muss
mit einem erhdhten PKW-Bestand gerechnet werden, da der OPNV nicht in
dem erforderlichen Maf’e vorhanden ist. Auch um zu vermeiden, dass par-
kende Fahrzeuge den Strafenraum zustellen ist die Bereitstellung von Park-
platzen auf den privaten Grundstlicken erforderlich.

Anpflanzungen/Begriinung

Nach Siden zum Bachlauf werden die Gartenbereiche i.d.R. auf dem vor-
handenen Niveau belassen und sind weitere Anpflanzungen nicht vorgese-
hen. Die vorhandenen Baume werden erhalten. Zur duf3eren Eingriinung so-
wie zur okologischen Aufwertung des Baugebietes werden ergéanzende An-
pflanzungen im Norden auf der als "Verkehrsgrin" ausgewiesenen Flache
vorgesehen. Dabei ist aber der geplante Sammelplatz fir Milltonnen zu be-
achten.

Da ein Wenden fiir Millfahrzeuge am Ende der Stichstrafte nicht mdglich ist,
sind die Abfallbehéalter an den Sammeltagen an der Zufahrt im Plangebiet be-
reitzustellen. Hier ist ein Wenden flir die LKW wie bisher mdéglich.
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Die erforderlichen Boschungen zwischen vorhandenem Geléndeniveau und
den geplanten Grundstlicksauffillungen sind auf den Privatgrundstiicken her-
zustellen.

4.6 Bebauung und Okologie

Die Festsetzungen sehen keine zu enge Reglementierung vor. Dies ermdog-
licht auch individuell die Beriicksichtigung 6kologischer Aspekte. Im Hinblick
auf eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung kommt auch dem Klima-
schutz und der Klimaanpassung eine wichtige Rolle zu. Deshalb wird empfoh-
len:

Gebaudeorientierung nach Sudwest-Sudost.

Damit wird die Nutzung der Solarenergie (erneuerbare Energien) begins-
tigt. Thermische Nutzung der Sonnenenergie durch Solarkollektoren (auch
zur Heizungsunterstiitzung) sowie Photovoltaikanlagen zur Stromerzeu-
gung auf den Dachflachen.

Energetisch glinstige Zonierung der Rdume durch entsprechende Anord-
nung der Rdume im Gebdude (Nebenrdume im Norden, Wohnradume im
Siden). Anordnung von Wintergarten auf den Sudseiten zur passiven Nut-
zung der Sonnenenergie.

Die Errichtung von Niedrigenergiehdusern/Passivhausern.
Dachbegriinungen auf flachen Dachern zur Regenwasserpufferung und zur
Verbesserung des Kleinklimas.

Regenwassernutzung Uber Zisternen.

Die Anordnung von Zisternen auf den Privatgrundstiicken ermdglicht die
Verwendung von Regenwasser fir Gartenbewasserung, etc.; entlastet die
offentliche Wasserversorgung mit hochwertigem Trinkwasser und puffert
auch die anfallenden Regenwassermengen (bewirtschaftete Zisternen).
Kompaktes Gebaudevolumen ergibt glinstiges A/V-Verhéltnis zusammen
mit maximaler Warmedammung fiir minimale Transmissionswarmeverluste
Uberhitzungsschutz im Sommer durch Balkone und Dachiiberstinde, so-
wie temporare Sonnenschutzsysteme

Minimierung von Luiftungswarmeverlusten durch kontrollierte Liftung
(Warmerlickgewinnung), Einsatz von Erdwarmepumpen prifen

Deckung des Warmebedarfs durch Brennwerttechnik oder Holzpellet-
heizung

Minimierung der versiegelten Flachen.

Nebenflachen wie Stellplatze etc. sind mit wasserdurchlassigen Beldgen
auszufihren.
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4.7
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Vorgesehen ist die Errichtung von ca. 4 Einzelhausern fir den Eigenbedarf
von Holzhausen.

Leitungsrechte

Zur Sicherung des vorhandenen 20 kV-Kabel langs dem westlichen Rand des
Planungsgebietes wird ein 3,00 m breites Leitungsrecht zugunsten des EVU
(SYNA GmbH, Achern) und der Stadt Rheinau ausgewiesen. Da das Kabel
aber in unterschiedlichen Abstanden zur Grenze liegt, ist es im Zuge der Er-
schlieBung in Absprache mit dem EVU zu verlegen.

Zur Sicherung des neuen Regenwasserkanals wird zwischen der Wendefla-
che und dem Flussgraben ein 3,00 m breites Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Rheinau ausgewiesen.

MaRnahmen innerhalb der ausgewiesenen Leitungsrechte sind mit den Be-
glnstigten im Vorfeld abzustimmen. Dies betrifft auch den Bau von Garagen,
Carports, Stellplatzen oder sonstigen Nebenanlagen.

Umweltbericht
(§ 2 Abs. 4 BauGB)

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Eu-
roparechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht grund-
satzlich fur alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur DurchfGhrung einer
Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht sind die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewer-
ten.

Der Umweltbericht gem. § 2a BauGB wird als separater Fachbeitrag den Be-
bauungsplanunterlagen beigefugt.
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6 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 18 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaitige Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden,
zu vermeiden, zu minimieren bzw. durch Ausgleichs-/ Ersatzmallnahmen zu
kompensieren.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung wird in den Fachbei-
trag Umweltbericht integriert.

Erschliefung
71 Verkehr

Die ErschlieBung des kleinen Baugebietes erfolgt von Westen Uber eine Ver-
langerung der Grabenstralte. Am Ende der Stichstralle wird eine kleine Wen-
deflache fur Pkw angelegt.

Da Millfahrzeuge hier nicht wenden koénnen, wird auf der Verkehrsgrin-
Flache im Norden eine Aufstellfliche fir Millbehalter (max. ca. 8 m?)
ausgewiesen. An den Abfahristagen kénnen hier die Behalter aufgestelit
werden; die Lkw kénnen auf der angrenzenden Einmiindung der Stichstrafte

B%%dﬁadeutet fur die Bewohner der betroffenen Grundsticke, dass die Ab-
fallbehalter sowie die sonstigen Abfalle am hierfir vorgesehenen Standort zur
Abholung bereitgestellt werden muissen.

Die Erweiterung der Grabenstralte wird mit ca. 5 m Stra3enbreite vorgese-
hen.

Auf die Anlage von stralenbegleitenden Gehwegen wird in Anbetracht der
wenigen zu erschlieRenden Gebaude teilweise verzichtet.

Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachzuwei-
sen.
7.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes erfolgt im Wesentlichen
durch Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz in der Grabenstraf}e. Die
erforderlichen Leitungen sind in der Verlangerung der Grabenstrale neu zu
verlegen.

Die Stromversorgung erfolgt Uber ein aufzubauendes Kabelnetz mit An-
schluss an die Grabenstrale.

Beziiglich der Entwasserung des Baugebietes wird auf den Erlauterungsbe-
richt des Ing.-Biros Siggelkow vom 28.06.2013 verwiesen.

Schmutzwasserentwasserung

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser kann in den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der
Grabenstralle abgeleitet werden.
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Regenwasserentwasserung

Das anfallende Regenwasser wird Uber einen neuen Regenwasserkanal in
den vorhandenen Flussgraben im Siiden eingeleitet. Hierzu wird ein Leitungs-
recht zwischen der Wendeflache und dem Flussgraben ausgewiesen.

8 Flachenbilanz
Gesamtflache: ca. 0,23 ha
Aligemeines Wohngebiet ca. 0,19 bha
Verkehrsflachen inkl. Verkehrsgrin ca. 0,04 ha
Geplante Bebauung gemaf unverbindlichem Gestaltungskonzept:
Einzelhauser: 4 St. auf ca. 1.900 m?
Grundstiicksgrofte ca. 390 - 580 m? (@ = ca. 475 m?)
9 Kostenschatzung
Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach dem BauGB und
den Satzungen der Stadt Rheinau.
. Nov. 2013
Freiburg, den 18.07.2012 BU-ta-ba Rheinau, den ...... 27N0V .....................
14.09.2012
14.01.2013
04.07.2013
10.10.2013
05.11.2013
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UMWELTBERICHT _
Fertigung: 3 .........
Anlage......... .
e zum Bebauungsplan "Stiermatt II" und Blatt...1 — 22 (+Anl.)

¢ zu den zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften

der Stadt Rheinau - Holzhausen (Ortenaukreis)

2.1

2.2

2.21

Erfordernis der Planaufstellung

Siehe Begriindung des Bebauungsplanes "Stiermatt II"!

Ubergeordnete Planung ¢ Vorgaben

Regionalplan

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Sidlicher Oberrhein. Der Regional-
plan Sidlicher Oberrhein (RSVO) ist seit 1995 in Kraft. Es werden keine Aussa-
gen zum Planungsgebiet getroffen, die der Planung entgegenstehen kénnten.

Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist in der laufenden Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Rheinau als geplante Wohnbaufliche ausgewiesen. Der Flachennut-
zungsplan wurde vom 26.03.2012 bis 26.04.2012 offengelegt. Bedenken gegen
den Flachentausch wurden nicht vorgetragen. Es erfolgte aber noch kein Fest-
stellungsbeschluss. Insofern kann der Bebauungsplan noch nicht als aus dem
Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau entwickelt angesehen werden.

Europidisches Netz "Natura 2000"

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fiir Vorhaben, die ein besonde-
res Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf Vertrag-
lichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzufiihren (§
34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fir Baden-
Wiirttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Mi-
nisterium Landlicher Raum liegen fir den Vorhabensbereich und sein unmittel-
bares Umfeld (Wirkraum) derzeit Hinweise auf das Vorkommen eines gemelde-
ten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von Fla-
chen, die diesbeziiglich die fachlichen Meldekriterien erfiillen, vor.
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2.2.2

4.1

4.2

4.3

Eine Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" ist
durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Priifungen im Sin-
ne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Besonders geschiitzte Biotope

Im Planungsgebiet befinden sich keine nach § 32 NatSchG besonders geschiitz-
ten Biotope.

Geltungsbereich

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamiflache von ca. 0,23 ha. Es wird be-
grenzt im Norden und Osten durch die unbebauten FlIst.Nrn. 121/1 im Siiden
durch den Wassergraben nérdlich des Friedhofs, im Westen durch die vorhan-
dene Bebauung langs der Grabenstralle.

Einbezogen wurde ausschlieBlich das Grundstiick Flst.Nr. 266.

Die genaue Abgrenzung ist dem "Zeichnerischen Teil" zu entnehmen.

Planung

Planungskonzept

Siehe Begriindung des Bebauungsplanes "Stiermatt I1"!

Anpflanzungen/Begriinung

Nach Siiden zum Bachlauf werden die Gartenbereiche i.d.R. auf dem vorhande-
nen Niveau belassen und sind weitere Anpflanzungen nicht vorgesehen. Die
vorhandenen Baume werden erhalten. Zur duf3eren Eingriinung sowie zur 6ko-
logischen Aufwertung des Baugebietes werden ergédnzende Anpflanzungen im
Norden auf der als "Verkehrsgriin" ausgewiesenen Fldche vorgesehen. Dabei ist
aber der geplante Sammelplatz fir Mulltonnen zu beachten.

Da ein Wenden fiur Millifahrzeuge am Ende der Stichstrale nicht mdglich ist,
sind die Abfallbehélter an den Sammeltagen an der Zufahrt im Plangebiet be-
reitzustellen. Hier ist ein Wenden fiir die LKW wie bisher méglich.

Die erforderlichen Béschungen zwischen vorhandenem Geléandeniveau und den
geplanten Grundstiicksauffullungen sind auf den Privatgrundstiicken herzustel-
len.

Ortliche Bauvorschriften gemiB Landesbauordnung (LBO)

Siehe Begriindung des Bebauungsplanes "Stiermatt 11"!
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5.2

ErschlieBung
Verkehr

Die ErschlieBung des kleinen Baugebietes erfolgt von Westen uber eine Verlan-
gerung der GrabenstraBe. Am Ende der Stichstrale wird eine kleine Wendefla-
che fiir Pkw angelegt.

Da Milifahrzeuge hier nicht wenden kénnen, wird auf der Verkehrsgriin-Flache
im Norden eine Aufstellflache fur Millbehélter (max. 8 m?) ausgewiesen. An den
Abfahrtstagen kénnen hier die Behalter aufgestellt werden; die Lkw kénnen auf
der angrenzenden Einmiindung der StichstralRe wenden.

Dies bedeutet fiir die Bewohner der betroffenen Grundsticke, dass die Abfallbe-
halter sowie die sonstigen Abfdlle am hierfiir vorgesehenen Standort zur Abho-
lung bereitgestellt werden mussen.

Die Erweiterung der Grabenstraf3e wird mit ca. 5 m StralRenbreite vorgesehen.

Auf die Anlage von straBenbegleitenden Gehwegen wird in Anbetracht der weni-
gen zu erschlieffenden Gebaude teilweise verzichtet.

Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes erfolgt im Wesentlichen durch
Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz in der Grabenstrale. Die erforderli-
chen Leitungen sind in der Verldngerung der Grabenstral’e neu zu verlegen.

Die Stromversorgung erfolgt tiber ein aufzubauendes Kabelnetz mit Anschluss
an die Grabenstrale.

Schmutzwasserentwisserung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser kann in den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Gra-
benstralle abgeleitet werden.

Regenwasserentwasserung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind alternative, naturvertragliche
Regenwasserableitungen geprift (siehe Merkblatt zum Bebauungsplan des
Amts fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz). Beim anfallenden Oberflachen-
wasser sind deshalb im Hinblick auf eine naturvertragliche Regenwasserbewirt-
schaftung im Zuge des Bebauungsplanverfahrens die realisierbaren Entwésse-
rungsmoglichkeiten von einem Fachingenieur zu untersuchen.
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6 Umweltbericht
(§ 2 Abs. 4 BauGB)

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Euro-
parechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht grundsatz-
lich fur alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchfihrung einer Um-
weltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht sind die voraussichtii-
chen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten. Dabei
sind die Anforderungen an den Umweltbericht gemafR der Anlage zum BauGB zu
beachten. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der Abwagung zu beriick-
sichtigen.

Die Ausweisung des Bebauungsplanes "Stiermatt II" ist ein bauplanungsrechtli-
ches Vorhaben nach Anlage 1 Nr. 18.7 zum UVPG, das nicht UVP-pflichtig ist
bzw. fur das keine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles durchzufiihren ist, da
die Schwellenwerte, in Bezug auf die Grundflache, nicht Gberschritten werden
(§§ 3a und 3b UVPG).

Hauptbestandteil des Umweltberichts ist die nach § 1a BauGB i.V.m. § 18
BNatSchG erforderliche naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung.

Dartiber hinaus trifft der Umweltbericht gemal § 34 BNatSchG Aussagen, ob ei-
ne Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten erfolgt.

Im Umweltbericht werden des Weiteren Aussagen zur Betroffenheit des allge-
meinen und besonderen Artenschutzes gemaR § 39 und § 44 BNatSchG getrof-
fen.
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6.1 Planerische Vorgaben

6.1.1 Schutzgebiete
Legende: = erheblich O = nicht erheblich | = keine Wirkung/nicht betroffen

a)

Naturschutzgebiete geméR § 23 des BNatSchG bzw. § 26 NatSchG
Name / Nr.:

b)

Nationalparke gemaR § 24 des BNatSchG
Name / Nr.:

c)

Naturparke gemaf § 27 des BNatSchG bzw. § 30 NatSchG
Name / Nr.:

d)

Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete geman den §§ 25 und 26
des BNatSchG; Landschaftsschutzgebiet gem. § 28 und 29 des NatSchG

Name / Nr.:

e)

Naturdenkmale gemaf} § 28 des BNatSchG und § 31 des NatSchG
Name / Nr.:

f)

Besonders geschiitzte Biotope geméal § 30 des BNatSchG und § 32 des
NatSchG
Biotopname: Biotopnummer:

9)

Schutz von Gewassern und Uferzonen gemaf § 31 des BNatSchG (auRerhalb)

h)

EG-Vogelschutzgeblet
Name / Nr.:

i)

Europalsches Netz ,,Natura 2000“ gemaB § 32 des BNatSchG
Name: / Nr.:

j)

Gesetzlich geschutzte Blotope gemarz § 30 a des LWaldG

k)

Geschitzte Grunbestande gemaf § 33 des NatSchG

m)

Waldschutzgebiete gemaR § 32 des LWaldG

n)

Bannwald

0)

Schonwald

p)

Wasserschutzgebiete geméaR § 19 des WHG oder festgesetzte Quellenschutz-
gebiete geman § 40 des WG fur Baden-Wirttemberg sowie Uberschwemmungs-
gebiete geméan § 32 des WHG weitere Schutzzone (Zone Ill B) Name / Nr.: ...

e Bl B B e R

q)

Gewasserrandstreifen nach § 68b des WG fir Baden-Wirttemberg

r)

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umwelt-
qualitdtsnormen bereits Uberschritten sind

s)

Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5
des ROG

t)

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles,
Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehérde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden
sind. Denkmale gemaf §§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamtanla-
gen nach § 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete geméaf
§ 22 des Denkmalschutzgesetzes

X)

regionaler Grinzug It. Regionalplan

y)

Grinzasur It. Regionalplan

Tabelle 1: Schutzgebiete

Stand: 05.11.2013
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6.1.2 Europdisches Netz "Natura 2000"

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein besonde-
res Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf Vertrag-
lichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzufhren
(§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober 2005
und den Nachmeldevorschldgen fur Baden-Wirttemberg nach der FFH-
Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher Raum
liegen fir den Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen ei-
nes gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH-Gebietes bzw. von Fléachen,
die diesbeziiglich die fachlichen Meldekriterien erfiillen, vor.

Weitergehende Prufungen im Sinne des § 34 BNatSchG sind daher nicht erfor-
derlich.

6.1.3 Besonders geschiitzte Biotope

Im Planungsgebiet befinden sich keine nach § 32 NatSchG besonders geschitz-
ten Biotope.

6.1.4 Artenschutz

Seit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom
18.12.2007 hat sich die Behandlung des Artenschutzes gemaf} der Vorgabe der
EU-Richtlinien geédndert. Diese Bestimmungen des besonderen Artenschutzes
sind auch im neuen BNatSchG, das zum 1.03.2010 in Kraft getreten ist, unver-
andert enthalten.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG besonders und streng geschiitzten Arten.

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fiir besonders geschiitzte
Arten. Dies sind die europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtli-
nie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes dazu fiihren, dass Verbotstat-
bestande eintreten, ist die Planung grundséatzlich nicht zuldssig. Es ist jedoch ei-
ne Ausnahme unter bestimmten Umstdnden von den Verboten nach § 45 (7)
BNatSchG durch die Naturschutzbehdrde mdglich.

Im Informationssystem Zielartenkonzept Baden-Wiirttemberg werden fir die
Gemeinden besondere Schutzverantwortungen aus landesweiter Sicht aufge-
fuhrt. Nach Aussage des Zielartenkonzeptes verfiigt die Gemeinde Rheinau im
Bereich des Planungsgebietes partiell Gber die besondere Schutzverantwortung
.Mittleres Grinland“ und ,Ackergebiete mit Standort- und Klimagunst aus tier-
Okologischer Sicht.

Bei der durchgefuhrten Biotoptypenkartierung (s. Kap. 5.3.1 Schutzgut Pflanzen-
und Tierwelt) konnten keine Hinweise auf das Vorkommen von besonders und
streng geschitzten Arten wie Lerchen, Rotmilan, Steinkautz und Weil3storch im
Planungsgebiet festgestellt werden. Zauneidechsen und wichtige Tagfalter konn-
ten nicht gesichtet werden. Héhlen oder Totholz (u.a. Grauspecht, Flederméause)
konnten nicht in den Baumen festgestellt werden.
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6.1.5
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Des weiteren sind keine Hinweise von Seiten der Gemeinde oder von Dritten
bzgl. des Vorkommens besonders und streng geschitzter Arten eingegangen.

Eine Beeintrachtigung des Artenschutzes ist durch das Vorhaben nicht zu erwar-
ten, da durch die Nahe zur Wohnbebauung und die Nutzung der Fldchen schon
jetzt Auswirkungen auf den Artenschutz gegeben sind.

Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB i.V.m.
§ 18 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigun-
gen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, die
durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden zu vermeiden, zu mi-
nimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/ Ersatzmafnahmen zu kompensieren.

Die geplanten Vorhaben lassen sich nicht konfliktfrei zu den Anspriichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Sie stellen
einen Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 20 NatSchG dar.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist in den vorliegenden
Umweltbericht integriert (vgl. hierzu auch die nachstehenden Kapitel).
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6.2
6.2.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme
Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch ist im Allgemeinen die Bevélkerung und im Spe-
ziellen ihre Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Zur Wahrung dieser
grundsétzlichen Daseinsfunktionen der Bevdlkerung sind vordergrindig die
Schutzziele Wohnen, Regenerationsméglichkeiten und Erholung zu betrachten.
Zu betrachten sind - im besonderen - bestehende und kinftige Belastungen in
den Bereichen ,L&rm“ ,Lufthygiene®, ,Erschitterungen“ und ,elektromagneti-
sche Felder*.

In den zur Zeit giltigen Normen und Vorschriften werden die erlaubten Werte fir
die einzelnen Bereiche festgelegt, die einzuhalten sind.

Fur das Schutzziel Gesundheit ist von groer Bedeutung, in welcher Dimension
Larm- und Schadstoffemissionen vorhanden sind. Auch Belastungen, die durch
intensive Landwirtschaft hervorgerufen, kénnen sich negativ auf das Schutzgut
Mensch auswirken. Vorbelastungen sind nicht gegeben.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen
— Wiesen- / Streuobstwiesenbereiche, Acker und Grabeland. Fldchenversiege-
lungen (Gebaude- / Verkehrsflaichen) sind nicht gegeben. Im Westen verlauft
der Merzenmattgraben mit einigen Obstbaumen. Direkt hieran grenzt ein Fried-
hof. Im Norden schlie3t das Wohngebiet an das Planungsgebiet an, das erwei-
tert werden soll. Im Siden und im Osten befinden sich weitere Wiesenflachen.
So ist eine interessante Ortsrandsituation mit landschaftstypischen Elementen
gegeben, die einen guten Ubergang in die freie Landschaft darstellt und zum
Teil auch der Naherholung dient. Spezielle Erholungseinrichtungen sind im Pla-
nungsgebiet nicht gegeben.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturguter oder schiitzenswerte Sachgiter sind im Bereich des Bebauungspla-
nes nicht vorhanden.

Schutzgut Boden

Die Bewertung der Bodenfunktionen des Planungsgebietes erfolgt nach der
Okokontoverordnung unter Beriicksichtigung der Angaben der Bodenkarte von
Baden-Wiirttemberg, M. 1:50.000 des Geola (Integrierte Geowissenschaftliche
Landesaufnahme).Die Abgrenzung fur die Bewertung der Bodenfunktionen des
Planungsgebiete ist dem Plan auf der nachsten Seite zu entnehmen.
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Umweltbericht

Tabelle 2: Bewertung der Bodenfunktion — Bestand nach Okokontoverordnung’

:] keine hohe oder sehr hohe Bewertung von "NatVeg"

Bewertung der Bodenfunktion "NatVeg."
MafRgebend fur Gesamtbewertung

Flachen im | Flachen- | Wertigkeit der Bodenfunktionen | wertstufe %KP It. Bemerkungen
. . KV
Plan gréke | vor Eingriff Gy /mzo Z Okp
m? | NatBo |AkiWas| FiPu [NatVeg

gran 2.300 3 3 3 3 3 12,00 | 27.600] unversiegelt
Gesamt- 2.299 Gesamtsumme 27.600
| grofe

Gesamtbewertung durch arithmetisches Mittel der

Bodenfunktionen "NatBo.", "AkiWas" und "FiPu"

Fir das Planungsgebiet ergibt sich insgesamt fur das Schutzgut Boden It. Oko-
kontoverordnung eine Wertigkeit von 27.600 Okopunkten.

g \
/ GESBEW: 3,00
2/ AKIWAS: 3,00
FIPU: 3,00

NATBOD: 3,00
NATVEG: 8,00

Abbildung 2: Bodenkarte (Quelle: GeoLa des Regierungsprisidiums Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe

und Bergbau, 2011)

vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anl. 2

Stand: 05.11.2013
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Schutzgut Wasser

Einstufung des Schutzgutes anhand der geologischen Formation / Durchléssig-
keiten

Laut der geowissenschaftlichen Ubersichtskarte liegt das Planungsgebiet im Be-
reich der Durchlassigkeitsklasse 2 (Grundwasserleiter Lockergestein — Junge
Talfullungen / Bereiche mit einer Unterteilung des Kiesgrundwasserleiters im
Rheintal durch einen oder mehrere Zwischenhorizonte“: Stufe A: ,sehr hohe Be-
deutung®).

Oberflachengewésser

Westlich des Planungsgebietes verlauft der Merzenmattgraben mit einem klei-
nen Obstbaum bestandenen Wiesenstreifen. Die Bedeutung der Flache fur das
Schutzgut Wasser ist als hoch (Stufe B) einzustufen.

Dem Schutzgut Wasser wird gesamt gesehen eine hohe bis sehr hohe Einstu-
fung (Stufe ab) zugeordnet?.

; 5 \
HolZhaysen

Abbildung 3: geowissenschaftl. Ubersichtskarte Abbildung 4: Windrose LUBW

Schutzgut Klima

Das Schutzgut Klima wird unter Berlicksichtigung aller Parameter in eine mittle-
re Wertigkeit (Stufe C) eingestuft (kleines, wenig siedlungsrelevantes Kaltluftent-
stehungsgebiet mit geringer Neigung und direktem Bezug zur Bebauung /
Vorbelastungen sind nicht vorhanden. / Hauptwindrichtung ,Nord - Sid*®.).

vgl. Tabelle 5, Seite 29 ,Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bau-
leitplanung” sowie ,Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmafinahmen sowie deren Umset-
zung®, Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober 2005 und geowissenschaftliche Ubersichtskarte Baden-Wiirttemberg —
.ourchlédssigkeiten der oberen, grundwasserfihrenden, hydrogeologischen Einheiten in Baden-
Wurttemberg , Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg 1998

vgl. Tabelle 4, Seite 23, ,Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bau-
leitplanung” sowie ,Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaRBnahmen sowie deren Umset-
zung”, Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober 2005 und wvgl. ,Amtliche topographische Karten 1
25.000°,Landesvermessungsamt Baden-Warttemberg, 70174 Stuttgart, Ausgabe 2002
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Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt
Aufbauend auf die Biotoptypenkartierung wurde eine Bilanzierung nach der O-
kokontoverordnung erstellt.

Abbildung 5: Schutzgut Flora / Fauna — Bestand (Quelle: Biotoptypenkartierung Biiro Fischer,
2012)

Stand: 05.11.2013 Seite 12
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Biotoptypenkartierung

Aufbauend auf die Biotoptypenkartierung wurde eine Bilanzierung nach der O-
kokontoverordnung erstellt.

Tabelle 3: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt - Bewertung des Bestandes’

Biotop- | Flache Oko-

Nr./Biotoptyp (Nr.) Feinmodul Faktor wert [ca. m?] punkte

1 [Wirtschaftswiese 8-13-19 - 13 447 5.811
(33.41)

2 |Wirtschaftswiese 8-13-19 - 15 411 6.165
(33.41)

3 |Streuobst 13-20-25 - 20 736 14.720
(33.41/45.10-45.30)

4 |Acker 4-8 - 4 575 2.300
(37.11)

5 |Feldgarten 4-8 - 4 131 524
(37.30)

6 Baume 4-8 - 8 79 628
(45.10-45.30a)
1 Stck D: 20-30,
U:78,55 cm
Summe 2.300 30.148

Fir das Planungsgebiet ergibt sich insgesamt fir das Schutzgut Pflanzen- und
Tierwelt It. Okokontoverordnung eine Wertigkeit von 30.148 Okopunkten.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen
— Wiesen- / Streuobstwiesenbereiche, Acker und Grabeland. Charakteristische
Merkmale des Naturraums sind die Wiesen bzw. Streuobstwiesen am Ortsrand.
Flachenversiegelungen (Gebadude- / Verkehrsflachen) sind nicht gegeben. Im
Westen verlauft der Merzenmattgraben mit einigen Obstb&dumen. Direkt hieran
grenzt ein Friedhof. Im Norden schlie3t das Wohngebiet an das Planungsgebiet
an, das erweitert werden soll. Im Siden und im Osten befinden sich weitere
Wiesenflachen. So ist eine interessante Ortsrandsituation mit landschaftstypi-
schen Elementen gegeben, die einen guten Ubergang in die freie Landschaft
darstellt und zum Teil auch als ortsnaher Erholungsraum dient. Spezielle Erho-
lungseinrichtungen sind im Planungsgebiet nicht gegeben.

Dem Schutzgut Landschaftsbild / Erholung wird gesamtgesehen eine mittlere
bis hohe Wertigkeit (Stufe bc) zugeordnet.

vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2
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6.2.2

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die BaumaBnahme stellt einen Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 20
NatSchG dar. Sie fihrt zur Beseitigung von Vegetation und zur Versiegelung
von Boden. Dadurch werden die Schutzgiiter wie folgt beeintrachtigt:

Schutzgut Mensch

In den zur Zeit giltigen Normen und Vorschriften werden die erlaubten Werte fur
die einzelnen Bereiche ,Larm", ,Lufthygiene®, ,Erschiitterungen® und ,elektro-
magnetische Felder festgelegt, die im Hinblick auf das Schutzgut ,Mensch*” ein-
zuhalten sind (TA Luft, TA Larm etc.).

Durch folgende Punkte kdénnen die Eingriffe in das Schutzgut Mensch weitge-
hend minimiert werden:

Einhaltung der Lérmwerte

Einhaltung der Immissionswerte

Einhaltung der Versiegelungswerte

- Schaffung einer Durch- und Eingriinung

Bei Bericksichtigung dieser Punkte sind die Eingriffe in das Schutzgut Mensch
als relativ gering anzusehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Diese Schutzguter sind nicht betroffen.

Schutzgut Boden

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Moéglichkeit geschaffen
1.427 m? der berplanten Fladchen neu zu Uberbauen bzw. durch Nebenanlagen
oder Strallenflachen zu versiegeln.

Tabelle 4: Berechnung der versiegelten Flachen

WA — Fliache = ca. 1.909 m?

1.909 m? x 0,4 =ca. 764 m? (Versiegelt)

Belagsflache Grundstiick 50 % aus 764 m? = ca. 382 m? (Versiegelt)

Restflache / Gartenflache = ca. 763 m?  (Nicht versiegelt)

Versiegelte Flachen WA Gesamt = ca. 1.146 m?- (Versiegelt)

Flachen - Straen / Wege / Parkplatze = ca. 281 m? (Versiegelt)
' Gesamte versiegelte Flachen Planung = ca. 1.427 m* (Versiegelt)

bereits vorher versiegelte Fidche 0m? (Versiegelt)
__max. neu versiegelbare Fliche = ca. 1.427 m*> _ (Versiegelt)

Gartenflache =ca. 497 m?

Gartenflache / Gewasserrandstreifen = ca. 266 m?

Stand: 05.11.2013 Seite 14
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Tabelle 5: Bewertung der Bodenfunktion — Planung nach der Okokontoverordnung®

Flachen im | Flachen- | Wertigkeit der Bodenfunktionen | wertstufe gKP it Bemerkungen
Py . . V
Plan groRe | vor Eingriff ez }fnzO Z OkpP
m2| NatBo |Akiwag FiPu |NatVeg

| grin 607 2 3 3 2,666 10,66 6.471 unversiegelt
| grin 266 3 3 3 3 3 12,00) 3.192| unversiegelt
grau 1.427 0 0 0 0 0,000 0,00 0 versiegelt
Gesamt- 2300 Gesamtsumme 9.663

| gréBe

Gesamtbewertung durch arithmetisches Mittel der
Bodenfunktionen "NatBo.", "AkiWas" und "FiPu"

I:I keine hohe oder sehr hohe Bewertung von "NatVeg”

Bewertung der Bodenfunktion "NatVeg."
Mafigebend fur Gesamtbewertung

Bestand 27.600 Okopunkte
Planung 9.663 Okopunkte
Ausgleichsdefizit 17.937 Okopunkte

Ein vollstdndiger Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden ist innerhalb
des Gebietes nicht mdglich. Es ergibt sich ein rechnerisches Ausgleichsdefizit
von 17.937 Okopunkten (in Anlehnung an OKVO).

Schutzgut Wasser

Dem Schutzgut Wasser wird eine hohe bis sehr hohe Wertigkeit (Stufe ab) zu-
geordnet®.

Das Vorhaben fuhrt zum Verlust des Riickhaltevermégens der Flachen sowie zur
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Neuversiegelung von
1.427 m2.

Schutzgut Klima

Das Schutzgut Klima, das in eine mittlere Wertigkeit (Stufe C) eingestuft wird,
wird durch die mogliche Neuversiegelung von 1.427 m?Flache beeintrachtigt.
Negativ wird sich die Anlage von versiegelten Flachen (Gebaude, Belagsflachen
etc.) weiter auf das Kleinklima auswirken, da sich befestigte Fldchen starker auf-
heizen gegeniber unbefestigten. Positiv wirken sich die geplanten Baum- und
Gehdlzpflanzungen aus.

vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anl. 2

vgl. Tabelle 5, Seite 29 ,Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bau-
leitplanung” sowie ,Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmafinahmen sowie deren Umset-
zung®, Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober 2005
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Zeichnerischer Teil des Bebauungsplanes, Biiro Fischer)

(Quelle
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Tabelle 6: Schutzgut Flora / Fauna — Bewertung des Vorhabens’

Faktoren
Basis-| Grund-| Wert- zutreffender | Biotop-| Fléache Bilanz
Nr.|Biotoptyp (Nr.) wert | wert | spanne | Prufmerkmale | wert | [ca. m?] -wert
1 |Verkehrsflachen 1 1 - - - 1 281 281
(60.21)
2 |versiegelt. Flachen 1 1 - - - 1 382 382
(60.21) priv. Grundstck.
3 |Gebsude =T 1 - - - 1 764 764
(60.10) priv. Grundstck.
4a |offentl. Verkehrsgriin [ 4 4-14 - - 7 80 560
(60.50)
4b |6ffentl. Verkehrsgriin | 4 - - - 4 30 120
(60.50-70 %/42.20-30%)
5a|Garten 1 6 - - - 6 497 2.982
(60.60/33.80)
5b|Garten [181]] 6 6+8 - - 7 266 1.862
(60.60-70 %/45.T0 - 45.30/42.207
42.30-30%) Gewidsserrandstr.
6 |Baume 4-8 8 - - - 8 492 3.936
(45.10-45.30a)
6 Stck D: 82cm (12 + 70 cm)
2.300 10.887
(36,1 %)

Fur das Planungsgebiet ergibt sich insgesamt fiir das Schutzgut Pflanzen- und
Tierwelt It. Okokontoverordnung eine Wertigkeit von 10.887 Okopunkten.

Bestand 30.148 Okopunkte
Planung 10.887 Okopunkte
Ausgleichsdefizit 19.261 Okopunkte

Ein vollstéandiger Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt
ist innerhalb des Gebietes nicht méglich. Es ergibt sich ein rechnerisches Aus-
gleichsdefizit von 19.261 Okopunkten (Okokontoverordnung) fir das Schutzgut
Pflanzen-/Tierwelt.

b vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2
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Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

Die Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung, dem eine mittlere
bis hohe Wertigkeit (Stufe bc) zugeordnet wird, sind durch die Durch- und Ein-
grinungsmalnahmen zu minimieren. Bei der Festlegung von ErsatzmalRhahmen
aulerhalb des Planungsgebietes ist der Aspekt des Landschaftsbildes zu be-
ricksichtigen.

6.3 Nullvariante / Alternativenpriifung

Wird der Bebauungsplan nicht aufgestellt, tritt kurzfristig voraussichtlich keine
Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand ein. Die vorhandene Situation bleibt
weitgehend erhalten.

6.4 Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch einen
Eingriff verursacht werden kénnen, sind zu unterlassen (§ 15 Abs. 1 BNatSchG).

Schutz des Oberbodens

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemal® DIN
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung soll der
Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte Beeintréchti-
gung). Der abgeschobene Oberboden ist auf den Gartenflaichen des Grund-
stiicks wiederaufzubringen.

Reduzierung des Versiegelungsgrades

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belagsarten (wassergebundene Decke,
Dranpflaster, Fugenpflaster etc.) aul3erhalb des Tankstellenbereichs kann zu ei-
ner Verringerung der Abflussrate fiihren; dadurch werden Abflussspitzen bei
Starkregen verringert und das Kanalnetz entlastet. AuRerdem kann die Reduzie-
rung der Grundwasserneubildung minimiert werden.

Wege, Stellplatze und Zufahrten sind mit einer wasserdurchlédssigen Oberfla-
chenbefestigung (z.B. wasserdurchléssiges Betonpflaster, Rasengittersteine
oder Pflaster mit Rasenfugen) und einem geeigneten Unterbau auszufiihren.

Erhalt der vorhandenen Baume

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die vorhandenen Baume slidwestlich des Planungsgebietes am Merzenmattgra-
ben sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist eine Ersatzpflan-
zung durchzufthren.
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6.5 AusgleichsmaBnahmen
6.5.1 AusgleichsmaBnahmen jnnerhalb des Planungsgebietes

Die Stadt Rheinau kann gemal § 178 BauGB die betroffenen Grundstlicksei-
gentimer verpflichten die Pflanzgebote umzusetzen.

Baumpflanzungen entlang der StraRe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB / § 178 BauGB)

In der 6ffentlichen Verkehrsgriinfiiche im Nordosten des Planungsgebietes sind
einheimische Baume (ca. 4 Stck., Hochstamm, min. 3 mal verschult, Stammum-
fang 12-14 cm) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Es ist nur eine Baumart
zu verwenden. Die Baumscheiben sind ausreichend zu dimensionieren. Bei Ver-
lust ist eine Ersatzpflanzung durchzufiihren.

Die Grunflachen (110 m?) sind als Wiesenflachen anzulegen und extensiv zu
pflegen.

Gewasserrandstreifen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Der 5,00 m breite Streifen an der Westgrenze des Planungsgebietes, der sich
innerhalb der privaten Flachen befindet, dient der Wahrung des Gewésserran-
des.

Jegliche Befestigungen, Baukd&rper, Gartenhduser etc. sind hier verboten. Ent-
lang der Grenze sind Gehdlze der Artenliste auf ca. 30 % der Flache anzupflan-
zen und auf Dauer zu pflegen. Bei Verlust ist eine Ersatzpflanzung durchzufiih-
ren.

Auf der Ubrigen Flache (ca. 70 %) sind Wiesen- bzw. Rasenflachen auf Dauer
anzulegen. Eine extensive Rasen-/Wiesenpflege ist durchzuftihren. Dingungen
und Anwendungen von Pflanzenschutzmittel sind im Gewésserrandstreifen nicht
erlaubt.

Der Bereich umfasst insgesamt ca. 266 m?.

Innere Durchgriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB / § 178 BauGB)

Auf den Grundstlicken ist je angefangene 350 m? Grundstiicksfldche ein Obst-
oder ein Laubbaum (Hochstamm, min. 2 mal verschult, Stammumfang 10-12 cm)
anzupflanzen. Die Gemeinde kann betroffene Grundstickseigentimer verpflich-
ten, die Pflanzgebote umzusetzen.

Die nicht Uberbauten oder anderweitig genutzten privaten Grundstiicksflachen
sind gartnerisch zu gestalten.

Vorgarten und die nicht befestigten Grundsticksflachen sind einzugriinen. Be-
pflanzungen sollten sich an heimischen Arten orientieren. Die Gemeinde kann
betroffene Grundstiickseigentiimer verpflichten, die Pflanzgebote umzusetzen.
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6.5.2

6.5.3

6.6

6.7

Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Gebietes nicht még-
lich. Es ergibt sich:

« ein Ausgleichsdefizit fur das Schutzgut Boden 17.937 Okopunkte
¢ ein Ausgleichsdefizit f. das Schutzgut Flora/Fauna 19.261 Okopunkte
Summe Ausgleichsbedarf: _ 37.197 Okopunkte

Die Schutzgiiter Boden und Wasser besitzen eine sehr hohe Wertigkeit, die
Schutzguter Klima und Landschaftsbild/Erholung haben eine mittlere bis hohe
Bedeutung. Durch die geplanten Baum- und Gehdélzpflanzungen, den schonen-
den Umgang mit dem Oberboden, die Eingrinung nach auflen, den Erhalt und
die Entwicklung der Biotope sowie den Gewasserrandstreifen werden die Eingrif-
fe minimiert.

Als Ausgleich fir die Eingriffe in die Schutzguter Boden/Wasser und Flo-
ra/Fauna wird in Kap. 6.5.3 eine AusgleichsmaBnahme aulierhalb des Pla-
nungsgebietes aufgefihrt.

AusgleichsmaRnahme auBerhalb des Planungsgebiets

Ein vollstdndiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Gebietes nicht még-
lich. Es ergeben sich die in Kap. 6.5.2 aufgefiihrten Ausgleichsdefizite fir die
Schutzglter.

Als Ausgleich fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden, Flora und Fauna werden
die externen Ausgleichs- / ErsatzmaRnahmen ,Aufwertung vorhandener Streu-
obstwiesen in Holzhausen® und ,Erhaltung und Aufwertung der vorhandenen
Pfeifengras-Streuwiese und der Streuobstwiesenstruktur nérdlich von Diersheim*
(partieller Ausgleich OkokontomaRnahme Nr. 014 A) festgelegt.

Durch diese Malinahmen kann ein Ausgleich weitgehend hergestellt werden.

Die AusgleichsmaBnahmen (Ausfiihrung, Pacht, Pflege etc.) sind rechtlich ver-
bindlich und dauerhaft zu sichern, z.B. Gber Grundbucheintrag oder (iber einen
offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen Landratsamt und Gemeinde.

Verwendete Verfahren

Dem Umweltbericht wurde die "Okokontoverordnung" vom 19. Dezember 2010,
die "Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung" sowie die "Ermittlung von Art und Umfang von Kompensations-
maflnahmen sowie deren Umsetzung", Prof. Dr. C. Kiipfer, Oktober 2005
zugrunde gelegt.

Monitoring

Die Gemeinde ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen
(§ 4c BauGB). Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher Gestal-
tungsspielraum bzgl. Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingeraumt.

Nach 2, 5§ und 10 Jahren ist zu Gberpriifen, ob die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes eingehalten werden und ob die Malnahmen ausreichend waren.

Stand: 05.11.2013 Seite 20
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Insbesondere sind zu tUberprifen:

- Baum- und Gehélzpflanzungen

- &uBere Eingriinung des Baugebietes

- AusgleichsmalBnahme aullerhalb des Planungsgebietes
- Versiegelungsgrade

- Einhaltung der L&rm- und Immissionswerte

Sofern von dritter Seite ein Hinweis auf ginen weiteren Konflikt mit den Schutz-
glitern kommen sollte, werden auch hier Uberwachungsmalnahmen eingeleitet.

6.8 Zusammenfassung

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a BauGB ergénzt,
um die in § 18 BNatSchG genannten Elemente der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zu beriicksichtigen. Dabei handelt es sich um das Vermeidungs-
gebot (§ 21 Abs. 1 NatSchG), die Ausgleichspflicht und die Ersatzpflicht (§ 21
Abs. 2 NatSchG).

Durch das Vorhaben erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt, wie
die vorangegangenen Gegenuberstellungen darlegen.

Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von insgesamt ca. 37.197 Okopunkten (s. Kap.
6.5.2)

Als Ausgleich fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden, Flora und Fauna werden
die externen Ausgleichs- / Ersatzmallnahmen ,Aufwertung vorhandener Streu-
obstwiesen in Holzhausen® und ,Erhaltung und Aufwertung der vorhandenen
Pfeifengras-Streuwiese und der Streuobstwiesenstruktur nérdlich von Diersheim®
(partieller Ausgleich OkokontomaRnahme Nr. 014 A) festgelegt.

Diese AusgleichsmaRnahmen sind rechtlich verbindlich und dauerhaft zu si-
chern, z.B. iber Grundbucheintrag oder Uber einen 6ffentlich—rechtlichen Ver-
trag zwischen Landratsamt und Gemeinde.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
gemal § 34 BNatSchG ist durch das Vorhaben nicht gegeben.

Hinweise auf das Vorkommen von besonders und streng geschitzten Arten lie-
gen nicht vor. Somit ist mit keiner Beeintrachtigung nach § 44 BNatSchG zu
rechnen.

Freiburg, den 18.07.2012 BU-ta-ba Rheinau, den .......ccccieiiiiiiiiiiiieneee
14.09.2012
04.07.2013
10.10.2013
05.11.2013

PLANUNGSBURO FISCHER I'\-rL\J‘_q_/"I

GunterstalstraRe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel.,!O? 1703420 = info@planungsbuerofischer.de

Fax Q761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de
fi. —

\l itk Michael Welsche, Burgermeister @ 148umwod.doc
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Umweltbericht

Anlage Artenliste:

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Strducher ver-
gleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden. Sie wurden der
Liste "Gebietsheimischer Gehélze in Baden-Wirttemberg", LfU, Karls-ruhe
2002, fur die Stadt Rheinau entnommen.

Stadt Rheinau

Herkunftsgebiet (6): Oberrheingraben

Kiirzel Wissenschaftlicher Name (deutscher Name)

Grolle Bdume:
SEr Alnus glutinosa
Bi Betula pendula
Es Fraxinus excelsior
SP Populus alba
SEi  Quercus robur
FUI  Ulmus minor

Kleine bis mittelgroRe Bdume:
FAh Acer campestre
Hb  Carpinus betulus
EWd Crataegus monogyna
ZP Populus tremula

VKi  Prunus avium

TKi  Prunus padus

SiW  Salix alba

SaW  Salix caprea

FW  Salix rubens

KW  Salix viminalis
Straucher:

Hri  Cornus sanguinea

Ha  Corylus avellana
ZWd Crataegus laevigata

Pf Euonymus europaeus

Fb Frangula alnus

Lig Ligustrum vulgare

Sc Prunus spinosa

HRo Rosa canina

GW  Salix cinerea

PW  Salix purpurea
MW  Salix triandra

SHo Sambucus nigra
WS  Viburnum lantana

GS  Viburnum opulus

(Schwarz-Erle)
(Hange-Birke)
(Gewohnliche Esche)
(Silber-Pappel)
(Stiel-Eiche)
(Feld-Ulme)

(MaBholder, Feld-Ahorn)
(Hainbuche)

(Eingriffeliger Weil3dorn)
(Zitterpappel, Espe)
(Vogel-Kirsche)
(Gewdhnliche Traubenkirsche)
(Silber-Weide)

(Sal-Weide)

(Fahl-Weide)

(Korb-Weide)

(Roter Hartriegel)
(Gewohnliche Hasel)
(Zweigriffeliger Weilldorn)
(Gewohnl. Pfaffenhiitchen)
(Faulbaum)
(Gewohnlicher Liguster)
(Schiehe)

(Echte Hunds-Rose)
(Grau-Weide)
(Purpur-Weide)
(Mandel-Weide)
(Schwarzer Holunder)
(Wolliger Schneeball)
(Gewdhnlicher Schneeball)

Stand: 05.11.2013
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1. Ausgleichsfliche . YT
1.1 Gemeinde - Stadt Rheinau ‘
1.2 Gemarkung Dirérs'heirh” .

1.3 Lage nérdlibh von Diersheim

1.4 Flur/Gewann Uhférwért -

Flurstiicks-Nr. 1796 - feilﬂéche
1.5 FlichengroRe  8.345 m?

Ubersichtskarte
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1.6 Ausgangszustand und Bewertung der Ausgleichsfliche

Kartierung § 32 NatSchG Offenland Baden-Wiirttemberg

Biotopname: Streuwiesenbrache u. Schilfrohr. im "Unterwérth’ bei Diersh
Biotopnummer: 173133172133

Nach Anlage zu § 32 NatSchG geschitzt als Streuwiesen.
Nach Anlage zu § 32 NatSchG geschiitzt als Réhrichtbesténde und Riede.

Fldche: 0,7123 ha
Teilfléchen: 1
Rechtswert: 3418508 Hochwert: 5390962
Naturraum: Offenburger Rheinebene
Erfassung: 05.06.1995 Muhlinghaus, Rainer (bfl)
Kreis: Ortenaukreis
Gemeinde: Rheinau, Stadt (100%)

Biotopbeschreibung:

Pfeifengras- Streuwiesenbrache, randlich méafig nahrstoffreich;

zum Muhlbach hin in ein Schilfréhricht Ubergehend.

Gelegentliche Uberschwemmung bei Hochwasser des Mohlbaches.
Charakteristische Arten wie Echte Sumpfwurz noch sehr zahlreich
vorhanden.Schilf und in trockenen Bereichen Riesengoldrute verdrangen jedoch
langsam die Arten der Pfeifengraswiese.
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Der Biotop ist ein Gebiet von lokaler Bedeutung und guter Auspriagung.
viele gefdhrdete und/ oder geschitzie Arten.

Beeintrachtigungen:

Nahrstoffeintrag von benachbartem Acker und Eindringen des Neophyten Solidago
gigantea.

1. Biotoptyp: Pfeifengras-Streuwiese (70%)
Nach Anlage zu § 32 NatSchG geschitzt als Streuwiesen.
Beeintridchtigung / Beeintrichtigungsgrad des Teilbiotops:

Artenveranderung (Neophyten) / stark

Natiriche Sukzession / stark
Nutzungsauflassung / stark

2. Biotoptyp: Land-Schilfrohricht (30%)

Nach Anlage zu § 32 NatSchG geschiitzt als Réhrichtbestande und Riede.
Beeintrichtigung / Beeintréichtigungsgrad des Teilbiotops:
Keine Beeintrachtigung erkennbar / keine Angabe

Biotopname:
Biotopnummer:

Kartierung § 32 NatSchG Offenland Baden-Wiirttemberg

Streuwiesenbrache u. Schilfréhr. im 'Unterwérth’ bei Diersh
173133172133

Arten im Gesamtbiotop:

RL Wissenschaftl. Arthname

Hoehere Pflanzen/Farne

[y
-

-

3

C g W oW W s

»

Angelica sylvestris
Carex disticha

Carex panicea

Carex tomentosa
Cirsium arvense
Cirsium oleraceum
Colchicum autumnale
Daclylorhiza incarnata
Epipactis palustris
Galium boreale
Gymnadenia conopsea
Iris pseudacorus
Lysimachia vulgaris

Deutscher Artname

Wilde Engelwurz
Kamm-Segge
Hirsen-Segge

Filz-Segge
Acker-Kratzdiste!
Kohldistel
Herbst-Zeitlose
Fleischrotes Knabenkraut
Sumpf-Stendelwurz
Nordisches Labkraut
Micken-Handelwurz
Gelbe Schwertlilie
Gewohnlicher Gilbweiderich

Jahr Q/Be

1995
1985
1995
1895
1995
1995
1995
1995
1995
1995
1895
1995
1995

P S N I Qi U QA | e Y 'Y

Menge Status
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*  Molinia caerulea agg. Artengruppe Pleifengras 1995 1
z  Myosotis palustris agg Artengruppe Sumpf- 1995 1
Vergilimeinnicht

*  Persicaria bistorta Wiesen-Knélerich 1995 1
*  Phragmites australis Schilf 1995 1

Rhinanthus spec. 1995 1
V  Senecio paludosus Sumpf-Greiskraut 1995 1

Solidago gigantea Riesen-Goldrute 1995 1
*  Stachys officinalis Heilziest 1995 1
*  Succisa pratensis Gewdhnlicher Teufelsabbifl 1995 1
*  Thalictrum flavum Gelbe Wiesenraute 1995 1
*  Valeriana dioica Sumpf-Baldrian 1995 1
*  Valeriana officinalis Arzneibaldrian 1995 1

. Quelle: bfl = Mihlinghaus, Rainer
1 = Ludwig, Corinna
Rote Liste: * = nicht gefahrdet

V = Sippe der Vorwarnliste
z = keine Einstufung des Aggregats
3 = gefahrdet

1.7 Aussagen in Naturschutz-Fachpldnen und iibergeordneten Planungen

Siehe Pos. 2.1!

1.8 Grundstiickseigentiimer

Flurstiicks-Nr. Eigentimer Ansprechpartner

‘ 1796 Stadt Rheinau @© Herr Mundel

1.9 Nutzungsberechtigter

Flurstlcks-Nr. Nutzer Nutzung bis

1796 Stadt Rheinau @
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1.10 Rechtliche Sicherung der Flichenverfiigbarkeit

Grundbucheintrag

2. AusgleichsmafRnahme

2.1 Ziel der MaRnahme

Geschiltztes Biotop nach §32

NatSchG  Nr. 173133172138

Geschiitztes Biotop nach §32
NatSchG  Nr. 173133172133

Miihlbach

1. Biotop-Nr.: 273133171073

Name: Kopfweiden und R&éhricht am Gieselbach
Flache: 18.000 m?
2. Biotop-Nr.: 173133172132
Name: Feldhecke am Sportplatz Diersheim
Flache: 180 m?
3. Biotop-Nr.: 173133172139
Name: Schilfréhricht im 'Schitzenmattel’' nordéstlich Diersheim
Flache: 660 m?
4. Biotop-Nr.: 173133172140
Name: Ufergehdlzbestand am Miihibach nordéstlich Diersheim
Flache: 3.295 m?
5. Biotop-Nr.: 273133171065
Name: Rheinaue N Diersheim
Flache: 64.000 m?
6. Landschaftsschutzgebiet Nr.: 3.17.014
Name: Rheinauewald Diersheim

Flache: 2.500.000 m?
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241

2.2

2.3

2.4

25

2.6

Zielder MaBnahme

,Erhaltung und Aufwertung der vorhandenen Pfeifengras-Streuwiese und der
Streuobstwiesenstruktur nérdlich von Diersheim*
Beschreibung der MaBRnahme

1. 1-malige Mahd im Spatherbst / Abraumen des Mahgutes

2. Wiedervernassung der Fladche mit dem Ziel, die Goldrute zuriickzudrangen

3. RegelmaRig Pflege der Obstbaume mit Pflanz-, Erziehungs- und Pflege-
schnitt. Rechtzeitiges Nachpflanzen fiir einen kontinuierlichen Fortbestand.
Pflanzenschutz nach den Kriterien des biologischen Pflanzenschutzes.

4. Extensive Wiesenpflege der Streuobstwiese mit max. 2-schuriger Mahd
pro Jahr Ende Juni/September. Abtransport des Méahgutes. Keine Diingung
bzw. Ersatzdiingung nur im Kronenbereich.

5. Keine Dungung bzw. Ersatzdiingung nur im Kronenbereich. Keine Schéad-
lingsbekdampfungsmittel

6. Entnahme der nicht standortgerechten Gehdélze

Voraussichtlicher Zeitpunkt der Zielerreichung
vor dem Eingriffsvorhaben x hach dem Eingriffsvorhaben

Datum/Dauer @

Gewadbhrleistungspflichten

@

Pflege
PflegemalBnahmen und -intervalle, Bewirtschaftungsauflagen

Pflegemalnahmen werden vom Bauhof der Stadt Rheinau durchgefiihrt. ©

Durchfihrende Stelle/Person
Stadt Rheinau

Ansprechpartner Herr Miindel

Biotopwertbilanzierung (vgl. Anlage 1 zum Okokonto)
Biotopwert der Flache vor MaRnahmendurchfiihrung 167.315 WE
Biotopwert der Flache nach MaBnahmendurchfiihrung 276.985 WE

Aufwertungspotenzial bei Mafinahmendurchfiihrung 109.670 WE
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2.7 Kosten

Wird noch erganzt!

3. Eingriffsvorhaben (vgl. Kontoauszug)

Lfd. Kataster-Nr. 009 E

Bebauungsplan ,, Rossverecker” OT Freistett (27.162 WE « Flora/Fauna » /
0,99 haWE « Boden ») - Teilflache: 39,8 % - 3.325 m* *1

Defizit Schutzgut “Boden”: 0,99 haWe x 4166 E = 4.124,34 € >

412434 € x4 WE /1€ =16.497,36 WE > 16.500 WE
Defizit Schutzgut “Flora / Fauna”: > 27.160 WE
Gesamtausgleichsbedarf: (ca. 39,8 % / ca. 3.321 m?) 43.660 WE

*1: 109.670 WE entsprechen 8.345 m? >>> 43.660 WE entsprechen 3.325 m?

8.345 m? entsprechen 100 % >>> 3.325 m? entsprechen 39,8 %
Eingriffsvorhaben (vgl. Kontoauszug)

Lfd. Kataster-Nr. 010 E

Bebauungsplan ,, Stiermatt 11 OT Holzhausen
Gesamtausgleichsbedarf: (ca. 13,9 % / ca. 1.160 m?) 15.219 WE

4. Erstellungskontrolle

Die Stadt ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfithrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen (§ 4c BauGB).
Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher Gestaltungsspielraum
bzgl. Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingerdumt.

Der ersten Uberwachungstermin ist nach Fertigstellung aller MaRnahmen
durchzufiihren. Danach sind Folgetermine festzulegen. Bei diesen Terminen
waére zu Uberpriifen, ob die im Okokonto vorgeschlagenen MaRnahmen zum
Schutz von Natur/Landschaft durchgefiihrt und die gewiinschten Ergebnisse
erzielt wurden.

Die Ergebnisse der Uberwachungstermine sowie die eventuell durchzufiihren-
den zuséatzlichen MaRRnahmen sind schriftlich festzuhalten und der Unteren Na-
turschutzbehérde vorzulegen.
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5. Sonstiges

5.1 Verweis auf andere Akten

5.2 Bemerkungen

6. Bearbeitung des Dateiblattes

PLANUNGSBURO FISCHER r.I‘wJL,q

Glnterstalstrale 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Ansprechpartner Dipl.-Ing. H.-J. Hartmann

Datum Ersteingabe  01.06.2011  Datum der letzten Anderung

® von der Stadt Rheinau anzugeben
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Anlage 1 Biotopwertbilanzierung
Kataster-Nr.: 014 A
Tab. 1: Biotopwert der Fliche vor der MaBnahmendurchfiihrung *
Faktoren
Grund-| Wert- zutreffender Biotop-| Flache Bilanz
Nr. |Biotoptyp (Nr.) wert |spanne Profmerkmale wert | [ca. m?] -wert
1 |Pfeifengras- Streuwiese 35 21-46 | 0,6 - - 21 4.990,0 104.790,00
(33.10) v
2 |Land-Schilfrshricht 19 [ 1144 | -] - [ - 19 2.135,0 40.565,00
(34.52) v
3 |Streuobstwiese 18 13-24 - - - 18 1.220,0 21.960,00
(33.410/45.40b) v
(alter Baumbestand (1,2)
Summe 8.345,0 167.315,00
(100,0%)
Bewertung des Schutzgutes:
Wertstufe | 0,000 ha 0,0 %
Wertstufe |l 0,000 ha 0,0 %
Wertstufe Il 0,000 ha 0,0 %
Wertstufe IV 0,336 ha 40,2 %
Wertstufe V 0,499 ha 59.8 %
Summe 0,835 ha 100,0 %
Wertstufe: hohe bis sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung

Tab. 2: Biotopwert der Fliche nach der MaBnahmendurchfiihrung

Faktoren
Grund-| Wert- zutreffender Biotop-| Flache Bilanz
Nr. |Biotoptyp (Nr.) wert |spanne Prufmerkmale wert | [ca. m?] -wert
1 Pfeifengras- Streuwiese *1 35 21-46 | 1,2 - - 42 4.990,0 209.580,00
(33.10) \
2 |Land-Schilfréhricht *1 19 11-44 - - - 19 2.135,0 40.565,00
(34.52) v
3  [Streuobstwiese *1 18 13-24 | 1,2 - - 22 1.220,0 26.840,00
(33.410/45.40b) v
(alter Baumbestand (1,2)
Summe 8.345,0 276.985,00
(100,0%)
! vgl. ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbe-
darfs in der Eingriffsregelung®, Vogel / Breunig, LfU, August 2005
ki Extensivierung der Pflege, Wiedervernassung
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Tab. 3: Aufwertungspotenzial bei MaBRnahmendurchfiihrung

Werteinheiten nach Manahmendurchfiihrung 276.985 WE
167.315 WE

Werteinheiten vor MaRnahmendurchfuhrung
Aufwertungspotenzial 109.670 WE

164Eco014.doc
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. i Fertigung: 3 .........
Schriftliche FeStsetzungen Anlage......... 4.....
zum Bebauungsplan "Stiermatt Il Blatt:........ 1-6.ee.

der Stadt Rheinau — Holzhausen (Ortenaukreis)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

21

2.2

2.2.1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNVvO)

Innerhalb der als WA ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 4 - 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zulassi-
gen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Die max. zulassige Zahl der Vollgeschosse, die Grundflachenzahl (GRZ) und
die Geschossflachenzahl (GFZ) wird gemal den Eintragungen im Plan fest-
gesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zulassige Wandhohe (Schnittpunkt der AuRenkante Auflenwand
mit der Oberkante der Dachhaut bzw. der Aufkantung bei Flachdachern) wird
gemal den Eintragungen im Plan bezogen auf die Oberkante der erschlie-
Renden Strale (s. Bezugspunkt im Plan) festgesetzt.

Beim Pultdach (PD) gilt der Schnittpunkt der niedrigeren Auflenwand mit der
Oberkante der Dachhaut als Wandhéhe (WH).

Beim PD darf die Wandhdhe am hoheren Schnittpunkt Wand — Dachhaut um
max. 2,50 m erhéht werden gegenuber der festgesetzten Wandhdhe fiir den
niederen Schnittpunkt Wand — Dachhaut — wenn die AuBenwand um min.
3,00 m zuriickgesetzt wird. Im Ubrigen ist eine Erhéhung von max. 2,00 m
zulassig (s. Schemaschnitt 2).

Stand: 05.11.2013 Seite 1
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3.1

3.2

Die max. zulassige Firsthéhe (gemessen in der Senkrechten) wird gemaf
den Eintragungen im Plan bezogen auf die Oberkante der zugehdrigen Er-
schlieBungsstralle (s. Bezugspunkt im Plan) festgesetzt, auch wenn dadurch
die max. zulassige Dachneigung im Einzelfall unterschritten wird.

Beim PD gilt der Schnittpunkt der héheren AuRenwand mit der Oberkante
der Dachhaut als Firsthdhe.

Bei Doppelhausern sind die Wandhéhen und Firsthéhen einheitlich zu gestal-
ten bzw. anzupassen. Wenn nicht gesichert ist, dass benachbarte (angren-
zende) Baukorper die gleichen Hohen ausweisen, sind die Baukorper mit den
max. zuldssigen First- und Wandhohen herzustellen. Dies ist durch Baulast
zu sichern.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im
Plan.

ED -offene Bauweise gemafR § 22 Abs. 2 BauNVO
Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im "Zeichnerischen Teil" durch die
eingetragenen Baugrenzen festgelegt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auch auf den nicht Gberbau-
baren Flachen zuldssig.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auf den nicht Gberbaubaren
Flachen zulassig.

Verkehrsflaichen und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der "Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung” (Wohnstra-

Ren) sind in Teilbereichen Mischflachen fir FuRgénger, Radfahrer, Fahrver-
kehr und ruhenden Verkehr vorgesehen.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die stralRenbegleitenden Griinflachen werden als "Verkehrsgriin" ausgewie-

sen. Auf diesen offentlichen Griinflachen ist die Anlage eines Sammelplatzes
far Millbehalter gem. Planeintrag zulassig.
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8.1

8.2

9.1

10

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baumpflanzungen entlang von StraRen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im offentlichen Stralenraum, den o6ffentlichen und privaten Grunflachen und
den Vorgarten der Privatgrundstiicke sind entsprechend den Eintragungen
im Plan einheimische Laubbaume zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Geringflgige Standortabweichungen - insbesondere durch Bericksichtigung
der Grundstiickszufahrten - sind zulassig. Die Baumscheiben sind ausrei-
chend zu dimensionieren und mit niedrigen, standortgerechten Gehdlzen zu
unterpflanzen. Bei Verlust ist eine Ersatzpflanzung durchzufahren.

Innere Durchgrinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Auf den Grundstiicken ist je angefangene 600 m? Grundstucksflache ein ein-
heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum (widerstandsfahige Lokalsorten)
anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Fir abgangige Pflanzen ist Ersatz
zu pflanzen. Vorhandene und festgesetzte Einzelbdume gemal Planeintrag
werden auf dieses Pflanzgebot angerechnet.

Vorgarten und die nicht befestigten Grundstuicksflachen sind einzugrtinen.
Bepflanzungen sind mit heimischen Arten durchzufiihren.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anlage von Wiesen- und Gehoélzflachen am Bachlauf

Im Randbereich zu den privaten Grundstiicksgrenzen ist die Anpflanzung
von standortgerechten Geholzen vorzusehen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu
pflegen. Bei Abgang der Geholze ist Ersatz zu pflanzen.

Flachen fir Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die privaten Grundstiicke sind innerhalb der Uberbaubaren Fidchen und
langs der Straf’e grundsatzlich mindestens auf das Niveau der angrenzen-
den Erschliebungsflachen (Strallen) aufzuschitten.

Zu tieferliegenden angrenzenden Flachen (Grinflaichen, Grenze des Pla-
nungsgebietes) ist das Gelande mit Boschungen (Neigung 1 : 1,5 oder fla-
cher) anzupassen.
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11 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstel-
lung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Werden fiir den Ausbau der ErschlieBungsanlagen Boschungen erforderlich,
so werden diese im Verhaltnis 1:1,5 in die angrenzenden privaten Grundstu-
cke verzogen.

12 Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

MaRnahmen innerhalb der ausgewiesenen Leitungsrechte sind mit den Be-
gunstigten bereits im Vorfeld abzustimmen.

12.1  Langs des westlichen Randes des Planungsgebietes werden Teilflachen der
Grundsticke gemaR Planeintrag mit einem Leitungsrecht Ir1 zugunsten des
EVU (Syna GmbH, Achern) und der Stadt Rheinau belastet (20 kV-Kabel).

12.2  Zwischen der Wendeflache und dem Flussgraben im Suden des Planungs-
gebietes werden Teilflachen der Grundstiicke gemafy Planeintrag mit einem
Leitungsrecht Ir2 zugunsten der Stadt Rheinau belastet (RW-Kanal).

13 Flache fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

Langs des Flussgrabens im Siiden wird das Gewasser einschliel3lich der Bo-
schungen als Flache fir die Wasserwirtschaft ausgewiesen. Mallnahmen im
Bereich dieser Flache sind mit dem Landratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz, abzustimmen.

14 Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -mafRnahmen
(§ 1 BauGB i.V.m. §§ 135a+b BauGB)

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes
erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt.

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Baumpflanzungen im Stra-
Renraum, Festsetzung Ziff. 8.1, werden den zu erwartenden Eingriffen, die
durch die Anlage der Verkehrsflachen entstehen, zugeordnet.

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen Ziff. 8.2 und
9.1 innerhalb des Planungsgebietes werden den zu erwartenden Eingriffen,
die durch die Bebauung der privaten Grundstiicke entstehen, zugeordnet.

Der Ausgleich flir die Eingriffe in die Schutzgiter Landschaftsbild, Pflan-
zen/Tiere, Klima/Luft, Boden und Wasser soll schutzgutiibergreifend in Ab-
sprache mit der unteren Naturschutzbehorde und mit dem Naturschutzbeauf-
tragten im Rahmen des Okokontos auBerhalb des Planungsgebietes herbei-
gefuhrt werden.

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen MalRinahmen aufBerhalb des
Planungsgebietes werden den zu erwartenden Eingriffen, die durch die Be-
bauung der privaten Grundstiicke entstehen, zugeordnet.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

15 Artenliste

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Straucher
vergleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

Kiirzel Wissenschaftlicher Name (deutscher Name)

GroRe Béiume:'

SEr
Bi
Es
SP

SEi

FUI

Alnus glutinosa
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Populus alba
Quercus robur
Ulmus minor

Kleine bis mittelgroBe Baume:

FAh Acer campestre
Hb Carpinus betulus
EWd Crataegus monogyna
ZP Populus tremula
VKi  Prunus avium
TKi  Prunus padus
SiW  Salix alba
SaW Salix caprea
FW  Salix rubens
KW  Salix viminalis
Straucher:

Hri  Cornus sanguinea
Ha Corylus avellana
ZWd Crataegus laevigata

Pf Euonymus europaeus
Fb Frangula alnus
Lig Ligustrum vulgare
Sc Prunus spinosa
HRo Rosa canina
GW  Salix cinerea
PW  Salix purpurea
MW  Salix triandra
SHo Sambucus nigra
WS  Viburnum lantana
GS  Viburnum opulus

(Schwarz-Erle)
(Hange-Birke)
(Gewohnliche Esche)
(Silber-Pappel)
(Stiel-Eiche)
(Feld-Ulme)

(MaBholder, Feld-Ahorn)
(Hainbuche)

(Eingriffeliger Weilkdorn)
(Zitterpappel, Espe)
(Vogel-Kirsche)
(Gewohnliche Traubenkirsche)
(Silber-Weide)

(Sal-Weide)

(Fahl-Weide)

(Korb-Weide)

(Roter Hartriegel)
(Gewohnliche Hasel) °
(Zweigriffeliger Weilldorn)
(Gewdhnl. Pfaffenhiitchen) *
(Faulbaum)
(Gewsohnlicher Liguster) *
(Schlehe)

(Echte Hunds-Rose)
(Grau-Weide)
(Purpur-Weide)
(Mandel-Weide)
(Schwarzer Holunder)
(Wolliger Schneeball) *

(Gewdhnlicher Schneeball) *
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Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehélze soll als Vor-
schlag betrachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten kénnen verwendet
werden.

Apfelsorten wie:

Bitterfelder, Bortlinger Weinapfel, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer,
Joseph Musch, Ontario

Birnensorten wie:

Pastorenbirne sowie Gelbmdostler, Grine Jagdbirne, Oberdsterreichische
Weinbirne, Schweizer Wasserbirne, Hanauer Wertbirne

Kirschsorten wie:

Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler,
Didikirsche, Dollenseppler, Schwabische Weinwechsel

Pflaumen / Zwetschgensorten wie:

Bihler Frihzwetschge, Hauszwetschge

Freiburg, den 18.07.2012 BU-ba Rheinau, den .....0....cocoeiiiieecinreee,
14.09.2012
14.01.2013
04.07.2013
10.10.2013
05.11.2013

PLANUNGSBURO FISCHER r\r'"\-"‘—q_ﬂ

Gunterstalstrale 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer Welsche, Burgermeister

148Pla06.doc
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Fertigung: 33 .......
Schriftliche Festsetzungen Anlage:.........5 .......
zum Bebauungsplan "Stiermatt Ii" Bt e D
der Stadt Rheinau - Holzhausen (Ortenaukreis)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO
1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen N i TR
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) =24 & ‘

1.1 Dachgestaltung
Die beiliegenden Schemaschnitte sind zu beachten.

1.1.1  Fur die Hauptbaukoérper sind folgende Dachformen zulassig: Satteldach,
Walmdach, Zeltdach, Pultdacher, versetzte Pultdacher.
Bei versetzten Pultdachern (VPD) ist ein seitlicher Versatz von max. 4,00 m
zuldssig (vgl. Schemaschnitte, die jeweils nur beispielhaft fur eine Dachform
erstelit wurden. Weitere Dachformen sind jedoch ausweislich der Festset-
zungen maoglich).
Doppelhduser missen die gleiche Dachform aufweisen.

1.1.2  Fir die Hauptbaukorper wird die zuldssige Dachneigung gemaf den Eintra-
gungen im Plan festgelegt.
Bei Doppelhausern sind die Dacher mit der maximal zulassigen Dachneigun-
gen herzustellen. Als Ausnahme kénnen Dachneigungen gemafR den Eintra-
gungen im Plan zugelassen werden wenn gesichert wird, dass benachbarte
(angrenzende) Décher die gleiche Dachneigung und Dachform aufweisen.
Die Sicherung der Dachneigung hat durch Baulast zu erfolgen.
Flr untergeordnete Gebaudeteile sind beliebige Dachneigungen zulassig.

1.1.3  Flr Dachgauben und Dacheinschnitte gilt: Der Abstand zur seitlichen Au-
Renwand muss mindestens 1,5 m betragen.

1.1.4  Je Gebaude ist nur eine Antennenanlage auf dem Dach zulassig.

2 Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.1 Einfriedungen als Mauern sind nicht zulassig.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen maximal 1,00 m
hoch Uber der Fahrbahnoberkante zulassig.
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3 Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird fiir das ge-
samte Planungsgebiet auf

- 1,5 Stellplatze pro Wohnung
erhoht.
Bruchteile von Stellplatzen werden auf volle Stellplatze aufgerundet.

. ) 27, Nov. 2013
Freiburg, den 18.07.2012 BU-ba Rheinau, den ........ccccccoeeeeeee.

14.09.2012
14.01.2013
04.07.2013
10.10.2013
05.11.2013

PLANUNGSBURO FISCHER I’\—rl'\-r‘_q_/'l

Glnterstalstralle 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

............................................................

Planer Welsche, Birgermeister

1480rt06.doc
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Hinweise und Empfehlungen

Fertigung: 3 ........
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN Anlage......... B
Blatt:......... 1 -6 e

zum Bebauungsplan "Stiermatt Il

der Stadt Rheinau — Holzhausen (Ortenaukreis)

ErschlieBungsmafnahmen

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem Strallenbau und den Baumal3inahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungs-
maflnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Aus stadtebaulichen Griinden (Ortsrandlage) ist das Leitungsnetz als unterir-
disches Kabelnetz aufzubauen. Es soll nach Auskunft der Telekom AG am
westlichen Fahrbahnrand verlegt werden.

Um dennoch eine wirtschaftliche Verlegung der Leitungen zu gewahrleisten,
ist eine Koordination der Leitungsverlegung mit den anderen Leitungstragern
vorzusehen.

Sicherung von Bodenfunden

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archaologische Bodenfunde zutage
treten kénnen, ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren
Erd- und Aushubarbeiten friihzeitig dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref.
26 — Denkmalpflege, Fachgebiet Archaologische Denkmalpflege schriftlich
mitzuteilen. Gemal § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren
Baufortschritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallge-
genstinde, Gréaber, auffallige Bodenverfarbungen u.a.) umgehend zu melden
und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu be-
lassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur
Fundbergung einzurdumen.

Grundwasserschutz ¢ Grundwasserstande

Im nadheren Umfeld des Bebauungsplans befindet sich die amtliche Grund-
wassermessstelle 131/113-6 (siehe beiliegende Karte). Zur Abschatzung der
Grundwasserstande fir das Planungsgebiet wurden mit Hilfe der Grundwas-
serdatenbank des Landes Baden-Wiirttemberg fiir diese Grundwassermess-
stelle fir den Zeitraum von 1970 bis 2012 nachfolgende niedrigsten, mittleren
und héchsten Grundwasserstande ermittelt.

niedrigster mittierer héchster

Grundwasserstand | Grundwasserstand | Grundwasserstand

[m+NN] [m+NN] [m+NN]
131/113-6 131,72 132,63 133,96

(am 09.09.1991) (am 11.04.1983)
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Wir weisen darauf hin, dass die in 0. g. Tabelle dargestellten Grundwasser-
stinde Montagswerte sind, d.h., dass der bisher vorhandene tatsachliche
Maximalwert zwischen zwei Montagswerten liegen kann und somit evtl. noch
hoher ist.

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutizes ist das Bauen im
Grundwasser moglichst zu vermeiden. Die Hohenlage der Unterkante Keller-
fuRboden ist i.d.R. so zu wahlen, dass diese Uber den mittleren bekannten
Grundwasserstanden liegt.

Bauliche Anlagen sind unterhalb des hdchsten bekannten Grundwasserstan-
des wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Soweit bauliche Maflinah-
men unterhalb des mittleren Grundwasserstandes vorgesehen sind, ist hier-
fir grundsatzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfiihrung eines wasser-
rechtlichen Verfahrens erforderlich.

4 Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe

Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wasserge-
fahrdender Stoffe konnen zu schwerwiegenden Gewasser- und Grundwas-
serverschmutzungen fihren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergefahrdender Flissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermogen des Behalters 10 Kubikmeter
Ubersteigt. Generell gilt fir alle Anlagen die Verordnung des Umweltministe-
riums (iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und uber
Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VAwS). Das Landratsamt, Amt fur Was-
serwirtschaft und Bodenschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu
horen.

Um Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fur diese An-
lagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

Bei der Planung der einzelnen Bauvorhaben ist anzustreben, den anfallen-
den Erdaushub auf das unumganglich erforderliche Mal} zu reduzieren und
das Material innerhalb des Grundstickes fiir Gelandegestaltungen usw. wie-
der zu verwerten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie moglich
zu reduzieren.

Auffiillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von Baumalinahmen
dirfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder aufbereitetem
Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden,
der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt.

AuRerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel-
lenabfallen nicht zulassig.
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11

Wasserversorgung

Das Baugebiet wird lber die zentrale offentliche Wasserversorgung mit
Trinkwasser versorgt.

Schmutzwasser
Samtliches anfallendes Schmutzwasser ist der Ortskanalisation zu zuleiten.

Regenwasser

Die Entwasserung des Planungsgebietes erfolgt im Trennsystem.

Beziiglich der Entwasserung des Gebietes wird auf den Erlauterungsbericht
des Ingenieurbiros Siggelkow vom 28.06.2013 verwiesen.

Altlasten und Erdarbeiten

Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Altlasten bekannt.

Werden bei den Erdarbeiten ungewoéhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineral6éle) wahrgenommen, so ist umgehend das Land-
ratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenschutz

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes fur Baden-Wurttemberg vom
24.06.1999 sind zu beachten. Danach ist nach § 4 Abs. 2 bei Baumafinah-
men insbesondere auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Niedrigenergiebauweise

Auf die Energieeinsparungen durch die Erstellung der Gebaude in Niedrig-
energiebauweise wird ausdrucklich hingewiesen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber ein Kabelnetz.

Fir die Unterbringung der Kabel solite DIN 1998 zugrunde gelegt werden.
Bei Anpflanzungen von Baumen wird demnach ein seitlicher Mindestabstand
von 2,5 m zum Erdkabel erforderlich. Ist dieser Abstand nicht realisierbar,
werden zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwéande bis in 1 m
Tiefe bendtigt.

Die Hausanschlusskabel zu den noch nicht bebauten Grundstiicken werden

erst nach Gebaudeerstellung verlegt, wenn die genauen Gebaudestandorte,
die Anschlussraume und der Leistungsbedarf bekannt sind.
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Zur Koordinierung der Versorgungstrager ist der Beginn der Erschlieffungs-
maflnahmen dem zustdndigen Versorgungsunternehmen (Syna GmbH,
Achern) rechtzeitig mitzuteilen.

Im Gberplanten Bereich liegt ein 20 kV-Kabel der Syna GmbH, Achern. Fur
die Leitung am westlichen Rand des Plangebietes wird ein Leitungsrecht
ausgewiesen. Die Leitung ist aber zu verlegen, so dass das Baufenster frei-
gehalten wird.

Baugrund

Im Plangebiet stehen z.T. setzungsempfindliche Auensedimente des Rheins
an. Das Grundwasser ist bauwerksrelevant.

Eine objektbezogene ingenieurgeologische Baugrund- und Grundungsbera-
tung durch ein privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Nutzung von Regenwasser aus Zisternen

Es wird empfohlen, das anfallende Oberflachenwasser auf den einzelnen
Grundstlicken zu sammeln (Speicher, Zisterne) und zu verwenden (Garten-
bewasserung). Uberschiissiges Wasser das weder gesammelt noch verwen-
det werden kann, ist in die 6ffentliche Kanalisation einzuleiten.

Bei der Einrichtung und dem Betrieb von Regenwasseranlagen sind § 17 der
Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1988 zu beachten.

§ 17 TrinkwV:

Wasserversorgungsanlagen, aus denen Trinkwasser oder Wasser fir Le-
bensmittelbetriebe mit der Beschaffenheit von Trinkwasser abgegeben wird,
durfen nicht mit Wasserversorgungsanlagen verbunden werden, aus denen
Wasser abgegeben wird, das nicht die Beschaffenheit von Trinkwasser hat.
Die Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme sind, soweit sie nicht
erdverlegt sind, farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

Die DIN 1988 beinhaltet technische Bestimmungen fiir Bau und Betrieb von
Trinkwasser-Leitungsanlagen in Grundstucken.

Vom Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
wird darauf hingewiesen, dass bei einer Nutzung von Dachflachenwasser
(insbesondere Waschmaschinennutzung) hygienische Bedenken entgegen
stehen. AbflieRendes Niederschlagswasser von Dachflachen ist durch Ver-
schmutzungen (z. B. Vogelkot, Schadstoffe) mikrobiologisch und chemisch
verunreinigt und stellt somit ein Gesundheitsrisiko dar.
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14 Landwirtschaft

An das Uberplante Gebiet grenzen im Norden und Osten Hausgéarten und
Wiesen. Da im weiteren Umfeld ackerbauliche Flachen liegen, ist mit den fur
die Landwirtschaft ortsliblichen charakteristischen Emissionen (Lérm, Staub,
etc.) zu rechnen.

Freiburg, den 18.07.2012 BU-ta
14.01.2013 BU-ba
04.07.2013
10.10.2013
05.11.2013

PLANUNGSBURO FISCHER rﬁ’\.r—ﬂ_,—,

Glinterstalstrale 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

(& 148Hin06.doc)
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131/113-6 908 HOLZHAUSEN

GW-Massort mit Standardbauwerk
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Daten zum Messort

La ten:

Koordinaten: 3420523,00 5388088,00 aus
07°55'15,09" 48°37'31,40"

TK-Blatt: 7313 Rhelnau

Gemeinde/Ortstell: Rhelnau, Stadt/Rheinau
Landkreis: Ortenaukreis

Organisation:

_~"*uelle Messnetze:

aktuelle Funktionen:

aktuelle Berichte:

zusténdige Dienststelle: Reglerungsprisidium Frelburg
Ergebnis der Existenzprifung: Messstelle vorhanden
Uberprifungsdatum:

Ergebnis der Stammdatenprifung:

Uberprifungsdatum:

Grundwasserielter/Filter:

Aquifer/Druckverhaitnisse: noch nicht bearbeitet Druckverhditnisse:
Grundwasserleiter/Region:

Filteranzahl:

Grundwasserdatenbank - Seite 1 von 4 . erstelit am 13.11.2012 14:25
Messstellenkurzbeschreibung
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Stadt Rheinau — OT Holzhausen = Bebauungsplan "Stiermatt II" Zusammenfassende Erkldrung

Fertigung:...ss .........
Anlage........ E—
ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG Blatt.........1- 3 .......

zum Bebauungsplan "Stiermatt II"
und den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften

der Stadt Rheinau — OT Holzhausen (Ortenaukreis)

1 Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

In Holzhausen ist das Baugebiet "Stiermatt" ausgeschopft und die angren-
zenden im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen kdnnen bis jetzt
einer Bebauung nicht zugeflihrt werden. Deshalb wurde seit Jahren nach
verfligbaren Flachen gesucht. Um den aktuellen Bedarf fiir den Ortsteil
Holzhausen zu befriedigen, wurde bereits im Rahmen der Flachenfindung im
laufenden FNP-Verfahren nach realisierbaren Moglichkeiten gesucht und mit
der Erweiterung des Baugebietes Stiermatt nach Osten auch gefunden.

Hier konnen auf insgesamt ca. 1.900 m? vier Grundsticke fur eine Einzel-
hausbebauung ausgewiesen werden.

Die neu ausgewiesene Flache rundet die Bebauung in diesem Bereich nord-
lich des Friedhofs von Holzhausen ab.

Die frilhzeitige Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung fand vom
02.11.2012 bis zum 14.12.2012 statt. Die Offenlage erfolgte vom 12.08.2013
bis 12.09.2013.

Der Bebauungsplan wurde nach Durchfiihrung der erforderlichen Verfah-
rensschritte und nach Abwagung der vorgebrachten Belange in der vorlie-
genden Fassung als Satzung beschlossen. Dabei wurden bei der Standort-
wahl und der Berlicksichtigung von Umweltbelangen insbesondere folgende
Gesichtspunkte in die Abwagung eingestellt:

- Als flachengleicher Ausgleich wurde im laufenden FNP-Verfahren das an-
grenzende Baugebiet "Halloh" um ca. 0,2 ha reduziert.

- Das Planungsgebiet kann von Westen (ber eine Verlangerung der Gra-
benstrafle problemlos erschlossen werden. Dies ermdglicht eine wirt-
schaftliche Erschlieffung.

- Die Ausweisung stellt eine bessere Abrundung des Gebietes dar als die
Bebauung der im FNP herausgenommenen Flachen nordlich der Graben-
strale.

- Da im nordlichen und 6stlichen Anschluss landwirtschaftiiche Flachen
nicht direkt angrenzen, ist eine wirtschaftliche Ausnutzung der Flachen
maoglich.
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Stadt Rheinau — OT Hoizhausen = Bebauungsplan "Stiermatt II" Zusammenfassende Erkidrung

- Es wurde ein Umweltbericht erarbeitet, in dem auch die Eingriffe in Natur
und Landschaft erfasst wurden. Die in der naturschutzrechtlichen Ein-
griffs-/Ausgleichsregelung festgestellten Defizite werden — soweit sie nicht
innerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen werden — durch die Festle-
gung von Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Planungsgebietes kom-
pensiert.

Als Ausgleich flr die Eingriffe in die Schutzgtiter Boden, Flora und Fauna
werden die externen Ausgleichs- / ErsatzmaRnahmen ,Aufwertung vor-
handener Streuobstwiesen in Holzhausen* und ,Erhaltung und Aufwertung
der vorhandenen Pfeifengras-Streuwiese und der Streuobstwiesenstruktur
nérdlich von Diersheim® festgelegt.

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vorgebrachten
relevanten Anregungen wurden (ggf. nach Abwagung gegeneinander und
untereinander) soweit wie moglich bericksichtigt:

e Vom Landratsamt, Amt fiir Landwirtschaft, wurde darauf hingewiesen,
dass zum Schutz vor der Abdrift von Pflanzenschutzmitteln gegeniber
Ackerkulturen ein Abstand von 10 m einzuhalten ist, der durch eine 2 bis
3-reihige, dichte, mindestens 1,50 m hohe Abschirmhecke auf zwei Drittel,
also 6,7 m, reduziert werden kann. Ein Abstand zwischen Baugebiet bzw.
Baugrundstiickesgrenze und landwirtschaftlicher Nutzung ist entspre-
chend einzuplanen und innerhalb des Plangebietes zu realisieren.

- Bezliglich der Erfordernis von MaRnahmen zum Schutz vor landwirt-
schaftlichen Emissionen wurde dem Amt fur Landwirtschaft von der
Stadt mitgeteilt, dass sich auf den angrenzenden Grundstiicken Haus-
garten und Wiesen befinden. Deshalb kann auf die Ausweisung eines
Immissionsschutzstreifens (Abstandsflache) verzichtet werden.

- Auf die als Folge einer ordnungsgemafRen Bewirtschaftung entstehenden
Immissionen (Staub, Larm, Geriiche) wird hingewiesen.

e Vom Landratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, wurde die
Angabe von Grundwasserhdohen angeregt und ergéanzende Aussagen zur
Entwasserung gefordert, insbesondere zur beabsichtigten Oberflachen-
entwasserung.

Angaben zur Lage von Grundwassermessstellen und zu Grundwasser-
hoéhen wurden in den Textteil Gbernommen.

Eine Erlauterung zur Abwasserentsorgung / Oberflachenentwasserung
des Gebietes mit den erforderlichen Berechnungen wurde von Fachin-
genieur Siggelkow vorgelegt.

e Vom Landratsamt, Baurechtsamt, wurde darauf hingewiesen, dass der
Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzungen eindeutig zu definieren ist.

Der Bezugspunkt (StraRenniveau) wurde durch den Eintrag von Mess-
punkten verdeutlicht.
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Stadt Rheinau — OT Holzhausen ® Bebauungsplan "Stiermatt 1" Zusammenfassende Erkldrung

e Vom Landratsamt, Baurechtsamt, wurden erganzende Prazisierungen be-
zliglich der Dachgestaltung, der Vermafung der Baugrenzen und der An-
gaben in den Schemaschnitten gefordert.

- Die Aussagen zur Dachgestaltung wurden erganzt.
- Die Baugrenzen wurden vermalt.

- Die Schemaschnitte wurden den textlichen Festsetzungen und den An-
gaben im Plan angepasst.

Durch die Ausweisung des im Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau aus-
gewiesenen Baulandes werden Baugrundstlicke fir 4 Wohnh&auser bereitge-
stellt, die kurzfristig realisiert werden kénnen, da diese Flachen zur Verfi-
gung stehen.

Freiburg, den 05.11.2013 BU-ta & 148Erko1.doc

PLANUNGSBURO FISCHER rnr\"'\-F‘—q_fl

GlinterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de
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Baugebiet ,,Stiermatt 1I“ in Rheinau
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1.

Allgemeines

Die Stadt Rheinau beabsichtigt fliir das Baugebiet ,Stiermatt II“ im Stadtteil Holz-
hausen einen Bebauungsplan aufzustellen. Dabei handelt es sich um eine ca.
0,23 ha groBe Flache, die nérdlich des Friedhofes im Stadtteil Holzhausen liegt.
Die Flache wird zurzeit als Wiese bzw. als Obstwiese genutzt. Die Entwasserung
erfolgt wie im gesamten Stadtteil Holzhausen im Trennsystem.

Die vorhandene Versiegelung betragt zurzeit nahezu 0%. Fir die zukinftige Ver-
siegelung wird ein Wert von 60% angesetzt. Das Baugebiet wird als allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Laut Rundschreiben des Landratsamtes Ortenaukreis vom 08.07.2005 sollen die
verschiedenen Méglichkeiten der Versickerung im Rahmen der naturvertraglichen
Regenwasserbewirtschaftung — soweit aufgrund der Geologie méglich — geprft
werden.

Laut Stellungnahme des Landratsamts Ortenaukreis vom 04.12.2012 AZ: SG
634/Zer. liegt der hochste Grundwasserstand im Gebiet bei ca. 133,96 m+NN. Die
bestehende Gelandehdéhe der Wiesen liegt zwischen 133,50 m+NN und 133,70
m+NN. Die GrabenstraBe, an die verkehrstechnisch angeschlossen wird, liegt auf
einer Hohe von ca. 134,30 m+NN bis 134,40 m+NN. Dies wird auch die Aus-
gangshohe fir die ErschlieBungsstraBe im Baugebiet sein. Entsprechend den
Grundwasserstanden lage der héchste Grundwasserstand zwischen 20 und 40 cm
unter geplanter ErschlieBungsstraBe. Eine Versickerung des Oberflachenwassers
kann wegen des geringen Flurabstandes des Grundwassers nicht erfolgen. Es
wird deshalb eine Rickhaltung angeordnet.

Vorfluter fur das Baugebiet ,Stiermatt 11“ ist der, im S{idwesten das Gebiet tangie-
rende, FluBgraben.

In den, in der GrabenstraBe vorhandenen Regenwasserkanal wird nicht ange-
schlossen. Der vorhandene RW-Kanal soll durch die MaBnahme nicht zusatzlich
belastet werden.
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2. Berechnung des Regenwasserabflusses aus dem Baugebiet , Stiermatt 1

Der Abfluss betragt ohne Riickhaltung:
Qein = Qns1 = Msn=1 - Ay
Kanalisiertes Einzugsgebiet: Ak = 0,23 ha
undurchlassige Flache: Ay = 0,23 ha- 0,60 =0,14 ha

Qr15,n=1 = 130,6 l/ (S N ha) 9 0,14 ha

18,3 I/s

3. Erforderlicher Riickhalteraum (nach DWA-A117):

1. Bemessungsgrundlagen

kanalisiertes Einzugsgebiet: Agx = 0,23 ha
Versiegelungsgrad: V§ = 60%
Uberschreitungshaufigkeit:  n = 0.2

2. Undurchlassige Flache A,
A, = 0,23ha - 0,60 = 0,14 ha

3. Drosselabfluss

Die Drosselabflussspende wird mit 15 I/(s x ha) angenommen.

Der Drosselabfluss ergibt sich daraus wie folgt:
Q4 = 0,283ha-151/(s-ha)=3,451/s

4. Drosselabflussspende
Drosselabflussspende: Qarru = 3,45/ 0,14 ha = 24,6 l/(s - ha)

5. Abminderungsfaktor
FlieBzeit

te = ca. 100 m/1 m/s = ca. 2 min.

Bild 3 interpoliert 2> fa ~ 0,98
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6. Zuschlagsfaktor
fz = 1,20 (geringes RisikomaB)

7. Ermittlung des Riickhaltevolumens
Vsu = (on — Qdrru) - D - fz - fa - 0,06
= (fon — Qdrrw) - D - 1,20 - 0,98 - 0,06

= (frpn — 24,6) - D - 0,0706
| ro | VS,u
| by | [I/s - ha] [m3ha]
30 min 139,1 2425
45 min 105,5 257,1
60min | 86,0 260,1
| 90 min 62,0 | 2376 |
ef.V =  Vgu- A, = 260,1x014 = 36,41 m?

~ 37 ms3

Am nordwestlichen Eck des Baugebietes miindet ein Seitengraben in den FluB-
graben. Aus Platzgriinden wird die Rickhaltung durch Anlegen einer Berme bei
diesem Entwasserungsgraben geschaffen. Der FluBgraben ist direkt westlich der
Einmindung des Entwasserungsgrabens verdolt. Die Verdolung wirkt als Drossel.
Ist das Leistungsvermogen der Verdolung Uberschritten, staut das Wasser zurtick
und die Berme wird Uberflutet.

4. Schmutzwasser:

Das Baugebiet wird an den bestehenden, 6ffentlichen SW-Kanal in der Graben-
straBe angeschlossen.
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Deutscher Wetterdienst Abt. Hydrometeorologie
KOSTRA-DWD 2000

Niederschlagshéhen und -spenden fur Rheinau, Baden
Zeitspanne : Januar - Dezember
Rasterfeld : Spalte: 18 Zeile: 85

T - Wiederkehrzeit (in [a]): mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder Uberschreitet
D - Niederschlagsdauer einschlieflich Unterbrechungen (in [min, h])
h - Niederschlagshoehe (in [mm])

N - Niederschlagsspende (in [[/(s*ha)])

Fur die Berechnung wurden folgende Grundwerte (hN in [mm]) verwendet:

11,75 17.50 32,00 45,00 45,00 55,00

33,00 56,00 85,00 110,00 140,00 155,00

. Berechnung "Kurze Dauerstufen” (D<=60 min): u hyperbolisch, w doppelt logarithmisch

Wenn die angegebenen Werte fur Planungszwecke herangezogen werden, sollte far rN(D;T) bzw. hN(D;T)
in Abh#&ngigkeit von der Wiederkehrzeit (Jahrlichkeit)

bei 05a <= T<= 5 a ein Toleranzbetrag + 10 %,

bei 6a < T<= 50a ein Toleranzbetrag + 15 %,

bei 50a < T<= 100a ein Toleranzbetrag + 20 %,

Berlicksichtigung finden.

S, n.
KOSTRA-DWD 2000 2.1.1 © 2005 ok GmbH, Engelbosteler Damm 22, D-30167 Hannover, www.itwh.de



