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SATZUNG 

der Stadt Rheinau (Ortenaukreis) uber die Aufstellung des Bebauungsplanes 

"Halloh III" im Stadtteil Holzhausen 

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am den Bebauungsplan "Halloh 
III" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be- 
schlossen. 

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 
08.12.1986 (BGBI. I S. 2253), zuletzt geandert am 14.09.1994 (BGBL. I. S. 
2324) 

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der 
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt 
geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 
22.04.1993 (BGBI. I S. 466) 

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des 
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58) 

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der 
Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617). 

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der 
Bekanntmachung vom 17.12.1984 (GBI. S. 675), zuletzt geandert durch das 
Gesetz vom 08.11.1993 (GBL. S. 657) 

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich 

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im 
"Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes. 
Der Geltungsbereich umfaf3.t Teile des Bebauungsplanes "Halloh" von 1969 
sowie den Bebauungsplan "Halloh II" von 1974. 

§ 2 - Bestandteile des Bebauungsplanes 

Die Satzung besteht aus: 

1. "Zeichnerischer Teil" M. 1 : 500 Stand: 20.05.1996 

2. Schriftliche Festsetzungen vom 28.10.1996 

Beigefugt sind: 

1. Begrundung vom 20.05.1996 
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Aufhebung der rechtsgiiltigen Bebauungsplane "Halloh" und "Halloh II" 

Mit Inkrafttreten dieser Satzung werden die Bebauungsplane "Halloh" und 
"Halloh II" soweit sie im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Halloh III" 
liegen aufgehoben und damit ersetzt durch diese Neufassung. 

§ 4 - Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser 
Satzung zuwiderhandelt. 

§5- Inkrafttreten 

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 12 
BauGB in Kraft. 

Rheinau, den 
1 0. M3rz\2006 
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BEGRUNDUNG 

zum Bebauungsplan "Halloh III" der Stadt Rheinau, Stadtteil Holzhausen 

(Ortenaukreis) 

1. Grund der Planaufstellung 

Das Planungsgebiet wurde auf Grundlage der Bebauungsplane "Halloh" und 
Halloh II" bereits weitgehend bebaut. Festgesetzt waren uberwiegend flache 
Dachneigungen -meist unter 32°. 

Mit der Neufassung sollen Dachneigungen bis 45° zugelassen werden um 
eine bessere Nutzung des Dachgeschoftes zu ermoglichen. Aufterdem sol¬ 
len die Baugrenzen weitergefafJt werden und enge Bindungen bezuglich der 
Garagenstandorte entfallen. Mit der Zulassung steilerer Dacher wird es er- 
forderlich die Gestaltung der Dachgauben zu regeln. 

2. Ubergeordnete Planung 

Die Bauflachen sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt 
Rheinau erfaftt und als Wohnbauflache dargestellt. Im Bebauungsplan 
"Halloh II" sind die Flachen als WA im Bebauungsplan "Halloh" als Ml aus- 
gewiesen. Diese Ausweisung wird aufgrund der vorhandenen gemischten 
Nutzung beibehalten. Der Flachennutzungsplan wird mit der eingeleiteten 
Fortschreibung angepaftt. 

3. Abgrenzung des Planungsgebietes 

Das Planungsgebiet urnfadt ca. 3,0 ha. Es liegt im Nordwesten von Holzhau¬ 
sen und bildet den baulichen Abschlufi (Ortsrand). 

Das Planungsgebiet umfafit Teilflachen des Bebauungsplanes "Halloh" von 
1969 und den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Halloh II" 
aus dem Jahre 1974. 

Das Planungsgebiet wird begrenzt im Nordosten und Nordwesten durch ein- 
bezogene Teilflachen der Fist.Nr. 1270/2, 1270, 1270/1, 1265 sowie die 
Fist.Nr. 1264, 1263 und 1253. Im Osten begrenzt das aufterhalb liegende 
Fist.Nr. 268/3 (Schule) das Planungsgebiet. 

Im Sudwesten bilden die einbezogenen Fist.Nr. 1244, 1243, 1242, 1241, 
269/3, 269/2, 269/1, 92/3, 92/2, 92/1 und 92 die Grenze des Planungsgebie¬ 

tes. 

Teilflachen der Rosen-, Graben- und Linxer Strafie liegen im Geltungsbe¬ 
reich des Bebauungsplanes. 



Planung 

Das Planungsgebiet wurde nach Maftgabe der Bebauungsplane „Halloh“ 
und „Halloh 111“ bereits vollstandig bebaut. 

Mit dieser Neufassung der Bebauungsplane sollen und konnen deshalb kei- 
ne grundsatzlichen Anderungen der Planungskonzepte aus den Jahren 1969 
und 1974 erfolgen. Es soil vielmehr der Spielraum fur Anderungen, d.h. An- 
bauten, Garagen und Dachausbauten erweitert werden, so daft zusatzliche 
Nutzungsmoglichkeiten fur die Grundstuckseigentumer geschaffen werden. 

Grundsatzlich sollen mit dem Bebauungsplan "Halloh III" die Baumoglichkei- 
ten in dem bebauten Gebiet erweitert werden. 

Fur die beiden Bebauungsplane wurden teilweise unterschiedliche Festset- 
zungen bezuglich der Zulassigkeit von Dachgauben, Dachneigungen, Wand- 
hohen, ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, Erdgeschoftfuftbodenhohen, 
Kniestocke, Einfriedigungen, Sichtdreiecke etc. getroffen. Diese werden mit 
der Neufassung des Bebauungsplanes vereinheitlicht bzw. angepaftt. 

Dies erfolgt durch die folgenden Anderungen gegenuber den rechtskraftigen 
Bebauungsplanen: 

1. Steildacher bis 45° Dachneigungen werden zugelassen. 
Damit wird der Ausbau des Dachgeschoftes ermoglicht und es kann zu- 
satzlicher Wohnraum geschaffen werden. Die Ausweisung neuer Bau- 
flachen und damit die Versiegelung von Flachen kann hierdurch redu- 
ziert werden. 
Bisher waren im Bebauungsplan „Halloh ll“ Dachneigungen von 25 - 30° 
zulassig. 
Im Bebauungsplan „Halloh“ waren fur die einzelnen Teilbereiche unter¬ 
schiedliche Dachneigungen von 18-32° langs der Grabenstrafte und 
Dachneigungen bis 48° sudlich der Rosen - bzw. Linxer Strafte zulassig. 

2. Fur Dachaufbauten (Dachgauben) werden gestalterische Festsetzungen 
getroffen. 
Bereits in den rechtsgultigen Bebauungsplanen wurden Dachgauben fur 
Steildacher zugelassen und auch Festsetzungen zur Grofte der zulassi¬ 
gen Dachgauben getroffen. Die Einschrankungen zur Gestaltung der 
Dachgauben werden mit Neufassung reduziert. 

3. Die Baugrenzen werden im Bereich des Bebauungsplanes "Halloh" ge- 
offnet. 
Bisher sind hier einzelne Baufenster fur jedes Grundstuck separat aus- 
gewiesen. Aufterdem werden damit die bisher festgelegten Mindestge 



baudelangen und Mindestgebaudebreiten der Gebaude sowie die fest- 
gelegten Mindestgrenzabstande aufgehoben. Diese sind kunftig gemaf3. 
Landesbauordnung auszufuhren. 

4. Die verbindliche Festsetzung der Lage von Garagen entfallt. Diese sind 
kunftig auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig. 
Bisher waren die Garagenstandorte in den Bebauungsplanen bzgl. der 
Lage auf dem Grundstuck fixiert. 

5. Die Festsetzung von Baulinien entfallt. 
Bisher waren im Bebauungsplan „Halloh“ Baulinien langs der Erschlie- 
GungsstraBen ausgewiesen. 

6. Die zulassige Traufhohe wird fur das Gesamtgebiet einheitlich festge- 
legt. 
Bisher waren festgelegt: 
„Halloh II": Traufhohe max. 4,00 m 
„Halloh“: Traufhohe max. 4,50 m fur eingeschossige Gebaude 
Die zusatzlichen Festsetzungen zur Sockelhohe entfallen, ebenso wie 
die Festsetzungen zum Kniestock. 

7. Fur Garagen werden geneigte Dacher zugelassen. 
Bisher waren im Bereich „Halloh 11“ Flachdacher vorgeschrieben. 

Die Baugebietsart, Grund- und GeschoBflachenzahl, Bauweise und die max. 
zulassige Zahl der Vollgeschosse wird beibehalten. Die Ausrichtung der 
Baukorper wird durch die Festsetzung der Hauptfirstrichtung gemaG den 
rechtsgultigen Bebauungsplanen ubernommen. 

Grunordnung / Aussagen zur Naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Aus- 
gleichsregelung It. § 8a BNatSchG 

Die festgesetzte Grunflache im Nordwesten (Pflanzgebot) am Rand des Pla- 
nungsgebietes war bisher als offentliche Grunflache ausgewiesen. Sie soli 
kunftig als private Grunflache ausgewiesen werden, entsprechend den vor- 
handenen Besitzverhaltnissen. 

Zusatzlich werden in Abanderung des Bebauungsplanes „Flalloh“ auf den 
sudlichen Grundstucksteilen der Fist.Nr. 1244, 1243, 1242, 1241, 269/3, 
269/2 und 269/1 Pflanzgebote ausgewiesen, urn die auBere Eingrunung des 
Planungsgebietes zu verstarken. 



Da das Planungsgebiet bereits bebaut ist und die zulassige Grundflachen- 
zahl beibehalten wird, entstehen mit dieser Neufassung der Bebauungsplane 
keine zusatzlichen Eingriffe im Sinne des § 8a BNatSchG durch Uberbauung 
Oder Flachenversiegelung. 

Ebenfalls entstehen keine zusatzlichen Eingriffe durch die gestalterischen 
Festsetzungen zu Dachaufbauten, das Entfallen der Baulinien, das einheit- 
liche Festlegen der Traufhohen und das Zulassen von geneigten Dachern 
bei Garagen. 

Durch die Erhohung der zulassigen Dachneigungen kann neuer Wohnraum 
geschaffen werden (Nachverdichtung) und als Folge ggf. die Ausweisung 
neuer Bauflachen und damit die Neuversiegelung von Flachen reduziert 
werden. Dies ist aus landschaftsplanerischer Sicht positiv zu bewerten. 

Eingriffe im Sinne des § 8a BNatSchG konnen durch das Offnen der Bau- 
grenzen im Bereich des Bebauungsplanes „Halloh“ entstehen. Zwar wird 
keine zusatzliche Versiegelung stattfinden (Grundflachenzahl wird beibehal¬ 
ten), es konnen jedoch Eingriffe durch groRere, zusammenhangende Bau- 
korper entstehen. Da jedoch das Planungsgebiet bereits uberwiegend mit 
Einfamilienhausern bebaut ist, ist durch diese Anderung nicht mit schwer- 
wiegenden Eingriffen zu rechnen. 

Im Zuge der Neufassung der Bebauungsplane wurde desweiteren ein zu- 
satzlicher Pflanzstreifen von ca. 5 m Breite entlang der sudwestlichen Pla- 
nungsgebietsgrenze zur Sicherung der aufieren Eingrunung festgesetzt und 
es wurden Festsetzungen zur Verwendung von wasserdurchlassigen Bela- 
gen getroffen. 

Diese zusatzlichen grunordnerischen Festsetzungen konnen It. § 8a 
BNatSchG als Maftnahmen zur Minimierung (Minimierung der Flachenver¬ 
siegelung, auftere Eingrunung) und teilweise zum Ausgleich (Pflanzung bzw. 
Festsetzung von Baumen und Stauchern) der zu erwartenden Eingriffe ange- 
rechnet werden. 

Weitergehende Ausgleichs- und Oder ErsatzmaSnahmen im Sinne des § 8a 
BNatSchG werden aufgrund des bereits bebauten Planungsgebietes und der 
Anderungen, die nur ggf. zu geringfugigen Eingriffe in Natur und Landschaft 
fuhren als nicht erforderlich erachtet. 

ErschlieSung 

Das Planungsgebiet ist bereits vollstandig bebaut. Die StraSen mit Ver- und 
Entsorgungsleitungen sind vorhanden. Deshalb sind neue Erschlie- 
ftungsanlagen nicht erforderlich. 
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Die offentlichen Verkehrsflachen werden als "Verkehrsflachen besonderer 
Zweckbestimmung" ausgewiesen. Eine Neugestaltung des StraSenraumes 
im Sinne einer Verkehrsberuhigung wird damit ermoglicht, ist jedoch derzeit 
nicht vorgesehen. 

7. Flachenbilanz 

Gesamtflache 
Wohnbauflachen (WA) 
Verkehrsflachen 
Grunflachen 

ca. 2,95 ha 
ca. 2,55 ha 
ca. 0,35 ha 
ca. 0,05 ha 

8. Kostenschatzung 

Die beitragsfahigen ErschlieSungskosten richten sich nach dem BauGB und 
den Satzungen der Stadt Rheinau. 

Voraussichtlich werden keine ErschlieBungskosten innerhalb des Planungs- 
gebietes anfallen, da es sich um bereits hergestellte Straiten in einem be- 
bauten Gebiet handelt. 

9. Beabsichtigte MaBnahmen 

Der Bebauungsplan soil die Grundlage sein fur 

Umlegung 

Grenzregelung 

Enteignung 

Erschliefiung, 

sofern diese Mafinahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendig wer¬ 
den. 

Freiburg, den 20.03.1996 
20.05.1996 

PLANUNGSBURO FISCHER + PARTNE 
GUNTERSTALSTR. 32 79100 FREIBUR 

Rheinau, den 
1 0. Mafe 2006 

Planer 
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN 

zum Bebauungsplan "Halloh III" der Stadt Rheinau, Stadtteil Holzhausen 

(Ortenaukreis) 

A_Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO) 

Innerhalb der als WA ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 4 Abs. 3 
Nr. 1, 2, 4 und 5 BauNVO (Beherbergungsbetriebe, nichtstorende Gewer- 
bebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zulassigen 
Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 

BauNVO). 

1.2 Mischgebiet (Ml) (§ 6 BauNVO) 

1.2.1 Innerhalb der als "Mischgebiet" ausgewiesenen Flachen sind die nach § 6 
Abs. 2 Nr. 6 - 8 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen (Gartenbau¬ 
betriebe, Tankstellen, Vergnugungsstatten) nicht Bestandteil des Bebau¬ 
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). 

2. Mali der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

2.1 Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), GeschoRflachenzahl (GFZ) 
und Zahl der Vollgeschosse wird gemaR den Eintragungen im Plan festge- 

setzt. 

2.2 Hche baulicher Anlagen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 

2.2.1 Die maximal zulassige Wandhohe (Schnittpunkt der AuRenwand mit der 
Oberkante der Dachhaut) wird mit 4,50 m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt 
ist die StraRenoberkante gemessen in der Gebaudemitte. 

2.2.2 Bei Doppelhausern und Flausgruppen sind die Wandhohen, Firsthohen und 
Sockelhohen einheitlich zu gestalten bzw. anzupassen. 

2.2.3 Die Firsthohe darf max. 4,5 m uber der hergestellten Wandhohe liegen 
(gemessen in der Senkrechten) auch wenn dadurch die max. zulassige 
Dachneigung im Einzelfall unterschritten wird. 



Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im 

Plan. 

o = offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO 
ED = offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO 

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. 

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) 

Die Hauptfirstrichtung wird soweit erforderlich gemaR, den Eintragungen im 
Plan festgesetzt. 

Nebenanlagen 

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete 
auch auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig, jedoch 
nicht auf den "Flachen mit Pflanzgeboten". 

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 

Garagen sind auch auf2>erhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht auf 
den Grunflachen und den "von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen". 

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 

Innerhalb der "Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung" sind Fla¬ 
chen fur FuRganger, Radfahrer, Fahrzeugverkehr und ruhenden Verkehr 
zulassig. Der Bereich ist zu begrunen und zu moblieren. Eine Detailplanung 
ist vor Ausfuhrung erforderlich. 

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 

Die privaten Grunflachen am nordwestlichen Rand des Planungsgebietes 
dienen der auReren Eingrunung des Planungsgebietes. 
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9. Flachen fur Aufschuttungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) 

Die privaten Grundstucke sind auf das Niveau der angrenzenden Er- 
schlieBungsflache aufzuschutten. Diese Gelandeauffullung kann mit dem 
Erdaushub (Baugrube) erfolgen um einen Massenausgleich innerhalb des 
Baugebietes zu ermoglichen. Zu tieferliegenden angrenzenden Flachen ist 
das Gelande mit flachgeneigten Boschungen anzupassen. 

10. Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

10.1 Die privaten Grunflachen am Rand des Planungsgebietes sind zu begrunen 
durch die Anpflanzung von einheimischen, standortgerechten Baumen und 
Strauchern. 

10.2 Auf den festgesetzten "Flachen mit Pflanzgeboten" sind Anpflanzungen mit 
einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern durchzufuhren. 
Die vorhandenen Anpflanzungen sind zu erhalten. 

11. Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 

Die vorhandenen Baume sind dauerhaft zu erhalten soweit sie aufJerhalb 
der ausgewiesenen Baufenster liegen. 

12. Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 

Werden fur den Ausbau der Erschliefiungsanlagen Boschungen erforder- 
lich, so werden diese im Verhaltnis 1 : 1,5 in die angrenzenden privaten 
Grundstucke verzogen. 

13. Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 

Die im Plan gekennzeichneten Flachen an Einmundungen (Sichtfelder) sind 
von jeglicher Bebauung freizuhalten. 

14. MafJnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit als moglich auf den einzelnen 
Grundstucken zuruckzuhalten. Hierzu sind die befestigten Flachen zu mi- 
nimieren. 
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Die Flachen von privaten Stellplatzen sind aus wasserdurchlassigen Mate- 
rialien (z.B. wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Pflaster mit Fugen, 
Kies etc.) herzustellen. 

In den Wohngebieten durfen max. 50 % des Grundstuckes durch Gebaude, 
Nebenanlagen, Wege, Terrassen etc. versiegelt werden. Flachen mit was¬ 
serdurchlassigen Belagen sind dabei nicht anzurechnen. Abweichungen 
konnen bei sehr kleinen Grundstucken im Einzelfall zugelassen werden. 

B_Bauordnunqsrechtliche Festsetzunqen_(§ 74 LBO) 

1. Auftere Gestaltung baulicher Anlagen 

1.1 Baukorper 

1.1.1 Die max. zulassige Gebaudebreite wird mit 12,0 m festgelegt. 

Dabei sind weitergehende Einschrankungen, die sich aus der Lage der 
Baugrenzen, den festgesetzten max. zulassigen Grundflachen Oder den 
Abstandsvorschriften der LBO ergeben konnen, zu beachten. 

Ausnahmen konnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn die Uberschrei- tic 

tung durch gestalterisch untergeordnete Anbauten (z.B. Garagen, Winter- 
garten, Erker etc.) bedingt ist. 

1.1.2 Bei Doppelhausern und Hausgruppen durfen die Fassaden urn max. 1,0 m 
gegeneinander versetzt werden. Weitergehende Ausnahmen konnen im 
Einzelfall zugelassen werden, wenn durch vorgezogene Dacher etc. ein 
einheitliches Erscheinungsbild sichergestellt wird. 

1.2 Fassaden 

1.2.1 Die AuRenwande der Gebaude sind in Bezug auf Farbe und Material har- 
monisch der Umgebung anzupassen. 

1.3 Dachgestaltung 

1.3.1 Die zulassigen Dachneigungen werden mit 18° - 45° festgesetzt. Die 
Dachneigungen von Doppelhausern und Hausgruppen sind einheitlich zu 
gestalten bzw. anzupassen. Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind die 
Dachneigungen mit 38° herzustellen. Als Ausnahme konnen Dachneigun¬ 
gen von 18° - 45° zugelassen werden, wenn gesichert wird, daf3, benach- 
barte (angrenzende) Dacher die gleiche Dachneigung aufweisen. 



-5- 

1.3.2 Bei Einzelhausern sind Sattel- und Walmdacher zulassig. Bei Doppelhau- 
sem sind Satteldacher zulassig. 
Gegeneinander versetzte Pultdacher konnen im Einzelfall als Ausnahme 
zugelassen werden, wenn das einheitliche Erscheinungsbild der naheren 
Umgebung nicht beeintrachtigt wird. 

1.3.3 Dachgauben und Dachaufbauten sind nur bei Gebauden mit Dachneigun- 
gen uber 30° zulassig. 

1.3.4 Dachgauben und Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtlange von 1/2 
der Firstlange zulassig. Der Abstand zum Ortgang bzw. Grat bei Walmda- 
chern mul3> mind. 1,5 m betragen. Der Abstand zwischen einzelnen Dach¬ 
gauben mu!3> mind. 1,5 m betragen. 

Die Lange der Einzelgaube darf max. 5,00 m betragen. 

Bei der Anordnung mehrerer Dachgauben darf die Einzellange der Dach- 
gaube 1/4 der Firstlange nicht uberschreiten. 

1.3.5 Je Gebaude ist nur eine Antennenanlage auf dem Dach zulassig. 

1.4 Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen 

Die Nebengebaude mussen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestaltung 
den Hauptgebauden unterordnen und in guter baulicher Zuordnung zum 
Hauptgebaude stehen. Sie sind mit geneigten Dachern zu versehen. 

Soweit Garagen nicht in den Hauptbaukorper integriert werden, sind sie mit 
Satteldachern zu versehen, deren Dacheindeckung in Material und Farbe 
dem der Hauptbaukorper entspricht. 
Flachdacher konnen auf angebauten Garagen als Ausnahme zugelassen 
werden. Sie sind intensiv einzugrunen, soweit sie nicht als Terrassen ge- 
nutzt werden. 
Angebaute Garagen konnen mit Pultdachern (DN: min. 20°) vorgesehen 
werden. 

2. Gestaltung der unbebauten Flachen 

2.1 Einfriedigungen als Mauern sind im gesamten Planungsgebiet nicht zulas¬ 
sig (Ausnahme: Sockelmauer). 

2.2 Aufschuttungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Bau- 
maSnahme erforderlich werden, konnen genehmigt werden. Sie sind im 
Bauantrag darzustellen. 



2.3 Die von einer Bebauung freizuhaltenden Sichtfelder an Einmundungen sind 
von Einfriedigungen jeglicher Art und Nutzungen uber 0,80 m uber der Fahr- 
bahnoberkante freizuhalten (Ausnahme: Hochstamme). 

C_Hinweise 

1. Baumanpflanzunqen 

Bei Baumanpflanzungen sind die vorhandenen Leitungen zu berucksichti- 
gen. Gegebenenfalls sind die Anpflanzungen in Absprache mit dem Lei- 
tungstrager durchzufuhren. 

2. Bodenfunde 

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde Oder Befunde (z.B. 
Steinwerkzeuge, Scherben, Mauern, Baureste etc.) zutage treten, so ist 
dies dem Landesdenkmalamt (LDA), Archaologische Denkmalpflege, um- 
gehend mitzuteilen. Im Bedarfsfall ist dem LDA die Zeit zur Fundbergung 
einzuraumen (§ 20 DSchG). 

3. Erschliel2>unqsmaQ>nahmen 

Beginn und Ablaut von Erschlie(3>ungsmal3>nahmen sind dem Fernmeldeamt 
so fruh wie moglich, min. 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen. 

4. Reqenwasser 

Regenwasser von Dach- und sonstigen Flachen (Wege, Stellplatze, Ter- 
rassen usw.), von denen eine Gefahrdung von Grundwasser Oder Oberfla- 
chengewassern nicht zu befurchten ist, kann im Bereich des Grundstuckes 
auch breitflachig uber eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein 
Sickerschacht), wenn hierdurch keine Beeintrachtigungen fur Dritte entste- 
hen konnen. 
Soweit uberschussiges Oberflachenwasser anfallt, kann dieses in die Ent- 
wasserungsgraben am Rand des Planungsgebietes eingeleitet werden, 
wenn ein direkter Anschlufl des Grundstuckes gegeben ist. 
Das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz ist hinzuzuziehen. Eine 
Genehmigung ist erforderlich. 



AbfalIbeseitiqunq und wasserqefahrdende Stoffe 

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern Oder An- 
sammeln wassergefahrdender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung 
nach § 51 LBO, sofern das Fassungsvermogen des Behalters 5 Kubikmeter 
ubersteigt. Das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz ist im Rahmen 
des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen eines im- 
missionsschutzrechtlichen Verfahrens zu horen. 

Urn Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fur diese 
Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen. 

Unterirdische Anlagen sind nur zulassig, wenn oberirdische Anlagen aus 
Sicherheitsgrunden nicht moglich sind. Rechtsgrundlage: VAwS (Verord- 
nung uber Anlagen wassergefahrdender Stoffe). 

Im Rahmen der Planung der Einzelbauvorhaben ist anzustreben, den anfal- 
lenden Erdaushub auf das unumganglich erforderliche Matt zu reduzieren 
und unbelastetes Aushubmaterial innerhalb des Grundstuckes fur Gelan- 
degestaltungen usw. wieder zu verwerten. 

Uberschussiger, unbelasteter Erdaushub ist auf eine kreiseigene Erdaus- 
hubdeponie zur Zwischenlagerung anzuliefern. 

Auffullungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von Baumaf3>nah- 
men durfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) Oder aufbereite- 
tem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen 
werden (Einsatz dieses Recyclingmaterials nur aufierhalb der Schutzzone I 
und II von Wasserschutzgebieten). 

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender, nicht kontaminierter Bau¬ 
schutt sowie Straftenaufbruch ist einer Wiederverwertung zuzufuhren. Er 
darf ohne ordnungsgemafle Aufbereitung nicht als An- bzw. Auffullmaterial 
(Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben, ...) verwendet werden. 
Die Verwendung von teerhaltigem Stradenaufbruch und verunreinigtem 
Erdaushub, Bauschutt und Baustellenabfallen zur Auffullung ist nicht zu¬ 
lassig. Diese Baurestmassen sind in gleicher Weise wie Chemikalienreste 
etc. nach Durchfuhrung eines Entsorgungsnachweises an eine zugelasse- 
ne Behandlungs- Oder Entsorgungsanlage abzugeben. 

Entwasserunq 

Samtliches anfallende Schutzwasser ist der Ortskanalisation zuzuleiten. 



Wasserversorqunq 

Die Gebaude sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlie- 
(2>en. 

Bqdenschutz 

Nach § 4 Abs. 2 Bedenschutzgesetz fur Baden-Wurttemberg vqm 
01.09.1991 ist bei Baumaftnahmen auf einen sparsamen und schqnenden 
Umgang mit dem Baden zu achten. 

Allgemeine Bestimmungen: 

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daft nur scviel Mutterbcden ab- 
gescheben wird, wie fur die Erschlie(3>ung des Baufeldes unbedingt not- 
wendig ist. 
Unnctiges Befahren cder Zerstcren vcn Mutterbcden auf verbleibenden 
Freiflachen ist nicht zulassig. 
Ein erfcrderlicher Bcdenabtrag ist schcnend und unter scrgfaltiger Tren- 
nung vcn Mutterbcden und Unterboden durchzufuhren. 

Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke 
des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw., darf der Mutterbo- 
den des Urgelandes nicht uberschuttet werden, sondern ist zuvor abzu- 
schieben. Fur die Auffullung ist ausschlieftlich Aushubmaterial (Unterbo¬ 
den) zu verwenden. 

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf3> 
zu beschranken, wo moglich sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu 
gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplat- 
zen usw. werden Rasengittersteine Oder Pflaster mit groben Fugen empfoh- 
len. 

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaft zu entsorgen, er darf nicht als 
An- und Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt 
werden. 
Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen 
Oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge- 
schlossen werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu mel- 

den. 
Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dun- 
kelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen. 



Bei der Ansiedlung von Industrie- Oder Gewerbebetrieben, die aufgrund ih- 
rer Emissionen geeignet sind, Bodenbelastungen hervorzurufen, ist im 
Rahmen der Genehmigung des jeweiligen Einzelbauvorhabens eine ge- 
sonderte Stellungnahme des Amtes fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz 
Offenburg erforderlich. 

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden: 

Der fur geplante Grunanlagen und Grabeflachen benotigte Mutterboden 
sollte auf dem Baugrundstuck verbleiben. 

Ein Uberschud) an Mutterboden soil nicht zur Krumenerhohung auf nicht in 
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu 
verwenden (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oderwie- 
derverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwi- 
schenzulagern. 

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2 m 
hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchluftung gewahr- 
leistet ist. 

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch 
Auflockerung bis zum AnschluR an wasserdurchlassigen Schichten zu be- 
seitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung 
und flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind. 

Die Auftragshohe soil 20 cm bei Grunanlagen und 30 cm bei Grabeland 
nicht uberschreiten. 

Altlasten 

Im Planungsgebiet liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine Altlasten 
vor. 

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Ge- 
ruchsemissionen (z.B. Mineralole) wahrgenommen, so ist umgehend die 
zustandige Untere Wasserbehorde Oder das Amt fur Wasserwirtschaft und 
Bodenschutz zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so- 
fort einzustellen. 



10. Bauen im Grundwasser 

Aus Grunden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im 
Grundwasser grundsatzlich abzulehnen. Die Hohenlage der Unterkante 
Kellerfudboden ist so zu wahlen, dad diese liber den hochsten bekannten 
Grundwasserstanden liegt. 
Bei sehr hohen Grundwasserstanden ist ggf. auf die Ausbildung von Kel- 
lergeschossen zu verzichten bzw. das Gelande entsprechend mit hierzu 
zulassigem Material aufzufullen. 
Der Grundwasserstand im Planungsgebiet betragt gemad Grundwasser- 
gleichenplan ca. 131,40 m NN (Mittelwert). 

Bauliche Anlagen sind unterhalb des hochsten bekannten Grundwasser- 
standes wasserdicht und auftriebssicher auszufuhren. Soweit bauliche 
Madnahmen unterhalb des mittleren GW-Standes vorgesehen sind, ist 
hierfur grundsatzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfuhrung eines was- 
serrechtlichen Verfahrens erforderlich. 

11. Niedriqenerqiebauweise 

Auf die Energieeinsparungen durch die Erstellung der Gebaude in Niedrig- 
energiebauweise wird ausdrucklich hingewiesen. 
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