


S a t z u n g 
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Fartigung: 
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Blattr 
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_1_ 

1-2. 

6 3; 

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 

(BGB1.1, S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg 

in der Fassung vom 28. November 1983 (GB1.S. 770), in Verbindung mit 

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 

03. Oktober 1983 (Gbl. S. 578), zuletzt geandert durch das Gesetz zur 

Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987 (Gbl. S. 161), 

hat der Gemei.nderat der Stadt Rheinau, in der Sitzung vom 25.01.1988, 

den Bebauungsplan "Langestrang II" als Satzung beschlossen. 

§ 1 

Raumlicher Geltungsbereich 

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauuncsplanes ist der Lageplan 

(zeichnerischer Teil) vom 27. November 1987 maBgebend. 

§ 2 

Bestandteile der Satzung 

Der Bebauungsplan besteht aus: _ 

Lageolan mit zeichnerischem und textlichem Text vom 27. November 1987. 

§ 3 

Aurhebung des Bebauunqsplanes Langestrang II 

Genehmigr vom 25. November 1981. 
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§ 4 

Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9, 

Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des 

Bebauungsplanes zuwiderhandelt. 

§ 5 

Inkrafttreten 

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach 

§ 12 BauGB in Kraft. 

Rheinau, den 07. Marz 1988 

Ort, Datum 

f" 



Fertigung: 

zur Neufassung 

Stadt Rheinau 

Anlage: 

Blaftk ' f 
Schriftliche Festsetzungen 

{So S’? 
des Bebauungsplanes "Langestrang II" der /•? . 

Freistett 

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) 

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1. BauGB) 

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§4 BauNVO) 

Innerhalb des als WA ausgewiesenen Plangebietes sind 

die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1. - 5. (Beherbergungsgewerbe, 

nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal- 

tungen und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, 

Tankstellen) ausnahmsweise zulassigen Anlagen nicht 

Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs.6 Nr.1. 
BauNVO). 

1.2 Allgemeines Wohngebiet WA° (§ 4 BauNVO) 

Ausnahmsweise zulassig sind nur Anlagen nach § 4 

Abs. 3 Nr. 1-3 (Beherbergungsgewerbe, nicht storende 

Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung und sportliche 

Zwecke) (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Allgemein zulassig 

sind Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 6 BauNVO 

(Kleintierhaltung) (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO). 

1.3 Mischgebiet MI (§6 BauNVO) 

Innerhalb des als MI ausgewiesenen Plangebietes sind 

die nach § 6 Abs. 2 Nr. 4., 6., 7. (Gewerbebetriebe, 

Gartenbaubetriebe, Tankstellen) allgemein zulassigen 

Anlagen nur ausnahmsweise zulassig nach § 1 Abs. 5 
BauNVO. 

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl und GeschoB- 

flachenzahl gemaB der Eintragungen im Plan. 

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den 
Eintragungen im Plan. 

V 
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Stellung der baulichen Anlagen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 

Soweit erforderlich, erfolgt die Festlegung der 

Hauptfirstrichtung bzw. der Gebaudestellung durch 

entsprechende Eintragungen im Plan. 

Nebenanlagen 

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind 

innerhalb der Baugebiete auch auf den nicht iiber- 

baubaren Grundstiicksf lachen zulassig. 

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 

Soweit Flachen fur Garagen im Bebauungsplan festgelegt 

werden, sind erforderliche Garagen auf diesen Flachen 

anzuordnen. 

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 

Die von der Bebauung freizuhaltenden Sichtfelder an 

StraBeneinmiindungen sind von Einfriedigungen und jeg- 

licher Art von Nutzung fiber 0,80 m liber der Fahr- 

bahnoberkante freizuhalten. 

Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 

Innerhalb der "Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- 

stimmung" (verkehrsberuhigte Zonen) sind niveaugleiche 

Mischflachen fur FuBganger, spielende Kinder und Fahr- 

zeugverkehr, insbesondere ruhender Verkehr, vorzu- 

sehen. Der Bereich ist stark zu begrlinen und zu 

moblieren. Eine Detailplanung ist vor Ausfiihrung 

erforderlich. 

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15. BauGB) 

Im Planungsgebiet werden offentliche Griinflachen als 

Kinderspielplatz fur Kinder bis zu 12 Jahren ausge- 

wiesen. 

Auf der privaten Griinflache im Bereich der Fist.-Nr. 

2817, 2818, 2822, 2823, 2816/2, 2820/1 und 2824 sind 

fiir Gartenbaubetriebe erf orderliche bauliche Anlagen 

zulassig. 

V 
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO) 

1• Hochst- und Mindestgrenze von Gebaudehohen 

1.1 In den Baugebieten WA und MI wird festgelegt: 

1.1.1 Sockelhohe 

Die Sockelhohe und die Oberkante des ErdgeschoB- 

fuBbodens wird auf max. 1,00 m iiber der Oberkante der 

zugehorigen ErschlieBungsstraBe festgelegt. 

1.1.2 

1.2 

1.2.1 

Traufhohe (Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkan¬ 

te der Dachhaut) wird wie folgt festgelegt: 

1- geschossig: 3,25 m iiber OK-ErdgeschoBfuBboden 

2- geschossig: 3,75 m iiber OK-ErdgeschoBf uBboden 

3- geschossig : 6,00 m iiber OK-ErdgeschoBf uBboden . 

In den Baugebieten WA° wird festgelegt: 

frV 
Sockelhohe 

Die Sockelhohe und die Oberkante des ErdgeschoBfuB- 

bodens wird auf max. 1,20 m iiber Oberkante der 

zugehorigen ErschlieBungsstraBe festgesetzt. 

1.2.2 Trauf- und Firsthohe 

Die Festlegung der Trauf- und Firsthohen erfolgt 

entsprechend der Anlage 1 zu den ' Schriftlichen Fest¬ 
setzungen 1 . 

Bei Reihen und Doppelhausern sowie bei Gebaudegruppen 

sind die Sockelhohen einheitlich zu gestalten. 

2- AuBere Gestaltung baulicher Anlagen 

2.1 Fassaden 

Die Fassaden sind zu verputzen oder mit Holz zu 
verkleiden. 

Die AuBenwande der Gebaude sind in Bezug auf Farbe und 

Material^harmonisch der Umgebung anzupassen. Es sind 

nicht glanzende Materialien und gedeckte Farben bzw. 
pastellierte zu verwenden. 

V 
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2.2 Dachgestaltung 

2.2.1 Dachform und Dachneigung werden entsprechend den Ein- 

tragungen im Plan festgelegt. 

2.2.2 Bei Einzelhausern sind auch Walmdacher zulassig. 

2.2.3 Im WA° sind Pultdacher nur als versetzte Pultdacher 

zulassig. 

2.2.4 Im WA und MI sind als Dacheindeckung nur Ziegel oder 

Dachsteine in rotlichen bis rotbraunen Farbtonen 

zulassig. 

2.2.5 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der 

Firstlange zulassig. Der Abstand zum Ortgang muB 

mindestens 1,5 m betragen. Der Abstand zwischen 

einzelnen Dachgauben muB mindestens 1,0 m betragen. 

Dachaufbauten sind nur bei Dachneigungen von 

mindestens 36° zulassig. 

2.2.6 Im WA und MI ist je Gebaude nur eine Antennenanlage 

auf dem Dach zulassig. 

2.3 Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen 

Die Nebengebaude miissen sich hinsichtlich Baumasse und 

Baugestaltung den Hauptgebauden unterordnen und in 

guter baulicher Zuordnung zum Hauptgebaude stehen. 

Nebengebaude: GeschoBzahl max. I 

Hochste Traufhohe max. 3,00 m. 

Pultdacher sind im WA° unzulassig. 

Dachneigung muI3 bei Sattel- oder Walm- 

dach dem der Hauptgebaude entsprechen. 

Garagen: Garagen konnen in die Gebaude mit 

einbezogen werden. 

Kellergaragen sind zulassig. 
Es sind Flachdacher und geneigte Dacher 

zulassig. 

3 . Gestaltung der unbebauten Flachen 

3.1 Einfriedigungen 

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfrie- 

digungen bis 1,0 m iiber OK-Gehweg zulassig. Die 

Einfriedigungen sind als lebende Hecke (z.B. Hain- 

buche) oder als transparenter Zaun, der zu begriinen 

ist, auszufiihren. 
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3.1.2 Sockelmauern 

Sockelmauern sind bis max. 0,3 0 m liber OK-Gehweg zu- 

lassig. 

3.2 Die vorhandenen Gelandehohen sind beizubehalten. 

Geringfugige Aufschuttungen und Abgrabungen, die im 

Zusammenhang mit einer BaumaBnahme erforderlich 

werden, konnen genehmigt werden. Sie sind im Bauantrag 

darzustellen. 

4. Genehmigungspf1icht 

Im WA° ist fur folgende genehmigungsfreie Anlagen eine 

Genehmigung erforderlich (§ 73 Abs. 2 LBO) 

1) Kiinstliche Hohlraume unter der Erdoberf lache und 

unter 20 m3 Rauminhalt 

2) Werbeanlagen jeglicher Art 

3) Mehr als eine Antenne pro Gebaude. 

Hinweise 

Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe: 

AuffiUlungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaB- 

nahmen diirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial vor- 

genommen werden, das keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt. 

Insbesondere die Verwendung von Bauschutt ist nicht zulassig. 

Bei Abbruch- und Baumafinahmen anfallender Bauschutt und nicht 

fiir BaumaSnahmen bestimmter Erdaushub sind auf eine kreisei- 

gene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu verbringen. Durch Che- 

mikalien verunreinigter Bauschutt (z. B. aus dem Innenausbau, 

olverunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer 

kreiseigenen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste 

(z. B. Farben, Lacke, Losungsmittel, Kleber etc.) sind als 

Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungs- 
anlagen zu beseitigen. 

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln 

wassergefahrdender Fliissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung 

nach § 52 LBO, sofern das Fassungsvermogen des Behalters 5 Ku- 

bikmeter iibersteigt. Das Wasserwirtschaftsamt ist im Rahmen 

des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen eines immis- 

sionsschutzrechtlichen Verfahrens zu horen. 

V 
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Grundwasser 

Bei alien baulichen MaBnahmen insbesondere auch unterirdi- 

schen Tankanlagen (Nachweis der Auftriebsicherheit!) ist 

der Grundwasserstand im Planungsgebiet, der zeitweise ho- 

her als 2,00 m unter dem Gelandeniveau liegt, zu beachten. 

Planungsbiiro Husserl + Fischer 

Giinterstalstr. 32, 7800 Freiburg 

Freiburg, den 27.11.1987 Rheinau-Freistett, den 07.03.88 

Biirgemeister 

(Oberle) 

v 
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Zugehdrig zur Satzung vom 

07, Harz 1988 
Offenburg, den 0 ?. APR- iS88 
Landratsamt Orteriaukreis 



Bebauungsplan "Langestrang II 

Anlage I zu den Schriftlichen Festsetzungen 

Darstellung der moglichen Dachformen 

und Hochst- und Mindesthohen von Gebauden im WA° 

bei Einzelhauser SD + WD zulassig 

M. = 1 : 500 

_MAX 9.90 

FIRSTHOHE MIn 7 20 

TRAUFHOHE hax 7 00 
HIN i.30 

OK-STRASSENMITTE 
MZELHXUSE R 

A ■ 



'V.' 

Zugehorig zur Satzung vona 

07. Han 'i988 
Offenburg, den 0 ?■ APR-'®8 
Landratsamt Ortenaukreis 



Begriindung 

F#rtigung: 

Anlage: 

Blatt: 
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1-6 

zur Neufassung des Bebauungsplanes "Langestrang II" der 
Stadt Rheinau - Freistett 

1- Erfordernis der Planaufstellung 

Die Anderung des am 12.12.1981 rechtskraftig gewordenen 

Bebauungsplanes "Langestrang II" ist in Teilbereichen 

erforderlich geworden, da die stadtebaulichen Zielvor- 

stellungen der Ende der 70-iger Jahre entwickelten 

Konzeption bei der Realisierung auf Schwierigkeiten 

stieBen. Teilbereiche des alten Planes konnten noch einer 

Bodenordnung zugefiihrt werden. Der Kernbereich mit einer 

stark stadtisch gepragten Verdichtung, die einen neuen 

Stadtteil mit einer entsprechenden Infrastruktur gleich- 

kommt, war und ist aufgrund der wirtschaftlichen 

Rahmenbedingungen und der stadtebaulichen Leitlinie nicht 

mehr realisierbar. Aus diesem Grunde hat sich der 

Gemeinderat der Stadt Rheinau dazu entschlossen, den 

rechtskraftigen Bebauungsplan "Langestrang" in wesent- 
lichen Teilbereichen neu zu iiberplanen. 

Urn einen in der Praxis handhabbaren Bebauungsplan zu 

erhalten, werden nicht nur die geanderten Teilbereiche 

(Baugebiete WA und MI) in den Bebauungsplan aufgenommen, 

sondern die gesamte Flache des am 12.12.1981 genehmigten 

Bebauungsplanes "Langestrang". In den nicht geanderten 

und teilweise bereits bebauten Teilbereichen (Baugebiete 

WA°) wurden die Festsetzungen (Bebauungsvorschriften) des 

genehmigten Bebauungsplanes "Langestrang" im wesentlichen 
ubernommen. 

Die Grenzen der Neufassung des Bebauungsplanes stimmen 

mit den Grenzen des genehmigten Bebauungsplanes 
"Langestrang" uberein. 

Rechtliche Grundlagen 

Grundlage fur die Aufstellung des geanderten Bebauungs¬ 

planes ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt- 

machung vom 08.12.1986. Der Bebauungsplan ist aus dem 

genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau 
entwickelt und entspricht somit § 8 Abs.2 BauGB. 

Derzeitige Nutzung - Topographie - Grundwasser - Umwelt 

bezogen auf die geanderten Bereiche (Baugebiete WA und 
MI) 

Das Plangebiet wird derzeit iiberwiegend landwirt- 

schaftlich genutzt. Es wird von einem Abwassersammler, 
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der im Vorgriff auf den alten Bebauungsplan und zur 

TeilerschlieGung gebaut worden ist, durchzogen. Auf 

diesen Kanal muBte bei der Uberplanung Rucksicht genommen 

werden. Er befindet sich innerhalb der PlanstraBe A und 

dem angrenzenden FuB- und Radweg. 

Das Gelande ist eben, so daB bei der Bebauung 

topographische Schwierigkeiten auszuschlieBen sind. 

Prinzipiell ist mit einem relativ hohen Grundwasserstand 

zu rechnen, so daB evtl. bauliche MaBnahmen bei den 

einzelnen Gebauden vorgenommen werden miissen. 

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangebiet 

keine okologischen Systeme anzutreffen, die einer 

gewissen Unterschutzstellung bediirfen. Durch die 

geplanten BegriinungsmaBnahmen sowohl im privaten als auch 

im offentlichen Raum wird ein erheblicher Beitrag 

geleistet neue Okosysteme innerhalb des Baugebietes zu 

schaf fen. 

4. Aussagen zur stadtebaulichen Konzeption 

bezogen auf die geanderten Bereiche (Baugebiete WA und 

MI ) 

Bedingt durch die teilweise Realisierung des alten 

Bebauungsplanes in Form von UmlegungsmaBnahmen, Kanal- 

und StraBenbauten waren Sachzwange bereits im Vorfeld 

vorhanden, die bei der Uberplanung zu berlicksicht igen 

waren. Unter diesen Rahmenbedingungen wurden folgende 

stadtebauliche Zielvorstellungen entwickelt: 

- Erhebliche Reduzierung des Verkehrsflachenanteils am 

Bruttowohnbauland, um ErschlieBungskosten zu reduzieren 

und eine Realisierung im Rahmen eines max. zulassigen 

Flachenabzuges von 30% bei der Baulandumlegung fur 

ErschlieBungsflachen zu gewahrleisten. 

- Schaffung eines ErschlieBungssystems, das liber die 

Klassifizierung WohnsammelstraBe - AnliegerstraBe 

verkehrsberuhigte Zonen - FuB-/Radwege auf der einen 

Seite dem Autofahrer eine Orientierung bietet und auf 

der anderen Seite durch die Flihrung und Gestaltung des 

StraBenraumes dem Bewohner und Besucher des Baugebietes 

Erlebnisraume bietet, die die Attraktivitat des 

Baugebietes steigern. 

- aus siedlungspolitischen Griinden die Schaffung eines 

Wohnungsgemenges, das zwar iiberwiegend freistehende 

Einfamilienhauser vorsieht, aber auch in Teilbereichen 

den Bau von Reihen- bzw. Doppelhausern fur einkom- 

mensschwachere Bevolkerungsgruppen zulaBt. 
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- die wirtschaftliche Bauform des Reihenhauses gestattet 

auch die Schaffung von stadtebaulichen Raumen, die 

wesentlich zum Wert eines Baugebietes beitragen. Im 

Kernbereich des Plangebietes sind die Rahmenbedingungen 

fur eine solche Raumbildung geschaffen worden. Bei der 

Durchfhrung des Bebauungsplanes ist hier sehr stark auf 

die Gesamtgestaltung sowohl des StraBenraumes als auch 

der Architektur zu achten. 

- jeder Eingriff in vorhandene Strukturen verandert 

bestehende okologische Systeme und schafft neue. 

Wesentlich ist im Rahmen der Stadtplanung, die Flachen 

die einer ErschlieBung zugefuhrt werden sollen, 

dahingehend zu untersuchen, ob die vorhandenen Systeme 

so hochwertig sind, daB sie einer Bebauung entgegen- 

stehen bzw. erhebliche MaBnahmen erforderlich sind, urn 

einen entsprechenden okologischen Ausgleich zu 

schaf fen. 

- Im Falle der geanderten Teilbereiche "Langestrang II" 

kann nicht von einem fiber das gewohnliche MaB, das 

einer Freiflache als okologischer Wert zugemessen 

werden muB, gesprochen werden. Insofern ist die Umwelt- 

vertraglichkeit der vorgesehenen MaBnahmen gegeben und 

durch planungsrechtliche Festsetzungen werden entspre- 

chende VorsorgungsmaBnahmen fiir die Begrunung getrof- 

fen, so daB der Planverf asser unter Beriicksichtigung 

aller stadtebaulich relevanten Gesichtspunkte von einem 

Ausgleich der vorgesehenen Eingriffe fiir den Natur- 

haushalt ausgeht. 

- Im siidwestlich an das Plangebiet angrenzende, . 

bestehende Baugebiet sind Mischstrukturen (Gewerbe und 

Wohnen) vorhanden, die eine direkte Anbindung mit einem 

allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung 

aus immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht zulaBt. 

Aus diesem Grunde ist hier insbesondere im Bereich des 

Fist.-Nr. 2868 (Holzschreinerei) eine als Mischgebiet 

nach § 6 BauNVO ausgewiesene Pufferzone vorgesehen. In 

diesem Bereich sollten auch die speziell zur Versorgung 

des Gebietes dienenden Gewerbebetriebe wie Lebens- 

mittelgeschafte Oder Backerei angesiedelt werden. Die 

Ansiedlung dieser Betriebe wird jedoch bewuBt nicht 

von der Planung her forciert, urn keine Konkur- 

renzsituation zu den bestehenden Betrieben im Frei- 

stetter Ortskern zu schaffen. 

Erganzend zu den oben angesprochenen MaBnahmen ist ein 

optischer Larmschutz zwischen dem Mischgebiet und dem 

angrenzenden Baugebiet durch eine dichte Bepflanzung 

vorgesehen. Hier wird planungsrechtlich ein Pflanzgebot 

nach § 9 (1) 25a BauGB auf den privaten Grundstiicken 

ausgewiesen. 
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5. ErschlieBung 

5.1 Verkehr 

Im Zentrum des Planungsgebietes und einigen Stichstrafien 

werden verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen. Sie werden 

so gestaltet, daB die gesamten Verkehrsflachen sowohl fur 

Fahrzeuge, Radfahrer, Fuflganger und auch spielende Kinder 

zur Verfiigung stehen. Dadurch werden zusatzlich zu den 

eingezeichneten Spielplatzen Flachen fur spielende Kinder 

geschaf fen. 

5.2 Ver- und Entsorgung 

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes ist 

grundsatzlich gewahrleistet. In den bebauten Teilgebieten 

sind entsprechende Leitungen bereits vorhanden. 

Zur Sicherung Oder Stromversorgung werden an 2 Stellen im 

Planungsgebiet Flachen fur Versorgungsanlagen (Trafo- 

stationen) ausgewiesen. 

Die im Planungsgebiet verlaufenden Freileitungen werden 

im Zuge der weiteren ErschlieBung der Baugebiete als 

Erdkabel verlegt. 

Solange die Freileitung besteht, ist fur die betroffenen 

Baugrundstiicke folgendes zu beachten: 

Alle Bauvorhaben im Bereich der Leitungen sind unter Be- 

riicksichtigung derselben zu planen. Dabei muB sicherge- 

stellt sein, daB die in den einschlagigen technischen 

Regeln (VDE-Bestimmungen) vorgeschriebenen Sicherheits- 

abstande zwischen Leitung und Fe-Station und den Bauvor¬ 

haben eingehalten werden. Dies gilt auch fur Veranderungen 

des bestehenden Gelandeniveaus im Bereich der Leitungs- 

trasse. AuBerdem sind gewisse Einschrankungen bei der Bau- 

ausfiihrung erforderlich (Aufstellung von Kranen usw. ) . 
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6. Freiflachen und Griinordnung 

Auf den als private Griinflache - Gartenbaubetr ieb 

ausgewiesenen Flurstiicken werden bauliche Anlagen fur 

Gartenbaubetriebe zugelassen (Gewachshauser etc.). Ein 

derartiger Betrieb besteht bereits im AnschluB an die 

ausgewiesenen Griinflachen auBerhalb des Planungsgebietes. 

Pflanzgebote werden nur im offentlichen StraBenraum, auf 

offentlichen Griinflachen und entlang der Grundstiicks- 

grenzen zu dem auBerhalb des Planungsgebietes auf 

Fist.-Nr. 2868 gelegenen Betrieb festgesetzt. Dieses 

Pflanzgebot soil durch eine dichte, hohenmaBig gestaf- 

felte Bepflanzung eine Abgrenzung zu dem Betrieb 

sicherstellen. 

7. Flachenbilanz 

Gesamtflache des Planungs¬ 

gebietes 

Bauflachen (WA°,WA,MI)) 

Verkehrsflachen 

( incl. Verkehrsgriin) 

Offentliche Griinflachen 

(Kinderspielplatz, etc.) 

Private Griinflachen 

ca. 13,25 ha = 100 % 

ca. 10,20 ha = 77 % 

ca. 2,33 ha = 17,6% 

ca. 0,06 ha = 0,4% 

ca. 0,66 ha = 5,0% 

8. Kostenschatzung 

Die aufgefiihrten Kosten und Massen beziehen sich nur auf 

die neu anzulegenden bzw. geanderten Flachen im Bereich 

der Baugebiete WA und MI. 

StraBenbau: 

Abwasser: 

Wasser: 

Vermessung: 

Beleuchtung: 

Griinflache: 

Sonstiges: 

ca. 14.650 m2 

ca. 1.200 lfm 

ca. 1.600 lfm 

ca. 70.000 m2 

a DM 80,— 

a DM 550,— 

a DM 140,— 

a DM 2,50 

DM 1.172.000 

DM 660.000 

DM 224.000 

DM 175.000 

DM 45.050 

DM 57.500 

DM 320.650 

ca. 53 Stck.a DM 850 

pauschal 

pauschal 

Kostenschatzung (Januar 1987) DM 2.654.200,— 

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach 

dem BauGB und den Satzungen der Stadt Rheinau. 
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9. Beabsichtigte MaBnahmen 

Der Bebauungsplan soil die Grundlage sein fur die 

Umlegung 

Grenzregelung 

Enteignung 

ErschlieBung 

sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes 

notwendig werden. 

Planungsbiiro Husserl + Fischer 

Giinterstalstr. 32, 7800 Freiburg 

Freiburg, den 27.11.1987 Rheinau-Freistett, den .07.-?? 

Burgermeister 

Oberle 



Zugehorfg zur Satzung vom 

07. Mill 1988 
Offenburg, den 0 7. APR. 1988 

Landratsamt Ortenaukreis 

* 

if 

i 


