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Stadt Rheinau, OT Freistett = Bebauungsplan "Viehgrund" Satzungen

Fertigung: ...............

SATZUNG Blatt:.......... 1-3.....
der Stadt Rheinau - Freistett (Ortenaukreis)
uber die Aufstellung

a) des Bebauungsplans "Viehgrund" mit
b) den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am ...............
a) den Bebauungsplan "Viehgrund" und
b) die zugehdrigen drtlichen Bauvorschriften

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be-
schlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGBI. | S. 4147).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt ge&dndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch
Art. 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022, S. 1, 4).

Gemeindeordnung fir Baden-Wuirttemberg (GemQO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fir
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie
b) die értlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil".
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Stadt Rheinau, OT Freistett = Bebauungsplan "Viehgrund" Satzungen

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplans
a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus:
1. Zeichnerischer Tell M. 1:1.500 i.d.F.v. 26.04.2023
2. Schriftliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen i.d.F.v. 26.04.2023
b)  Die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus:
1. Zeichnerischer Teill M. 1:1.500 i.d.F.v. 26.04.2023

2. Schriftliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften i.d.F.v. 26.04.2023

c) Beigeflugt sind:

1. Begrindung i.d.F.v. 26.04.2023
2. Hinweise und Empfehlungen i.d.F.v. 26.04.2023
3. Umweltbericht i.d.F.v. 26.04.2023
4. Natura 2000-Vorprifung,

Spang.Fischer.Natzschka GmbH, Walldorf i.d.F.v. Febr.2017

5. Artenschutzrechtliche Vertraglichkeitsstudie
Spang.Fischer.Natzschka GmbH, Walldorf i.d.F.v. Mai2017

6. Artenschutzrechtliche Bewertung zu Erdauffillungen
Spang.Fischer.Natzschka GmbH, Walldorf i.d.F.v. Juni 2018

7. Plausibilitatsprifung
Spang.Fischer.Natzschka GmbH, Walldorf i.d.F.v. 06.12.2022

8. Ubersichtsplan

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen &rtlichen
Bauvorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann ge-
man § 75 LBO mit einer GeldbuB3e bis 100.000,00 EUR geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und flr
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beein-
trachtigt oder zerstdért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann geman § 213
Abs. 3 BauGB mit einer GeldbufB3e bis 10.000,00 EUR geahndet werden.
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Stadt Rheinau, OT Freistett = Bebauungsplan "Viehgrund" Satzungen

§ 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Viehgrund" und die zugehérigen 6rtlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft.

Ausgefertigt:

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses
Plans sowie die textlichen Festsetzungen
unter Beachtung des vorstehenden Verfah-
rens mit den hierzu ergangenen Beschllssen
des Gemeinderats der Stadt Rheinau uber-
einstimmen.

Rheinau, den .......

Michael Welsche, Blrgermeister

& 125Sat04.doc
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Stadt Rheinau, OT Freistett = Bebauungsplan "Viehgrund" Planungsrechtliche Festsetzungen

Fertigung: ...............
Anlage......... 4.

Schriftliche Festsetzungen

zum

a) Bebauungsplan "Viehgrund" und den
b) zugehérigen Ortlichen Bauvorschriften
der Stadt Rheinau - Freistett

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet (GE)
(§ 8 BauNVO)

1.1.1 Nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldassige Wohnungen flur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

- sind nur zul&ssig, wenn der Antragsteller durch ein schalltechnisches Gut-
achten nachweist, dass durch aktive SchallschutzmaBnahmen dauerhaft
sichergestellt ist, dass der Beurteilungspegel fir Immissionsorte auBBerhalb
von Gebauden (0,5 m auBerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters
des vom Gerdusch am starksten betroffenen schutzbedurftigen Raums
nach DIN 4109) den Immissionsrichtwert nachts von 50 dB(A) nicht Gber-
schreitet. Kann durch aktive SchallschutzmaBnahmen der Wert nicht ein-
gehalten werden, sind zusétzlich passive SchallschutzmaBnahmen erfor-
derlich. Dabei ist in Schlafrdumen der vorgesehenen Wohnung ein Innen-
raumwert von 30 dB (Zumutbarkeitsschwelle) zu gewéhrleisten

- sind nicht zuldssig als eigenstéandige Wohngebaude

- es ist max. 1 Wohnung pro Betrieb und nur in den Obergeschossen zulas-
sig.
1.1.2 Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergni-

gungsstatten sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO)

rlp"\'-"‘_m_/‘l Planungsbiiro Fischer Seite 1
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Stadt Rheinau, OT Freistett = Bebauungsplan "Viehgrund" Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.3

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

2.1

2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3

Einzelhandelsnutzungen sind nicht zuldssig mit Ausnahme des Verkaufs von
Waren, wenn sie auf dem Grundstiick mit einem Produktions- oder Hand-
werksbetrieb verbunden sind, um ausschlieBlich dort hergestellte be- oder
verarbeitete Produkte zu verdauBern und wenn die Verkaufsflache max.
100 m? (Werksverkauf) betragt (§ 1 Abs. 9 BauNVO).

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der als Grinflachen ausgewiesenen Flachen sind nur die im Plan
eingetragenen Anlagen und Nutzungen zul&dssig. Wege zur ErschlieBung der
zulassigen Nutzungen und zur Unterhaltung der Anlagen sind zulassig.

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache - Schutzstreifen Olfernleitung sind die
erforderlichen Sicherheitsabstande fir die Kraftstoff-Fernleitung zu beachten.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache - Eingriinung, Entwésserung im Osten
des Geltungsbereichs sind Bdschungen, Entwasserungsanlagen und grin-
ordnerische MaBnahmen zulassig.

Die o6ffentliche Griinflache - Biotop Feldgehdlze ist entsprechend Ziff. 10.1 zu
erhalten und zu pflegen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache - Ausgleich / CEF im Nordosten des
Planungsgebiets sind AusgleichsmaBnahmen entsprechend Ziff. 10.5 umzu-
setzen.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die max. zuldssige Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Anzahl der
Vollgeschosse wird gemal den Eintragungen im Plan festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE wird die max. zulassige Wandhdéhe mit 15,0 m festge-
setzt. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut bzw. der Dachaufkantung. Unterer Bezugspunkt ist
die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstralBe - gemessen in der Mitte
der jeweiligen straBenseitigen Grundstlicksgrenze.

Die max. Héhe der Gebaude (Firsthbhe) darf max. 5,5 m Uber der festgesetz-
ten Wandhohe liegen.

GroBere Wandhdhen bis zu max. 3,00 m auf max. 20 % des Baukérpers sind
zulassig, wenn es sich um betriebstechnisch erforderliche untergeordnete
Anlagen wie z.B. Klimagerate, Aufzugsanlagen, Solaranlagen etc. handelt.

M_/'I Planungsbiiro Fischer Seite 2

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 26.04.2023
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3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Geman den Eintragungen im Plan wird festgesetzt
abweichende Bauweise (a) nach § 22 Abs. 4 BauNVO:

Abweichend von der offenen Bauweise sind Baukdrper bis 150 m Lange zu-
lassig.

4 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden soweit erforderlich durch Ein-
tragung der Baugrenzen im Plan definiert.

5 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auch auf den nichtlberbau-
baren Grundsticksflachen zulassig.

6 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Samtliche Verkehrsflachen innerhalb des Planungsgebiets sind als 6ffentli-
che ErschlieBungsstraBen ausgewiesen. Die Aufteilung in Fahrbahn, Geh-

wege, Parkplatze etc. erfolgt bei Bedarf gemal einer zu erstellenden Detail-
planung.

7 Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind auf den angrenzenden Privat-
grundstiicken in einem Gelandestreifen von 0,50 m breite Anlagen fir die

Stromversorgung (z.B. Kabelverteilerschranke) und StraBenbeleuchtung etc.
zu dulden.

8 Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8.1 Offentliche Griinfliche / Biotop

Die im Stiden ausgewiesene o6ffentliche Grinflache "Biotop", bei der es sich
um eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft handelt, dient dem Erhalt des gesetzlich geschitzten Bio-
tops Feldgehdlz am NO-Rand des Industriegebiets Freistett (Nr. 1731-3317-
2055).
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8.2

8.3

8.4

10

10.1

Offentliche Griinflaiche / CEF - Flache 1

Bei der im Nordwesten des Planungsgebiets dargestellten éffentlichen Griin-
flache "Ausgleich CEF-Flache 1" handelt es sich um eine Flache zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Die offentliche Grinflache ist entsprechend Ziff. 10.5 unter Bericksichtigung
artenschutzrechtlicher Vorgaben anzulegen und zu entwickeln.

Offentliche Griinfliche / Schutzstreifen Olfernleitung

Entlang der westlichen Grenze des Planungsgebiets wurde zur Sicherung
der Olfernleitung eine o6ffentliche Grinflache "Schutzstreifen Olfernleitung”
ausgewiesen.

Die Flache ist entsprechend Ziff. 12.6 zu pflegen.

Offentliche Griinflachen / Eingriinung

Im Norden und Osten entlang der Planungsgebietsgrenze werden 6ffentliche
Grunflachen zur Eingrinung ausgewiesen.

Die o6ffentlichen Grinflachen sind entsprechend Ziff. 12.1 und 12.2 anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten.

Flachen flr Aufschittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die privaten Grundstiicke sind grundsatzlich mindestens auf das Niveau der
angrenzenden ErschlieBungsflachen aufzuschitten. Die Geldndehbéhe an
den Grundstiicksgrenzen muss der angrenzenden StraBenhdhe entspre-
chen.

Zu tieferliegenden angrenzenden Flachen (am Rand des Planungsgebiets)
ist das Gelande mit flachgeneigten Béschungen (1:1,5 und flacher) anzupas-
sen.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht empfohlenen MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind ent-
sprechend den Ausfihrungen in der Artenschutzrechtlichen Vertraglichkeits-
studie vom Mai 2017 und der Artenschutzrechtlichen Bewertung zu Erdauf-
fallungen vom Juni 2018, erstellt von der Spang,Fischer,Natzschka GmbH,
Walldorf, durchzufiihren.

Erhalt des gesetzlich geschiitzten Biotops

Bei den Feldgehdlzen der Uberwachsenen Bunkerruine handelt es sich um
das gesetzlich geschitzte Biotop Feldgeh6lz am NO-Rand des Industrie-
gebiets Freistett mit der Biotop-Nr. 1731-3317-2055, das zu erhalten und zu
pflegen ist.
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

11

Anbringen von Amphibien- und Reptiliensperren

Die konfliktvermeidende MaBnahme V 1: Anbringen von Amphibien- und
Reptiliensperren ist entsprechend den Vorgaben der Artenschutzrechtlichen
Vertraglichkeitsstudie vom Mai 2017 umzusetzen.

Vergramung von Zaun- und Mauereidechsen

Die konfliktvermeidende MaBnahme V 2: Vergramung von Zaun- und Mauer-
eidechsen ist entsprechend den Vorgaben der Artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeitsstudie vom Mai 2017 umzusetzen.

Umsiedlung von Eidechsen

Die konfliktvermeidende MaBnahme V 3: Umsiedlung von Eidechsen ist ent-
sprechend den Vorgaben der Artenschutzrechtlichen Vertraglichkeitsstudie
vom Mai 2017 umzusetzen.

Anlage von Lebensraum fiir Zaun- und Mauereidechsen sowie Gold-
ammer und Dorngrasmiicke

Die vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen

A1: Anlage und Pflege einer Fettwiese mittlerer Standorte auf der CEF-
MaBnahmenflache 1

A2: Herstellung von sechs Totholzstrukturen auf der CEF-
MaBnahmenflache 1

A4: Anlage von Feldhecken auf der CEF-MaBnahmenflache 1
A5: Pflanzung von vier Einzelbdumen auf der CEF-MaBnahmenflache 1

sind entsprechend den Vorgaben der Artenschutzrechtlichen Bewertung zu
Erdaufflllungen vom Juni 2018 innerhalb der 6ffentlichen Grinflache (CEF-
Flache 1) im Nordwesten des Geltungsbereichs des B-Plans umzusetzen.

Okologische Baubegleitung / Monitoring

Zur Sicherung der baulichen Umsetzung der VermeidungsmaBnahmen und
vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen ist eine 6kologische Baubegleitung
einzusetzen. Entsprechend den Vorgaben In den artenschutzrechtlichen
Gutachten ist ein Monitoring durchzufiihren, in dem die Entwicklung der ent-
sprechenden Populationen tUberprift und dokumentiert wird.

Die Monitoring-Berichte sind dem Amt fir Umweltschutz, Landratsamt Orten-
aukreis, vorzulegen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Entlang der Kraftstoff - Fernleitung wird ein 10,0 m (je 5 m beiderseits der
Leitung) breiter Schutzstreifen fir Wartungs- und Reparaturarbeiten durch
die Betreibergesellschaft ausgewiesen. Samtliche MaBnahmen in diesem
Bereich sind in Abstimmung mit der Fernleitungs- Betriebsgesellschaft und
nach MaBgabe der Schutzbestimmungen durchzufiihren (s. auch Hinweise).
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12

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Strauchpflanzungen zur Eingriinung

Zur Eingrinung sind im Bereich der 6ffentlichen Grunflachen und auf priva-
ten Grundstiicken entlang der éstlichen und sidlichen Grenze innerhalb ei-
nes Pflanzstreifens mit einer Gesamtbreite von ca. 5,00 m gebietsheimische
Straucher als 3,00 m breite Hecke mit beidseitigem 1,00 m breitem Saum
entsprechend der Darstellung im Zeichn. Teil anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Bei Ausfall der Straucher ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Die nicht mit Strauchern bepflanzten Saumstreifen innerhalb des Pflanzstrei-
fens sind mit einer standortgerechten Krauter-/Grasmischung anzusaen und
zu pflegen.

Anlage einer Wiesenflache

Im Bereich der 6ffentlichen Grinflache im Norden des Planungsgebiets ist
angrenzend an das Pflanzgebot die Flache mit autochthonem Saatgut anzu-
saen.

Die Wiesenvegetation ist extensiv zu pflegen. Es ist eine zweischurige Mahd
mit Abtransport des Mahguts durchzufihren.

Begriunung von Stellplatzanlagen

Auf den privaten Stellplatzanlagen ist je angefangene finf Stellplatze min-
destens ein standortgerechter Laubbaum (StU 12/14; 3xv.) geman der Arten-
liste im Anhang in unmittelbarer rdumlicher Zuordnung zur Stellplatzanlage
zu pflanzen. Die Baumscheibe ist ausreichend zu dimensionieren und mit
standortgerechten Stauden zu bepflanzen oder mit geeigneter Saatgutmi-
schung anzuséen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Ausfall ist Ersatz zu leis-
ten.

Dies gilt nicht fur die Stellplatze, die mit einer Photovoltaikanlage Uberstellt
werden.
Innere Durchgrinung

Je angefangene 600 m?2 Grundstiicksflache ist mindestens ein standort-
gerechter Laubbaum (StU 12/14; 3xv.) oder Obstbaum (StU 10/12; 3xv.) ent-
sprechend der Artenliste im Anhang anzupflanzen und zu unterhalten. Bei
Ausfall ist Ersatz zu leisten.

Das Pflanzgebot zur Begriinung von Stellplatzanlagen ist anrechenbar.

Fassadenbegriinung

GroBflachige Wandflachen ohne Offnungen und Gliederungen (iiber 100 m?)
sind dauerhaft mit Rank- oder Kletterpflanzen zu gliedern, je zwei Meter
Wandlange ist mind. 1 Pflanze zu setzen.
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12.6

13

14

14.1

14.2

14.3

Pflege des Schutzstreifens der Olfernleitung

Der im Bereich der 6ffentlichen Griinflaiche "Schutzstreifen Olfernleitung"
vorhandene grasreiche Bewuchs ist zu erhalten und extensiv zu pflegen.
Es ist eine zweischirige Mahd mit Abtransport des Mahguts durchzuftihren.

Flachen flr Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Werden fir den Ausbau der ErschlieBungsstraBen Béschungen erforderlich,
so werden diese im Verhaltnis 1 : 1,5 in die angrenzenden privaten Grund-
stucke verzogen.

Zuordnung landespflegerischer MaBnahmen

(§9 Abs. 1a Satz 2 i.V.m. § 1a BauGB bzw. § 21 BNatSchG sowie §§ 135a-c
BauGB)

Okologische AufwertungsmaBnahmen

Die zur Eingrinung vorgesehenen Strauchpflanzungen sowie die Anlage ei-
ner Wiesenflache auf éffentlichen Grinflachen Ziff. 12.1 und 12.2 wird den zu
erwartenden Eingriffen, die durch die Anlage der Verkehrsflachen und durch
die Bebauung der privaten Grundstlcke entstehen, zugeordnet.

MaBnahmen des Artenschutzes innerhalb des Baugebiets

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen MaBnahmen innerhalb
des Planungsgebiets - Ziff. 10.2 bis 10.6 - werden den zu erwartenden Ein-
griffen, die durch die Anlage der Verkehrsflachen und durch die Bebauung
der privaten Grundstiicke entstehen, zugeordnet.

Die MaBnahmen sind entsprechend den Ausflhrungen in der Artenschutz-
rechtlichen Bewertung zu Erdauffillungen vom Juni 2018, erstellt von der
Spang.Fischer.Natzschka GmbH, Walldorf, durchzufihren.

MaBnahmen des Artenschutzes auBerhalb des Baugebiets

Die nachfolgend aufgeflhrten aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen
vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Planungsgebiets im
Norden des Flst.Nr. 4304/2 (CEF-Flache 2) werden den zu erwartenden Ein-
griffen, die durch die Bebauung der privaten Grundstlicke entstehen, zuge-
ordnet.

A3: Anlage und Pflege einer mesophytischen Saumvegetation auf der CEF-
MaBnahmenflache 2

A4: Anlage von Feldhecken auf der CEF-MaBnahmenflache 2
A5: Pflanzung von drei Einzelbdumen auf der CEF-MaBnahmenflache 2

A6: Anlage von drei Steinschittungen in der Nahe der CEF-MaBnahmen-
flache 2

A7: Aufhéngen von drei Nistkésten fir Kohlmeisen

Die MaBnahmen sind entsprechend den Ausfihrungen in der Artenschutz-
rechtlichen Bewertung zu Erdauffillungen, erstellt von der Spang,Fischer,
Natzschka GmbH, Walldorf, vom Juni 2018, durchzufiihren.
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14.4 Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

FUr die nicht innerhalb des Planungsgebiets ausgleichbaren naturschutz-
rechtlichen Eingriffe fir das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt und Boden, die
durch die Bebauung der privaten Grundstlcke entstehen, ist ein entspre-
chender Ausgleich durch Abbuchung von 293.328 Okopunkten aus dem
Okokonto der Stadt Rheinau zu erbringen. Dabei handelt es sich um nach-
folgende MaBnahmen

o Aufwertung von Waldbestanden
¢ Anpflanzung von Baumen

mit einem Gesamtaufwertungspotential von 1.827.219 Okopunkten (Angabe
Spang,Fischer,Natzschka GmbH, Walldor, 2018).
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15
15.1

15.2

Artenliste

Begriinung von Stellplatzanlagen / Innere Durchgriinung

Zur Anpflanzung von Laubb&aumen im Bereich der privaten Stellplatzanlagen
sowie auf privaten Grundsticken sind Arten entsprechend der aktuellen
Empfehlungen der GALK Liste der deutschen Gartenamtsleiterkonferenz zu
verwenden.
(https://www.galk.de/arbeitskreise/stadtbaeume/themenuebersicht/strassenb
aumliste/galk-strassenbaumliste)

Strauchpflanzungen zur Eingriinung

Die nachfolgenden Gehdélze wurden der Liste "Gebietsheimische Gehdlze in
Baden-Wirttemberg", LfU, Karlsruhe 2002, fir die Stadt Rheinau entnom-
men und sind im Bereich der Gehdlzpflanzung zur Eingriinung zu verwen-
den.

Stadt Rheinau Herkunftsgebiet (6): Oberrheingraben
Naturraum (210): Offenburger Rheinebene

Kirzel Wissenschaftlicher Name (deutscher Name)

GroBe Baume:

Bi* Betula pendula (Hange-Birke) *'

Es* Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche) *3
SP*  Populus alba (Silber-Pappel)

SEi* Quercus robur (Stiel-Eiche)

FUI  Ulmus minor (Feld-Ulme)

Kleine bis mittelgro3e Baume:

FAh Acer campestre (MaBholder, Feld-Ahorn)

SEr* Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) *1

Hb*  Carpinus betulus (Hainbuche)

ZP* Populus tremula (Zitterpappel, Espe)

VKi* Prunus avium (Vogel-Kirsche)

TKi  Prunus padus (Gewohnliche Traubenkirsche) *2
SiW  Salix alba (Silber-Weide)

SaW Salix caprea (Sal-Weide)

FW  Salix rubens (Fahl-Weide)

KW  Salix viminalis (Korb-Weide)
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Straucher:
Hri  Cornus sanguinea
Ha  Corylus avellana
EWd Crataegus monogyna
ZWd Crataegus laevigata

Pf Euonymus europaeus

Fb Frangula alnus

Lig Ligustrum vulgare
Sc  Prunus spinosa
HRo Rosa canina

GW  Salix cinerea

PW  Salix purpurea
MW  Salix triandra
SHo Sambucus nigra
WS  Viburnum lantana
GS  Viburnum opulus

(Roter Hartriegel) *2
(Gewohnliche Hasel) *'
(Eingriffeliger WeiBdorn)
(Zweigriffeliger WeiBdorn)
(Gewohnl. Pfaffenhiitchen) *2
(Faulbaum) *2
(Gewohnlicher Liguster) *2
(Schlehe)

(Echte Hunds-Rose)
(Grau-Weide)
(Purpur-Weide)
(Mandel-Weide)

(Schwarzer Holunder)
(Wolliger Schneeball) *2
(Gewohnlicher Schneeball) *2

Durch Fettschrift hervorgehoben sind Arten des Hauptsortiments, die bei Anpflanzungen in
der freien Landschaft bevorzugt verwendet werden sollen.

Bei den mit "*" gekennzeichneten Gehdlzen sind die im Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG)
definierten Herkunftsgebiete zu berlcksichtigen.

*1: allergene Arten
*2; giftige Arten

*3; aufgrund des Eschentriebsterbens wird die Anpflanzung der Gewdhnlichen Esche nicht

empfohlen
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachgestaltung

1.1.1  Die zulassigen Dachneigungen werden gemafi den Eintragungen im Plan
festgesetzt. Einschrankungen, die sich aus der Festsetzung der max. zulas-
sigen Wand- und Firsth6he ergeben kénnen, sind zu beachten.

1.1.2  Flachdéacher bis 7 Grad sind zu begriinen, soweit betriebliche Belange dem
nicht entgegenstehen. Hiervon kann als Ausnahme nur abgewichen werden,
wenn entsprechend der Okokontoverordnung Uber ein Fachbiiro nachgewie-
sen wird, dass durch andere MaBnahmen auf dem Grundstiick die Okokon-
tobilanzierung gleich ist.

1.1.3  Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder &hn-
licher Weise behandelter Ausfihrung zuldssig. Ausgenommen von dieser
Regelung sind hinsichtlich des Dachflachenanteils deutlich untergeordnete
Dachflachen wie Gauben, Eingangsiberdachungen, Erker u.a.

2 Gestaltung der unbebauten Flachen

2.1 Nicht bebaute Flachen sind als Grinflache oder gartnerisch genutzte Flache
anzulegen und zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zu-
gange, Zufahrten, Abstellplatze und Lagerflachen.

Gemal § 21a NatSchG BW i.V.m. § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO sind Schotterungen
zur Gestaltung von privaten Gérten nicht zulassig.

2.2 Die Versiegelung der ErschlieBungsflachen ist durch Verwendung geeigneter
wasserdurchldssiger Materialien zu minimieren. Stellplatze fir PKW sind mit
wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasenpflaster, Pflaster) zu versehen.

Die befestigten Flachen sind mit einem Gefalle zu den angrenzenden, unbe-
festigten Flachen auszubilden.

2.3 Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit als méglich auf den einzelnen
Grundstiicken zurtickzuhalten. Hierzu sind die befestigten Flachen unter Be-
ricksichtigung betrieblicher Belange auf ein Minimum zu beschranken.
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3 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nie-
derschlagswasser um Uberschwemmungsgefahren zu ver-
meiden und den Wasserhaushalt zu schonen
(§ 74 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Das anfallende Oberflachenwasser auf den einzelnen Grundsticken ist zu
sammeln (Speicher, Zisterne) und gegebenenfalls zu verwenden (Gartenbe-
wasserung, Brauchwasser).

Zur Vorbeugung von Uberschwemmungsgefahren und zum Zwecke der
Trinkwasserschonung sind die anfallenden Niederschlagswasser von Dach-
flachen auf den Grundstiicken zu sammeln und zuriickzuhalten. Die Einlei-
tung in die offentliche Regenwasserkanalisation ist durch geeignete MaB-
nahmen (Retentionszisterne) auf eine maximale Abflussmenge von 1 I/sec. je
Grundstiick zu begrenzen.

Freiburg, den 30.03.2017 BU-ta Rheinau, den q” ..........
29.06.2022 Feu
10.10.2022 BU-ta
14.02.2023
26.04.2023

PLANUNGSBURO FISCHER

Ginterstalstrae 32 = 79100 Freiburg i.Br
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Fertigung:...............
Anlage........ 2 i
Blatt:....... 1-13.......

BEGRUNDUNG

e zum Bebauungsplan "Viehgrund" und

e den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften
der Stadt Rheinau - Freistett

1 Grund der Planaufstellung

2006 wurde der Bebauungsplan "Salmenkopf-Viehgrund-Kirchkopf" als Sat-
zung beschlossen.

Er umfasste Gewerbe- und Industrieflachen im Norden von Rheinau-Freistett
mit einer Gesamtflache von ca. 81 ha - einschlieBlich der ausgewiesenen
Verkehrs- und Grinflachen sowie der noch unbebauten Bereiche im Sid-
westen langs der L 87 und im Nordosten sldlich des klnstlich angelegten
Sees.

Der Bebauungsplan i.d.F. vom 14.06.2006 wurde nach Satzungsbeschluss
vom Landratsamt Ortenaukreis genehmigt.

2011 wurde die Genehmigung des Bauantrags eines Lebensmitteldiscoun-
ters auf Erweiterung vom Landratsamt Ortenaukreis versagt. Daraufhin klag-
te das Einzelhandelsunternehmen unter anderem mit dem Hinweis auf die
Nichtigkeit des Bebauungsplans "Salmenkopf-Viehgrund-Kirchkopf".

Vom Verwaltungsgericht Freiburg wurde nach muindlicher Verhandlung vom
17.07.2014 festgestellt, dass der Bebauungsplan "Salmenkopf-Viehgrund-
Kirchkopf" nichtig ist, da er gegen § 17 BauNVO 1990 versto3e. Damit sind
Bauvorhaben im bebauten Bereich nach § 34 BauGB zu beurteilen. Bauvor-
haben in den unbebauten Erweiterungsflachen des Bebauungsplans im
Sltdwesten und Nordosten aber liegen im "AuBenbereich" und sind nach
§ 35 BauGB zu beurteilen.

Diese in den Bebauungsplan "Salmenkopf-Viehgrund-Kirchkopf" einbezoge-
nen Randbereiche sind fir die gewerbliche Entwicklung der Stadt Rheinau
unverzichtbar.

Im Hinblick auf die Bedeutung von Rheinau als Gewerbe- und Industrie-
standort ist es erforderlich, diese Flachen als Bauland auszuweisen, um auf
Nachfrage kurzfristig Bauland fir ansiedlungswillige Betriebe bieten zu kén-
nen. Dies entspricht auch der im Regionalplan 1995 ausgewiesenen Funkti-
on von Rheinau-Freistett als "Standort fur industrielle und gewerbliche Ent-
wicklungsmaéglichkeiten gréBeren Umfangs zur Stitzung des regionalen Ar-
beitsplatzangebotes".
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Sudlich des kunstlichen Sees (Steingrundsee) im Nordosten wurden l&ngs
der StraBe Am Viehgrund einige Grundstlicke bereits eingeteilt und bebaut.
Es verbleiben aber noch Flachen, die bisher nicht zugeteilt und nicht bebaut
sind.

Auch die geplante Weiterflihrung der StraBe am Viehgrund mit einer Wende-
flache wurde bisher nicht vollstandig realisiert.

Diese Flachen werden aber von der Stadt Rheinau fir kleinere Betriebe mit
geringerem Flachenbedarf benétigt.

Deshalb wird der Bebauungsplan "Viehgrund" aufgestellt, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung der urspringlich im Bebau-
ungsplan "Salmenkopf-Viehgrund-Kirchkopf" enthaltenen Flachen zu schaf-
fen.

1.1 Verfahren

Da das Verfahren nach Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuchs
(BauGB) am 20.07.2004 durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau
(EAG Bau) eingeleitet wird, sind die Regelungen des BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 anzuwenden.

Zu dem Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht mit Eingriffs- /Ausgleichs-
regelung gem. § 2a BauGB angefertigt.

Aufgrund der vorhandenen Biotope wurde die Gewerbeflache nach der frih-
zeitigen Beteiligung im Osten um ca. 90 m zurlickgenommen, und damit um
ca. 2,13 ha reduziert.

Das Planungsverfahren wird im Regelverfahren nach § 2 BauGB durchge-
fahrt.

2 Abgrenzung des Planungsgebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Viehgrund" umfasst insgesamt
ca. 6,09 ha einschlieB3lich der bereits bebauten Flachen.

Das Planungsgebiet liegt im Nordosten des Gewerbe- und Industriegebiets
von Rheinau-Freistett sidwestlich des Steingrundsees.

In den Geltungsbereich einbezogen werden die Flst.Nrn. 4304/2 (Teilfla-
chen), 4304/50, 4304/51, 4304/53, 4304/54, 4304/56, 4304/57, 4304/58,
4304/60, 4304/61, 4304/63, 4304/65, 4304/66 sowie die StraBe Am Vieh-
grund (4304/64). Im Westen wird das Gebiet durch die Olfernleitung mit den
beidseitigen Schutzflachen begrenzt. Im Osten wird vom Bebauungsplan
"Viehgrund-Nord" ein Abstand von ca. 90 m mit dem Geltungsbereich einge-
halten.

Die verbindliche Abgrenzung des Planungsgebiets ist dem Zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans zu entnehmen.
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3 Ubergeordnete Planung

Der am 22.01.2014 genehmigte Flachennutzungsplan weist flr das Pla-
nungsgebiet gewerbliche Bauflachen aus.

)

(@)

2",

(Quelle: geoportal raumordnung Baden-W rttemberg, Mai 2022)

Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Rheinau entwickelt und entspricht somit § 8 (2) BauGB.

Eine Genehmigung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

4 Derzeitige Nutzung

Von der auszuweisenden Flache von insgesamt ca. 6,09 ha werden ca.
4,53 ha bereits gewerblich genutzt (Gewerbebetriebe, Aufschittungen, La-
gerflachen, etc.). 1,19 ha sind als Verkehrsflachen und Grinflachen ausge-
wiesen. Die Ubrigen Flachen sind Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Im Westen ist langs der Olfernleitung ein 2 x 5,00 m breiter Griinstreifen als
Schutzflache fir die Leitung ausgewiesen.

Die StraBBe Am Viehgrund erschlieBt die bereits bebauten Grundsticke.

Es sind drei metallverarbeitende Betriebe, ein Heizungsbaubetrieb und eine
Tiefbaufirma vorhanden. Aktuell beabsichtigt ist der Bau einer Werkstatt fir
Mobilkrane.

Im Norden reichen Ausléaufer der angrenzenden Waldflachen an das Gebiet.

Bei den noch ungenutzten Flachen handelte es sich Gberwiegend um Acker-
flachen, die jedoch inzwischen aufgeschuttet wurden.
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5 Planungskonzept

Die bebauten und unbebauten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans sollen als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Dabei sind vorhande-
ne Biotope und Grunstrukturen zu bertcksichtigen.

Diesbeziglich erforderliche artenschutzrechtliche Prifungen, Erhebungen
des Biotoppotentials und erforderliche Freihalteflachen wurden ermittelt und
in die Offenlagefassung des Bebauungsplans aufgenommen.

Die ErschlieBung der Gewerbeflachen erfolgt Uber die StraBe Am Viehgrund
und wird mit einer Wendeflache abgeschlossen. Eine dartber hinausgehen-
de 6ffentliche ErschlieBung der Gewerbeflachen ist nicht vorgesehen.

Gegenlber der Planfassung zur friihzeitigen Beteiligung im Juni 2015 wur-
den berlcksichtigt:

- Waldabstand 40 m im Norden

- Nachtrag der vorhandenen Nutzung (Trafostation) im Sidwesten

- Reduzierung des Geltungsbereichs im Osten um ca. 90 m

- Ubernahme des Biotops an der siidlichen Grenze des Planungsgebiets

- Verlangerung der StraBe Am Viehgrund mit Wendeflache

- Ausschluss weiterer nicht gewerblicher Nutzungen

Im Wesentlichen ist beabsichtigt, folgende Festsetzungen zu treffen:
- Art der Nutzung: Gewerbegebiet

- Zahl der Vollgeschosse: IV

- Grundflachenzahl: 0,8

- Geschossflachenzahl: 2,4

- zulassige Wandhéhe: max. 15 m
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- Bauweise: abweichende Bauweise, Gebaudelange bis 150 m

- Grinflachen und flachenhafte Pflanzgebote zur duBeren Eingrinung und
als Distanzflache zur Olfernleitung

- Griunflachen als CEF-Flachen
Festsetzungen

Auch wenn moglichst groBe Freiheiten bezliglich der Gestaltung zugelassen
werden, wird durch einige Vorgaben sichergestellt, dass die Gebaude auf die
nédhere Umgebung abgestimmt und die angrenzenden Nutzungen berlck-
sichtigt werden, z.B. durch

- Festsetzung von Wand- und Firsthhen

- Festsetzung der zulassigen Nutzungen

- Festsetzung von Baugrenzen

- Festsetzung von Grunflachen als Schutzstreifen und zur Eingriinung

Im Einzelnen werden u.a. folgende Festsetzungen getroffen.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als "Gewerbegebiet" GE gemal § 8 BauGB ausgewie-
sen - entsprechend der beabsichtigten Nutzung.

Ausgeschlossen werden Vergnligungsstatten. Die Zahl der Betriebswohnun-
gen wird begrenzt. Einzelhandel wird mit Ausnahme des sog. Werksverkaufs
ausgeschlossen.

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter werden auf maximal 1 Wohnung je Gewerbebetrieb und nur ab dem
1. Obergeschoss begrenzt, um Einschrankungen der Gewerbenutzung durch
die Anspriiche einer benachbarten Wohnung zu minimieren.

Hinweis Bestandsschutz:

Die bestehenden Wohngebaude auf dem Grundstlck FIst.Nr. 4304/58 (Ein-
familienwohnhaus mit Blronutzung gem. Baugenehmigung vom 27.10.2005)
sowie auf dem Grundstlck Flst.Nr. 4304/53 (Betriebsgebdude mit Betriebs-
leiterwohnung gem. Baugenehmigung vom 17.02.2006 ) genieBen Be-
standsschutz.

Die genannten Regelungen der Zulassigkeit von Nutzungen stehen prinzipiell
vor dem Hintergrund, dass die Bauflachen im Plangebiet im Wesentlichen
einer tatsachlich gewerblichen Nutzung einschlieBlich der damit in Verbin-
dung stehenden erganzenden Einrichtungen zugefthrt werden sollen.

In diesem peripher gelegenen Areal werden Anlagen nach § 8 Abs. 2 Nr. 4
(Anlagen far sportliche Zwecke) und nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 (Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke) ausgeschlossen. Damit
kénnen die wertvollen und ,unproblematischen" Gewerbeflachen den eigent-
lichen (klassischen) Gewerbebetrieben vorgehalten werden.

Mit der nur eingeschrankten Zuldssigkeit von den Betrieben zugeordneten
Verkaufsstatten wird auBerdem eine Stérung des innerdrtlichen Einzelhan-
dels vermieden.
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Vergniigungsstatten waren mit einer erheblichen Verkehrserzeugung ver-
bunden, die mit den Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde fir das Plan-
gebiet vereinbar ist. Gerade bei Vergnlgungsstatten ist darlber hinaus auch
ein negativer Einfluss auf die geplante Nutzungsstruktur zu erwarten, da
derartige Anlagen wie z.B. Spielhallen dem Preisgeflige im Gebiet wider-
sprechen.

Die Ansiedlung von Spielhallen und Vergnilgungsstatten etc. wirde zu ei-
nem unerwinschten Absinken des Niveaus (Trading-down-Effekt) im direk-
ten Umfeld fihren und somit der angestrebten Nutzung fir Gewerbe- und
Handwerksbetriebe entgegenstehen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

5.2.1 Grundflachenzahl ¢ Geschossflachenzahl ¢ Zahl der Vollgeschosse

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgelegt. Damit wird eine gute
Ausnutzung der Flache ermdglicht und somit auch die Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Freiflachen am Ortsrand (Landschaftsverbrauch) ver-
mieden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit IV ausgewiesen. Damit werden kompak-
te Baukorper fur die Gewerbebetriebe ermdglicht.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird begrenzt auf den gem. § 17 BauNVO
moglichen Maximalwert.
5.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Héhenentwicklung baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung von
Obergrenzen fur die Wand- und Firsthéhe beschranki.

Die max. zulassigen Wandhdhen werden in Bezug zur ErschlieBungsstral3e
festgelegt.

Durch die zusatzliche Festsetzung einer maximalen Firsth6he - bezogen auf
die Wandhdhe - wird gesichert, dass auch groBe Baukdrper nicht unverhalt-
nismanig hoch werden kdnnen.

Betriebsbedingt erforderliche héhere Anlagen - z.B. Schornsteine, Aufzugs-
anlagen - werden in begrenzter GréB3e zugelassen.
5.3 Bauweise

Im gesamten Planungsgebiet wird die abweichende Bauweise festgelegt um
zu gewabhrleisten, dass auch Gber 50 m lange Baukérper errichtet werden
kénnen. Dies entspricht den Erfordernissen in einem Gewerbegebiet.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Flachen der Gewerbegebiete werden durch den Eintrag
von Baugrenzen bestimmt. Nebenanlagen werden auch auB3erhalb der Bau-
grenzen zugelassen.
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5.5 Grunordnerische MaBnahmen

Zur Sicherung der Eingriinung werden Pflanzgebote erlassen. Es wird ein
flachenbezogenes Pflanzgebot fir Einzelbdume oder alternativ Straucher
vorgegeben.

Das Baugebiet wird nach Siiden zur freien Landschaft eingegriint. Am Uber-
gang zu den landwirtschaftlich genutzten Freiflachen werden in einem
5,00 m-Streifen Pflanzgebote auf den privaten Grundsticken, den 6&ffentli-
chen Granflachen und im Bereich der Bunkeranlage (CEF 1) ausgewiesen.
Entsprechend den Festsetzungen und den Vorgaben des Umweltberichts
sind einheimische standortgerechte Laub- und Obstgehélze, Straucher und
Hecken zur &uBeren Eingriinung anzupflanzen.

Ergénzend wird im Osten eine 5,00 m breite Grinflache mit Pflanzgeboten
ausgewiesen. Diese dient als auBBere Eingrinung, der Anlage von erforderli-
chen Bdschungen und der Anlage von Entwéasserungseinrichtungen.

Am Rand des Steingrundsees im Norden werden ebenfalls Pflanzgebote er-
lassen.

5.6 Ortliche Bauvorschriften gemiaB Landesbauordnung (LBO)

Mit den Festsetzungen zur Gestaltung wird ein grober Rahmen im Hinblick
auf bestimmte Gestaltungsmerkmale vorgegeben, innerhalb dessen der
Bauherr seine Vorstellungen realisieren kann.

Die Dachform wird nicht vorgegeben. Die Dachneigungen werden mit 0° -
40° in einem breiten Spektrum erméglicht.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sollen eine an-
gemessene Begrinung der Grundsticke sicher stellen und die Versiegelung
der Flachen minimieren.

Die Festsetzung zur Rickhaltung von Niederschlagswasser dient insbeson-
dere der Vorbeugung von Uberschwemmungsgefahren durch eine Uberlas-
tung von Kanalisation/Vorfluter bei Starkregen.
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5.7

Hochwassergefahrdung

Die Bauflachen sind geman den Hochwassergefahrenkartentberwiegend als
"geschitzte Bereiche bei HQ100" ausgewiesen.

/ W‘
-

(Quelle: LUBW, Hochwassergefahrenkarten, Stand: 6/2022)

Uberschwemmungsgebiete

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandanderung werden gemal Hochwas-
sergefahrenkarten bei HQ1o00 keine Flachen Uberflutet.

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Die Flachen der Bebauungsplananderung werden gemafl der Hochwasser-
gefahrenkarte bei extremen Hochwasserereignissen (HQexrem) Uberflutet.
Diese HQexrem-Uberflutungsflachen gelten nach § 78b Abs. 1 WHG als "Risi-
kogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten".

Die Gefahrdung ergibt sich bei selteneren Hochwasserereignissen als dem
HQ100 durch Versagen oder Uberstromen der vorhandenen Schutzeinrich-
tungen bzw. durch Verklausungsszenarien an den Engstellen wie etwa Bru-
cken oder Durchlassen.

Far diese Risikogebiete gilt, dass bauliche Anlagen nur in einer dem jeweili-
gen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden sollen.
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Dies bedeutet, dass bei einer Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen auBere Einwirkungen oder besondere bauliche SicherungsmafBnah-
men gegen Naturgewalten aufgrund der Lage im HQexrrem zu beriicksichtigen
sind (s. Hinweise Ziff. 16).

In den hochwassergefahrdeten Gebieten sind die Bestimmungen der Anla-
genverordnung wassergefahrdender Stoffe (VAwS) in der jeweiligen Fas-
sung anzuwenden.

5.8 Starkregenereignisse

Von Starkregen spricht man, wenn es in kurzer Zeit und lokal begrenzt inten-
siv regnet. Niederschlagsereignisse von z.B. 40, 60 oder mehr als 100 Litern
pro m2 in einer Stunde kénnen gerade in den Sommermonaten in Verbin-
dung mit heftigen Gewittern gro3e Schaden verursachen. Im Gegensatz zu
Hochwasser an groBen Flissen ist der genaue Ort und Zeitpunkt von Stark-
regen kaum vorhersagbar.

Eine Uberflutung der Flachen bei Starkregen kann nicht ausgeschlossen
werden. Dies bedeutet, dass bei einer Bebauung bauliche Vorkehrungen
oder SicherungsmaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch
Starkregen zu bertcksichtigen sind, z.B.:

e ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) und Lichtschachte tiber HQ100/HQextrem
e Untergeschosse wasserdicht und auftriebssicher
e Haustechnik tber HQextrem anordnen.

6 Umweltbericht

Zum Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung als Umweltprifung erstellt.

Anlass fir die zu erstellende Umweltprifung ist der Bebauungsplan "Vieh-
grund" der Stadt Rheinau, OT Freistett gemaf § 2 Abs. 4 BauGB.

Nachfolgend eine Zusammenfassung aus dem beigefligten Umweltbericht
vom 14.02.2023. Auf die ausfihrliche Darstellung wird verwiesen.

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Das FFH-Gebiet "Westliches Hanauer Land"” (Nr.: 7313341) und das Vo-
gelschutzgebiet "Rheinniederung Kehl - Helmlingen” (Nr.: 7313401)
grenzen direkt an das Planungsgebiet.

Die Stadt Rheinau beauftragte das Bliro Spang.Fischer.Natzschka GmbH,
Walldorf, mit der Ausarbeitung einer Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung.
Die Natura 2000-Vertrdaglichkeitsvorpriifung vom Februar 2017 wird als
Anlage dem Bebauungsplan beigeftgt.

Die Gutachter kamen zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben keinen er-
heblichen Eingriff fiir die Natura 2000-Gebiete darstellt. Somit ist die
Durchfiihrung einer Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung nicht erforder-
lich.
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Auswirkungen auf den Artenschutz

Die Stadt Rheinau beauftragte das Bliro Spang.Fischer.Natzschka GmbH,
Walldorf, mit der Ausarbeitung einer artenschutzrechtlichen Vertrdglichkeits-
studie. Die artenschutzrechtliche Vertrdglichkeitsstudie vom Mai 2017
wird als Anlage dem Bebauungsplan beigefligt.

Nach der artenschutzrechtlichen Vertrdglichkeitsstudie werden mit dem fol-
genden MalBnahmenkonzept artenschutzrechtliche Tatbestdnde vermieden:

e Einhaltung der gesetzlichen Rodungszeiten
Reptilien- und Amphibiensperren (MaBnahme V1)
Vergrdmung von Eidechsen (MalBBnahme V2)
Umsiedlung von Eidechsen (MalBnahme V3)

Anlage von CEF-MaBnahmenflachen K1, K2 und K3

Zur Angleichung des Hbéhenniveaus an die umliegenden bereits bebauten
Grundstlicke wurde bereits wdhrend des Bebauungsplanverfahrens beim
Landratsamt Ortenaukreis ein entsprechender Antrag gestellt. Hierftir wurde
das Bdro Spang.Fischer.Natzschka GmbH mit der Ausarbeitung einer spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Bewertung beauftragt.

Die artenschutzrechtliche Bewertung zu Erdauffiillungen vom Juni 2018
wird dem Bebauungsplan beigefligt und ist beim Bebauungsplanverfahren zu
berticksichtigen, da MalBnahmen aus der artenschutzrechtlichen Vertréglich-
keitsstudie vom Mai 2017 (berarbeitet wurden.

Nach Aussage der artenschutzrechtlichen Bewertung zu Erdauffiillungen
kann nun innerhalb des Geltungsbereichs eine CEF-Fldche realisiert wer-
den. Aus diesem Grund wurde nur die Fldche K 1, entspricht CEF-Fldche 2,
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans weiterverfolgt.

Nachfolgende vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen (CEF-Mal3nahmen) incl.
Okologische Baubegleitung / Monitoring sind umzusetzen:

MaBnahme-Nr. A1: Anlage und Pflege einer Fettwiese mittlerer Standorte auf der
CEF-MaBnahmenflédche 1

MaBnahme-Nr. A2: Herstellung von sechs Totholzstrukturen auf der CEF-
MaBnahmenflédche 1

MaBnahme-Nr. A3: Anlage und Pflege einer mesophytischen Saumvegetation auf
der CEF-MaBnahmenfldche 2

MaBnahme-Nr. A4: Anlage von Feldhecken auf den CEF-MaBnahmenfldchen 1 u.
2

MaBnahme-Nr. A5: Pflanzung von sieben Einzelbdumen auf den CEF-
MaBnahmenfldchen 1 u. 2

MaBnahme-Nr. A6: Anlage von drei Steinschittungen auf der CEF-
MaBnahmenflédche 2

MaBnahme-Nr. A7: Aufhdngen von drei Nistkédsten fir die Kohimeise aul3erhalb
2 Stck. sudl. See und 1 Stck. westl. See, jeweils an vorhandenen Bdumen

Die Gutachter kamen zu dem Ergebnis, dass Verbotstatbestinde des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht
eintreten und eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG als Voraus-
setzung fiir die Umsetzung des Vorhabens nicht erforderlich ist.
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Aufgrund einer im Rahmen der Offenlage vom Amt fur Umweltschutz, Land-
ratsamt Ortenaukreis eingegangenen Stellungnahme wurde die Durchfiih-
rung einer Plausibilitdtsprifung erforderlich. Diese kam zu dem Ergebnis,
dass fir die im Geltungsbereich vorkommenden und artenschutzrechtlich re-
levanten Arten wie Fledermause, Vogel, Amphibien und Reptilien sich im
Hinblick auf die Habitatausstattung keine Anderungen ergeben haben.

Das Amt fur Umweltschutz, Landratsamt Ortenaukreis, stellte daraufhin in
einer erganzenden Stellungnahme vom 14.12.2022 fest, dass aus natur-
schutzfachlicher Sicht zum Vorhaben daher keine weiteren Bedenken beste-
hen.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Im Umweltbericht wurde geméafl3 §1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG (Ein-
griffsregelung) fir die einzelnen zu beurteilenden Schutzglter die Umwelt-
auswirkungen der Planung unter Berlcksichtigung von Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen innerhalb des Planungsgebiets dargestellt und der
erforderliche Ausgleich aufgefihrt.

In einem Fazit wurde dargelegt, ob erhebliche Beeintrdchtigungen fir das
jeweilige Schutzgut verbleiben.

Die Umweltpriifung gemaB § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG fiir die
Schutzglter kam zu dem Ergebnis, dass bei Durchfiihrung der festge-
legten MaBnahmen keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintréachti-
gungen flr die Schutzgiiter verbleiben.

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Das geplante Vorhaben ldsst sich nicht konfliktfrei zu den Anspriichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Es stellt
einen Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 14 NatSchG dar.

Der Bilanzierung des Planungsgebiets nach der Okokontoverordnung wird
der Zeichnerische Teil des Bebauungsplans "Viehgrund" mit Stand vom
29.06.2022 incl. der Planungsrechtlichen Festsetzungen zugrunde gelegt.

Innerhalb des B-Plans werden Vermeidung- und MinimierungsmalBnahmen
durchgefihrt. Es handelt sich dabei um GestaltungsmalBnahmen und Ma/B3-
nahmen des Artenschutzes, die auch zur ékologischen Aufwertung beitra-
gen.

Ein volistandiger Ausgleich der Eingriffe, der rechnerisch nach der Okokon-
toverordnung fir die Schutzgtter Boden und Pflanzen/Tierwelt ermittelt wur-
de, ist innerhalb des Gebiets nicht méglich. Es ergibt sich:

e ein Ausgleichsdefizit fiir das Schutzgut Boden 274.104 Okopunkte
e ein Ausgleichsdefizit f. das Schutzgut Pflanzen/Tierwelt 38.327 Okopunkte
Gesamt 312.431 Okopunkte

Durch nachfolgende MalBBnahmen, die zu einer ékologischen Aufwertung fih-
ren, wird der naturschutzrechtliche Ausgleich erbracht.

e CEF-MaBnahmenfldache 2 auf Teilfliche von Flst.Nr. 4304/2

e Abbuchung aus dem Okokonto der Stadt Rheinau
Ein ausreichender Ausgleich nach der Okokontoverordnung fiir die
Schutzgiiter Boden und Pflanzen-/Tierwelt wird erbracht.
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7 ErschlieBung

7.1 Verkehr

Die o6ffentliche ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgte durch Ausbau /
Verlangerung der StraBe Am Viehgrund. Am Ende der StichstraBe Im Vieh-
grund wurde eine Wendeflache angelegt.

Die StraBe mit Wendeflache ist bereits endausgebaut.
Auf eine weitergehende innere ErschlieBung der Flache wird verzichtet, da
diese von der kinftigen Aufteilung der Flachen abhéngig ist.
7.2 Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Die elektrischen Hausanschluss- und StraBenbeleuchtungsleitungen sind in
diesem Gebiet bereits verkabelt worden.

Genaue Kabellageplane sind unter https://www.uewm.de/planauskunft (Plan-
auskunft) zu erhalten.

Eine Erweiterung der StraBenbeleuchtungsanlage erfolgt im Zuge des End-
ausbaues der StraBe. Weitere Netzanschlisse kénnen in Abhangigkeit von
der Anschlussleistung im Normalfall an das Bestandsnetz angeschlossen
werden. Ggf. wird auf Grund héherer Anschlussleistungen die Erweiterung
des Niederspannungs- bzw. Mittelspannungsnetzes erforderlich. Eine Beur-
teilung hierzu ist erst nach Anmeldung der zusatzlichen Anschliisse méglich.

Bei zusatzlichen StraBenbeleuchtungs-Mastenstandorten gibt die StVO fol-
gende Sicherheitsabsténde vor:

Oberer Sicherheitsraum: Die erforderliche lichte Héhe betragt fir den Kfz-
Verkehr 4,50 m, fir Geh- und Radwege im Regelfall 2,50 m.

Seitlicher Sicherheitsraum: Bei Gehwegen mit Hochbord normalerweise
50 cm. Ist weder ein Randstreifen noch ein Hochbord vorhanden, muss der
seitliche Sicherheitsabstand 75 cm betragen, jeweils ab Fahrbahnrand ge-
messen.

Entwéasserung

Die Ver- und Entsorgung des Gebiets einschlieBlich des Regenwassers er-
folgt Gber das vorhandene Leitungsnetz in der StraBe Am Viehgrund.

Der aktualisierte Generalentwasserungsplan liegt der Unteren Wasserbe-
hérde zur Genehmigung vor.

Léschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung des Gebiets ist gesichert.
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8 Flachenbilanz
Gesamtflache ca. 6,091 ha
Gewerbegebiete GE, davon ca. 4,900 ha
bereits genutzt ca. 4,530 ha
Verkehrsflachen ca. 0,340 ha
Grinflachen - 6ffentlich ca. 0,851 ha

Freiburg, den 30.04.2015 BU-ta
30.03.2017
07.06.2022
29.06.2022 BU-FEU-ta
10.10.2022 BU-ta
14.02.2023
26.04.2023
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Plans sowie die textlichen Festsetzungen
unter Beachtung des vorstehenden Verfah-
rens mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderats der Stadt Rheinau Uber-
einstimmen.

Rheinau, den

Michael Welsche, Blirgermeister
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Fertigung: ...............
Anlage: ....... 6.
Blatt:........ 1-9.......

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

zum Bebauungsplan "Viehgrund"
der Stadt Rheinau - Freistett

1 Abfallbeseitigung « Abfallwirtschaft

Flr Gelandeauffillungen darf nur unbelasteter Mutterboden (Erdaushubma-
terial) verwendet werden, der nicht durch wassergefahrdende Stoffe, Bau-
schutt, StraBenaufbruch, Gebaudeabbruchmaterial oder andere Abfalle und
Fremdstoffe verunreinigt sein darf.

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungsge-
man zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfalle dirfen
nicht als An- und Aufflllungsmaterial von Gelandemulden, Baugruben, Ar-
beitsgraben etc. verwendet werden.

Abfallwirtschaft
Bereitstellung der Abfallbehalter / Gelbe Sacke

Die Bereitstellung der Abfélle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Ab-
fallabfuhr entsorgt werden, muss an einer fir 3-achsige Abfallsammelfahr-
zeuge (bis 10,75 m Lange) erreichbaren Stelle am Rand 6ffentlicher Er-
schlieBungsstraBen erfolgen.

2 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wasserge-
fahrdender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 51 LBO, so-
fern das Fassungsvermdgen des Behélters 10 Kubikmeter Ubersteigt. Anla-
gen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind nach § 19 g WHG
i.V.m. der Anlagenverordnung wassergeféahrdender Stoffe- VAwWS zu errich-
ten und zu betreiben. Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
und gegebenenfalls im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfah-
rens zu horen.

3 Bauen im Grundwasser - "Polder Freistett"

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser grundsatzlich abzulehnen. Die H6henlage der Unterkante Kel-
lerfuBboden ist so zu wahlen, dass diese Uber den héchsten bekannten
Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstanden ist ggf. auf
die Ausbildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Geléande ent-
sprechend mit hierzu zuldssigem Material aufzufullen.
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Bauliche Anlagen sind unterhalb des héchsten bekannten Grundwasserstan-
des wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Soweit bauliche MafBnah-
men unterhalb des mittleren GW-Stands vorgesehen sind, ist hierflr grund-
satzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfihrung eines wasserrechtlichen
Verfahrens erforderlich.

Zu beachten sind:

Wenn aus zwingenden Grinden auf ein Bauen im Grundwasser nicht ver-
zichtet werden kann, ist eine bauplanungsrechtliche Ausnahmegenehmigung
erforderlich, die nur in begrindeten Einzelféllen und erst nach Ausschluss
moglicher Alternativen erteilt werden kann.

FOr unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasser-
stands sowie fir Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist
zusatzlich eine separate wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen
Wasserbehdrde (Landratsamt Ortenaukreis) zu beantragen.

Zur Herstellung der Abdichtung von Baukérpern/Bauteilen und sonstiger An-
lagen durfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbe-
lastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Die Herstellung einer Drainage zum Absenken und Fortleiten von Grundwas-
ser ist unzuldssig.

Im Umfeld des Bebauungsplans befindet sich die amtliche Grundwasser-
messstelle 105/113-8.

Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
hat far die Uberprifung der Grundwasserstandangaben eine Auswertung der
nahegelegenen amtlichen Grundwassermessstelle 105/113-8 sowie weiterer
nahegelegener amtlicher Grundwassermessstellen und einen Kartenauszug
mit der Lage der Grundwassermessstellen und Grundwassergleichen (rot)
einer Stichtagsmessung bei mittleren Verhaltnissen am 20.10.1986 zur Ver-
flgung gestellt (s. Anhang).

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass an der Messstelle 105/113-8 am
17.01.1955 der hochste bekannte Grundwasserstand an dieser Messstelle
mit 127,48 m NN registriert wurde.

Aufgrund der geringen Grundwasserflurabsténde ist nicht auszuschlieBen,
dass es bei Hochwasserereignissen zu Uberflutungen kommen kann.

Bei allen baulichen MaBnahmen insbesondere auch unterirdischen Tank-
anlagen (Nachweis der Auftriebssicherheit!) ist der Grundwasserstand im
Planungsgebiet, der zeitweise héher als 2,00 m unter dem Gelandeniveau
liegt, zu beachten.

Der Bebauungsplan und seine geplanten Erweiterungsflachen liegen ganz-
lich in der Rheinaue. Die Grundwasserspiegelhdhen korrespondieren mit
dem Abfluss des Rheins und reagieren in den durchlassigen Bbéden der
Rheinaue auch deutlich auf lokale Niederschlage.

Wenn im geplanten Gewerbegebiet das anfallende Niederschlagswasser
(unbelastetes Dachflachenwasser) auf den einzelnen Grundstiicken Uber de-
zentrale Versickerungsanlagen entsorgt werden soll, weisen wir vorsorglich
darauf hin, dass daflir eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist.
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Durch den Bauherren/Grundstlickseigentiimer sind dazu rechtzeitig vor Bau-
beginn aussagekraftige Antragsunterlagen beim Landratsamt Ortenaukreis,
Amt fir Umweltschutz, vorzulegen.

Polder Freistett

Nach Aussage der ehemaligen Gewasserdirektion Sudlicher Ober-
rhein/Hochrhein ist auf den nahegelegenen Flachen westlich des Rhein-
hochwasserdammes XV der Hochwasserrlckhalteraum "Polder Freistett im
Rahmen des Hochwasserschutzprogramms des Landes Baden-Wirttemberg
am Oberrhein (Integriertes Rheinprogramm) geplant. Durch den spateren Be-
trieb des Rulckhalteraumes sind zuséatzliche Grundwasserstandanstiege
ebenfalls nicht auszuschlieBen.

Das Regierungsprasidium Freiburg, Abt. Umwelt, Ref. 53.3, Integriertes
Rheinprogramm weist darauf hin:

Nordlich des Bebauungsplans "Viehgrund” liegt der Rheinhochwasserdamm
XV, der das Gebiet vom natirlichen Uberschwemmungsgebiet des Rheins
abgrenzt. Durch das Gebiet wird auch der Abfluss des Hochwasserrtickhalte-
raums Freistett/Rheinau/Kehl abgeleitet. Der Bebauungsplan befindet sich
damit im Auswirkungsbereich des Hochwasserriickhalteraums.
Betriebsbedingt sind zusatzliche Grundwasseranstiege nicht auszuschlie3en.

Hinweis der Stadt Rheinau:

Der Stadt Rheinau liegen bis heute keine konkreten Planungen zum Hoch-
wasserschutz vor, so dass eine Beurteilung und Bewertung durch die Stadt
nicht erfolgt.

Insofern ergeht keine weitere Aussage zu dem Vorhaben des Regierungs-
prasidiums Freiburg.

4 Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz fir Baden-Wirttemberg vom
24.06.1999 ist bei BaumaBnahmen insbesondere auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

5 Altlasten

Altlasten im Planungsgebiet sind dem Amt fir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz nicht bekannt.

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z.B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend
das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu
unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.
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6 Sicherung von Bodenfunden « Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahme archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist gem. § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbeh6rde oder das Regierungs-
prasidium Stuttgart, Ref. 84 - Arch&ologische Denkmalpflege (e-mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

7 Stromversorgung

Die elektrischen Hausanschluss- und StraBenbeleuchtungsanlagen werden
in diesem Gebiet verkabelt.

Anpflanzungen im Bereich der Erdkabel

Far die Unterbringung der Kabel wird DIN 1998 zugrundegelegt. Bei Anpflan-
zungen von Baumen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,5 m zum Erdka-
bel einzuhalten. Ist dies nicht méglich, sind zum Kabel hin geschlossene
Pflanzringe oder Trennwande bis in 1 m Tiefe erforderlich.

8 Entwasserung

Fir die Gebiete, deren Entwésserung bisher noch nicht wasserrechtlich ge-
nehmigt ist, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren.

9 Baugrund / Geotechnik / Mineralische Rohstoffe

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet
quartare Lockergesteine (Auenlehm, Holozanes Auensediment) unbekannter
Mé&chtigkeit den oberflachennahen Baugrund.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich unter-
schiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vor-
handene organische Anteile kénnen zu zusatzlichen bautechnischen Er-
schwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragféhigkeit des Grindunghorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro emp-
fohlen.
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Mineralische Rohstoffe

Das Plangebiet liegt am Stdwestrand eines nachgewiesenen Vorkommens
quartarzeitlicher Kiese und Sande des Oberrheingraben (Vorkommensnr.
L 7312-4, Bearbeitungsstand 06/2011). Es ist in der vom LGRB landesweit
digital erstellten Karte der mineralischen Rohstoffe von Baden-Wrttemberg
1: 50 000 (KMR 50) dargestellt. Die dort veréffentlichten oberflachennahen
Steine-Erden-Rohstoffvorkommen werden nach landesweit einheitlichen Kri-
terien abgegrenzt und bewertet. In den dazugehorigen Vorkommensbe-
schreibungen werden die rohstoffgeologischen Gegebenheiten erlautert.

Grundwasser

Benachbart zum Plangebiet liegt ein Kiesnassabbaugebiet, zu dem LGRB
ein Erweiterungsvorhaben suddstlich des Bestandssees bekannt ist.

10 Pflichten des Eigentimers - § 126 BauGB

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen far
Beleuchtungskérper der StraBenbeleuchtung, einschlieBlich der Beleuch-
tungskdrper und des Zubehérs, Kennzeichen und Hinweisschilder far Er-
schlieBungsanlagen sowie Stltzbeton (Rlckenstlitze) fir Randsteine, Ein-
fassungen u.a. geman § 126 BauGB auf seinem Grundstlck zu dulden.

11 Nachbarrecht

Die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes (NRG) sind insbesondere im
Hinblick auf Bepflanzung und Einfriedung von Grundstiicken zu beachten.

12 Kraftstoff - Fernleitung: Bellheim - Kehl

In der Fernleitung werden Kraftstoffe der héchsten Gefahrklasse fir militari-
sche Zwecke transportiert. Sie ist dem besonderen Schutz des § 109e des
StGB (Wehrmittelbeschadigung) unterstellt.

Beschadigungen kénnen erhebliche Folgeschaden (Personen, Vermdgens-
und Sachschéaden, insbesondere Grundwasserverunreinigungen) auslésen.

Zu Wartungs- und Reparaturzwecken sowie zur Verhinderung einer Gefahr-
dung durch auBere Einflisse ist die Fernleitung in Form einer beschrankt
persénlichen Dienstbarkeit auf den einzelnen Grundstliicken dinglich oder
vertraglich durch einen 10,0 m breiten Schutzstreifen gesichert.

Die Inanspruchnahme des 10,0 m breiten, dinglich gesicherten Schutzbe-
reichs der Fernleitung (5,0 m beiderseits der Rohrachse); sowie des erweiter-
ten Schutzbereichs von 25,0 m, zu bewohnten Gebauden, bedarf in jedem
Fall der vorherigen Zustimmung durch die Bundesrepublik Deutschland, hier
vertreten durch die Wehrbereichsverwaltung Siid in Stuttgart.

Alle geplanten EinzelmaBnahmen, die den Schutzbereich der Leitung berth-
ren, mussen rechtzeitig unter Vorlage von Detailplanen bei der Fernleitungs-
Betriebsgesellschaft mbH; Betriebsservice Idar-Oberstein  (planaus-
kunft@fbg.de) zur Prifung und Festlegung der notwendigen Schutzmaf-
nahmen vorgelegt werden, da gegebenenfalls gréBere Schutzabstande bzw.
besondere SicherungsmaBnahmen erforderlich sind.
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Vor Beginn der BaumalBnahme ist zur genauen Lagebestimmung eine Ortli-
che Einweisung in den Verlauf der Produktenfernleitung erforderlich. Hierzu
bitten wir um Kontaktaufnahme mit unserer 6értlich zustandigen Betriebsstelle
TL Kehl 07853/996960 (tl.kehl@fbg.de), die auch zur Beantwortung techni-
scher Fragen, Arbeitsfreigabe im Schutzstreifenbereich sowie Ortsterminen
auf Anfrage zur Verflgung stehen.

Die Ortungs- und Markierungsarbeiten sind flir den Veranlasser kostenfrei.
Arbeiten im Schutzstreifen der Produktenfernleitung darfen grundsétzlich nur
nach Rlcksprache und im Einverstadndnis mit uns durchgefihrt werden.

Folgende Anlagen und Hinweise sind zu beachten:

1. Alle Arbeiten im Schutzbereich dirfen nur unter Beachtung der "Richt-
linien fir Arbeiten im Schutzstreifen" und unter Aufsicht eines Beauftrag-
ten der Fernleitungsbetriebsgesellschaft durchgefihrt werden.

2. Der 10,0 m breite Schutzbereich der Fernleitung muss von jeglicher Be-
bauung und Bepflanzung mit tiefwurzelnden Strauchern und Baumen
freigehalten werden. Zu bewohnten Geb&uden muss ein Abstand von
25 m beiderseits der Fernleitung eingehalten werden.

(Grundlage dieser Abstandsforderung zwischen Bebauung und Fernlei-
tung, ist der gewerbe- und wasserrechtliche Bescheid des Regierungs-
prasidiums Karlsruhe vom 31.08.1976).

3. Das Uberfahren der Fernleitung mit Baufahrzeugen auBerhalb bestehen-
der und befestigter Wege ist nicht zulassig.

4. Die Nutzung sowie Inanspruchnahme des Schutzstreifens einschlieBlich
des erweiterten Schutzstreifen von 25 m zu bewohnten Geb&uden bedir-
fen der vorherigen Zustimmung des Bundesamt fir Infrastruktur, Um-
weltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Kompetenzzentrum
Baumanagement Stuttgart, Team Sofortprogramm, Theodor-Heuss-
Kaserne, NirnbergerstraBe 184, 70374 Stuttgart und (ggf.) des Ab-
schlusses eines Vertrags.

13 Angrenzende landwirtschaftliche Nutzungen

Es wird darauf hingewiesen, dass die neue Bebauung an Landwirtschaftsfla-
chen angrenzt. Dort kdnnen auch bei Wahrung der guten fachlichen Praxis
Emissionen wie Gerlche, Gerdusche oder Staube entstehen. Die Bebauung
der Grundstlcke erfolgt in Kenntnis und Duldung dieser ordnungsgemaBen
Bewirtschaftung.

14 Nutzung der Sonnenenergie

Mit dem Ziel einer umweltfreundlichen Energieversorgung sollte im Rahmen
der konkreten Gebaudeplanungen soweit wie mdglich die passive und aktive
Nutzung der Sonnenenergie berlcksichtigt und durch eine entsprechende
Gebaudestellung und -konzeption erméglicht werden.
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15 Hochwasser-VorsorgemaBnahmen

Durch geeignete Hochwasser-VorsorgemaBnahmen ist sicherzustellen, dass
moglichst:

1. die Grundsticksnutzung mdgliche Hochwasserschaden fir Mensch, Um-
welt oder Sachwerte ausschlief3t,

2. bauliche Anlagen in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise errichtet werden; dabei ist die H6he eines mbglichen Schadens
zu bertcksichtigen;

3. keine neuen Heizélverbraucheranlagen errichtet werden;

4. bestehende Heizblverbraucheranlagen - soweit wirtschaftlich vertretbar -
bis zum 5. Januar 2033 nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik hochwassersicher nachgerlstet werden;

5. sonstige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen so errich-
tet oder betrieben werden, dass sie nicht aufschwimmen oder anderweitig
durch Hochwasser beschadigt werden kénnen. Wassergefahrdende Stoffe
dirfen durch Hochwasser nicht abgeschwemmt oder freigesetzt werden.
Dies betrifft auch Jauche-, Gille- und Silagesickersaftanlagen.

16 Kampfmittelverdachtsflachen

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die
wahrend des 2. Weltkriegs stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jegli-
chen Bau-(Planungs-)verfahren eine Gefahrenverdachtserforschung in Form
einer Auswertung von Luftbildern der Alliierten durchzufihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampf-
mittelverdachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Woirttemberg allerdings Luftbildauswertungen fir Dritte, zur Beurteilungen
moglicher Kampfmittelbelastungen von Grundstiicken auf vertraglicher Basis,
nur noch kostenpflichtig durchfhren.

Diese Auswertung ist beim Kampfmittelbeseitigungsdienst in Auftrag zu ge-
ben und mit Einreichung des Bauantrags vorzulegen. Die daflir bendtigten
Formulare kénnen unter www.rp-stuttgart.de (->Service->Formulare und
Merkblatter) gefunden werden.

Da eine Kampfmittelfreiheit auch flr eventuell freigegebene Bereiche nicht
bescheinigt werden kann, sind vor einer Bebauung oder anderweitigen Bau-
mafBnahme vom Vorhabenstrager (Bauherr etc.) weitergehende flachenhafte
Vorortprifungen durchzufiihren bzw. zu veranlassen.
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Freiflachenverbrauch

Uber eine komprimierte Flachennutzung mit entsprechenden Baudichten
kann dem landesweit groBBen Freiflachenverbrauch entgegengewirkt werden.

Neben den gewerblichen Hauptnutzungen sind auch Stellplatze und Lager-
flachen mdglichst flacheneffizient zu planen und zu betreiben.

Folglich sollten Mitarbeiter- und Kundenparkplatze weniger in die Flache,
sondern mehr vertikal in Tiefgaragen und/oder Parkdecks angeordnet wer-
den.

Begrinung « Beleuchtung

Als Anpassung an den Klimawandel und gegen die Aufheizung in bebauten
Bereichen wird empfohlen, geplante Gebaude mit Fassaden- und Dachbe-
griinung zu begriinen.

Wir empfehlen zudem geman § 21a NatSchG Gartenflachen vorwiegend zu
begriinen und insektenfreundlich zu gestalten.

Zur generellen Reduzierung der Lichtemissionen auch im Innenbereich sollte
eine insekten- / fledermausfreundliche Beleuchtung angebracht werden. Es
sollten ,Fledermausleuchten" mit einem Lichtspektrum um 590 nm bzw. 3000
Kelvin oder weniger, ohne UV Anteil und warmem (bernsteinfarbenem) Licht
verwendet werden. Die Leuchtkdrper sollten zudem ausschlieBlich im oberen
Bereich der Gebdude angebracht werden, wobei der Lichtkegel zielgerichtet
nach unten zeigen sollte. Die Lichtquellen sollten nach oben abgeschirmt
sein um Streulicht zu vermeiden (genauere Ausfiihrungen siehe Schroer et
al. 2019 ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umrlistung von Aulienbeleuch-
tungsanlagen Anforderungen an eine nachhaltige AuBBenbeleuchtung”, BFN -
Skripten 543).

Freiburg, den 30.03.2017 BU-ta

29.06.2022
10.10.2022
14.02.2023
26.04.2023

PLANUNGSBURO FISCHER M_/'I

GlnterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

125Hin04.doc

M_/'I Planungsbiiro Fischer Seite 8

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 26.04.2023



Stadt Rheinau, OT Freistett = Bebauungsplan "Viehgrund”

Anhang

Anhang

W : / \.' ) 3 \ \d _ @  Messorte Ortenau GW-Stande

y [ stehendes Gewasser (AWGN)
—— Gewassemnetz (AWGN)

. [ ] Getungsbereich “Viegrunc"

Srundiage:
« Reumiches Informations- und
Planungesystem (RIPS) der LUBW

Ausicr: Ml

Tolefor+49 781 808 9675

Tolatax: +49 781 005 9665

Intermet www.otsraukeis. de

EMal  cansl muslerRortenaukreis. de

i
SLUBW, LGL |

‘L / —— GW-Gleichen (MW) Stichtag 20.10.1986
\

rl-rl'\'-r'_(]_.c"'l Planungsbiiro Fischer

Seite 9

Glnterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0

Stand: 26.04.2023



Stadt Rheinau, OT Freistett = Bebauungsplan "Viehgrund" Umweltbericht

Fertigung: ...............
Anlage:.....cccooceeeeenn.
Blatt:....oooooiiiiinee

UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan

"Viehgrund"
der Stadt Rheinau, OT Freistett

(Quelle: Planungsbiiro Fischer, 2016)

PLANUNGSBURO FISCHER GUNTERSTALSTR. 32 79100 FREIBURG
STADTPLANUNG - ARCHITEKTUR - LANDSCHAFTSPLANUNG

Stand: 26.04.2023



Stadt Rheinau, OT Freistett = Bebauungsplan "Viehgrund"

Umweltbericht

INHALTSVERZEICHNIS

1 Anlass und Ausgangssituation
1.1 Erfordernis der Planaufstellung
1.2 Verfahrensstand
1.3 Lage im Raum / Geltungsbereich

2 Rechtsgrundlagen und Ziele des Umweltschutzes
2.1 Rechtsgrundlagen
2.2 Umweltziele
2.3 Methodik - Anwendung Eingriffsregelung

3 Planerische Vorgaben
3.1 Ubergeordnete Planungen
3.2 Schutzgebiete
3.2.1 Europaisches Netz "Natura 2000"
3.2.2 Gesetzlich geschiitzte Biotope
3.2.3 Biotopverbund

3.24 Hochwassergefahrenkarte

4 Natura 2000-Vertraglichkeitsvorpriifung
4.1 Rechtliche Vorgaben
4.2 Vorprifung

5 Artenschutzrechtliche Priifung
5.1 Rechtliche Vorgaben
5.2 Artenschutzrechtliche Vertraglichkeitsstudie
5.3 Artenschutzrechtliche Bewertung von Erdauffillungen
5.4 Dokumentation und Monitoring

6 Derzeitiger Umweltzustand und Auswirkungen der Planung
6.1 Derzeitiger Umweltzustand
6.1.1 Mensch
6.1.2 Flache
6.1.3 Boden

6.1.4 Grundwasser

6.1.5 Oberflachengewéasser
6.1.6 Klima/Luft

6.1.7 Pflanzen- und Tierwelt

6.1.8 Landschafts-/Ortsbild
6.1.9 Kultur- und sonstige Schutzguter
6.2 Umweltauswirkungen der Planung

N — = -k

a b~ 0 W

- O © o N O O

13
13
14

14
14
15
17
18

20
20
20
21
21
21
21
22
22
22
22
22



Stadt Rheinau, OT Freistett = Bebauungsplan "Viehgrund" Umweltbericht

7 MaBnahmen innerhalb des Planungsgebiets 27
7.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen flr den Artenschutz 27
7.2 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir die Eingriffsregelung 28
8 Naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanz It. OKVO 29
8.1 Rechtliche Vorgaben 29
8.2 Schutzgut Boden 30
8.3 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt 35
9 Ermittlung des Kompensationsbedarfs 39
9.1 Artenschutzrechtlicher Ausgleich 39
9.2 Naturschutzrechtlicher Ausgleich 39
9.2.1 Bilanzierung artenschutzrechtlicher MaBnahmen (it. OKVO) 40
9.2.2 OkokontomaBnahmen 41
10 Planungsalternativen 42
10.1 Nullvariante 42
10.2 Alternativen 42
11 Zusatzliche Angaben 43
11.1 Monitoring 43
11.2Zusammenfassung 43
11.3Quellenverzeichnis 48

Gutachten als Anlage

e Natura 2000-Vorprifung,
erstellt von Spang.Fischer.Natzschka, Walldorf, Februar 2017

e Artenschutzrechtliche Vertraglichkeitsstudie
erstellt von Spang.Fischer.Natzschka GmbH, Walldorf, Mai 2017

e Artenschutzrechtliche Bewertung zu Erdauffillungen
erstellt von Spang.Fischer.Natzschka GmbH, Walldorf, Juni 2018

e Plausibilitatsprifung
erstellt von Spang.Fischer.Natzschka GmbH, Walldorf, 06.12.2022



Stadt Rheinau, OT Freistett = Bebauungsplan "Viehgrund" Umweltbericht

1 Anlass und Ausgangssituation

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Anlass fir die zu erstellende Umweltprifung ist der Bebauungsplan "Vieh-
grund" der Stadt Rheinau geman § 2 Abs. 4 BauGB.

Der Bebauungsplan "Viehgrund" ist ein bauplanungsrechtliches Vorhaben
nach Anlage 1 Nr. 18.7 zum UVPG, das nicht UVP-pflichtig ist bzw. fir das
keine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles durchzufiihren ist, da die
Schwellenwerte, in Bezug auf die Grundflache, nicht Gberschritten werden (§§
3a und 3b UVPG).

Mit dem Bebauungsplan "Viehgrund" sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur eine gewerbliche Bebauung als Erganzung zum bestehenden
Gewerbegebiet geschaffen werden (s. Begriindung B-Plan).

1.2 Verfahrensstand

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat die Aufstellung des Bebauungsplans
"Viehgrund" beschlossen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Vorfeld der Erstellung einer Umweltpriifung
festzulegen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der um-
weltschitzenden Belange fur die Abwagung zu erfolgen hat.

Dieser Verfahrensschritt "Scoping" wurde im Rahmen der Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchgeflhrt.

In der Stellungnahme zur Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB gab das Amt fir
Umweltschutz, Landratsamt Ortenaukreis, zu bedenken, dass die den arten-
schutzrechtlichen Gutachten zugrunde liegenden Kartierungen von 2015
stammen und damit gemaB dem Handlungsleitfaden (MINISTERIUM FUR
WIRTSCHAFT, ARBEIT UND WOHNUNGSBAU BADEN-WURTTEMBERG
2019) nicht mehr als aktuell gelten. Der Orientierungswert flir noch als aktuell
angesehene Daten zu Artvorkommen liegt geméai dem Handlungsleitfaden bei
funf Jahren.

Die Stadt Rheinau beauftragte daher das Biro Spang.Fischer.Natzschka
GmbH, Walldorf, mit der Erstellung einer Plausibilitatsprifung (s. Kap. 5.5).
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1.3 Lage im Raum / Geltungsbereich
Planausschnitt: Luftbild

(Quelle: Planungsbiiro Fischer, 2017)

Das Planungsgebiet umfasst ca. 6,09 ha und liegt im Norden des Ortsteils
Freistett der Stadt Rheinau. Es handelt sich um eine Flache, die im sidwestli-
chen Bereich entlang der StraBBe "Am Viehgrund" bereits als Gewerbegebiet
genutzt wird. Der éstliche und nérdliche Teil des Planungsgebiets wurde, bis
er aufgeflllt wurde, als Ackerflache bewirtschaftet. Im Westen und Stidwesten
schlief3t sich Gewerbegebiet entlang der SalmengrundstraBBe an.

Die vorhandene ErschlieBungsstraBe "Am Viehgrund" innerhalb des Bauge-
biets schliet an die SalmengrundstraBBe an.
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2 Rechtsgrundlagen und Ziele des Umweltschutzes

2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB flr die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltprifung durchzufihren. In der Umweltpriifung sind die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen, die durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans vorbereitet werden, zu ermitteln.

In einem Umweltbericht, der geman Anlage 1 BauGB zu erstellen ist, werden
die umweltrelevanten Belange dargestellt. Der Umweltbericht ist gemali § 2a
BauGB Teil der Begrindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den glei-
chen Verfahrensschritten wie die Begriindung.

In der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwagung sind als Ergebnisse der
Umweltprifung der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und
Bedenken zu berticksichtigen. In einer Zusammenfassenden Erklarung (Um-
welterklarung) ist nach Abschluss des Bauleitverfahrens darzulegen, inwieweit
die Anregungen der Behérden berlcksichtigt wurden.

Nach Realisierung der Planung sind geman § 4ac BauGB die Gemeinden ver-
pflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen zu tberwachen, um insbeson-
dere unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen frihzeitig entgegenwir-
ken zu kdnnen.

Der Umweltbericht trifft geman § 34 BNatSchG Aussagen, ob eine Beeintrach-
tigung von Natura 2000-Gebieten erfolgt. Des Weiteren werden auch Aussa-
gen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes geman
§ 39 und § 44 BNatSchG getroffen.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuchs 2011 geman § 1a Abs. 5 BauGB
soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalBnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Entsprechende Mafnah-
men wie Begriinung, Reduzierung des Versiegelungsgrades werden im Um-
weltbericht innerhalb der Schutzgiiter Klima, Boden und Wasser behandelt.
Technische MaBnahmen flr den Klimaschutz werden im Bebauungsplan be-
racksichtigt.

Gemal § 1a Abs. 3i.V.m. § 18 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintréachtigungen des Landschaftsbilds und der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz) in der Abwagung zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch ge-
eignete Darstellungen und Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen oder
MaBnahmen im Bebauungsplan oder auch an anderer Stelle. Nach § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
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2.2 Umweltziele

Mensch - Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§§ 1 u. 3
BImSchG, § 1 (6) BauGB)
- Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfal-
len und Abwéssern (§ 1 (6) BauGB)
- Berlicksichtigung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevélke-
rung sowie Belange der Erholung (§ 1 (6) BauGB)
- Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (§ 1 (6) BauGB)
- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau)
Flache - Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (§§ 1 u. 4 BBodSchG, § 1a
(2) BauGB
- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2017, Reduzierung der
Flachenneuinanspruchnahme auf max. 30 ha/Tag bis 2030
Boden - Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§§ 1 u. 4
BBodSchG, § 1a (2) BauGB)
- Erhalt von natirlichen Bodenfunktionen sowie von Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte (§§ 1 u. 2 BBodSchG)
Wasser - Sichern der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen (§ 1 WHG)
- Erhalt der Funktions- und Leistungsféhigkeit sowie Schutz vor nachteili-
gen Veranderungen (§ 6 (1) WHG)
- Erhalt der Grundwasserneubildung (§ 12 WG)
- Erhalt der natirlichen oder naturnahe Gewdsser einschlieB3lich ihrer
Ufer, Auen und sonstigen Riickhalteflachen (§ 1 (3) BNatSchG)
- Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser (§ 55 WHG)
- Erhalt des natlrlichen Zustands von Gewassern beim Gewéasseraus-
bau (§ 67 WHG)
Klima/Luft - Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder lufthygienischen

Funktionen (§§ 1 (6) u. 1a (5) BauGB, § 1 (3) BNatSchG)

- MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,

die der Anpassung an den Klimawandel dienen (§ 1a (5) BauGB)

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2017, Reduzierung der

Treibhausgasemissionen um mind. 40 % bis 2020 gegeniiber 1990

Pflanzen-/Tierwelt
und biologische
Vielfalt

- Vermeidung/Ausgleich/Ersatz von erheblichen Beeintrachtigungen /

Eingriffen von Natur und Landschaft (§§ 13 - 15 BNatSchG, §§ 14 u. 15
NatSchG)

- Schutz von biologischer Vielfalt sowie Tier- und Pflanzenpopulationen

(§ 1 (6) BauGB, § 1 BNatSchG)

- Schutz der Natura 2000-Gebiete (§ 1 (6) BauGB, § 2 BNatSchG)
- Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach

§ 44 BNatSchG

- Ziele und Vorgaben der Schutzgebiete: NSG, Nationalpark, Biospha-

renreservat, LSG, Naturpark, Naturdenkmal, geschiitzter Landschafts-
bestandteil, gesetzlich geschitzte Biotope (§§ 23 - 30 BNatSchG)

Landschafts-/
Ortsbild

- Berlicksichtigung des Landschaftsbildes (§§ 1 (6) u. 1a (3) BauGB)
- Erhalt von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturland-

schaften zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie des Erholungswerts (§ 1 (4) BNatSchG)
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Kultur- und Sach- | - Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (§ 1 (5) BauGB)

gter - Beriicksichtigung der Belange von Baukultur, Denkmalschutz, Denk-
malpflege (§ 1 (6) BauGB)
- Schutz/Erhalt der Kulturdenkmale (§§ 1, 2, 6 u. 8 DSchG)

2.3 Methodik - Anwendung Eingriffsregelung
Im Rahmen der Eingriffsregelung werden die Schutzgiter getrennt bewertet.

Das Schutzgut Boden wird geman dem Leitfaden "Bewertung von Boden nach
ihrer Leistungsfahigkeit", Heft Bodenschutz 23, Stand 2010, und der Arbeits-
hilfe "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung",
Heft Bodenschutz 24, Stand 2012, unter Berticksichtigung der Angaben der
Bodenkarte von Baden-Wiurttemberg, M. 1 : 50.000 des GeolLa (Integrierte
Geowissenschaftliche Landesaufnahme) bearbeitet.

Der Bewertung der vier Bodenfunktionen "Natlrliche Bodenfruchtbarkeit",
"Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf", "Filter und Puffer fiir Schadstoffe" und
"Standort fiir naturnahe Vegetation" erfolgt entsprechend ihrer Leistungsfahig-
keit geman der Okokontoverordnung (OKVO), Stand 2010 fir den IST-Zu-
stand (Bestandswert) und den Planungszustand (OKVO).

Fir das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt wird bei der Bewertung das Biotop-
typenmodell der Okokontoverordnung verwendet. Nach dem Bewertungsmo-
dell wird jedem vorhandenen Biotoptyp eine Wertigkeit in Form eines Punkte-
werts zugeordnet. Je héher der Punktewert ist, desto wertvoller ist der Bio-
toptyp. Durch Multiplikation des Biotopwerts mit der Flache, die der Biotoptyp
einnimmt, und Addition der einzelnen Flachenwerte ergibt sich ein Gesamtwert
fir das Planungsgebiet.

AnschlieBend werden aufbauend auf den Zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans die zu erwartenden Biotoptypen nach der OKVO bilanziert.

Es erfolgt eine Gegenulberstellung des Bestandwerts mit dem Planungswert
bei den Schutzgutern Boden und Pflanzen-/Tierwelt. In der Regel ergibt sich
ein Ausgleichsdefizit, das durch MaBnahmen auB3erhalb des Bebauungsplans
auszugleichen ist.

Far die Schutzgiter Boden und Pflanzen-/Tierwelt werden entsprechende Be-
standkarten erstellt.

Die Eingriffe in die Schutzgiiter Mensch, Flache, Wasser, Klima/Luft, Land-
schafts-/Ortsbild sowie Kultur- und Sachguter werden verbal-argumentativ
unter Bericksichtigung der "Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft in der Bauleitplanung" (August 2016) sowie die "Ermitt-
lung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen sowie deren Um-
gebung" (Oktober 2015), Prof. Chr. Kipfer, bewertet.
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Planerische Vorgaben

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Sidlicher Oberrhein

Nach Aussage des Regionalplans Stidlicher Oberrhein (2019) handelt es sich
bei dem Planungsgebiet gréBtenteils um Siedlungsflache Bestand - Industrie
und Gewerbe und im Osten kleinflachig um landwirtschaftliche Vorrangflur
Stufe 1.

Planausschnitt: Regionalplan Siidlicher Oberrhein

JF /X

(Quelle: RVSO, Stand 2019, Regionale Siedlungsstruktur)

Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Viehgrund" istim rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau als gewerbliche Bauflache ausgewie-
sen.

Planausschnitt: FNP Stadt Rheinau
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(Quelle: geoportal, Abfrage Juni 2022)

Planungsbiiro Fischer Seite 6

Glnterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 26.04.2023



Stadt Rheinau, OT Freistett = Bebauungsplan "Viehgrund" Umweltbericht

3.2 Schutzgebiete
Planausschnitt:
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Planungssystem (RIPS) der LUBW
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(www ightw de, Az 2851 8-1/19)
und © BKG (www bhg bund de)

(Quelle: LUBW Abfrage, Mai 2022; gelb: Geltungsbereich des Bebauungsplans)

Tabelle:

Legende: ® = direkt betroffen O = angrenzend / = nicht betroffen
FFH-Gebiet gemaB § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name: Westliches Hanauer Land / Nr.: 7313341, direkt angrenzend
FFH-M&hwiese, gemaB Anhang | der FFH-Richtlinie /
Name: Flachland - Mdhwiese Damm Steingrund / Nr.: 6500031746189646,
ca. 5 m nordlich
EG-Vogelschutzgebiet gemani § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name: Rheinniederung Kehl - Helmlingen / Nr.: 7313401, direkt angrenzend
Naturschutzgebiete geman § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:

Landschaftsschutzgebiete geman § 26 des BNatSchG /
Name / Nr.:

Naturparke geménB § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG /
Name / Nr.:

Naturdenkmale gemaf § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.:

Gesetzlich geschiitzte Biotope geman § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG

Name: Feldgeh6lz am NO-Rand des Industriegebiets von Freistett / °
Nr.: 1731-3317-2055, direkt betroffen

Name: Verlandete Schlut im Steingrund N Freistett / Nr.: 1731-3317-2015, 0
ca. 30 m ostlich

Name: Baumhecken N Industriegebiet Freistett / Nr.: 1731-3317-9127, o)
direkt im Norden angrenzend

Name: Verlandungsbereich am See nérdlich des Industriegebiets Freistett / /
Nr.: 1731-3317-2011, ca. 40 m nordéstlich
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Name: Feldhecke am Damm westlich des Industriegebiets Freistett / /
Nr.: 1731-3317-2010, ca. 30 m nérdlich
Name: Miihlbach unterhalb Freistetter Miihle / Nr.: 1731-3317-2017, /

ca. 110 m sidlich

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemanR § 30 a des LWaldG /
Name: Rheinseitengraben Steingrund N Freistett /
Nr.: 2731-3317-5693, ca. 40 m nérdlich

Name: Seitenarm des Miihlbachs N Freistett / Nr.: 1731-3317-1102, /
ca. 95m sidlich

Bodenschutzwald gemaB § 30 des LWaldG, Biotopschutzwald geman § 30a des LWaldG,
Schutzwald gegen schadliche Umwelteinwirkungen geman § 31 des LWaldG und Erholungs-
wald geman § 33 des LWaldG

Waldschutzgebiete gemaf § 32 des LWaldG (Bannwald oder Schonwald) /
Name / Nr.:

~

Biotopverbund / trockene, mittlere, feuchte Standorte gemani § 21 BNatSchG
500 m-Suchraum mittlerer Standort im Osten des Planungsgebiets
Kernraum und 500 m-Suchraum feuchter Standort im Siidosten des Planungsgebiets

Biotopverbund / Wildtierkorridor gemafi § 21 BNatSchG, ca. 1,4 km norddstlich /
Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete geman § 51-53 des WHG und § 45 des WG /
Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
Risikogebiet gemaf § 78b des WHG, geschiitzter Bereich bei HQ1o0 °
Gewasserrandstreifen geman § 38 des WHG und § 29 des WG /
Freihaltung von Gewassern und Uferzonen geman § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) /
und § 47 des NatSchG (1. und 2. Ordnung)

Regionaler Griinzug, It. RVSO /
Griinzasur, It. RVSO /
Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege, It. RVSO /
Vorranggebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz, It. RVSO /

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe I, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wrttemberg / RVSO |/

Denkmale gemaBR §§ 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach |/
§ 19 des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete gemans § 22 des DSchG

3.2.1 Europaisches Netz "Natura 2000"

GemaB FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf Ver-
traglichkeit mit den fiir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
fihren (§ 34 (1) und (2) BNatSchQG).

GemaB kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fur Baden-Wrttemberg nach der FFH-
Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher Raum
liegen flr den Vorhabensbereich direkt derzeit keine Hinweise auf das Vor-
kommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogel-
schutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezliglich die fachlichen Meldekri-
terien erflllen, vor.
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3.2.2

Das Vogelschutzgebiet "Rheinniederung Kehl - Helmlingen™ (Nr.
7313401) und das FFH-Gebiet "Westliches Hanauer Land™ (Nr. 7313341)
grenzen direkt im Norden an das Planungsgebiet an.

Aufgrund der Nahe des Baugebiets "Viehgrund" zu Natura 2000-Gebieten ist
die Durchfihrung einer Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung erforderlich
(s. Kapitel 4).

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Rechtliche Vorgaben

Nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind alle Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der gesetzlich geschitz-
ten Biotope fUhren kénnen, verboten. Jedoch kann nach § 30 Abs. 3
BNatSchG bzw. § 33 Abs. 3 NatSchG die Untere Naturschutzbehérde Aus-
nahmen von den Verboten des Absatzes 2 Satz 1 zulassen, wenn

1. Uberwiegende Griinde des Gemeinwohls diese erfordern oder

2. keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Biotops und
der Lebensstéatten geféhrdeter Tier- und Pflanzenarten zu erwarten sind
oder

3. wenn durch AusgleichsmaBnahmen in angemessener Zeit ein gleichartiger
Biotop geschaffen wird.

Bestandserhebung

Im Stden des Planungsgebietes befindet sich ein nach § 33 NatSchG beson-
ders geschutztes Biotop. Es handelt sich dabei um ein Feldgehdlz am NO-
Rand des Industriegebiets Freistett mit der Biotop-Nr. 1731-3317-2055.

Nach Aussage des Kartierbogens mit der Erfassung 16.10.1995, die am
29.09.2016 Uberpruft wurde, handelt es sich um eine mit Feldgehélzen Gber-
wachsene Bunkerruine. An lichteren Stellen wurde 1995 die Bodenvegetation
von Brennnessel und Wildem Wein gebildet. 2016 wurde festgestellt, dass der
Bestand nach Abholzung wieder aufwachst und der Unterwuchs von Riesen-
Goldrute beherrscht wird. In der Baumschicht Uberwiegt die Silberweide und
die Strauchschicht wird von wenigen Arten, insbesondere der Schlehe, gebil-
det.
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3.2.3

Planausschnitt: Besonders geschiitzte Biotope

(Quelle: LUBW Abfrage, Mai 2022; gelb: Geltungsbereich des Bebauungsplans)

Bewertung des Eingriffs

Das gesetzlich geschitzte Biotop Feldgeh6élz am NO-Rand des Industrie-
gebiets Freistett wird bei der Realisierung des Baugebiets "Viehgrund" der
Stadt Rheinau erhalten.

Zur rechtlichen Sicherung wird dieser Bereich als Flache fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bzw. 6ffent-
liche Grinflache im Bebauungsplan ausgewiesen und entsprechende Festset-
zungen formuliert.

Biotopverbund

In Baden-Wirttemberg existieren zwei Fachplanungen, der landesweite Bio-
topverbund Offenland und der auf Waldflachen bezogenen Generalwildwege-
plan. Beide Fachplanungen besitzen Rechtsverbindlichkeit im Rahmen des
gesetzlich geforderten Biotopverbunds nach § 20 BNatSchG und sind Be-
standteile eines nationalen bzw. internationalen ékologischen Netzwerks von
Korridoren. Ziel des Biotopverbunds ist die verschiedenen Ebenen der biolo-
gischen Vielfalt - Lebensraume, Populationen und Gene - miteinander zu ver-
knUpfen. Populationen und Individuen einer Art soll der Raum gegeben wer-
den, den sie fir die Ausbreitung, Wiederbesiedelung und der Anpassungen an
sich verlagernde Lebensrdume durch den Klimawandel benétigen.

Der Generalwildwegeplan besteht aus einem 1.000 m breiten Funktionsraum
um die festgelegte Achse.

Wie der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen ist, liegt der Wildtierkorridor
norddéstlich des Planungsgebiets in ca. 1,4 km Entfernung. Mit einer Beein-
trachtigung ist somit aufgrund der Entfernung nicht zu rechnen.
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Planausschnitt: Biotopverbund
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(Quelle: LUBW Abfrage, Mai 2022; gelb: Geltungsbereich des Bebauungsplans)

Die Fachplanungen Biotopverbund flr feuchte, mittlere und trockene Stand-
orte bestehen jeweils aus einer Kernflache, Kernraum und einem 500- bzw.
1.000 m-Suchraum.

Entlang der dstlichen Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ver-
lauft innerhalb des Planungsgebiets ein ca. 30 m breiter Suchraum des Bio-
topverbunds mittlerer Standorte.

Kernraum- und Suchraum-Flachen des Biotopverbunds feuchter Standorte
werden durch das Plangebiet geringfligig im Stdosten tangiert.

Mit Realisierung des Baugebiets werden die Biotopverbundflachen feuchter
Standorte in einem geringen Umfang reduziert. Da 6stlich des Steingrundsees
ein weiterer Suchraum mittlerer Standorte eingetragen ist, kann bei Verlust
des westlich des Steingrundsees verlaufenden Suchraums weiterhin eine Ver-
netzung der Kernflache des Biotopverbunds mittlerer Standorte gewahrleistet
werden.

Der Eingriff in die Biotopverbundflachen bei Realisierung des Bebauungsplans
"Viehgrund" ist somit nicht als erheblich zu bewerten.
3.2.4 Hochwassergefahrenkarte

Wie dem nachfolgenden Kartenausschnitt zu entnehmen ist, befindet sich das
Planungsgebiet nach Aussage der Hochwassergefahrenkarte im Westen in ei-
ner HQextrem-Uberflutungsflache und im Osten handelt es sich um einen ge-
schitzten Bereich bei HQ1oo0.
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Kartenausschnitt: Hochwassergefahrenkarte
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(Quelle: LUBW, 2022)

Eine Ausweisung als Baugebiet ist aus wasserschutzrechtlicher Sicht unter
Beachtung der erforderlichen VorsorgemaBnahmen mdglich. Aufgrund der
Lage in einem bei HQ1o00 geschitztem Bereich ist § 78b Abs. 1 WHG (Risiko-

gebiet) zu berlicksichtigen.
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Natura 2000-Vertraglichkeitsvorpriifung

Rechtliche Vorgaben

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist flir Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf Ver-
traglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
fihren (§ 34 Abs. 1 + 2 BNatSchG).

Eine Natura 2000-Vorprafung hat zum Ziel zu ermitteln, ob die Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes und des Vogelschutzgebiets méglicherweise durch den Be-
bauungsplan "Viehgrund" beeintrachtigt werden. Falls dies eintritt, muss eine
Vertraglichkeitsprufung durchgefihrt werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten kdnnen nicht nur
durch Projekte und Plane, die innerhalb der Gebiete vorgesehen sind, hervor-
gerufen werden, sondern insbesondere auch von solchen auBBerhalb dieser
Gebiete, indem aus solchen Projekten oder Planen entsprechende Auswirkun-
gen auf die Gebiete in ihren fUr die Erhaltungsziel maBgeblichen Bestandteile
resultieren.

Das FFH-Gebiet "Westliches Hanauer Land” (Nr. 7313341) und das
Vogelschutzgebiet "Rheinniederung Kehl - Helmlingen™ (Nr. 7313401)
grenzen direkt an das Planungsgebiet.

Kartenausschnitt: Natura 2000-Gebiete

SR

z FFH-Geblet (Abfrage)

&j Vogelschutzgebiet (Abfrage)

0 50 100m
| Se—]

Grundlage
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und © BKG (www.bkg bund de)

(Quelle: LUBW Abfrage, Mai 2022; gelb: Geltungsbereich des Bebauungsplans)
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4.2 Vorprifung

Die Stadt Rheinau beauftragte das Biro Spang.Fischer.Natzschka GmbH,
Walldorf, mit der Ausarbeitung einer Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung.

Die Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung vom Februar 2017 wird als
Anlage dem Bebauungsplan beigefigt.

Von den Gutachtern wurden die Natura 2000-Gebiete wie folgt beschrieben:

Das Vogelschutzgebiet umfasst das zusammenhéngende, von Wald und Gewéssern
geprégte Gebiet nérdlich und dstlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Viehgrund". Auch der unmittelbar nordédstlich des Geltungsbereichs liegende, knapp
2 ha grof3e Teich gehért zum Vogelschutzgebiet.

Das FFH-Gebiet umfasst hingegen nur kleine Teilfldchen in der Umgebung des Gel-
tungsbereichs, ndmlich den nérdlich des Rheindamms verlaufenden Rheinseitengra-
ben, den Mihlbach (mit einem Seitengewdésser) rund 120 m sddlich des Geltungsbe-
reichs sowie wiederum den norddstlich liegenden Teich. Der Teich wird als Angelge-
wédsser genutzt; Angelpldtze befinden sich hauptséchlich am nordwestlichen und
norddstlichen Ufer.

Die Gutachter kamen zu folgenden Ergebnissen:

Die Fldcheninanspruchnahme auf Grundlage des Bebauungsplans wird nicht
zum Verlust von Fldchen fihren, die fir eines der Natura 2000-Gebiete bedeu-
tend sind. Der Vorhabensbereich wird derzeit vorwiegend als Maisacker genutzt.
Im Norden des Vorhabensbereichs verlduft zwischen zwei Maisdckern ein seit
mehreren Jahren nicht mehr genutzter unbefestigter Weg in Dammlage; die B6-
schungen sind teilweise von Gehdlzen und Gestriippen bewachsen. Am Sidrand
des Geltungsbereichs hat sich auf einer (ibererdeten Bunkerruine ein Feldgehdlz
entwickelt.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der ausgedehnten Streifgebiete von Vogel-
arten, die im Vogelschutzgebiet besonders zu schiitzen sind; zur Brut- und Auf-
zuchtzeit ist er wegen des nahezu flichendeckenden Maisanbaues jedoch nicht
zur Nahrungssuche geeignet. Funktionen fiir im Vogelschutzgebiet besonders zu
schitzende Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie bestehen nicht.

Summationswirkungen sind nicht gegeben.

Die Gutachter kamen zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben keinen erhebli-
chen Eingriff fir die Natura 2000-Gebiete darstellt. Somit ist die Durchfihrung
einer Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.

5 Artenschutzrechtliche Priufung

5.1 Rechtliche Vorgaben

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot flir besonders ge-
schutzte Arten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Nach einer Bestandserhebung ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Prifung eine Prognose moglicher Beeintrachtigungen zu erstellen.

Es ist zu prifen, ob
e durch die Planung eine erhebliche Stérung wéhrend der in Satz Nr. 2
genannten Zeiten eintritt, durch die sich der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population verschlechtert.
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e es zu einer Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art
(bei regelmaBig benutzten Statten auch dann, wenn sie aktuell nicht
besetzt sind) kommt. Die Zerstérung von Nahrungs- und Jagdhabitaten
ist nur dann relevant, wenn sie einen essentiellen Bestandteil des Ha-
bitats darstellen und z.B. fUr die betroffenen Individuen nicht an anderer
Stelle zur Verfligung stehen.

e eszur Tétung, Verletzung, Entnahme oder Fang von Individuen kommt,
und ob diese unvermeidbar sind.

Wenn die Festsetzungen des Bebauungsplans dazu flhren, dass Verbotstat-
bestande eintreten, ist die Planung grundsatzlich nicht zul&ssig. Es ist jedoch
eine Ausnahme von den Verboten mdglich, wenn zwingende Griinde des
Uberwiegenden &ffentlichen Interesses vorliegen, es keine zumutbaren Alter-
nativen gibt und der gunstige Erhaltungszustand firr die Arten trotz des Ein-
griffs gewahrleistet bleibt.

5.2 Artenschutzrechtliche Vertraglichkeitsstudie

Die Stadt Rheinau beauftragte das Biro Spang.Fischer.Natzschka GmbH,
Walldorf, mit der Ausarbeitung einer artenschutzrechtlichen Vertraglichkeits-
studie.

Die artenschutzrechtliche Vertraglichkeitsstudie vom Mai 2017 wird als
Anlage dem Bebauungsplan beigefigt.

Die artenschuizrechtl. Vertraglichkeitsstudie kam zu nachfolgendem Ergebnis:

Gegentiber der urspriinglichen Planung wurde der Vorhabensbereich verkleinert, in-
dem seine éstliche Grenze um rund 60 m in westliche Richtung verschoben wurde.
Dadurch werden Eingriffe in Feuchtbiotope vermieden, die auch nach § 30 BNatSchG
geschiitzt sind (Biotope Nr. 173133172015 "Schlut nérdl. des Industriegebiets Frei-
stett” sowie Nr. 173133172016 "Schilfschlut nérdl. des Industriegebiets Freistett") und
von mehreren europdisch geschlitzten Arten besiedelt sind, darunter Springfrosch,
Teichrohrsénger und Rohrammer. Eine weitere Verkleinerung des Vorhabensbe-
reichs erfolgte im Sdden durch Aussparen des geschiitzten Biotops Nr.
173133172055 "Feldgehdlz nordéstl. Industriegebiet Freistett"; hierdurch werden wei-
tere artenschutzrechtliche Tatbestdnde vermieden.

Im verkleinerten Vorhabensbereich kommen als streng geschlitzte Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie die Zauneidechse (Lacerta agilis) und die Mauereidechse
(Podarcis muralis) vor. Weiterhin briiten im Vorhabensbereich neun Vogelarten, da-
runter als Art der landesweiten Vorwarnliste die Goldammer (Emberiza citrinella).

Mit dem folgenden MaBnahmenkonzept werden artenschutzrechtliche Tatbestdnde

vermieden:

e Konfliktvermeidende MaBnahmen: Uber die Einhaltung der gesetzlichen Rodungs-
zeiten hinaus werden weitere MalBnahmen durchgefiihrt, um den Tétungstatbe-
stand beziiglich europdisch geschiitzter Tiere innerhalb des Vorhabensbereichs
zu vermeiden. Hierzu zédhlen z. B. das Anbringen von Reptilien- bzw. Amphibien-
sperren und Umsiedlungen.

o Vorgezogene AusgleichsmalBnahmen: Im &stlichen Anschluss an das geplante
Gewerbegebiet werden auf drei Fldchen mit einer Gesamtgréf3e von rund 0,57 ha
MaBnahmen durchgefihrt, mit denen die kologischen Funktionen aller vom Vor-
haben betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt werden. Die MaBnahmen bestehen in der Pflanzung von
Feldhecken, der Anlage und Pflege von Offenlandvegetation (Wiesen, Saumvege-
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tation), dem Pflanzen gréBerer Einzelbdume, dem Anbringen von Sonderstruktu-
ren fir Eidechsen (Steinschiittungen, Gabionen) und dem Aufhdngen von Vogel-
nistkasten.

Zur Konfliktvermeidung tragen folgende MaBnahmen bei:
e Reptilien- und Amphibiensperren (MaBnahme V1)

e Vergramung von Eidechsen (MaBnahme V2)

e Umsiedlung von Eidechsen (MaBnahme V3)

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) stellen folgende

MaBnahmen dar:

o Ausgleichsfldche K1 im éstlichen Anschluss an das Gewerbegebiet bzw. sidlich
des Teichs, der nordéstlich des Gewerbegebiets liegt: Anlage eines 70 m langen
und 16 m breiten, west-stlich ausgerichteten Biotopkomplexes aus einer Feldhe-
cke (teilweise mit Gabionen an der sldlichen Seite sowie mit Einzelbdumen) und
beiderseitig flankierender Saumvegetation (1.360 m?),

e Ausgleichsfldche K2 am nérdlichen Rand der Schiut, die sich &stlich des geplanten
Gewerbegebiets befindet (geschlitzter Biotop Nr. 173133172015 "Schlut nérdl.
des Industriegebiets Freistett"): Anlage eines 10 - 15 m breiten Saums mit drei
Stein-schiittungen am nérdlichen Rand (1.860 m?3),

e Ausgleichsfldche K3 zwischen dem Gewerbegebiet und den geschiitzten Biotopen
Nr. 173133172015 "Schlut nérdl. des Industriegebiets Freistett" sowie Nr.
173133172016 "Schilfschlut nérdl. des Industriegebiets Freistett" Anlage eines
Biotopkomplexes aus Magergriinland und einer Feldhecke (2.480 m?).

Die Umsetzung der MaBnahmen erfolgt unter einer ékologischen Baubegleitung.

Plan: Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)

K1, K2, K3: Flidchen for

A1 Pflanzung einer Feldhecke

A2 Anlage und Pflege von Saumvegetation

A3 Anlage und Pflege von Wiesen mittlerer Standorte
A4 Planzung von Einzelbaumen (Stiel-Eichen)

AS Anlage von Steinschittungen

A6 Anlage von Gabionen
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Durch die MaBBnahmen wird sichergestellt, dass vorhabensbedingte Individuenver-
luste vermieden werden bzw. keine signifikante Erhéhung des Tétungsrisikos eintritt,
die 6kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang kontinuierlich gewahrt bleibt und eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population einer Art durch vorha-
bensbedingte Stérungen auszuschlieBen ist.

Die Gutachter kamen zu dem Ergebnis, dass Verbotstatbestédnde des § 44
Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht eintreten und
eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG als Voraussetzung fir die Um-
setzung des Vorhabens nicht erforderlich ist.

Im weiteren Verfahren hat sich jedoch gezeigt, dass innerhalb des Geltungs-
bereichs eine CEF-Flache realisiert werden kann. Aus diesem Grund wird im
Weiteren nur die Flache K 1, entspricht CEF-Flache 2, auBerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans weiterverfolgt (s. Artenschutzrechtliche
Bewertung von Erdauffullungen).

5.3 Artenschutzrechtliche Bewertung von Erdauffillungen

Zur Angleichung des Ho6henniveaus an die umliegenden bereits bebauten
Grundsticke wurde bereits wahrend des Bebauungsplanverfahrens beim
Landratsamt Ortenaukreis ein entsprechender Antrag gestellt. Hierflr wurde
das Biro Spang.Fischer.Natzschka GmbH mit der Ausarbeitung einer spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Bewertung beauftragt.

Die Artenschutzrechtliche Bewertung zu Erdauffiillungen vom Juni 2018
wird dem Bebauungsplan beigefligt und ist beim Bebauungsplanverfahren zu
berlcksichtigen, da MaBnahmen aus der artenschutzrechtlichen Vertraglich-
keitsstudie vom Mai 2017 Gberarbeitet wurden.

Im Rahmen des Bebauungsplans "Viehgrund" der Stadt Rheinau sind nach-
folgende vorgezogene AusgleichsmaBnahmen, die der Aufwertung von zwei
CEF-MaBnahmenflachen dienen, zu berlcksichtigen:

MaBnahme-Nr. A1: Anlage und Pflege einer Fettwiese mittlerer Standorte auf der
CEF-MaBnahmenflache 1,

MaBnahme-Nr. A2: Herstellung von sechs Totholzstrukturen auf der CEF-Mal3nah-
menfldche 1,

MaBnahme-Nr. A3: Anlage und Pflege einer mesophytischen Saumvegetation auf
der CEF-MafBnahmenfldche 2,

MaBnahme-Nr. A4: Anlage von Feldhecken auf den CEF-MaBnahmenfldchen 1 und
2,

MaBnahme-Nr. A5: Pflanzung von sieben Einzelbdumen auf den CEF-MalBnahmen-
flichen 1 und 2,

MaBnahme-Nr. A6: Anlage von drei Steinschittungen auf der CEF-MaBnahmenfl&-
che 2 und

MaBnahme-Nr. A7: Aufhdngen von drei Nistkdsten fir die Kohlmeise auf3erhalb
2 Stck. sudl. See und 1 Stck. westl. See, jeweils an vorhandenen Bdumen
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Plan: MaBnahmen zur Konfliktvermeidung und zum vorgezogenen Ausgleich
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Durch die Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalBnahmen wird sicherge-
stellt, dass vorhabensbedingte Individuenverluste vermieden werden beziehungs-
weise keine signifikante Erhéhung des Tétungsrisikos eintritt, die ékologische Funkti-
onen der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang Kkontinuierlich gewahrt bleibt und eine Verschlechterung des Erhal-
tungszustands der lokalen Population einer Art durch vorhabensbedingte Stérungen
auszuschlie3en ist.

Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5
BNatSchG treten nicht ein. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Die hierflr notwendigen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen incl.
CEF-MaBnahmen, die die Gutachter vorschlugen, wurden in die Schriftlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen und sind dem Kap. 7.1 zu
entnehmen.

54 Dokumentation und Monitoring

Die Umsiedlung von Zaun- und Mauereidechsen erfolgte in den Jahren 2018
und 2019 und wurde in Monitoringberichten 2019 und 2020 dokumentiert und
dem Amt fir Umweltschutz, LRA Ortenaukreis, Ubermittelt.

In den der Behdrde vorliegenden Monitoringberichten 2020 und 2021 wurden
auch Aussagen zu Goldammer und Dorngrasmiicke sowie zur Kontrolle der
Nistkasten flr Kohlmeise getroffen.
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5.5 Plausibilitatspriufung

Die Stadt Rheinau beauftragte das Biro Spang.Fischer.Natzschka GmbH,
Walldorf, mit der Erstellung einer Plausibilitatsprifung, in der die aktuelle Ha-
bitatausstattung im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Viehgrund" tber-
pruft werden soll. Dies wurde erforderlich, da im Rahmen der Stellungnahme
zur Offenlage des Bebauungsplans das Amt fiir Umweltschutz, LRA Orten-
aukreis, feststellte, dass dem Gutachten Kartierungen von 2015 zugrunde la-
gen und geman dem Handlungsleitfaden (MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT,
ARBEIT UND WOHNUNGSBAU BADEN-WURTTEMBERG 2019) als nicht
mehr aktuell anzusehen sind.

Das Buro sfn fihrte am 27.10.2022 eine Gelandebegehung durch und kam
darauf aufbauend zu nachfolgendem artenschutzrechtlichem Fazit in der Plau-
sibilitatsprafung vom 06.12.2022:

Hinsichtlich der Flederméduse, Amphibien und der Brutvégel wurden (ausgenommen
der bereits artenschutzrechtlich gewdrdigten Auffillung) keine Verdnderungen in der
Lebensraumausstattung des Geltungsbereichs und dessen Umfeld festgestellt, die
auf wesentliche Anderung in der Zusammensetzung des Artenbestands seit 2015
schlieBen lassen.

Bei der Zauneidechse ist von einer Ausbreitung auf die neu entstandenen Bdschun-
gen stdlich und éstlich des Wendehammers auszugehen. Es ist daher auf den B6-
schungen im sddlichen Teil des Geltungsbereichs mit einem gréBeren Vorkommen
der Zauneidechse zu rechnen als dies noch 2015 kartiert wurde.

Auf den sld- und ostexponierten Bischungen entlang des bestehenden Wohn- und
Gewerbegebiets im Slidteil des Geltungsbereichs wurden 2015 insgesamt 15 adulte
Zauneidechsen (finf Mdnnchen und zehn Weibchen) erfasst. Der flir Zauneidechsen
nutzbare Bschungsbereich umfasste 2015 ca. 700 m?, der hauptsédchlich von Zau-
neidechsen besiedelte Bdschungsabschnitt sddlich und déstlich des Flurstiicks Nr.
4304/58 lag bei 300 m2.

Mit den von ausdauernder, grasreicher Ruderalvegetation bestandenen Béschungen
stdlich und éstlich des Wendehammers vergréBert sich ebenso der flir die Zau-
neidechse geeignete Lebensraum um rund 400 m? auf ca. 1.100 m?. Aufgrund des
schmalen Habitats mit tiberwiegend hochwiichsiger, dichter und den Boden weitge-
hend beschattender Vegetation entlang einer Ackerfldache, wird die Habitatqualitat fir
Zauneidechsen als mittel eingestuft. Es wird davon ausgegangen, dass hier maximal
15 weitere Adulti vorkommen. Insgesamt wird angenommen, dass die Lebensraum-
kapazitat der B6schungen im stdlichen Teil des Geltungsbereichs damit fir maximal
30 adulte Zauneidechsen ausreicht.

Mit der Herstellung der in der artenschutzrechtlichen Vertréglichkeitsstudie von 2017
(vgl. SFN 2017) genannten CEF-MaBnahmenfldchen K2 und K3 kann ein Ersatzha-
bitat von rund 4.300 m2 fiir die Zauneidechsen hergestellt werden. Gemaf3 den Le-
bensraumanspriichen einer adulten Zauneidechse von 120 m? (LAUFER et al. 2007)
kénnen damit auf die CEF-Flachen K2 und K3 insgesamt 36 adulte Individuen umge-
siedelt werden. Das Ersatzhabitat ist damit ausreichend dimensioniert, um im Falle
der Umsetzung des Bebauungsplans in diesem Bereich (Herstellung von StraBenver-
kehrsfldche und Gewerbegebiet) als Umsiedlungsfldche fiir die Zauneidechsen zu
dienen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es auf der Erdmiete im Sidwesten der Auffiillung
zur Besiedlung durch Mauereidechsen kommen kann. In der Festsetzung zum Be-
bauungs-plan (PLANUNGSBURO FISCHER 2022) werden jedoch keine Handlungen
erlaubt, die eine Auslésung artenschutzrechtlicher Tatbestéande hervorrufen kénnten

,—JA"'\_F‘—(]_Iq Planungsbiiro Fischer Seite 19

Glnterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 26.04.2023




Stadt Rheinau, OT Freistett = Bebauungsplan "Viehgrund" Umweltbericht

(beispielsweise die Lagerung von Erdmaterial). Einem Satzungsbeschluss steht da-
her nichts entgegen, da sich das Grundstiick mittlerweile in privater Hand befindet
und die Stadt Rheinau dafiir keine Verantwortung mehr trdgt. Der Eigentiimer sollte
jedoch dber die mégliche Ausldsung von Tatbestdnden im Falle der Berdumung des
Erdmaterials informiert werden.

Das Amt fir Umweltschutz, LRA Ortenaukreis, stellte aufgrund der eingereich-
ten Plausibilitatsprifung in einer erganzenden Stellungnahme vom 14.12.2022
fest:

Die in der Stellungnahme vom 06.09.2022 geforderte artenschutzrechtliche Untersu-
chung wurde im Rahmen einer Plausibilitdtsprifung am 27.10.2022 durchgefihrt.

Fir die im Geltungsbereich vorkommenden und artenschutzrechtlich relevanten Arten
wie Flederméause, Vbgel, Amphibien und Reptilien haben sich im Hinblick auf die Ha-
bitatausstattung keine Anderungen ergeben.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen zum Voorhaben daher keine weiteren Be-
denken.

6 Derzeitiger Umweltzustand und Auswirkungen der Planung

Nachfolgend wird der Umweltzustand Mai 2017 und die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung beurteilt.

6.1 Derzeitiger Umweltzustand

6.1.1 Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch ist im Allgemeinen die Bevdlkerung und im Spe-
ziellen ihre Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Zur Wahrung die-
ser grundsatzlichen Daseinsfunktionen der Bevdlkerung sind vordergriindig
die Schutzziele Wohnen, Regenerationsméglichkeiten und Erholung zu be-
trachten. Zu betrachten sind - im Besonderen - bestehende und kinftige Be-
lastungen in den Bereichen "Larm", "Lufthygiene", "Erschitterungen" und
"elektromagnetische Felder".

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine gewerbliche Bauflache sowie
um eine landwirtschaftliche Nutzflache, die als Ackerflache bewirtschaftet wird.
Wirtschaftswege, die auch als Spazierwege nutzbar sind, flihren nicht durch
das Planungsgebiet. Im Norden tangiert ein Wirtschaftsweg den Steingrund-
see.

Vorbelastungen fir den Menschen im Hinblick auf La&rm und Schadstoffbelas-
tungen sind durch die bereits vorhandene gewerbliche Nutzung im Westen des
Planungsgebiets gegeben. Des Weiteren kdnnen im Planungsgebiet Emissio-
nen durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung entstehen.

Dem Schutzgut Mensch wird hinsichtlich der Erholungsfunktion aufgrund Vor-
belastungen und mangelnder Strukturen insgesamt eine geringe Wertigkeit
zugeordnet.
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6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.1.5

Flache

Nach Aussage des Regionalplans Sudlicher Oberrhein - Karte Freiraumstruk-
tur - handelt es sich bei dem Planungsgebiet gréBtenteils um Siedlungsflache
Bestand - Industrie und Gewerbe. Im Osten wird kleinflachig Landwirtschafts-
flache der Vorrangflur 1 beansprucht.

Bei dem Planungsgebiet handelt sich nach Aussage des rechtswirksamen
FNP der Stadt Rheinau um eine gewerbliche Bauflache.

Da es sich nach Aussage des FNP bereits um gewerbliche Flache handelt,
besitzt die Flache fir die Landwirtschaft trotz Flurbilanz Stufe 1 eine unterge-
ordnete Bedeutung.

Der Bebauungsplan gilt somit als aus dem FNP entwickelt.

Boden

Durch den Bebauungsplan werden Flachen Uberplant, die z. T. nicht bebaut
und versiegelt sind. Die nicht versiegelten Flachen nehmen vielfaltige 6kologi-
sche Funktionen wahr und stellen eine landbauwirdige Flache mit hoher Qua-
litat dar.

(s. Naturschutzrechtliche Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung fiir das Schutzgut Boden)

Von einer Vorbelastung ist im Westen aufgrund des bestehenden Gewerbe-
gebiets auszugehen.

Grundwasser

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserleiters "Quar-
tare / Pliozane Sande und Kiese im Oberrheingraben" mit sehr hoher Bedeu-
tung flr das Grundwasserdargebot. (LUBW-Abfrage 2022).

Das Planungsgebiet befindet sich in keinem ausgewiesenen Wasserschutz-
gebiet.

Vorbelastungen sind im Westen des Planungsgebiets durch die bereits beste-
hende ErschlieBungsstraBBe und die gewerbliche Bebauung gegeben.

Dem Schutzgut Grundwasser wird fiir das Planungsgebiet aufgrund der Vor-
belastungen eine mittlere Wertigkeit zugeordnet:

Oberflachengewasser

Naturliche Oberflachengewéasser befinden sich keine im Untersuchungsge-
biet.

Nach Aussage der Hochwassergefahrenkarte befindet sich das Planungsge-
biet im Westen bei der bereits bestehenden Bebauung im Bereich von
HQextrem-Uberflutungsflachen und im Osten handelt es sich um einen ge-
schitzten Bereich bei HQ1oo0.

Dem Schutzgut Oberflachengewasser wird fir das Planungsgebiet aufgrund
der Einstufung als Risikogebiet eine mittlere Wertigkeit zugeordnet.
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6.1.6 Klima/Luft

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um bebaute Flachen, sowie Flachen
die landwirtschaftlich bewirtschaftet werden.

Nicht versiegelte Freiflachen am Ortsrand wirken sich sehr positiv auf das
Kleinklima aus und stellen Kaltluftentstehungsgebiete dar. Die hier gebildete
Kalt- bzw. Frischluft wirkt sich aufgrund der Hauptwindrichtung aus Siden
nicht auf die Siedlungsflache der Stadt Rheinau aus.

Vorbelastungen sind durch die vorhandene StraBBe "Am Viehgrund" und die
Bebauung im Westen gegeben.

Das Schutzgut Klima wird fur das Planungsgebiet in eine mittlere Wertigkeit
eingestuft.

6.1.7 Pflanzen- und Tierwelt

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich im Westen um ein bereits bestehen-
des Gewerbegebiet mit ErschlieBungsstralBe und gewerblich genutzten Ge-
bauden und Hofflachen. Die Flachen im Osten wurden 2017 landwirtschaftlich
als Acker genutzt. Zwischenzeitlich wurde der Bereich bereits aufgefillt sowie

die StraBe "Am Viehgrund" mit Wendemdglichkeit vollstandig ausgebaut.
(s. Naturschutzrechtliche Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung flir das Schutzgut Pflanzen-/Tier-
welt mit Stand 2017)

Bzgl. der Tierarten wird auf die artenschutzrechtliche Prifung verwiesen.

6.1.8 Landschafts-/Ortsbild

Das Untersuchungsgebiet im Norden des Stadtteils Freistett der Stadt
Rheinau in ebener Lage wird begrenzt im Westen durch den Schutzstreifen
der Olfernleitung. Nach Norden, Osten und Siden schlie3t sich freie Land-
schaft an, die insbesondere im Norden und Osten von der Rheinaue mit Wald
und Wasserflachen gepréagt ist. Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um
Gewerbegebiet und ausgeraumte, intensiv bewirtschaftete Ackerflache.

Dem Schutzgut Landschafts-/Ortsbild wird in der Zusammenschau eine ge-
ringe Wertigkeit zugeordnet.

6.1.9 Kultur- und sonstige Schutzguter

Ein Vorkommen von Denkmalen und Gesamtanlagen geman DSchG inner-
halb des Planungsgebiets ist nicht bekannt.

6.2 Umweltauswirkungen der Planung

Bei der Abschatzung der Umwelterheblichkeit konnte auf die Ergebnisse der
nachfolgenden Gutachten zurlickgegriffen werden:
e Natura 2000-Vorprifung,
erstellt von Spang.Fischer.Natzschka, Walldorf, Februar 2017
e Artenschutzrechtliche Vertraglichkeitsstudie
erstellt von Spang.Fischer.Natzschka GmbH, Walldorf, Mai 2017
e Artenschutzrechtliche Bewertung zu Erdauffillungen
erstellt von Spang.Fischer.Natzschka GmbH, Walldorf, Juni 2018
¢ Plausibilitatsprifung
erstellt von Spang.Fischer.Natzschka GmbH, Walldorf, 06.12.2022
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Umweltbericht

Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen sind zu berlicksichtigen:

e Baubedingte Wirkfaktoren
- Temporare Flacheninanspruchnahme flr Baustelleneinrichtung

- Larm, Staube und Erschitterungen durch Baustellenfahrzeuge und

sonstige Gerate im Gebiet und ggf. angrenzend

- Unfalle wahrend der Bauarbeiten (Leckagen von Tanks etc.)

¢ Anlagebedingte Wirkfaktoren

- Beseitigung von Vegetation durch Flachenumwandlung

- Verlust von Erholungsraum

- Bodenverdichtung und Bodenversiegelung

- Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Erhéhung des Oberfla-
chenwasserabflusses

- Veranderung des Mikroklimas durch Temperaturanstieg aufgrund von
Versiegelung

- Auswirkungen auf Biotopstrukturen und die Tierwelt

- Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds

o Betriebsbedingte Wirkfaktoren
- Schadstoff- und Larmbelastung durch Verkehr
- Treibhausgasemissionen durch Verkehr
- Lichtemissionen und Blendung durch Spiegelung
- ggof. Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds durch fehlende
Einbindung zur freien Landschaft

Bei der nachfolgenden tabellarischen Beurteilung der Auswirkungen durch den
Bebauungsplan "Viehgrund" wurde der Eingriff, der durch die geplante Bebau-
ung und Anlage von Verkehrsflachen entsteht, zugrunde gelegt.

Fachliche Prifung

Auswirkungen auf den Menschen

Funktion und Werte

Beeintrachtigung

Gesundheitlich

e Aspekte

Larm

Kann der B-Plan negative Auswirkungen im Hin-
blick auf die Larmsituation der Umgebung haben
(StraBenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm etc.)?

[ 1ja

[X] nein*1

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation
innerhalb des Bebauungsplans zu erwarten?

[ lja

[x] nein*1

*1 Derzeit sind keine negativen Larmauswirkungen bekannt.

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuB), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Gerliche -
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Ge-
werbe, Verkehr etc.) haben?

[ lia

[X] nein*2

Sind innerhalb des B-Plans Probleme im Hinblick
auf die lufthygienische Situation zu erwarten?

[ lia

[x] nein*2

*2 Derzeit sind keine negativen Auswirkungen im Hinblick auf die Lufthygiene bekannt.
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Funktion und Werte Beeintrachtigung

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen [X] nein
auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)

haben?

Erschitterun- [ 1ja

gen

Sind innerhalb des B-Plans Probleme mit erzeug- [x] nein

ten/vorhandenen Erschiitterungen zu erwarten?

L

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen [x] nein
(z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Wérmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-

spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Elektromag- [ ]ja
netische

Felder

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit
erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen Fel-
dern zu erwarten?

[ 1ja [x] nein

Risiken durch
Unfalle oder
Katastrophen

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
durch Unfalle und Katastrophen auf die Umge-
bung haben? Sind Storfallbetriebe innerhalb des

[ Tja

[X] nein*3

Bebauungsplans zu erwarten?

Besteht ein ausreichender Sicherheitsabstand
(Konsultationsradius) zu Storfallbetrieben?

[ 1ja*3 [ ] nein*3

*3 Nach derzeitigem Kenntnisstand ist mit keinen Stérfallbetreiben innerhalb des Bebauungsplans zu rechnen.
Angaben bzgl. Konsultationsabsténde zu Stérfallbetrieben liegen nicht vor.

Auswirkungen [X] nein*a
durch er-

zeugte Abfalle

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
durch erzeugte Abfalle haben?

L

*4 Die im Bereich des Bebauungsplans erzeugten Abfélle werden ordnungsgemaf Uber die Abfallwirtschaft des
Ortenaukreises entsorgt. Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber ein entsprechendes Entwésserungssystem zur
Kléaranlage des Abwasserzweckverbands.

Freizeit- und Naherholung

Grinflachen Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [x] nein*5
in der Orts- auf offentliche Grinflachen (Spielplatz, Parkplatz,
lage etc.) haben?
Verbessert sich innerhalb des B-Plans durch die| [ ]ja [x] nein*6
Anlage von Grinflachen die Erholungsfunktion?

*5 Bisher handelte es sich bei dem Planungsgebiet um Gewerbegebiet und Landwirtschaftsflachen. Somit werden
keine 6ffentlichen Grinflachen beansprucht.

*6 Da keine 6ffentlichen Grinflachen mit Erholungsfunktion im Gewerbegebiet vorgesehen sind, gibt es keine

Veranderungen.
Freie Land- Wirkt sich der Bebauungsplan auf die Naherho-| [x]ja*7 [ ]1nein
schaft (Land- lung in der freien Landschaft durch Flachenentzug
wirtschafts- aus?
flache, Wald)
Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [x] ja*8 [ ]1nein

auf die umgebende freie Landschaft (Verlust von
Naturnahe und Vielfalt, Verlust von préagende Ein-
zelelementen, Beeintrachtigung der Zugénglich-
keit und Blickbeziehungen etc.) haben?

*7 Da der B-Plan Landwirtschaftsflachen beansprucht, die intensiv bewirtschaftet, relativ strukturarm sind und
direkt keine Erholungsfunktion haben, entsteht kein Verlust von fur die Naherholung sehr bedeutenden Flachen

*8 Da es sich um ein Gewerbegebiet handelt, kann sich der Bebauungsplan bei nicht ausreichender Eingriinung
negativ auf die umgebende freie Landschaft auswirken.
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Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Flache
Nutzungsumwandlung [ 1ja [X] nein*1
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 [x]ja*2 [ ]1nein
(It. Flurbilanz Ba-Wii)
Versiegelung [x] ja*3 [ I1nein
Zerschneidung [ 1ja [X] nein*a

*1 Im rechtswirksamen FNP der Stadt Rheinau ist das Planungsgebiet als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

*2 Nach Aussage der Raumnutzungskarte des Regionalplans Stidl. Oberrhein handelt es sich bei dem Planungs-
gebiet groBtenteils um Siedlungsflache Bestand - Industrie und Gewerbe und kleinflachig um Landwirtschafts-
flachen Vorrangflur Stufe 1.

*3 Mit Realisierung der Bebauung findet Versiegelung statt.

*4 Zu einer Zerschneidung der Flur kommt es nicht, da die neu tberplante Flache direkt an vorhandene Bebauung
(Gewerbegebiet) anschlie3t.

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Boden
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf [x1ja*s [ Inein
Speicher, Filter und Puffer fir Schadstoffe [x]ja*s [ ]1nein
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fir Kul- | [x ] ja*5 [ Inein
turpflanzen bzw. fir natirliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [X] nein*5
Altlasten [ 1ja [X] nein*5

*5 Durch den Bebauungsplan wird eine Bebauung und Versiegelung von bisher landwirtschaftlich genutzten Fl&-
chen ermdglicht. Dadurch kommt es zu Beeintrachtigungen der verschiedenen Bodenfunktionen. (s. Ein-
griffs/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden)

Bodendenkmale sind nicht bekannt. Angaben zu Altlasten liegen nicht vor.

Grundwasser
Neubildung [x]ja*e [ Inein
Dynamik (Strébmung, Flurabstand) [x]ja*6 [ 1nein
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*6

*6 Durch den Bebauungsplan wird eine Bebauung und Versiegelung von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen
ermoglicht. Dadurch kommt es zur Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate im Bereich der Hydrogeologi-
schen Einheit "Quartére/Plioz&ne Sande und Kiese im Oberrheingraben”, die eine hohe Wertigkeit besitzt.

Oberflachengewésser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ 1ja [X] nein*7
Dynamik (Strémung, Hochwasser) [ 1ja [x] nein*7
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*7

*7 Innerhalb des Bebauungsplans befinden sich keine Oberflachengewésser. In einem Abstand von ca. 15 m liegt
der Steingrundsee, der von der geplanten Bebauung nicht betroffen ist.

Klima/Luft
Luftqualitat [x]ja*8 [ ]1nein
Kaltluftentstehung und —bahnen [x]ja*s [ ]1nein
Besonnung u. Reflektion (Temperatur/Bioklima) |[x]ja*8 [ ]1nein
Anfélligkeit gegeniiber den Folgen Klimawandel |[ ]ja [X] nein*g

*8 Die geplante Bebauung und Neuversiegelung beeintréchtigt das Kleinklima, da bei bebauten und versiegelten
Flachen die kiihlende Verdunstung von Vegetationsbestéanden fehlt.
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Pflanzen- / Tierwelt
Biotoptypen (Mai 2017): [x]ja*e | [x] nein
- Acker
- StraBBe

- Gebaude, Hofflache

- Grinflachen

- Ruderalvegetation im Béschungsbereich
- Feldgehdlze / Biotop

(s. Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung
Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt)

Natura 2000: [ 1ja [x] nein*10

- FFH-Gebiet "West. Hanauer Land",
direkt angrenzend

- Vogelschutzgebiet "Rheinniederung Kehl -
Helmlingen", direkt angrenzend

(s. Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung, Kap. 4)

Artenschutz: [ 1ja [X] nein*11

- Artenschutzrechtliche Vertraglichkeitsstudie,
erstellt von Spang.Fischer.Natzschka GmbH,
Walldorf, Mai 2017 (s. Kap. 5)

- Artenschutzrechtliche Bewertung zu Erdauffiil-
lungen,
erstellt von Spang.Fischer.Natzschka GmbH,
Walldorf, Juni 2018

- Plausibilitatsprifung
erstellt von Spang.Fischer.Natzschka GmbH,
Walldorf, 06.12.20222 (s. Kap. 5)

*9 Die geplante Bebauung und Neuversiegelung beansprucht diverse Biotoptypen unterschiedlicher Wertigkeit.
(s. Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt)
*10 Die Gutachter kamen zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben keinen erheblichen Eingriff fiir die Natura 2000-
Gebiete darstellt. Somit ist die Durchflihrung einer Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung nicht erforderlich.
*11 Die Gutachter kamen zu dem Ergebnis, dass Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit
§ 44 Abs. 5 BNatSchG nicht eintreten und eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG als Voraussetzung fir
die Umsetzung des Vorhabens nicht erforderlich ist.

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart/Historie des Orts- bzw. Landschaftsbilds | [x]ja*12 | [ ] nein

Vielfalt und Naturnahe [ 1ja [x] nein

*12 Durch eine Erweiterung des Gewerbegebiets verandert sich das Landschaftsbild. Da die Flachen aufgrund der
Nutzung (Acker) nicht sehr vielfaltig und sehr naturnah sind, sind bei entsprechender Eingriinung die Verande-
rungen fiir das Landschaftsbild nicht erheblich.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Denkmale und Gesamtanlagen geman DSchG [ 1ja [X] nein*13

*13 Vorkommen nicht bekannt.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die mit der Bebauung entstehende Beeintrachtigung des Schutzguts Boden wirkt sich unmittelbar auf die Schutz-
guter Grundwasser (Grundwasserneubildungsrate), Pflanzen- und Tierwelt (Verlust von Lebensraum) und das
Klima (Verlust von kihlender Verdunstungsflache) aus.
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Sonstige Aspekte

Kumulierung Kénnen die Auswirkungen des B-Plans mit Aus-| [ ]ja [X] nein*1
mit anderen wirkungen von Vorhaben benachbarter Planungs-

Vorhaben gebiete unter Beriicksichtigung etwaiger beste-

hender Umweltprobleme zur Kumulation fiihren?

*1 Nach derzeitigem Kenntnisstand kommt es zu keiner kumulierenden Wirkung mit anderen Vorhaben.

Nutzung er- Werden durch den Bebauungsplan erneuerbare | [ ]ja [X] nein*2
neuerbarer Energien gefbrdert bzw. stellt der Bebauungsplan
Energien einen Beitrag zum Klimaschutz dar?
*2 Im Rahmen des Bebauungsplans wurden keine verbindlichen Festsetzungen getroffen.
Eingesetzte Far die Durchfihrung der geplanten Vorhaben| [ ]ja [X] nein
Techniken werden voraussichtlich nur allgemein h&ufig ver-
und Stoffe wendete Techniken und Stoffe angewandt bzw.
eingesetzt.

Die Umweltpriifung gemaB § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG fur die
Schutzgliter kommt zu dem Ergebnis, dass mit keinen erheblichen Um-
weltauswirkungen zu rechnen ist.

7 MaBnahmen innerhalb des Planungsgebiets

7.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir den Artenschutz

Die von den Gutachtern in der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeitsstudie
vom Mai 2017 und in der artenschutzrechtlichen Bewertung zu Erdaufftllun-
gen vom Juni 2018 festgelegten MaBnahmen innerhalb des Planungsgebietes
wurden in die Planungsrechtlichen Festsetzungen als MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf-
genommen.
Dabei handelt es sich um Festsetzungen zu
VermeidungsmaBnahmen

e V1 - Anbringen von Amphibien- und Reptiliensperren

e V 2 -Vergramung von Zaun- und Mauereidechsen

e V 3 - Umsiedlung von Eidechsen

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)

e A1 - Anlage und Pflege einer Fettwiese mittlerer Standorte auf der CEF-
MaBnahmenflache 1

e A 2 - Herstellung von sechs Totholzstrukturen auf der CEF-Mal3-
nahmenflache 1

e A4 - Anlage von Feldhecken auf der CEF-MaBnahmenflache 1
e A5 - Pflanzung von vier Einzelbdumen auf der CEF-MaBnahmenflache 1

Okologische Baubegleitung / Monitoring
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7.2 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir die Eingriffsregelung

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch einen
Eingriff verursacht werden kénnen, sind zu unterlassen (§ 15 (1) BNatSchG).

Die nachfolgend aufgefihrten und im Bebauungsplan festgesetzten MafBBnah-
men haben zum Ziel die Eingriffe zu vermeiden und zu minimieren.

Offentliche Griinfliche / Biotop

Die im Stden ausgewiesene o6ffentliche Grinflache "Biotop", bei der es sich
um eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft handelt, dient dem Erhalt des gesetzlich geschiitzten Biotops
Feldgehdlz am NO-Rand des Industriegebiets Freistett (Nr. 1731-3317-2055).

Strauchpflanzungen zur Eingriinung

Zur Eingrinung sind im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen und auf privaten
Grundstlicken entlang der 6stlichen und stdlichen Grenze innerhalb eines
Pflanzstreifens mit einer Gesamtbreite von ca. 5,00 m gebietsheimische Strau-
cher als 3,00 m breite Hecke mit beidseitigem 1,00 m breitem Saum entspre-
chend der Darstellung im Zeichn. Teil anzupflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. Bei Ausfall der Straucher ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Die nicht mit Strauchern bepflanzten Saumstreifen innerhalb des Pflanzstrei-
fens sind mit einer standortgerechten Krauter-/Grasmischung anzuséaen und
zu pflegen.

Anlage einer Wiesenflache
Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache im Norden des Planungsgebiets ist an-
grenzend an das Pflanzgebot die Flache mit autochthonem Saatgut anzusaen.

Die Wiesenvegetation ist extensiv zu pflegen. Es ist eine zweischlrige Mahd
mit Abtransport des Mahguts durchzufhren.

Begrinung von Stellplatzanlagen

Auf den privaten Stellplatzanlagen ist je angefangene finf Stellplatze mindes-
tens ein standortgerechter Laubbaum (StU 12/14; 3xv.) gemaf der Artenliste
im Anhang in unmittelbarer raumlicher Zuordnung zur Stellplatzanlage zu
pflanzen. Die Baumscheibe ist ausreichend zu dimensionieren und mit stand-
ortgerechten Stauden zu bepflanzen oder mit geeigneter Saatgutmischung an-
zusaen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Ausfall ist Ersatz zu leisten.

Dies gilt nicht fur die Stellplatze, die mit einer Photovoltaikanlage Uberstellt
werden.

Innere Durchgrinung

Je angefangene 600 m2 Grundstlicksflache ist mindestens ein standort-ge-
rechter Laubbaum (StU 12/14; 3xv.) oder Obstbaum (StU 10/12; 3xv.) entspre-
chend der Artenliste im Anhang anzupflanzen und zu unterhalten. Bei Ausfall
ist Ersatz zu leisten.

Das Pflanzgebot zur Begriinung von Stellplatzanlagen ist anrechenbar.

Fassadenbegriinung i
GrofBflachige Wandflachen ohne Offnungen und Gliederungen (tber 100 m2)
sind dauerhaft mit Rank- oder Kletterpflanzen zu gliedern, je zwei Meter Wand-
lange ist mind. 1 Pflanze zu setzen.
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8.1

Pflege des Schutzstreifens der Olfernleitung i

Der im Bereich der 6ffentlichen Grinflache "Schutzstreifen Olfernleitung" vor-
handene grasreiche Bewuchs ist zu erhalten und extensiv zu pflegen.

Es ist eine zweischirige Mahd mit Abtransport des Mahguts durchzufihren.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Nicht bebaute Flachen sind als Grinflache oder gartnerisch genutzte Flache
anzulegen und zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zu-
gange, Zufahrten, Abstellplatze und Lagerflachen.

Gemal § 21a NatSchG BW i.V.m. § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO sind Schotterungen
zur Gestaltung von privaten Garten nicht zulassig.

Die Versiegelung der ErschlieBungsflachen ist durch Verwendung geeigneter
wasserdurchlassiger Materialien zu minimieren. Stellplatze fir PKW sind mit
wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasenpflaster, Pflaster) zu versehen.

Die befestigten Flachen sind mit einem Gefélle zu den angrenzenden, unbe-
festigten Flachen auszubilden.

Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit als méglich auf den einzelnen
Grundsticken zurtckzuhalten. Hierzu sind die befestigten Flachen unter Be-
rucksichtigung betrieblicher Belange auf ein Minimum zu beschranken.

Naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanz It. OKVO

Das geplante Vorhaben l&asst sich nicht konfliktfrei zu den Ansprichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Es stellt ei-
nen Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 14 NatSchG dar. Die naturschutz-
rechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach §1a BauGB iV.m. §18
BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds, die
durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden zu vermeiden, zu
minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahmen zu kompensieren.

In den nachfolgenden Kapiteln wird der Umweltzustand des Bebauungsplans
"Viehgrund" mit Stand Mai 2017 flr die Schutzglter Boden und Pflanzen-/Tier-
welt dargestellt, die Umweltauswirkungen, die durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans vorbereitet werden, beurteilt. Die Bewertung der Schutzglter
Boden und Pflanzen-/Tierwelt erfolgt nach den Vorgaben der Okokontoverord-
nung, Stand 2010.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen wurde aufbauend auf den Zeichn.
Teil des Bebauungsplans "Viehgrund" mit Stand vom 29.06.2022 incl. der Pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen durchgefuhrt.

Rechtliche Vorgaben

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 18 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden
zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahmen
zu kompensieren.

Die geplanten Vorhaben lassen sich nicht konfliktfrei zu den Ansprichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Sie stellen
einen Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 20 NatSchG dar.
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8.2 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Nach Aussage der Bodenkarte GeoLa BK50 kommen im Planungsgebiet im
Norden und Osten Auengley und Brauner Auenboden-Auengley (Vega-
Gley), beide kalkhaltig, aus Auenlehm (x91) und im Stden Kalkreicher Au-
engley-Brauner Auenboden (Gley-Vega) und kalkreicher Brauner Auen-
boden (Vega) aus feinsandig-schluffigem Hochwassersediment (x80)
Vor.

Es handelt sich um sandig-lehmigen Schluff und schluffigen Lehm Gber Sand
und Kies. In Rinnen kommt stellenweise Niedermoortorf vor

Nach Aussage der Bodenibersichtskarte ist der aktuelle Grundwasserstand
wahrend der Vegetationsperiode vorherrschend oberhalb 2 m Gber Flur.

Das Schutzgut Boden erfiillt wichtige Funktionen im Okosystem. Boden ist der
Standort fUr Arten und Lebensrdume und schitzt das Grundwasser. Das
Schutzgut ist wichtig fir die Regulierung des Wasserhaushalts und dient als
Filter und Puffer flr Stoffeintrage.

Die Bewertung der Bodenfunktionen des Planungsgebietes erfolgt nach dem
Leitfaden "Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit", Heft Boden-
schutz 23, LUBW 2010 unter Bertcksichtigung der Angaben der Bodenkarte
von Baden-Wirttemberg, M. 1:50.000 des GeolLa (Integrierte Geowissen-
schaftliche Landesaufnahme).
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Kartenausschnitt: Bodenkarte - Bestand

Gesamt
60.906 m?

4304749

L304/59

4304

(Quelle: © Regierungspréasidium Freiburg, Abteilung 9 LGRB - Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau,
Planungsbdiro Fischer, Abfrage Juni 2022)
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Bodentyp

Auengley und Brauner Au-
enboden-Auengley (Vega-
Gley), beide kalkhaltig, aus
Auenlehm (x91)

Kalkreicher Auengley-Brau-
ner Auenboden (Gley-Vega)
und kalkreicher Brauner Au-
enboden (Vega) aus feinsan-
dig-schluffigem Hochwas-
sersediment (x80)

Bodenfunktionen

- Standort flr naturnahe

keine hohe oder sehr hohe Be-

keine hohe oder sehr hohe Bewer-

Vegetation wertung tung

- Natrliche Boden- mittel bis hoch (2,5) hoch bis sehr hoch (3,5)
fruchtbarkeit

- Ausgleichskérper i. hoch (3,0) hoch bis sehr hoch (3,5)
Wasserkreislauf

- Filter und Puffer fir hoch (3,0) hoch bis sehr hoch (3,5)
Schadstoffe

Gesamtbewertung 2,83 3,50

(Quelle: LGRB, Abfrage Oktober 2021)

Bei der nachfolgenden Bilanzierung wurde berlcksichtigt, dass der sidwestli-
che Teil des Planungsgebiets bereits bebaut ist. Dieser Bereich wird daher als
Siedlungsflache ohne Bewertung angesetzt.

Bewertung der Bodenfunktion - Bestand

nach Heft "Bodenschutz 23"

Flachen im )
Plan Boden - Flachen- | Wertigkeit der Bodenfunktionen vor |Gesamt- | OP It. Summe
Bestand gréBe Eingriff bewert. |OKVO/m? OoP Bemerkungen
m?2 NatBo AkiWas FiPu NatVeg

Siedlungsflache,
grau 30.791 0 0 0 0 0,00 0,00 0|keine Bewertung
hellgriin 18.503| 2,5 3,0 3,0 2,83 11,32| 209.454|unversiegelt
dunkelgriin 11.612| 3,5 3,5 3,5 3,50 14,00| 162.568|unversiegelt
Gesamt-
groBe 60.906 Gesamtsumme: 372.022

keine hohe oder s
"NatVeg"

Gesamtbewertung durch arithmetisches Mittel der Bo-
denfunktionen "NatBo.", "AkiWas" und "FiPu"

ehr hohe Bewertung von

denfunktion "NatVeg."

Bewertung der Bo
MaBgebend fir Gesamtbewertung

Far das Planungsgebiet ergibt sich insgesamt fir das Schutzgut Boden It. Oko-
kontoverordnung eine Wertigkeit von 372.022 Okopunkten.
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Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden ca. 6,09 ha tUberplant.

Es wird die Méglichkeit geschaffen, wie die nachfolgende Rechnung belegt,
ca. 49.002 m2, ausgewiesen als Gewerbegebiet, zu Gberbauen bzw. durch Ne-
benanlagen (GRZ 0,8 fur Gewerbegebiet) zu versiegeln. Zu bertcksichtigen
ist, dass der sidwestliche Teil des Planungsgebietes bereits bebaut ist.

Ca. 3.397 m? beanspruchen insgesamt Verkehrsflachen.

Die nachfolgende Flachenbilanz wurde flr den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans erstellt und beinhaltet somit auch die bereits vorhandene Be-
bauung.

GE =ca. 49.002m?2 x 0,8 =ca. 39.202 m? (iberbaute Fliche)
= Restflache ca. 9.800 m2 (nicht versiegelte Fliche)
davon Pflanzgebot = ca. 954 m?
StraBBe =ca. 3.337 m? (ersiegelt)
Offentl. Granfl./Biotop = ca. 605 M2 (nicht versiegelt)
Offentl. Griinfl./Artenschutz =ca. 2.032 m2 (nicht versiegelt)
Offentl. Griinfl./Schutzstreifen =ca. 3.457 m2 (nicht versiegelt)
Offentl. Granfl./Eingrinung =ca. 2.413 m2 (nicht versiegelt)

42.599 m?

Bei der nachfolgenden Bilanzierung wurde berlicksichtigt, dass der sudwestli-
che Teil des Planungsgebiets bereits bebaut ist. Dieser Bereich wird daher als
Siedlungsflache ohne Bewertung wie im Bestand angesetzt.

max. versiegelbare Flache/Planung = ca.

Bewertung der Bodenfunktion - Planung
nach Heft "Bodenschutz 23"

Flachen im Zeichn. | Flachen-| Wertigkeit der Bodenfunktionen |Gesamt- OP It. Summe
Teil des B-Plans groBe nach Eingriff bewert. |OKVO/m? OP  |Bemerkungen
m?2 NatBo AkiWas FiPu NatVeg

Siedlungsflache -

Bestand 30.791 0 0 0 0, 0,000 0,00{ 0,00 |keine Bewertung

Siedlungsflache -

Planung

StraBe 853 0 0 0 0 0,00 0,00 0|versiegelt

GE: GRZ 0,8 18.287 0 0 0 0 0,00 0,00 0|Uberbaute Flache
reduzierte

Restflache 4572 1,0 2,25 2,25 1,83 7,32| 33.467|Bodenfunktionen

Off. Griinflache /

Biotop 605 3,5 3,50 3,50 3,50 14,00 8.470|Angaben s. Bestand

Off.Griinflache /

Artenschutz 2.074) 25 3,00 3,00 2,83 11,32| 23.478|Angaben s. Bestand

Off.Griinflache /

Schutzstreifen 1.311| 2,5 3,00 3,00 2,83 11,32| 14.841|Grinflachen

Off.Griinflache / reduzierte

Eingriinung 2413 1,0 2,25 2,25 1,83 7,32| 17.663|Bodenfunktionen

GesamtgroBe 60.906 Gesamtsumme: 97.918
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Bei den nicht versiegelten Flachen innerhalb der Gewerbegrundstiicke und bei
den 6ffentlichen Grianflachen/Eingrinung ist aufgrund der bereits erfolgten Bo-
denauffillungen gegentiber dem Bestandswert von einer Reduzierung der Bo-
denfunktionen auszugehen.

Gesamtbewertung durch arithmetisches Mittel der
Bodenfunktionen "NatBo.", "AkiWas" und "FiPu"

keine hohe oder sehr hohe Bewertung von

"NatVeg"
- Bewertung der Bodenfunktion "NatVeg."
MaBgebend fir Gesamtbewertung
Bestand 372.022 Okopunkte
Planung 97.918 Okopunkte
Ausgleichsdefizit 274.104 Okopunkte

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden ist innerhalb
des Gebiets nicht mdglich. Es ergibt sich aufgrund des hohen Bestandswertes
ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von 274.104 Okopunkten (in Anleh-
nung an OKVO).
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8.3 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt
Bestandsbeschreibung und -bewertung

Biotoptypenkartierung

Aufbauend auf die Biotoptypenkartierung des Planungsbtiros Fischer, die Mai
2017 durchgefiihrt wurde, wurde eine Bilanzierung nach der Okokontoverord-
nung erstellt.

Plan: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt - Bestand
Gesamt o v>
82.170 m?

(Quelle: Bestandsplan Biiro Fischer, Mai 2017)
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Tabelle: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt — Bewertung des Bestands

Biotop- Flache )
Nr.|Biotoptyp (Nr.) Feinmodul wert [ca. m?] Okopunkte
1 |Gebaude / Mauern 1 1 6.360 6.360
(60.10)
2 |Flachen versiegelt 1 1 1.598 1.598
(60.21)
3 |Pflasterflache 1-2 1 5.535 5.535
(60.22)
4 |Flachen mit WD 2-4 2 7.887 15.774
(60.23)
5 |Grinflache 4-8 4 7.280 29.120
(60.50)
6 |Acker 4-8 4 27.908 111.632
(37.11)
Grasr. ausd.
7 |Ruderalveg. 8-11-15 11 2.790 30.690
(35.64)
2-4/
8 |Erdhalde begriint 10-17-27 |“1 7 310 2.170
(21.42/35.60)
9 |Brombeer-Gestripp 7-9-18 9 215 1.935
(43.11)
10|{Weidengeblsch 14-23-35 |*2 18 121 2.178
(42.31)
11 |Feldgehdlz (Biotop) 10-17 - 27 17 605 10.285
(41.10)
Summe 60.609 217.277
*1 Ruderalvegetation sehr liickig
*2 groBtenteils Jungwuchs

Flar das Planungsgebiet ergibt sich insgesamt fiir das Schutzgut Pflanzen-
und Tierwelt It. Okokontoverordnung eine Wertigkeit von 217.277 Okopunk-
ten.
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Auswirkungen der Planung
Tierékologische Konfliktanalyse

In der vom Blro Spang.Fischer.Natzschka GmbH, Walldorf, erstellten arten-
schutzrechtlichen Vertraglichkeitsstudie wurde dargelegt, mit welchen Auswir-
kungen durch die Bebauung zu rechnen ist. Damit nicht ein Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG ausgeldst wird, wurden von den Gutachtern MaBnahmen
vorgeschlagen. Diese sind in Kap. 7.1 aufgefihrt und wurde in die Planungs-
rechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen.

Eingriffsbilanzierung Biotoptypen

Im Rahmen der Schriftlichen Festsetzungen zum B-Plan "Viehgrund" wurden
Granordnerische Festsetzungen und Festsetzungen aus Griinden des Arten-
schutzes getroffen. Bei diesen Festsetzungen handelt es sich um MaBnah-
men, die eine Minimierung der Eingriffe zum Ziel haben, und um Gestaltungs-
mafBnahmen.

Far das Planungsgebiet wurden aufbauend auf den Zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes die zukinftigen Biotoptypen nach der Okokontoverordnung
bilanziert. AnschlieBend erfolgte eine Gegeniberstellung mit dem Bestands-
wert des Gebietes, um das rechnerisch zu bilanzierende Ausgleichsdefizit er-
mitteln zu kénnen.

Plan: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt - Planung

[GFFENTLICHE GRUNFLACHE|
AUSGLEICH |
| CEF-FLACHE

\ [GELTUNGSBEREICH OES
BEBAUUNGSPLANS
\ [ VIEHGRUND-NORD"
{i4F. VoM 1.07.2006

[BFFENTUICHE GRONFLACHE|
ENGRUNUNG |

=~ OFFENTLICHE GRUNFLACHE
I

"FELDGEHOLZE AM NO-RAND
OES INDUSTRIEGEBIETS VON

FREISTETT"
Nr. 173133172055

(Quelle: Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans vom 29.06.2022, Biiro Fischer)
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Umweltbericht

Tabelle: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt - Bewertung der Planung

Nr.

Biotoptyp (Nr.)

Planungsmodul

Biotop-
wert

Flache
[ca. m?]

Okopunkte

Bauwerke /
Bef. Flachen

39.202

39.202

(60.10/60.20)

Garten

8.846

53.076

(60.60)

Bef. Flachen / StraBe

3.337

3.337

(60.20)

Feldgehdlz (Biotop)

10 - 17 -27

17

605

10.285

(41.10)

Feldhecke mittl. Sto /
Eingriinung

10-14-17

14

1.677

23.478

(41.20)

Mesophytische
Saumvegetation /
Eingriinung

11-19-25

19

1.118

21.242

(35.12)

Fettwiese mittl. Sto /
Schutzstreifen etc.

*1

13

4.047

(33.41)

Fettwiese mittl. Sto /
CEF-Flache 1

*1

13

1.744

22.672

(33.41)

Feldhecke mittl. Sto /
CEF-Flache 1

10-14-17

14

180

2.520

(41.20)

Steinschittung mit

Totholzstrukturen / CEF-

Flache 1

2-18-23

*1

11

150

1.650

(21.41)

10

Einzelbdume / CEF-
Flache 1

*1

(248)

1.488

(45.10 - 45.30b)

4 Stck. x StU (12 + 50)

Summe

60.906

178.950

*1

Angabe OP-Wert It. Biiro Spang.Fischer.Natzschka GmbH, Walldorf

Bestand
Planung

217.277 Okopunkte
178.950 Okopunkte

Ausgleichsdefizit

38.327 Okopunkte

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen- und
Tierwelt ist innerhalb des Gebiets nicht moglich. Es ergibt sich ein rechneri-
sches Ausgleichsdefizit von 38.327 Okopunkten (Okokontoverordnung) fr
das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt.
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9 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

9.1 Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Die Stadt Rheinau beauftragte das Biro Spang.Fischer.Natzschka GmbH,
Walldorf, mit der Ausarbeitung einer artenschutzrechtlichen Vertraglichkeits-
studie.

Die von den Gutachtern festgelegten vorgezogenen AusgleichmaBnahmen
(CEF-MaBnahmen), die auBerhalb des Bebauungsplanes umzusetzen sind,
wurden in die Planungsrechtlichen Festsetzungen als Zuordnungsfestsetzung
aufgenommen.

Dabei handelt es sich um

e A3 - Anlage und Pflege einer mesophytischen Saumvegetation auf
der CEF-MaBnahmenflache 2

e A4 - Anlage von Feldhecken auf der CEF-MaBnahmenflachen 2

e A5 - Pflanzung von drei Einzelbdumen auf der CEF-MaBnahmen-
flache 2

e A6 - Anlage von drei Steinschittungen auf der CEF- MaBnahmen-
flache 2

e A7 - Aufhdngen von 3 Nistkasten flr Kohlmeisen

9.2 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Wie in Kap. 7 dargestellt, werden Vermeidung- und MinimierungsmafBnahmen
innerhalb des B-Plans durchgefihrt. Es handelt sich dabei um Gestaltungs-
mafBnahmen und MaBnahmen des Artenschutzes, die auch zur 6kologischen
Aufwertung beitragen.

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe, der rechnerisch nach der Okokonto-
verordnung fir die Schutzgiter Boden und Pflanzen/Tierwelt ermittelt wurde,
ist innerhalb des Gebiets nicht mdglich. Es ergibt sich:

e ein Ausgleichsdefizit fir das Schutzgut Boden 274.104 Okopunkte
e ein Ausgleichsdefizit f. das Schutzgut Pflanzen/Tierwelt 38.327 Okopunkte
Gesamt 312.431 Okopunkte

Durch nachfolgende MaBnahmen, die zu einer 6kologischen Aufwertung fih-
ren, wird der naturschutzrechtliche Ausgleich erbracht.

e CEF-MaBnahmenflache 2 auf Teilflache von Fist.Nr. 4304/2
« Abbuchung aus dem Okokonto der Stadt Rheinau
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9.2.1

Bilanzierung artenschutzrechtlicher MaBnahmen (It. OKVO)

Nach Aussage der vom Buro Spang.Fischer.Natzschka GmbH erstellten ar-
tenschutzrechtlichen Bewertung zu Erdauffillungen ist im Norden auf Fist.Nr.
4304/2 Ostlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Viehgrund" die CEF-MaBnahmenflache 2 anzulegen.

Da die artenschutzrechtlichen MaBBnahmen zu einer 6kologischen Aufwertung
fihren, kann diese nach der Okokontoverordnung bilanziert und zu einem Aus-
gleich fir das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt und Schutzgut Boden herange-
zogen werden.

Far die Ermittlung des Aufwertungspotentials der Ausgleichsflachen erfolgte
zuerst eine Biotoptypenkartierung des Bestands und der Planung nach der
Okokontoverordnung. AnschlieBend wurde eine Gegenlberstellung des Be-
standswert mit dem Planungswert durchgefthrt, um das rechnerisch zu bilan-
zierende Ausgleichsplus zu erhalten.

Die CEF-MaBnahmenflache 2 besitzt eine GréBe von 1.360 m2. Die Flache
wurde bisher als Acker bewirtschaftet. Somit verfligt die Flache nach der
OKVO bei einem Biotopwert von 4 OP/m? (ber einen Bestandswert von
1.360 m2 x 4 OP = 5.440 OP.

Nach Aussage der artenschutzrechtlichen Bewertung zu Erdauffillungen ist
eine Feldhecke mit beidseitigem mesophytischen Saum auf der CEF-MafBnah-
menflache 2 anzulegen. Des Weiteren sind 3 Stieleichen als Erganzung zur
Feldhecke anzupflanzen. Sudlich der Feldhecke sind auBerdem drei Stein-
schittungen mit einer Grundflache von ca. 4 x 3 m und einer H6he von 1 m
anzulegen.

Die CEF-MaBnahmenflache 2 flihrt zu nachfolgender Wertigkeit:

Tabelle: Bewertung der CEF-MaBnahmenflache 2

Biotop- Flache )
Nr. | Biotoptyp (Nr.) Planungs-modul wert [ca. m?] | Okopunkte
1 |Feldhecke mittl. Sto 10-14-17 14 425 5.950
(41.20)
Mesophytische
2 |Saumvegetation 11-19-25 19 899 17.081

(35.12)

3 |[Steinschittung 2-18-23 11 36 396

(21.50)

4 |Einzelbaume 3-6 6 (186) | 1.116

(45.10 - 45.30b)

3 Stck. x Stu (12 + 50)

Summe 1.360 24.543
Bestand 5.440 Okopunkte
Planung 24.543 Okopunkte
Ausgleichsdefizit 19.013 Okopunkte
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Durch die Anlage der CEF-MaBnahmenflache 2 auf ehemaliger Ackerflache
ergibt sich ein rechnerisches Aufwertungspotential von 19.013 Okopunk-
ten.

In dem nachfolgenden Plan ist die aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderli-
che MaBnahmenflache 2 dargestellt.

Plan: Flachen fiir MaBnahmen zur Konfliktvermeidung und zum vorgezo-
genen Ausgleich
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(Quelle: Spang.Fischer.Natzschka GmbH, Juni 2018)

9.2.2 OkokontomaBnahmen

Die Kompensation der Beeintrachtigungen der Schutzglter Boden und Pflan-
zen-/Tierwelt erfolgt durch eine entsprechende Abbuchung aus dem Okokonto
der Stadt Rheinau.

Das Okokonto der Stadt Rheinau beinhaltet MaBnahmen zur Aufwertung von
Waldbestanden und die Anpflanzung von Baumen mit einem Gesamtaufwer-
tungspotential von ca. 1.827.219 Okopunkten (Angabe: Biro Spang.Fi-
scher.Natzschka GmbH, Walldorf, 2018).

Von dem Okokonto werden 293.328 Okopunkte fiir den Bebauungsplan
"Viehgrund" abgebucht.
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9.2.3 Zusammenstellung naturschutzrechtlicher Ausgleich

10

10.1

10.2

Tabelle: Gegeniiberstellung Okopunkte

Ausgleichsdefizit Schutzgut Boden 274.104 Okopunkte
B-Plan "Viehgrund®

Ausgleichsdefizit Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt 38.327 Okopunkte
B-Plan " Viehgrund®

Summe Ausgleichsdefizit 312.431 Okopunkte
B-Plan " Viehgrund*

Aufwertungspotential CEF-MaBnahmenflache 2 19.103 Okopunkte
Teilbereich Flst.Nr.4304/2

Abbuchung aus dem Okokonto der Stadt Rheinau 293.328 Okopunkte

Summe Aufwertungspotential 312.431 Okopunkte

Durch die aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderliche CEF-MaBnahmenfla-
che 2 und durch Abbuchung aus dem Okokonto der Stadt Rheinau erfolgt ein
ausreichender Ausgleich nach der Okokontoverordnung fir die Schutzgiter
Boden und Pflanzen-/Tierwelt.

Planungsalternativen

Nullvariante

Wird der Bebauungsplan nicht aufgestellt, tritt kurzfristig voraussichtlich keine
Anderung gegeniber dem jetzigen Zustand ein.

Alternativen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Viehgrund" ist im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau als gewerbliche Bauflache ausgewie-
sen. Somit gilt der Bebauungsplan als aus dem FNP entwickelt.

Gegenulber der jetzigen Planung wurde im Vorfeld angedacht, den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans nach Osten zu vergréBern. Aus Grlinden des
Arten- und Naturschutzes wurde jedoch davon Abstand genommen, da dies
zu Eingriffen in nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope (Biotope Nr.
173133172015 "Schlut ndérdl. des Industriegebiets Freistett" sowie Nr.
173133172016 "Schilfschlut nérdl. des Industriegebiets Freistett") geflihrt
hétte, die von mehreren europaisch geschiitzten Arten, darunter Springfrosch,
Teichrohrsanger und Rohrammer, besiedelt sind.
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11 Zusatzliche Angaben

11.1  Monitoring

Die Gemeinde ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen
(§ 4c BauGB). Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher Ge-
staltungsspielraum bzgl. Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingeraumt.

Im 1. Jahr der Herstellung, zusatzlich im 2. und 5. Jahr nach der Herstellung
ist zu Uberprifen, ob die Festsetzungen des Bebauungsplans eingehalten wer-
den.

Insbesondere sind zu Uberprifen:

e Versiegelungsgrade, Umgang mit Boden und Oberboden
e Heckenpflanzungen zur Eingriinung

e Erhalt des gesetzlich geschitzten Biotops

e VermeidungsmaBnahme und vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-
MaBnahmenflache 1) fir den Artenschutz entsprechend der Vorgaben der
artenschutzrechtlichen Vertraglichkeitsstudie und der artenschutzrechtli-
chen Bewertung von Erdauffillungen

e Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmenflache 2) sowie
Aufhangen von Nistkasten auBBerhalb des B-Plans entsprechend der Vor-
gabe der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeitsstudie und der arten-
schutzrechtlichen Bewertung von Erdauffullungen

e Naturschutzrechtlicher Ausgleich durch Abbuchung aus dem Okokonto der
Stadt Rheinau

Bei der Uberpriifung der festgesetzten MaBnahmen ist bei Beginn besonders
auf deren fachlich richtige Realisierung zu achten. In den darauf folgenden
Kontrollen steht die Erfolgskontrolle im Vordergrund.

Eine naturschutzfachliche Baubegleitung sowie ein artenschutzrechtliches
Monitoring ist entsprechend der Vorgabe der artenschutzrechtlichen Bewer-
tung von Erdauffillungen durchzufihren.

Sofern von dritter Seite ein Hinweis auf einen weiteren Konflikt mit den Schutz-
gltern kommen sollte, werden auch hier UberwachungsmafBnahmen eingelei-
tet.

11.2 Zusammenfassung

Anlass
Anlass fir die zu erstellende Umweltprifung ist der Bebauungsplan "Vieh-
grund" der Stadt Rheinau geman § 2 Abs. 4 BauGB.

Mit dem Bebauungsplan "Viehgrund" sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur eine gewerbliche Bebauung als Ergédnzung zum bestehenden
Gewerbegebiet geschaffen werden (s. Begriindung B-Plan).
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Das Planungsgebiet umfasst ca. 6,09 ha und liegt im Norden des Ortsteils
Freistett der Stadt Rheinau. Es handelt sich um eine Flache, die im stidwestli-
chen Bereich entlang der StraBe "Am Viehgrund" bereits als Gewerbegebiet
genutzt wird. Der dstliche und nérdliche Teil des Planungsgebietes wurde, bis
er aufgeflllt wurde, als Ackerflache bewirtschaftet. Im Westen und Stidwesten
schlief3t sich Gewerbegebiet entlang der SalmengrundstraBBe an.

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Das FFH-Gebiet "Westliches Hanauer Land" (Nr.: 7313341) und das Vo-
gelschutzgebiet "Rheinniederung Kehl - Helmlingen™ (Nr.: 7313401) gren-
zen direkt an das Planungsgebiet.

Die Stadt Rheinau beauftragte das Biro Spang.Fischer.Natzschka GmbH,
Walldorf, mit der Ausarbeitung einer Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung.
Die Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung vom Februar 2017 wird als
Anlage dem Bebauungsplan beigefigt.

Die Gutachter kamen zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben keinen erheb-
lichen Eingriff fur die Natura 2000-Gebiete darstellt. Somit ist die Durch-
fihrung einer Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.

Auswirkungen auf den Artenschutz

Die Stadt Rheinau beauftragte das Biro Spang.Fischer.Natzschka GmbH,
Walldorf, mit der Ausarbeitung einer artenschutzrechtlichen Vertraglichkeits-
studie. Die artenschutzrechtliche Vertraglichkeitsstudie vom Mai 2017
wird als Anlage dem Bebauungsplan beigeflgt.

Nach der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeitsstudie werden mit dem fol-
genden MaBnahmenkonzept artenschutzrechtliche Tatbestdnde vermieden:

o FEinhaltung der gesetzlichen Rodungszeiten
Reptilien- und Amphibiensperren (MaBnahme V1)
Vergrdmung von Eidechsen (MalBnahme V2)
Umsiedlung von Eidechsen (MaBnahme V3)

Anlage von CEF-MaBnahmenfldchen K1, K2 und K3

Zur Angleichung des Hbhenniveaus an die umliegenden bereits bebauten
Grundstiicke wurde bereits wahrend des Bebauungsplanverfahrens beim
Landratsamt Ortenaukreis ein entsprechender Antrag gestellt. Hierflr wurde
das Biro Spang.Fischer.Natzschka GmbH mit der Ausarbeitung einer spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Bewertung beauftragt.

Die artenschutzrechtliche Bewertung zu Erdauffillungen vom Juni 2018
wird dem Bebauungsplan beigeflgt und ist beim Bebauungsplanverfahren zu
berlcksichtigen, da MaBnahmen aus der artenschutzrechtlichen Vertraglich-
keitsstudie vom Mai 2017 Uberarbeitet wurden.

Nach Aussage der artenschutzrechtlichen Bewertung zu Erdauffillungen kann
nun innerhalb des Geltungsbereichs eine CEF-Flache realisiert werden. Aus
diesem Grund wurde nur die Flache K 1, entspricht CEF-Flache 2, auBerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans weiterverfolgt.
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Nachfolgende vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) incl.
Okologische Baubegleitung / Monitoring sind umzusetzen:

MaBnahme-Nr. A1: Anlage und Pflege einer Fettwiese mittlerer Standorte auf der
CEF-MaBnahmenfldche 1

MaBnahme-Nr. A2: Herstellung von sechs Totholzstrukturen auf der CEF-MaBBnah-
menfldche 1

MaBnahme-Nr. A3: Anlage und Pflege einer mesophytischen Saumvegetation auf
der CEF-MafBnahmenfldche 2

MaBnahme-Nr. A4: Anlage von Feldhecken auf den CEF-MaBnahmenfldchen 1 u. 2
MaBnahme-Nr. A5: Pflanzung von sieben Einzelbdumen auf den CEF-MalBnahmen-
flachen 1 u. 2

MaBnahme-Nr. A6: Anlage von drei Steinschittungen auf der CEF-MalBnahmenfl&-
che 2

MaBnahme-Nr. A7: Aufhdngen von drei Nistkédsten fir die Kohlmeise auBerhalb
2 Stck. sudl. See und 1 Stck. westl. See, jeweils an vorhandenen Bdumen

Die Gutachter kamen zu dem Ergebnis, dass Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht ein-
treten und eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG als Voraussetzung
fir die Umsetzung des Vorhabens nicht erforderlich ist.

Aufgrund einer im Rahmen der Offenlage vom Amt fir Umweltschutz, Land-
ratsamt Ortenaukreis eingegangenen Stellungnahme wurde die Durchfiihrung
einer Plausibilitatsprifung erforderlich. Diese kam zu dem Ergebnis, dass fdr
die im Geltungsbereich vorkommenden und artenschutzrechtlich relevanten
Arten wie Fledermause, Végel, Amphibien und Reptilien sich im Hinblick auf
die Habitatausstattung keine Anderungen ergeben haben.

Das Amt fur Umweltschutz, Landratsamt Ortenaukreis, stellte daraufhin in ei-
ner erganzenden Stellungnahme vom 14.12.2022 fest, dass aus naturschutz-
fachlicher Sicht zum Voorhaben daher keine weiteren Bedenken bestehen.

Auswirkungen auf die Schutzgiter

Mensch
Da die Flache kein bedeutendes Naherholungsgebiet darstellt, ist der Verlust
fir das Schutzgut Mensch vernachlassigbar.

Flache
Nach Aussage des Regionalplans Sudlicher Oberrhein (2019) handelt es sich
bei dem Planungsgebiet gréBtenteils um Siedlungsflache Bestand - Industrie
und Gewerbe und im Osten kleinflachig um landwirtschaftliche Vorrangflur
Stufe 1.

Da bereits das Planungsgebiet im Westen als Gewerbegebiet genutzt wird, ist
eine Erganzung flr eine gewerbliche Bebauung sinnvoll. Bei der Festlegung
der GréBe des Baugebiete "Viehgrund" wurde berlicksichtigt, dass nach § 30
BNatSchG geschutzte Biotope (Biotope Nr. 173133172015 "Schlut nérdl. des
Industriegebiets Freistett" sowie Nr. 173133172016 "Schilfschlut nérdl. des In-
dustriegebiets Freistett"), die sich auf Flst.Nr. 4304/2 6stlich des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans befinden, von mehreren européisch geschitzten
Arten besiedelt sind.
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Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache, insbesondere der Verlust von
landwirtschaftlicher Vorrangflur, sind aufgrund der GréBe des Planungsge-
biets vertretbar.

Boden
Die Bewertung der Bodenfunktionen fiir die im Osten liegende Landwirt-
schaftsflache ergab insgesamt eine hohe Funktionserfillung.

Vorbelastungen sind durch Bebauung und Versiegelung im Westen des Pla-
nungsgebiets gegeben.

Die Beeintrachtigungen der Bodenfunktion durch Bebauung und Versiegelung
wird schutzgutibergreifend durch Anlage einer CEF-MaBnahmenflache 2 au-
Berhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und durch Abbuchung
aus dem Okokonto der Stadt Rheinau ausgeglichen.

Wasser

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich eines Grundwasserleiters mit
sehr hoher Bedeutung.

Naturliche Oberflachengewéasser befinden sich keine im Untersuchungsge-
biet.

Nach Aussage der Hochwassergefahrenkarte befindet sich das Planungsge-
biet im Westen bei der bereits bestehenden Bebauung im Bereich von
HQextrem-Uberflutungsflachen und im Osten handelt es sich um einen ge-
schiitzten Bereich bei HQ1oo0.

Vorbelastungen sind durch Bebauung und Versiegelung im Westen des Pla-
nungsgebiets gegeben.

Das Vorhaben fuhrt zum Verlust des Rickhaltevermdgens der Flachen sowie
zur Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Neuversiegelung.
Durch die Anlage von Versickerungsmulden kénnen die Eingriffe in das
Schutzgut Grundwasser minimiert werden.

Klima

Das Schutzgut Klima wird durch die Neuversiegelung im Hinblick auf das
Kleinklima beeintrachtigt. Positiv auf das Klima wirken sich die geplante Ein-
grinung des Baugebiets aus.

Pflanzen-/Tierwelt
Durch das Baugebiet ist mit einem Verlust von Biotoptypen mit relativ geringer
Wertigkeit (Ackerflachen) zu rechnen.

Vorbelastungen sind durch Bebauung und Versiegelung im Westen des Pla-
nungsgebiets gegeben.

Die Beeintrachtigung des Schutzguts Pflanzen-/Tierwelt wird durch Anlage ei-
ner CEF-MaBnahmenflache 2 auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans und durch Abbuchung aus dem Okokonto der Stadt Rheinau aus-
geglichen.

Orts-/Landschaftsbild
Die Eingriffe in das Schutzgut Orts- / Landschaftsbild werden durch die Anlage
von Hecken zur Eingriinung minimiert.
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Kultur- und Sachguter
Da keine Kultur- und sonstigen Sachguter bekannt sind, ergeben sich durch
die geplante Bebauung keine Auswirkungen.

Die Umweltprifung gemaB § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG fir die
Schutzgiiter kommt zu dem Ergebnis, dass bei Durchfiihrung der festge-
legten AusgleichsmaBnahmen keine erheblichen oder nachhaltigen Be-
eintrachtigungen fiir die Schutzgiter verbleiben.

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Das geplante Vorhaben lasst sich nicht konfliktfrei zu den Ansprichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Es stellt ei-
nen Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 14 NatSchG dar.

Der Bilanzierung des Planungsgebiets nach der Okokontoverordnung wird der
Zeichnerische Teil des Bebauungsplans "Viehgrund" mit Stand vom
29.06.2022 incl. der Planungsrechtlichen Festsetzungen zugrunde gelegt.

Innerhalb des B-Plans werden Vermeidung- und MinimierungsmafBnahmen
durchgefihrt. Es handelt sich dabei um GestaltungsmaBnahmen und MaBnah-
men des Artenschutzes, die auch zur 6kologischen Aufwertung beitragen.

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe, der rechnerisch nach der Okokonto-
verordnung far die Schutzglter Boden und Pflanzen/Tierwelt ermittelt wurde,
ist innerhalb des Gebiets nicht mdglich. Es ergibt sich:

e ein Ausgleichsdefizit fir das Schutzgut Boden 274.104 Okopunkte
e ein Ausgleichsdefizit f. das Schutzgut Pflanzen/Tierwelt 38.327 Okopunkte
Gesamt 312.431 Okopunkte

Durch nachfolgende MaBnahmen, die zu einer 6kologischen Aufwertung fih-
ren, wird der naturschutzrechtliche Ausgleich erbracht.

e CEF-MaBnahmenflache 2 auf Teilflache von Fist.Nr. 4304/2
e Abbuchung aus dem Okokonto der Stadt Rheinau

Ein ausreichender Ausgleich nach der Okokontoverordnung fiir die
Schutzglter Boden und Pflanzen-/Tierwelt wird erbracht.
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11.3 Quellenverzeichnis

Gutachten zum Artenschutz und Natura - 2000
(s. Auflistung am Anfang)

Daten- und Kartendienst der LUBW (Landesamt fir Umwelt, Messungen und
Naturschutz Baden-Wrttemberg): http.//www4.lubw.baden-wuerttem-
berg.de/serviet/is/415631/

Geologisches Landesamt Baden-Wirttemberg (1994): BodenUbersichtskarte
von Baden-Wiirttemberg 1:200.000. Blatt CC 7910 Freiburg Nord und Blatt
CC 8710 Freiburg Sud

Geoportal Baden-Wirttemberg: https.//www.geoportal-bw.de/kartenviewer

Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg, Stuttgart: Amtliche topographi-
sche Karten 1:25.000. Ausgabe 2002

LFU (2002) Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wlrttemberg: Gebietshei-
mische Gehdlze in Baden-Wilrttemberg

LFU (2005) Landesanstalt fiur Umweltschutz Baden-Warttemberg: Bewertung
der Biotoptypen Baden-Wiurttembergs zur Bestimmung des Kompensations-
bedarfs in der Eingriffsregelung. Abgestimmte Fassung August 2005. Bear-
beitung: Vogel / Breunig

LFU (2005) Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wrttemberg: Empfeh-
lung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleit-
planung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmafnah-
men sowie deren Umsetzung. Teil A und Teil B. Abgestimmte Fassung Okto-
ber 2005. Bearbeitung: Prof. Dr. C. Klpfer

LFU (2009) Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wdrttemberg: Arten, Bio-
tope, Landschaft — Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten. 4. Auf-
lage

LFU (2000) Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg: Die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Naturschutz - Praxis,
Eingriffsregelung 3. 1. Auflage

LGRB (2013) Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Regierungs-
prasidium Freiburg: Bodenkarte von Baden-Wirttemberg, M 1:50.000 des
Geola (Integrierte Geowissenschaftliche Landesaufnahme), Kartenviewer
http://maps.lgrb-bw.de/

LUBW (2010) Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg: Bodenschutz 23 - Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungs-
fahigkeit

LUBW (2012) Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg: Bodenschutz 24 - Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung

OKVO (2010): Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und
Verkehr Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter
MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen. Fassung vom 19.12.2010
RVSO (2019) Regionalverband Sudlicher Oberrhein: Raumnutzungskarte,
Umweltbericht, etc.
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

zum Bebauungsplan "Viehgrund"
mit den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften

der Stadt Rheinau, OT Freistett (Ortenaukreis)

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 18.05.2015
Frahzeitige Beteiligung 28.05.2015 - 13.07.2015
Offenlage 09.08.2022 - 09.09.2022
Satzungsbeschluss 24.05.2023

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Viehgrund" sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung der Gewerbeflachen und
die Weiterfiihrung der StraBe "Im Viehgrund" geschaffen werden. Diese Fla-
chen werden von der Stadt Rheinau flr kleinere Betriebe mit einem entspre-
chenden Flachenbedarf dringend bendtigt.

Der Bebauungsplan wurde nach Durchfiihrung der erforderlichen Verfah-
rensschritte und nach Abwagung der vorgebrachten Belange in der vorlie-
genden Fassung als Satzung beschlossen. Dabei wurden bei der Auswei-
sung des Baugebiets und der Berlicksichtigung von Umweltbelangen und
Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung insbeson-
dere folgende Gesichtspunkte in die Abwagung eingestellt:

- Die Flache ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rhein-
au als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

- Die Flachen sind bereits nahezu vollstandig bebaut und werden gewerb-
lich genutzt.

- Das im Plangebiet vorhandene Biotop wird erhalten und geschutzt.

- Das Planungsgebiet wird am Rand durch Pflanzgebote und Grinflachen
in den Landschaftsraum eingebunden.

- Es wurde ein Umweltbericht erarbeitet, in dem - zuséatzlich zum Schutz
des Biotops - die Eingriffe in Natur und Landschaft erfasst wurden. Die in
der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsregelung festgestellten
Defizite werden - soweit sie nicht innerhalb des Planungsgebiets ausge-
glichen werden - durch die Festlegung von Ausgleichsflachen und
-maBnahmen auBerhalb des Planungsgebiets kompensiert.
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- Zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie arten-
schutz-rechtlicher Verbotstatbestande wurde die éstliche Grenze des Gel-
tungsbereichs gegenlber der urspringlichen Planung um rund 60 m zu-
rickgenommen. Damit wurde auch das Risiko nachteiliger Vorhabenswir-
kungen auf die Natura 2000-Gebiete verringert.

- Funktionen fir im Vogelschutzgebiet besonders zu schitzende Arten des
Anhangs Il der FFH-Richtlinie bestehen nicht.

- Da bereits das Plangebiet im Westen als Gewerbegebiet genutzt wird, ist
eine Erganzung fur eine gewerbliche Nutzung sinnvoll.

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung vorgebrachten
relevanten Anregungen wurden nach Abwagung untereinander und mit an-
deren Belangen soweit moglich berlcksichtigt:

Die Anregungen der IHK Sudlicher Oberrhein, Anlagen nach § 8 (2) Nr. 4
und (3) Nr. 2 BauNVO auszuschlieBen, werden nicht aufgegriffen.

e Der Ausschluss von Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke ist nicht erforderlich, da die Vergabe der
Grundsticke mit der Stadt erfolgt und die Stadt sich die Entscheidung
zur Nutzung der Grundstiicke nicht eingrenzen will.

Der Anregung des Regionalverbands Sadlicher Oberrhein, Ziff. 1.1.3 der
Planungsrechtlichen Festsetzungen noch weiter zu konkretisieren, wurde
nicht gefolgt.

e Die Begrenzung auf eine untergeordnete Verkaufsflache von max.
100 m? ist ausreichend.

Der Anregung des Regionalverbands Sudlicher Oberrhein, Parkplatze in
Tiefgaragen oder Parkdecks anzuordnen, wurde gefolgt.

¢ Da es sich um ein weitgehend bestehendes und bebautes Gewerbege-
biet handelt, werden diese Ziele lediglich als Hinweis aufgenommen.

Der Regionalverband Sidlicher Oberrhein regt dartber hinaus an, die
Wohnnutzung ausschlieBlich ab dem 1. OG zuzulassen, damit die ge-
werbliche Nutzung eindeutig Prioritat hat.

e Die Anregung der Zulassung der Wohnnutzung ausschlieBlich ab dem
1. OG wird tGbernommen. Die bestehenden Wohngebaude genielRen
Bestandsschutz.

Vom Landratsamt Ortenaukreis - Amt fir Landwirtschaft - wird kritisiert,
dass in den letzten Jahrzehnten sehr viele Flachen verloren gegangen
sind, die ursprunglich rein landwirtschaftlichen Zwecken zur Verfligung
standen.

e Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgilltigen FNP als gewerbliche
Bauflachen ausgewiesen und zu Uber 50 % bereits bebaut.
Die Ausweisung von Gewerbeflachen ist fiir die Stadt Rheinau von
gréBter Bedeutung und liegt im 6ffentlichen Interesse.
Trotzdem wurde die Ausweisung der Gewerbeflachen gegentiber der
frihzeitigen Beteiligung um ca. 2,1 ha reduziert.
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Freiburg,
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Der Hinweis des Landratsamts - Baurechtsamt -, dass die Festsetzung
zum Ausschluss von betriebsbezogenen Wohnungen t als eigenstandige
Wohngeb&ude nicht sinnvoll ist und eine Beschréankung der Anzahl der
betriebsbezogenen Wohnungen nicht zulassig ist, wurde nicht entspro-
chen.

o Anderungen werden nicht vorgenommen, da die Flachen bereits be-
baut sind.

Den Anregungen des Landratsamt - Amt fir Umweltschutz - hinsichtlich
einer Begriinung von Fassaden und Dachflachen sowie einer Reduzie-
rung der Lichtemissionen wurde entsprochen.

¢ Eine entsprechende Empfehlung zur Begrinung wurde in die Hinweise
und Empfehlungen aufgenommen, ebenso wie die Empfehlung fir eine
insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung.

Der Hinweis des Landratsamt - Baurechtsamt - auf die Erfordernis einer
ausreichenden Loschwasserversorgung wurde geprift.

e Auf die gesicherte Léschwasserversorgung fur das Baugebiet wird im
Text hingewiesen.

Der Hinweis des Regierungspréasidiums Freiburg - Ref. 53.3 - Integriertes
Rheinprogramm, Offenburg, dass noérdlich des Bebauungsplans ,Vieh-
grund® der Rheinhochwasserdamm XV liegt, der das Gebiet vom natrli-
chen Uberschwemmungsgebiet des Rheins abgrenzt, wurde Ubernom-
men.

e Entsprechende Hinweise wurden unter "Hinweise und Empfehlungen"”
erganzt.

Das Landratsamt Ortenaukreis - Amt fir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz - wies darauf hin, dass die Aussagen zu Grundwasser und Versi-
ckerung zu aktualisieren sind.

o Aktuelle Werte der amtlichen Messstellen wurden aufgenommen und
die Voraussetzung fur eine Versickerung von Regenwasser aufgefihrt.

Durch die Ausweisung der gewerblichen Bauflachen im Bebauungsplan

kénnen den ansassigen Firmen dringend bendtigte Erweiterungsflachen in
der Nahe bereitgestellt werden. Eine weiter entferntere Flache wére be-
triebswirtschaftlich nicht sinnvoll.

den 24.05.2023 BU-ta-ba

,—\JA'-'\_P—(]_/-. Planungsbiiro Fischer Seite 3

Gulnterstalstr.

32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 24.05.2023



