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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB)

GEWERBEGEBIET GE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNV0)

GRUNDFLACHENZAHL (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)
GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)
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ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV0)
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PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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HQ extrem/ HOCHWASSERRISIKOGEBIET (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
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Stadt Rheinau = Bebauungsplan "Erweiterung Dérnau I" Satzungen

Fertigung: f .........
Anlage......... § [
SATZUNGEN Blatt:......1-3.......

der Stadt Rheinau, OT Helmlingen (Ortenaukreis)

Uber die Aufstellung
a) des Bebauungsplans "Erweiterung Dérnau I" und
b) die zugehérigen értlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am 24.05.2023
a) den Bebauungsplan "Erweiterung Dérnau 1" und
b) die zugehérigen 6rtlichen Bauvorschriften

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be-
schlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221).

§ 1 R&umlicher Geltungsbereich
Der réumliche Geltungsbereich fiir
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie
b) die értlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im gemeinsamen "Zeichnerischen Teil" des
Bebauungsplans.
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Stadt Rheinau = Bebauungsplan "Erweiterung Dérnau I" Satzungen

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplans

§3-

Die planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus:

1. Zeichnerischer Teil M. 1:1000 i.d.F.v. 06.04.2023
2. Schriftliche Festsetzungen i.d.F.v. 06.04.2023
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
mit Artenliste

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
1. gemeinsamer Zeichnerischer Teil M. 1:1000 i.d.F.v. 06.04.2023

2. Schriftliche Festsetzungen
Bauordnungsrechtlicher Teil

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) i.d.F.v. 06.04.2023
Beigefugt sind:
1. Begrindung i.d.F.v. 06.04.2023
2. Umweltbericht i.d.F.v. 10.02.2020
3. Hinweise und Empfehlungen i.d.F.v. 06.04.2023
4. Ubersichtsplan
5. Artenschutzrechtliche Bewertung,

Spang.Fischer.Natzschka GmbH, Walldorf i.d.F.v. Juni 2019

6. Zusammenfassende Erklarung

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 erlassenen 6rtlichen Bau-
vorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann geman
§ 75 LBO mit einer GeldbufRe bis 100.000,00 EUR geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
sern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt
oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213 Abs. 3 BauGB
mit einer GeldbuRe bis 10.000,00 EUR geahndet werden.
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§ 4 - Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiibli-
chen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Planes sowie die textlichen Festsetzun-
gen unter Beachtung des vorstehenden
Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats der
Stadt Rheinau tibereinstimmen.

& 201Sat08.doc

Bebauungsalag 4
——————"— genehmigt
Anderungsplan

gemdaB § 10 Bau GB in Verbindung mit

& 1 der BauGB-DVO

or!enbUtS.- den 2 7. Nov. 2023
SOPATS;

[T iy A LANDRATSAMT
o ' =) ORTENAUKREIS

- Baurschtshehorde -

= /

(s) G/

% &
Wao& Schaub

vy
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Stadt Rheinau = Bebauungsplan "Erweiterung Dérnau I" Planungsrechtliche Festsetzungen

Fertigung: ...............

Schriftliche Festsetzungen Blatt:.........1-9.....
zum Bebauungsplan "Erweiterung Dornau I"
der Stadt Rheinau, OT Helmlingen (Ortenaukreis)

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet GE
(§ 8 BauNVO)

1.1.1 Innerhalb der als GE ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 8 Abs. 2
Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO (Tankstellen, Anlagen flr sportliche Zwecke) allge-
mein zulassigen Anlagen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.1.2  Innerhalb der als GE ausgewiesenen Baugebiete sind Einzelhandelsnutzun-
gen mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gem. nachfol-
gender Sortimentsliste (aus "Einzelhandelskonzept fir die Stadt Rheinau"')
nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO).

GMA-Gliederung fiir die Stadt Rheinau nach zentren-/ nahversorgungsrelevanten und
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten

Zentren- und nahversorgungs- nicht-zentrenrelevante Sortimente
relevante Sortimente
zentrenrelevante Sortimente - Mbbel, Kiichenmdbel, Biromébel, Garten-
- Bicher, Zeitschriften, Papier- und maobel, Sanitar-/ Badeinrichtung, Matratzen
Schreibwaren - Bodenbelage, Fliesen, Tapeten, Farben, Lacke
- Blumen - ElektrogrofRgerate (,Weilke Ware®)
- Tiere, Tiernahrung, Zooartikel - Baustoffe, Bauelemente, Heimwerkerbedarf,
- Kunst, Antiquitéten Pflanzen und Zubehér, Gartenwerkstoffe, Gar-
- Baby-, Kinderartikel tenbaustoffe, Pflege- und Dingemittel, Torf
- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe und Erde, PflanzgefaBBe, Zaune, Garten-
- Unterhaltungselektronik, Elektrohaus- | héauser, Gewachshauser, Naturhélzer
haltswaren - Campingartikel, SportgroRgeréte (z.B. Surf-
- Foto, Optik boards, Fahrrader, Fithessgerate)
- Einrichtungszubehdr (ohne Mébel), - Autozubehdr
Haus- und Heimtextilien, Bastelarti- - Brennstoffe / Mineralélerzeugnisse
kel, Kunstgewerbe - Biroorganisation, Computer
- Teppiche (ohne Teppichbdden) 9 ’ P
- Musikalien
- Uhren, Schmuck
- Spielwaren, Sportartikel
nahversorgungsrelevante Sortimente
- Lebensmittel, Getranke
- Drogeriewaren, Kosmetikartikel,
Haushaltswaren

Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Rheinau, GMA, Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH,
71638 Ludwigsburg v. 07.05.2015

Stand: 06.04.2023 Seite 1
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1.1.3

2.1

2.2
2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.4

Innerhalb der als GE ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 8 Abs. 3
Nr. 1 bis 3 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsleiter, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke, Vergniigungsstatten) ausnahmsweise zuldssigen An-
lagen nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Grundflachenzahl ¢ Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) sind ge-
man den Eintragungen im Plan festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt
Unterer Bezugspunkt fir die Héhenfestsetzungen ist 125,20 m (0.NN.

Wandhohe

Die max. zulassige Wandhéhe WH (Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante Dachhaut bzw. der Dachaufkantung) wird entsprechend den Ein-
tragungen im Plan festgesetzt. Die Wandhbéhe wird gemessen ab dem unte-
ren Bezugspunkt.

Firsthohe

Die maximal zulassige Firsthéhe FH bzw. Gebaudehdhe wird entsprechend
den Eintragungen im Plan festgesetzt. Die Firsth6he wird gemessen ab dem
unteren Bezugspunkt bis zur héchsten Stelle des Baukdrpers (First) - ge-
messen in der Senkrechten.

HOhenlUberschreitungen

Eine Uberschreitung der festgesetzten Wand- und Firsthéhen ist zuldssig
wenn es sich um produktionsbedingt erforderliche héhere Gebaude bzw.
Gebaudeteile (z.B. Krananlagen, Aufzlige etc.) handelt und die Grundflache
dieser Anlagen 10 % der Gesamt-Gebaudegrundflache nicht Uberschreitet
und die Oberkante der Anlage die zuldssigen H6hen um max. 2 m (ber-
schreitet.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im
Plan.

a = abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO

Abweichend von der offenen Bauweise sind Baukérper
dber 50 m Lange zul&ssig.

Stand: 06.04.2023 Seite 2
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7.1

7.1

8.1

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Eintragung der Bau-
grenzen im Plan definiert.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auch auf den nicht Gberbau-
baren Grundsticksflachen zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Stellplatze und Carports sind auch auBBerhalb der Baugrenzen zulassig, je-
doch nicht auf den Griinflachen und Flachen mit Pflanzgeboten.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Der als private Grinflache ausgewiesene Bereich im Norden des Planungs-
gebiets entlang dem Ddérnaugraben dient dem "Gewasserschutz". Die private
Granflache ist entsprechend Ziff. 11.1 zu erhalten bzw. zu entwickeln.

Der als private Grinflache ausgewiesene Bereich im Siiden des Planungs-
gebiets dient der Eingriinung und dem Ausgleich der Eingriffe. Die private
Grunflache ist entsprechend Ziff. 13.1 anzulegen und zu unterhalten.

Flachen flr die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Offener Graben (Dérnaugraben)

Der vorhandene Entwasserungsgraben (Gewdasser von wasserwirtschaftlich
untergeordneter Bedeutung) im Nordosten des Planungsgebiets ist zu erhal-
ten.

MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hoch-
wasserschaden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

Im Bereich der ausgewiesenen HQextrem-Fl&chen sind die Geb&ude unter Be-

ricksichtigung einer dem Hochwasserrisiko angepassten Bauweise zu er-
richten. Hochwasser-VorsorgemaBnahmen sind zu vorzusehen.

Stand: 06.04.2023 Seite 3



Stadt Rheinau = Bebauungsplan "Erweiterung Dérnau I" Planungsrechtliche Festsetzungen

10

11

1.1

12

13

13.1

Flachen fur Aufschuittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Zu tieferliegenden angrenzenden Flachen (am Rand des Planungsgebiets)

ist das Gelande mit flachgeneigten Béschungen (1:1,5 und flacher) anzupas-
sen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 1a BauGB)

Gewasserrandstreifen

In einem 5,0 m breiten Streifen entlang dem Dd&rnaugraben durfen keinerlei
Bautatigkeiten und Ablagerungen stattfinden. Die Errichtung von Nebenanla-
gen ist im Gewasserrandstreifen untersagt. Auf die geltenden rechtlichen
Bestimmungen nach § 38 WHG in Verbindung mit § 29 WG wird verwiesen.

Eine Beeintrachtigung des gesetzlich geschitzten Biotops Schilfréhricht im
Gewann Dérnau NO Helmlingen (Biotop-Nr. 172133170015) ist zu unterlas-
sen. Eine Ausbreitung des Schilfbestandes innerhalb des Gewasserrand-
streifens ist zuzulassen.

Die nicht mit Schilf bewachsenen Flachen sind mit einer Gras-/ Krautermi-
schung anzusehen und einmal jahrlich zu m&hen. Das Mahdgut ist abzu-
transportieren.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Flst.Nr. 438 wird mit einem Leitungsrecht fur die Abwasserleitung belas-
tet.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anlage einer Obstwiese

Innerhalb der im Siden des Planungsgebiets ausgewiesenen privaten Griin-
flache ist eine Obstwiese mit Hochstammobstb&dumen anzulegen.

Die Flache ist mit einer autochthonen Wiesenmischung anzuséaen und zu un-
terhalten. Es ist eine extensive Wiesenpflege mit max. 2-schiriger Mahd pro
Jahr (1. Schnitt nach Uberschreiten des Hauptblltezeitpunktes der Gréaser,
2. Schnitt frihestens 6 Wochen spéter) durchzufihren. Das Mahgut ist abzu-
transportieren. Jahrlich wechselnde Altgrasstreifen zur 6kologischen Aufwer-
tung sind anzulegen.

Stand: 06.04.2023 Seite 4
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Es sind mind. 5 Stck. Obst-Hochstdmme der Sortierung 10/12 regional- bzw.
ortstypischer Sorten entsprechend der Artenliste anzupflanzen. RegelmaBige
Baumpflege ist durchzufihren. Im Kronenbereich der Obstbdume ist eine
punktuelle Dingung bei Bedarf mdglich. Die Baume sind dauerhaft zu erhal-
ten. Bei Ausfall ist Ersatz zu leisten.

13.2 Obstbaumpflanzungen zur Eingriinung

An den im Zeichnerischen Teil dargestellten 5 m breiten Pflanzstreifen am
Ostlichen Rand des Planungsgebiets sind mind. 3 Stck. Obst-Hochstamm-
baume regional- bzw. ortstypischer Sorten (StU 10/12; 3xv) entsprechend
der Artenliste im Anhang anzupflanzen und zu unterhalten. Im Kronenbereich
der Obstbaume ist eine punktuelle Dingung bei Bedarf mdglich. Die Baume
sind dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall ist Ersatz zu leisten.

Der Pflanzstreifen ist als Wiese mit autochthonem Saatgut anzusaen und zu
unterhalten. Es ist eine extensive Wiesenpflege mit max. 2-schiriger Mahd
pro Jahr (1. Schnitt nach Uberschreiten des Hauptblitezeitpunktes der Gra-
ser, 2. Schnitt frihestens 6 Wochen spater) durchzufihren. Das Mahgut ist
abzutransportieren.

14 Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrun-
gen zum Schutz vor Naturgewalten erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
Im gesamten Planungsgebiet missen Neuanlagen zum Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufe D nach § 6 Abs. 3 der VAwWS
gegen das Austreten von wassergefahrdenden Stoffen infolge Hochwasser,

insbesondere gegen Auftrieb, Uberflutung oder Beschadigung, gesichert
werden.

15 Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -maBnahmen
(§ 1 BauGB i.V.m. §§ 135 a + b BauGB)

15.1  Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Den nicht innerhalb des Planungsgebietes ausgleichbaren Eingriffen flr das
Schutzgut Boden die durch die Bebauung der privaten Grundstlicke entste-
hen, wird nachfolgende MaBnahme zugeordnet.

Es handelt sich dabei um

e die Umwandlung des sudlichen Bereichs einer Ackerflache des Flst. Nr.
1495, das im Gewann Leimenldcher auf Memprechtshofener Gemarkung
liegt und im Besitz des Firmeneigentimers KF CNC-Fertigung ist, in
Streuobstwiese.

Stand: 06.04.2023 Seite 5
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16

Artenliste

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Strducher
vergleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

GroBe Baume:

Alnus glutinosa - Schwarzerle

Betula pendula - Hangebirke
Fraxinus excelsior - GewoOhnliche Esche
Juglans regia - Walnuss

Populus alba - Silberpappel
Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silberweide

Kleine bis mittelgroBe Baume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Frangula alnus - Faulbaum
Populus tremula - Espe
Prunus avium - Vogelkirsche
Salix viminalis - Korbweide

Heimische Straucher:

Corylus avellana - Gewobhnliche Hasel
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus laevigata - Zweigriffeliger Weif3dorn
Crataegus monogyna - Eingriffeliger Wei3dorn
Euonymus europaeus * - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare * - Liguster

Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Echte Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Salix cinerea - Grauweide

Salix purpurea - Purpurweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus 'sterile’ - Gewdhnlicher Schneeball

* giftige Pflanzen
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Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehdlze soll als Vor-
schlag betrachtet werden; vergleichbare bewahrte, ortstypische Arten und
Sorten kénnen verwendet werden.

Apfelsorten wie:

Tafelapfel: Jakob Fischer, Roter Berlepsch, Boskoop, Brettacher,
Zabergaurenette

Mostépfel: Bortlinger Weinapfel, Hauxapfel, Bohnapfel, Maunzenapfel,
Bitterfelder

Birnensorten wie:

Palmischbirne, Wilde Eierbirne, Karcherbirne, Metzger Bratbirne, Gellerts
Butterbirne

Kirschsorten wie:

Frihe Rote Meckenheimer, Hedelfinger, Blttners Rote Knorpel, Kordia, Dol-
lenseppler

Zwetschgensorten wie:

Bahler Frihzwetschge, Hauszwetschge
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B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Fassaden
Es sind nicht reflektierende Materialien bzw. Oberflachen fur die AuBenwan-
de zu verwenden.

1.2 Dachgestaltung

1.2.1  Die zulédssigen Dachneigungen werden gemafi den Eintragungen im Plan
festgesetzt.

1.2.2  Als Dacheindeckung sind nicht reflektierende Materialien zu verwenden.

1.2.3  Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder &hn-
licher Weise behandelter Ausfihrung zuldssig. Ausgenommen von dieser
Regelung sind hinsichtlich des Dachflachenanteils deutlich untergeordnete
Dachflachen wie Gauben, Eingangsiberdachungen, Erker u. &.

2 Gestaltung der unbebauten Grundstlicksflache
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.1 Einfriedungen sind als transparenter Zaun (keine Mauern, ausgenommen
Sockelmauern bis 0,30 m Hoéhe) herzustellen. Begrinungen mit einheimi-
schen, standortgerechten Gehdlzen sind zulassig.

2.2 Nicht bebaute Flachen sind als Grinflache oder gartnerisch genutzte Flache
anzulegen und zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zu-
gange, Zufahrten, Abstellplatze und Lagerflachen etc.

2.3 Stellplatze fir Pkw sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasenpflas-

ter, Pflaster - Versiegelungsfaktor 0,7) zu versehen.

Freiburg, den 28.11.2018 BU-ta

14.08.2019 BU-FEU-ba
02.12.2019 BU-ta
10.02.2020 BU-ba
27.05.2020 BU-ta
06.04.2023

PLANUNGSBURO FISCHER r\JA"'\-F‘—(]_,n

GlnterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer
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Ausqgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Plans sowie die textlichen Festsetzungen
unter Beachtung des vorstehenden Ver-
fahrens mit den hierzu ergangenen Be-
schliissen des Gemeinderats der Stadt
Rheinau Ubereinstimmen.

Rheinau, den ........cccceeeveivvnnnnnn.

Michael Welsche, Blrgermeister

201Pla09.doc
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Fertigung:...............

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan "Erweiterung Dornau I"

der Stadt Rheinau, OT Helmlingen (Ortenaukreis)

1.1

Erfordernis der Planaufstellung

Die Flachen im Norden von Helmlingen werden von einem ortsansassigen
Speditionsbetrieb genutzt.

Um den Betriebsbereich Karosserie / Fahrzeugbau und Lackierungen von
Nutzfahrzeugen sowie den Bau einer Montagehalle flr Nutzfahrzeuge zu
ermoglichen und die erforderlichen Stellplatze - insbesondere fir Lkw - pla-
nungsrechtlich zu sichern, wurde 2013 der Bebauungsplan "Dérnau |" aufge-
stellt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans "Dérnau I" wurden 2016 die zulas-
sigen Vollgeschosse an den tatsédchlichen Bedarf bzw. den Bestand ange-
passt.

Gemafi dem aktuellen Bedarf fur einen ortsansassigen metallverarbeitenden
Betrieb soll der Bebauungsplan "Ddérnau I" am éstlichen Ortsrand von Helm-
lingen um die Grundsticke Flst.Nr. 438 und 439/1 fir den Neubau einer
Produktionshalle mit Biro erweitert werden. Die beiden Flurstiicke umfassen
eine Flache von ca. 3.197 m? und werden derzeit ackerbaulich genutzt.

Dies ist dringend geboten, da dem im Ortskern in der DorfstraBe ansassigen
Betrieb - KF CNC-Fertigung - eine weitere Nutzung der gemieteten Rdume
nicht moglich ist.

Deshalb sollen die Fl&achen als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Mit der Erweiterung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Ansiedlung/Verlagerung des metallverarbeitenden Be-
triebes aus der Ortsmitte in das Gewerbegebiet geschaffen werden.

Verfahren

Entsprechend den Regelungen des BauGB in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Um-
weltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Der Bebauungsplan wird im 2-stufigen Regelverfahren aufgestellt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstiger Tréger
Offentlicher Belange erfolgte vom 07.10.2019 bis 08.11.2019.
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2.2

Die Offenlage des Bebauungsplans fand vom 02.03.2020 bis 03.04.2020
statt.

Der Bebauungsplan ist genehmigungspflichtig.

Der Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Da die Erweiterungsflache im FNP nicht als Baugebiet ausgewiesen ist, wird
parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplans der Flachennutzungsplan
der Stadt Rheinau punktuell geandert.

Ubergeordnete Planung
Flachennutzungsplan

In dem am 22.01.2014 genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Rhein-
au ist das Planungsgebiet noch als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.

Der Bebauungsplan entwickelt sich somit derzeit nicht aus dem Flachennut-
zungsplan. Deshalb wird der FNP im Parallelverfahren geandert, d.h. die
beiden Grundstlcke werden als gewerbliche Bauflachen ausgewiesen.

(Quelle: Geoportal 2018)

Regionalplan

Das bestehende Gewerbegebiet "Dérnau 1" ist bereits im Regionalplan "Stid-
licher Oberrhein" eingetragen.

In der Gesamtfortschreibung des Regionalplans "Sadlicher Oberrhein" von
2017 (rechtskraftig seit dem 22.09.2017) ist Rheinau als Unterzentrum aus-
gewiesen.

Rheinau ist als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit fir die Funktion
Wohnen (Siedlungsbereich Wohnen) ausgewiesen.

Rheinau ist als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit flr die Funktion
Gewerbe (Siedlungsbereich Gewerbe) in der Kategorie C ausgewiesen.

Auch wenn sich diese zugeteilten Funktionen i.d.R. auf den Kernort bezie-
hen, ist es im Hinblick auf die Bedeutung bestehender ortsansassiger Be-
triebe in den Teilorten von Rheinau aber erforderlich, flr diese bei Bedarf
neue Flachen auszuweisen, um die weitere Entwicklung zu sichern.
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Gemal Plansatz 2.4.2.2 Gemeinden mit verstarkter Siedlungstatigkeit fir die
Funktion Gewerbe (Siedlungsbereiche Gewerbe) kénnen in begrindeten
Fallen "héhere gewerbliche Entwicklungsmdglichkeiten zugrunde gelegt wer-
den, wenn der Flachenbedarf von bereits ortsansassigen Unternehmen aus-
geht, nicht durch innerbetriebliche Umstrukturierungen am Standort abge-
deckt werden kann, sich das Vorhaben siedlungsstrukturell einpasst und da-
von ausgehende Belastungen standortvertraglich sind."

3 Abgrenzung des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet bzw. die Erweiterungsflache umfasst ca. 3.197 m2. Es
liegt am norddstlichen Ortsrand von Helmlingen. Es umfasst die Flst.Nrn.
438 und 439/1. Die Flachen liegen abseits der Hindenburgstralie.

Die Flachen werden derzeit ackerbaulich genutzt.

Der vorhandene private Fischteich westlich der Planflache wird erhalten. Er
wird nicht in das Planungsgebiet mit einbezogen.

Planausschnitt: Schutzgebiete

&

(Quelle: LUBW, 27.11.2018)

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs der Bebauungsplanerweite-
rung ist aus den Festsetzungen im Zeichnerischen Teil ersichtlich.
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4 Planungskonzept

Die unbebauten Flachen im Geltungsbereich der Bebauungsplanerweiterung
sollen als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Dabei werden vorhandene
Biotope, Grlnstrukturen und Gewasser geman den Aussagen des Umwelt-
berichts berlcksichtigt.

Diesbezuglich erforderliche artenschutzrechtliche Prifungen wurden vom
Buro Spang.Fischer.Natzschka ermittelt und in den Bebauungsplan und den
Umweltbericht aufgenommen.

Die ausgewiesenen Baugrenzen erlauben die Errichtung von Produktionshal-
len je nach Bedarf. Die Anordnung, Anzahl und Lage der Baukérper wird da-
bei nicht verbindlich festgeschrieben, jedoch durch die gemal Umweltbericht
festgelegten Grinflachen eingegrenzt. Derzeit benétigt wird eine ca. 36 x
13 m groBBe Produktionshalle.

Zu dem offenen Graben (Biotop) im Norden der Erweiterungsflache wird mit
der Baugrenze ein Abstand von dber 5,0 m eingehalten. Ebenso wird zu den
Freiflachen im Osten ein Gelandestreifen von 5,0 m Breite freigehalten, um
Anpflanzungen zu ermdoglichen.

Im Sidwesten wird eine private Grinflache ausgewiesen, die dem natur-
schutzrechtlich erforderlichen Ausgleich dient.

Im Wesentlichen ist beabsichtigt, folgende Festsetzungen beziglich einer
Bebauung zu treffen:

- Art der Nutzung: Gewerbegebiet

- Grundflachenzahl: 0,8

- Geschossflachenzahl: 1,6

- zuldssige Wandhéhe: max. 10,00 m

- zulassige Firsthdhe: max. 12,00 m

- Bauweise: abweichende Bauweise, Gebaudelange Gber 50 m

- Dachneigung: 0° - 30°

Hochwasserschutz

Die Planflachen werden gemal den vorliegenden Hochwassergefahrenkar-
ten bei extremen Hochwasserereignissen (HQextrem) Uberflutet. Die Gefahr-
dung ergibt sich bei Hochwasserereignissen > HQ100 durch Versagen oder
Uberstrdomen der vorhandenen Schutzeinrichtungen bzw. durch Verklau-
sungsszenarien bei einem Hochwasserereignis HQ100 an den Bricken.

Nach § 78b WHG handelt es sich bei HQexrem-Flachen um "Risikogebiete
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten”. Flr diese Risikogebiete gilt bei
Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen, dass insbesondere der Schutz
von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in
der Abwagung zu berilcksichtigen sind.

In hochwassergefahrdeten Gebieten sind die Bestimmungen der Anla-
genverordnung wassergefahrdender Stoffe (VAwS) in der jeweiligen Fas-
sung anzuwenden.
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4.1

Planausschnitt: Uberflutungsflachen

(Quelle: LUBW, 27.11.2018)

Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet wird als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Tankstellen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und Anlagen far sportliche Zwe-
cke nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden ausgeschlossen.

Im gesamten Erweiterungsgebiet werden ausnahmsweise zuldssige Woh-
nungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter) ausgeschlos-
sen, um kinftige Konflikte bezlglich der Larmimmissionen zu vermeiden.

Dartber hinaus werden auch Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke ausgeschlossen, um die Flachen fir eine gewerbli-
che Nutzung vorhalten zu kénnen.

Vergnlgungsstatten wie z.B. Spielhallen werden im Gewerbegebiet ausge-
schlossen. Derartige Einrichtungen wirden der Struktur und dem Preisgefi-
ge im Gewerbegebiet widersprechen. AuBerdem soll das Gewerbegebiet ge-
zielt den heimischen Betrieben zur Verflgung gestellt werden.

Zur Sicherstellung ausreichender Kapazitaten an Gewerbegrundstiicken und
zur Verhinderung mdglicher Einzelhandelsagglomerationen werden auch
Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet gesteuert.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird der Ausschluss zentren- und
nahversorgungsrelevanter Sortimente festgesetzt.
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4.2

Auszug aus dem Einzelhandelskonzept fur die Stadt Rheinau 2015, GMA':

"GMA-Gliederung fiir die Stadt Rheinau nach zentren-/ nahversorgungsrelevanten und
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten

Zentren- und nahversorgungs- nicht-zentrenrelevante Sortimente

relevante Sortimente

zentrenrelevante Sortimente - Méobel, Kiichenmobel, Biromébel, Garten-

- Biicher, Zeitschriften, Papier- und mdobel, Sanitar-/ Badeinrichtung, Matratzen
Schreibwaren - Bodenbelage, Fliesen, Tapeten, Farben, Lacke

- Blumen - ElektrogroRRgerate (,WeilRe Ware*)

- Tiere, Tiernahrung, Zooartikel - Baustoffe, Bauelemente, Heimwerkerbedarf,

- Kunst, Antiquitaten Pflanzen und Zubehér, Gartenwerkstoffe, Gar-

- Baby-, Kinderartikel tenbaustoffe, Pflege- und Diingemittel, Torf

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe und Erde, PflanzgefaBBe, Zaune, Garten-

- Unterhaltungselektronik, Elektrohaus- hauser, Gewéachshauser, Naturhdlzer
haltswaren - Campingartikel, SportgroBgerate (z.B. Surf-

- Foto, Optik boards, Fahrrader, Fitnessgerate)

Autozubehér
Brennstoffe / Mineralblerzeugnisse

- Einrichtungszubehér (ohne Mdbel),
Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel,
Kunstgewerbe

- Teppiche (ohne Teppichbdden)

- Musikalien

- Uhren, Schmuck

- Spielwaren, Sportartikel

nahversorgungsrelevante Sortimente

- Lebensmittel, Getranke

- Drogeriewaren, Kosmetikartikel,
Haushaltswaren

- Biroorganisation, Computer

GMA-Empfehlungen 2015 in Anlehnung an Regionalplan Mittlerer Oberrhein, Teilfortschreibung 2009

Mit diesen Festsetzungen bestehen fur Staddte und Gemeinden Differenzie-
rungsmoglichkeiten, mit denen innenstadtrelevante Sortimente in den Rand-
bereichen auch unterhalb der Grenze der GroBflachigkeit ausgeschlossen
werden kénnen, um damit zentrale Versorgungsbereiche zu starken oder
weiterzuentwickeln. Gleichzeitig ist generell darauf hinzuweisen, dass alle
bestehenden Betriebe Bestandsschutz genief3en."

Die genannten Regelungen der Zul&ssigkeit von Nutzungen stehen prinzipiell
vor dem Hintergrund, dass die Bauflachen im Plangebiet im Wesentlichen
einer tatsachlich gewerblichen Nutzung einschlieBlich der damit in Verbin-
dung stehenden erganzenden Einrichtungen zugefihrt werden sollen.

Insbesondere Tankstellen und Einzelhandelsbetriebe sind in der Regel mit
hohem Flachenbedarf und auBerdem starkem Verkehrsaufkommen verbun-
den, was den Entwicklungsvorstellungen fir das Plangebiet widerspricht.

MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung sollen zum einen nut-
zungsgerechte Baukdrper zulassen, zum anderen aber auch die Anforde-
rungen berdcksichtigen, die sich aus der Lage des Plangebiets am Ortsrand
und dem Ziel nach einer intensiven Eingrinung ergeben.

Einzelhandelskonzept fir die Stadt Rheinau, GMA, Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH,
71638 Ludwigsburg v. 07.05.2015
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4.3

4.4

4.5

Grundflachenzahl « Geschossflachenzahl e Zahl der Vollgeschosse

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemai dem laut § 17 BauNVO zul&ssigen
Hochstmal fur Gewerbegebiete festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird entsprechend dem Bedarf gemaf den
Angaben im Planteil als Maximalwert festgesetzt.

Auf die Festsetzung einer max. Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet, um
so flexibleres Bauen zu erméglichen. Damit sind auch 3-geschossige Bauten
moglich.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung von
Obergrenzen fur die Wand- und Firsthéhe beschrankt. Auch im angrenzen-
den bestehenden Gewerbegebiet "Dérnau I" wird die zuldssige Wandhéhe
fur Gewerbegebiete auf 10 m, die Firsthdhe auf 12 m begrenzt.

Bei Gewerbebetrieben sind oftmals technische Anlagen notwendig, die die
festgelegte maximale Bauhdhe punktuell Gberschreiten kdnnen. Um auf sol-
che betrieblichen oder technischen Erfordernisse reagieren zu kénnen, sind
far betrieblich erforderliche technische Aufbauten und Bauteile, wie z.B. Auf-
zlge, Silos, Krane etc. Uberschreitungen der festgesetzten Wand- und First-
héhen zuldssig. Solche Aufbauten und Bauteile durfen dabei in der Summe
ihrer Grundflachen lediglich einen untergeordneten Teil der Grundflache des
Gebaudes ausmachen.

Bauweise

Im gesamten Gebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Damit
kénnen im Einzelfall auch Baukdérper von Uber 50 m Lange errichtet werden.

Grunordnerische MaBnahmen

Die gewerbliche Bauflache wird im Norden von einem offenen Graben (Bio-
top "Schilfréhricht im Gewann Dérnau NO Helmlingen" eingefasst. Zu die-
sem werden Absténde von Uber 5,0 m mit der Baugrenze eingehalten.

Anpflanzungen und Griinflachen werden im Plangebiet gemal dem Umwelt-
bericht ausgewiesen.

Ortliche Bauvorschriften gemiaB Landesbauordnung (LBO)

Um eine Einbindung des Plangebietes ins Orts- und Landschaftsbild bzw. die
angrenzende bestehende Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen gemaB § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der
Gebaude getroffen.

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung wird nur ein grober Rahmen im
Hinblick auf die Dachneigung und die Materialien vorgegeben. Innerhalb der
Grenzwerte kann der Bauherr seine Vorstellungen realisieren.

Die Gestaltung der unbebauten Flachen der gewerblichen Grundstiicke wird
lediglich bezliglich der Einfriedungen und der gartnerischen Gestaltung vor-
gegeben.

Um die versiegelten Flachen mdglichst gering zu halten, wird generell eine
Minimierung der befestigten Flachen angestrebt. Darliber hinaus wird fir
Stellplatze die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Pflaster,
Kies) vorgegeben.
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4.6

6.2

ErschlieBung

Die auBere verkehrliche ErschlieBung der Gewerbeflachen erfolgt von Stden
Uber die HindenburgstraBe und Flst.Nr. 440/3 westlich des Friedhofs.

Sichergestellt wird die ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen durch den sldlich des Planungsgebietes verlaufenden Wirtschafts-
weg.

Die Stellplatze fir den Betrieb und die Mitarbeiter sind innerhalb der privaten
Bauflachen anzulegen, jedoch nicht auf den Grunflachen oder den Flachen
mit Pflanzgeboten. Die vorhandenen Stellplatzflachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans "Ddrnau I" sind unverbindlich im Plan eingetragen.

Umweltbericht

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Eu-
roparechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht
grundsatzlich fur alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchflh-
rung einer Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und
zu bewerten. Dabei sind die Anforderungen an den Umweltbericht geman
der Anlage zum BauGB zu beachten. Die Ergebnisse der Umweltprifung
sind in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die entsprechenden Untersuchungen wurden in den separaten Fachbeitrag
Umweltbericht nach § 2a BauGB aufgenommen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das 0rtliche Versorgungsnetz
gegeben.

Entwasserung
1. Ableitung des Schmutzwassers

Das Schmutzwasser aus dem Gebiet wird in den 6ffentlichen Schmutzwas-
serkanal eingeleitet.

Alle hauslichen bzw. gewerblichen Abwasser sind in die 6ffentliche Kanalisa-
tion mit Anschluss an die zentrale Klaranlage einzuleiten.

2. Ableitung und Umgang mit Niederschlagswasser

Die zur Produktionshalle zugehérige Hofflache soll geschottert oder mit ei-
nem versickerungsféhigen Pflaster mit einem Versiegelungsanteil von 0,7
befestigt werden, wodurch von diesen Flachen kein Abfluss stattfinden wird
und sich der abzuleitende Niederschlag auf den von der Dachflache be-
schrankt. Der Abfluss der Dachflache soll in den Ddrnaugraben eingeleitet
werden.
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Nach Aussage des Landratsamts (LRA) Ortenaukreis (E-mail vom
10.06.2021) kann auf eine Regenwasserrtickhaltung verzichtet werden.

Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser in
den Dodrnaugraben wurde mit Entscheidung der Unteren Wasserbehérde
vom 22.02.2022 erteilt.

Eine Versickerung und Regenwasserrickhaltung ist geman wasserrechtli-
cher Erlaubnis vom 22.02.2022 nicht erforderlich. Auf die Flache fir Was-
serwirtschaft (RRB) wird verzichtet.

6.3 Energieversorgung
Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das 6ffentliche Netz in Helmlin-
gen vorgesehen.

7 Flachenbilanz
Gesamtflache ca. 3.197 m?
Gewerbegebiet GE ca. 2.305 m?
Granflachen - privat ca. 892 m?

8 Kostenschatzung
Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich grundsétzlich nach
dem BauGB und den Satzungen der Stadt Rheinau.
Die fiir die Uberplanung der Erweiterungsflache entstehenden Kosten wer-
den vom Vorhabentrager getragen.

Freiburg, den 28.11.2018 BU-ta Rheinau, den ..o

14.08.2019 BU-ba
02.12.2019 BU-ta
10.02.2020 BU-ba
27.05.2020 BU-ta
06.04.2023
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Stadt Rheinau = Bebauungsplan "Erweiterung Dérnau I" Umweltbericht

1.1

1.2

Anlass und Ausgangssituation

Erfordernis der Planaufstellung

Anlass fur die zu erstellende Umweltprifung ist die Aufstellung des Bebau-
ungsplans "Erweiterung Dérnau " der Stadt Rheinau gemal3 § 2 Abs. 4
BauGB.

Die Ausweisung des Bebauungsplans "Erweiterung Dérnau |" ist ein baupla-
nungsrechtliches Vorhaben nach Anlage 1 Nr. 18.7 zum UVPG, das nicht
UVP-pflichtig ist bzw. flr das keine allgemeine Vorprufung des Einzelfalles
durchzufihren ist, da die Schwellenwerte, in Bezug auf die Grundflache, nicht
Uberschritten werden (§§ 3a und 3b UVPG).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Erweiterung Dérnau I" sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Verlagerung des ortsansassigen
Betriebs - KF CNC-Fertigung - geschaffen werden (s. Begriindung B-Plan).

Verfahrensstand

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat die Aufstellung des Bebauungsplans
"Erweiterung Dérnau I" beschlossen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Vorfeld der Erstellung einer Umweltpriifung
festzulegen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der um-
weltschitzenden Belange fir die Abwagung zu erfolgen hat.

Dieser Verfahrensschritt "Scoping" wird im Rahmen der Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchgeflhrt.

l“-r'"\‘-"'_m_/"l Planungsbiiro Fischer Seite 1

Glnterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 02.12.2019



Stadt Rheinau = Bebauungsplan "Erweiterung Dérnau I” Umweltbericht

1.3 Lage im Raum / Geltungsbereich
Planausschnitt: Luftbild

(Quelle: Buro Fischer, 2019)

Das Plangebiet des Bebauungsplans "Erweiterung Dérnau I" besitzt insge-
samt eine GréBe von ca. 0,32 ha und befindet sich am &stlichen Ortsrand von
Helmlingen. Die Flache ist ndrdlich der Hindenburgerstral3e verortet und wird
derzeit landwirtschaftlich genutzt. An das Gebiet angrenzend befinden sich im
Norden und Osten Landwirtschaftsflachen, im Stiden ein Friedhof und im Wes-
ten ein Gewerbegebiet.

2 Rechtsgrundlagen und Ziele des Umweltschutzes

2.1 Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (i.d.F. v. 03.11.2017)

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen ist gemai § 2 Abs. 4 BauGB fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltpriifung durchzufthren. In der Umweltpriifung sind die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen, die durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans vorbereitet werden, zu ermitteln.

In einem Umweltbericht, der geman Anlage 1 BauGB zu erstellen ist, werden
die umweltrelevanten Belange dargestellt. Der Umweltbericht ist gemal § 2a
BauGB Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den glei-
chen Verfahrensschritten wie die Begriindung.
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Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 02.12.2019




Stadt Rheinau = Bebauungsplan "Erweiterung Dérnau I" Umweltbericht

In der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwagung sind als Ergebnisse der
Umweltprifung der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und
Bedenken zu berlcksichtigen. In einer Zusammenfassenden Erklarung (Um-
welterklarung) ist nach Abschluss des Bauleitverfahrens darzulegen, inwieweit
die Anregungen der Behorden berlcksichtigt wurden.

Nach Realisierung der Planung sind gemaf § 4ac BauGB die Gemeinden ver-
pflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen zu tberwachen, um insbeson-
dere unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen frihzeitig entgegenwir-
ken zu kdnnen.

Der Umweltbericht trifft geman § 34 BNatSchG Aussagen, ob eine Beeintrach-
tigung von Natura 2000-Gebieten erfolgt. Des Weiteren werden auch Aussa-
gen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes geman
§ 39 und § 44 BNatSchG getroffen.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuchs 2011 geman § 1a Abs. 5 BauGB
soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalBnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Entsprechende Maf3nah-
men wie Begrinung, Reduzierung des Versiegelungsgrades werden im Um-
weltbericht innerhalb der Schutzguter Klima, Boden und Wasser behandelt.
Technische MaBnahmen fir den Klimaschutz werden im Bebauungsplan be-
ricksichtigt.

Gemal § 1a Abs. 3i.V.m. § 18 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bebau-
ungspléanen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) in der Abwagung zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt
durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach § 9 BauGB als Fla-
chen oder MaBnahmen im Bebauungsplan oder auch an anderer Stelle. Nach
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig wa-
ren.

2.2 Umweltziele

Mensch - Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§§ 1 u. 3
BImSchG, § 1 (6) BauGB)

- Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfal-
len und Abwéssern (§ 1 (6) BauGB)

- Berlicksichtigung der sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélke-
rung sowie Belange der Erholung (§ 1 (6) BauGB)

- Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (§ 1 (6) BauGB)

- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau)

Flache - Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (§§ 1 u. 4 BBodSchG, § 1a
(2) BauGB

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2017, Reduzierung der
Flachenneuinanspruchnahme auf max. 30 ha/Tag bis 2030
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Boden - Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§§ 1 u. 4
BBodSchG, § 1a (2) BauGB)
- Erhalt von natirlichen Bodenfunktionen sowie von Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte (§§ 1 u. 2 BBodSchG)
Wasser - Sichern der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen (§ 1 WHG)
- Erhalt der Funktions- und Leistungsfahigkeit sowie Schutz vor nachteili-
gen Veranderungen (§ 6 (1) WHG)
- Erhalt der Grundwasserneubildung (§ 12 WG)
- Erhalt der natlrlichen oder naturnahe Gewasser einschlieBlich ihrer
Ufer, Auen und sonstigen Riickhalteflachen (§ 1 (3) BNatSchG)
- Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser (§ 55 WHQG)
- Erhalt des natirlichen Zustands von Gewéassern beim Gewasseraus-
bau (§ 67 WHG)
Klima/Luft - Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder lufthygienischen

Funktionen (§§ 1 (6) u. 1a (5) BauGB, § 1 (3) BNatSchG)

- MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,

die der Anpassung an den Klimawandel dienen (§ 1a (5) BauGB)

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2017, Reduzierung der

Treibhausgasemissionen um mind. 40 % bis 2020 gegeniber 1990

Pflanzen-/Tierwelt
und biologische
Vielfalt

- Vermeidung/Ausgleich/Ersatz von erheblichen Beeintrachtigungen /

Eingriffen von Natur und Landschaft (§§ 13 - 15 BNatSchG, §§ 14 u. 15
NatSchG)

- Schutz von biologischer Vielfalt sowie Tier- und Pflanzenpopulationen

(§ 1 (6) BauGB, § 1 BNatSchG)

- Schutz der Natura 2000-Gebiete (§ 1 (6) BauGB, § 2 BNatSchG)
- Bertlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach

§ 44 BNatSchG

- Ziele und Vorgaben der Schutzgebiete: NSG, Nationalpark, Biospha-

renreservat, LSG, Naturpark, Naturdenkmal, geschiitzter Landschafts-
bestandteil, gesetzlich geschitzte Biotope (§§ 23 - 30 BNatSchG)

Landschaftsbild

- Berlicksichtigung des Landschaftsbildes (§§ 1 (6) u. 1a (3) BauGB)
- Erhalt von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturland-

schaften zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit sowie des Erholungswerts (§ 1 (4) BNatSchG)

Kultur- und Sach-
guter

- Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (§ 1 (5) BauGB)
- Berlicksichtigung der Belange von Baukultur, Denkmalschutz, Denk-

malpflege (§ 1 (6) BauGB)

- Schutz/Erhalt der Kulturdenkmale (§§ 1, 2, 6 u. 8 DSchG)

2.3 Methodik — Anwendung Eingriffsregelung

Im Rahmen der Eingriffsregelung werden die Schutzgiter getrennt bewertet.

Das Schutzgut Boden wird gemaf dem Leitfaden "Bewertung von Boden nach
ihrer Leistungsfahigkeit", Heft Bodenschutz 23, Stand 2010, und der Arbeits-
hilfe "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”,
Heft Bodenschutz 24, Stand 2012, unter Berticksichtigung der Angaben der
Bodenkarte von Baden-Wirttemberg, M. 1 : 50.000 des GeolLa (Integrierte
Geowissenschaftliche Landesaufnahme) bearbeitet.
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Der Bewertung der vier Bodenfunktionen "Natlrliche Bodenfruchtbarkeit",
"Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf", "Filter und Puffer fir Schadstoffe" und
"Standort fiir naturnahe Vegetation" erfolgt entsprechend ihrer Leistungsfahig-
keit gemaRB der Okokontoverordnung (OKVO), Stand 2010 fiir den IST-Zu-
stand (Bestandswert) und den Planungszustand (OKVO).

FlOr das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt wird bei der Bewertung das Biotopty-
penmodell der Okokontoverordnung verwendet. Nach dem Bewertungsmodell
wird jedem vorhandenen Biotoptyp eine Wertigkeit in Form eines Punktewerts
zugeordnet. Je hoher der Punktewert ist, desto wertvoller ist der Biotoptyp.
Durch Multiplikation des Biotopwerts mit der Flache, die der Biotoptyp ein-
nimmt, und Addition der einzelnen Flachenwerte ergibt sich ein Gesamtwert
fir das Untersuchungsgebiet.

AnschlieBend werden aufbauend auf den Zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans die zu erwartenden Biotoptypen nach der OKVO bilanziert.

Es erfolgt eine Gegenulberstellung des Bestandwerts mit dem Planungswert
bei den Schutzgutern Boden und Pflanzen-/Tierwelt. In der Regel ergibt sich
ein Ausgleichsdefizit, das durch MaBnahmen aufB3erhalb des Bebauungsplans
auszugleichen ist.

Far die Schutzgiter Boden und Pflanzen-/Tierwelt werden entsprechende Be-
standkarten erstellt.

Die Eingriffe in die Schutzgtiter Mensch, Flache, Wasser, Klima/Luft, Land-
schaftsbild sowie Kultur- und Sachguter werden verbal-argumentativ unter
Berlcksichtigung der "Empfehlung fir die Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft in der Bauleitplanung" (August 2016) sowie die "Ermittlung von
Art und Umfang von KompensationsmaBBnahmen sowie deren Umgebung"
(Oktober 2015), Prof. Chr. Kipfer, bewertet.

3 Planerische Vorgaben

3.1 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Sidlicher Oberrhein

Nach Aussage des Regionalplans Sudlicher Oberrhein (2017) handelt es sich
bei dem Planungsgebiet "Erweiterung Ddérnau I" um Landwirtschaftsflache.
Regionale Freiraumstrukturen sind nicht betroffen.
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Planausschnitt: Regionalplan Sudlicher Oberrhein
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(Quelle: RVSO, 2017)

Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Erweiterung Dérnau " ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau als Landwirtschaft-
flache dargestellt. Der FIachennutzungsplan wurde am 22.01.2014 genehmigt.

Planausschnitt: FNP 2025 Stadt Rheinau, OT Helmlingen
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(Quelle: Flachennutzungsplan 2025 Stadt Rheinau, Geoportal Raumordnung, Baden-Wirttemberg)
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Umweltbericht

3.2 Schutzgebiete
Planausschnitt:

Biotop

Helmlingen

FFH-Mahwiese
| Offentandbiotopkartierung
[ waisbictopkarterung
Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

7/} FFH-Gebiet

\\N Vogelschutzgebiet

(Quelle: LUBW, 2019)

Tabelle:

Legende: ® = direkt betroffen O = angrenzend /| = nicht betroffen

FFH-Gebiet gemaBi § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG
Name: Rheinniederung und Hardtebene zwischen Lichtenau und Iffezheim /
Nr.: 7114311 ca. 580 m nérdlich

Name: Westliches Hanauer Land / Nr.: 7313341 ca. 580 m westlich,

/

EG-Vogelschutzgebiet gemaB § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG
Name: Rheinniederung von der Rench bis zur Murgmiindung /
Nr.: 71141441, ca. 580 m nérdlich

Name: Rheinniederung Kehl-Helmlingen / Nr.: 7313401, ca. 580 m westlich

Naturschutzgebiete geman § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG
Name: Lichtenauer Rheinniederung / Nr.: 2.206, ca. 580 m nérdlich

Name: Mittelgrund Helmlingen / Nr.: 3.208, ca. 650 m westlich

Landschaftsschutzgebiete gemaBs § 26 des BNatSchG
Name: Lichtenauer Rheinniederung / Nr.: 2.16.034, ca. 660 m nérdlich

Naturparke gemén § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG
Name / Nr.:

Naturdenkmale gemaf § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG
Name / Nr.:

Gesetzlich geschiitzte Biotope geman § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG
Name: Schilfrohricht im Gewann Dérnau NO Helmlingen / Nr. 172133170015,
direkt betroffen

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 a des LWaldG
Name / Nr.:

Diverse Schutzwalder geman §§ 30, 30a, 31 und 33 des LWaldG
Name / Nr.:
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3.2.1

Waldschutzgebiete gemal § 32 des LWaldG /
Name / Nr.:

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemaf § 51-53 des WHG und § 45 des WG
Name / Nr.:

~

Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
Risikogebiet gemaf § 78b des WHG ®
HQ100 geschiitzter Bereich

Gewasserrandstreifen geman § 38 des WHG und § 29 des WG : 5 m /

Freihaltung von Gewassern und Uferzonen gemal § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und |/
§ 47 des NatSchG (1. und 2. Ordnung)

Regionaler Grlinzug It. RVSO , ca. 410 m nordwestlich /
Grinzasur It. RVSO /
Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege, It. RVSO , /

Feuchtwald nérdlich Helmlingen Nr. 1, ca. 410 m nordwestlich

Vorranggebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz, It. RVSO /

~

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wirttemberg / RVSO

Denkmale gemaf §§ 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach | /
§ 19 des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete geman § 22 des DSchG

Europaisches Netz "Natura 2000"

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist flir Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf Ver-
traglichkeit mit den fiir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
fihren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fur Baden-Wirttemberg nach der FFH-
Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium L&ndlicher Raum
liegen fur den Vorhabensbereich direkt derzeit keine Hinweise auf das Vor-
kommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogel-
schutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezlglich die fachlichen Meldekri-
terien erfillen, vor.

Die nachstgelegenen FFH-Gebiete "Westliches Hanauer Land" (Nr.:
7313341) und Rheinniederung und Hardtebene zwischen Lichtenau und
Iffezheim (Nr.: 7114311) liegen in einem Abstand von ca. 580 m zum Pla-
nungsgebiet.

Die néachstgelegenen Vogelschutzgebiete Rheinniederung von der
Rench bis zur Murgmiindung " (Nr.: 71141441) und "Rheinniederung Kehl
- Helmlingen" (Nr.: 7313401) befinden sich in einem Abstand von ca. 580 m

Aufgrund des Abstandes des Bebauungsplans "Erweiterung Doérnau I"
zu Natura 2000-Gebieten wurde die Durchfiihrung einer Natura 2000-Vor-
prufung nicht far erforderlich gehalten.
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3.2.3 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Norden des Planungsgebietes befindet sich ein nach § 30 BNatSchG bzw.
§ 33 NatSchG gesetzlich geschitztes Biotop. Es handelt sich dabei um
Schilfréhricht im Gewann Dérnau NO Helmlingen mit der Biotop-Nr.
172133170015.

Nach Aussage des Kartierbogens mit der Erfassung vom 19.09.2016 handelt
es sich um einen Schilfréhrichtbestand an einem grabenartig ausgebauten,
nur periodisch Wasser fihrenden Bachlauf. Der Réhrichtbestand ist teilweise
von diversen Nitrophyten (Brennnessel, Indisches Springkraut u.a.) durch-
setzt.

Planausschnitt: Gesetzlich geschiitztes Biotop

(Quelle: LUBW — Abfrage, Juli 2019)

Nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind alle Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder erheblichen oder nachhaltigen Beeintréachtigung der gesetzlich geschitz-
ten Biotope fluhren kdénnen, verboten. Jedoch kann nach § 30 Abs. 3
BNatSchG bzw. § 33 Abs. 3 NatSchG die Untere Naturschutzbehérde Aus-
nahmen von den Verboten des Abs. 2 Satz 1 zulassen.

Da zum Schutz des Gewassers eine private Griinflache innerhalb der
sich das Biotop befindet ausgewiesen wurde, ist mit keinen Beeintrach-
tigungen zu rechnen.
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3.24

Hochwassergefahrenkarte

Flachenausbreitung
bei HQ,:
I o SSu Goschitztor Beraich bei HOus
I o Anschiaghinie HQ 1o
HQuwo Anschiaghinie HQoamem
HOomey Mobife Hochwasser-
I sehutzeinrichlung
Hoctwassernickhallebecken
ﬁewjissernotz 9': ’ W der Talsperre
p o @ Briicke eingestaul boi HO v,
HWGK Gewdsser o) Bricke nicht eingesiaut
_ HWGK Gewasser - boi HQxa
devzeit in Bearbeitung
HWGK Gewasser — s .
Verdofung Hinweise:
HWGK Gewasser -
nicht berechnater axn.
Gewdsserabschoitl e — 9
; Mogliche A g/
das AWGN Fortschreitung
Sonstiges:
B Orontiiches Gebsude* = & > Staatsgrenze
Haupt- und —td ds s Landesgrenze
~~ Nebengsbaude” I
S o Kreisgrenze
s A—a_a_s Gemeindegrenze
- = = Gomarkungs-
grenze

(Quelle: Hochwasserrisikomanagement — Abfrage, LUBW, 2019)

Nach Aussage der Hochwassergefahrenkarte (LUBW Abfrage August 2019)
befindet sich das gesamte Planungsgebiet in einem HQ1o0-geschitztem Be-
reich. Nach § 65 des Wassergesetzes ist eine HQ1o00-Flache automatisch als
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet zu betrachten und geman § 9 Abs. 6a
BauGB nachrichtlich zu tGbernehmen und als "Uberschwemmungsgebiet" im

Sinne des § 78 WHG auszuweisen.

Eine Bebauung der Flache ist aufgrund von Schutzanlagen méglich.
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4 Artenschutzrechtliche Prifung

4.1 Rechtliche Vorgaben

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot flr besonders ge-
schitzte Arten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art 1 der Vogel-
schutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Nach einer Bestandserhebung ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Prifung eine Prognose moglicher Beeintrachtigungen zu erstellen.

Es ist zu prifen, ob

e durch die Planung eine erhebliche Stérung wahrend der in Satz Nr. 2
genannten Zeiten eintritt, durch die sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtert.

e es zu einer Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art
(bei regelmaBig benutzten Statten auch dann, wenn sie aktuell nicht be-
setzt sind) kommt. Die Zerstérung von Nahrungs- und Jagdhabitaten ist
nur dann relevant, wenn sie einen essentiellen Bestandteil des Habitats
darstellen und z.B. fir die betroffenen Individuen nicht an anderer Stelle
zur Verflugung stehen.

e es zur Toétung, Verletzung, Enthahme oder Fang von Individuen
kommt, und ob diese unvermeidbar sind.

Wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes dazu flhren, dass Verbots-
tatbestédnde eintreten, ist die Planung grundsétzlich nicht zuldssig. Es ist je-
doch eine Ausnahme von den Verboten méglich, wenn zwingende Griinde des
Uberwiegenden &ffentlichen Interesses vorliegen, es keine zumutbaren Alter-
nativen gibt und der gunstige Erhaltungszustand fir die Arten trotz des Ein-
griffsgewahrleistet bleibt.

4.2 Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Bewertung

Die Firma KF CNC-Fertigung, Rheinau, beauftragte das Biro Spang.Fi-
scher.Natzschka. GmbH, Walldorf mit der Ausarbeitung einer artenschutz-
rechtlichen Bewertung.

Die artenschutzrechtliche Bewertung vom Juni 2019 wird als Anlage dem
Bebauungsplan beigeflgt.

Die nachfolgende Zusammenfassung wurde der artenschutzrechtlichen Be-
wertung entnommen.

Der Bebauungsplan "Dérnau I" am &stlichen Ortsrand von Helmlingen soll um die
Grundstticke Flurstiicke Nr. 438 und 439/1 fiir den Neubau einer Produktionshalle
mit Blro erweitert werden. Die beiden Flurstiicke umfassen eine Flache von 3.197
mZ2 und werden derzeit ackerbaulich genutzt.

Zur Erstellung der vorliegenden artenschutzrechtlichen Bewertung wurden im
Frihjahr 2019 Bestandserfassungen hinsichtlich streng geschlitzter Arten des An-
hangs 1V der FFH-Richtlinie und europdischer Vogelarten durchgefihrt, die auf-
grund ihrer Verbreitung und der Habitatausstattung des Vorhabenbereiches dort
nicht a priori ausgeschlossen werden konnten.
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5.1

5.1.1

5.1.2

Bei den Bestandserfassungen wurden innerhalb des Vorhabenbereiches weder
Vorkommen von streng geschiitzten Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie
noch von européischen Vogelarten festgestellt. Am Entwésserungsgraben im Nor-
den des Flurstiicks 39/1 und im Bereich einer von der Bewirtschaftung ausgenom-
menen Fldche im Osten von Flurstiick Nr. 438 festgestellte Ampferpflanzen, die
dem GroBen Feuerfalter (Lycaena dispar) potenziell als Eiablageplatz dienen kén-
nen, werden vorhabenbedingt nicht beeintrdchtigt oder beseitigt.

Ein vorhabenbedingtes Eintreten von Verbotstatbestidnden des § 44 Abs. 1
BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Derzeitiger Umweltzustand und Auswirkungen der Planung
Derzeitiger Umweltzustand

Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch ist im Allgemeinen die Bevdlkerung und im spe-
ziellen ihre Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Zur Wahrung die-
ser grundsatzlichen Daseinsfunktionen der Bevélkerung sind vordergrindig
die Schutzziele Wohnen, Regenerationsméglichkeiten und Erholung zu be-
trachten. Zu betrachten sind - im Besonderen - bestehende und kinftige Be-
lastungen in den Bereichen "Larm", "Lufthygiene", "Erschitterungen” und
"elektromagnetische Felder".

Beim Bebauungsplan "Erweiterung Dérnau I" handelt es sich derzeit um eine
landwirtschaftlich genutzte Flache, welche im Norden von einem Schilfbestand
begleitet wird. Im Westen tangiert die Gewerbeflache der Firma Bickel-tec
GmbH. Das Planungsgebiet schlie3t im Stiden an einem Friedhof an, welcher
eine besondere Bedeutung fur die Einwohner von Helmlingen hat.

Fir die Allgemeinheit ist die Flache am Ortsrand als Erholungsraum von ge-
ringer Wertigkeit, da sie an ein bestehendes Gewerbegebiet angrenzt und auf-
grund von nicht durchgangigen Wegen nicht von Bedeutung ist.

Vorbelastungen (Larm und Schadstoffbelastungen) sind durch das beste-
hende Betriebsgelande der Firma Bickel-tec GmbH in geringem Umfang ge-
geben.

Dem Schutzgut Mensch wird aufgrund der Vorbelastungen eine mittlere
Wertigkeit zugeordnet.

Schutzgut Flache
Nach Aussage des Regionalplans Sudlicher Oberrhein — Karte Freiraumstruk-
tur — wird durch den Bebauungsplan Landwirtschaftsflache beansprucht.

Bei dem Planungsgebiet handelt sich nach Aussage des Flachennutzungs-
plans der Stadt Rheinau um eine Flache flr die Landwirtschaft.

Da es sich bei den Landwirtschaftsflachen um ebene, gut bewirtschaftete Fl&-
chen am Ortsrand Helmlingens handelt, ist das Schutzgut Flache mit mittle-
rer Wertigkeit einzustufen.
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5.1.3 Schutzgut Boden
Durch den Bebauungsplan werden Flachen Uberplant, die bisher landwirt-
schaftlich genutzt werden und nicht versiegelt sind. Die nicht versiegelten Fla-
chen nehmen vielfaltige 6kologische Funktionen wahr und stellen eine land-
bauwtrdige Flache guter Qualitat dar.

Von einer Vorbelastung kann bei einer sachgemaBer landwirtschaftlichen Nut-
zung der Flache nicht ausgegangen werden. Angaben zu Altlasten liegen nicht
Vor.

Das Schutzgut Boden wird in eine mittlere Wertigkeit bzgl. der Bodenfunk-
tion eingestuft (s. Kap. 7.1, Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Bo-
den).

5.1.4 Schutzgut Grundwasser
Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserleiters "Quar-
tare / Pilozdne Sand und Kiese im Oberrheingraben", der eine hohe Bedeu-
tung fir das Grundwasserdargebot besitzt.

Das Planungsgebiet befindet sich in keinem ausgewiesenen Wasserschutz-
gebiet.

Vorbelastungen fir das Schutzgut Grundwasser sind, bei sachgemafer land-
wirtschaftlichen Nutzung, nicht vorhanden.

Dem Schutzgut Grundwasser wird fir das Planungsgebiet insgesamt eine
hohe Wertigkeit zugeordnet.

5.1.5 Schutzgut Oberflachengewasser
Im Norden verlauft innerhalb des Planungsgebiets ein periodisch wasserfih-
render Entwasserungsgraben.

Nach Aussage der Hochwassergefahrenkarte befindet sich das Planungsge-
biet in einem HQ1o00-geschitztem Bereich (s. Kap. 3.2).

Das Planungsgebiet besitzt fir das Schutzgut Oberflachengewasser eine
mittlere Bedeutung.

5.1.6 Schutzgut Klima/Luft
Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um ein nicht siedlungsrelevantes Kalt-
luftentstehungsgebiet. Da die Hauptwindrichtung aus Stden vorherrscht, wirkt
sich die im Planungsgebiet derzeit entstehende Kalt-/Frischluft nicht auf die
Ortslage aus.
Vorbelastungen sind durch das tangierende Gewerbegebiet geringfligig vor-
handen.

Das Schutzgut Klima wird in eine mittlere Wertigkeit eingestuft.
5.1.7 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt
Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine Landwirtschaftsflache, die

als Acker bewirtschaftet wird (s. Kap. 7.2, Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt).

Bzgl. der Tierarten wird auf die artenschutzrechtliche Prifung (s. Kap.4) ver-
wiesen.
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5.1.8 Schutzgut Landschafts-/Ortsbild
Das Untersuchungsgebiet in ebener Lage wird im Norden und Osten durch
bestehende landwirtschaftliche Flachen, im Siden durch einen Friedhof und
im Westen durch ein anschlieBendes Gewerbegebiet begrenzt. Die am Orts-
rand befindliche Flache wird durch die landwirtschaftliche Nutzung und den
Schilfbestand im Norden gepragt.

Dem Schutzgut Landschafts-/Ortsbild wird eine mittlere Wertigkeit zuge-
ordnet.

5.1.9 Kultur- und sonstige Schutzguter
Ein Vorkommen von Denkmalen und Gesamtanlagen gemanB DSchG inner-
halb des Planungsgebiets ist nicht bekannt.

5.2 Umweltauswirkungen der Planung

Bei der Abschatzung der Umwelterheblichkeit konnte auf das Ergebnis nach-
folgendem Gutachten zurlickgegriffen werden:

e Artenschutzrechtliche Bewertung, erstellt von Spang. Fischer. Natz-
schka. GmbH, Walldorf i. d. Fassung vom Juni 2019

Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen sind zu beriicksichtigen:

e Baubedingte Wirkfaktoren
- Temporare Flacheninanspruchnahme fir Baustelleneinrichtung
- Zwischenlagerung von Boden und Baumaterial

- Larm, Stadube und Erschitterungen durch Baustellenfahrzeuge und
sonstige Gerate im Gebiet und ggf. angrenzend

- Lichtemissionen bei Bauarbeiten in der Dammerung und bei Nacht

- visuelle Wirkungen durch die Anwesenheit und die Bewegung von Men-
schen und Maschinen

- Unfélle wahrend der Bauarbeiten (Leckagen von Tanks etc.)

¢ Anlagebedingte Wirkfaktoren
- Beseitigung von Vegetation durch Flachenumwandlung
- Verlust von Erholungsraum
- Bodenverdichtung und Bodenversiegelung

- Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Erhéhung des Oberfla-
chenwasserabflusses

- Veranderung des Mikroklimas durch Temperaturanstieg aufgrund von
Versiegelung

- Auswirkungen auf Biotopstrukturen und die Tierwelt
- Beeintréchtigung des Orts- und Landschaftsbildes

o Betriebsbedingte Wirkfaktoren
- Schadstoff- und Larmbelastung durch Verkehr
- Treibhausgasemissionen durch Verkehr
- Lichtemissionen und Blendung durch Spiegelung

- Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch fehlende Ein-
bindung zur freien Landschaft
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Bei der nachfolgenden tabellarischen Beurteilung der Auswirkungen wurde der
Eingriff, der durch den B-Plan "Erweiterung Dérnau I" i.d.F. vom 14.08.2019
vorbereitet wird, zugrunde gelegt.

Fachliche Prifung

Auswirkungen auf den Menschen

Funktion und Werte

Beeintrachtigung

Gesundheitlich

e Aspekte

Larm

Kann der B-Plan negative Auswirkungen im Hin-
blick auf die La&rmsituation der Umgebung haben
(StraBenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm etc.)?

[ lja

[X] nein*1

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation
innerhalb des Bebauungsplans zu erwarten?

WE!

[x] nein*1

*1 Nach Aussage

des Artenschutzgutachtens sind keine im Umfeld der geplanten H

gung wahrnehmbaren Gerdusche zu erwarten. (s. Artenschutzrechtliche Bewertu

ng S. 12)

alle der Firma KF CNC-Ferti-

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und Ruf), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Geriiche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Ge-
werbe, Verkehr etc.) haben?

[ lia

[x] nein*2

Sind innerhalb des B-Plans Probleme im Hinblick
auf die lufthygienische Situation zu erwarten?

[ lia

[x] nein*2

*2 Derzeit sind keine negativen Auswirkungen im Hinblick auf die Lufthygiene bekannt.

Erschitterun-
gen

Kann der B-Plan negative Auswirkungen auf die
Umgebung aufgrund von erzeugten Erschiitterun-
gen (Industrieverfahren, Verkehr etc.) haben?

[ lia

[x] nein*3

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit
erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu er-
warten?

L

[x] nein*3

*3 Derzeit sind keine negativen Auswirkungen im Hinblick auf Erschitterungen bekannt.

Elektromag-
netische Fel-
der

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
(z.B. Reizstréme bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

[ lja

[X] nein*4

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit
erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen Fel-
dern zu erwarten?

[ lja

[X] nein*4

*4 Derzeit sind hierz

u keine negativen Auswirkungen bekannt.

Risiken durch
Unfalle oder
Katastrophen

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
durch Unfalle und Katastrophen auf die Umge-
bung haben?

WL

[X] nein*5

Sind innerhalb des Bebauungsplans Risiken
durch Unfélle oder Katastrophen zu erwarten?

[ lia

[X] nein*5

*5 Derzeit liegen hie

rzu keine Angaben vor.
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Funktion und Werte Beeintrachtigung
Auswirkungen | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [x] nein*6
durch er- durch erzeugte Abfalle haben?
zeugte Abfélle

*6 Die im Bereich des Bebauungsplans erzeugten Abfélle werden ordnungsgeman Uber die Abfallwirtschaft des
Ortenaukreises entsorgt. Die Abwasserentsorgung erfolgt lber ein entsprechendes Entwasserungssystem zur
Klaranlage des Abwasserzweckverbands.

Freizeit- und Naherholung

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [x] nein*7
auf 6ffentliche Granflachen (Spielplatz, Parkplatz,
etc.) haben?

Griunflachen in
der Ortslage

Verbessert sich innerhalb des B-Plans durch die| [ ]ja [X] nein*g
Anlage von Grinflachen die Erholungsfunktion?

*7 Bisher handelte es sich bei dem Planungsgebiet um Landwirtschaftsflache, die von der tangierenden Stra3e und
einem Wirtschaftsweg aus erlebbar ist. Somit wird keine 6ffentliche Griinflache beansprucht.

*8 Da innerhalb des Bebauungsplans keine Grunflachen mit Zweckbestimmung "Erholung" ausgewiesen und ange-
legt werden, gibt es keine positiven Auswirkungen auf die Erholungsfunktion.

Freie Land- Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein*g
schaft auf die umgebende freie Landschaft (Verlust von

(Landwirt- Naturndhe und Vielfalt, Verlust von pragende Ein-

schaftsflache, zelelementen, Beeintrachtigung der Zugéanglich-

Wald) keit und Blickbeziehungen etc.) haben?

*9 Eine Kompensation der Eingriffe, die durch die Bebauung entstehen, findet durch die geplante Anlage einer Obst-
wiese und einer Obstbaumreihen entlang der dstlichen Planungsgrenze statt.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Flache
Nutzungsumwandlung [x] ja*1 [ I1nein
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 [ 1ja [x] nein*2
(It. Flurbilanz Ba-W)
Versiegelung [x] ja*3 [ I1nein
Zerschneidung [ 1ja [X] nein*a

*1 In dem am 22.01.2014 genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau ist das Planungsgebiet noch als
landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Der Bebauungsplan entwickelt sich somit derzeit nicht aus dem Fl&-
chennutzungsplan. Deshalb wird der FNP im Parallelverfahren geandert.

*2 Nach Aussage der Raumnutzungskarte des Regionalplans Sudlicher Oberrhein handelt es sich bei dem Pla-
nungsgebiet um keine Landwirtschaftsflache Vorrangflur Stufe 1.

*3 Mit Realisierung des Bebauungsplans findet Versiegelung statt.
*4 Bei der Umsetzung des B-Plans "Erweiterung Dérnau I" kommt es zu keiner Zerschneidung der Flur.

Boden
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf [x]ja*s [ ]1nein
Speicher, Filter und Puffer fir Schadstoffe [x1ja*s [ Inein
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fir Kul- | [x ] ja*5 [ ]1nein
turpflanzen bzw. fir natiirliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [X] nein*5
Altlasten [ 1ja [X] nein*5

*5 Durch den Bebauungsplan wird eine Versiegelung von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen ermdglicht.
Dadurch kommt es zu Beeintrachtigungen der verschiedenen Bodenfunktionen.
(s. Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden)
Bodendenkmale sind nicht bekannt. Angaben zu Altlasten liegen nicht vor.
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Grundwasser
Neubildung [x]ja*6 [ 1nein
Dynamik (Strdmung, Flurabstand) [x]ja*6 [ ]1nein
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*6

*6 Durch den Bebauungsplan wird eine Versiegelung von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen ermdglicht.
Dadurch kommt es zur Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate im Bereich der Hydrogeologischen Ein-
heit "Quartare / Pliozéne Sande und Kiese im Oberrheingraben", die eine hohe Wertigkeit besitzt.

Oberflachengewésser

Name: Entwéasserungsgraben, periodisch wasserfihrend

Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ 1ja [x] nein*7
Dynamik (Strémung, Hochwasser) [ 1ja [X] nein*7
Qualitét (Schad- und N&hrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*7
*7 Durch die Ausweisung einer privaten Grunflache "Gewasserschutz" entstehen keine Beeintrachtigungen.
Klima/Luft
Luftqualitat [x]ja*s [ Inein
Kaltluftentstehung und -bahnen [x]ja*s [ Inein
Besonnung u. Reflektion (Temperatur/Bioklima) |[x]ja*8 [ ]1nein
infélligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawan- | [x ] ja*s [ ]1nein
els

*8 Aufgrund der geringen PlanungsgebietsgréBe sind die Beeintréchtigungen gering. Des Weiteren besitzt die FI&-
che eine geringe klimatische Bedeutung flr die Ortslage. Eine Kompensation der Eingriffe findet durch die ge-
plante Anlage einer Obstwiese und einer Obstbaumreihen entlang der stlichen Planungsgrenze statt.

Pflanzen- / Tierwelt

Biotoptypen: [x]ja*e | [ ]nein
- Acker

- Schilfréhricht (gesetzlich geschiitztes Biotop)
- Grasr. ausd. Ruderalvegetation

Artenschutz: [ 1ja [X] nein*10

- Artenschutzrechtliche Bewertung, erstellt von,
Spang.Fischer.Natzschka. GmbH, Walldorf,
i. d. Fassung vom Juni 2019

*9 Die geplante Bebauung und Neuversiegelung beansprucht Biotoptypen mit mittlerer bis hoher Wertigkeit. (s.
Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt)

*10 Ein vorhabendbedingtes Eintreten von Verbotsbestédnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen
werden (s. Kap. 4).

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschafts-bil- | [ ]ja [X] nein*11
des
Vielfalt und Naturnéhe [ 1ja [X] nein*11

*11 Der B-Plan "Erweiterung Dérnau I" schlieBt direkt an die bestehende Gewerbeflache im Westen an, somit ist
die Veranderung oder Beeintréchtigung des Landschaftsbildes sowie der Vielfalt und Naturndhe nur geringfu-
gig. Eine Kompensation der Eingriffe, die durch die Bebauung entstehen, findet durch die geplante Anlage einer
Obstwiese und einer Obstbaumreihen entlang der dstlichen Planungsgrenze statt.
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Denkmale und Gesamtanlagen geman DSchG [ 1ja [x] nein*12

*12 Vorkommen nicht bekannt.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die mit dem Neubau einer Produktionshalle mit Biro entstehende Beeintrachtigung des Schutzguts Boden wirkt
sich unmittelbar auf die Schutzgliter Grundwasser (Grundwasserneubildungsrate), Pflanzen- und Tierwelt (Verlust
von Lebensraum) und das Klima (Verlust von kihlender Verdunstungsflache) aus.

Sonstige Aspekte

Kumulierung Kdnnen die Auswirkungen des Bebauungsplans| [ ]ja [x] nein*1
mit anderen mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Vorhaben Planungsgebiete unter Berucksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme zur Kumulation
fihren?

*1 Nach derzeitigem Kenntnisstand kommt es zu keiner kumulierenden Wirkung mit anderen Vorhaben.

Nutzung er- Zu diesen Belangen trifft der Bebauungsplan| [ ]ja [ ]1nein
neuerbarer keine gesonderten Festsetzungen. Hinsichtlich
Energien der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie

der Energieeinsparung wird vielmehr auf die be-
stehenden und zudem stetig fortentwickelten ge-
setzlichen Regelungen in ihrer jeweils glltigen
Fassung verwiesen.

Eingesetzte Fir die Durchfihrung der geplanten Vorhaben| [ ]ja [ ]1nein
Techniken werden voraussichtlich nur allgemein hdufig ver-
und Stoffe wendete Techniken und Stoffe angewandt bzw.

eingesetzt.

Die Umweltpriifung gemaB § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG fur die
Schutzgliter kommt zu dem Ergebnis, dass mit keinen erheblichen Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiiter zu rechnen ist.

6 MaBnahmen innerhalb des Planungsgebiets
6.1 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen fir den Ar-
tenschutz

Die Firma KF CNC-Fertigung, Rheinau, beauftragte das Bliro Spang. Fischer.
Natzschka. GmbH, Walldorf mit der Erstellung einer artenschutzrechtliche
Bewertung zur Erweiterung des Bebauungsplans "Dérnau I".

Da derim Norden des Planungsgebiets verlaufende Entwasserungsgraben mit
seinem Vegetationsbestand durch die Ausweisung einer privaten Grinflache
"Gewasserschutz" ausreichend gesichert ist, sind keine darliber hinausgehen-
den artenschutzrechtlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
maBnahmen innerhalb des Bebauungsplans erforderlich.

Nachfolgende Festsetzung wurde als Flache und MaBnahme zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Planungs-
rechtlichen Festsetzungen getroffen.
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Gewasserrandstreifen

In einem 5,0 m breiten Streifen entlang dem Dd&rnaugraben durfen keinerlei
Bautéatigkeiten und Ablagerungen stattfinden. Die Errichtung von Nebenanla-
gen istim Gewasserrandstreifen untersagt. Auf die geltenden rechtlichen Best-
immungen nach § 38 WHG in Verbindung mit § 29 WG wird verwiesen.

Eine Beeintrachtigung des angrenzenden gesetzlich geschitzten Biotops
Schilfréhricht im Gewann Dérnau NO Helmlingen (Biotop-Nr. 172133170015)
ist zu unterlassen. Eine Ausbreitung des Schilfbestandes innerhalb des Ge-
wasserrandstreifens ist zuzulassen.

Die nicht mit Schilf bewachsenen Flachen sind mit einer Gras-/ Krautermi-
schung anzusehen und einmal jahrlich zu mahen. Das Mahdgut ist abzutrans-
portieren.

6.2 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fir die Eingriffsregelung

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch einen
Eingriff verursacht werden kénnen, sind zu unterlassen (§ 15 (1) BNatSchG).

Die nachfolgend aufgefihrten und im Bebauungsplan festgesetzten MalBBnah-
men haben zum Ziel die Eingriffe zu minimieren.

Schutz des Oberbodens

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten geman DIN
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Weiterverwendung soll der
Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte Beeintrach-

tigung).

Reduzierung des Versiegelungsgrades

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belagsarten (wassergebundene Decke,
Dranpflaster, Fugenpflaster etc.) kann zu einer Verringerung der Abflussrate
fuhren; dadurch werden Abflussspitzen bei Starkregen verringert und das Ka-
nalnetz entlastet. AuBerdem kann die Reduzierung der Grundwasserneubil-
dung minimiert werden.

Anlage einer Obstwiese

Innerhalb der im Stden des Planungsgebietes ausgewiesenen privaten Grin-
flache ist eine Obstwiese mit Hochstammobstbdumen anzulegen.

Die Flache ist mit einer autochthonen Wiesenmischung anzusaen und zu un-
terhalten. Es ist eine extensive Wiesenpflege mit max. 2-schiriger Mahd pro
Jahr (1. Schnitt nach Uberschreiten des HauptblUtezeitpunktes der Gréser,
2. Schnitt friihestens 6 Wochen spater) durchzufihren. Das Mahgut ist abzu-
transportieren. Jahrlich wechselnde Altgrasstreifen zur 6kologischen Aufwer-
tung sind anzulegen.

Es sind mind. 5 Stck. Obst-Hochstdmme der Sortierung 10/12 regional- bzw.
ortstypischer Sorten entsprechend der Artenliste anzupflanzen. RegelméaBige
Baumpflege ist durchzufihren. Im Kronenbereich der Obstbdume ist eine
punktuelle Dingung bei Bedarf mdglich. Die Baume sind dauerhaft zu erhal-
ten. Bei Ausfall ist Ersatz zu leisten.
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Obstbaumpflanzungen zur Eingriinung

An den im Zeichnerischen Teil dargestellten 5 m breiten Pflanzstreifen sind
mind. 3 Stck. Obst-Hochstammbaume regional- bzw. ortstypischer Sorten
(StU 10/12; 3xv) entsprechend der Artenliste im Anhang anzupflanzen und zu
unterhalten. Im Kronenbereich der Obstbaume ist eine punktuelle Dingung
bei Bedarf mdglich. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall ist Er-
satz zu leisten.

Der Pflanzstreifen ist als Wiese mit autochthonem Saatgut anzuséen und zu
unterhalten. Es ist eine extensive Wiesenpflege mit max. 2-schiriger Mahd pro
Jahr (1. Schnitt nach Uberschreiten des Hauptblitezeitpunktes der Graser,
2. Schnitt frihestens 6 Wochen spater) durchzufihren. Das Mahgut ist abzu-
transportieren.

7 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz It. OKVO

Das geplante Vorhaben I&sst sich nicht konfliktfrei zu den Anspriichen und Ziel-
setzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Es stellt einen
Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 14 NatSchG dar. Die naturschutzrechtli-
che Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG hat
das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbilds, die durch Eingriffe in
Natur und Landschaft verursacht werden zu vermeiden, zu minimieren bzw.
ggf. durch Ausgleichs-/ ErsatzmaBBnahmen zu kompensieren.

Bei dem Geltungsbereich des B-Plans "Erweiterung Dérnau I" handelt es sich
um eine Landwirtschaftsflache, die als Acker bewirtschaftet und im Norden von
einem Graben mit Schilfbestand und im Siden von einem Feldweg begrenzt
wird. Weitere Landwirtschaftsflachen schlieBen sich nach Nordosten an. Im
Sudwesten tangiert die HindenburgstraBie.

In den nachfolgenden Kapiteln wird der derzeitige Umweltzustand des Gebiets
"Erweiterung Dornau I" fir die Schutzgiter Boden und Pflanzen-/Tierwelt dar-
gestellt, die Umweltauswirkungen, die durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans vorbereitet werden, beurteilt. Die Bewertung der Schutzgtter Boden und
Pflanzen-/Tierwelt erfolgt nach den Vorgaben der Okokontoverordnung, Stand
2010.

In die Bewertung des derzeitigen Umweltzustands flieBen die Art der heutigen
Nutzung, die Nutzungsintensitat und ggf. daraus resultierende Vorbelastungen
sowie die natdrlichen Ausgangsfaktoren ein.

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung wurde der Zeichne-
rische Teil des Bebauungsplans "Erweiterung Ddérnau I" mit Stand vom
14.08.2019 incl. der Planungsrechtlichen Festsetzungen zugrunde gelegt.

7.1 Schutzgut Boden
Bestandsbeschreibung und -bewertung

Im Bereich des Untersuchungsgebiets besteht die Bodengesellschaft aus kalk-
haltigem Braunen Auenboden, tief humosem Auenboden und Auenbraunerde.
Es handelt sich um schwach kiesigen schluffigen Lehm Uber Sand und Kies
sowie um lehmigen Schluff. Nach Aussage der Bodenibersichtskarte befindet
sich diese Bodengesellschaft in den Auenterrassen des Rheins.
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Umweltbericht

Das Schutzgut Boden erfillt hier wichtige Funktionen im Okosystem. Boden
ist der Standort fiir Arten und Lebensrdume und schitzt das Grundwasser.
Das Schutzgut Boden ist wichtig fir die Regulierung des Wasserhaushalts und
dient als Filter und Puffer fir Stoffeintrage.

Die Bewertung der Bodenfunktionen des Planungsgebietes erfolgt nach dem
Leitfaden "Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit", Heft Boden-
schutz 23, LUBW 2010 unter Bertcksichtigung der Angaben der Bodenkarte
von Baden-Wirttemberg, M. 1:50.000 des Geola (Integrierte Geowissen-
schaftliche Landesaufnahme).

Plan: Schutzgut Boden — Bestand

o
GESBEW 2,67

L4

o

(Quelle: GeolLa des Regierungspréasidiums Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, 2019)

Bewertung der Bodenfunktion — Bestand
nach Heft "Bodenschutz 23"

Flachen im )
Plan Boden | Flachen- | Wertigkeit der Bodenfunktionen vor |Gesamt- | OP It.
Bestand groBe Eingriff bewert. |OKVO/m?

m?2 NatBo AkiWas FiPu NatVeg

beige 3.197| 2,5 1,5 2,670 10,68

Gesamt-
gréBe

3.197 Gesamtsumme:

Su_mme
OP

34.144

34.144

Bemerkungen

Erdbecken mit
Betonbauwerk

Gesamtbewertung durch arithmetisches Mittel der Bo-
denfunktionen "NatBo.", "AkiWas" und "FiPu"

keine hohe oder sehr hohe Bewertung von
"NatVeg"

Bewertung der Bodenfunktion "NatVeg."
MaBgebend fir Gesamtbewertung
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Umweltbericht

Far das Planungsgebiet ergibt sich insgesamt fir das Schutzgut Boden It. Oko-
kontoverordnung eine Wertigkeit von 34.144 Okopunkten.

Auswirkungen der Planung

Es wird die Mdéglichkeit geschaffen, wie die nachfolgende Rechnung belegt,
ca. 2.305 m?, ausgewiesen als Gewerbegebiet, neu zu Uberbauen bzw. durch
Nebenanlagen (GRZ 0,8 fir eingeschréanktes Gewerbegebiet) zu versiegeln.
Ca. 404 m2 beansprucht die private Grlinflache "Gewasserrandstreifen”.

Ca. 488 m? beansprucht die private Grinflache "Obstwiese".

GE =ca. 2.305m? x 0,8 =ca.
= Restflache = ca.
davon Eingrinung = ca.

Private Grinfl./Gewasserschutz = ca.

Private Granfl./Obstwiese = ca.

max. versiegelbare Flache/Planung = ca.

versiegelte Flache / Bestand” = ca.

Neuversiegelung: = ca.

Bewertung der Bodenfunktion — Planung
nach Heft "Bodenschutz 23"

1.844 m2 (Giberbaute Flache)
461 m2 (nicht versiegelte Flache)
178 m2 (nicht versiegelt)
404 m2 (nicht versiegelt)
488 m2 (nicht versiegelt)

Flachen im )
Zeichn. Teil Flachen-| Wertigkeit der Bodenfunktionen |Gesamtb|OP It.
des B-Plans groBe nach Eingriff
m? NatBo AkiWas FiPu NatVeg
GE: GRZ 0,8 1844, O 0 0 0
Restflache 461, 2,5 4 1,5
Private
Grinflache /
Gewasserschutz 404, 2,5 4 1,5
Private
Griunflache /
Obstwiese 488 2,5 4 1,5
GesamtgréBe 3.197

Summe

OKVO/m2| OP |Bemerkungen

0 0| Uberbaute Flache

10,68 4.923 | nicht versiegelt

10,68 4.315|Gewasser-schutz

10,68 5.212|Obstwiese
Gesamtsumme:| 14.450

Gesamtbewertung durch arithmetisches Mittel der
Bodenfunktionen "NatBo.", "AkiWas" und "FiPu"

keine hohe oder sehr hohe Bewertung von
"NatVeg"

Bewertung der Bodenfunktion "NatVeg."
MaBgebend fir Gesamtbewertung

Bestand
Planung

34.144 Okopunkte
14.450 Okopunkte

Ausgleichsdefizit
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7.2

Ein vollstdndiger Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden ist innerhalb
des Gebietes nicht moglich. Es ergibt sich ein rechnerisches Ausgleichsdefi-
zit von 19.694 Okopunkten (in Anlehnung an OKVO).

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Tierékologische Erhebungen

Die Ergebnisse tier6kologischer Untersuchungen sind der artenschutzrechtli-
chen Bewertung, erstellt vom Blro Spang.Fischer.Natzschka, Walldorf, zu ent-
nehmen. Das Gutachten ist als Anlage dem Bebauungsplan beigefligt.

Biotoptypenkartierung

Aufbauend auf die Biotoptypenkartierung des Planungsbiiros Fischer wurde
eine Bilanzierung nach Okokontoverordnung erstellt.

Plan: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt — Bestand

5
pS
N\ 2
N\

Ufer-Schitfrohricht
(Biotop) Nr. 172133170015 \
(34.51) \

164 m?

Gesamt: 3.187 m*

\ Ufer-Schitirohricht
\ ~"\Gras. ausd. Ruderalveg.

(Quelle: Bestandsplan Biro Fischer, September 2019)
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3

Tabelle: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt — Bewertung des Bestandes’

Biotop- Flache|
Nr. |Biotoptyp (Nr.) Feinmodul wert [ca. m?]| Okopunkte
1 [Acker 4-8 4 2.888 11.552
(37.11)
2 |Schilfréhricht / Biotop 11-19-44 19 164 3.116
(34.51)
Schilfréhricht / grasr. ausd. 11-19-44/
3 |Ruderalveg. 8-11-15 15 130 1.950
(34.51/35.64)
4 |Grasr. ausd. Ruderalvegetation 8-11-15 |[*1 11 15 165
(35.64)
Summe 3.197 16.783

*1 Ruderalvegetation mit kleinem, auf den Stock gesetzten Baum neben einem Schachtdeckel

Far das Planungsgebiet ergibt sich insgesamt flr das Schutzgut Pflanzen-
und Tierwelt It. Okokontoverordnung eine Wertigkeit von 16.783 Okopunk-
ten.

Auswirkungen der Planung

Tierékologische Konfliktanalyse

Die Ergebnisse der tierdkologischen Konfliktanalyse sind der artenschutz-
rechtlichen Bewertung, erstellt vom Blro Spang.Fischer.Natzschka, Walldorf,
zu entnehmen. Das Gutachten ist als Anlage dem Bebauungsplan beigeflgt.

Eingriffsbilanzierung Biotoptypen

Im Rahmen der Schriftlichen Festsetzungen zum BP "Erweiterung Dérnau I"
wurden grunordnerische Festsetzungen getroffen. Bei diesen grinordneri-
schen Festsetzungen handelt es sich um MaBnahmen, die eine Vermeidung
und Minimierung der Eingriffe zum Ziel haben, und um GestaltungsmafBnah-
men.

Fir das Planungsgebiet wurden aufbauend auf den Zeichn. Teil des B-Plans
die zukinftigen Biotoptypen nach der Okokontoverordnung bilanziert. An-
schlieBend erfolgte eine Gegenuberstellung mit dem Bestandswert des Ge-
biets, um das rechnerisch zu bilanzierende Ausgleichsdefizit ermitteln zu kén-
nen.

vgl. ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in

Mﬂgriﬁsregelung“, Vogel / Breunig, LfU, August 2005
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Plan: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt - Planung

\ \ﬁ%

PRIVATE
GRUNFLACHE
GEWASSER-
RANDSTREIFEN

PRIVATE
GRUNFLACHE
OBSTWIESE

o 5 \\hl
N A

(Quelle: Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans, Biro Fischer, i.d.F. vom 18.07.2019)

A
A
A

Tabelle: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt - Bewertung der Planung?

Biotop- Flache

Nr. |Biotoptyp (Nr.) Planungsmodul wert [ca. m?]| Okopunkte

1 |Gebaude / bef. Flachen 1 1 1.844 1.844
(60.10/60.21)

2 |Grinflache 4-8 * 4 283 1.132
(60.50)

3 |Fettwiese mittl. Sto 8-13-18 *2 13 178 2.314
(33.41)

4 |Schilfréhricht / Biotop 11-19-44 19 164 3.116
(34.51)

11-19-44/
5 |Schilfréhricht / Hochstaudenflur 11-19-25 19 240 4.560

(34.51/ 35.42)

6 |Streuobstwiese 8-13/+2-+4 17 488 8.296
(33.41 / 45.40b)
7 |Obstbaume 3-6 6 (156) 936

(45.10 - 45.30b)
3 Stck. x StU (12+40)
Summe 3.197 22.198

*1 5,00 m breiter Wiesenstreifen mit Obstbdumen zur Eingriinung nach Nordosten

*2  Schilfrhricht Bestand und Sukzessionsflache

2 vgl. ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in

wgriffsregelung“, Vogel / Breunig, LfU, August 2005
Planungsbiiro Fischer Seite 25

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 02.12.2019




Stadt Rheinau = Bebauungsplan "Erweiterung Dérnau I" Umweltbericht

8.2

9.2

Bestand 16.783 Okopunkte
Planung 22.198 Okopunkte
Ausgleichsplus 5.415 Okopunkte

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen- und
Tierwelt ist innerhalb des Eingriffsbereichs méglich. Es ergibt sich ein rechne-
risches Ausgleichsplus von 5.415 Okopunkten (Okokontoverordnung) fur
das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Ausgleichsbedarf Artenschutz

Nach Aussage der vorliegenden artenschutzrechtlichen Bewertung, die das
Buro Spang. Fischer. Natzschka. GmbH erstellte, besteht kein Ausgleichsbe-
darf fir den Artenschutz, da ein vorhabenbedingtes Eintreten von Verbotstat-
bestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Ausgleichsbedarf Schutzguter

Ein vollstandiger naturschutzrechtlicher Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb
des Gebietes nicht mdglich. Es ergibt sich:

e ein Ausgleichsdefizit fir das Schutzgut Boden 19.694 Okopunkte
e ein Ausgleichsplus f. das Schutzgut Pflanzen/Tierwelt 5.415 Okopunkte
Gesamtausgleichsdefizit 14.279 Okopunkte

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Planungsgebiets

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Da die artenschutzrechtlichen Bewertung des Bebauungsplanes "Erweiterung
Dérnau I" ein vorhabenbedingtes Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44
Abs. 1 BNatSchG ausschlieB3t, sind keine vorgezogene AusgleichsmafBnah-
men (CEF-MaBnahmen) auBerhalb des Bebauungsplanes erforderlich.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Wie in Kap. 6 dargestellt, werden Vermeidung- und MinimierungsmaBnahmen
innerhalb des B-Planes durchgefiihrt. Es handelt sich dabei um Gestaltungs-
mafnahmen, die auch zur 6kologischen Aufwertung beitragen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich wird

e auf dem Flurstick Nr. 1495, das im Gewann Leimenlécher auf Memp-
rechtshofener Gemarkung liegt und im Besitz des Firmeneigentimers
KF CNC-Fertigung ist,

erbracht.

Derzeit wird das Flurstiick als Acker bewirtschaftet. Im Norden grenzt das
Grundstiick an den Hirschachbach. Bei dem nérdlichen Teil des Flurstlicks
handelt es sich um ein gesetzlich geschitztes Biotop "Holzlach mit Bachau-
wald NO Memprechtshofen" (Biotop-Nr. 173133172052).
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Es ist geplant, einen Teil der Ackerflache in eine Obstwiese umzuwandeln.
Diese MaBnahme fuhrt zu einer 6kologischen Aufwertung und kann als natur-
schutzrechtlicher Ausgleich verwendet werden.

Far die Ermittlung des Aufwertungspotentials der Ausgleichsflache erfolgte zu-
erst eine Biotoptypenkartierung des Bestandes und der Planung nach der
Okokontoverordnung. AnschlieBend wurde eine Gegenuberstellung des Be-
standswert mit dem Planungswert durchgefiihrt, um das rechnerisch zu bilan-
zierende Ausgleichsplus zu erhalten.

Plan: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt - Bestand Flist.Nr. 1495

N )

- x / .‘\

__“Gewasserbegleitender

- Auwaldstreifen
(52.30)\.

386 m?

Gesamt: 2.570 m?

(Quelle: Bestand, Biro Fischer 2019)
Tabelle: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt - Bewertung des Bestandes Flst.Nr. 1495

Biotop- Flache
Nr.|Biotoptyp (Nr.) Feinmodul Faktor wert [ca. m3 | Okopunkte
1 |Acker 4-8 - 4 2.184 8.736
(37.11)
Gewasserbegleitender
2 |Auenwaldstreifen 16 -28 - 53 - 28 386 10.808
(52.30)
Summe 2.570 19.544
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Plan: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt — Planung Fist.Nr. 1495

Gesamt: 2.570 m* "~ Gewdsserbegleitender

' AUqudstreifen
i (52.30)

386 m?

% /
\/}("/ //
P "&/ )4
& NS i \.‘\ //,/ // /
. \\\ \‘._y /
(Quelle: Planung, Buro Fischer 2019)
Tabelle: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt — Planung Fist.Nr. 1495
Biotop- Flache
Nr. | Biotoptyp (Nr.) Planungsmodul Faktor wert [ca. m?] | Okopunkte
1 |Acker 4-8 - 4 1.079 4.316
(37.11)
Gewasserbegleitender
2 |Auenwaldstreifen 16 - 28 - 53 - 28 386 10.808

(33.41)

3 |Fettwiese mittl. Sto 8-13 - 13 1.105 14.365

(33.41)

4 |Streuobstbestand +2 - +4 - 4 1.105 4.420

(45.40Db)

Summe 2.570 33.909
Bestand 19.544 Okopunkte
Planung 33.909 Okopunkte
Aufwertungsplus Flst.Nr. 1495 14.365 Okopunkte

Fir das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt ergibt sich auf Flst.Nr. 1495 ein rechne-
risch ermitteltes Aufwertungspotential von 14.365 Okopunkte.
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Tabelle: Gegeniiberstellung Okopunkte

Ausgleichsdefizit 14.279 Okopunkte
B-Plan "Erweiterung Dérnau I

Aufwertungspotential 14.365 Okopunkte
Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt Flst.Nr. 1495

Durch die Umwandlung einer Ackerflache in Streuobstwiese erfolgt It.
Okokontoverordnung ein ausreichender Ausgleich.

10 Planungsalternativen

10.1 Nullvariante

Wird der Bebauungsplan nicht aufgestellt, tritt kurzfristig voraussichtlich keine
Anderung gegeniber dem jetzigen Zustand ein.

10.2 Alternativen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau ist das Pla-
nungsgebiet als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Somit entwickelt
sich der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan. Deshalb wird
der FNP im Parallelverfahren geédndert.

Zur Sicherung einer zukunftsorientierten Entwicklung ist es erforderlich, dass
der ortsansassige Betrieb KF CNC-Fertigung von seinem bisherigen Standort
in der Ortsmitte an einem neuen Standort im Gewerbegebiet im Ortsteil Helm-
lingen der Stadt Rheinau seinen Betrieb verlagert. Da derzeit in Helmlingen an
anderer Stelle keine Gewerbeflachen zur Verfligung stehen, ist ein Alternativ-
standort nicht moglich.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist der Standort vertretbar, da es sich aus 6ko-
logischer Sicht um eine relativ geringwertige Ackerflache handelt und die Ein-
griffe ausgleichbar sind.

Eingriffe in das gesetzlich geschutzte Biotop, das im Norden des Planungsge-
biets liegt, finden nicht statt. Durch die Ausweisung einer privaten Griinflache
"Gewasserschutz" wird das Biotop ausreichend geschitzt.

Artenschutzrechtliche Grinde sprechen nicht gegen die Umsetzung des Be-
bauungsplanes.
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11 Zusatzliche Angaben

11.1  Monitoring

Die Stadt ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung von Bauleitpldnen eintreten, zu Gberwachen (§ 4c BauGB).
Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher Gestaltungsspiel-
raum bzgl. Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingerdumt.

Im 1. Jahr der Herstellung, zusatzlich im 2. und 5. Jahr nach der Herstellung
ist zu Uberprifen, ob die Festsetzungen des B-Plans eingehalten werden.

Insbesondere sind zu Uberprifen:
e Versiegelungsgrade, Umgang mit Boden und Oberboden

e Erhalt und Entwicklung des Gewasserrandstreifens innerhalb der ausge-
wiesenen privaten Grinflache unter Beriicksichtigung des vorhandenen
Biotops (Schilfréhricht im Gewann Dérnau NO Helmlingen).

e Obstbaumpflanzungen im Bereich der privaten Grinflache und innerhalb
des Pflanzstreifens zur Eingriinung

e Anlage einer Streuobstwiese auf einer Ackerflache auf Fist. Nr. 1495 au-
Berhalb des Bebauungsplans als naturschutzrechtliche Ausgleichsmaf3-
nahme

Bei der Uberpriifung der festgesetzten MaBnahmen ist bei Beginn besonders
auf deren fachlich richtige Realisierung zu achten. In den darauf folgenden
Kontrollen steht die Erfolgskontrolle im Vordergrund.

Sofern von dritter Seite ein Hinweis auf einen weiteren Konflikt mit den Schutz-
gutern kommen sollte, werden auch hier UberwachungsmafBnahmen eingelei-
tet.

11.2 Zusammenfassung

Anlass

Anlass fur die zu erstellende Umweltprifung ist die Aufstellung des Bebau-
ungsplans "Erweiterung Dérnau I" der Stadt Rheinau, OT Helmlingen geman
§ 2 Abs. 4 BauGB.

Mit dem Bebauungsplan "Erweiterung Dérnau 1" sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Verlagerung des ortsansassigen Betriebs - KF
CNC-Fertigung - geschaffen werden. Das Planungsgebiet umfasst ca. 0,32 ha
und befindet sich am &stlichen Ortsrand von Helmlingen.

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Die né&chstgelegenen FFH-Gebiete "Westliches Hanauer Land" (Nr.:
7313341) und Rheinniederung und Hardtebene zwischen Lichtenau und
Iffezheim (Nr.: 7114311) liegen in einem Abstand von ca. 580 m zum Pla-
nungsgebiet.

Die néachstgelegenen Vogelschutzgebiete " Rheinniederung von der
Rench bis zur Murgmiindung " (Nr.: 71141441) und "Rheinniederung Kehl
- Helmlingen" (Nr.: 7313401) befinden sich in einem Abstand von ca. 580 m
Aufgrund des Abstandes des Bebauungsplans "Erweiterung Dérnau I" zu Na-
tura 2000-Gebieten wurde die Durchflihrung einer Natura 2000-Vorprifung
nicht fur erforderlich gehalten.
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Im Norden des Planungsgebiets befindet sich ein nach § 30 BNatSchG bzw.
§ 33 NatSchG gesetzlich geschitztes Biotop. Es handelt sich dabei um
Schilfréhricht im Gewann Doérnau NO Helmlingen mit der Biotop-Nr.
172133170015.

Da zum Schutz des Gewassers eine private Griinflache innerhalb der sich das
Biotop befindet ausgewiesen wurde, ist mit keinen Beeintrachtigungen zu
rechnen.

Nach Aussage der Hochwassergefahrenkarte (LUBW Abfrage August 2019)
befindet sich das gesamte Planungsgebiet in einem HQ1o0-geschitztem Be-
reich.

Eine Bebauung der Flache ist aufgrund von Schutzanlagen méglich.

Auswirkungen auf den Artenschutz

Die Firma KF CNC-Fertigung, Rheinau, beauftragte das Biro Spang.Fischer.
Natzschka GmbH, Walldorf, mit der Erstellung einer artenschutzrechtlichen
Bewertung.

Ein vorhabenbedingtes Eintreten von Verbotstatbestdanden des § 44 Abs. 1
BNatSchG kann nach Aussage der Gutachter ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf die Schutzgiter

In der nachfolgenden Tabelle werden gemaB §1a BauGB iV.m. §18
BNatSchG (Eingriffsregelung) fir die einzelnen zu beurteilenden Schutzguter
die Umweltauswirkungen der Planung unter Berlcksichtigung von Vermei-
dungs- und MinimierungsmafBnahmen innerhalb des Planungsgebietes darge-
stellt und der erforderliche Ausgleich aufgefihrt.

In einem Fazit wird dargelegt, ob erhebliche Beeintréachtigungen fur das jewei-
lige Schutzgut verbleiben.

Tabelle: Umweltprifung Schutzguter

Eingriff Vermeidung / Ausgleich Fazit
Minimierung
e Verlust von freier Land- | e Festsetzungen zu Es verbleiben keine
schaft - Obstbaumpflanzungen erheblichen oder
« Visuelle Stérung des zur Eingriinung nachteiligen Beein-
= Landschaftsbildes - Anlage einer Obst- trachtigungen fiir
2 e wiese das Schutzgut
b ¢ Beeintrachtigung durch Mensch
2 Maschinenl&rm ’
=
¢ Beeintrachtigung durch
Schadstoff- und Larmbe-
lastungen durch den
Verkehr
« Verlust von Landwirt- Da es sich nicht um
schaftsflache Landwirtschaftsfla-
che Vorrangflur
Stufe | handelt, das
Gewerbegebiet
o eine geringe GroBe
S besitzt und dringen-
;.T“., der Bedarf fur die

Verlegung eines
ortsansassigen Be-
triebs besteht, sind
die Auswirkungen
auf das Schutzgut
Flache vertretbar.
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Umweltbericht

Eingriff Vermeidung / Ausgleich Fazit
Minimierung
¢ Zunahme befestigter o Festsetzungen zu e Ausgleichsdefizit von | Es verbleiben keine
Flache - Fachgerechter Be- 19.694 OP nach OKVO | erheblichen oder
(ca. 1.884 m?) handlung des Oberbo- wird innerhalb des B- nachhaltigen Beein-
« Veranderung der Boden- dens wahrend der Bau- Plans und auf Flst.Nr. trachtigungen fir
strukturen zeiten 1495 auBerhalb des Pla- | das Schutzgut Bo-
Beeintrachti - Reduzierung des Ver- nungsgebiets erbracht. | den.
s |° eeintrachtigungen von siegelungsgrads auf Anmerkung: D
S Bodenfunktionen das unbedingt erforder- Anmerkung: ba
3 liche MaB durch Ver- keine schutzgut-
wendung wasserdurch- spepfnschen Aus-
lassiger Belagsarten glelch'smaBnahmen
ausreichend zur
Verfligung stehen,
erfolgt die Kompen-
sation schutzgut-
Ubergreifend.
\ o Abflussrate durch ver- o Festsetzung zu Es verbleiben keine
S minderte Oberflachen- - Gewdsserrandstreifen erheblichen oder
& .| wasserversickerung er- - Reduzierung des Ver- nachhaltigen Beein-
2 @1 hoht siegelungsgrads auf trachtigungen fr
o8 das unbedingt erforder- das Schutzgut
T3 liche Maf durch Ver- Oberflachengewés-
3 wendung von wasser- ser.
o durchlassigen Belags-
arten
. | ®#Reduzierung der Grund- | e Festsetzungen zu Es verbleiben keine
] wasserneubildungsrate - Reduzierung des Ver- erheblichen oder
2 (Neuversiegelung max. siegelungsgrades auf nachhaltigen Beein-
S 1.8442 m?) das unbedingt erforder- trachtigungen fir
2 liche MaB durch Ver- das Schutzgut
2 wendung von wasser- Grundwasser.
S durchléssigen Belags-
arten
e Verlust von klimatisch | o Festsetzungen zu Es verbleiben keine
« ausgleichenden Vege- | _ Opstbaumpflanzungen erheblichen oder
£ tationsfléache zur Eingriinung nachhaltigen Beein-
< - Anlage einer Obstwiese trachtigungen fur
das Schutzgut
Klima.
e Verlust eines Biotop- e Festsetzungen zu ¢ Ausgleichsplus von Es verbleiben keine
5 typs geringer Wertig- - Obstbaumpflanzungen 5.415 OP nach OKVO erheblichen oder
3 keit (Ackerflache) zur Eingriinung wird verwendet fiir die nachhaltigen Beein-
Q - Anlage einer Obstwiese Kompensation der Ein- | trachtigungen fdr
E - Gewasserrandstreifen griffe in das Schutzgut das Schutzgut
S Boden. Pflanzen- und Tier-
N welt.
s
a
& ¢ Verlust von ebenen e Festsetzungen zu Es verbleiben keine
-g—,' o landwirtschaftlich ge- - Obstbaumpflanzungen erheblichen oder
£ o nutzten Flachen zur Eingriinung nachhaltigen Beein-
[ 7)) . . . . .
o - Anlage einer Obstwiese tréchtigungen fiir
cO das Schutzgut
s Landschafts-/Orts-
bild.
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Eingriff Vermeidung / Ausgleich Fazit
Minimierung

Da keine Kultur-
und sonstigen
Sachguter bekannt
sind, ergeben sich
durch die geplante
Bebauung keine
Auswirkungen.

Kultur- und
Sachgiiter

Die Umweltpriifung gemaB § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG fur die
Schutzgiter kommt zu dem Ergebnis, dass mit keinen erheblichen Be-
eintrachtigungen flr die Schutzguter zu rechnen ist.

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Das geplante Vorhaben lasst sich nicht konfliktfrei zu den Ansprichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Es stellt ei-
nen Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 14 NatSchG dar.

Der Bilanzierung nach der Okokontoverordnung wurde der Zeichnerische Teil
des Bebauungsplans "Erweiterung Dérnau I" mit Stand vom 18.07.2019 incl.
der Planungsrechtlichen Festsetzungen zugrunde gelegt.

Es ergab sich ein nach der Okokontoverordnung ermitteltes

e Ausgleichsdefizit fiir das Schutzgut Boden 19.694 Okopunkte
e Ausgleichsplus fur das Schutzgut Pflanzen/Tierwelt 5.415 Okopunkte
Gesamtausgleichsdefizit 14.279 Okopunkte

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich wird

e auf dem Flurstlick Nr. 1495, das im Gewann Leimenlécher auf Memp-
rechtshofener Gemarkung liegt und im Besitz des Firmeneigentiimers
KF CNC-Fertigung ist,

erbracht. Es ist geplant, einen Teil der Ackerflache in eine Obstwiese umzu-
wandeln. Eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung wurde bei den Pla-
nungsrechtlichen Festsetzung des Bebauungsplans getroffen.

Die AusgleichsmaBnahme ist rechtlich verbindlich und dauerhaft Gber einen
6ffentlich-rechtlichen Vertrag oder einen Grundbucheintrag zu sichern.
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11.3 Quellenverzeichnis

Diverse Gutachten zum Artenschutz (s. Auflistung am Anfang)

Daten- und Kartendienst der LUBW (Landesamt fir Umwelt, Messungen
und Naturschutz Baden-Warttemberq): http.//www4.lubw.baden-wuerttem-
berg.de/servlet/is/41531/

Geologisches Landesamt Baden-Wirttemberg (1994): BodenUbersichts-
karte von Baden-Wirttemberg 1:200.000. Blatt CC 7910 Freiburg Nord
und Blatt CC 8710 Freiburg Sid..

Geoportal Baden-Wirttemberg: https.//www.geoportal-bw.de/kartenviewer

Landesvermessungsamt Baden-Wrttemberg, Stuttgart: Amtliche topogra-
phische Karten 1:25.000. Ausgabe 2002

LFU (2002) Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wrttemberg: Ge-
bietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg

LFU (2005) Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg: Bewer-
tung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompen-
sationsbedarfs in der Eingriffsregelung. Abgestimmte Fassung August
2005. Bearbeitung: Vogel / Breunig.

LFU (2005) Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg: Emp-
fehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensations-
maBnahmen sowie deren Umsetzung. Teil A und Teil B. Abgestimmte
Fassung Oktober 2005. Bearbeitung: Prof. Dr. C. Kipfer.

LFU (2009) Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg: Arten,
Biotope, Landschaft — Schllissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten.
4. Auflage.

LFU (2000) Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg: Die na-
turschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Naturschutz -
Praxis, Eingriffsregelung 3. 1. Auflage.

LGRB (2013) Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Regie-
rungsprasidium Freiburg: Bodenkarte von Baden-Wurttemberg, M
1:50.000 des GeolLa (Integrierte Geowissenschaftliche Landesaufnahme),

LUBW (2010) Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Ba-
den-Wirttemberg: Bodenschutz 23 - Bewertung von Bdden nach ihrer
Leistungsfahigkeit.

LUBW (2012) Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Ba-
den-Wirttemberg: Bodenschutz 24 - Das Schutzgut Boden in der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung.

OKVO (2010): Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und
Verkehr Gber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefuhrter
MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen. Fassung vom
19.12.2010.

RVSO (2017) Regionalverband Siidlicher Oberrhein: Raumnutzungskarte,
Umweltbericht, etc.

l“-r'"\‘-"'_m_/"l Planungsbiiro Fischer Seite 34

Glnterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 02.12.2019



Stadt Rheinau = Bebauungsplan "Erweiterung Dérnau I" Umweltbericht

Freiburg, den 12.07.2018 FEU Rheinau, den ...,
02.12.2019

201Umw02.docx

PLANUNGSBURO FISCHER I"JAL'\-"“(]—/"'I

GunterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer Michael Welsche, Birgermeister

l“-r'"\‘-"'_m_/"l Planungsbiiro Fischer Seite 35

Glnterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 02.12.2019




Stadt Rheinau = Bebauungsplan "Erweiterung Dérnau I" Hinweise und Empfehlungen

Fertigung:...............
Anlage......... 4.........
Blatt:.......... 1-18

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

zum Bebauungsplan "Erweiterung Dornau I"

der Stadt Rheinau, OT Helmlingen (Ortenaukreis)

1 Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergefédhrdender FlUssigkeiten bedarf einer Baugenehmigung
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermdgen des Behalters 10 m3 Uber-
steigt. Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen
eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu héren.

Um Schéaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fir diese An-
lagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

Insbesondere bei Industrie- und Gewerbebetrieben sind aus der Sicht des
Gewasserschutzes strenge Anforderungen an Lagern und Umgang mit was-
sergeféahrdenden Stoffen sowie an die betrieblichen Abwasseranlagen zu
stellen. Um zu vermeiden, dass nach Fertigstellung von baulichen Anlagen
fir Industrie- oder Gewerbebetriebe aus Griinden des Gewasserschutzes
nachtraglich kostspielige SanierungsmaBnahmen erforderlich werden, sind
komplette Bauvorlagen auf der Grundlage der LBOVVO mit dem Bauantrag
einzureichen, die eine Beurteilung der Bauvorhaben im Hinblick auf die Be-
lange des Gewasserschutzes erméglichen.

Bei der Errichtung von Gebauden auf den noch unbebauten Flachen (insbe-
sondere GE) ist anzustreben, den anfallenden Erdaushub auf das unum-
ganglich erforderliche Ma3 zu reduzieren und das Material innerhalb des
Grundstulcks fur Gelandegestaltungen usw. wieder zu verwerten, um die Ab-
fuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie mdglich zu reduzieren.

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaBnahmen
darfen nur mit

- reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder

- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen

vorgenommen werden, der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt.

AuBerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel-
lenabfallen nicht zulassig.

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und nicht fir Bau-
maBnahmen bestimmter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren
oder, falls dies nicht méglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushubdeponie zu
verbringen.
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Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, 6I-
verunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Haus-
mulldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Lésungs-
mittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen
Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Erdaushub

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des § 1a Abs. 2 Bauge-
setzbuch und § 10 Nr. 3 und § 74 Abs. 3 Nr. 1 der Landesbauordnung sowie
§ 6 Abs. 1 (Abfallhierarchie) des Kreislaufwirtschaftsgesetzes vom
24.02.2012 wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen und anderen Veran-
derungen der Erdoberflache im Planungsgebiet ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung
auf das unvermeidbare Mafl3 zu beschranken.

Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, zur Gelandegestaltung zu verwenden
bzw. auf dem Baugrundstlick zu verwerten (Erdmassenausgleich). Uber-
schissiger Bodenaushub ist zu vermeiden.

2 Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz (BodSchG) ist bei der Planung und Aus-
fuhrung von BaumaBnahmen auf einen sparsamen und schonenden Um-
gang mit dem Boden zu achten.

3 Bauen im Grundwasser ¢ Grundwasserstande

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser wo maoglich zu vermeiden. Die Unterkante KellerfuBboden ist
deshalb méglichst tber den héchsten bekannten Grundwasserstdanden an-
zuordnen.

Die baulichen Anlagen sind unterhalb des hdchsten bekannten Grundwas-
serstandes wasserdicht und auftriebssicher auszufihren. Soweit bauliche
MaBnahmen unterhalb des mittleren GW-Standes vorgesehen sind, ist hier-
fir grundsatzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfihrung eines wasser-
rechtlichen Verfahrens erforderlich.

Die Herstellung einer Dranage zum Absenken und Fortleiten von Grundwas-
ser ist unzulassig.

Grundwassermessstellen

Zur Abschatzung der Grundwasserstande im Planungsgebiet sind die Ergeb-
nisse der Auswertung aus der Grundwasserdatenbank mit vorliegenden
Grundwassergleichenplanen zu interpretieren und ggf. auch anhand von
Baugrunduntersuchungen zu bestétigen.

Die Lage der Grundwassermessstellen ist der beigefligten Karte zu entneh-
men.

Die Ganglinien der Grundwassermessstellen 104/112 und 109/112 sind den
anliegenden Messblattern, die Lage der Messstellen sowie das Grundwas-
serflieBgefalle dem Grundwassergleichenplan zu entnehmen.
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In den vom Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zur Verflgung ge-
stellten Tabellen zum Grundwassernetz Baden-Wurttemberg sind zu diesen
Messstellen auch Grundwasserhéhen der letzten Jahre zu entnehmen.

4 Altlasten

Im Bereich des Planungsgebiets liegen nach derzeitigen Erkenntnissen des
Landratsamtes Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
keine Altlasten / Altlastverdachtsflachen vor.

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z.B. Mineraléle) wahrgenommen, so ist umgehend die zu-
stéandige Untere Wasserbehdrde oder das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind
an dieser Stelle sofort einzustellen.

5 ErschlieBungsmaBnahmen

Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaBnahmen sind mit den Versor-
gungsunternehmen, z.B. der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Offen-
burg, zu koordinieren. Uber geplante MaBnahmen ist so frih wie mdglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, zu informieren.

Die Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH, Offenburg, bittet darum, sich mindes-
tens 2 Monate vor Baubeginn mit der Telekom in Verbindung zu setzen, da-
mit alle erforderlichen MaBBnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Ka-
belverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.

6 Denkmalpflege ¢ Sicherung von Bodenfunden

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fir Denkmalpflege weist auf
Folgendes hin:

Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals gemafR § 2 DSchG-BW,
Listen-Nr. 2 (siehe Lageplan), hier: vorgeschichtliche Siedlung (Neolithikum /
etwa 5500 - 2200 v.Chr.). Bei Bodeneingriffen ist daher mit archdologischen
Funden und Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

Darlegung der konservatorischen Zielsetzung, weiteres Vorgehen

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale be-
steht grundsatzlich ein éffentliches Interesse.

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzbge-
rungen zu vermeiden, sollten frithzeitig im Vorfeld der ErschlieBung archéao-
logische Voruntersuchungen (Sondierungen) durch das Landesamt fir
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefihrt wer-
den. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob bzw. in wel-
chem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das
Landesamt fir Denkmalpflege den Abschluss einer o6ffentlich-rechtlichen
Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondere zu Fristen
far die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers. Nahere
Informationen finden sie unter (http://www.denkmalpflege-bw.de/denkmale/ pro-
jekte/archaeologische-denkmalpflepe/pilotprojekt-flexible-prospektionen.html).

Stand: 06.04.2023 Seite 3



Stadt Rheinau = Bebauungsplan "Erweiterung Dérnau I" Hinweise und Empfehlungen

Die archaologische Voruntersuchung des geplanten Baugebiets bedarf im
Regelfall aufgrund seiner GrbéBe einer baurechtlichen Genehmigung, die
auch eine erforderliche naturschutzrechtliche Genehmigung (nebst ggf. wei-
terer betroffener Fachbereiche) umfasst. Der Vorhaben-/ErschlieBungstrager
beantragt alle erforderlichen Genehmigungen bei den zustandigen Behdérden
und unterrichtet das LAD, sobald diese vorliegen.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden,
mussten frihzeitig im Vorfeld der geplanten ErschlieBung und Bebauung
(auch im Rahmen von Baugrunduntersuchungen oder Baggerarbeiten fiir die
Kampfmittelsondierungen) archaologische Voruntersuchungen (Sondie-
rungen) durch das Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprésidium
Stuttgart (LAD) auf Kosten des Planungstréagers durchgefihrt werden, um die
archaologische Befundsituation zu klaren.

Hierzu ist vorab zwingend eine Besprechung der beteiligten Partner (Bau-
trager/Bauherr, Denkmalpflege und ausfihrende Baufirmen) notwendig.
Zweck dieser arch&ologischen Voruntersuchungen ist es, festzustellen, ob
bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf, um
wenigstens den dokumentarischen Wert des Kulturdenkmals als kulturhisto-
rische Quelle fur kiinftige Generationen zu erhalten.

,Fur Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Landesamt fur Denk-
malpflege, Dr. Gertrud Kuhnle (gertrud.kuhnle@rps.bwl.de; Tel. 0761 208
3570 vormittags).”

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger Rettungs-
grabungen durch das LAD die Bergung und Dokumentation der Kulturdenk-
male ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann und durch den Vorha-
bentrager finanziert werden muss.

Sollten bei der Durchfihrung von geplanten MaBnahmen arch&ologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist gem. § 20 DSchG Denkmalbehdr-
de oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Re-
gierungsprasidium Stuttgart, Ref. 84.2 - Archéologische Denkmalpflege
(e-mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

7 Stromversorgung / Kabelverlegung
Das Planungsgebiet wird Gber Kabelnetze mit Strom versorgt.

Far die Unterbringung der Kabel wird DIN 1998 zugrundegelegt. Bei Anpflan-
zungen von Baumen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,5 m zum Erdka-
bel einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, sollten zum Kabel hin geschlossene
Pflanzringe oder Trennwande bis in ca. 1 m Tiefe angebracht werden.
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Bei StraBenbeleuchtungs-Mastenstandorten gibt die StVO folgende Sicher-
heitsabstande vor:

Oberer Sicherheitsraum: Die erforderliche lichte H6he betragt fur den Kfz-
Verkehr 4.50 m, fur Geh- und Radwege im Regelfall 2,50 m.

Seitlicher Sicherheitsraum: Bei Gehwegen mit Hochbord normalerweise
50 cm. Ist weder ein Randstreifen noch ein Hochbord vorhanden, muss der
seitliche Sicherheitsabstand 75 cm betragen, jeweils ab Fahrbahnrand ge-
messen.

8 Baugrund / Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet
quartare Lockergesteine (Auensand) mit unbekannter Machtigkeit den ober-
flachennahen Baugrund.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Un-
tergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflur-
abstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objekibezogene Baugrunduntersuchungen
durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

9 Kampfmittelverdachtsflachen
Der Kampfmittelbeseitigungsdienst weist auf Folgendes hin:

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die
wahrend des 2. Weltkrieges stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jegli-
chen Bau-(Planungs-)verfahren eine Gefahrenverdachtserforschung in Form
einer Auswertung von Luftbildern der Alliierten durchzufihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampf-
mittelverdachtsflachen einzustufen.

FOr das Objekt wurde eine multitemporale Luftbildauswertung mit alliierten
Kriegsluftbildern durchgeflhrt.

Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte flir das Vorhandensein von
Bombenblindgangern innerhalb des Untersuchungsgebiets ergeben. Nach
Kenntnisstand der Kampfmittelbeseitigung sind insoweit keine weiteren
MaBnahmen erforderlich.

Untersucht wurde nur das Planungsgebiet.

Die Aussagen beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten
Luftbilder und kénnen nicht dartber hinausgehen! Diese Mitteilung kann nicht
als Garantie der Kampfmittelfreiheit gewertet werden.
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10

11

Hochwasservorsorge
Geeignete Hochwasser-VorsorgemaBnahmen sollen sicherstellen, dass

1.

2.

Die Grundstiicksnutzung mdégliche Hochwasserschaden flir Mensch, Um-
welt oder Sachwerte minimiert,

bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepass-
ten Bauweise errichtet werden; dabei ist die Héhe eines mdglichen Scha-
dens zu berUcksichtigen;

. keine neuen Heizdlverbraucheranlagen errichtet werden;
. bestehende Heizdlverbraucheranlagen - soweit wirtschaftlich vertretbar -

bis zum 5. Januar 2033 nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik hochwassersicher nachgeristet werden;

. sonstige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen so errich-

tet oder betrieben werden, dass sie nicht aufschwimmen oder anderweitig
durch Hochwasser beschadigt werden kénnen. Wassergefahrdende Stoffe
durfen durch Hochwasser nicht abgeschwemmt oder freigesetzt werden.

Storfallbetriebe und -Anlagen
Hinweis der Fachreferate 54.1 bis 54.4 des Regierungsprasidiums Freiburg:

Innerhalb des Baugebiets befinden sich nach unserer Kenntnis keine |E- und
Storfall-Anlagen.

Freiburg, den 28.11.2018 BU-ba

14.08.2019
02.12.2019 BU-ta
10.02.2020 BU-ba
27.05.2020 BU-ba
06.04.2023

PLANUNGSBURO FISCHER M_,rq

GunterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

201Hin08_mit Anlagen.doc
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Stadt Rheinau = Bebauungsplan "Erweiterung Dérnau I"

Anlagen zu Hinweise und Empfehlungen

Alle Daten zum Objekt
07.02.2013

Dieser Auszug aus der allgemeinen Denkmal-Datenbank enthiilt 1 Objekt.

Seite I von 2

2 - Rheinau, Helmlingen, "Dérnau"

ADAB-Nr. 99403687
2

0-254-255, 0-261, 0-407, 0-418, 0-424/1, 0-424/2, 0-425/1, 0-425/2, 0-426-427,

0-427/1, 0-427/2, 0-427/3, 0-428, 0-433/1, 0-435/1, 0-436/1, 0-438, 0-439/1

Rheinau

Kreis: Ortenaukreis

Gemarkung: Helmlingen

Ortsteil:

Name:

Stralle:

Flurstick:

Gewann: Dérnau

Walddistrikt:

Bemerkung:

Top. Karte 1:25.000: 7213

Flurkarte 1:2.500:

DGK 1:5.000: 7213.7

Rechts-, Hochwert von: 3424306.51
Rechts-, Hochwert bis: 3424586.79

1:1.500: 122,037
Raster DGK: 3424 5396

5397433.61
5397668.36

Koordinatengenauigkeit: mit 20 m Toleranz
Objekt:
Siedlung Neolithikum
Zeitraum: um 5500 v.Chr. - um 2200 v.Chr.
Denkmalverfahren:
Denkmalstatus Verfah, tand G rkung Nr. festgestellt Bearbeiter
Kulturdenkmal (§2 DSchG - Arch.) wird bearbeitet Helmlingen 2 April 2007  Haasis-Berner
Archivierung:
Quelle Gemarkung Aktenzeichen Meldedat
* Ortsarchiv (VFG) Helmlingen 2
Ortsarchiv (VFG) Helmlingen 99403687
Kommentar:
Allgemeines

Bei Begehungen 1956 und 1964 wurden zahlreiche bearbeitete Silices gefunden. Sie belegen die
Begehung und Besiedlung dieser ehemaligen Rheininsel. Da andemorts (Auenheim) derartige
Siedlungslagen bevorzugt aufgesucht wurden, kann mit der Existenz weiterer Siedlungsreste

gerechnet werden.

Einige Funde sind sehr gut gezeichnet, aber nicht publiziert.

Verbleib:
LDA Freiburg Inv Ke 56/19-30

Stand: 06.04.2023
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Seite 2 von 2

2 - Rheinau, Helmlingen, "Dérnau"

Literatur:

nicht publiziert
bearbeitet von Haasis-Berner

letzte Anderung durch: Haasis am 17.10.2007 um 13:39:47

Stand: 06.04.2023 Seite 18
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1 Zusammenfassung

1 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan "Dérnau I" am 6stlichen Ortsrand von Helmlingen soll um die
Grundsticke Flurstticke Nr. 438 und 439/1 fir den Neubau einer Produktionshalle mit Blro
erweitert werden. Die beiden Flurstlicke umfassen eine Flache von 3.197 m2 und werden
derzeit ackerbaulich genutzt.

Zur Erstellung der vorliegenden artenschutzrechlichen Bewertung wurden im Friih-
jahr 2019 Bestandserfassungen hinsichtlich streng geschutzter Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten durchgefihrt, die aufgrund ihrer Verbreitung
und der Habitatausstattung des Vorhabenbereiches dort nicht a priori ausgeschlossen wer-
den konnten.

Bei den Bestandserfassungen wurden innerhalb des Vorhabenbereiches weder Vor-
kommen von streng geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch von euro-
paischen Vogelarten festgestellt. Am Entwésserungsgraben im Norden des Flurstiicks
39/1 und im Bereich einer von der Bewirtschaftung ausgenommenen Flache im Osten von
Flurstiick Nr. 438 festgestellte Ampferpflanzen, die dem GroB3en Feuerfalter (Lycaena dis-
par) potenziell als Eiablageplatz dienen kénnen, werden vorhabenbedingt nicht beeintrach-
tigt oder beseitigt.

Ein vorhabenbedingtes Eintreten von Verbotstatbestdanden des § 44 Abs. 1
BNatSchG kann ausgeschlossen werden.






2 Einleitung

2 Einleitung

Der Bebauungsplan "Dérnau I" am 6stlichen Ortsrand von Helmlingen soll um die
Grundsticke Flurstiicke Nr. 438 und 439/1 fir den Neubau einer Produktionshalle mit Blro
erweitert werden (Abbildung 2-1). Die beiden Flurstiicke umfassen eine Flache von 3.197
m?2 und werden derzeit ackerbaulich genutzt.

Eine ca. 10 m x 3 m groBBe Flache im stddstlichen Teil, in der sich eine Dole befindet,
wurde von der Bewirtschaftung ausgenommen, so dass dort Ruderalvegetation und ein
junger Baum aufgekommen sind (Abbildungen 4-1 und 4-2). Noérdlich der zur Bebauung
vorgesehenen Ackerflache verlauft ein wasserfiihrender Graben, an dessen Randern sich
das nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotop "Schilfréhricht im Gewann Dérnau NO Helm-
lingen" befindet. Sdlich des Vorhabenbereiches verlauft ein unbefestigter Weg.

Da aufgrund der Lage und Habitatausstattung Vorkommen von bestimmten pla-
nungsrelevanten Arten auf den zur Bebauung vorgesehenen Flurstiicken nicht auszu-
schlieBen waren, wurde die Spang. Fischer. Natzschka. GmbH in Januar 2019 mit Be-
standserfassungen hinsichtlich der Feldlerche und der Zauneidechse beauftragt. AuBBer-
dem wurden der nérdliche und er sldliche Ackerrandstreifen sowie die von der Bewirt-
schaftung ausgenommene Flache innerhalb der Ackerflache hinsichtlich des Vorhanden-
seins geeigneter Falter- und Raupenhabitate artenschutzrechtlich relevanter Schmetter-
lingsarten Oberprft.

Basierend auf den Ergebnissen der Bestandserfassungen wird bewertet, ob die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden
kénnen und ob konfliktvermeidende oder vorgezogene AusgleichsmaBnahmen geman
§ 44 Abs. 5 BNatSchG erforderlich sind, um ein Ausldésen der Verbotstatbestande zu ver-
meiden.



2 Einleitung

geplante Erweiterung des Bebauungsplans

"Dérnau I"
Geltungsbereich des Bebauungsplans

Legende

f = -

Lt 2
K} Flurstlicke

"Dérnau I"

A S cter
0 20 40 80

Abbildung 2-1. Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Dérnau I" und
der geplanten Erweiterung.



3 Wirkungspotenzial

3  Wirkungspotenzial

3.1 Vorhabenbeschreibung

Die Produktionshalle soll nach derzeitiger Planung 35,6 m lang, 12,2 m breit und mit
einem Satteldach (Traufhdhe: 4,15 m, Firsthéhe: 5,23 m) ausgestattet werden. Die Zufahrt
fur LKWs erfolgt Uber die vorhandene Einfahrt von Stiden her, die im Bereich der geplanten
Halle um bis zu ca. 6 m ergénzt wird. Die neu herzustellenden Teile der Zufahrt werden
mit einem versickerungsfahigen Belag ausgestattet (mindliche Mitteilung von Herrn Fors-
ter am 09.05.2019). Die genaue Lage der geplanten Halle steht noch nicht fest. Wahr-
scheinlich wird sie im sldlichen Teil des Flurstiicks 439/1 errichtet. Bei der vorliegenden
artenschutzrechtlichen Bewertung wird davon ausgegangen, dass zum nérdlich von Flur-
stlick Nr. 439/1 verlaufenden Entwéasserungsgraben der Mindestabstand von 5 m genau
eingehalten wird und eine Zufahrt von 6 m Lange hergestellt wird (Abbildung 3.1-1). Es ist
jedoch anzunehmen, dass der Abstand zum Graben gréBer und die Lange der Zufahrt
geringer sein wird.

Mit dem Bau der Halle soll voraussichtlich Anfang des Jahres 2020 begonnen wer-
den, Mitte / Ende 2020 soll sie fertiggestellt sein.

Im Umfeld der Halle ist die Anpflanzung von Obstbadumen auf einer blitenreichen
Wiese vorgesehen. Zur Initiierung soll eine Saatgutmischung, wie zum Beispiel die Mi-
schung "Blihende Landschaft" der Fa. Rieger-Hofmann ausgebracht werden. Sie tragt laut
Hersteller dazu bei, die Nahrungsversorgung von Wildbienen, Honigbienen, Schmetter-
lingen und anderen blitenbesuchenden Insekten nachhaltig zu verbessern. Eine regel-
maBige Pflege ist bei dieser Mischung nicht unbedingt erforderlich, wenn, dann sollte der
Schnitt im Frihjahr erfolgen, da unter anderem fir Wildbienen und Falter Stauden-Winter-
steher eine wichtige Ressource darstellen.

Entlang des Entwasserungsgrabens im Norden des Flursticks Nr. 439/1 befindet
sich das nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotop Nr. 172133170015 "Schilfréhricht im Ge-
wann Dérnau NO Helmlingen". Zur Sicherung des Offenlandbiotops wird dieses geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft im Bebauungsplan ausgewiesen. Eine ab Béschungskante ge-
messen 5 m breite Griinflache wird zum Schutz des Grabens und der Biotopflache festge-
setzt (schriftliche Mitteilung von Frau Feurer, Planungsbiro Fischer, am 13.02.2019). Die
genaue Abgrenzung dieser Griinflache lag zum Zeitpunkt der Erstellung des vorliegenden
Gutachtens Anfang Juni 2019 noch nicht vor (schriftliche Mitteilung von Frau Wagner, Pla-
nungsbiro Fischer, am 06.06.2019). Im Bereich des Schilfréhrichts finden somit keine Bau-
mafBnahmen statt, es wird ein Abstand von mindestens 5 m zum Graben eingehalten.



3 Wirkungspotenzial

geplante Erweiterung des Bebauungsplans

Biotop Nr. 172133170015
"Schilfréhricht im Gewann Dérnau NO Helmlingen"
"Dérnau I"

und der Zufahrt

E Flurstiicke

e ter
0 5 10 20

“_\\\. angenommene Lage der geplanten Produktionshalle
SN

),
P,

Abbildung 3.1-1. Angenommene Lage der geplanten Produktionshalle und der Zufahrt im Bereich
der Flurstiicke 438 und 439/1 sldlich des nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotops Nr.
172133170015 "Schilfrdhricht im Gewann Dérnau NO Helmlingen", innerhalb der geplanten Erwei-
terung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Dérnau I".
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3 Wirkungspotenzial

3.2 Wirkungen des Vorhabens

Beziiglich des Vorhabens sind grundsétzlich bau-, anlage- und betriebsbedingte

Wirkungen zu bertcksichtigen. Diese lassen sich hinsichtlich des Zeitpunktes ihres Eintre-
tens unterscheiden:

4

Baubedingte Wirkungen treten sowohl wahrend der Vorbereitung des Baufeldes,
insbesondere der Entfernung der Vegetation sowie dem Abschieben von Ober-
boden, als auch im Zuge der Neuanlage der geplanten Infrastruktur und der Errich-
tung der geplanten Produktionshalle auf.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen resultieren aus dem Vorhandensein und
der bestimmungsgemaé&Ben Nutzung der neu geschaffenen Produktionshalle und der
zugehorigen Infrastruktur.

Baubedingte Wirkungen

Als baubedingte Wirkungen des Vorhabens sind zu Uberprifen:
Beseitigung von Vegetation im Bereich der Baustelle,

Abtrag und Auftrag von Boden mit einhergehender Bodenverdichtung und Boden-
umschichtung,

Individuenverluste insbesondere bodenlebender Arten,
Zwischenlagerung von Boden und Baumaterial,

Schallemissionen durch Baumaschinen und Transportfahrzeuge im Baustellenbe-
reich,

visuelle Wirkungen durch die Anwesenheit und die Bewegung von Menschen und
Maschinen sowie

Lichtemissionen bei Bauarbeiten in der Dammerung und bei Nacht.

Im Hinblick auf den zu erwartenden geringen Umfang an baubedingten Staub-,

Schadstoff- und Lichtemissionen sind die davon ausgehenden Auswirkungen zu vernach-

lassigen. Die Berlcksichtigung der genannten Wirkungen im Rahmen der weiteren Be-

trachtungen ist nicht erforderlich.

Anlagebedingte Wirkungen

Als anlagebedingte Wirkungen des Vorhabens sind zu Gberprifen:
Dauerhafte Veranderung von Biotoptypen,
Neuversiegelung von Flachen im Bereich der Produktionshalle sowie

Vorhandensein zusétzlicher Bauwerke und damit verbundener Schattenwurf.

11



3 Wirkungspotenzial

] Betriebsbedingte Wirkungen

Als betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens sind zu prifen:
4 optische und akustische Reize durch die Anlieferung von Material mit LKW (voraus-
sichtlich wéchentlich) sowie

4 visuelle Wirkungen durch die Beleuchtung der Halle wahrend der Betriebszeiten
(abends bis ca. 20:00 Uhr).

Durch die Produktion im Inneren der Halle sind nach Auskunft von Frau Férster am
09.05.2019 keine im Umfeld der Halle wahrnehmbaren Ger&dusche zu erwarten. Auch Ge-
rduschemissionen durch den Betrieb von Klima- oder Liftungsanlagen sind auszuschlie-
Ben.

Mit der Entstehung betriebsbedingter Staub- und Schadstoffemissionen ist im vor-
liegenden Fall nicht zu rechnen.
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4  Habitatausstattung des Vorhabenbereiches

Die zur Bebauung vorgesehene Flache unterliegt einer intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung. Wie auch im Jahr 2019 wurde dort in den vergangenen Jahren nach Aus-
kunft von Frau Férster Mais angebaut. Die dstlich an den Vorhabenbereich angrenzenden
Flurstlicke wurden bislang in derselben Weise bewirtschaftet, es handelt sich um eine zu-
sammenhangende Ackerflache (Abbildung 4-1).

Im Westen wird der Vorhabenbereich durch die asphaltierte Zufahrt zu dem Be-
triebsgelédnde der BICKEL-TEC GmbH begrenzt, slidlich des Vorhabenbereiches verlauft
ein unbefestigter Weg.

Westlich und nérdlich des Vorhabenbereiches befinden sich Gewerbeflachen mit
den Produktionshallen der Fa. BICKEL-TEC GmbH, einem Fahrzeugbau- und Lackierbe-
trieb. Sowohl auf der befestigten Flache westlich der Halle als auch auf der Griinflache
oOstlich der Halle werden die Fahrzeuge der Fa. BICKEL-TEC GmbH abgestellt und regel-
manBig bewegt. Nach Suden schlieBt sich der ebenfalls hdher gelegene Friedhof an, der
von Hecken umgeben ist. Auf der Béschung im Siidosten stocken zwei markante altere
B&ume (Eiche und Walnuss). Nérdlich des Pumpwerks im Westen des Vorhabenbereiches
sind weitere Einzelbdume vorhanden. Nach Nordosten werden die Sichtbeziehungen
durch eine Waldinsel eingeschrankt. Der Acker im Vorhabenbereich wird von einer Strom-
leitung Uberspannt.

Abbildung 4-1. Zur Bebauung vorgesehene Ackerflache und der stdlich davon verlaufende Feldweg
(Bild aufgenommen am 23.04.2019).
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Abbildung 4-2. Dole im Bereich der von der Bewirtschaftung ausgenommenen Flache auf Flurstlck
Nr. 438 (Bild aufgenommen am 06.04.2019).

Entlang des Entwasserungsgrabens im Norden des Flurstiicks Nr. 439/1, nérdlich
der zur Bebauung vorgesehenen Flache (siehe Abbildung 4-3), befindet sich das nach
§ 30 BNatSchG geschitzte Biotop Nr. 172133170015 "Schilfréhricht im Gewann Dérnau
NO Helmlingen". GemaB Erhebungsbogen (Erfassung 16.09.1995, Uberarbeitung
19.09.2016) handelt es sich um ein von Nitrophyten durchsetztes Réhricht entlang eines
grabenartig ausgebauten, nur periodisch Wasser fihrenden Bachlauf zwischen Acker-
flachen. Das Uferschilfréhricht ist laut Erhebungsbogen beidseits des Entwésserungs-
grabens 1 m bis 4 m breit und umfasst eine Flache von ca. 600 m2. Das Aufkommen von
Neophyten und der Nahrstoffeintrag aus umgebenden Flachen wurden 2016 als mittel be-
wertet. Folgende Pflanzenarten wurden neben dem dominanten Schilf (Phragmites aus-
tralis) zahlreich erfasst:

4 Gewdhnliche Zaunwinde (Calystegia sepium)
4 Indisches Springkraut (Impatiens glandulifera) und
» GroBe Brennnessel (Urtica dioica s. 1.)
Der Zustand des geschitzten Biotops im Frihjahr 2019 entspricht weitestgehend
den Angaben im Erhebungsbogen. Die GroBe Brennnessel tritt zerstreut auf, das Indische

Springkraut ist stidlich der Halle der Fa. BICKEL-TEC GmbH vergleichsweise haufig, wei-
ter Ostlich tritt es nur sehr zerstreut auf. Schilf bildet nach wie vor dichte Besténde.
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Neben den bereits genannten Arten wurden 2019 Gemeine Quecke (Agropyron
repens), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis) und Knoblauchsrauke (Allaria petiolata) er-
fasst, die stellenweise bestandsbildend auftreten (Abbildung 4-4).

des Bebauungsplans "Dérnau I
im Bereich der Flurstiicke

\ geplante Erweiterung
Nr. 438 und 439/1

W

Abbildung 4-3. Lage und Abgrenzung des nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotops Nr.
172133170015 "Schilfréhricht im Gewann Dérnau NO Helmlingen" an dem Entwasserungsgraben
ndrdlich der geplanten Erweiterung des Bebauungsplans "Dérnau I".
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Abbildung 4-4. Das nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotop Nr. 172133170015 "Schilfréhricht im
Gewann Dérnau NO Helmlingen" an dem Entwasserungsgraben nérdlich der zur Bebauung vorge-
sehenen Flache (Bild aufgenommen am 21.05.2019).
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5 Erfassung von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und euro-
paischer Vogelarten

5.1 Methodik der Bestandsiiberprifungen

Zur Uberpriifung des Vorkommens europarechtlich streng geschiitzter Tier- und
Pflanzenarten erfolgten Gelandebegehungen 06.04., 23.04. und 07.05.2019.

Dabei wurde tberprift, ob Feldlerchen (Alauda arvensis) im Bereich der zur Bebau-
ung vorgesehenen Ackerflache oder in deren Umfeld vorkommen, ob Zauneidechsen
(Lacerta agilis) die Randbereiche der Ackerflache besiedeln und ob im Bereich des nérdli-
chen und sidlichen Ackerrandstreifens und auf der von der Bewirtschaftung ausgenom-
menen Flache innerhalb der Ackerflache Pflanzenarten vorkommen, die von den arten-
schutzrechtlich relevanten Schmetterlingsarten Heller und Dunkler Ameisenblauling
(Maculinea teleius / M. nausithous), GroBer Feuerfalter (Lycaena dispar) oder Nacht-
kerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) bevorzugt als Eiablageplatz und Raupenhabi-
tat genutzt werden.

Die Erfassung der Feldlerche erfolgte jeweils in den friihen Morgenstunden, die
Uberpriifung auf Vorkommen der Zauneidechse bei ausreichend warmen Temperaturen
am Nachmittag.

Neben den genannten Arten wurden séamtliche Vogel- und Amphibienarten, die im
Rahmen der Begehungen im Vorhabenbereich oder auf angrenzenden Flachen beobach-
tet wurden, dokumentiert.

5.2 Ergebnisse der Bestandsuberprifungen

° Feldlerche

Bei keiner der Gelandebegehungen wurden im Vorhabenbereich oder auf unmittel-
bar angrenzenden Fléachen Feldlerchen beobachtet. Hinweise auf Vorkommen anderer ty-
pischer Arten der Feldflur liegen ebenfalls nicht vor.

Aufgrund der fehlenden Ubersichtlichkeit durch die im Umfeld des zur Bebauung
vorgesehenen Flurstlicke stockenden Gehdlze und vorhandener Stérungen durch den Be-
trieb des angrenzenden Gewerbegebietes sind der Vorhabenbereich wie auch die nérdlich
gelegenen Ackerflachen als Bruthabitat fir die Feldlerche nicht geeignet.

Die Feldlerche bevorzugt als Bruthabitat offene Bereiche in der Kulturlandschaft,
insbesondere niedrigwiichsiges Griinland und Ackergebiete (SUDBECK et al. 2005). Die Of-
fenheit der Landschaft ist ein entscheidendes Strukturelement. So wird von Siedlungen
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und Waldern i. d. R. ein gréBerer Abstand eingehalten, auch eingeengte Taler werden ge-
mieden. Bdume und Straucher fehlen normalerweise, doch werden sie einzelstehend noch
geduldet (HOLZINGER 1999).

o Zauneidechsen

Bei keiner der Gelandebegehungen wurden im Vorhabenbereich oder auf unmittel-
bar angrenzenden Flachen Zauneidechsen beobachtet. Hinweise auf Vorkommen anderer
streng geschitzter Reptilienarten liegen ebenfalls nicht vor.

Das Untersuchungsgebiet weist eine geringe Habitateignung flr diese Artengruppe
auf. Die schmalen Ackerrandstreifen im Westen und Siiden sind durch grasreiche ausdau-
ernde Ruderalvegetation gepragt. In dem Ackerrandstreifen nérdlich des Vorhabenberei-
ches ist nitrophile Saumvegetation vorherrschend. In diesen hoch- und dichtwiichsigen
Ackerrandstreifen sind keine exponierten und als Sonnplatze geeigneten Strukturen vor-
handen. Der lehmige Boden ist darliber hinaus schwer grabbar und weist eine geringe
Eignung als Eiablageplatz auf.

Die Rasenflachen des Friedhofs werden regelmaBig sehr kurz gemaht. Sie sind als
Jagdhabitate fiir Reptilien nur bedingt geeignet und bieten wenig Deckung vor Fressfein-
den. Versteckmdglichkeiten sind lediglich in den schmalen Hecken im Westen oder entlang
des Friedhofszauns im Osten vorhanden. Allen genannten Teilflachen gemein ist das Feh-
len exponierter, als Sonnplatze geeigneter Strukturen.

] Artenschutzrechtlich relevante Schmetterlingsarten

Im Norden des zur Bebauung vorgesehenen Flurstiicks Nr. 439/1, am Rand des dort
verlaufenden Entwasserungsgrabens sowie im Bereich der von der Bewirtschaftung aus-
genommenen Flache innerhalb der Ackerflache auf Flurstiick Nr. 438 wurden Vorkommen
des Krausen beziehungsweise des Stumpfblattrigen Ampfers (Rumex crispus, R. obtusi-
folius) festgestellt. Der GroBe Feuerfalter legt ausschlielich an solchen nicht sauren
Ampferarten seine Eier ab, da sie die einzige Nahrungsgrundlage fiir die Raupen darstel-
len.

Drei Exemplare des Krausen Ampfers wurden am Graben im Norden, ein Exemplar
des Stumpfblattrigen Ampfers im Bereich der von der Bewirtschaftung ausgenommenen
Flache im Suden festgestellt. 13 weitere Pflanzen des Stumpfblattrigen Ampfers wachsen
stdlich und &stlich der zur Bebauung vorgesehenen Flursticke (siehe Plan 5.2). Alle fest-
gestellten Exemplare nicht saurer Ampferarten befinden sich mindestens 30 m von der
geplanten Halle entfernt.
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° Beobachtungen von weiteren Vogelarten und Amphibien

. Vogelarten

Revierzentren oder Nistplatze von Brutvégeln wurden im Vorhabenbereich nicht
festgestellt. Als regelmaBige Nahrungsgéaste traten Star (Sturnus vulgaris), Bachstelze
(Motacilla alba) und StraBentaube (Columba livia f. domestica) auf. Mit der Rauchschwalbe
(Hirundo rustica) wurde auBBerdem eine im freien Luftraum nach Beuteinsekten jagende
Vogelart festgestellt. Ebenfalls als Nahrungsgast anzusprechen ist der Jagdfasan
(Phasianus colchicus), der in dem Ackerrandstreifen unmittelbar nérdlich des Vorhaben-
bereichs beobachtet wurde. Gleiches gilt fiir die Stockente (Anas platyrhynchos), die sich
im nérdlich angrenzenden Graben aufhielt. Star, Rauchschwalbe und Stockente z&hlen zu
den Arten der Roten Liste Deutschlands und / oder Baden-Wirttembergs (siehe Tabelle
5.2-1).

In den unmittelbar an den Vorhabenbereich angrenzenden Flachen (Friedhof und
Gewerbeflachen) wurden ausschlieBlich weit verbreitete und in ihrem Bestand nicht ge-
fahrdete Geholz- oder Gebaudebriter festgestellt. Hierzu gehdren beispielsweise Buchfink
(Fringilla coelebs), Grinfink (Carduelis chloris), Amsel ( Turdus merula), Stieglitz (Carduelis
carduelis), Kohlmeise (Parus major), Blaumeise (Parus caeruleus), Gartenbaumlaufer
(Certhia brachydactyla), Rabenkrédhe (Corvus corone corone), Ringeltaube (Columba
palumbus), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) und Bachstelze.

Im Friedhof und auf der nach Nordosten angrenzenden Béschung wurden auf3er-
dem Grinspecht (Picus viridis) und Buntspecht (Dendrocopos major) im Rahmen von je-
weils einer Begehung bei der Nahrungssuche beobachtet. Der Grinspecht ist als Art, die
in Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) geflihrt wird, auf nati-
onaler Ebene streng geschutzt.

Auf der von Einzelbdumen und Totholz bestandenen Bdschung &stlich des Vorha-
benbereiches, nérdlich des dort vorhandenen Pumpwerks, erfolgt im Gegensatz zu den
friedhofsnahen Béschungsbereichen keine Pflege. Hier besteht ein begriindeter Brut-
verdacht fir die Rote Liste-Arten Goldammer (Emberiza citrinella) und Star.

Im weiteren Umfeld des Untersuchungsgebiets wurden als Rote Liste-Arten dariiber
hinaus Kuckuck (Cuculus canorus) und Rotmilan (Milvus milvus) festgestellt. Der Rotmilan
ist in Anhang A der EU-Artenschutzverordnung (EG-VO 338/97) gelistet und z&hlt damit
zu den nach europaischem Recht streng geschiitzten Arten. Die Rufe des Kuckucks waren
aus Richtung der im Nordosten angrenzenden kleinen Waldinsel zu héren. Der Rotmilan
wurde einmalig beim Uberflug iiber das Untersuchungsgebiet beobachtet.

Far keine der genannten Vogelarten stellt der Vorhabenbereich ein haufig genutztes
Nahrungshabitat dar, das sich in Art und Umfang deutlich von den umgebenden Flachen
unterscheidet.
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Tabelle 5.2-1. Im Rahmen der Bestandserfassungen auBerhalb des Vorhabenbereiches festgestellte
Vogelarten mit Angaben zum Schutzstatus, zur Gefahrdung nach den Roten Listen Deutschlands
(GRUNEBERG et al. 2015) und Baden-Wiirttembergs (BAUER et al. 2016) sowie zum Beobachtungsort.

Rote
. . Rote .
Wissenschaftlicher | Schutz- . Liste
Deutscher Name Name A Liste BW Beobachtungsort
D 2015
2016
Friedhof, Streuobstwiesen
Amsel Turdus merula b siidlich UG
. Acker im Vorhabenbereich,
Bachstelze Motacilla alba b Friedhof, Gewerbeflachen
Blaumeise Parus caeruleus b LFJr(';dhOf’ Waldinsel ndrdlich
Buchfink Fringilla coelebs b Friedhof
. Friedhof und angrenzende B6-
Buntspecht Dendrocopos major b schung
Friedhof, Streuobstwiesen
. . stdlich UG, Einzelbdume
Gartenbaumlaufer | Certhia brachydactyla b nordlich Pumpwerk, Waldinsel
noérdlich UG
Goldammer Emberiza citrinella b \ Vv \I’Evgielbaume nérdlich Pump-
Graureiher Ardea cinerea b Uberflug tiber UG
Grinfink Carduelis chloris b Friedhof, Gewerbeflachen
Friedhof und angrenzende Bo-
Griinspecht Picus viridis b, s1 schung, Waldinsel nérdlich
UG
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros b Gewerbeflachen
Gebusch am Graben nérdlich
Heckenbraunelle Prunella modularis b UG (westlich der Waldinsel
nérdlich UG)
. . Ackerrandstreifen nérdlich
Jagdfasan Phasianus colchicus b n.b. n.b. Vorhabenbereich
Kanadagans Branta canadensis b n.b. n.b. Acker nérdlich des UG
Friedhof, Streuobstwiesen
stdlich UG, Einzelbdume
. . noérdlich Pumpwerk, Geblisch
Kohimeise Parus major b am Graben nérdlich UG (west-
lich der Waldinsel nérdlich
UG), Waldinsel nérdlich UG
Kormoran Phalacrocorax carbo b Uberflug tber UG
Kuckuck Cuculus canorus b \ 2 Waldinsel nérdlich UG
. . . o Einzelbdume nérdlich Pump-
Monchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla b werk. Waldinsel nordlich UG
Gebiisch am Graben nordlich
Nachtigall Luscinia megarhynchos b UG (westlich der Waldinsel
nérdlich UG)
Nilgans Alopochen aegyptiaca b n.b. n.b. Acker nérdlich des UG
Rabenkréhe Corvus corone corone b ErclfdhOf’ Waldinsel nérdlich
. . im Luftraum Gber UG und an-
Rauchschwalbe Hirundo rustica b 3 3 grenzenden Flachen
Ringeltaube Columba palumbus b ErlG?dhof, Waldinsel ndrdlich
Rotmilan Milvus milvus b, sA Y Uberflug tiber UG
Singdrossel Turdus philomelos b Waldinsel nérdlich UG
Acker im UG (auch im
Vorhabenbereich), Friedhof
. und angrenzende Bdschung,
Star Sturnus vulgaris b 3 Einzelbaume nérdlich
Pumpwerk, Waldinsel nérdlich
UG
Stieglitz Carduelis carduelis b Friedhof
Graben nérdlich
Stockente Anas platyrhynchos b Vv Vorhabenbereich
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Fortsetzung Tabelle 5.2-1.

Rote
. . Rote .
Wissenschaftlicher | Schutz- . Liste
Deutscher Name Name status Liste BW Beobachtungsort
D 2015
2015
Columba livia f. Acker im UG (auch im
StraBentaube domestica b n.b. n.b Vorhabenbereich)
Waldbaumlaufer Certhia familiaris b Waldinsel nérdlich UG
Zilpzalp Phylloscopus collybita b Waldinsel nérdlich UG
Legende:
Schutzstatus:

b besonders geschiitzte Art
s streng geschitzte Art, da gelistet in:
(A) Anhang A der EG-Artenschutzverordnung (EG-VO 338/97)
(1) Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

Rote Liste Gefahrdungsstatus:
2 stark gefahrdet
3 geféhrdet
V Art der Vorwarnliste

° Amphibien

Bei allen drei Begehungen wurden bis zu sieben Exemplare einer nicht ndher be-
stimmten Grinfroschart in dem Entwéasserungsgraben nérdlich des Vorhabenbereiches
festgestellt (Abbildung 5.2-1). Die Tiere hielten sich ausschlieBlich im duBersten westlichen
Teil des Grabens unmittelbar nach der Verdolung sldlich der Fertigungshalle der Fa.
BICKEL-TEC GmbH auf (Abbildung 5.2-2). Nur in diesem Bereich war der Graben wéhrend
des Untersuchungszeitraums permanent wasserfiihrend. Als mdéglicher Laichplatz kommt
neben dem Entwéasserungsgraben auch der westlich des Vorhabenbereiches gelegene
Teich in Frage. Da dieser umz&unt ist, war eine Begehung nicht méglich. Auch mit Hilfe
eines Fernglases konnten jedoch keine Amphibien beobachtet werden.
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Abbildung 5.2-1. Griinfrésche im nérdlich der Ackerflache verlaufenden Graben (Bild aufgenommen
am 23.04.2019).

Abbildung 5.2-2. Westlicher Teil des Grabens nérdlich der zur Bebauung vorgesehenen Ackerflache
(Bild aufgenommen am 06.04.2019).
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6  Artenschutzrechtliche Bewertung

Innerhalb des Vorhabenbereiches auf den Flurstiicken Nr. 438 und 439/1 wurden
keine Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder von europaischen
Vogelarten festgestellt.

Die als Eiablageplatz und Raupenhabitat fiir den GroBen Feuerfalter geeigneten
Ampferpflanzen am Entwéasserungsgraben im Norden von Flurstiick Nr. 439/1 sowie im
Bereich der von der Bewirtschaftung ausgenommenen Flache im Umfeld der Dole inner-
halb des Flurstiickes 438 werden vorhabenbedingt nicht beseitigt. Das Ampfervorkommen
am Entwasserungsgraben wurde mindestens 30 m nordéstlich der geplanten Halle festge-
stellt, die Dole muss auch kinftig fir Kanalarbeiten zuganglich sein. Zudem wird zu dem
Entwésserungsgraben ein Mindestabstand von 5 m eingehalten. Sollten auch im westli-
chen Teil des Grabens Ampferpflanzen aufkommen, werden diese potenziell vom Gro3en
Feuerfalter als Eiablageplatz und Nahrungshabitat der Raupen genutzten Pflanzen nur im
Frihjahr und Herbst am Vormittag verschattet. Nach der Eiablage der Falter bis zum Riick-
zug der Raupen zur Uberwinterung tritt aufgrund des héheren Sonnenstandes keine Ver-
schattung auf.

Im Umfeld des Vorhabenbereiches vorhandene Brutplatze von Vdgeln bleiben er-
halten. Die bislang intensiv bewirtschaftete Ackerflache ist als Nahrungshabitat fiir Végel
von sehr geringer Bedeutung. Die im Umfeld der geplanten Halle vorgesehene Blihwiese
mit Obstbaumen weist im Vergleich dazu eine deutlich héhere Eignung als Nahrungshabi-
tat auf. Die Halle kann darlber hinaus von Geb&udebritern wie zum Beispiel dem Haus-
rotschwanz oder der Bachstelze, die beide im Rahmen der Bestandserfassungen innerhalb
oder im Umfeld des Vorhabenbereiches beobachtet wurden, oder dem im Siedlungs-
bereich von Helmlingen anzunehmenden Haussperling (Passer domesticus) als Nistplatz
genutzt werden. Die Obstbaume sind nach einer Entwicklungszeit von wenigen Jahren als
Nisthabitat fiir Freibriter geeignet.

Fir keine der festgestellten Arten stellt der Vorhabenbereich ein essentielles Nah-
rungshabitat oder sonstiges Teilhabitat dar, bei dessen Verlust die Funktion der im Umfeld
anzunehmenden Fortpflanzungs- und Ruhestatten entfallt.

Bei den im Umfeld des Vorhabenbereiches festgestellten Vogelarten handelt es sich
um solche, die typischerweise im Siedlungsbereich vorkommen und daher an von Men-
schen, Maschinen und Fahrzeugen verursachte optische und akustische Reize gewéhnt
sind. Hinsichtlich der Brutvdgel kénnen von vorhabenbedingten Stérungen auBerdem je-
weils nur wenige Individuen allgemein haufiger und weit verbreiteter Arten betroffen sein.
Bei den im Graben nérdlich des Flurstiicks Nr. 439/1 festgestellten Amphibien ist durch die
vom angrenzenden Gewerbegebiet ausgehenden Vorbelastungen, insbesondere dem Be-
trieb auf dem nérdlich angrenzenden Grundstiick der Fa. BICKEL-TEC GmbH von einer
Gewdhnung an optische und akustische Reize auszugehen. Die potenziell im Umfeld des
Vorhabenbereiches vorkommende Falterarten sind gegenlber solchen Reizen gegeniber
generell vergleichsweise unempfindlich. Stérungen durch die Errichtung und die Nutzung
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der geplanten Halle, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes im Umfeld
des Vorhabenbereiches festgestellter Arten fiihren kénnen, sind daher auszuschlieBen.

Ein vorhabenbedingtes Eintreten von Verbotstatbestdanden des § 44 Abs. 1
BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

In das nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotop "Schilfréhricht im Gewann Dérnau
NO Helmlingen" wird vorhabenbedingt durch Einhaltung eines Mindestabstandes von 5 m
zum Graben nicht eingegriffen. Beeintrachtigungen durch vorhabenbedingte Wirkungen
sind ebenfalls auszuschlieBen, da es durch die Errichtung und Nutzung der Halle weder
zu Nahrstoff- noch zu sonstigen Eintragen in das Schilfréhricht kommt. Eine Verschattung
der Biotopflache tritt allenfalls im Frihjahr und Herbst in den Morgenstunden auf. Je weiter
der endgliltige Standort der geplante Halle im Siiden zu liegen kommt, desto geringer fallt
die Verschattung aus. In den Sommermonaten kommt es aufgrund des héheren Sonnen-
standes und durch Einhaltung des Mindestabstandes von 5 m zum Entwésserungsgraben
zu keiner Verschattung der Biotopflache.
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Stadt Rheinau, OT Helmlingen = B-Plan "Erweiterung Dérnau I" Zusammenfassende Erklarung

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

zum Bebauungsplan "Erweiterung Dornau 1"
und den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften

der Stadt Rheinau, OT Helmlingen (Ortenaukreis)

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 25.09.2019.
Frihzeitige Beteiligung § 3/1 BauGB 07.10.2019 - 21.10.2019
Frihzeitige Beteiligung § 4/1 BauGB 07.10.2019 - 08.11.2019
Offenlage 02.03.2020 - 03.04.2020
Satzungsbeschluss 24.05.2023

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Erweiterung der gewerblichen Flachen im Nordosten
des Ortsteils Helmlingen geschaffen werden.

Aufgrund des aktuellen Bedarfs flr einen ortsansassigen metallverarbeiten-
den Betrieb soll der Bebauungsplan "Dérnau 1" am &stlichen Ortsrand von
Helmlingen um die Grundsticke FIst.Nr. 438 und 439/1 fur den Neubau einer
Produktionshalle mit Baro erweitert werden. Die beiden Flurstiicke umfassen
eine Flache von ca. 3.197 m? und werden derzeit ackerbaulich genutzt.

Dies ist dringend geboten, da dem im Ortskern in der DorfstraBe anséssigen
Betrieb - KF CNC-Fertigung - eine weitere Nutzung der gemieteten Raume
nicht mdglich ist.

Der Bebauungsplan wird im 2-stufigen Regelverfahren aufgestellt.

Der Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Da die Erweiterungsflache im FNP nicht als Baugebiet ausgewiesen ist, wird
parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplans der Flachennutzungsplan der
Stadt Rheinau punktuell gedndert.

Mit der Erweiterung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flur die Ansiedlung/Verlagerung des metallverarbeitenden Be-
triebes aus der Ortsmitte in das Gewerbegebiet geschaffen werden.
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Der Bebauungsplan wurde nach Durchfiihrung der erforderlichen Verfahrens-
schritte und nach Abwagung der vorgebrachten Belange in der vorliegenden
Fassung als Satzung beschlossen. Dabei wurden bei der Ausweisung des
Baugebiets und der Bertiicksichtigung von Umweltbelangen insbesondere fol-
gende Gesichtspunkte in die Abwagung eingestellt:

Es wurden Aussagen zum Artenschutz im Umweltbericht getroffen. Diese
basieren auf den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Beurteilung durch
das Buro sfn.

Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass mit keinen erheblichen Be-
eintrachtigungen fir die Schutzguter zu rechnen ist.

Eine Anbindung an das bestehende Gewerbegebiet ist im Hinblick auf eine
Bundelung der Gewerbebetriebe glnstig.

Die verkehrliche Anbindung kann Gber bestehende Stral3en erfolgen.

Die héchstzulassige Grundflachenzahl von 0,8 fir Gewerbegebiete wurde
festgesetzt mit dem Ziel, eine verdichtete Bebauung zu ermdglichen und
damit dem Gebot eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rech-
nung zu tragen.

Es wurde ein Umweltbericht erarbeitet, in dem auch die Eingriffe in Natur
und Landschaft erfasst wurden. Die in der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
/Ausgleichsregelung festgestellten Defizite werden - soweit sie nicht inner-
halb des Planungsgebiets ausgeglichen werden - durch die Festlegung von
AusgleichsmaBnahmen auBBerhalb des Planungsgebiets kompensiert. Der
erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich wird auf dem FlIst.Nr. 1495 der
Gemarkung Memprechtshofen erbracht. Hier ist geplant, eine Ackerflache in
eine Obstwiese umzuwandeln.

Die im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und der Offentlich-
keit sowie der Offenlage vorgebrachten relevanten Anregungen wurden nach
Abwagung untereinander und mit anderen Belangen soweit mdglich berlck-
sichtigt, wie den nachfolgenden Ausfihrungen zu entnehmen ist:

e Die IHK Sudlicher Oberrhein regt an, zusétzlich die diversen Anlagenarten

nach § 8 Abs. 2 Ziffer 4. und § 8 Abs. 3 Ziffer 2. auszuschlieBen, um die
wertvollen Gewerbeflachen eigentlichen Gewerbebetrieben vorhalten zu
kénnen.

Anlagen nach § 8 (2) Nr. 4 (Anlagen far sportliche Zwecke) und § 8 (3)
Nr. 2 (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke) werden zusétzlich ausgeschlossen. Sie sind in diesem Gebiet auch
nicht zu erwarten.

AuBerdem wird angeregt, die Festsetzungen auf die tatsachlich erforderli-
chen stadtebaulichen KenngréBen zu beschrdnken und so flexibleres
Bauen zu ermdglichen: Die (maximale) Zahl der Vollgeschosse und die
(maximale) GFZ sind u.E. entbehrlich. Zudem kénnten (i.V.m. der vorgege-
benen Dachneigung) aus unserer Sicht die Wand- und Firsthéhen durch die
Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe ersetzt werden.

Lediglich auf die Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet, um die Flexibi-
litat fir den Bauherrn zu erhéhen und mehrgeschossiges Bauen zu er-
moglichen. WH und FH werden beibehalten zur Sicherung der Planungs-
konzeption.
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e Vom Regierungspréasidium Freiburg, Ref. 21 Raumordnung, Baurecht und
Denkmalschutz wird auf Folgendes hingewiesen: Der vorliegende Bebau-
ungsplan entwickelt sich nicht aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Rheinau.

Die Flache ist in das FNP-Anderungsverfahren aufgenommen. Das An-
derungsverfahren ist im Parallelverfahren durchzufihren.

e Vom Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fir Denkmalpflege wird auf
Folgendes hingewiesen: Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenk-
mals geman § 2 DSchG-BW, Listen-Nr. 2 (siehe Lageplan), hier: vorge-
schichtliche Siedlung (Neolithikum / etwa 5500 - 2200 v.Chr.). Bei Boden-
eingriffen ist daher mit archaologischen Funden und Befunden - Kulturdenk-
malen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

Der Hinweis auf das archaologische Denkmal wird nachrichtlich Gber-
nommen.

Im Vorfeld der geplanten ErschlieBung und Bebauung sind archaologische
Voruntersuchungen durch das Landesamt flir Denkmalpflege im Regie-
rungsprasidium Stuttgart (LAD) durchzufiihren, um die archaologische Be-
fundsituation zu klaren.

Zweck dieser archaologischen Voruntersuchungen ist es, festzustellen, ob
bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf, um
wenigstens den dokumentarischen Wert des Kulturdenkmals als kulturhis-
torische Quelle fur kinftige Generationen zu erhalten.

Entsprechende Hinweise werden in den Textteil zum Bebauungsplan
aufgenommen. Die Errichtung des Betriebsgebaudes erfolgte in Abspra-
che mit dem Landesamt fir Denkmalpflege.

¢ Vom Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst wird
auf Folgendes hingewiesen: Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlun-
gen und Bombardierungen, die wahrend des 2. Weltkriegs stattfanden, ist
es ratsam, im Vorfeld von jeglichen Bau-(Planungs-)verfahren eine Gefah-
renverdachtserforschung in Form einer Auswertung von Luftbildern der Al-
lierten durchzuftihren. Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher
als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst in Stuttgart wurde mit der Untersu-
chung des Planungsgebiets beauftragt. Es haben sich keine Anhalts-
punkte fir das Vorhandensein von Bombenblindgangern ergeben.

e Das Landratsamt Ortenaukreis, Baurechtsamt weist auf Folgendes hin: Im
Rahmen der Genehmigung des Bebauungsplans ist ein Nachweis Uber die
dauerhafte Sicherung der externen AusgleichsmaBnahme zu erbringen.

Ein Nachweis Uber die dauerhafte Sicherung der externen Ausgleichs-
maBnahmen erfolgt im Rahmen der Genehmigung.

AuBerdem sollte in den Ortlichen Bauvorschriften zu Konkretisierung der
Durchl@ssigkeit ein Faktor angegeben werden.

Es wird ein Faktor angegeben.
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e Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Landwirtschaft weist auf Folgendes
hin: Der Verlust landwirtschaftlicher Flachen ist insbesondere deshalb als
gravierend einzustufen, da in den letzten Jahrzehnten sehr viele Flachen
verloren gegangen sind, die urspringlich rein landwirtschaftlichen Zwecken
zur Verflgung standen. Als Ursache der Verluste ist vor allem eine starke
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fir Bauvorhaben zu nen-
nen.

Mit der Ausweisung der Flache als Gewerbegebiet kann der ortsansas-
sige Betrieb aus der Ortsmitte ausgelagert werden. Konflikte mit der
Wohnnutzung werden verringert. In Abwagung mit der landwirtschaftli-
chen Nutzung wird dieser kleinen Gewerbeflache i.V. mit der Sicherung
von umfangreichen ékologisch wertvollen Grinbereichen hier der Vorzug
gegeben.

Weiterhin soll auf Flurstiick 1495 der Gemarkung Memprechtshofen eine
Obstwiese angelegt werden. Das Flurstiick wird bisher mit fiinf angrenzen-
den Flurstlicken gemeinsam bewirtschaftet. Bei der Inanspruchnahme von
land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir Ausgleichs- und Ersatz-
mafBnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu nehmen. Ein
Herausbrechen von einem Flurstlick aus einem gemeinsamen Bewirtschaf-
tungsschlag zur Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen, wie in der vorlie-
genden Planung, widerspricht dem Willen des Gesetzgebers und kann von
uns nicht mitgetragen werden.

Das Flst.Nr. 1495 ist im Besitz des Firmeneigentimers KF-CNC-Ferti-
gung. In Abstimmung mit dem Eigentimer und dem Pachter wurde die
Lage der Streuobstwiese festgelegt.

e Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Umweltschutz weist auf Folgendes
hin: Wir empfehlen grundsatzlich Vogeluntersuchungen auf die gesamte
Brutperiode (Methodik nach Stdbeck) auszuweiten. Ebenso sollten Reptili-
enuntersuchungen bis in den Herbst durchgefihrt werden. Amphibienunter-
suchungen sollten ebenfalls zu einem geeigneten Zeitpunkt durchgeflhrt
werden um auch Wandereignisse zu erfassen. In der vorliegenden arten-
schutz-rechtlichen Bewertung des Biro Spang.Fischer.Natzschka sind da-
her die reduzierten Begehungstermine zu begrinden.

Abgesehen von den untersuchten Arten Zauneidechse, GroBBer Feuerfal-
ter und Feldlerche sind Vorkommen planungsrelevanter Arten demnach
ausgeschlossen. Es wurden drei Begehungen zur Uberprifung mégli-
cher Vorkommen der genannten Arten (-gruppen) durchgefihrt. Hatten
sich dabei Hinweise auf Vorkommen dieser oder weiterer planungsrele-
vanter Arten ergeben, waren weitere Begehungen zur Erfassung dieser
Arten in Anlehnung an die jeweiligen Methodenstandards durchgefihrt
worden.

Westlich des Eingriffsbereichs ist ein Teich der mdglicherweise durch Am-
phibien genutzt werden kdnnte. Nordwestlich findet sich ein Waldgebiet das
als Uberwinterungsgebiet genutzt werden kénnte. Um Verbotstatbesténde
auch wéahrend einer moglichen Wanderung der Tiere ausschlie3en zu kon-
nen, sind Erlauterungen und ggf. MaBnahmen zu ergénzen.
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Zudem wird empfohlen, den Teich in den Bebauungsplan mitaufzunehmen
und diesen dadurch als mégliches Laichhabitat zu sichern. Durch den zu-
stédndigen Naturschutzbeauftragten wird weiterhin angemerkt, dass Beein-
trachtigungen des gesetzlich geschitzten Schilfréhrichts zwar nicht unmit-
telbar stattfinden, es aber zu belichtungsbedingten Verédnderungen (mogli-
ches Vorkommen Schilfrohrsédnger) kommen kénnte.

Durch den Vorhabenbereich verlaufende, jahrlich von mehreren Indivi-
duen genutzte Wanderrouten sind ausgeschlossen, da stdlich des Vor-
habenbereiches keine als Landlebensraum geeigneten Habitate vorhan-
den sind und sich ggf. im Teich laichende Amphibien aller Wahrschein-
lichkeit nach an dem nérdlich des Vorhabenbereiches verlaufenden Ent-
wasserungsgraben orientieren wirden, um zu dem Waldbestand im
Nordwesten zu gelangen. Zwar kann nicht génzlich ausgeschlossen wer-
den, dass einzelne Amphibien kurzzeitig auf die Ackerflache im Vorha-
benbereich gelangen, dies fuhrt jedoch nicht zum Auslésen von arten-
schutzrechtlichen Tatbestanden. Um das nicht signifikante Risiko der T6-
tung einzelner Amphibien zu vermeiden, kann wahrend der Bauphase
ein Schutzzaun entlang des Entwasserungsgrabens im Norden und ent-
lang der Zufahrt im Westen errichtet werden.

Vorkommen des Schilfrohrsangers in dem geschuitzten Biotop nérdlich
des Vorhabenbereichs kénnen aufgrund seiner Habitatansprlche, seiner
landesweiten Verbreitung und aufgrund der bereits im Ist-Zustand beste-
henden Stérungen durch den nérdlich gelegenen Fahrzeugbau- und La-
ckierbetrieb ausgeschlossen werden. Eine Verschattung des geschitz-
ten Biotops tritt allenfalls im Frihjahr und Herbst in den Morgenstunden
im westlichen Teil auf, der von Springkraut und Brennnesseln gepragt ist
und haufigen Stérungen unterliegt.

Durch den zustandigen Naturschutzbeauftragten wird weiterhin angemerkt,
dass es sinnvoll wére, die Ausgleichsflache auBerhalb des Bebauungspla-
nes statt der Anlage einer Obstbaumwiese eine "Wiesenknopf - Silgen-
wiese" anzulegen.

Die Anlage einer Obstwiese wurde in Abstimmung mit den Eigentiimern
festgelegt. Damit ist die Unterhaltung dauerhaft sichergestellt.

e Das Landratsamt Ortenaukreis, Baurechtsamt, weist auf Folgendes hin:
Gegenulber der friihzeitigen Beteiligung wurde im zeichnerischen Teil eine
Flache fur die Wasserwirtschaft (Regenrtckhaltebecken) festgesetzt.

- Das anfallende Niederschlagswasser wird in den Dérnaugraben einge-
leitet. Eine Versickerung und Regenwasserriickhaltung ist geman was-
serrechtlicher Erlaubnis vom 22.02.2022 nicht erforderlich. Auf die Fla-
che far Wasserwirtschaft (RRB) wird verzichtet.

Die Ausweisung der Gewerbeflache "Erweiterung Dérnau I" stdlich angren-
zend an die Gewerbeflache "Dérnau I" erfolgte auf Grundlage des akuten drin-
gende Bedarfs eines ortsansassigen expandierenden Betriebs.

Freiburg, den 24.05.2023 BU-ta
201Erk02.docx

,—JA"'\_F‘—(]_Iq Planungsbiiro Fischer Seite 5

Glnterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 24.05.2023



: (] - :
BRI 6

'Z(‘»Zsefg

Nr. 50« Freitag, 15. Dezember 2023 - 48, Jahrgang

TADTRHEINAU

_ Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Rheinau

Amtliche Bekanntmachungen

Gemeinderat

Offentliche Sitzung des Gemeinderats

Die néchste dffentliche Sitzung des Gemeinderats findet am Mitt-
woch, 20. Dezember 2023, 18:00 Uhr im Blirgersaal, RheinstraBe
46, 77866 Rheinau statt.

Tagesordnung
1. Bekanntgabe nicht ffentlich gefasster Beschliisse
2. Anfragen von Einwohnerinnen und Einwohnern
3. Haushaltssatzung und Haushaltsplan 2024 mit Wirtschaftsplanen;
hier: Einbringung des Entwurfs
4. Jahresabschluss 2022 der Wohnungsbaugesellschaft der Stadt
Rheinau GmbH
Sachstandsbericht — Digitalisierung der Verwaltung
Kemmunalwahlen 2024; Wahl des Gemeindewahlausschusses
Allgemeines Varkaufsrecht fiir eine noch zu vermessende
Teilfldche des Grundstiicks Flst. Nr. 322 im Gewann RheinstraBe
auf Gemarkung Freistett
8. Satzung zur 3. Anderung der Satzung (iber die 6ffentliche Ab-
wasserbeseitigung der Stadt Rheinau vom 21.05.2012;
hier: Anpassung der Abwassergebihren an die Kostenentwick-
lung auf der Grundlage einer neuen Gebiihrenkalkulation ab
dem Jahr 2024
9. Aufstellung Einfacher Bebauungsplan " Salmenkopf-Glocken-
loch” mit planungsrechtlichen Festsetzungen hier:
a) Behandlung der im Rahmen der 2. férmlichen Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen
by Anderung des Geltungsbereiches
¢) Erneute Billigung des Entwurfs des Einfachen Bebauungsplans
"Salmenkopf-Glockenloch” mit planungsrechtlichen Festset-
2ungen
d) Beschluss Gber die 3. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a
Abs. 3i.V.m. §§ 3 Abs. 2und 4 Abs. 2 BauGB

~ o

10, Anschluss Umspannwerk Freistett - Antrag der Netze BW GmbH
auf Erteiiung einer Plangenehmigung

1. Um- und Erweiterungsbau des evangelischen Kindergartens
Diersheim - Vergahe der Malerarbeiten

12.  Bauantrdge

12.1. Bauantrag - Neubau Einfamilienwohnhaus mit Garage
FIst.Nr. 58/6, Kirchgasse, Gem. Diersheim

12.2. Bauantrag - Neubau einer Lagerhalle mit Heulager und Halle fiir
Zugmaschinen, Flst. Nr. 105172, Am Museum/HerrenmattstraBe,
Gemarkung Holzhausen

12.3. Bauantrag - Nutzungsénderung von Wohnraum zu Kosmetikstudio,

Flst. Nr. 44, StraBburger Str. 10, Gemarkung Honau

Verantwortlich flis den amtlichen Fail;
et Birgermeister

sLaddt Rhainau

Verantwartlich fir den dbrigen inkait:
Firrna

12.4. Bauantrag - Aufstellung einer Schutzhiitte (Bauwagen} fiir einen
Naturkindergarten,
Flst. Nr. 497, Renchener Str. 75, Gemnarkung Rheinbischofsheim

13, Annahme von Spenden und dhnlichen Zuwendungen
14, Mitteilungen
15, Anfragen aus dem Gemeinderat

Oliver Rastetter
Blrgermeister

Vormerkung fiir einen Betreuungsplatz fiir die Auf-
nahme von Kindern im Kindergartenjahr 2024725
- ab sofort online -

Ab sofort ist es maglich, sein Kind fir die Aufnahme in einer stadtischen oder
kirchlichen Kindertageseinrichtung im Kindergartenjahr 2024/25 vormerken
2U lassen, Vorgemerkt werden konnen alle Kinder, die bis einschl. August
2025 neu in eine Kindertageseinrichtung aufgenommen werden soflen.

Die Vormerkung ist ausschfieBlich iiber die elektronische Ein-
tragung in das Zentrale Vormerksystem der Stadt Rheinau
mdglich, welches Sie auf der stédtischen Homepage unter

wwww.rheinau.de/soziales/kindergarten finden.

Sie haben die Mdglichkeit, Ihr Kind in bis zu drei Kindertageseinrichtun-
gen Ihrer Wahl vormerken zu lassen, Sie werden per E-Mail dariber be-
nachrichtigt, welche Einrichtung Ihrem Kind einen Platz anbieten kann.

Solite tirem Kind in keiner lhrer Wunscheinrichtungen ein Platz zur Verfiigung
gestellt werden kinnen, wird sich der Kita-Service des Hauptamits bemihen,
Ihnen in einer anderen Einrichtung einen Platz anbieten zu konnen.

Fir die Vergabe von Betreuungspldtzen fir das Kindergartenjahr
2024/25 qibt es einen ersten Vormerk-Zeitraum bis zum 19. Januar
2024. Spdter eingehende Yormerkungen sind selbstversténdlich még-
lich, werden aber nachrangig behandelt.

Bitte beachten Sie, dass der Eintrag in die Zentrale Vormer-
kung noch keinen Betreuungsplatz garantiert!

ACHTUNG: Neue Betreuungsangehote!

Folgende neue Betreuungsangebote sind derzeit in Vorberaitung:

- Naturkindergartengruppe auf Gemarkung Rheinbischofs-
heim {Nahe Sportplatz)

- Krippengruppe im Stadtteil Diersheim

Fur den Start der beiden neuen Betreuungsangebate gibt es

noch keinen verbindlichen Termin. Trotzdem ist es bereits jetzt

moglich, seinen Betreuungswunsch im Rahmen der zentralen

Vormerkung zu erfassen.

Falls Sie Fragen steht Ihnen der Kita-Service des Hauptamts gerne zur
Verfligung.

Crrisch und Verlag

Raland Feldar GrabH Roland Feld

Hheinae-Honaw

~ Telefon 07844 9936-0
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Kontakt:

Kita-Service ¢ Hauptamt — Marianne Zimmer
Rheinstralle 52, 77866 Rheinau

Telefon: 07844/400-211

E-IMail-Adresse: kitaservice@rheinau.de

Offentliche Bekanntmachungen ,‘{3 § )

Gffentliche Zustellung

Folgende an Herm Alfonso Cipolla gerichteten Gewerbesteuerbeschei-
de der Stadt Rheinau vor 17.08.2023 werden nach § 11 Landesver-
waltungszustellungsgesetz (LywZG) Offentlich zugestellt:

« Gewerbesteuer Abrechnung fir das Jahr 2020 mit dem Buchungs-
zeichen 011461/007399

» Gewerbesteuer Abrechnung fiir das Jahr 2021 mit dem Buchungs-
zeichen 011461/007399

Der Aufenthalt des Steuerpflichtigen bzw. dessen Vertreters ist unbe-
kannt. Die letzte bekannte Anschrift des Adressaten lautet wie folgt:

Alfonso Cipolla
Schwarzwaldsir. 28
77866 Rheinau

Die Zusteilung durch die Post war erfolglos und der akiuelle Aufent-
haltsort konnte nicht ermittelt werden.

Es erfolgt daher elne 6ffentliche Zustellung gemaf § 11 LWwZG fiir Ba-
den-Wiirttemberg. Die Schriftstiicke liegen in der Zeit vom Freitag,
den 15. Dezember 2023 bis zum Freitag, den 29. Dezember
2023 hei der Stadtkdmmerei Rheinau, Rathaus II, Rheinstr. 46, Zimmer
07, zur Einsichtnahme und Aushéndigung bereit.

Die Schriftstiicke gelten gemdB § 11 Abs, 2 Satz 6 LYwZG als zugesteltt,
wenn seit dem Tag der Bekanntmachung der Benachrichtigung zwei
Wochen vergangen sind. Mit der Zustellung der Schreiben beginnen die
in den Schreiben genannten Zahlungsfristen zu laufen. Das bedeutet,
dass die Forderungen nach Ablauf der Zahlungsfristen gemahnt bazw.
yollstreckt werden kdnnen.
Rheinay, 15.12.2023 Stadt Rheinau

Stadtkdmmerei

Bebauungsplan , Erweiterung Dornau 1 mit értlichen
Bauvorschriften im Stadtteil Helmlingen

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat in Gffentlicher Sitzung am
24.05.2023 auf Empfehlung des Ortschaftsrats Helmlingen vom
16.05.2023 den Bebauungsplan , Erweiterung Dérnau 1" mit &rtlichen
Bauvorschriften afs Satzung beschlossen.

Das Plangebiet ist im beigefiigten Planausschnitt vom 28.1 1.2018, zu-
latzt gedndert am 06.04.2023, dargestellt und umfasst eine Gesamt-
flache von ca. 3.197 m2 und befindet sich am nordéstlichen Ortsrand
des Stadttells Helmlingen. Es umfasst die FIstNm. 438 und 43%/1.
{Siehe Plan Seite 3)

Das Landratsamt Ortenaukreis — Baurechtsamt — hat fUr den Bebau-
ungsplan ,Erweiterung Démau 1* mit értlichen Bauvorschrifien am
27.11.2023 die Genehmigung nach § 10 des Baugesetzbuches erteilt.

Der Bebauungsplan ,Erweiterung Ddrnau | mit értlichen
Bauvorschriften im Stadtteil Helmlingen tritt mit dieser Be-
kanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Jedermann kann den Bebauungsplan einschlieBlich seiner Begriindung
und der zusammentassenden Erklarung beim Bauamt der Stadt Rheinau,
RheinstraBe 46, Rathaus I, 77866 Rheinau-Freistett, wahrend der Obli-
chen Dienststunden einsehen und (ber seinen Inhalt Auskunft verlangen.
Auf die Vorschriften des § 44 Abs, 3 Satz 1 und 2 BauGB Uber die Fallig-
keit etwaiger Entschédigungsanspriiche im Falle der in den §§ 39 bis 42
BauGB bezeichneten Vermdgensnachtelle und des § 44 Abs. 4 BauGB
iiher das Erléschen von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen,
Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung
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des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Yorschriften dber
das Verhaltnis des Bebauungsplans zum Flachennutzungsplan, nach §
214 Abs, 2a BauGB beachtliche Fehler aufgesteliten Bebauungsplans
sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwa-
gungsvorgangs werden nach § 215 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3, Satz 2
BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Be-
kanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegenlber der Stadt
Rheinau unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachwver-
halts geltend gemacht worden sind,

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Ge-
meindeordnung fir Baden-Wirttemberg {GemO) oder aufgrund der
GemQ beim Zustandekemmen dieser Satzung ist nach § 4 Abs. 4 Ge-
mO nur beachtlich, wenn sie innerhalb eines Jahres seit Verkiindung
dieser Satzung schriftlich oder elektronisch gegeniiber der Stadi Rhein-
au geltend gemacht worden ist. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften
iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Yerkiin-
dung der Satzung verletzt worden sind. Bei der Geltendmachung ist der
Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, darzulegen. Ist eine Ver-
letzung form- und fristgerechit geltend gemacht worden, so kann sich
jedermann, auch nach Ablauf der Frist, auf diese Verletzung berufen.

Rheinau, den 15.12.2023 Dliver Rastetter
Bllrgermaister

Gemeinsam NEUES schaffen! Seien Sie ein Teil davon!
Was macht fiir Sie unsere Stadt Rheinau aus?

Die Homepage der Stacit Rheinau wird umgestattet und soll moderner
und nutzerfreundlicher werden. Neben der inhaltlichen Meugestaltung
sollen auch neue hildliche Akzente gesetzt werden.

Gemeinsam mit |hnen méchten wir in einem Workshop die neuen
Bildthemen fiir die zuk(nftige Homepage erarbeiten. Lassen Sie uns
gemeinsam daran arbeiten, eine ansprechende und moderne Ausge-
staltung der Homepage zu erreichen.

Wenn wir thr Interesse geweckt haben, wiirden wir uns freuen, wenn
Sie am

Donnerstag, den 18.01.2024 um 14 Uhr
in den Biirgersaal, in der Rheinstrae 46 in Rheinau-Freistett

kammen und am Workshop teilnehmen.
Damit wir besser planen kdnnen, hitten wir um eine Anmeldung bis

zum 12.01.2024 bei Nora Ludihuser, noraludihuser@rheinau.de, Tel.:
07844 400-212. Gerne diirfen Sie sich bei Nora Ludihuser auch als ko-
stenfreies Model far Bildaufnahmen meiden. Die Fotos werden von ei-
ner professionelien Fotografin nach Absprache erstellt.
Nachbarschaftshilfe / Projekt in Rheinau

Start der NACHBARSCHAFTSGESPRACHE

Die Stadt Rheinau hat im Rahmen eines EU-Projekts sowie einer Forde-
rung der QuartiersAkademie Baden-Wirttemberg zusammen mit SPES-
Zukunftsmodelle aus Freiburg einen burgerschafilich getragenen Pro-
zess gestartet. Ein Ziel kénnte sein, eine Machbarschaftshilfe mit

niedrigschwelligem Angebot {keine Pflege) in Rheinau zu etablieren.
von diesem Angebot kdnnten Jung und Alt profitieren.

In diesem Zusammenhang starten die sogenannten
MACHBARSCHAFTSGESPRACHE:

Méglichst viele Personen liber 70 Jahre werden deshalb per-
stnlich angesprochen und befragt zu Themen, die das Zusam-
menleben in unserer Stadt betreffen. Dies sind zum Beispiel
Fragen dazu, wie die gemeinsame Zukunft aussehen konnte
und welche Themen hierbei vielleicht noch angegangen wer-
den kénnten. Die Fragen werden anonym ausgewertet.

Wir wiirden uns sehr freuen, wenn Sie die Interviewer, die im Namen des
Seniorenrates unterwegs sind, unterstitzen. Soliten Sie von sich aus

Seniorenrat
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