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der Stadt Rheinau (Ortenaukreis) iiber die Anderung des Bebauungs-
planes "Stiermatt I" im Stadtteil Holzhausen

Der Stadtrat hiat. am A die Anderung des Bebauungsplanes
"Stiermatt I" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvor-
schriften als Satzung beschlossen.

. § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) ged. am
25.07.1988 (BGB1. I S. 1093)

B Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.07.@EEEE(BGB]1 I S. 127)

8.« Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO 90)
vom 18.12.1990 (BGB1 I S. 58)

4. § 73 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983
(GBL S. 770) zuletzt ged. am 22.02.1988 (GB1. S. 55)

5 § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.12.1984
(GBL S. 675), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur

Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom
18.05.1987 (BGB1. I S. 161)

§ 1

Rdaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen
im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. "Zeichnerischer Teil" B 1 T 500 Stand: 25.07.1991
2. "Schriftliche Festsetzungen" vom 25.07.1991

Beigefiigt ist:
1. "Begriindung" vom 25.07.1991
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Aufhebung des bestehenden Bebauungsplanes

Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird der rechtsgiiltige Bebau-
ungsplan "Stiermatt I" aufgehoben.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt, wer
den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO
ergangenen Vorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

) 10, Jull 1992
Rheinau, den ...............

Blirgermeiste
(Oberle)

Birgermeister
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Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

zur Anderung des Bebauungsplanes "Stiermatt I" der Stadt Rheinau,
Stadtteil Holzhausen (Ortenaukreis)

1. Erfordernis der Plandnderung

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan wurde 1983 vom Landratsamt
Ortenaukreis genehmigt. Bisher wurden die ausgewiesenen
Bauflachen groBtenteils noch nicht bebaut, da die Wiinsche
bzw. Anforderungen an eine den aktuellen Bediirfnissen ent-
sprechende Aufteilung sich im Laufe der Zeit veridnderten.

Da die festgesetzten Baugrenzen und Garagenstandorte sich
auf die 1983 vorgeschlagene Grundstiickseinteilung beziehen,
beschloB der Stadtrat von Rheinau, den Bebauungsplan zu
dndern und damit eine Anpassung der Festsetzungen an die
heute vorgesehene Grundstiicksaufteilung durchzufiihren.

Mit dem Bebauungsplan werden die planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung dieses Areals
unter Bericksichtigung flexibler Grundstiickseinteilungen -
je nach Bedarf - geschaffen.

e Ubergeordnete Planung

Entsprechend dem genehmigten Bebauungsplan werden die Bau-
fldchen als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen. Dies ent-
spricht auch der Ausweisung 1im rechtsgiiltigen Flichen-
nutzungsplan der Stadt Rheinau.

3. Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planunggebiet mit einer GroBe von ca. 1,0 ha grenzt im
Nordwesten, Nordosten und Silidosten an landwirtschaftliche
Fldchen. Im Siidwesten schlieBt sich die bebaute Ortslage an.

Das Planungsgebiet umfaBt die Flst.-Nrn. 266/1 - 18 sowie
die Fldche des verdolten Gewdssers im Siidwesten.

4. Planungskonzept

Vorgesehen ist die Bebauung des am nérdlichen Ortsrand von
Holzhausen gelegenene Planungsgebietes mit Einzel- und
Doppelhdusern. Dariiberhinaus wird auch die Bildung von Haus-
gruppen ermdglicht.

Die im rechtsgliltigen Bebauungsplan vorgesehene Erschlies-
sungskonzeption wird beibehalten, da die Verkehrsflidchen
bereits als BaustraBen hergestellt sind.
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Durch die Ausweisung von groBen zusammenhdngenden Baufen-
stern wird die Aufteilung der Grundstiicke flexibel gehalten,
so daB unterschiedliche Bauformen realisiert werden konnen.
Durch die Fiihrung der PlanstraBe A bis an den siiddostlichen
Rand des Planungsgebietes wird eine Erweiterung des
Baugebietes grundsdtzlich ermoglicht. Diese Erweiterung kann
nur ldngerfristig erfolgen, sie ist im Fldchennutzungsplan
bisher nicht vorgesehen.

Zugelassen wird eine Bebauung mit max. 2 Vollgeschossen. In
Verbindung mit der Festsetzung einer Hohenbegrenzung (max.
Traufhohe) wird ein weitgehender Ausbau des Dachgeschosses
erméglicht, insgesamt aber ein 1 1/2-geschossiges Erschei-
nungsbild sichergestellt.

Im Bereich der ErschlieBungsstraBen und 1dngs des siidwestli-
chen Rand des Planungsgebietes dist die Anpflanzung von
Bdumen vorgesehen. Die Festlegung des genauen Standortes
erfolgt unter Beriicksichtigung der privaten Grundstiickszu-
fahrten.

Die privaten Grundstiicksfldachen sollen intensiv eingegriint
werden. Deshalb wird die Anpflanzung von Laubbd@umen vorge-
sehen und Grundstiickseinfriedigungen nur als lebende Hecken
oder eingegriinte Zdune zugelassen.

Zur freien Landschaft hin (landwirtschaftliche Fldchen) wird
auf den privaten Grundstiicken eine Fldche mit Pflanzgeboten
festgesetzt, um eine &duBere Eingriinung (und Immisionsminde-
rung) des Planungsgebietes zu gewdhrleisten.

ErschlieBung
Verkehr

Das Planungsgebiet wird iiber die auszubauende PlanstraBe A
(Verlédngerung der GrabenstraBe) erschlossen. Dabei wird eine
kiinftige Erweiterung des Baugebietes 1in Richtung Silidosten
beriicksichtigt.

Die StichstraBe wird als WohnstraBe ausgewiesen. Vorgesehen
sind niveaugleiche Fldchen fiir FuBgdanger, Radfahrer und
Fahrverkehr.

Ver- und Entsorgung

Die Entwdsserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem mit
AnschluB an das Leitungsnetz der Oortlichen Kanalisation. Das
Leitungsnetz ist innerhalb der Verkehrsfldchen bereits ver-
legt.

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die zentrale
Wasserversorgung.
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Der am siidostlichen Rand des Planungsgebietes im Kataster
abgegrenzte Graben wurde bereits vor Jahren verdolt.

Die elektrische Versorgung des Planungsgebietes erfolgt Ulber
ein Niederspannungskabelnetz.

6. Fldchenbilanz

Gesamtfldche ca. 1,00 ha
Baufldchen WA ca. 0,83 ha
Verkehrsfldchen ca. 0,13 ha

Grinfladchen ca. 0,04 ha

s Kostenschdtzung

Kanalisation ca. DM 50.000,--
Wasserversorgung ca. DM 27.000,--
StraBen- und Wegebau Gfak. OMSESONGI00E - -
Beleuchtung und Vorbereitung fiir

Hausanschliisse cra ARSI GO0 = =
Nebenkosten cran. DINSRUOIEYSOINIELE

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach
dem BauGB und den Satzungen der Stadt Rheinau.

8. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage sein fir die

Umlegung
Grenzregelung
Enteignung
ErschlieBung

sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes not-
wendig werden.

10, Juu 1992

Frieiburg, den 25078 11991

PLANUNGSBURO FISCHER + PARTNER
GUNTERSTALSTR. 32 7800 FREIBURG

Planer
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Zugehorig zur Satzung vom

10, Juli 1992

Offenburg, den 0 5. AUG. 1992
L andrateamt Ortenaukrels
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Schriftliche Festsetzungen

zur Anderung des Bebauungsplanes "Stiermatt I" der Stadt Rheinau
Stadtteil Holzhausen (Ortenaukreis)

A - Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Ds Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse, Grundfldchenzahl (GRZ) wund
GeschoBfldchenzahl (GFZ) gemdB den Eintragungen im Plan.

S Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Als Bauweise wird die "offene Bauweise" nach § 22 Abs. ?2
BauNVO festgesetzt.

4. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur
innerhalb der Ulberbaubaren Fldchen zulédssig.

Nebenanlagen im Sinne.von § 14 Abs. 2 BauNVO sind inner-
halb der Wohngebiete auch auf den nicht iiberbaubaren
Fldchen zuldssig.

5. Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zuldssig.

6 Verkehrsfldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der "Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestim-
mung" (verkehrsberuhigte Zonen) sind niveaugleiche
Mischfldchen flir FuBgénger, Radfahrer und Fahrverkehr
vorgesehen. Der Bereich wird begriint. Eine Detailplanung
ist vor Ausfiihrung vorgesehen.
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Grinfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die straBenbegleitenden Grinfldchen werden als "Ver-
kehrsgrin" ausgewiesen.

Flachen fir Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17, § 9 Abs. 2 BauGB)

Die Baugrundstiicke sind mindestens auf das Niveau der
angrenzenden ErschlieBungsstraBen aufzufillen. Die
Gelandeauffillung muB mindestens zwischen der StraBe und
den Gebduden durchgefiihrt werden.

Im Falle einer vollstdndigen Auffiillung der Grundstiicke
ist das Geldnde zu den angrenzenden tiefer gelegenen
Wegen und Tandwirtschaftlichen Grundstiicken mit einer
Neigung von 1:2 oder flacher abzubdschen. Stiitzmauern
sind im Bereich entlang dieser Grenzen nicht zuléassig.

Hohenunterschiede innerhalb der Grundstiicke und zu den
Nachbargrundstiicken sind so auszubilden, daB keine star-
ken Geldndebriiche entstehen.

Anpflanzung von B&umen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im ©offentlichen StraBenraum, den offentlichen Griin-
fldchen und den Vorgédrten der Privatgrundstiicke sind
entsprechend den Eintragungen im Plan einheimische
Laubbdume (z.B. Ahorn, Linde, Kastanie) anzupflanzen.
Geringfligige Standortabweichungen sind zuldssig.

Vorgdrten und die nicht befestigten Grundstiicksfldchen
sind einzugriinen. Bepflanzungen sind mit heimischen
Arten durchzufiihren,

Auf den privaten Grundstiicksfldchen sind Tldngs der an
die landwirtschaftlichen Fldchen grenzenden Grundstiicks-
grenzen Anpflanzungen mit einheimischen Bdumen wund
Strauchern zur Abschirmung durchzufiihren. Es ist minde-
stens ein einheimischer Laubbaum/Obstbaum je Grundstiick
anzupflianzen.

Zusdtzlich zu den Baumanpflanzungen nach 9.3 ist je
Baugrundstiick ein groBkroniger, einheimischer Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen.

Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Werden fiir den Ausbau der ErschlieBungsanlagen B&schun-
gen erforderlich, so werden diese im Verhdltnis 1 : 1,5
in die angrenzenden privaten Grundstiicke verzogen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 LBO)

Hochst- und Mindestgrenze von GebdudehGhen

Die max. zuldssige Traufhohe (Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Oberkante der Dachhaut) wird wie folgt festge-
legt:

2-geschossig: 4,10 m, gemessen ab Oberkante ErdgeschoB-
fuBboden

Nebengebdude: 3,00 m, gemessen ab Oberkante FuBboden

Es ist ein Sockel von 0,60 - 1,20 m HGhe herzustellen.

Fassadengestaltung

Die AuBenwdnde der Gebdude sind in Bezug auf Farbe und
Material harmonisch der Umgebung anzupassen. Es sind
nicht gldnzende Materialien und gedeckte bzw. pastel-
lierte Farben zu verwenden.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Sockelhhen
und Traufhohen einheitlich zu gestalten.

Dachgestaltung

Es sind generell nur Sattelddcher zuldssig. Walmdacher
konnen zugelassen werden. Verschiedene Dachfldchen eines
Gebdudes miissen die gleiche Dachneigung haben.

Die zuldssige Dachneigung wird mit 30° - 45° festge-
setzt.

Als Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Dachsteine 1in
rotlichen bis rotbraunen Farbtdnen zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der
Firstldnge zuldssig. Der Abstand zum Ortgang muB min-
destens 1,5 m betragen. Der Abstand zwischen einzelnen
Dachgauben muB mindestens 1,0 m betragen. Dachaufbauten
sind nur bei Dachneigungen von mindestens 36° zuldssig.

Es sind Dachiiberstdnde von min. 0,40 m an der Traufe und
min. 0,30 m am Ortgang herzustellen. Dachvorspriinge bis
0,60 m sind generell auch auBerhalb der Baugrenzen
zuldssig.
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Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

Die Nebengebdude miissen sich hinsichtlich Baumasse und
Baugestaltung den Hauptgebduden unterordnen und in gquter
baulicher Zuordnung zum Hauptgebdude stehen. Material
und Farbe der Dacheindeckung sollen dem der Hauptbau-
kGrper entsprechen.

Soweit Garagen nicht in die HauptkOrper integriert
werden, sind sie mit Sattelddchern (bei Anbauten koOnnen
auch Pultddcher zugelassen werden) zu versehen, deren
Dacheindeckung in Material und Farbe dem der Hauptbau-
korper entspricht.

Flachddcher auf Garagen konnen als Ausnahmen zugelassen
werden. Sie sind dann einzugriinen.

Gestaltung der unbebauten Fldchen

Entlang der offentlichen Verkehrsfldchen sind Einfrie-
digungen bis 1,0 m iber OK-Gehweg zuldssig. Die Ein-
friedigungen sind als 1lebende Hecke (z.B. Hainbuche)
oder als transparenter Zaun, der zu begriinen ist, auszu-
fiihren.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Sichtfldchen sind
von Einfriedigungen und jeglicher Art von Nutzungen iiber
0,80 m iiber der Fahrbahnoberkante freizuhalten (Aus-
nahme: Hochstdmme).

Genehmigungspflicht

Fir folgende genehmigungsfreie Anlagen ist eine Geneh-
migung erforderliich (§ 73 Abs. 2 LBO)

1) Werbeanlagen jeglicher Art

2) Mehr als eine AuBenantennenanlage pro Gebidude.



HINWEISE

Grundwasser

Bei allen baulichen MaBnahmen, insbesondere auch unter-
irdischen Tankanlagen (Nachweis der Auftriebssicher-
heit!), ist der Grundwasserstand im Planungsgebiet, der
zeitweise hoher als 2,50 m unter dem Gelé&ndeniveau
liegt, zu beachten.

Abfallbeseitigung und wassergefdahrdende Stoffe

Auffiillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von
BaumaBnahmen diirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kies-
material vorgenommen werden, das keine wassergefdhrden-
den Stoffe enthdlt. Insbesondere die Verwendung von
Bauschutt ist nicht zuldssig. Bei Abbruch- und BaumaB-
nahmen anfallender Bauschutt und nicht fir BaumaBnahmen
bestimmter Erdaushub sind auf eine kreiseigene Erdaus-
hub- und Bauschuttdeponie zu verbringen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z. B. aus
dem Innenausbau, ©lverunreinigtes Material, leere Farb-
kanister) ist auf einer kreiseigenen Hausmiilldeponie zu
beseitigen. Chemikalienreste (z. B. Farben, Lacke, LG-
sungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen
Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsaniagen zu
beseitigen.

Rechtsgrundlagen:

§§ 22 und 34 WHG
§§ .Is 2, 33 4 AbfG
§ 1 LAbFG

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansam-
meln wassergefdhrdender Flissigkeiten bedarf einer Bau-
genehmigung nach § 51 LBO, sofern das Fassungsvermdgen
des Behdlters 5 m® iibersteigt. Das Wasserwirtschaftsamt
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im
Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu
horen.

Rechtsgrundlagen:

§§ 19a, 19f, 19g WHG

§ 25 WG
VLwF, VVLwF



ErschlieBungsmaBnahmen

Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaBnahmen sind mit
dem Fernmeldeamt Offenburg zu koordinieren.

Die elektrische Versorgung des Gebietes erfolgt iiber ein
aufzubauendes Niederspannungskabelnetz.

Sicherung von Bodenfunden

Bei im Zuge von BaumaBnahmen (Erdarbeiten) zutage kom-
menden Bodenfunden ist das Landesdenkmalamt, Archdologi-
sche Denkmalpflege, 7800 Freiburg, unverziiglich zu
benachrichtigen (§ 20 DSchG). Ebenso ist das Landesdenk-
malamt zu beteiligen, wenn Bildstdocke, Wegekreuze, alte
Grenzsteine etc. von BaumaBnahmen betroffen sind.

Abwasserbeseitigung

Vor der ErschlieBung ist ein wasserrechtliches Verfahren
durchzufihren.

10. Jull 1982

Freiburg, den 25.07.1991 ROEANBU GBI 1 as o5 »uras o sismie s

PLANUNGSBURO FISCHER + PARTNER
GUNTERSTALSTR. 32 7800 FREIBURG

Planer
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rgermeister

(Oberle)
Blrgermeister



Zugehdrig zur Satzung vom

10. Juli 1992
Offenburg, den 0 5 AUG. 1992
Landratsamt Ortenaukreis
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