Stadt Rheinau, OT Linx = Einbeziehungssatzung "Winkelweg" Satzung

Fertigung: ...............

SATZUNG Blatt:.......... 9 - B o
der Stadt Rheinau (Ortenaukreis)

Uber die Aufstellung der

Einbeziehungssatzung "Winkelweg" im Stadtteil Linx

Verfahren nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 13 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am 03.05.2017 die Einbeziehungssatzung
"Winkelweg"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung erlassen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. I S. 1722).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, berichtigt S. 416), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geadndert
durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1).

§ 1 Gegenstand der Einbeziehungssatzung

Durch Erlass dieser Einbeziehungssatzung wird die Zuléssigkeit einer ergén-
zenden Bebauung sidlich des Winkelwegs in Rheinau-Linx festgelegt.
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Satzung

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Flurstiicknummern 876,

877 - 878 gemaR den Festsetzungen im Lageplan.

§ 3 Bestandteile der Einbeziehungssatzung

a) Bestandteile der Einbeziehungssatzung sind:

1. Lageplan M. 1:500 ld.Fx 21.11.2076

b) Beigefiigt dieser Einbeziehungssatzung sind:

1. Begriindung i.d.F.v.21.11.2016
2. Naturschutzrechtlicher Fachbeitrag i.d.F.v.21.11.2016
3. Ubersichtsplan M. 1:5.000

§ 4 Ergédnzende Planungsrechtliche Festsetzungen

Fur den Geltungsbereich der Satzung gelten folgende Planungsrechtliche Fest-

setzungen nach § 9 BauGB:

1. Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Im Satzungsbereich wird die vordere und riickwértige Baugrenze gemaR den

Eintragungen im Lageplan festgesetzt.

2. Baufeldraumung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vor Abriss des Tabakschopfes ist eine Priffung auf Fledermausvorkommen
oder auf Gebé&udebriter (z.B. Schleiereule) vorzunehmen. Eine eventuell er-
forderliche Gehélzrodung ist in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar
durchzufihren.

. Baumerhalt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der auf FIst.Nr. 878 vorhandene Walnussbaum (s. Planeintrag) ist zu erhal-
ten und zu pflegen. Bei Ausfall ist entsprechender Ersatz zu leisten.
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Satzung

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

§6

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen 6rtlichen
Bauvorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann ge-
mal § 75 LBO mit einer GeldbuBe bis 100.000,00 EUR geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewéssern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beein-
trachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemafl § 213
Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuRe bis 10.000,00 EUR geahndet werden.

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses
Planes sowie die textlichen Festsetzun-
gen unter Beachtung des vorstehenden
Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderates der
Stadt Rheinau tibereinstimmen.
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BEGRUNDUNG

zur Aufstellung der Einbeziehungssatzung "Winkelweg"
der Stadt Rheinau, OT Linx (Ortenaukreis)

1 Grund der Planaufstellung

Im Norden des Ortsteils Linx wollen die Eigentiimer der Grundstiicke
FIst.Nrn. 876, 877 und 878 auf einer Teilfliche von ca. 1.300 m2 im An-
schluss an den Winkelweg zwei Wohngeb&ude mit zwei Garagen errichten.

Die zu bebauende Fliche grenzt an die bestehende Bebauung am Winkel-
weg an und ist im Flachennutzungsplan als gemischte Baufliche ausgewie-
sen. Die Flache ist bereits mit einem Tabakschuppen bebaut. Dieser soll
abgerissen werden.

Die ErschlieBung des geplanten Bauvorhabens ist iber den Winkelweg,
Uber den auch die benachbarte und gegeniiberliegende Bebauung erschlos-
sen wird, gesichert.

Die Planungsflache befindet sich planungsrechtlich im AuRenbereich (§ 35
BauGB). Eine Auenbereichssatzung existiert in diesem Bereich nicht.

Nach § 35 Abs. 1 BauGB ist im AuBenbereich ein Vorhaben nur zuléssig,
wenn es sich u.a. um ein privilegiertes Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nrn. 1 bis
8 BauGB handelt. Die Planung sieht vor, private Wohngeb&ude zu errichten.
Diese erfiillen keine der Privilegierungstatbesténde des § 35 Abs. 1 Nrn. 1
bis 8 BauGB.

Die Zuldssigkeit des Vorhabens ist deshalb nach § 35 Abs. 2 BauGB zu be-
urteilen. Danach kann ein Vorhaben zugelassen werden, wenn u.a. dessen
Ausfiihrung oder Benutzung &ffentliche Belange nicht beeintrachtigt. Aller-
dings ist eine Ausweitung einer nicht privilegierten Wohnbebauung in den
AuBenbereich mit den stadtebaulichen Zielen ohne eine geordnete stadte-
bauliche Planung nicht in Einklang zu bringen.

Deshalb sollen durch die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung der Fliche geschaf-
fen werden.

Die AuBenbereichsfléachen, die in den Ortsteil durch die Einbeziehungssat-
zung einbezogen werden sollen, sind durch die bauliche Nutzung des an-
grenzenden Bereichs entsprechend geprégt.
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1.1

Die Voraussetzungen fiir die Einbeziehungssatzung gemaR § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB sind gegeben, da

- sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vor-
bereitet oder begriindet wird und

- keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen.

Das Aufstellungsverfahren wird nach den Regeln des § 34 BauGB durchge-
fuhrt unter Anwendung von § 13 BauGB.

Verfahren

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung erfolgt unter Anwendung der
Vorgaben im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, da die Zulassigkeit
von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz uiber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet
wird und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der férmlichen frithzeitigen Un-
terrichtung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen und diese
gemeinsam mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Von der Durchfithrung der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweitbezogener Informationen verfiigbar sind wird
abgesehen.

Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung

Das Planungsgebiet mit ca. 1.300 m? befindet sich am nérdlichen Ortsrand
von Linx am Winkelweg. Die Flache liegt im AuBenbereich.

Der Geltungsbereich dieser Einbeziehungssatzung umfasst Teilflichen der
Fist.Nrn. 876, 877 und 878.

Ubergeordnete Planung

Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan (FNP) der
Stadt Rheinau bis auf einen Geldndestreifen von ca. 11 m als gemischte
Baufldche ausgewiesen.
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Diese Ausweisung widerspricht dem Bauvorhaben nicht.

Eine Anderung oder Berichtigung des Flachennutzungsplans ist nicht erfor-
derlich. Die Satzung ist nicht genehmigungspflichtig.

Planungskonzept

Ausgangspunkt ist der Wunsch nach einer Bebauung der im AuBenbereich
liegenden Grundstiicke mit zwei Wohngebauden.

Da eine nicht privilegierte Bebauung im AuRenbereich nicht zulassig ist, wird
diese Einbeziehungssatzung aufgestellt.

Mit der zeichnerischen Darstellung der Bauflache im Plan kénnen nahezu al-
le erforderlichen Festsetzungen getroffen werden. Textliche Vorgaben wer-
den in der Satzung im Einzelnen aufgefiihrt.

Mit der Einbeziehungssatzung wird eine Bebauung erméglicht. Dabei wer-
den Festsetzungen nur im unbedingt erforderlichen bzw. gewiinschten Um-
fang festgesetzt. Nicht festgesetzte Punkte (z.B. Art und MaR der Bebauung)
sind nach § 34 BauGB zu beurteilen, also entsprechend der umgebenden
Bebauung.

GemaR der Bauvoranfrage vom 25.12.2015 waren vorgesehen:
- 2 Wohngebéaude mit Satteldach

- 1 Doppelgarage mit Satteldach

- 1 Doppelgarage mit Flachdach

- 2 Stellplatze
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Fur die Erweiterungsflachen sollen méglichst wenig Vorgaben festgelegt
werden, um entsprechend dem jeweiligen Bauvorhaben individuell und ge-
zielt auf der Grundlage von § 34 BauGB eine Beurteilung vornehmen zu
kénnen. Dennoch wird - im Hinblick auf Orts- und Landschaftsbild - eine
Vorgabe fiir die Erweiterungsflachen (Einbeziehungssatzung) festgelegt.

Baugrenze

Es wird eine vordere und riickwértige Baugrenze fiir die Wohngeb&ude fest-
gelegt. Diese orientiert sich an der bestehenden Bebauung und dem im FNP
als Mischbauflache ausgewiesenen Gebiet.

§ 34 BauGB

Die Beurteilung der Bauvorhaben im Erweiterungsbereich erfolgt im iibrigen
nach § 34 BauGB. Demnach muss sich ein Vorhaben "nach Art und MafR der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die iiberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung" einfiigen. Auch darf
das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden.

Wassernwirtschaftliche Belange

Das gesamte Gelande liegt gemadR den Hochwassergefahrenkarten auRer-
halb der festgelegten HQ4go- und HQeyem-Bereiche.

Grundwasserschutz/\Wasserversorgung

Im Umfeld des Bebauungsplans befindet sich die amtliche Grundwasser-
messstelle 137/113-3. Fur diese Grundwassermessstelle wurde mit Hilfe der
Grundwasserdatenbank des Landes Baden-Wiirttemberg fiir den Zeitraum
von 1970 bis 2016 nach folgende niedrigsten, mittleren und héchsten
Grundwasserstdande ermittelt.

niedrigster mittlerer Grund- héchster Grund-
Grundwasserstand |wasserstand wasserstand
[m+NN] [m+NN] [m+NN]
137/113-3 130,61 131,38 132,37
(am 27.03.1972) (am 11.04.1983)

Das Landratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, weist darauf
hin, dass die in o. g. Tabelle dargestellten Grundwasserstande Montagswer-
te sind, d.h. dass der bisher vorhandene tatsdchliche Maximalwert zwischen
zwei Montagswerten liegen kann und somit evtl. noch héher ist.

Zur Abschétzung der Grundwasserstdnde im Planungsgebiet sind die Er-
gebnisse der Auswertung aus der Grundwasserdatenbank mit vorliegenden
Grundwassergleichenplédnen zu interpretieren und ggf. auch anhand von
Baugrunduntersuchungen zu bestatigen.

ErschlieBung

Die Zufahrt zu den neuen "Bauplétzen" ist gesichert durch den tangierenden
Winkelweg.
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5.1

5.2

Die Ver- und Entsorgung des Geltungsbereiches erfolgt iiber das bestehen-
de Leitungsnetz im Winkelweg. Ergédnzungen von Seiten der Gemeinde sind
nicht vorgesehen oder erforderlich.

Naturschutzrechtlicher Fachbeitrag

Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 18 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht wer-
den, zu vermeiden, zu minimieren bzw. durch Ausgleichs- / ErsatzmaRnah-
men zu kompensieren.

Eine Bilanzierung der Eingriffe/AusgleichsmaRnahmen wird in den Natur-
schutzrechtlichen Fachbeitrag nach § 2a BauGB aufgenommen.
Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fiir besonders ge-
schutzte Arten. Die Beriicksichtigung des Artenschutzes erfolgt im Natur-
schutzrechtlichen Fachbeitrag.

ErschlieBung

Mit der Aufstellung der Einbeziehungssatzung wird auch die ErschlieBung
Uber den tangierenden Winkelweg neu geordnet. Zur Sicherung der verkehr-
lichen ErschlieBung und der Ver- und Entsorgungsleitungen wird der Win-
kelweg auf mind. 6,50 m Breite als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen.

Flachenbilanz

Gesamtflache: ca. 1293
Baufldche ca. 1.268 m?
Verkehrsflache - 6ffentlich ca. 25 m?
Hinweise

Altlasten / Altlastenverdachtsflichen

Nach Mitteilung des Landratsamtes, Amt fiir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz, liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine Altlasten/Altlastver-
dachtsfldchen vor.

Werden bei Erdarbeiten ungewthnliche Farbungen und/oder Geruchsemis-
sionen (z.B. Mineraldle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis (Amt fir Umweltschutz; Amt fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so-
fort einzustellen.
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8.2

Abwasserentsorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans soll an das bestehende Ver- und
Entsorgungsnetz angeschlossen werden.

Das Landratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, weist darauf
hin, dass geméaR § 55 WHG Abs. 2 Niederschlagswasser ortsnah versicker,
verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlichrechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Daher ist im Zuge der weiteren Planung zu priifen, welche Einzelkomponen-
ten der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung hier realisiert wer-
den kénnen (z.B. durchlédssige Flachenbefestigung, Griindécher). In diesem
Zusammenhang verweisen wir auf die ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Re-
genwasser in Siedlungsgebieten” der LUBW.

Freiburg, den  19.09.2016 BU-ta-ba

erganzt

21.11.2016

160Beg03.doc

PLANUNGSBURO FISCHER "‘p"\-"'q—/'l

GlnterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
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Fax 0761/70342-24 » www.planungsbuerofischer.de

Planer

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Pla-
nes sowie die textlichen Festsetzungen unter
Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit
den hierzu ergangenen Beschlilssen des
Gemeinderates der Stadt Rheinau iiberein-

stimmen.

-/g
Michael Wels e, Burgermelster
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