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Stadt Rheinau - Memprechtshofen =

1. Erweiterung Abrundungssatzung "Bereich BahnfeldgaR" Satzung
Fertigung: B
Anlage.:....... T

SATZU N G Blatt......... 1-3 ...

der Stadt Rheinau - Memprechtshofen {(Ortenaukreis)

liber die 1. Erweiterung der
Abrundungssatzung "Bereich BahnfeldgaB"

Verfahren nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 13 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am 16.12.2020 die 1. Erweiterung der Abrun-
dungssatzung "Bereich BahnfeldgaR" nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung erlassen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. | S. 1728).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 37886).

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Pla-
ninhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 07.05.2020 (GBI. 8. 259).

§ 1 Gegenstand der 1. Erweiterung der Abrundungssatzung

Mit der “Satzung lber die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Rheinau-Memprechtshofen” wurden am 6. Mai 1991 (Satzungsbeschluss) die
Grenzen des im Zusammenhang bebauten Stadtteils Memprechtshofen, Bereich
Bahnfeldgall gemal § 34 Abs. 4 BauGB festgelegt.

Durch Erlass dieser 1. Erweiterung der Abrundungssatzung werden die Grenzen
des im Zusammenhang bebauten Stadtteils Memprechtshofen erweitert.

Seite 1
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Stadt Rheinau - Memprechtshofen »
1. Erweiterung Abrundungssatzung "Bereich BahnfeldgaR" Satzung

§ 2

§3

§4

§5

Réaumlicher Geltungsbereich der 1. Erweiterung der Abrundungssatzung

Die 1. Erweiterung der Abrundungssatzung umfasst eine Teilfliche des Fist.Nr.
105 mit ca. 475 m2.

Die genaue Abgrenzung ist im beigeflugten Lageplan dargestelit.

Bestandteile der 1. Erweiterung der Abrundungssatzung

a) Bestandteile der 1. Erweiterung der Abrundungssatzung sind:

41

. Lageplan M. 1:1.000 .d.F.v. 16.12.2020

b) Beigefigt sind:

1.
2.
3.

Begrindung Ld.F.v. 16.12.2020
Naturschutzrechtlicher Fachbeitrag 1.d.F.v. 20.05.2020
Artenschutzrechtliche Bewertung

Spang.Fischer.Natzschka 1.d.F.v. Aug. 2019
Ubersichtsplan M. 1:5.000

Zulassigkeit von Vorhaben

Im Geltungsbereich dieser Satzung sind bei einer Bebauung zu beachten:

Die Zuldssigkeit von Vorhaben und Nutzungen richten sich nach § 34 BauGB.
Einschrankend werden Festsetzungen gemald § 5 dieser Satzung getroffen.

Erganzende Planungsrechtliche Festsetzungen

Fir den Geltungsbereich der 1. Erweiterung der Satzung werden folgende Pla-
nungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1.

1.1

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die aus artenschutzrechtlicher bzw. naturschutzrechtlicher Sicht festgeleg-
ten MalRnahmen (Ziff. 1.1 bis 1.3 und Ziff. 2.1) sind entsprechend den Aus-
fllhrungen der Artenschutzrechtlichen Bewertung, erstellt von Spang.Fi-
scher.Natzschka, Walldorf, August 2019, sowie den Aussagen des Natur-
schutzrechtlichen Fachbeitrags, erstellt von Buro Fischer, i.d.F. vom
20.05.2020, durchzufiihren.

Die Rodung des Walnussbaums und der Abriss des Schuppens ist im Zeit-
raum zwischen November eines Jahres bis Ende Februar des Folgejahrs
nach einer oder zwei Frostperioden durchzufiihren.

Seite 2




Stadt Rheinau - Memprechtshofen =
1. Erweiterung Abrundungssatzung "Bereich BahnfeldgaR" Satzung

§ 6

§7

Sollte dies nicht méglich sein, muss im Vorfeld kurz vor der Rodung bzw.
Abriss durch einen sachversténdigen Fledermauskundler eine Kontrolle
stattfinden. Bei positivem Befund kann eine Baufeldraumung nicht stattfin-
den.

1.2 Inraumlichem Zusammenhang sind vier Fledermausflachkésten vor der Ro-
dung bzw. dem Abriss des Schuppens sowie der Schuppenmauer aufzu-
hangen.

1.3 In raumlichem Zusammenhang sind zwei Nistkasten fur die Blaumeise (Ein-
flugéffnung von @ 2,6 cm) an Baumen vor der Rodung bzw. dem Abriss des
Schuppens sowie der Schuppenmauer aufzuhéngen.

2. Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -malRnahmen
(§ 1 BauGB i.V.m. §§ 135 a + b BauGB)

2.1 Den nicht innerhalb des Planungsgebiets ausgleichbaren Eingriffen fir die
Schutzgiiter Boden und Pflanzen-/Tierwelt, die durch die Bebauung einer
Teilflache des Flst. Nr. 105 entstehen, wird nachfolgende 6kologische Auf-
wertungsmalnahme zugeordnet.

¢ Umwandlung eines 5 m breiten Ackerstreifens dauerhaft in Griinland auf
Flst. Nr. 1829, Gemarkung Rheinau, OT Memprechtshofen, das im Besitz
der Bauherrin ist und derzeit verpachtet ist.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer einer nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB
festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwi-
derhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden.
Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213 Abs. 3 BauGB mit einer GeldbulRe bis
10.000,00 EUR geahndet werden.

Inkrafttreten

Die 1. Erweiterung der Abrundungssatzung "Bereich BahnfeldgaR" tritt mit ihrer
ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt:

13. 01. 2021

Rheinau, den .....,............p...

Welsche, Biirgermeister
@l 145S8at06.dogx

Seite 3



Stadt Rheinau - Memprechtshofen =

1. Erweiterung Abrundungssatzung "Bereich BahnfeldgaR" Begriindung
Fertigung: e T
Anlage:....... 2.
Blatt......... 1-10 ...
BEGRUNDUNG

zur 1. Erweiterung der Abrundungssatzung "Bereich BahnfeldgaR"
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 13 BauGB

der Stadt Rheinau - Memprechtshofen (Ortenaukreis)

N

1 Erfordernis der 1. Erweiterung der Satzung

Mit der Abrundungssatzung "Bereich Bahnfeldga®" wurden 1991 Teilflachen
des Grundstiicks Flst.Nr. 321/4 im Osten voen Memprechtshofen ausgewiesen,
um den Bau von 2 Wohnhausern siiddstlich der Bahnfeldgaft zu erméglichen.
Festsetzungen zur Abrundungssatzung wurden nicht festgesetzt. Die Flache
s(iddstlich der Bahnfeldgal ist inzwischen mit 2 Wohnhausern bebaut.

2) Geltungsbereich der 1. Erweiterung der Abrundungssatzung "Bereich Bahnfeldgal"

Aktuell soll auch auf dem Grundstick Flst.Nr. 105 - gegentiber dem bebauten
Grundstiick Flst.Nr. 321/4 ein Wohngebaude errichtet werden.

Die Erweiterungsflache liegt derzeit im Aullenbereich.

Stand: 16.12.2020 Seite 1



Stadt Rheinau - Memprechtshofen =
1. Erweiterung Abrundungssatzung “Bereich Bahnfeldgall” Begrindung

1.1

Nach § 35 Abs. 1 BauGB istim AuRenbereich ein Vorhaben nur zuldssig, wenn
es sich u.a. um ein privilegiertes Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nrn. 1 bis 8
BauGB handelt. Die Planung sieht vor, ein privates Wohngebaude zu errich-
ten. Dies erfillt keine der Privilegierungstatbestande des § 35 Abs. 1 Nrn. 1 bis
8 BauGB.

Mit der Erweiterung der Abrundungssatzung wird der Geltungsbereich der Sat-
zung auf bereits genutzte, von Gebaduden eingefasste Hofflachen erweitert. Die
Umweltbelange werden in einem Naturschutzrechtlichen Fachbeitrag geprift
und bewertet.

Das Verfahren zur Erweiterung der Abrundungssatzung wird nach den Regeln
des § 34 Abs. 4, Nr. 3 BauGB durchgefiihrt unter Anwendung von § 13 BauGB.

Verfahren

Da das Verfahren nach Inkraftireten der Anderung des Baugesetzbuchs
(BauGB) am 20.07.2004 durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG
Bau) eingeleitet wird, sind die Regelungen des BauGB in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017 anzuwenden.

Eine Erweiterung der seit 1991 bestehenden Abrundungssatzung ist mdglich,
da der angrenzende Bereich durch die vorhandenen Gebdude gepragt wird.

Die Erweiterung der Abrundungssatzung erfolgt unter Anwendung der Vorga-
ben im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, da die Zulassigkeit von Vor-
haben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach Anlage 1 zum Gesetz {iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und keine An-
haltspunkte fUr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter bestehen (diesbeziiglich s. auch Naturschutz-
rechtlicher Fachbeitrag Ziff. 3.2).

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der férmlichen friihzeitigen Unter-
richtung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen und diese gemein-
sam mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt,

Von der Durchfiihrung der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind wird ab-
gesehen.

Die Satzung ist nicht genehmigungspflichtig.

Ubergeordnete Planung
Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich dieser 1. Erweiterung der Abrundungssatzung "Bereich
Bahnfeldgal" ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau
als "landwirtschaftliche Flache", d.h. als Aullenbereich dargestellt. Der Fla-
chennutzungsplan wurde am 22.01.2014 genehmigt.

Stand: 16.12.2020 Seite 2



Stadt Rheinau - Memprechtshofen =
1. Erweiterung Abrundungssatzung "Bereich BahnfeldgaR" Begriindung
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(Quelle: Geoportal Raumordnung Baden-Wirttemberg, 2018)

3 Abgrenzung des Planungsgebiets

Der rédumliche Geltungsbereich der 1. Erweiterung der Abrundungssatzung
umfasst eine Teilflache des Flst.Nr. 105 nordwestlich der BahnfeldgaR mit ca.
475 m?. Die Flache zwischen den beiden Bestandsgebauden wird derzeit als
Hofflache genutzt. Die maRgebende Abgrenzung ist im beigefligten Lageplan
dargestellt.

4 Planung

Die Abrundungssatzung besteht seit 1991. Festsetzungen wurden anlésslich
der Aufstellung der Satzung nicht getroffen. Die Flache siidéstlich der Bahn-
feldgal ist bereits mit 2 Wohnhausern mit Garagen etc. bebaut.

R T 72

(Quelle: LUBW, 2018) |

Stand: 16.12.2020 Seite 3



Stadt Rheinau - Memprechtshofen =
1. Erweiterung Abrundungssatzung "Bereich BahnfeldgaR" Begriindung

Mit der 1. Erweiterung der Abrundungssatzung wird eine Bebauung ermaéglicht.
Dabei werden Festsetzungen nur im unbedingt erforderlichen bzw. gewiinsch-
ten Umfang festgesetzt. Nicht festgesetzte Punkte (z.B. Mall der Bebauung)
sind nach § 34 BauGB zu beurteilen, also entsprechend der umgebenden Be-
bauung.

Far die 1. Erweiterung der Abrundungsflache sollen méglichst wenig Vorgaben
festgelegt werden, um entsprechend dem jeweiligen Bauvorhaben individuell
und gezielt auf der Grundlage von § 34 BauGB eine Beurteilung vornehmen
zu kénnen. Dennoch wird - im Hinblick auf den Naturschutz - eine Vorgabe fiir
die Erweiterungsflachen (Abrundungssatzung) festgelegt.

Die erganzenden Festsetzungen sind unter § 5 Erganzende Planungsrechtli-
che Festsetzungen in den Satzungstext aufgenommen.

§ 34 BauGB

Die Beurteilung der Bauvorhaben im Erweiterungsbereich erfolgt im Ubrigen
nach § 34 BauGB. Demnach muss sich ein Vorhaben "nach Art und MaR der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung" einfugen. Auch darf das
Ortsbild nicht beeintrachtigt werden.

Wasserwirtschaftliche Belange

Das gesamte Gelande liegt gemal den Hochwassergefahrenkarten aul3erhalb
der festgelegten HQ1o0- und HQextrem-Bereiche.

Stand: 16.12.2020 Seite 4
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1. Erweiterung Abrundungssatzung "Bereich Bahnfeldgall" Begrindung

5.2

ErschlielRung

Die Zufahrt zu dem neuen "Bauplatz” ist gesichert durch die tangierende Bahn-
feldgal, die im Studosten an das Planungsgebiet grenzt.

Die Ver- und Entsorgung des Geltungsbereichs erfolgt (iber das bestehende
Leitungsnetz in der BahnfeldgaR, das auch die gegeniiberliegenden Hauser
erschliei3t. Der Kanalanschliuss ist ausreichend dimensioniert. Ergédnzungen
von Seiten der Gemeinde sind nicht vorgesehen.

Falls das BVH groRer als ein Einfamilienhaus werden sollte, ist der Eigenbe-
trieb Stadtwerke, Abt. Wasserwerk, der Stadt Rheinau dartber zu informieren.
Fir den geplanten Hausanschluss des Einfamilienhauses kann das Wasser-
werk max. 4 m®/h zur Verfiigung stellen.

Die Loschwasserversorgung kann durch die bestehenden Uberflurhydranten
auf den Grundsticken Flst.Nr. 321/2 und Flst.Nr. 165 dargestellt werden.

Naturschutzrechtlicher Fachbeitrag

Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 18 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden,
Zu vermeiden, zu minimieren bzw. durch Ausgleichs- / Ersatzmalinahmen zu
kompensieren.

Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fur besonders ge-
schitzte Arten. Die Berlcksichtigung des Artenschutzes erfolgt im Natur-
schutzrechtlichen Fachbeitrag.

Flachenbilanz

Gesamtflache der Erweiterung ca. 475 m?

Hinweise und Empfehlungen

Hinweis des LRA Ortenaukreis - Amt fliir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz

Werden bei Erdarbeiten ungewthnliche Farbungen und / oder Geruchsemis-
sionen (z. B. Mineraldle, Teer ....) wahrgenommen, so ist umgehend das Land-
ratsamt Ortenaukreis (Amt fiir Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort ein-
zustellen.

Stand: 16.12.2020 Seite 5
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1. Erweiterung Abrundungssatzung "Bereich BahnfeldgaB" Begriindung

7.2

7.3

7.4

Abwasserentsorgung

Der Geltungsbereich der Abrundungssatzung soll an das bestehende Ver- und
Entsorgungsnetz angeschlossen werden.

Das Landratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, weist darauf
hin, dass gemaf} § 55 WHG Abs. 2 Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden soll, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Daher ist im Zuge der weiteren Planung zu priifen, welche Einzelkomponenten
der naturvertrdglichen Regenwasserbewirtschaftung hier realisiert werden
kénnen (z.B. durchlédssige Flachenbefestigung, Grindacher). In diesem Zu-
sammenhang verweist das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschuiz auf die
"Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” der
LUBW.

Geotechnik
Hinweis des RP Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet
quartédre Lockergesteine {Auenlehm) unbekannter Machtigkeit den oberfla-
chennahen Baugrund.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Last-
abtragung geeignet sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedli-
chen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene
organische Anteile kbnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen
fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wah! und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Archaologische Denkmalpflege
Hinweis des Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fir Denkmalpflege:

Das Plangebiet liegt im Bereich der archaologischen Verdachtsflache gemah
§ 2 DSchG-BW, Priffall Nr. 8 und in unmittelbarer Nahe, stidwestlich des Kul-
turdenkmals gemaR § 2 DSchG-BW, Listen-Nr. 8 (siehe Lageplan): romische
Siedlung. Bei Bodeneingriffen ist daher mit archiologischen Funden und Be-
funden - Kuiturdenkmalen gem. § 2 DSchG-BW - zu rechnen.

Um spétere Bauverzogerungen zu vermeiden, sollten frithzeitig im Vorfeld der
Erschlieffung und Bebauung (auch im Rahmen von Baugrunduntersuchungen
oder Baggerarbeiten fur die Kampfmittelsondierungen) archdologische Vor-
untersuchungen (Sondierungen) durch das Landesamt fir Denkmalpflege
im Regierungsprasidium Stutigart (LAD) auf Kosten des Planungstragers
durchgefuhrt werden, um die archdologische Befundsituation zu klaren.

Stand: 16.12.2020 Seite 6
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1. Erweiterung Abrundungssatzung "Bereich BahnfeldgaR" Begriindung

Da das Einzelbauvorhaben die Belange der archéologischen Denkmalpflege
bertihrt, wird die Untere Denkmalschutzbehétrde i.d.R. eine Stellungnahme
zum Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung/Zustimmung zum
Neubau einholen. Das Landesamt fiir Denkmalpflege ist spatestens drei Wo-
chen vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten, damit ein Mitarbeiter des LAD
die Erdarbeiten begleiten kann.

Daruber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27
DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfithrung der MaRnahme archzologi-
sche Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denk-
malbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Be-
funde (Graber, Mauerreste, Brand-schichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen)
sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in unveréndertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regie-
rungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist einver-
standen ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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7.5

7.6

7.7

Kampfmittelverdachtsflichen
Das RP Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst weist darauf hin;

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandiungen und Bombardierungen, die
wahrend des 2. Weltkriegs stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen
Bau(Planungs-)verfahren eine Gefahrenverdachtserforschung in Form einer
Auswertung von Luftbildern der Alliierten durchzufithren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampfmit-
telverdachtsfiachen einzustufen. Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittel-
beseitigungsdienst Baden-Wirttemberg allerdings Luftbildauswertungen fur
Dritte, zur Beurteilung mdglicher Kampfmittelbelastungen von Grundstiicken
auf vertraglicher Basis nur noch kostenpflichtig durchfiihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks beantragt werden. Die
daflir bendtigten Formulare kénnen unter www.rp-stuttgart.de (->Service->For-
mulare und Merkbléatter) gefunden werden. Die momentane Bearbeitungszeit
hierfir betragt zurzeit mind. 34 Wochen ab Auftragseingang.

Die Auswertung wurde bereits beantragt.

Stromversorgung
Das Uberlandwerk Mittelbaden GmbH & Co. KG, Lahr weist darauf hin:

Die elektrischen Hausanschluss- und Strallenbeleuchtungsleitungen sind in
diesem Gebiet bereits verkabelt worden. Eine Erweiterung der vorhandenen
Anlagen ist erforderlich.

Eine technische Voraussetzung fir die Kabelverlegung ist ein geklarter Grenz-
verlauf, aus dem die StralRen- und Gehwegfiihrung ersichtlich ist und die Uber-
gabe des Bebauungsplans in digitaler Form (DXF oder DWG) fir die Netzpla-
nung.

Fir die Unterbringung der Kabel sollte DIN 1998 zugrunde gelegt werden. Bei
Anpflanzungen von Baumen wird demnach ein seitlicher Mindestabstand von
2,5 m zum Erdkabel erforderlich. Ist dieser Abstand nicht realisierbar, werden
zum Kabel hin geschiossene Pflanzringe oder Trennwénde bis in 1 m Tiefe
bendtigt. Die Kosten sind vom ErschlieBungstrager zu tbernehmen.

Wird die Erweiterung lhrerseits endausgebaut, werden wir unsere Hausan-
schiusskabel als Kabelring in die jeweiligen Baugrundsticke legen. Diese Ka-
belringe stehen unter Spannung, bitte beachten Sie die Sicherheitsvorschrif-
ten. Genaue Kabellageplane erhalten Sie von unserer Planauskunft.

Bitte beachten Sie bei den Straflenbeleuchtungs-Mastenstandorten, dass die
StVO Sicherheitsabstdnde vorgibt.

Storfalibetriebe und -anlagen

Hinweis der Fachreferate 54.1 bis 54.4 des Regierungsprasidiums Freiburg:

Innerhalb des Baugebiets befinden sich nach unserer Kenntnis keine IE- und
Storfall-Anlagen.
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7.8

7.9

Grundwasserschutz

Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
weist darauf hin:

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grund-
wasser grundsétzlich abzulehnen. Die Héhenlage der Unterkante KellerfulRbo-
den ist i.d.R. so zu wahlen, dass diese Uber den mittleren bekannten Grund-
wasserstanden liegt.

Die Grundwasserstande sind vor Bauausfliihrung zu ermitteln.

Fir unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasser-
standes sowie fur Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist
eine separate wasserrechtliche Erlaubnis bei der zusténdigen Wasserbehérde
(Landratsamt Ortenaukreis) zu beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des hochsten Grundwasserstands sind wasser-
dicht und auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von
Baukdrpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen dirfen keine Stoffe verwendet
werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen
ist.

Die Herstellung einer Dranage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser
ist unzulassig.

Abfallwirtschaft
Hinweis der Abfallwirtschaft:

Bereitstellung der Abfallbehalter / Gelbe Sacke

Die Bereitstellung der Abfalle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Ab-
fallabfuhr entsorgt werden, muss an einer fir 3-achsige Abfallsammelfahr-
zeuge (bis 10,30 m Lange) erreichbaren Stelle am Rand &ffentlicher Erschlie-
Rungsstrallen erfolgen.

Freiburg, den  20.05.2020 BU-ta-ba

14.08.2020 BU-ba
16.12.2020 BU-ta
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Ausagefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Plans sowie die
textlichen Festsetzungen unter Beachtung des vorste-
henden Verfahrens mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderats der Stadt Rheinau uber-
einstimmen.

Michael Welsche, Bifgermeister
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