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Stadt Rheinau - Memprechishofen = Einbeziehungssatzung "Muckenschopfer Strake” Satzung

Fertigung: 6 ........
Anlage:......... 1o
SATZUNG Blatt........... 1-4....

der Stadt Rheinau (Ortenaukreis)

liber die Aufstellung der

Einbeziehungssatzung "Muckenschopfer Strale"
im Stadtteil Memprechtshofen

Verfahren nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 13 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am 16.12.2020 die Einbeziehungssatzung
"Muckenschopfer Strafie” unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschrif-
ten als Satzung erlassen.

§1

§2

Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | 8. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. I S. 1728).

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBl. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.05.2020 (GBI. S. 259).

Gegenstand der Einbeziehungssatzung

Durch Erlass dieser Einbeziehungssatzung wird die Zuldssigkeit einer ergén-
zenden Bebauung ostlich der Muckenschopfer Strale in  Rheinau-
Memprechtshofen festgelegt.

Raumlicher Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Teilflaiche des Flurstiicks Nr. 307
gemaf den Festsetzungen im Lageplan.

Seite 1
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§ 3 Bestandteile der Einbeziehungssatzung

a)

b)

Bestandteile der Einbeziehungssatzung sind:
1. Lageplan M. 1:500 i.d.Fv. 16.12.2020
Beigeflugt dieser Einbeziehungssatzung sind:
1. Begrundung id.F.v. 16.12.2020
2. Naturschutzrechtlicher Fachbeitrag i.d.F.v. 02.09.2020
3. Arienschutzrechtliche Bewertung

Birc Spang.Fischer.Natzschka, Wiesloch .d.F.v. August 2020
4. Ubersichtsplan M. 1:5.000

§ 4 Ergénzende Festsetzungen

Fur den Geltungsbereich der Satzung gelten folgende Planungsrechtliche Fest-
setzungen und Ortliche Bauvorschriften nach § 9 BauGB:

1.

2.1

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVQ)

Im Satzungsbereich wird die vordere und rickwértige Baugrenze geméan
den Eintragungen im Lageplan festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Wandhéhe

Die maximal zuldssige Wandhohe - WH (Schnittpunkt der Aul3enkante Au-
Renwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. der Dachaufkantung) wird
mit 6,00 m festgesetzt, gemessen ab Oberkante der ErschlieBungsstrafie.

2.2 Firsththe

3.1

Die max. zuléssige Firsthdhe - FH (gemessen in der Senkrechten) wird mit
8,80 m festgesetzt, gemessen ab Oberkante der ErschlieBungsstrale.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vermeidung von Lichtemissionen

Zur Vermetdung von erheblichen Auswirkungen durch Lichtimmissionen
zum umliegenden Offenland auf die lokale Fledermauspopulation muss
grundsétzlich auf eine starke und diffuse Grundstiicksbeleuchtung verzich-
tet werden. Lichtquellen diirfen nicht in das umliegende Geldnde oder den
Luftraum ausstrahlen.

Hierzu ist der Einsatz einer nach oben abgeschirmten schwachen LED-
Beleuchtung auf den Grundstiicken mit méglichst groRem Abstand zum Of-
fenland notwendig. Empfohlen wird die Verwendung von warmweillen LEDs.

Seite 2
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AT
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4. Dachbegrinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Dachflachen bis zu 6° Neigung sind zu begriinen.

5. Dachformen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Zulassig flr den Hauptbaukérper sind nur Satteldacher.

6. Zuordnung naturschutzrechtlicher Mal3nahmen

(§ 9 Abs. 1a, Satz 2 iV.m. § 1a BauGB bzw. § 21 BNatSchG sowie §§ 135a-c
BauGB)

Den nicht innerhalb der Einbeziehungssatzung ausgleichbaren naturschutz-
rechtlichen Eingriffen fiir das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt und Boden, die
durch die Bebauung entstehen, wird die Anlage einer Streuobstwiese auf
Flst. Nr. 307, die eine dkologische Aufwertungsmalnahme darstellt, zuge-
ordnet.

Auf dem Flst. Nr. 307, das bisher als Ackerflache bewirtschaftet wurde, sind
angrenzend an die Eingriffsflache mindestens 292 m? als Wiese mit autoch-
thonem Saatgut anzusden und zu unterhalten. Es ist eine extensive Wie-
senpflege mit max. 2-schiiriger Mahd pro Jahr (1. Schnitt nach Uberschrei-
ten des Hauptblitezeitpunktes der Graser, 2. Schnitt frihestens 6 Wochen
spéater) durchzufiihren. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Im Bereich der Ausgleichsflache sind mindestens 3 Obstbaume regional-
bzw. ortstypischer Sorten anzupflanzen und zu unterhalten. Im Kronenbe-
reich der Obstbaume ist eine punktuelle Dingung bei Bedarf méglich. Die
Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall ist Ersatz zu leisten.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen &rtlichen
Bauvorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann ge-
mafk § 75 LBO mit einer GeldbulRe bis 100.000,00 EUR geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beein-
trachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemal § 213
Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuRe bis 10.000,00 EUR geahndet werden.
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Satzung

§ 6

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Planes sowie die textlichen Festsetzun-
gen unter Beachtung des vorstehenden
Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats der
Stadt Rheinau tUbereinstimmen.

13. 0t 207

Rheinau, den

Michae)f\Welsche, Birgermeister

[% 128Sat05.doc
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Fertigung: é ........
Anlage:......... 2.
Blatt:........ 1-9.......

BEGRUNDUNG

zur Aufstellung der Einbeziehungssatzung
"Muckenschopfer Stralle"

der Stadt Rheinau - Memprechtshofen (Ortenaukreis)

1 Grund der Planaufstellung

Im Nordosten des Stadtteils Memprechtshofen will der Eigentiimer des Grund-
stlicks Flst.Nr. 307 auf einer Teilflache von ca. 631 m? im Anschluss an die
Bebauung dstlich der Muckenschopfer Stralle eine Wohnbebauung errichten.

Die zu bebauende Flache liegt gegeniiber der bestehenden Bebauung an der
Muckenschopfer Stralle und ist im Flachennutzungsplan nicht als Baufiache
ausgewiesen.

Die ErschlieBung des geplanten Bauvorhabens ist Giber die Muckenschopfer
Stral3e, Giber die auch die benachbarte und gegeniiberliegende Bebauung er-
schlossen wird, gesichert.

Die Planungsflache befindet sich planungsrechtlich im Auenbereich (§ 35
BauGB). Eine Aullenbereichssatzung existiert in diesem Bereich nicht.

Nach § 35 Abs. 1 BauGB ist im Auenbereich ein Vorhaben nur zulassig, wenn
es sich u.a. um ein privilegiertes Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nm. 1 bis 8
BauGB handelt. Die Planung sieht vor, ein privates Wohngeb&ude zu errich-
ten. Dies erflllt keine der Privilegierungstatbestdnde des § 35 Abs. 1 Nrn. 1
bis 8 BauGB.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ist deshalb nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beur-
teilen. Danach kann ein Vorhaben zugelassen werden, wenn u.a. dessen Aus-
fihrung oder Benutzung tffentliche Belange nicht beeintrachtigt. Allerdings ist
eine Ausweitung einer nicht privilegierten Wohnbebauung in den Auf3enbe-
reich mit den stadtebaulichen Zielen ohne eine geordnete stadtebauliche Pla-
nung nicht in Einklang zu bringen.

Deshalb sollen durch die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung die pia-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung der Fldche geschaffen
werden.

Die AulRenbereichsflachen, die in den Ortsteil durch die Einbeziehungssatzung
einbezogen werden sollen, sind durch die bauliche Nutzung des angrenzen-
den Bereichs entsprechend gepragt. Insbesondere ist die gegeniber liegende
StralRenseite bereits bebaut.

Stand; 16.12.2020 Seite 1
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Die Voraussetzungen fiir die Einbeziehungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3

BauGB sind gegeben, da

- sie mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet o-
der begriindet wird und

- keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgiiter bestehen (s. auch Naturschutzrechtlicher
Fachbeitrag).

Das Aufstellungsverfahren wird nach den Regeln des § 34 BauGB durchge-
fiihrt unter Anwendung von § 13 BauGB.

1.1 Verfahren

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung erfolgt unter Anwendung der Vor-
gaben im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, da die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der formlichen frithzeitigen Unter-
richtung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen und diese gemein-
sam mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Von der Durchfuhrung der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind wird ab-
gesehen.

2 Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung

PDas Planungsgebiet mit ca. 631 m? befindet sich am norddstlichen Ortsrand
von Memprechtshofen an der Muckenschopfer StralRe. Die Flache liegt im Au-
Renbereich.

Der Geltungsbereich dieser Einbeziehungssatzung umfasst eine Teilflache
des Fist.Nr. 307.

3 Ubergeordnete Planung
Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der
Stadt Rheinau als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen (Stand: FNP 2025
- 1. Anderung, wirksam seit 09.11.2018).

Stand: 16.12.2020 Seite 2
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Planausschnitt: FNP Rheinau
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Quelle: Geoportal Raumordnung Baden-Wirttemberg, 11.05.2020

Die Einbeziehungssatzung entwickelt sich somit derzeit nicht aus dem Fl&-
chennutzungsplan.

Eine Anderung oder Berichtigung des Flachennutzungsplans ist deshalb erfor-
derlich.

Planungskonzept

Ausgangspunkt ist der Wunsch nach einer Bebauung des im Aufienbereich
liegenden Grundstiicks. Fur das Grundstiick FIst.Nr. 307 in direktem An-
schluss an die vorhandene Bebauung wurde bereits eine konkrete Planung fiir
ein Wohngebaude mit Garage erstellt.

Da eine nicht privilegierte Bebauung im AuBenbereich nicht zulassig ist, wird
diese Einbeziehungssatzung aufgestellt.

Mit der zeichnerischen Darstellung der Bauflache im Plan konnen nahezu alle
erforderlichen Festsetzungen getroffen werden. Textliche Vorgaben werden in
der Satzung im Einzelnen aufgefihrt.

Mit der Einbeziehungssatzung wird eine Bebauung ermdglicht. Dabei werden
Festsetzungen nur im unbedingt erforderlichen bzw. gewiinschten Umfang
festgesetzt. Nicht festgesetzte Punkte (z.B. Art und Maf der Bebauung) sind
nach § 34 BauGB zu beurteilen, also entsprechend der umgebenden Bebau-
ung.

Stand: 16.12.2020 Seite 3
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Gemal dem Entwurf fir das Grundstick Flst.Nr. 307 vom August 2020 sind
vorgesehen:

- 1 Wohngebdude mit Satteldach

- 1 Garage und Technikraum mit Flachdach - begrint

Fur die Erweiterungsfidchen sollen méglichst wenig Vorgaben festgelegt wer-
den, um entsprechend dem jeweiligen Bauvorhaben individuell und gezielt auf
der Grundlage von § 34 BauGB eine Beurteilung vornehmen zu kénnen. Den-
noch werden - im Hinblick auf Orts- und Landschaftsbild, aber auch natur-
schutzrechtliche Belange - Vorgaben fur die Erweiterungsflachen (Einbezie-
hungssatzung) festgelegt.

Planausschnitt: Lufthild mit Geltungsbereich

In das Plangebiet einbezogen wird ein 40 m tiefer Grundsticksanteil. Damit
soll Platz fur Ausgleichsmalinahmen geschaffen werden.

Baugrenze

Es wird eine vordere und rickwértige Baugrenze fur die Wohngebdude fest-
gelegt. Diese orientiert sich an der bestehenden Bebauung.

Wandhothe
Die Wand- und Firsthéhe wird begrenzt.
Dachformen und Dachbegriinung

Fur den Hauptbaukdrper wird als zuldssige Dachform das Satteldach SD fest-
gelegt.

Nebenanlagen und Garagen etc., die auch mit Flachdach zuléssig sind, mus-
sen bis zu einer Dachneigung von 6° begrint werden. Solaraniagen sind aber
zulassig.

Stand: 16.12,2020 Seite 4
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5.2

§ 34 BauGB

Die Beurteilung der Bauvorhaben im Erweiterungsbereich erfolgt im Ubrigen
nach § 34 BauGB. Demnach muss sich ein Vorhaben "nach Art und MaR der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die iberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung"” einfligen. Auch darf das
Ortshild nicht beeintrachtigt werden.

Wasserwirtschaftliche Belange

Das gesamte Gelande liegt gem&l den Hochwassergefahrenkarten auerhalb
der festgelegten HQ1o00- und HQextrem-Bereiche.

Naturschutzrechtlicher Fachbheitrag

Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
.V.m. § 18 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden,
zu vermeiden, zu minimieren bzw. durch Ausgleichs- / Ersatzmaflnahmen zu
kompensieren.

Eine Bilanzierung der Eingriffe/Ausgleichsmallinahmen wird in den Natur-
schutzrechtlichen Fachbeitrag nach § 2a BauGB aufgenommen,

Der erforderliche Ausgleich wurde in der Satzung festgesetzt.

Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fiir besonders ge-
schiitzte Arten. Die Berlcksichtigung des Artenschutzes erfolgt im Natur-
schutzrechtlichen Fachbeitrag.

Eine Artenschutzrechtliche Bewertung wurde von sfn bereits durchgefiihri.
Verbotstatbestédnde konnten ausgeschlossen werden.

Erschliefung

Die verkehrliche ErschlieBung ist liber die ausgebaute Muckenschopfer
Stralle - liber die auch das angrenzende Baugebiet Grafenbiihnd erschlossen
wird - gesichert.

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der Muckenschopfer
Stralle vorhanden.

Die Entwésserung des Baugrundstiicks wird im Rahmen des Bauantragsver-
fahrens geprft.

Das Grundstiick wird durch den Eigenbetrieb Stadtwerke Rheinau erschlos-
sen. Die Erschlielung soll im Zuge der ErschlieBungsarbeiten anderer Spar-
ten gemeinsam erfolgen.

Stand: 16.12.2020 Seite 5
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8.1

8.2

N

o

Flachenbilanz

Gesamtflache: ca. 631 m?
Bauflache ca. 631 m?
Hinweise
Abwasserentsorgung

Der Geitungsberelch der Einbemehungssatzung soll an das bestehende \/er-

und Entsorgungsnetz angeschlossen werden.

Sas Landrar_sa mt, Amt fur Wasserwwtschaf{ und Bodenschutz, welst i.d.R. da-
rauf hin, dass gernaB § 55 WHG Abs. 2 Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanallsatzon ohne \/ermlschung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soli, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige &¢ffentlich-"rechtliche Vorschriften naoch wasser-

wirtschafthche Belange entgegenstehen.

Daher istim Zuge der weiteren Planuﬂg zu prufen, welche Einzelkomponenten
der naturvertrdglichen Regeﬂwasserbewirtschaftung hier realisiert werden

KSnnen (zB durchlassige Fléchenberestlgung, Grundacher). fn diesem Zu'

sammenhang wird verwiesen aUf die Arbeitshilfen fir den Umgang mit Re-
genwasser in Siedlungsgebieten” der LUBW.

KampfmittelbeseitigungsmaRnahmen

Es wurde eine multitemporale Luftbildauswertung durch die LBA Luftbildaus-
wertung GmbH durchgefihrt.

Die Luftbildauswertung bzw. andere Unterlagen ergaben Anhaltspunkte, die
es erforderlich machen, dass weitere MalRnahmen durchgefiihrt werden.

Am 05.10.2020 wurde ein Ortstermin durchgefiihrt.

Nach dem Ortstermin wurde die belastete Flache ca. 420 m? fir das Einfami-
lienhaus eingemessen und durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Ba-
den-Wiirttemberg sondiert. Bei der Oberflachensondierung wurde ein Eisen-
detektor vom Typ Vallon EL 1302 D1 auf Suchstufe 4-5 eingesetzt und es
wurde keine Munition gefunden.

Die Untersuchungsflache wurde eingemessen und in das Geoinformations-
system des KMBD Gbernommen.

Es wurde nach dem heutigen Stand der Technik gearbeitet. Nach den Mess-
ergebnissen und nach den Erfahrungen des KMBD ist auf der Gberpriften Fla-
che nicht mehr mit Kampfmitteln zu rechnen; eine Gewahr fiir absolute Kampf-
mittelfreiheit kann jedoch nicht ibernommen werden.

Stand: 16.12.2020 Seite 6
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8.3 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo-
daten im Verbreitungsbereich quartérer Lockergesteine (Ortenau-Formation)
mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

8.4 Landwirtschaft

Es ist mit den fiir die Landwirtschaft ortsiiblichen charakteristischen Emissio-
nen (Larm, Staub, Geruch) zu rechnen.

8.5 Grundwasserschutz

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grund-
wasser grundsatzlich abzulehnen. Die Héhenlage der Unterkante Fundament
isti. d. R. so zu wahlen, dass diese (ber den mittleren bekannten Grundwas-
sersténden liegt.

Far unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasser-
standes sowie fur Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben
ist eine separate wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbe-
horde (Landratsamt Ortenaukreis) zu beantragen.

Bauliche Aniagen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasser-
dicht und auftriebssicher auszufihren. Zur Herstellung der Abdichtung von
Baukdérpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen diirfen keine Stoffe verwendet
werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen
ist.

Die Herstellung einer Drdnage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser
ist unzuldssig.

8.6 Altlasten

Im Bereich des Planungsgebiets liegen nach unseren derzeitigen Erkenntnis-
sen keine Altlasten / Altlastverdachtsflachen vor.

Werden bei Erdarbeiten ungewthnliche Farbungen und/oder Geruchsemissi-
onen (z. B. Mineraldle, Teer ....) wahrgenommen, so ist umgehend das Land-
ratsamt Ortenaukreis (Amt fir Umweltschutz; Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort ein-
zustellen.

8.7 Abfallwirtschaft

Bereitstellung der Ahfalibehélter / Gelbe Sécke

Die Bereitstellung der Abfalle, soweit diese im Rahmen der kommunaien Ab-
fallabfuhr entsorgt werden, muss an einer fur 3-achsige Abfallsammelfahr-
zeuge (bis 10,30 m Lange) erreichbaren Stelle am Rand 6ffentlicher Erschlie-
Rungsstrallen erfolgen.

Stand: 16.12,2020 Seite 7
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Plans
sowie die textlichen Festsetzungen unter Be-
achtung des vorstehenden Verfahrens mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemein-
derats der Stadt Rheinau Ubereinstimmen.

Stand: 16.12.2020 Seite 9
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Gutachten als Anlage der Einbeziehungssatzung beigefligt:

e Artenschutzrechtliche Bewertung,
erstellt von Spang.Fischer.Natzschka, Walldorf, August 2020
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Einbeziehungssatzung "Muckenschopfer StraBe" Naturschutzrechtlicher Fachbeitrag

1 Einleitung

Gemas3 § 34 Abs. 5 BauGB ist bei einer Einbeziehungssatzung der § 1a Abs. 2
und 3 und § 9 Abs. 1a BauGB anzuwenden. Dies bedeutet, dass die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewer-
ten sind. Dabei ist insbesondere der sparsame Umgang mit Boden (§ 1a Abs.
2 BauGB) zu beachten und in der Abwagung die Vermeidung und der Aus-
gleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes (§ 1a Abs.
3 BauGB) zu berlcksichtigen sind. Der Ausgleich ist durch geeignete Darstel-
lungen und Festsetzungen (§ 9 Abs. 1a BauGB) zu erbringen. Die Ergebnisse
der Umweltprifung sind in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Hauptbestandteil des Naturschutzrechtlichen Fachbeitrags ist die nach § 1a
BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG erforderliche naturschutzrechtliche Eingriffs-/
Ausgleichsregelung.

Gemani § 34 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist auBerdem darzulegen, dass keine An-
haltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Be-
lange des Naturschutzes (Natura 2000) bestehen.

Dariber hinaus sind Aussagen zum Artenschutz (§ 44 BNatSchG) zu treffen.

2 Beschreibung der Planung

2.1 Erfordernis der Planaufstellung

Im Nordosten des Ortsteils Memprechtshofen wollen die Eigentimer des
Grundstlcks Flst.Nr. 307 auf einer Teilflache von ca. 631 m2im Anschluss an
die Bebauung 6stlich der Muckenschopfer StraBe ein Wohnhaus mit Garage
errichten.

Die zu bebauende Flache liegt gegenlber der bestehenden Bebauung an der
Muckenschopfer StraBe und ist im Flachennutzungsplan nicht als Bauflache
ausgewiesen.

Die ErschlieBung des geplanten Bauvorhabens ist tber die Muckenschopfer
Stral3e, Uber die auch die gegenlberliegende Bebauung bereits erschlossen
wird, gesichert.

Die Planungsflache befindet sich planungsrechtlich im AuBenbereich (§ 35
BauGB). Eine AuBenbereichssatzung existiert in diesem Bereich nicht.

Durch die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur eine Bebauung der Flache geschaffen werden.

Die AuBenbereichsflachen, die in den Ortsteil durch die Einbeziehungssat-
zung einbezogen werden sollen, sind durch die bauliche Nutzung des angren-
zenden Bereichs entsprechend gepragt.

Zur Einbeziehungssatzung ist ein Naturschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung anzufertigen.
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2.2 Lage im Raum / Geltungsbereich
Planausschnitt: Luftbild
| L

\

(Quelle: LUBW, 2020)

Das Planungsgebiet umfasst ca. 631 m? und liegt am stidwestlichen Ortsrand
des Ortsteils Memprechtshofen der Stadt Rheinau an der Muckenschopfer
StraBe.

,-J'”J\.r—ﬂ_,—, Planungsbiiro Fischer Seite 5

Glnterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 02.09.2020




Stadt Rheinau, OT Memprechtshofen =
Einbeziehungssatzung "Muckenschopfer StraBe"

Naturschutzrechtlicher Fachbeitrag

3 Planerische Vorgaben
3.1 Schutzgebiete
Kartenausschnitt:

FFH-Mahwiese

Biotop
| Offenlandbiotopkartierung
[_] Waldbiotopkartierung

A Naturschutzgebiet

X

oy
Landschaftsschutzgebiet

SRRSX \
NN

.

/] FFH-Gebiet
A Vogelschutzgebiet

0 100 200m

Grundlage:

- Réumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtliche Geobasisdaten © LGL,
www Ighbw.de, Az.: 2851.9-1/19

(Quelle: LUBW, 2020

Tabelle:
Legende: ® = direkt betroffen

O = angrenzend

| = nicht betroffen

FFH-Gebiet gemaB § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG

Name: Westliches Hanauer Land / Nr.: 7313341, ca. 240 m siidwestlich

Name: Acher-Niederung / Nr.: 7314441, ca. 500 m &stlich

EG-Vogelschutzgebiet gemani § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG

Name: Hinterworth-Laast / Nr.: 3.187, ca. 1.000 m westlich

Naturschutzgebiete geman § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG

Landschaftsschutzgebiete gemans § 26 des BNatSchG
Name / Nr.:

Naturparke geman § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG
Name / Nr.:

Name / Nr.:

Naturdenkmale geman § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG
Name: Holzlach mit Bachauwald NO / Nr.: 173133172052, ca.

80 m &stlich

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 a des LWaldG
Name / Nr.:

§ 33 des LWaldG

Bodenschutzwald gemaf § 30 des LWaldG, Biotopschutzwald geman § 30a des LWaldG, Schutz-
wald gegen schédliche Umwelteinwirkungen geman § 31 des LWaldG und Erholungswald geman

Name / Nr.:

Waldschutzgebiete gemal § 32 des LWaldG (Bannwald oder Schonwald)

,-LIA'J\_r—(]_,q Planungsbiiro Fischer
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Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemaf § 51-53 des WHG und § 45 des WG /
Name / Nr.:

Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG

Risikogebiet gemaf § 78b des WHG

/
/
Gewasserrandstreifen geman § 38 des WHG und § 29 des WG /
/

Freihaltung von Gewassern und Uferzonen gemaB § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und § 47
des NatSchG (1. und 2. Ordnung)

Regionaler Griinzug, It. RVSO, ca. 170 m 6stlich

Griinzasur, It. RVSO

Vorranggebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz, It. RVSO

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe |, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wirttemberg / RVSO

/
/
Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege, It. RVSO /
/
/
/

Denkmale geman §§ 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach § 19
des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete gemai § 22 des DSchG

3.2 Europaisches Netz "Natura 2000"

Gemanl FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf Ver-
traglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
fihren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fir Baden-Wirttemberg nach der FFH-
Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher Raum
liegt 65 m norddstlich (Bereich Galgenbach) des Vorhabensbereichs das FFH-
Gebiet Westlicher Hanauer Land (Nr. 7313341).

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura
2000" ist durch das Vorhaben somit zu erwarten. Weitergehende Prufun-
gen im Sinne des § 34 BNatSchG sind erforderlich.

4 Artenschutiz

4.1 Rechtliche Vorgaben

Seit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom
18.12.2007 hat sich die Behandlung des Artenschutzes gemaf der Vorgabe
der EU-Richtlinien geédndert. Diese Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes sind auch im neuen BNatSchG, das zum 01.03.2010 in Kraft getre-
ten ist, unverandert enthalten.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten.

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot flir besonders ge-
schitzte Arten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Wenn die Festsetzungen der Einbeziehungssatzung dazu fihren, dass Ver-
botstatbestédnde eintreten, ist die Planung grundsétzlich nicht zulassig. Es ist
jedoch eine Ausnahme unter bestimmten Umstanden von den Verboten nach
§ 45 (7) BNatSchG durch die Naturschutzbehérde mdglich.
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4.2 Artenschutzrechtliche Bewertung

Die Stadt Rheinau beauftragte das Biro Spang.Fischer.Natzschka, Walldorf,
mit der Ausarbeitung einer artenschutzrechtlichen Bewertung.

Die artenschutzrechtliche Bewertung vom August 2020 wird als Anlage
der Einbeziehungssatzung beigeflgt.

Zur Erstellung der vorliegenden artenschutzrechtlichen Bewertung wurden im
Fruhjahr 2020 Bestandserfassungen hinsichtlich streng geschutzter Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaischer Vogelarten durchgefiihrt, die
aufgrund ihrer Verbreitung und der Habitatausstattung des Vorhabenberei-
ches dort nicht a priori ausgeschlossen werden konnten.

Die artenschutzrechtliche Bewertung kam zu nachfolgendem Ergebnis:

e Zur Erstellung der vorliegenden artenschutzrechlichen Bewertung wurden im
Frihjahr 2019 Bestandserfassungen hinsichtlich streng geschditzter Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europdischer Vogelarten durchgefiihrt, die
aufgrund ihrer Verbreitung und der Habitatausstattung des Vorhabenbereiches
dort nicht a priori ausgeschlossen werden konnten.

o Dabei wurden weder Vorkommen von streng geschlitzten Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie noch von européischen Vogelarten festgestellt.

e Ein vorhabenbedingtes Eintreten von Verbotstatbestédnden des § 44 Abs. 1
BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

5 Derzeitiger Umweltzustand und Prognose der Umweltauswir-
kungen der Planung

5.1 Schutzgliter

In den nachfolgenden Kapiteln wird der derzeitige Umweltzustand fur das Pla-
nungsgebiet der Einbeziehungssatzung "Muckenschopfer StraBe" fur die ein-
zelnen Schutzgiter dargestellt und die Umweltauswirkungen, die durch die
Aufstellung der Satzung vorbereitet werden, beurteilt.

In die Bewertung des derzeitigen Umweltzustands flieBen die Art der heutigen
Nutzung, die Nutzungsintensitat und ggf. daraus resultierende Vorbelastun-
gen sowie die nattrlichen Ausgangsfaktoren ein.

Das geplante Vorhaben Iasst sich nicht konfliktfrei zu den Ansprichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Es stellt ei-
nen Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 14 NatSchG dar. Daher wurde in
den nachfolgenden Kapiteln eine naturschutzrechtliche Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung integriert. Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Aus-
gleichsregelung nach § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG hat das Anliegen,
erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und
Landschaft verursacht werden zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch
Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahmen zu kompensieren.

Die Bewertung der Schutzgiter Boden und Pflanzen-/Tierwelt erfolgt, nach
den Vorgaben der Okokontoverordnung, Stand 2010. Fir die restlichen
Schutzguter erfolgt die Bewertung des Bestandes verbal-argumentativ.
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Der Bilanzierung der Planung wurde der nachfolgende Vorabzug des Uber-
sichtsplans zum BV Haungs i.d.F. vom 03.08.2020, erstellt von bauArt?, den
die Stadt Rheinau mit Mail vom 06.08.2020 zur Verfligung stellte, zugrunde

gelegt.

Lageplan: BV Haungs
UBERSICHTSPLAN
Landkreis Ortenau
Gemeinde : Rheinau
Gemarkung : Memprechtshofen

Flurstick Nr.:

307

MaRstab 1:500
Nord

48018
WBF
—\A-

1201
WBF

M.Sc.
Vanessa England
Freie Architektin

vww.bauart2.de

(Quelle: Stadt Rheinau, August 2020)
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5.1.1 Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung und Bewertung

Unter dem Schutzgut Mensch ist im Allgemeinen die Bevdlkerung und im Spe-
ziellen ihre Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Zur Wahrung die-
ser grundsatzlichen Daseinsfunktionen der Bevdlkerung sind vordergriindig
die Schutzziele Wohnen, Regenerationsmdglichkeiten und Erholung zu be-
trachten.

Flr das Schutzziel Gesundheit ist von groBer Bedeutung, in welcher Dimen-
sion Larm- und Schadstoffemissionen vorhanden sind. Auch Belastungen, die
durch intensive Landwirtschaft hervorgerufen, kdnnen sich negativ auf das
Schutzgut Mensch auswirken.

Bei der Teilflache des FIst.Nr. 307, die zuklnftig fir eine Bebauung zur Verfu-
gung stehen soll, handelt es sich um eine nicht bebaute Flache, die derzeit
landwirtschaftlich genutzt wird. Vorbelastungen fir das Schutzgut Mensch
sind bei sachgeméaBer Bewirtschaftung nicht erkennbar.

Ein direkter Erholungswert flr die Allgemeinheit ist nicht gegeben. Jedoch
kann von der tangierenden Muckenschopfer StraBe die Landwirtschaftsflache
wahrgenommen werden.

Dem Schutzgut Mensch wird insgesamt eine geringe bis mittlere Wertigkeit
zugeordnet.

Auswirkungen der Planung

In den zurzeit gultigen Normen und Vorschriften werden die erlaubten Werte
fur die einzelnen Bereiche "Larm®, "Lufthygiene®, "Erschitterungen“ und
"elektromagnetische Felder” festgelegt, die im Hinblick auf das Schutzgut
"Mensch*® einzuhalten sind (TA Luft, TA Larm etc.).

Bei der Realisierung der geplanten BaumaBnahme entstehen temporar visu-
elle und akustische Beeintrachtigungen (anlagebedingte Beeintrachtigungen),
die jedoch mit Abschluss der BaumaBnahme abklingen und vernachléssigbar
sind.

5.1.2 Schutzgut Flache

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Nach Aussage des Regionalplans Sadlicher Oberrhein (2017) handelt es sich
bei der bisher nicht versiegelten Flachen des Planungsgebietes um Landwirt-
schaftsflache, die nicht als Vorrangflur Stufe | eingestuft ist.

Auswirkungen der Planung

Durch die Beanspruchung von Flachen fir Siedlungsentwicklung erfolgt eine
Nutzungsumwandlung und Versiegelung.

Da sich diese Aspekte in vielfaltiger Weise auf die anderen Schutzglter aus-
wirken, wird dies bei den einzelnen Schutzgltern betrachtet.

Beispielsweise wird auf die Aspekte Nutzungsumwandlung bereits bei der Er-
mittlung des Ausgleichsbedarfs beim Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt nach der
OKVO eingegangen. Auch die Versiegelung wird beim Schutzgut Boden nach
der OKVO bilanziert. Bei den anderen Schutzgitern werden verbal die Aus-
wirkungen durch Nutzungsumwandlung und Versiegelung bericksichtigt.

Bei der Realisierung des Bauvorhabens kommt es zu einem Flachenentzug
far die Landwirtschaft.

,-LIA'J\_r—(]_,q Planungsbiiro Fischer Seite 10

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 02.09.2020




Stadt Rheinau, OT Memprechtshofen =
Einbeziehungssatzung "Muckenschopfer StraBe" Naturschutzrechtlicher Fachbeitrag

5.1.3 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Im Bereich des Untersuchungsgebiets handelt es sich um die bodenkundliche
Einheit x36: Gley-Parabraunerde aus sandig-lehmigem Hochflutsediment
tber Niederterrassenschottern gemas der Abfrage (August 2020) im Kar-
tenviewer der Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) des
Regierungsprésidiums Freiburg.

Das Ausgangsmaterial besteht aus geringmachtigem spatwirmzeitlichen
Hochflutsediment tber Niederterrassenschottern mit oberflachennaher kryo-
turbater Einmischung von Léss. Nach Aussage der Bodenkarte befindet sich
diese Bodengesellschaft in flachen Erhebungen im Bereich der Niederter-
rasse.

Karte: Bodenkundliche Einheiten

(Quelle: © Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 9 LGRB - Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau)
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Die Bewertung der Bodenfunktion nach der Arbeitshilfe "Bodenschutz 23"
(LUBW) ergibt folgende Wertigkeit:

Bodentyp A206: Braunerde aus Flasergneis-Hangschutt

Bodenfunktionen:

- Standort fUr nat. Vegetation

keine hohe oder sehr hohe Bewertung

- Natlrliche Bodenfruchtbarkeit

mittel bis hoch (2,5)

- Ausgleichskérper i. Wasser-

sehr hoch (4,0)

kreislauf

- Filter und Puffer
fir Schadstoffe

mittel bis hoch (2,5)

Gesamtbewertung tber Landwirt-
schaftsflachen

hoch (3,00)

(Quelle: © Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung 9 LGRB - Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau)

Das Schutzgut Boden erfilllt wichtige Funktionen im Okosystem. Boden ist der
Standort far Arten und Lebensrdume und schitzt das Grundwasser. Das
Schutzgut ist wichtig fir die Regulierung des Wasserhaushalts und dient als
Filter und Puffer flr Stoffeintrage.

Bewertung der Bodenfunktion — Bestand
nach Heft "Bodenschutz 23"

Flache in Flachen- | Wertigkeit der Bodenfunktionen vor |Gesamt- OP It. Summe

Karte gréBe Eingriff bewert. |OKVO/m?2 OP Bemerkungen
m?2 NatBod AkiWas FiPu NatVeg

oliv 631 2,5 4 2,5 3,00 12,00 7.572|unversiegelt

Gesamt-

groBe 631 Gesamtsumme: 7.572

Gesamtbewertung durch arithmetisches Mittel der
Bodenfunktionen "NatBo.", "AkiWas" und "FiPu"

keine hohe oder sehr hohe Bewertung von
"NatVeg"

Bewertung der Bodenfunktion "NatVeg."
MaBgebend fir Gesamtbewertung

Far das Planungsgebiet ergibt sich insgesamt fir das Schutzgut Boden It.
Okokontoverordnung eine Wertigkeit von 7.572 Okopunkten' aufgrund der
relativ hohen Wertigkeit der Bodenfunktionen.

Auswirkungen der Planung )

Der nachfolgenden Bilanzierung der Planung wurde der Ubersichtsplan zum
Bauantrag (Stand Vorabzug vom 03.08.2020) zugrunde gelegt.

Durch die Aufstellung der Einbeziehungssatzung werden ca. 631 m2 Uber-
plant.

1 vgl. Leitfaden "Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit", Heft Bodenschutz 23, LUBW 2010

1 vgl. (")kokontoverordnung vom 19.12.2010, Anl. 2
,-\J/\'J\_r—d_/-, Planungsbiiro Fischer

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0

Seite 12
Stand: 02.09.2020




Stadt Rheinau, OT Memprechtshofen =
Einbeziehungssatzung "Muckenschopfer StraBe" Naturschutzrechtlicher Fachbeitrag

Es wird die Mdglichkeit geschaffen, ca. 205 m? neu zu versiegeln.
Wohnhaus / Garage ca. 195 m2
Zufahrt / Terrasse ca. 86 m?2

Bewertung der Bodenfunktion — Planung
nach Heft "Bodenschutz 23"

Flachen .

entsprechend OP It.

Berechung Flachen- | Wertigkeit der Bodenfunktionen |Gesamt- | OKVO/ | Summe

Neuversiegelung gréBe nach Eingriff bewert. |m2 OP Bemerkungen
m?2 NatBod AkiWas FiPu NatVeg

Gebaude/ Garage 195 0 0 0 0,00 0,00 0|bebaut

Hofflache/Terrasse 86 0 0 0 0,00 0,00 O|versiegelt

Garten 350, 25 4 2,5 3,00/ 12,00 4.200|unversiegelt

GesamtgroBe 631 Gesamtsumme: 4.200

Gesamtbewertung durch arithmetisches Mittel der
Bodenfunktionen "NatBo.", "AkiWas" und "FiPu"

keine hohe oder sehr hohe Bewertung
von "NatVeg"

Bewertung der Bodenfunktion "NatVeg."
MaBgebend fir Gesamtbewertung

Bei der Bewertung der Bodenfunktion - Planung wurde angenommen, dass
die Hofflachen in wasserdurchlassigem Belag angelegt werden und dadurch
die Bodenfunktionen "Ausgleichskérper im Wasserkreislauf" und "Filter- und
Puffervermdgen” nicht vollstandig verloren gehen sondern nur reduziert wer-

den.
Bestand 7.572 Okopunkte
Planung 4.200 Okopunkte

Ausgleichsdefizit

3.372 Okopunkte

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden ist innerhalb
des Gebietes nicht moglich. Es ergibt sich ein rechnerisches Ausgleichsde-
fizit von 3.372 Okopunkten (in Anlehnung an OKVO).

5.1.4 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung und -bewertung )
Das Planungsgebiet befindet sich nach der geowissenschaftlichen Uber-
sichtskarte von Baden-Wrttemberg im Bereich eines Grundwasserleiters. Es
handelt sich um Quartare/Pliozdne Sande und Kiese im Oberrheingraben.
Diese hydrogeologische Einheit besitzt fir das Grundwasserdargebot und die
Grundwasserneubildung eine sehr hohe bis hohe Wertigkeit. Vorbelastungen
flr das Schutzgut Grundwasser sind keine gegeben.

2

gl. Leitfaden "Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit", Heft Bodenschutz 23, LUBW 2010
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5.1.5

5.1.6

4

Dem Schutzgut Grundwasser wird eine hohe Wertigkeit zugeordnets.

Auswirkungen der Planung

Das Vorhaben fahrt zum Verlust des Rickhaltevermdgens der Flachen sowie
zur Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Neuversiegelung.
Bei der Verwendung von wasserdurchlassigem Belag flr die Hofflache ergibt
sich eine Reduzierung der Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser.

Schutzgut Klima

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine unbebaute Flache.

Nicht versiegelte Freiflachen wirken sich sehr positiv auf das Kleinklima aus
und stellen Kaltluftentstehungsgebiete dar.

Das Schutzgut Klima wird in eine mittlere Wertigkeit eingestuft-.

Auswirkungen Planung

Das Schutzgut Klima wird durch die Neuversiegelung im Hinblick auf das
Kleinklima beeintrachtigt. Denn versiegelte Flachen heizen sich gegenlber
nicht versiegelten Flachen starker auf und die kiihlende Verdunstung von Ve-
getationsflachen fehlt.

Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt
Bestandsbeschreibung und -bewertung

Tierbkologische Erhebungen

Die Ergebnisse tierékologischer Untersuchungen sind der artenschutzrechtli-
chen Bewertung, erstellt von Spang.Fischer.Natzschka, Walldorf, zu entneh-
men. Das Gutachten vom August 2020 ist als Anlage der Satzung beigeflgt.

Biotoptypenkartierung
Aufbauend auf die Biotoptypenkartierung des Planungsburos Fischer wurde
eine Bilanzierung nach Okokontoverordnung erstellt.

Bei dem landwirtschaftlichen Flurstiick Nr. 307 &stlich der Muckenschopfer
StraBe handelt es sich um eine Ackerflache, die zusammen mit den nérdlich
angrenzenden Flurstiicken bewirtschaftet wird. Angrenzend an das bereits be-
baute Flurstlick Nr. 308 verlauft ein regelméaiig gemahter Griinsteifen.

vgl. Tabelle 5, Seite 29, ,Empfehlung fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung® sowie ,Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen sowie deren
Umsetzung®, Prof. Dr. C. Kiipfer, Oktober 2005

vgl. Tabelle 4, Seite 23, ,Empfehlung fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung® sowie ,Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen sowie deren

msetzung*, Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober 2005
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Plan: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt — Bestand

—o—

Acker {37.10)
591 m? e

Grasr. ausd. Ruderalveg.
(36.64) - <
40 —

(Quelle: Biro Fischer, August 2020)

Tabelle: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt — Bewertung des Bestandess

Biotop- Flache
Nr. |Biotoptyp (Nr.) Feinmodul wert [ca. m2] | Okopunkte
1 |Acker 4-8 4 591 2.364
(37.10)
2 |Grasr. Ausd. Ruderalflur 8-11-15 11 40 440
(36.64)
Summe 631 2.804

Far das Planungsgebiet ergibt sich fir das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt
It. Okokontoverordnung eine Wertigkeit von 2.804 Okopunkten.

Auswirkungen der Planung

Tierékologische Konfliktanalyse

In der vom Blro Spang.Fischer.Natzschka, Walldorf, erstellten artenschutz-
rechtlichen Bewertung wurde dargelegt, mit welchen Auswirkungen durch die
Bebauung zu rechnen ist. Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen sind
nach Aussagen des Gutachtens nicht erforderlich.

5 vgl. ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wrttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in

r Eingriffsregelung®, Vogel / Breunig, LfU, August 2005
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Eingriffsbilanzierung Biotoptypen

Da im Rahmen einer Einbeziehungssatzung Bauvorhaben individuell auf der
Grundlage von § 34 BauGB beurteilt werden, wurden der Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung die derzeit bekannte geplante Bebauung und Versiege-
lung zugrunde gelegt und darauf aufbauend die zukunftigen Biotoptypen nach
der Okokontoverordnung bilanziert.

AnschlieBend erfolgte eine Gegeniberstellung mit dem Bestandswert der Be-
reiche, um das rechnerisch zu bilanzierende Ausgleichsdefizit ermitteln zu
kénnen.

Plan: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt - Planung

303 e
e

T
]

B 480/13 \ /(‘/f,ff" —
‘-\ o —~ 5

L/ 304 e
/N WBF e — e

e [ I the BB

305 PO

[ Gebaude (60.10)
| Pflaster {60.22) | 195 m? ]

66 m?

Garten (60.60)
316 m?

Pflaster (60.22)
20 m?
\

] Garten (60.60)
34 m?

(Quelle: Bauvorhaben Haung und Buro Fischer, August 2020)
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Tabelle: Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt - Bewertung der Planung®

Biotop- Flache )
Nr. |Biotoptyp (Nr.) Planungsmodul wert [ca. m?] | Okopunkte
1 |Gebaude 1 1 195 195

(60.10)

2 |Pflasterflache 1-2 1 86 86

(60.22)

3 |Garten 6-12 6 350 2.100

(60.60)

Summe 631 2.381
Bestand 2.804 Okopunkte
Planung 2.381 Okopunkte
Ausgleichsdefizit 423 Okopunkte

Ein vollstdndiger Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen- und
Tierwelt ist innerhalb des Gebietes nicht mdglich. Es ergibt sich ein rechneri-
sches Ausgleichsdefizit von 423 Okopunkten (Okokontoverordnung) fur
das Schutzgut Pflanzen-/ Tierwelt.

5.1.7 Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Orts-/Landschaftsbild des Planungsgebietes am Ortsrand von Memp-
rechtshofen wird durch die Landwirtschaftsflache in ebener Lage und die im
Westen tangierende Muckenschopfer StraBe mit ihrer einseitigen Bebauung

gepragt.
Dem Schutzgut Orts-/Landschaftsbild wird eine mittlere Wertigkeit zuge-
ordnet.”

Auswirkungen der Planung
Durch die Errichtung eines Wohngebaudes und einer Garage am Ortsrand,
wird sich der Charakter des Planungsgebietes geringfiigig verandern.

5.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestandsbeschreibung und Bewertung
Kulturglter oder schiutzenswerte Sachgulter sind im Bereich der Einbezie-
hungssatzung nicht vorhanden.

Auswirkungen der Planung
Da das Vorkommen von Kultur- und sonstigen Schutzgitern nicht bekannt ist,
ergeben sich durch die geplante Bebauung keine Auswirkungen.

6 vgl. ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in
der Eingriffsregelung®, Vogel / Breunig, LfU, August 2005
7 vgl. Tabelle 3, Seite 21, ,Empfehlung fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der

Bauleitplanung® sowie ,Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen sowie deren

msetzung*, Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober 2005
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5.2

5.3

54

5.5

6.2

Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgi-
tern, Verlagerungseffekte und Wirkungszusammenhange des Naturhaushal-
tes, der Landschaft und der Menschen zu betrachten.

Die Wechselwirkungen wurden bei der Bewertung der einzelnen Schutzgiter
bereits bertcksichtigt.

Kumulierung mit anderen Vorhaben

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Pla-
nungsgebiete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme
ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Des Weiteren besteht keine Kumulierung mit den Auswirkungen von anderen
Vorhaben auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung

Wird die Einbeziehungssatzung nicht aufgestellt, kommt es zu keiner Neuver-
siegelung der Flache. Der derzeitige Umweltzustand bleibt erhalten.

Alternativenprifung

Im Nordosten des Ortsteils Memprechtshofen wollen die Eigentimer des
Grundstlcks Flst.Nr. 307 auf einer Teilflache von ca. 631 m2im Anschluss an
die Muckenschopfer StraBe ein Wohngebaude mit Garage errichten. Hierzu
bestehen aufgrund der Besitzverhéltnisse keine Alternativen.

Fir den Standort spricht aus naturschutzfachlicher Sicht, dass die Flachen
aufgrund ihrer Nutzung Gber eine Wertigkeit verfigen, die ausgleichbar ist.

MaBnahmen innerhalb des Planungsgebietes

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen fur den Artenschutz

Gemaln der Aussage der vom Biro Spang.Fischer.Natzschka, Walldorf erstell-
ten artenschutzrechtlichen Bewertung sind Vermeidungs- und Minimierungs-
mafnahmen nicht erforderlich.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch einen
Eingriff verursacht werden kdnnen, sind zu unterlassen (§ 11 (1) Nr. 2
NatSchG; § 15 (1) BNatSchG).

Schutz des Oberbodens

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemafi DIN
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung soll
der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte Beein-
trachtigung).
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7.2

8.2

Reduzierung des Versiegelungsgrads

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belagsarten (wassergebundene De-
cke, Dranpflaster, Fugenpflaster etc.) kann zu einer Verringerung der Abfluss-
rate fihren; dadurch werden Abflussspitzen bei Starkregen verringert und das
Kanalnetz entlastet. AuBerdem kann die Reduzierung der Grundwasserneu-
bildung minimiert werden.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Ausgleichsbedarf Artenschutz

Nach Aussage der artenschutzrechtlichen Bewertung, die das Buro Spang.Fi-
scher.Natzschka, Walldorf, erstellt hat, besteht kein artenschutzrechtlicher
Ausgleichsbedarf auBerhalb des Planungsgebietes.

Ausgleichsbedarf Schutzglter

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe flr die Schutzgiter Boden und Pflan-
zen-/Tierwelt ist innerhalb des Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung
nicht moglich.

Es ergibt sich:

e ein Ausgleichsdefizit fir das Schutzgut Boden 3.372 Okopunkte
e ein Ausgleichsdefizit f. das Schutzgut Pflanzen/Tierwelt 423 Okopunkte
Summe 3.795 Okopunkte

(nach der Okokontoverordnung vom 19.12.2010)

Das Schutzgut Grundwasser besitzt eine hohe Wertigkeit.
Konfliktminimierend wirkt sich aus, wenn die befestigten Flachen auf ein Mini-
mum reduziert werden. Zur Rickhaltung des Oberflachenwassers sollte eine
Zisterne verwendet werden.

Das Schutzgut Klima hat eine mittlere Wertigkeit. Anpflanzungen im privaten
Garten wirken sich minimierend aus.

Das Schutzgut Orts-/Landschaftsbild besitzt eine mittlere Wertigkeit. Eine
landschaftsgerechte Griineinbindung kann die Eingriffe abmildern.
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind temporéar und klingen mit Ab-
schluss der BaumafBnahme ab.

ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Planungsgebiets

AusgleichsmaBnahmen Artenschutz

Nach Aussage der artenschutzrechtlichen Bewertung, die das Buro Spang.Fi-
scher.Natzschka, Walldorf, erstellt hat, sind artenschutzrechtliche MaBnah-
men auBerhalb des Planungsgebietes nicht erforderlich.

AusgleichsmaBnahmen Schutzgut Boden und Pflanzen-/Tierwelt

Wie in Kap. 6 dargestellt, werden Vermeidungs- und MinimierungsmafBnah-
men innerhalb der Einbeziehungssatzung durchgefiihrt. Jedoch ist ein voll-
standiger Ausgleich nicht mdglich. Es ergeben sich die in Kap. 7 aufgefuhrten
Defizite.
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Es ist vorgesehen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich auf Filst.Nr. 307
ostlich angrenzend an den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
zu erbringen.

Derzeit handelt es sich bei dem des Flst.Nr. 307 um eine Ackerflache.
Kartenausschnitt: Luftbild mit FIst.Nr. 307

K
m :
Y

/ ANLAGE EINER OBSTWIESE

[ca. 292m?)

(Quelle: LUBW 2020, Biro Fischer)

Auf dem Flurstliick Nr. 307 ist angrenzend an die Eingriffsflache eine Obst-
wiese in einer Mindestgréf3e von 292 m2 anzulegen. Die Fl&che ist mit autoch-
tonem Saatgut anzuséen und zu unterhalten. Es ist eine extensive Wiesen-
pflege mit max. 2-schiriger Mahd pro Jahr (1. Schnitt nach Uberschreiten des
Hauptblitezeitpunktes der Graser, 2. Schnitt frihestens 6 Wochen spater)
durchzufihren. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Im Bereich der Ausgleichsflache sind mindestens 3 Obstbdume regional-
bzw. ortstypischer Sorten anzupflanzen und zu unterhalten. Im Kronenbereich
der Obstbaume ist eine punktuelle Diingung bei Bedarf mdglich. Die Baume
sind dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall ist Ersatz zu leisten.
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Tabelle: Gegeniiberstellung Biotoptypen Bestand / Planung

Fist.Nr. 307
Bestand Planung oP Ausgleichs-
Fist.Nr. | m? Biotoptyp op Biotoptyp OP | Differenz | potential
Acker Streuobstwiese
307 292 (37.10) 4 (33.41/45.40) 17 +13 3.796

Das Flst. Nr. 307 erfahrt durch die vorgesehene Anlage einer Streuobstwiese
in GréBe von 292 m? eine 6kologische Aufwertung in Héhe von 3.796 Oko-
punkten.

Durch diese AufwertungsmaBnahme wird ein vollstandiger Ausgleich fir
die Schutzgiter Boden und Pflanzen-/Tierwelt erbracht.

9 Zusammenfassung

Anlass

Im Nordosten des Ortsteils Memprechtshofen der Stadt Rheinau wollen die
Eigentimer des Grundstiicks FIst.Nr. 307 auf einer Teilflache von ca. 631 m2
im Anschluss an die Muckenschopfer StraBe ein Wohngebaude mit Garage
errichten. Die ErschlieBung des geplanten Bauvorhabens ist Gber die Mucken-
schopfer Stral3e gesichert.

Die Planungsflache befindet sich planungsrechtlich im AuBenbereich (§°35
BauGB).

Zur Einbeziehungssatzung wird ein Naturschutzrechtlicher Fachbeitrag mit
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung angefertigt.

Auswirkungen auf den Artenschutz

Die Stadt Rheinau beauftragte das Biro Spang.Fischer.Natzschka, Walldorf,
mit der Ausarbeitung einer artenschutzrechtlichen Bewertung. Die arten-
schutzrechtliche Bewertung vom August 2020 wird als Anlage der Einbe-
ziehungssatzung beigefligt.

Die Gutachter stellten bei den Bestandserfassungen im Frihjahr 2019 weder
Vorkommen von streng geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
noch von europdischen Vogelarten fest.

Ein vorhabenbedingtes Eintreten von Verbotstatbestianden des § 44
BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten, da sich eine Teilflache des FFH-
Gebietes Westliches Hanauer Land / Nr.: 7313341 in einem ausreichenden
Abstand befindet. Weitergehende Prifungen im Sinne des § 34 BNatSchG
sind nicht erforderlich.
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Auswirkungen auf Schutzgiter

Die Umweltprifung gemafi § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG fir die Schutz-
guter kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen oder nachhaltigen Be-
eintréachtigungen fur die Schutzgiter nach §1 (6) Nr. 7 BauGB verbleiben.

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung
Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a BauGB er-
ganzt, um die in § 21 BNatSchG genannten Elemente der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zu bericksichtigen. Dabei handelt es sich um das Ver-
meidungsgebot (§ 11 Abs. 1 NatSchG), die Ausgleichspflicht (§ 11 Abs. 1 und
2 NatSch@G) und die Ersatzpflicht (§ 11 Abs. 3 NatSchG).

Da im Rahmen einer Einbeziehungssatzung die Bauvorhaben individuell auf
der Grundlage von § 34 BauGB beurteilt werden, wurde der Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung nachfolgend aufgefiihrte Bebauung geman den Angaben
des Ubersichtsplans (Vorabzug) zum BV Haungs i.d.F. vom 03.08.2020, er-
stellt von bauArt?, den die Stadt Rheinau mit Mail vom 06.08.2020 zur Verfa-
gung stellte, zugrunde gelegt:

e Wohngebaude/Garage mit ca. 195 m?
o Hofflache/Terrasse mit ca. 86 m?
e Garten mit ca. 350 m?
Falls sich hierzu Anderungen ergeben, sind im Baugenehmigungsver-

fahren entsprechende Uberpriifungen bzgl. der naturschutzrechtlichen
Eingriffsbilanzierung vorzunehmen.

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich der Einbeziehungssat-
zung erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt.

Es ergibt sich:

e ein Ausgleichsdefizit fir das Schutzgut Boden 3.372 Okopunkte
e ein Ausgleichsdefizit f. das Schutzgut Pflanzen/Tierwelt 423 Okopunkte
Ausgleichsbedarf gesamt 3.795 Okopunkte

Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird auf Fist.Nr. 307 erbracht. Auf
der vorhandenen Ackerflache wird eine Streuobstwiese angelegt, die zu einer
Okologische Aufwertung in H6he von 3.796 Okopunkten flihrt.

Durch diese AufwertungsmaBnahme wird ein vollstandiger Ausgleich fur
die Schutzgiter Boden und Pflanzen-/Tierwelt erbracht.

Freiburg, den 02.09.2020 FEU

PLANUNGSBURO FISCHER

GlnterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de
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1 Zusammenfassung

1 Zusammenfassung

In de Muckenschopfer StraBe am Ortsrand von Rheinau-Memprechtshofen soll fiir
das Flurstiick Nr. 307 eine Einbeziehungssatzung erlassen werden, um dort den Neubau
eines Wohnhauses zu ermdglichen. Bei der innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
der Einbeziehungssatzung gelegenen Fléche handelt es sich um eine landwirtschaftliche
Nutzflache.

Zur Erstellung der vorliegenden artenschutzrechlichen Bewertung wurden im Frih-
jahr 2019 Bestandserfassungen hinsichtlich streng geschtzter Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und européischer Vogelarten durchgefihrt, die aufgrund ihrer Verbreitung
und der Habitatausstattung des Vorhabenbereiches dort nicht a priori ausgeschlossen wer-
den konnten.

Dabei wurden weder Vorkommen von streng geschutzten Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie noch von européischen Vogelarten festgestellt.

Ein vorhabenbedingtes Eintreten von Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1
BNatSchG kann ausgeschlossen werden.



2 Einleitung

2 Einleitung

Das am &stlichen Ortsrand von Memprechtshofen gelegene Flurstiick Nr. 307 soll
fir den Neubau eines Wohnhauses genutzt werden. Das Flurstiick grenzt unmittelbar an
das bereits bebaute Flurstiick Nr. 308 an. Bislang wurde die zur Bebauung vorgesehene
Flache landwirtschaftlich genutzt. Zwischen der Ackerflache und dem Garten auf Flurstiick
Nr. 308 ist ein schmaler Griinstreifen ausgebildet.

Da aufgrund der Lage und Habitatausstattung innerhalb des Geltungsbereiches der
Einbeziehungssatzung Vorkommen von planungsrelevanten Arten nicht a priori auszu-
schlieBen waren, wurde die Spang. Fischer. Natzschka. GmbH in M&rz 2019 mit Bestands-
erfassungen hinsichtlich dieser Artengruppen auf Flurstiick Nr. 307 sowie auf unmittelbar
daran angrenzenden Flachen beauftragt.

Basierend auf den Ergebnissen der Bestandserfassungen wird im vorliegenden Gut-
achten bewertet, ob die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1
BNatSchG durch die Bebauung der Flache ausgeldst werden kdnnen und ob konflikt-
vermeidenden oder vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen geman § 44 Abs. 5 BNatSchG
erforderlich sind, um ein Auslésen der Verbotstatbestande zu vermeiden beziehungsweise
zu verhindern.



3 Wirkungspotenzial

3  Wirkungspotenzial

3.1 Vorhabenbeschreibung

Der raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung "Muckenschopfer
StraBe" umfasst geman den Festsetzungen im Lageplan (Abbildung 3.1) die ca. 631 m?
groBe Teilflache des Flurstlicks Nr. 307.

Der Beschluss der Einbeziehungssatzung "Muckenschopfer Straf3e" soll den Bau
eines Wohngebaudes angrenzend an den bestehenden Siedlungsrand von Memprechts-
hofen erméglichen. Auf den westlichen 40 m des Flurstiicks Nr. 307, &stlich angrenzend
an die Muckenschopfer StraB3e, ist der Bau eines Wohnhauses mit Satteldach und einer
Garage mit Technikraum und begriintem Flachdach geplant. Der 6stliche Teil des ca.
150 m langen Flurstickes sowie die nérdlich angrenzenden Flurstliicke soll weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt werden.

LEGENDE: . -
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (5 9 BauGB) | Py =

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DER EINBEZIEHUNES- =
SATZUNG [5 5 Abs. 7 Baulh] P e A

BAUGRENZE 1§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB UND § 23 Abs. 3 BauNV)
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Abbildung 3.1. Lage und Abgrenzung des radumlichen Geltungsbereiches der Einbeziehungssat-
zung "Muckenschopfer StraBe" im Westen des Flurstiicks Nr. 307 (Abbildung zur Verfligung gestellt
von der Stadt Rheinau am 20.08.2020.).



3 Wirkungspotenzial

3.2 Wirkungen des Vorhabens

Bezlglich des Vorhabens sind grundsatzlich bau-, anlage- und betriebsbedingte

Wirkungen zu berticksichtigen. Diese lassen sich hinsichtlich des Zeitpunktes ihres Eintre-

tens unterscheiden:

»

Baubedingte Wirkungen treten sowohl wahrend der Vorbereitung des Baufeldes,
insbesondere der Entfernung der Vegetation sowie dem Abschieben von Ober-
boden, als auch im Zuge der Neuanlage des geplanten Wohnhauses und der zuge-
hérigen Strukturen auf.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen resultieren aus dem Vorhandensein und
der bestimmungsgemaBen Nutzung des neu geschaffenen Wohnhauses und der
zugehdrigen Strukturen.

Baubedingte Wirkungen

Als baubedingte Wirkungen des Vorhabens sind zu tberprifen:
Beseitigung von Vegetation im Bereich der Baustelle,

Abtrag und Auftrag von Boden mit einhergehender Bodenverdichtung und Boden-
umschichtung,

Individuenverluste insbesondere bodenlebender Arten,
Zwischenlagerung von Boden und Baumaterial,

Schallemissionen durch Baumaschinen und Transportfahrzeuge im Baustellenbe-
reich,

visuelle Wirkungen durch die Anwesenheit und die Bewegung von Menschen und
Maschinen sowie

Lichtemissionen bei Bauarbeiten in der Dammerung und bei Nacht.

Im Hinblick auf den zu erwartenden geringen Umfang an baubedingten Staub-,

Schadstoff- und Lichtemissionen sind die davon ausgehenden Auswirkungen zu vernach-

lassigen. Die Bertcksichtigung der genannten Wirkungen im Rahmen der weiteren Be-

trachtungen ist nicht erforderlich.

10

Anlagebedingte Wirkungen

Als anlagebedingte Wirkungen des Vorhabens sind zu tberpriifen:
Dauerhafte Veranderung von Biotoptypen,

Neuversiegelung von Flachen im Bereich der geplanten Geb&ude und Zuwegungen
sowie

Vorhandensein zusatzlicher Bauwerke.



3 Wirkungspotenzial

] Betriebsbedingte Wirkungen

Als betriebs- beziehungsweise nutzungsbedingte Wirkungen des Vorhabens sind zu
prifen:

’ optische und akustische Reize durch die Anwesenheit und Bewegung von Men-
schen und Fahrzeugen sowie

’ visuelle Wirkungen durch die Beleuchtung des Wohnhauses am Abend und in den
friihen Morgenstunden (insbesondere im Winterhalbjahr).

Mit der nutzungsbedingten Entstehung von Gerduschen sowie von Staub- und
Schadstoffemissionen ist im vorliegenden Fall nur in sehr geringem Umfang zu rechnen.
Davon ausgehende Auswirkungen kénnen nicht zu artenschutzrechtlichen Tatbestanden
fahren.

11



4 Habitatausstattung und Eignung als Lebensraum fiir planungsrelevante Arten

4  Habitatausstattung und Eignung als Lebensraum fiir planungs-
relevante Arten

4.1 Habitatausstattung des Vorhabenbereiches

Die zur Bebauung vorgesehene Flache wurden bislang landwirtschaftlich genutzt.
Im Siiden des Flurstiicks Nr. 307 ist ein ca. 1 m breiter Grinstreifen ausgebildet, der wéh-
rend des Untersuchungszeitraumes mindestens ein Mal, kurz vor der Begehung am
07.05.2019, gemaht wurde.

Sudlich des Flurstiicks 307, auf Flurstiick Nr. 308, befindet sich ein Privatgrundstiick
mit einem Wohnhaus im Westen und einem sich nach Osten erstreckenden Nutz- und
Ziergarten. Die Flurstlicke Nr. 307 und 308 sind im Westen, auf Héhe des Wohnhauses,
durch eine Hecke voneinander abgegrenzt, weiter im Osten verlauft entlang der Flurstlicks-
grenze ein Maschendrahtzaun. Stellenweise wurden auf Flurstiick Nr. 308 nahe am Zaun
Steine abgelagert.

Ostlich der nur im westlichen Teil zur Bebauung vorgesehenen Flache befindet sich
eine Obstwiese, westlich verlauft die Muckenschopfer StraBe und nérdlich schlieBen wei-
tere landwirtschaftlich genutzte Flurstiicke an. Bei den Flurstliicken Nr. 300 bis 305 handelt
es sich um eine zusammenhangende, gleichférmig bewirtschaftete Ackerflache, wahrend
die beiden Flurstiicke Nr. 306 und 307 zumindest in den Jahre 2018 und 2019 getrennt
davon bewirtschaftet wurden.

Abbildung 4.1-1. Flurstiick 307, Blick Richtung Westen (Bild aufgenommen am 07.05.2019).

13



4 Habitatausstattung und Eignung als Lebensraum fiir planungsrelevante Arten

r

Abbildung 4.1-3. Ablagerung von Steinen auf dem siidlich an Flurstiick 307 angrenzenden Grund-
stiick (Bild aufgenommen am 07.05.2019).

14



4 Habitatausstattung und Eignung als Lebensraum fiir planungsrelevante Arten

Abbildung 4.1-4. Obstwiese &stlich der Flurstiicke 304 bis 307 (Bild aufgenommen am 15.04.2019).

4.2 Eignung als Lebensraum fiir planungsrelevante Arten

L] Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung sind allenfalls die Randbereiche der zur
Bebauung vorgesehenen Flache als Habitat fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
geeignet. Davon kommen aufgrund ihrer Verbreitung und ihrer Habitatanspriiche lediglich
die Arten Mauereidechse (Podarcis muralis), Zauneidechse (Lacerta agilis) und - sofern
geeignete Raupenhabitate vorhanden sind - GroBer Feuerfalter (Lycaena dispar) in Frage.

Hinsichtlich dieser drei Arten wurden Bestandserfassungen durchgefihrt.

Vorkommen der Ubrigen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kénnen aufgrund
ihrer Verbreitung und / oder ihrer Bindung an bestimmte, im Vorhabenbereich nicht vor-
handene Habitatstrukturen a priori ausgeschlossen werden.

° Européische Vogelarten

Im Bereich des Flurstiicks Nr. 307 sowie den nérdlich daran angrenzenden Flachen
sind keine Nistplatze fir Végel vorhanden: Es fehlen Gehdlze fir in Bischen und Baumen
britende Arten, es sind keine Gebaude fiir Gebaudebriter vorhanden und die strukturarme

15



4 Habitatausstattung und Eignung als Lebensraum flr planungsrelevante Arten

Ackerflache bieten Bodenbritern wie dem Rebhuhn (Perdix perdix) keine geeigneten Nist-
platze. Brutvorkommen der in (extensiv) bewirtschafteten Ackerflachen britenden Feld-
lerche (Alauda arvensis) kdnnen aufgrund der Nahe zu den auf den siidlich und westlich
gelegenen Grundstiicken stockenden Gehélze und der Wohnhauser sowie der Obstbaume
oOstlich des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung ausgeschlossen werden.

Eine Nutzung der Ackerflachen zur Nahrungssuche durch im Umfeld britende Vo-
gelarten ist mdglich.

16



5 Erfassung von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und européischer Vogelarten

5 Erfassung von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und euro-
paischer Vogelarten

5.1 Methodik

Im Rahmen von drei Begehungen am 15.04., 07.05. und 17.05.2019 wurde das Flur-
stlick Nr. 307, insbesondere dessen Randbereiche, auf Vorkommen von Eidechsen und
nicht saure Ampferarten (Rumex sp.), den bevorzugten Eiablageplatzen des Grol3en
Feuerfalters, Gberprift.

Samtliche Begehungen erfolgten bei fir die Erfassung von Reptilien glinstigen Wit-
terungsbedingungen (warm, sonnig, weitgehend windstill).

Dabei wurden auch gegebenenfalls im Bereich der Ackerflache nach Nahrung su-
chende Vogel erfasst.

5.2 Ergebnisse

Bei keiner der drei Begehungen wurden im Bereich des Flurstiicks Nr. 307 Eidech-
sen beobachtet. Es wurden auch keine Vorkommen nicht saurer Ampferarten festgestellt.

Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Vorhabenbereich
sind somit ausgeschlossen.

Wahrend der drei Begehungen wurden auch keine nach Nahrung suchenden Végel
im Bereich des Flurstiicks Nr. 307 oder auf den nérdlich daran angrenzenden Ackerflachen
beobachtet. Hinweise auf eine regelmaBige, intensive Nutzung der Ackerflache als Nah-
rungshabitat durch im Umfeld britenden Vogelarten liegen somit nicht vor.

17



6 Artenschutzrechtliche Bewertung

6  Artenschutzrechtliche Bewertung

Die intensiv genutzte Ackerflache innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der
Einbeziehungssatzung "Muckenschopfer StraBe" weist eine sehr geringe Eignung als Ha-
bitat fir planungsrelevante Tierarten auf. Bei keiner der drei Begehungen wurden Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten auf dem Flurstiick Nr. 307
registriert, Vorkommen planungsrelevanter Arten kdnnen innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereich der Einbeziehungssatzung "Muckenschopfer StraBe" somit ausgeschlossen
werden. So lange die Bewirtschaftung der Ackerflachen und die Pflege des Griinstreifens
fortgeflihrt werden wie bisher und sich innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der
Einbeziehungssatzung keine strukturreiche Vegetation entwickeln kann, ist auch eine kiinf-
tige Besiedelung durch Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder Végel ausgeschlos-
sen.

Ein vorhabenbedingtes Auslésen der des Verbotstatbestandes des § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG (Téten oder Verletzen) ist somit ausgeschlossen.

In den Garten und an den Wohnh&usern westlich und stdlich des Geltungsberei-
ches der Einbeziehungssatzung "Muckenschopfer StraBe" sowie im Bereich der 8stlich
gelegenen Obstwiese sind Brutvorkommen insbesondere von allgemein haufigen und weit
verbreiteten Vogelarten anzunehmen. Auch einzelne Quartiere von Fledermausen kénnen
dort nicht ausgeschlossen werden. Da von vorhabenbedingten Stérungen allenfalls ein-
zelne Brutpaare beziehungsweise Individuen von Flederm&usen betroffen sein kénnen,
sind erhebliche Stérungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population einer Art fiihren,
a priori ausgeschlossen. Bei im Siedlungsbereich und auf daran angrenzenden Fléchen
siedelnden Vogel- und Fledermausarten ist zudem von einer Gewdhnung an von Men-
schen, Fahrzeuge und Maschinen verursachte optische und akustische Reize auszu-
gehen, so dass auch nicht-erhebliche Stérungen einzelner Brutpaare beziehungsweise In-
dividuen, die zur Aufgabe bislang genutzter Brutplatze oder Quartiere flihren, ausgeschlos-
sen sind.

Den Untersuchungsergebnissen zufolge werden keine Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten streng geschitzter Arten oder europaischer Vogelarten aus der Natur entfernt.
Auch von den nérdlich und éstlich an den raumlichen Geltungsbereich der Einbeziehungs-
satzung "Muckenschopfer StraBe" angrenzenden Ackerflachen liegen keine Hinweise auf
Vorkommen von Feldvdgeln wie der Feldlerche, fir die es durch die Verschiebung der
Randstrukturen zu einer Veranderung der Kulissenwirkung kommen kénnte, vor. Eine ge-
legentliche Nutzung der Flachen als ergédnzendes Nahrungshabitat von im Umfeld briten-
den Vdégeln kann trotz fehlender Beobachtungen nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund
der landwirtschaftlichen Nutzung und der geringen GréBe der zur Bebauung vorgesehenen
Flache kann es sich jedoch um kein essentielles Nahrungshabitat handeln, durch dessen
Bebauung die Funktion der im Umfeld anzunehmenden Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
vollsténdig entfallt. Deutlich gréBere Flachen mit vergleichbarer Habitatausstattung bleiben
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6 Artenschutzrechtliche Bewertung

im direkten Umfeld erhalten. Damit ist auch ein vorhabenbedingtes Eintreten des Ver-
botstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadigung oder
Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) ausgeschlossen.

Far Arten, die typischerweise im Siedlungsbereich und auf daran angrenzenden Fla-
chen vorkommen, wird sich durch die Errichtung des Wohnhauses mit Nutz- und / oder
Ziergarten und der Garage und der damit verbundenen Erhéhung des Strukturreichtums
die Habitateignung der Flache im Vergleich zum Ist-Zustand sogar verbessern.

In den Obstbaumbesténden nérdlich und &stlich des rAumlichen Geltungsbereiches
der Einbeziehungssatzung "Muckenschopfer StraBe" kénnen Vorkommen planungs-
relevanter Arten nicht ausgeschlossen werden. Dazu z&hlen holzbewohnende Kéferarten,
wie der Hirschkafer, baumbewohnende Fledermausarten sowie Frei- und Hoéhlenbriter.
Die Distanz zwischen dem geplanten Wohngeb&ude und den potenziellen Fortpflanzungs-
und Ruhestétten liegt bei mindestens 70 m. Vorhabenbedingte Beeintrachtigungen durch
Licht- und Gerauschemissionen, die zu einer Aufgabe potenzieller Fortpflanzungs- und
Ruhestétten dieser Arten fihren, sind somit ausgeschlossen.

Die Angaben hinsichtlich der Anlockdistanz von Licht auf Insekten variieren sehr
stark. Zwar gibt es Quellen, die eine Wirkung auf Nachtfalter von 200 m oder mehr ange-
ben, tatsachlich sind es aber nur Einzeltiere, die Uber eine so weite Distanz angelockt wer-
den (ScHMIEDEI 2001"). Setzt man flr die Anlockdistanz den Wert an, bei dem 50 % der
Individuen einer Art zu einem Anflug an die Lampe gebracht werden, dann ergeben sich
selbst fur sehr sensible Falterarten deutlich geringere Reichweiten von 25 m bis 30 m
(ScHmIEDEI 20017). Die Anlockdistanz wird neben der Lichtstarke von einer Vielzahl an
Faktoren beeinflusst, beispielsweise der Temperatur und der Mondphase. Insgesamt gilt
aber, dass von Leuchtmitteln, die Licht mit geringem UV-Anteil emittieren, eine deutlich
geringere Anlockwirkung auf Insekten ausgeht, als von Leuchtmitteln, die Licht mit hohem
UV-Anteil emittieren. Bei der Gebaude- und Flachenbeleuchtung wird daher generell der
Einsatz von warmwei3en LEDs empfohlen. AuBerdem sollen AuBBenleuchten so ausgerich-
tet werden, dass sie die Geb&ude und die Zufahrt beleuchten, nicht aber Gehdlze in den
Hausgérten in der Umgebung oder den freien Luftraum anstrahlen. Dies wird erreicht, in-
dem die Leuchten so ausgerichtet werden, dass sie nur in lotrechte Richtung nach unten
und maximal 70 Grad davon abweichend Licht abstrahlen. Dadurch ist die Lichtabstrahlung
von einem Punkt aus, der sich Uber den Lichtquellen befindet, nicht direkt wahrnehmbar
(BFN 20132) und auch der Umfang der ausgeleuchteten Flache in Bodennahe wird auf das
nétige Maf3 begrenzt.

! Schmiedel, J. (2001): Auswirkungen kiinstlicher Beleuchtung auf die Tierwelt - ein Uberblick. - Hrsg.
Bundesamt flir Naturschutz, Schriftenreihe fir Landschaftspflege und Naturschutz. Heft 67, S. 19-51.

2 BFN BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (2013): Schutz der Nacht -Lichtverschmutzung, Biodiversitat und
Nachtlandschaft. BfN-Skript 336 - Bad Godesberg, 84 S.
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