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Einbeziehungssatzung
»Altrheinstrale“

nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Mit Inkrafttreten der vorliegenden Einbeziehungssatzung ,AltrheinstraRe” tritt die
+Anderungssatzung zur Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Stadtteils Rheinau-Rheinbischofsheim® vom 11.11.2005 vollumfanglich aufer
Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. |. S. 2253) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G vom 20. November 2014
(BGBI. | S. 1748), in der derzeit aktuellen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057), in der derzeit aktuellen Fassung

§ 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. M&rz 2010 (GBI. Nr. 7, S.
358) zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613), zum 01.
August 2019 in Kraft getreten, in der derzeit aktuellen Fassung.

Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg vom 24. Juli 2000 (GBIl. S. 581, ber. S. 698),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S. 221) m.W.v. 30.06.2018, in der
derzeit aktuellen Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), in der derzeit
aktuellen Fassung.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ,Altrheinstralle” im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil der
Einbeziehungssatzung vom 16.10.2020.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:
1. der Einbeziehungssatzung ,Altrheinstral?e" mit den textlichen Festsetzungen und
Ortlichen Bauvorschriften vom 16.10.2020
2. dem zeichnerischen Teil im MafRstab 1:500 mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
und den zeichnerischen Festsetzungen vom 16.10.2020

Beigeflgt sind, ohne Bestandteil der Satzung zu werden:
1. Begrundung der Einbeziehungssatzung ,Altrheinstrae” vom 16.10.2020
2. Habitatpotentialanalyse sowie arten- und naturschutzrechtliche Beurteilung, IUS
Weibel & Ness, aktualisiert im Otkober 2020
3. Ubersichtskarte (ohne MaRstab)
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§ 3 Planungsrechtliche Zuldssigkeit

Fur das Flurstick 99/1 richtet sich die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Far die Flurstlicke Nr. 99/2 und 99/4 richtet sich die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach den in § 4 aufgeflhrten Festsetzungen und ortlichen
Bauvorschriften, im Ubrigen nach § 34 BauGB.

§ 4 Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften

Fir die Bebauung auf den Flurstlicken Nr. 89/2 und 99/4 innerhalb des Geltungsbereichs der
Einbeziehungssatzung werden aufgrund von § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 9 Abs. 1 BauGB zusétzlich zu den Festsetzungen im zeichnerischen Teil die folgenden
planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

1.0  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. (§ 6 Abs. 1 BauNVO).

Zulassig sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude

- Geschéfts- und Birogebaude

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2

2.0 MaR der baulichen Nutzung
(§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch
die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

2.1 Grundflachenzahl GRZ
Im Mischgebiet darf die zulassige Grundflachenzahl von 0,6 nicht Uberschritten
werden.
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2.2  Hohe der baulichen Anlagen

3.0

31

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Der Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung der Gebaude ist als Héhe Gber NN in der
Planzeichnung festgesetzt.

Betriebsgebaude

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der Anzahl der
Vollgeschosse und der maximalen Traufhohe begrenzt

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse bei Betriebsgebauden ist auf ein Vollgeschoss
festgesetzt.

Betriebsgeb&dude durfen eine Traufhéhe von 5,50 m nicht Uberschreiten.

Als Traufh6he (TH) gilt das MaR vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut.

Wohngebaude

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der Anzahl der
Vollgeschosse und der maximalen Firsthohe begrenzt.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse bei Wohngebaude ist auf zwei Vollgeschosse
festgesetzt.

Wohngebaude dirfen eine max. Firsthéhe von 8,50 m nicht Uberschreiten.

Als Firsthohe (FH) gilt das MaR vom Bezugspunkt bis zum oberen Abschluss der
Dachhaut.

Dient ein Gebaude sowohl betrieblichen Zwecken als auch Wohnzwecken, sind fur
die zulassige H6he der baulichen Anlagen die Festsetzungen fiir Betriebsgebaude
anzuwenden. Betragt der Anteil der Wohnflache an der Gesamtnutzflache innerhalb
eines Gebaudes einen Anteil von 75% oder mehr, sind fur die zulassige Hohe des
Gebéaudes die Festsetzungen fir Wohngebaude anzuwenden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bauzeitenbeschrankung

Um den Verbotstatbestand der Tétung oder Verletzung Européischer Vogelarten oder
die Zerstérung von Gelegen auszuschlieRen, darf die Rodung der Gehélze nur im
Winterhalbjahr zwischen 01. Oktober und 28. Februar erfolgen. Damit wird
sichergestellt, dass keine Brutaktivitaten von V6geln stattfinden.
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Fur die Bebauung auf den Flurstiicken Nr. 99/2 und 99/4 innerhalb des Geltungsbereichs der
Einbeziehungssatzung werden aufgrund von § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 9 Abs. 1 BauGB zusétzlich zu den Festsetzungen im zeichnerischen Teil und den
planungsrechtlichen Festsetzungen die folgenden &rtlichen Bauvorschriften getroffen:

1.0 Déacher
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Betriebsgebaude

Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 40° zulassig. Bei
Satteldachern muss der Neigungswinkel der Dachflachen beidseitig des Firstes gleich
sein.

Wohngebaude

Es sind Zeltdacher und Satteldacher mit einer Dachneigung von 15° bis 30° zul&ssig.
Bei Satteldachern muss der Neigungswinkel der Dachflachen beidseitig des Firstes
gleich sein.

Dient ein Gebaude sowohl betrieblichen Zwecken als auch Wohnzwecken, sind
hinsichtlich der Dacher die Festsetzungen fiir Betriebsgebdude anzuwenden. Betragt
der Anteil der Wohnflache an der Gesamtnutzflache innerhalb eines Gebaudes einen
Anteil von 75% oder mehr, sind hinsichtlich der Dacher die Festsetzungen fir
Wohngebaude anzuwenden.

2.0 Anzahl notwendige Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Bei der Errichtung von Geb&uden mit Wohnungen sind fur jede Wohnung 1,5
Stellplatze herzustellen.

§ 5 Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig im Sinne des § 213 BauGB sowie § 75 LBO handelt, wer den Vorschriften
dieser Satzung zuwiderhandelt.
§ 6 Inkrafttreten
Die Einbeziehungssatzung tritt mit ortstblicher Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Rheinau, den
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Vermerk iiber die Rechtskraft der Einbeziehungssatzung ,,Altrheinstrafe“ im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht

Die Einbeziehungssatzung ,AltrheinstraRe” im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltbericht ist durch ortstibliche Bekanntmachung am 0104 201 in
Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Rheinau, den 22, 04 2021

Der Burgermeister
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1.0 Aufgabe, Notwendigkeit und Abgrenzung der Einbeziehungssatzung

Im Stadtteil Rheinbischofsheim der Stadt Rheinau soll auf dem Flurstiick Nr. 99/2 eine Garage
aufgestockt werden, um zusatzlichen Wohnraum zu schaffen.

Das Flurstiick Nr. 99/2 ist bereits durch die bestehende Abrundungssatzung ,Altrheinstralie”
erfasst, jedoch nicht vollumfanglich, so dass sich die bestehende Garage derzeit im
Auftenbereich befindet. Dadurch beurteilt sich die geplante Aufstockung nach § 35 BauGB
und ist nicht genehmigungsfahig.

Py

Geltungsbereich bestehende Abrundungssatzung ,Altrheinstrafie* vom 11.11.2005 (rot markierter Bereich), ohne
Mafstab
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Um das Flurstick Nr. 99/2 vollumfanglich dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
zurechnen zu kénnen und damit das geplante Vorhaben nach § 34 BauGB
genehmigungsfahig zu machen, soll die bestehende Abrundungssatzung aufgehoben und
eine neue Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB aufgestellt werden.

Diese enthalt die notwendigen stadtebaulichen Regelungsinhalte, um die jetzige und
zukiinftige Nutzung sicherstellen zu kénnen und den Entwicklungsspielraum am Ortsrand zu
definieren. Die Festsetzungen zu Art und MaR der Nutzung wurden aus der bislang
bestehenden Abrundungssatzung tibernommen, da sich die stadtebauliche Zielsetzung nicht
verandert hat.

Das benachbarte Flurstick Nr. 99/1 war bereits in der bislang bestehenden
Abrundungssatzung  enthalten und soll auch Bestandteil der vorliegenden
Einbeziehungssatzung sein. Allerdings werden hier aus stadtebaulicher Sicht keine
zuséatzlichen Festsetzungen zu Art und MaR der Nutzung notwendig — eine Beurteilung
maglicher Vorhaben nach § 34 BauGB entspricht dem Vorgehen in der ndheren Umgebung
und bedarf keiner zuséatzlichen Regelung durch die vorliegende Einbeziehungssatzung.

Bei den mit Hilfe einer Einbeziehungssatzung einzubeziehenden Flachen muss es sich um
Flachen handeln, die nach § 35 BauGB zu beurteilen sind.

Die einzubeziehenden Flachen mulssen aulerdem durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs gepragt sein, so dass aus dem angrenzenden Bereich die
Zulassungskriterien fir die einzubeziehenden AuRenbereichsflachen entnommen werden
kénnen. Die Einbeziehungssatzung verleiht der bezeichneten Flache die Qualitat als
Innenbereichsgrundstiick im Sinne des § 34 BauGB.

Weiter sind folgende Kriterien zu erfillen:
1. Die Abrundung muss mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein.

Die einzubeziehenden Flurstiicke sowie die angrenzenden Bereiche sind durch gewerbliche
Nutzung und Wohnnutzung gepragt. Die Schaffung einer zuséatzlichen Wohneinheit durch eine
Aufstockung der bestehenden Garage statt durch Neuversiegelung wird aus stadtebaulicher
Sicht fur sehr sinnvoll gehalten. Die stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich ist durch
die Ausweisung des Neubaugebiets ,GroRmiihlgarten” im Westen ohnehin abgeschlossen -
weitere Entwicklungsflachen sind in diesem Bereich nicht vorgesehen.

2. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, darf nicht begrtindet sein.

Stadtebauliche Satzungen nach § 34 BauGB sind gemaR Anlage 1, Nr. 18.4.2 des UVPG (bei
einer Gréle bis 0,5 ha) von der Pflicht einer férmlichen Umweltpriifung ausgenommen. Da der
Geltungsbereich eine GroRe von 3.349 m? hat, ist eine Umweltpriifung nicht erforderlich.

3. Es diirfen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiiter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen.

Das Européaische 6kologische Netz ,Natura 2000" umfasst die Gebiete der natirlichen
Lebensraumtypen des Anhangs | (FFH-Arten), die Habitate der Arten des Anhangs Il (FFH-
Gebiete) der 92/43/EWG Richtlinie (FFH-Richtlinie) sowie der Vogelschutzgebiete (SPA) nach
Vogelschutz-Richtlinie (79/409/EWG). Das genannte Grundstiick einschliellich seines
naheren Umfelds tangieren keine nach EU-Recht ausgewiesenen Natura 2000-Gebiete (FFH-
oder Vogelschutzgebiete), so dass keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 8 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter bestehen.
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Biotopflachen oder schitzenswerte Bereiche im Sinne des geltenden Natur- und
Artenschutzrechts sind auf dem genannten Grundstiick nicht vorhanden. Das nérdlich
angrenzende Grundstick wird ausschlieRlich ackerbaulich bzw. fir den Erwerbsgartenbau
genutzt.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 0,33 ha und befindet sich im Nordwesten
des Stadtteils Rheinbischofsheim. Die Lage des Planungsgebiets erfordert die abschlieende
Gestaltung des zukiinftigen Ortsrands.

g
3ate
z

Geltungsbereich Abrundungssatzung ,Altrheinstralte" - ohne Malistab
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2.0 Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung erfolgt analog zu einem vereinfachten Verfahren
nach § 13 Abs. 2 BauGB.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB einschlieRlich Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4c
BauGB abgesehen.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen des
Bebauungsplans auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB).

Um die Belange des Naturschutzes zu priifen, wurde durch das Biro IUS Weibel & Ness eine
Habitatpotentialanalyse sowie arten- und naturschutzrechtliche Beurteilung (IUS, Marz 2020)
durchgefiihrt. Nach den im Rahmen der Beteilung der Behérden und der Trager offentlicher
Belange geduRerten Anregungen des Amtes fiir Umweltschutz (LRA Ortenaukreis) wurde die
Untersuchung nochmals ergéanzt und wird in einer aktualisierten Fassung (IUS, Oktober 2020)
als Anlage diesem Bebauungsplan hinzugefugt.

Nach wie vor wird festgestellt, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde nicht eintreten
und die Anforderungen des § 44 (5) Bundesnaturschutzgesetz erfillt werden.

Schutzgut Boden

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist nicht zu erwarten. Mit der
Einbeziehungssatzung soll die Aufstockung einer bereits bestehenden Garage ermdglicht
werden, so dass es zu keiner zusatzlichen Versiegelung von Flachen kommt. Die
bestehenden Hof- und Vorflachen sind bereits heute fast vollstédndig mit Pflaster belegt.

Schutzgut Pflanzen / Tiere

Es erfolgt keine Inanspruchnahme von Gehdlzbestanden oder anderen Pflanzflachen, eine
Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen ist also nicht zu erwarten.

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu beurteilen, wurde eine arten- und
naturschutzrechtliche Beurteilung erstelit.

Schutzgut Wasser
Die Einbeziehungssatzung ermdéglicht die Aufstockung einer Garage. Ein Eingriff in das

Schutzgut Wasser ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima / Luft
Durch die Aufstockung der Garage werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft
erwartet.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Vorhaben fiig sich in die ndahere Umgebung ein, das Ortsbild wird dadurch nicht
beeintrachtigt. Eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter Landschaftsbild und Erholung ist nicht
ZU erwarten.

Schutzgut Mensch

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch ist nicht zu erwarten, da die
Einbeziehungssatzung keine Vorhaben regelt, die Beeintrachtigungen von Menschen (wie
zum Beispiel Larm) verursachen.
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3.0

3.1

3.2

4.0

4.1

Sach- und Kulturgiiter
Es befinden sich keine Sach- und Kulturgiter im Regelungsbereich der
Einbeziehungssatzung, insofern ist keine Beeintrachtigung zu erwarten.

Vorhandene baurechtliche Vorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung
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Ausschnitt Flachennutzungsplan Stadt Rheinau, ohne Mafistab

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau ist das Planungsgebiet der
Einbeziehungssatzung als Mischgebietsflache ausgewiesen.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Planungsgebiet gilt die Abrundungssatzung ,Altrheinstrae” (Inkrafttreten am
11.11.2005), die als Gesamtes durch die vorliegende Neuaufstellung tberplant wird.

Beschreibung des Plangebiets
Bestand

Im Planungsgebiet befinden sich derzeit zwei Wohnh&auser, mehrere Garagen sowie ein
Backereibetrieb. Den Geb&duden zugeordnet sind befestigte, (berwiegend gepflasterte
Hofflachen und Zufahrten. Die verbleibenden Freiflachen sind gartnerisch angelegt.
Im Stden des durch die Einbeziehungssatzung definierten Bereichs befindet sich das
Bebauungsplangebiet ,Grofmihlgarten® (2007), das mittlerweile komplett bebaut ist.
Westlich und nérdlich des Planungsgebiets schlielit sich die freie Feldflur an.

Lage
Das Planungsgebiet liegt im Nordwesten des Stadtteils Rheinbischofsheim.
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Bebauung

4.2

5.0

5.1

Im Umfeld des Planungsgebiets herrscht eine Bebauung mit Einzelhdusern vor, die
straRenseitig weitgehend zweigeschossig in Erscheinung treten.

Erschliefung, Ver- und Entsorgung

Das Planungsgebiet ist durch die Altrheinstrale und die WeiherstralRe verkehrlich
erschlossen. Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung erfolgt Uber die
Altrheinstralle sowie Uber die Weiherstralle.

Planungskonzept

Durch die vorliegende Einbeziehungssatzung soll fir den im AuRenbereich liegenden
Teilbereich des Planungsgebiets Planungsrecht geschaffen und dadurch die konkret geplante
MaRnahme zur Weiternutzung erméglicht werden. Nachdem der Geltungsbereich unmittelbar
an die Landschaft angrenzt und den nordwestlichen Ortsrand von Rheinbischofsheim darstellt,
kommt dem Areal eine wichtige Funktion hinsichtlich der Ortsbildpragung zu. Vor diesem
Hintergrund ist es erforderlich, die bauliche Entwicklung in diesem Bereich so zu steuern, dass
der vorhandene Ortsrand sowie die dorfliche Charakteristik erhalten bzw. angepasst
entwickelt werden kann.

Beschreibung und Begriindung der Festsetzungen
Zeichnerischer Teil und planungsrechtliche Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung wird mit Ml — Mischgebiet festgesetzt. Dabei wird die genaue
Definition der zulassigen Nutzungen nach § 6 BauNVO so vorgenommen, dass nur
Nutzungen zuldssig sind, die sich mit der Umgebung des Plangebiets vertragen und im
Plangebiet selbst angestrebt sind.

So sind Wohngebaude, Geschafts- und Birogebdude, sonstige Gewerbebetriebe und
Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen.

Dagegen werden Einzelhandelsbetreibe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle und soziale
Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauGB ausgeschlossen. Die genannten Nutzungen entsprechen nicht der gewlinschten
Nutzungsart und vertragen sich stadtebaulich nicht mit der Umgebung, die durch Wohnen und
nichtstorendes Gewebe gepragt ist.

Im Mischgebiet wird fur die gewerblichen Nutzungen das Mafl der baulichen Nutzung durch
die Grundflachenzahl (GRZ), die Anzahl der Vollgeschosse sowie die Hohe der baulichen
Anlagen definiert. Dies ist ausreichend, um das gewiinschte Mafl an Steuerung der
Grundstiicksausnutzung zu erreichen. Es existiert derzeit das Bestandsgebaude der Backerei
in diesem Bereich, dieses ist Uber diese Festsetzungen in seinem Bestand abgedeckt.

So darf die zulassige GRZ von 0,6 nicht Uberschritten werden, es darf maximal | Vollgeschoss
errichtet werden und die maximale Traufhéhe der Betriebsgebdude darf 550 m nicht
Uberschreiten.

Fur die Wohngebaude wird die Anzahl der Voligeschosse und die Héhe der baulichen
Anlagen festgesetzt. So sind Wohngebaude mit max. Il Vollgeschossen und einer Firsthéhe
von maximal 8,50 m zulassig.
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Fur gemischt genutzte Gebaude sind die Festsetzungen fiir Betriebsgeb&dude anzuwenden.
Erst wenn der Flachenanteil der Wohnnutzung 75 % betragt oder GUbersteigt, sind die
Festsetzungen fur Wohngebaude anzuwenden.

Bezugspunkt fir die Hoéhe der baulichen Anlagen ist die in der Planzeichnung festgesetzte
Héhe GNN (131,30 m GNN), die der Bestandshéhe der Altrheinstralte in Fahrbahnmitte im
Bereich der Einfahrt zu Flurstiick Nr. 99/2 entspricht.

52  Ortliche Bauvorschriften
Da durch das Planungsgebiet der Ortsrand von Rheinbischofsheim vervollstandigt wird, ist es
notwendig, Festsetzungen zur Dachform zu treffen. Dadurch wird gewahrleistet, dass sich die
neue Bebauung harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild einflgt.
Fur Betriebsgeb&dude sind Satteldacher mit DN 30-40° zuléssig, fir Wohngebaude Zeltdacher
und Satteldacher mit DN 15-30°. Bei Satteldachern muss die Neigung beidseitig des Firstes
gleich sein.
Fur gemischt genutzte Gebaude sind die Festsetzungen fiir Betriebsgebdude anzuwenden.
Erst wenn der Flachenanteil der Wohnnutzung 75 % betrdgt oder Ubersteigt, sind die
Festsetzungen fur Wohngeb&ude anzuwenden.
Damit sich die Problematik des ruhenden Verkehrs nicht auf die ¢ffentlichen Verkehrsflachen
verlagert, wird die Anzahl der notwendigen Stellpldtze fur Wohngeb&ude mit 1,5 Stellplatzen
pro Wohneinheit festgesetzt.
6.0 Umlegung und Kosten
Der Gemeinde entstehen keine Kosten bei der Umsetzung der Einbeziehungssatzung.
Rheinau, den 272, {4, 202\ B

Michael Welsche

planschmiede

hansert + partner mbb
architekten und stadtplaner

mdrburgstralie 5 | 77746 schutterwald
fon 0781 — 20552796 | fax 0781 — 94902292
info@planschmiede-hansert.net

drgermeister Planverfasser
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Rheinau (Ortenaukreis) beabsichtigt im Stadtteil Rheinbischofsheim am West-
rand der Ortslage eine Anderung der Abrundungssatzung zur raumlichen Abgrenzung des
Innenbereiches. Betroffen ist das Flurstick-Nr. 89/2 der Gemarkung Rheinbischofsheim,
das vollstandig in den Innenbereich einbezogen werden soll.

Anlass der Anderungen ist die geplante Aufstockung einer bestehenden Doppelgarage zu
Wohnzwecken durch den Grundstlicksbesitzer.

Bhembgschofsheim

Abbildung 1:  Ubersicht zur Lage des Anderungsbereichs (violetter Punkt) am Westrand von Rhein-
bischofsheim

Im Zusammenhang mit der Aufstockung missen die planungsrechtlichen Festsetzung
angepasst werden.

Eine Inanspruchnahme bisher nicht bebauter oder nicht versiegelter Flachen ist fir die
Aufstockung nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen.

Fir die Aufstockung der Doppelgarage muss die naturschutzrechtliche Betroffenheit ge-
klart werden. Darliber hinaus ist eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange nach
§ 44 BNatSchG (Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie) sowie die Auswirkungen auf
Arten und Lebensraumtypen des Anhang Il der FFH-Richtlinie in Bezug auf das Umwelt-
schadengesetzes zu priifen.

2 Lage des Vorhabens, Bestandssituation

Das Flurstiick Nr. 99/2 befindet sich an der AltrheinstraBe 26, am westlichen Ortsrand der
Gemeinde Rheinau-Rheinbischofsheim. Das Grundstiick ist mit einer Doppelgarage sowie
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einer Backhalle mit Nebengeb&uden bebaut (Abbildung 2 und Abbildung 3), die Hof- und
Stellflachen sind gepflastert.

Abbildung 2:  Aufzustockende Doppelgarage
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Abbildung 3:  An die Doppelgarage angrenzendes Backhaus

3 Naturschutzrechtliche Bewertung

Die Aufstockung der Doppelgarage fiihrt nicht zu einer zusétzlichen Versiegelung von
Flachen oder einer Inanspruchnahme von Gehdlzbestanden. Das Vorhaben fligt sich in
die nahere Umgebung ein, das Ortsbild wird dadurch nicht beeintrachtigt. Eingriffe in Na-
tur und Landschaft im Sinne der §§ 14 und 15 BNatSchG liegen somit nicht vor.

4 Denkbare Verbotstatbesténde des § 44 (1) BNatSchG

Grundsétzlich kénnte das Vorhaben zu Beeintrachtigungen von Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten fihren, die den Verbotstatbestdnden des
§ 44 (1) BNatSchG entsprechen. Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten,

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren (Nr. 1),

* wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert (Nr. 2),
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e Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren
(Nr. 3),

o wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen o-
der zu zerstoren (Nr. 4).
Nach Priifung der Bestandssituation treten im vorliegenden Fall keine der genannten Ver-
botstatbestéande ein. So wurden bei der Begehung keine Hinweise auf Brutmdglichkeiten
fur Vogel in Form von vorjahrigen Nestern an der Doppelgarage festgestellt. Gehélzbe-
stande (Geblische oder Baume) sind von den Bauarbeiten zur Aufstockung nicht betrof-
fen, sodass auch keine baum- oder gebulschbriitenden Vogelarten betroffen sind.

Als Tagesquartier fiir Flederméuse ist die im Dachbereich vollstdndig verschalte Doppel-
garage nicht geeignet.

Eine Zerstorung geschiitzter Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Végeln oder Fle-
dermé&usen (§ 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 3) kann daher ausgeschlossen werden.

Da keine Gehdlze im Zuge des Vorhabens geféllt werden missen, ist eine Verletzung
oder Totung von Individuen oder die Zerstérung von Gelegen (§ 44 BNatSchG Abs. 1
Nr. 2) im Zuge der Bauarbeiten nicht zu erwarten ist.

Vorhabenbedingte erhebliche Stérungen von europédischen Vogelarten oder sonstigen
streng geschiitzten Arten (§ 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 2) sind ausgeschlossen, da eine
Stérung nur dann als erheblich eingestuft wird, wenn sie zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt. Eine Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes ware zu erwarten, wenn so viele Individuen betroffen sind, dass sich die St6-
rung auf die Uberlebenschancen, die Reproduktionsfahigkeit und den Fortpflanzungser-
folg der lokalen Population auswirkt. Dies ist bei den im Umfeld der MaBnahme zu erwar-
tenden flr Storung unempfindlichen Brutvogelarten ausgeschlossen, da sich die lokalen
Populationen zusammenhéngend Uber ausgedehnte Gebiete erstrecken.

Hinsichtlich weiterer gemeinschaftsrechtlich geschiitzter Arten kann aufgrund der Uber-
prifung im Rahmen der Begehung und der insgesamt fehlenden Habitateignung, ein Ein-
treten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden (siehe Kapi-
tel 6, ,Abschichtungstabelle” im Anhang).

Prognose der artenschutzrechtlichen Tatbestande

Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde treten nicht ein. Die Anforderungen des § 44 (5)
BNatSchG werden erf(llt.
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5 Umweltschadensgesetz

Das Umweltschadensgesetz (USchadG) ist das ,Gesetz lber die Vermeidung und Sanie-
rung von Umweltsch&den®. Nach § 3 Abs. 1 gilt dieses Gesetz fir:

1. Umweltschdden und unmittelbare Gefahren solcher Schéden, die durch eine der in
Anlage 1 aufgefiihrten beruflichen Tétigkeiten verursacht werden;

2. Schédigungen von Arten und nattirlichen Lebensrdumen im Sinn des § 19 Absatz
2 und 3 des Bundesnaturschutzgesetzes’”! und unmittelbare Gefahren solcher
Schéden, die durch andere berufliche Tétigkeiten als die in Anlage 1 aufgefihrten
verursacht werden, sofern der Verantwortliche vorsétzlich oder fahrldssig gehan-
delt hat.

Als Umweltschaden ist nach § 2 Abs. 1 USchadG anzusehen:

a) eine Schddigung von Arten und natiirlichen Lebensrdumen nach MaBgabe des
§ 19 des Bundesnaturschutzgesetzes,

b) eine Schadigung der Gewdsser nach Malgabe des § 90 des Wasserhaushaltsge-
setzes,

c) eine Schéddigung des Bodens durch eine Beeintrdachtigung der Bodenfunktionen im
Sinn des § 2 Abs. 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes, die durch eine direkte o-
der indirekte Einbringung von Stoffen, Zubereitungen, Organismen oder Mikroor-
ganismen auf, in oder unter den Boden hervorgerufen wurde und Gefahren fiir die
menschliche Gesundheit verursacht;

Eintretende Umweltschaden sind nach § 4 USchadG der zustandigen Behdrde unverzig-
lich zu melden. Der Verantwortliche hat bei unmittelbarer Gefahr eines Umweltschadens
unverziglich flr geeignete VermeidungsmaBnahmen (§ 5 USchadG) zu sorgen und ggf.
erforderliche SchadensbegrenzungsmafBnahmen bzw. SanierungsmafBnahmen
(§ 6 USchadG) einzuleiten.
Grundsatzlich sind fir die Umsetzung von Bauvorhaben gemaB § 3 Absatz 1 Nr. 2
USchadG nur Schaden an Arten und Lebensraumen relevant, die in § 19 BNatSchG auf-
gefiihrt sind. Der Schutzbereich ,Arten und natirliche Lebensrdume” umfasst:
e Zugvogelarten nach Artikel 4 Absatz 2 VSchRL und deren Lebensraume,
e Vogelarten nach Anhang | VSchRL und deren Lebensrdume,
e Tier- und Pflanzenarten nach Anhang Il FFH-RL sowie deren Lebensraume
e Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV FFH-RL sowie deren Fortpflanzungs- und
Ruhestatten sowie
e natlrliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse nach Anhang |
FFH-RL.

Arten und natlrliche Lebensrdaume im Sinne des § 19 BNatSchG wurden im Vorhabenbe-
reich nicht festgestellt und sind vom Bauvorhaben daher nicht betroffen. Ebenso kann bei
einer sorgfaltigen Bauausflihrung, entsprechend der gesetzlichen Vorschriften, davon
ausgegangen werden, dass eine Schadigung von Gewéssern oder des Bodens vermie-
den wird.

(1 Vogelarten nach Artikel 4 Absatz 2 oder Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie und Arten der
Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie sowie deren Lebensraume; FFH-Lebensraumtypen
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6 Anhang

In Tabelle 1 sind die potentiell vorkommenden und artenschutzrechtlich Arlen der Anhan-
ge Il und IV der FFH-Richtlinie sowie der europédischen Vogelarten zusammengefasst und
die entsprechenden Ausschlussgriinde genannt. Grundlage fir die Einstufung der Fle-
dermé&use sind die fir das Messtischblatt 7313 genannten Arten (LUBW 20207).

Tabelle 1: Abschichtungstabelle zu potenziellen Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie
+ Vorkommen im Vorhabenbereich denkbar
- Vorkommen im Vorhabenbereich kann ausgeschlossen werden

potentielles

Vorkommen Ausschlussgriinde

Art

Européische Vogelarten

Gilde der Freibriter - Der Vorhabenbereich weist keine fiir europdische
. 7 . . Vogelarten geeigneten Habitatstrukturen auf. Ein
Qfide clar Nischenbrlidr Vorkommen oder eine Betroffenheit kann daher

Gilde der Hohlenbriiter - bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden.
Sauger (ohne Flederméuse)

Biber -

Feldhamster - Der Vorhabenbereich weist keine fiir die Art geeig-

neten Habitatstrukturen auf. Ein Vorkommen oder

Haselmaus ) eine Betroffenheit kann daher bereits im Vorfeld
Luchs - ausgeschlossen werden.

Wildkatze =

Séauger (Flederméause)

Bechsteinfledermaus
Braunes Langohr
Breitflligelfledermaus
Fransenfledermaus
Graues Langohr
GroBe Bartfledermaus
GroBe Hufeisennase
GroBer Abendsegler
GroBes Mausohr : . 8. &
Der Vorhabenbereich weist keine fir Fledermause
geeigneten Habitatstrukturen auf. So ist der voll-

standig verschalte Dachbereich auch als Tages-
quartier fiir Fledermause nicht geeignet.

Kleine Bartfledermaus
Kleiner Abendsegler
Mopsfledermaus
Miickenfledermaus
Nordfledermaus
Nymphenfledermaus
Rauhautfledermaus
Wasserfledermaus
WeiBrandfledermaus
Wimperfledermaus
Zweifarbfledermaus

R T T T . R . T O R TR U U VR S F S

L LUBW LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG (2020): Arten der FFH-Richtlinie. — Internet-
seite: hitps://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/natur-und-landschaft/artensteckbriefe, letzter Aufruf
am 16.10.2020.
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Art

Zwergfledermaus
Reptilien

Askulapnatter

Européische Sumpfschildkrote
Mauereidechse
Schlingnatter

Woestliche Smaragdeidechse
Zauneidechse

Amphibien
Alpensalamander
Geburtshelferkrote
Gelbbauchunke
Kammmolch

Kleiner Wasserfrosch
Knoblauchkrote

Kreuzkrote

Laubfrosch

Moorfrosch

Springfrosch

Wechselkrote

Fische und Neunaugen
Maifisch

Rapfen

SteinbeiBer

Groppe

Huchen

Strémer

Schlammpeitzger

Bitterling

Altantischer Lachs

Streber

Flussneunauge
Bachneunauge
Meerneunauge
Schmetterlinge
Apollofalter
Blauschillernder Feuerfalter
Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling
Eschen-Scheckenfalter
Gelbringfalter

Goldener Scheckenfalter
GroBer Feuerfalter
Haarstrangeule

Vorkommen

Ausschlussgriinde

Fur die Gruppe der Reptilien sind im Vorhabenbe-
reich keine geeigneten Habitatstrukturen vorhan-

den. Ein Vorkommen oder eine Betroffenheit kann
daher bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden.

Fir die Gruppe der Amphibien sind im Vorhaben-
bereich keine geeigneten Habitatstrukturen vor-
handen. Ein Vorkommen oder eine Betroffenheit
kann daher bereits im Vorfeld ausgeschlossen
werden.

Fur die Gruppe der Fische und Neunaugen sind im
Vorhabenbereich keine geeigneten Habitatstruktu-
ren vorhanden. Ein Vorkommen oder eine Betrof-
fenheit kann daher bereits im Vorfeld ausgeschlos-
sen werden.

Fur die Gruppe der Schmetterlinge sind im Vorha-
benbereich keine geeigneten Habitatstrukturen
vorhanden. Ein Vorkommen oder eine Betroffenheit
kann daher bereits im Vorfeld ausgeschlossen
werden.
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Art

Heller Wiesenknopf-Ameisenbléuling
Nachtkerzenschwarmer
Schwarzer Apollofalter
Schwarzfleckiger Ameisenblauling
Spanische Flagge
Wald-Wiesenvogelchen

Kafer

Alpenbock

Eremit

Heldbock

Hirschkafer

Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer
Libellen

Asiatische Keiljungfer

Grofe Moosjungfer

Griine Flussjungfer
Helm-Azurjungfer

Sibirische Winterlibelle
Vogel-Azurjungfer

Zierliche Moosjungfer

Krebse und Spinnentiere
Dohlenkrebs

Pseudoskorpion

Steinkrebs

Weichtiere (Schnecken und Muscheln)

Bachmuschel

Bauchige Windelschnecke
Schmale Windelschnecke
Vierzahnige Windelschnecke
Zierliche Tellerschnecke

Farn- und Bliitenpflanzen, Moose

Farn- und Blitenpflanzen sowie Moo-

se der Anhange Il und IV sowie Moose

des Anhang Il der FFH-Richtlinie

potentielles
Vorkommen

Ausschlussgriinde

Fiir die Gruppe der Kéfer sind im Vorhabenbereich
keine geeigneten Habitatstrukturen vorhanden. Ein
Vorkommen oder eine Betroffenheit kann daher
bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden..

Fur die Gruppe der Libellen sind im Vorhabenbe-
reich keine geeigneten Habitatstrukturen vorhan-
den. Ein Vorkommen oder eine Betroffenheit kann
daher bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden.

Fiir die Gruppe der Krebse sowie den Pseudoskor-
pion sind im Vorhabenbereich keine geeigneten
Habitatstrukturen vorhanden. Ein Vorkommen oder
eine Betroffenheit kann daher bereits im Vorfeld
ausgeschlossen werden.

Fiir die Gruppe der Weichtiere sind im Vorhaben-
bereich keine geeigneten Habitatstrukturen vor-
handen. Ein Vorkommen oder eine Betroffenheit
kann daher bereits im Vorfeld ausgeschlossen
werden.

Fir die Gruppe der geschitzten Farn- und Bliten-
pflanzen sowie Moose sind im Vorhabenbereich
keine geeigneten Habitatstrukturen vorhanden. Ein
Vorkommen oder eine Betroffenheit kann daher
bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden.



