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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)
Aligemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl

Z =1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
TH  maximal zuldssige Trauthdhe in m 0. NN (Meter {iber Normalnull)
FH  maximal zulassige Firsththe in m @i. NN (Meter {iber Normalnull)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)
A offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
=  Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

===« - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Private Griinflache

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen
Flachen fiir Garagen, Carports und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 21a BauNVO)

Gk

Laaad
Zweckbestimmung:
GA: Garage CP:Carport  ST: Steliplatz

m Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BimSch (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

T =T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Vorschriften nach § 74 LBO

SD Satteldach WD

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
[___:] bestehende Haupt- und Nebengebaude
2%~ bestehende Flurstiicksgrenzen mit zugehdrigen Flurstiicksnummemn

Walmdach

% bestehende StraBenhdhe inm i NN

Nutzungsschablone
Gebietsart max. Trauthohe / max Firsthéhe

Grundflachenzahl (GRZ) | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf)
Dachform/Dachneigung |Bauweise und Art der Gebdude

(Ortliche Bauvorschriften)
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Stadt Rheinau
Landkreis Ortenaukreis

SATZUNGEN DER STADT RHEINAU

tiber

1) den Bebauungsplan ,Weiherstrafe“ und

2) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Weiherstraie“

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am 10.04.2019
1) den Bebauungsplan ,Weiherstralte* und

2) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Weiherstralle*
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

" Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

§1

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fir
1) den Bebauungsplan ,Weiherstra3e“ und

2) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Weiherstrale"

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,Weiherstrate* (Planzeich-
nung vom 10.04.2019).



§2

Bestandteile

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Weiherstralle” bestehen

aus:
a) zeichnerischem Teil, M 1:500 vom 10.04.2019
b) textlichem Teil — Bebauungsvorschriften — vom 10.04.2019

2. Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Weiherstrafle* bestehen aus:
a) gemeinsamen zeichnerischem Teil vom 10.04.2019
b) értliche Bauvorschriften (textlicher Teil) vom 10.04.2019

3. Beigefugt sind:
a) gemeinsame Begriindung vom 10.04.2019
b) Umweltbeitrag und artenschutzrechtliche Bewertung von November 2018

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO getroffenen

ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann ge-
maR § 75 LBO mit einer Geldbufle geahndet werden.

§4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan treten mit ihrer
Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Rheinau/dén =

g

Michael Welsc
Burgermeister

e



Stadt Rheinau, Stadtteil Rheinbischofsheim Stand: 10.04.2019
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1.2

1:2.1

1.2.2

1.3

1.4
1.41

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und 6rtlichen Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

* Landesbauordnung firr Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen unzuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und wird
bestimmt durch die Festsetzung von

= der Grundflaichenzahl (GRZ),

= der Zahl der Vollgeschosse (Z),
» der Traufhéhe (TH) und

= der Firsthdhe (FH).

Die maximale Traufhéhe wird am Schnittpunkt AuBenwand/duRere Dachhaut ge-
messen und ist entsprechend dem Planeintrag bezogen auf Normalnull (NN).

Die maximale Firsthéhe wird am Dachfirst des Gebaudes gemessen und ist ent-
sprechend dem Planeintrag bezogen auf Normalnull (NN).

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Als Bauweise gilt die offene Bauweise. Der zulassige Haustyp ist der Planzeich-
nung zu entnehmen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

MaRgebend fur die Uberbaubare Grundstiicksfliche (Baufenster) sind die festge-
setzten Baugrenzen im zeichnerischen Teil.

19-04-10 Bebauungsvorschriften (19-03-14).docx



Stadt Rheinau, Stadtteil Rheinbischofsheim Stand: 10.04.2019

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
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1.4.2 Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Eingangs- und Terrassenliberdachungen,

1.5

155

1.5.2

1.5.3

1.6

1.7

1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.9

1.9.1

1.9.2

sowie Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tur- und Fenstervorbauten diirfen
die Baugrenzen bis zu 1,50 m Uberschreiten, wenn sie nicht breiter als 5 m sind.
Dachvorspriinge durfen die Baugrenzen auf der gesamten Lange um bis zu 0,50
m Uberschreiten; maRgebend ist der dulerste Begrenzungspunkt (z. B. Aulenkan-
te Dachrinne).

Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB sowie §§ 12, 14 und 23 (5) BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flache nur innerhalb der im zeichnerischen Teil als Flachen fur Garagen, Carports
und Stellplatze festgesetzten Flachen zulassig.

Zwischen Garagen -bzw. Carportéffnung und &ffentlicher Verkehrsflache ist ein
Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten. Garagen und Carports, die parallel
zum offentlichen Verkehrsraum erstellt werden, (d.h. Offnung nicht direkt zum
StralRenraum) missen zur StraBenverkehrsfliche einen Abstand von mindestens
1 m einhalten.

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen von mehr als 40 m*® Brut-
torauminhalt sind, mit Ausnahme von Schwimmbadern und ebenerdigen Terras-
sen, nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) zulassig.

Einfahrtbereiche (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Die Ein- und Ausfahrt Giber das FIst.Nr. 1291 ist unzuléssig.

Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Auf den privaten Grinflachen sind baulichen Anlagen unzulassig.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Kfz- und Fahrradstellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind als wasserdurchléassige
Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurch-
I&ssigen Fugen, Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster, Drainpflaster) auszufuh-
ren.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Aullenbe-
leuchtung zur Minderung der Fallenwirkung festgesetzt (z.B. warmweille LED-
Leuchtmittel).

Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder &hnlicher
Weise behandelter Ausfihrung zulassig.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Auf der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind je angefangene 300 m? Grund-
stiicksflache ein einheimischer Laubbaum Il. Ordnung oder ein einheimischer
Obstbaum zu pflanzen (Art und Qualitat siehe Pflanzenliste im Anhang).

Auf der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind 100 heimische, standortgerechte

19-04-10 Bebauungsvorschriften (19-03-14).docx



Stadt Rheinau, Stadtteil Rheinbischofsheim Stand: 10.04.2019

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
sWeiherstraBe* gem. § 10 BauGB i.V.m. § 13b BauGB
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1.9.3

1.9.4

1.10

Laubstraucher (Art und Qualitat siehe Pflanzenliste im Anhang) im lockeren Ver-
band zu pflanzen.

Die Anpflanzungen miissen spatestens ein Jahr nach Baufertigstellung (Schluss-
abnahme) erfolgen.

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.
Abgangige Gehélze sind durch Neupflanzungen einer vergleichbaren Art gemaf
der Pflanzenliste im Anhang zu ersetzen.

Flachen zur Vorkehrung vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor abdriftenden Spritzmitteln ist auf der zeichnerischen festgesetzten
Flache eine zweireihige Heckenpflanzung aus heimischen, standortgerechten
Laubstrauchern (Art und Qualitat siehe Pflanzenliste im Anhang) vorzusehen. Die
einzelnen Reihen haben einen Abstand von 1 m einzuhalten. In der Reihe ist ein
Abstand von 1,25 - 1,50 m vorzusehen. Die einzelnen Reihen sind um 50 cm ver-
setzt zu pflanzen.

19-04-10 Bebauungsvorschriften (19-03-14).docx



Stadt Rheinau, Stadtteil Rheinbischofsheim Stand: 10.04.2019

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»WeiherstraRe* gem. § 10 BauGB i.V.m. § 13b BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 4 von 10
2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

21
211

212
213

21.4
2.1.5
216

2.2

2.3

24
2.4.1

2.4.2

Rechtsgrundlagen

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221)

Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die zulassige Dachform und die zuldssige Dachneigung ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Dachgauben sind unzulassig.

Die Décher von Doppelhdusern mussen die gleiche Dachform und Dachfarbe auf-
weisen. Die Dachneigung direkt aneinander angrenzender Doppelhduser muss
einheitlich sein. Eine Abweichung bis maximal 3° ist zuldssig. Wenn keine Eini-
gung erzielt werden kann, gelten eine Dachneigung von 30° und eine graue Dach-
farbe. Ein Versatz der Firstlinie bis zu 1 m ist zulassig.

Hinweis:

Sofern zunichst nur eine Doppelhaushélfte realisiert wird, ist die Dachneigung
auch auf dem angrenzenden Grundstick durch Baulast zu sichern.

Garagen und Carports sind mit einer Dachneigung von 0° bis 30° zu versehen.
Wellfaserzement und Dachpappe sind als Dacheindeckung unzuldssig.

Anlagen, die der Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solarthermie), sind nur
am Gebaude zuldssig.

Gestaltung unbebauter Flachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Die unbebaute Fliche des bebauten Grundstiicks ist gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten.

Abfallplitze (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Miilltonnenplatze und Abfallplatze (z.B. Kompostbehalter) sind dauerhaft gegen-
tiber dem StralRenraum und anderen &6ffentlichen Radumen abzuschirmen und ge-
gen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind -
sofern es sich bei diesen nicht bereits um Geholze (Hecken) handelt - zu begrunen
(Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die Héhe der Einfriedungen zu angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen darf
0,80 m bezogen auf die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache nicht Uber-
schreiten.

Der Abstand von Einfriedungen, Hecken und Hinterpflanzungen zur éffentlichen
Verkehrsflaiche muss mindestens 1,00 m betragen.

19-04-10 Bebauungsvorschriften {19-03-14).docx
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2.4.3

244

25

2.6

2.7

2.8
2.8.1

2.8.2

Geschlossene Einfriedungen (Mauern, Wande, Gabionenwande etc.) sind unzu-
lassig.

Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzungen zulassig.
Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuléssig.

AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Auflenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Gebé&ude zu
konzentrieren.

Freileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Freileitungen (z. B. fur Niederspannung, Telekommunikation) sind nicht zugelas-
sen. Die entsprechenden Netze sind in Erdverkabelung auszufiihren.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird auf 1,5 Kfz-Stellpldtze je Wohnein-
heit erhoht. Bruchteile einer Stellplatzanzahl sind auf die nachste volle Stellplatz-
zahl aufzurunden. Als notwenige Stellpldtze werden auch Staurdume vor Garagen
und Carports derselben Nutzungseinheit angerechnet.

Umgang mit Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Im Plangebiet sind geeignete Mallnahmen zur Minderung des Abflusses von Nie-
derschlagswasser vorzusehen. Zu diesem Zweck ist das auf Dachflachen, Terras-
sen, Zufahrten, Wegen usw. anfallende Niederschlagswasser schadlos auf dem
Grundsttick mit Notlberlauf in die Kanalisation zur Versickerung zu bringen. Hier-
zu sind auf dem Grundstick Versickerungsaniagen nach Malgabe der Verord-
nung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr tiber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 anzulegen.

Ist eine Versickerung nicht méglich, sind Zisternen fur die Brauchwassernutzung
im Garten zu bertcksichtigen.
Hinweis:

Die Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend
den allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und
zu bemessen. Zur Bemessung der Mulden- bzw. Flachenversickerung kann das
Arbeitsblatt DWA-A 138 von April 2005 herangezogen werden.

19-04-10 Bebauungsvorschriften {19-03-14).docx
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3 HINWEISE

31 Landwirtschaftliche Emissionen

3.2

3.3
3.3.1

3.3.2

Das Bebauungsplangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Daher
kann es auch bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung zu Emissionen wie Geriiche,
Staube, Gerauschen und Erschitterungen kommen, die als ortstblich hinzuneh-
men sind.

Naturschutz

Die westlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzende
Streuobstwiese ist wahrend der Bauarbeiten vor Schidden zu schitzen.

Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumafRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflichen ist
unzulédssig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelén-
des nicht Uberschuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung
ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf3 zu be-
schranken, wo méglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestalten.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehotrde zu melden.

Es konnen jedoch von Seiten des Entsorgungsunternehmers fur die Entsorgung
des Aushubmaterials weitere Beprobungen und Laboranalysen gefordert werden.
Im Falle der Zwischenlagerung (z.B. zur weiteren Verwertung) sollten Materialien
gegen Witterungseinflisse geschitzt werden. Beeintrachtigungen durch Sicker-,
Stau- und Grund-wasser sollten vermieden werden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Far die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.
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3.4

3.5
3.6.1

3.5.2

3.6
3.6.1

3.6.2

3.6.3

3.6.4

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen und
30 cm bei Grabeland nicht Giberschreiten.

Allgemeiner Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemall § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéo-
logische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem.
§ 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéaologi-
scher Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen.

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet quartéa-
re Kiese und Sande der Ortenau-Formation mit unbekannter Machtigkeit den ober-
flachennahen Baugrund.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Bauen im Grundwasser

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das ,Bauen im Grund-
wasser" grundsétzlich abzulehnen. Die Hohenlage der Unterkante KellerfuRboden
ist i.d.R. so zu wéhlen, dass diese Uber den mittleren bekannten Grundwasser-
standen liegt.

Fir unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes
sowie fur Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist eine sepa-
rate wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehérde (Landratsamt
Ortenaukreis) zu beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht
und auftriebssicher auszufuhren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukér-
pern/Bauteilen und sonstiger Anlagen durfen keine Stoffe verwendet werden, bei
denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Im Umfeld des Vorhabengebietes sind amtliche Grundwassermessstellen vorhan-
den. Fur die Messstellen wurden mit Hilfe der Grundwasserdatenbank des Landes
Baden-Wirttemberg nachfolgend der niedrigste, mittlere und héchste Grundwas-
serstand ermittelt.
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[ J

| niedrigster Grund- | mittierer Grundwas{ hochster Grundwa

| wasserstand [m+NN serstand {m+NN] | serstand [m+NN}

{- 127,54 129,63

[167/1130 | am'22 11.1071) 12850 (am 30.05.1983)

|. 127,73 129,78

[1201136 | 1am27.03.1072) 12862 (am 30.06.1983)

L

3.6.5

3.7

3.8

3.9
3.9.1

3.9.2

Die in dieser Tabelle dargestellten Grundwasserstande sind Montagswerte, d. h.
dass der bisher vorhandene tatsachliche Maximalwert zwischen zwei Montagswer-
ten liegen kann und somit evtl. noch héher ist.

Die Herstellung einer Dranage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser ist
unzulassig.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und / oder Geruchsemissionen
(z. B. Mineraldle, Teer) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Orten-
aukreis (Amt fur Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu un-
terrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Telekommunikationslinien

Zur Versorgung der neu geplanten Gebdude mit einer Telekommunikationslinie
der Telekom werden die Bauherren / Investoren gebeten sich frihzeitig fur die Be-
auftragung des Hausanschlusses an den Bauherrenservice der Telekom unter
08003301903 zu wenden.

Erdgasversorgung

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Verfahrensgebiet Uber das bestehende
Leitungsnetz der Weiherstrae mit Erdgas versorgt werden.

Hausanschlisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der
bnNETZE GmbH, den Bestimmungen der NDAV und den MaRgaben der einschla-
gigen Regelwerke in der jeweils glltigen Fassung ausgefihrt. In Anlehnung an die
DIN 18012 wird fir Neubauvorhaben ein Anschlussiibergaberaum bendtigt. Der
Hausanschlussraum ist an der zur Strale zugewandten AuBenwand des Gebéau-
des einzurichten und hat ausreichend beliftbar zu sein. Anschlussleitungen sind
geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der VVersorgungsleitung bis in den
Hausanschlussraum zu fithren.
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3.10 Abfallwirtschaft
3.10.1 Bereitstellung der Abfallbehélter / Gelbe Sécke

Die Bereitstellung der Abfalle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Abfallab-
fuhr entsorgt werden, muss an einer fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis
10,30 m Lénge) erreichbaren Stelle am Rand der éffentlichen ErschlieRungsstra-

Ren erfolgen.

3.10.2 Abfallwirtschaftssatzung
Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthélt die Ab-
fallwirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der je-
weils geltenden Fassung.

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehérigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der &rtlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates der Stadt
Rheinau Gbereinstimmen.

Rheinau, den

BUrgermfister \ -
| » | i

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB éffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tens ist der
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ANHANG
Pflanzenliste

Heimische Geholze

MindestgroRen zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauchgréfen:

= Baume: 3 x v. Hochstdmme, Stammumfang 16 - 18 cm

s Straucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm Hohe

=  Hecken: 175 - 200 cm Hdéhe

* Bei der Beschaffung der Baume sind ausschlieflich gebietsheimische Ge-
hélze aus regionaler Herkunft zu verwenden. Fur die regionale Herkunft ist
von den Baumschulen ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

Biume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Populus tremula
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Ulmus laevis

Tilia cordata
Juglans regia
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Sorbus domestica
Sorbus aria

Obstbaumarten:
Sorbus domestica
Morus alba

Prunus avium- Sorten

Pyrus pyraster- Sorten
Malus sylvestris- Sorten

Prunus domestica- Sorten

Striucher / Hecken
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Zitterpappel
Wildkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Flatterulme
Winterlinde
Walnuss
Eberesche
Elsbeere
Speierling
Mehlbeere

Speierling

Weille Maulbeere

gebietsheimische Stkirsche

(z.B. Markgrafler Kracher, Schauenberger,
Hedelfinger)

Kulturbirne (z.B. Schweizer Wasserbime, Geif3hirtle)
gebietsheimische Apfelsorten (z.B. Bohnapfel, Zieg-
ler Apfel, Boskoop)

gebietsheimische Zwetschgen

(z.B. Hauszwetschge)

Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Schlehe
Heckenkirsche
Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Hundsrose
Kreuzdorn
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
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1.1

1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Rheinau erfreut sich eines stetigen Bevélkerungswachstums und einer an-
haltend hohen Nachfrage nach Bauland. Die in der Vergangenheit ausgewiesenen
Baugebiete sind zwischenzeitlich nahezu aufgesiedelt. Nachdem auch im jungsten
Neubaugebiet ,Ringelplatz im Stadtteil Rheinbischofsheim nur noch wenige Bauplat-
ze zur Verfuigung stehen, besteht weiterer Handlungsbedarf in diesem Stadtteil.

Bereits in der Vergangenheit wurden in  Rheinau  systematisch
Innenentwicklungspotentiale mobilisiert, die jedoch fast volistandig ausgeschépft sind.
Gleichzeitig besteht in der Stadt Rheinau insbesondere von jungen Familien eine
hohe Nachfrage nach Wohnraum und Bauplatzen. Ein Ziel der Stadt Rheinau ist es,
weitere Wohngebietsflachen planungsrechtlich fir eine Bebauung vorzubereiten und
so die Abwanderungen zu reduzieren.

Mit der vorliegenden Planung méchte die Stadt Rheinau deshalb im Stadtteil Rheinbi-
schofsheim am nérdlichen Ortsrand an das bestehende Siedlungsgefiige anknipfen
und hier ein zeitgemaRes Wohngebiet fur ein Einfamilien- bzw. Doppelhaus baupla-
nungsrechtlich vorbereiten.

Insbesondere verfolgt die Stadt Rheinau folgende stadtebauliche Ziele:
Bereitstellung von benétigten Wohnbauland

Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
Abrundung der bestehenden Siedlung

Okonomische ErschlieRung

Sanfter Ubergang zur offenen Landschaft / griiner Ortsrand

Schutz wertvoller Strukturen / Artenschutz

Zur Sicherung dieser Entwicklungsziele und zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiur die Siedlungserweiterung soll der Bebauungsplan und die 6rtli-
chen Bauvorschriffen WeiherstraBe“ im beschleunigten Verfahren nach
§ 13b BauGB ohne friihzeitiger Beteiligung und ohne Umweltbericht aufgestellt wer-
den.

Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Die ca. 0,2 ha groRe Flache des Plangebiets befindet sich am nérdlichen Ortsrand
von Rheinbischofsheim auf den Flst.Nrn. 1296, 1295 und 1294. Diese Flache ist der-
zeit unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt.

Nérdlich des Geltungsbereichs befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Sudéstlich schlieRt unmittelbar die WeiherstraRe an. Stdlich verlauft ein Feldweg auf
dem Flst.Nr. 1291. Im Westen grenzt ein mit Streuobstbdumen bepflanztes Grund-
stick an das Plangebiet.

Ostlich und sudlich ist das Plangebiet eingebettet in eine bestehende Wohnsiedlung.

Die landwirtschaftliche asphaltierte StralRe, die vom Plangebiet nach Norden hin ver-
lauft, fuhrt zur L87 bzw. nach Freistett.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu
entnehmen.
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1.3
1.3.1

Lage des Plangebiets im Luftbild (Quelle Geoportal des LUBW)

Planungsrechtliche Situation
Regionalplan

Laut Regionalplan 3.0 des Regionalverbandes Stdlicher Oberrhein (rechtswirksam
seit dem 22.09.2017) ist die Stadt Rheinau als Unterzentrum festgelegt. Auch wird
Rheinau als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit fir die Funktion Wohnen
festgelegt (Siedlungsbereich). Die Siedlungstatigkeit Uber die Eigenentwicklung hin-
aus ist jedoch nach Plansatz 2.4.1.2 (5) innerhalb des Gemeindegebiets vorrangig im
Kernort (Freistett) oder in den vom Schienenpersonennahverkehr erschlossenen
Ortsteilen zu konzentrieren.

Im Kernort (Freistett) werden ca. 9 ha Wohnbauland durch ein derzeitig laufendes
Bebauungsplanverfahren entwickelt. Da auch in den anderen Stadtteilen Rheinaus
hohe Nachfrage an Wohnbauland besteht, beabsichtigt die Stadt Rheinau auch in
anderen Stadtteilen Wohnbaugebiete auszuweisen. Ziel der Stadt Rheinau ist es, in
allen Stadtteilen, im jeweiligen verhaltnismaBigen Umfang, Wohnbauland zu entwi-
ckeln. Da derzeit im Stadtteil Rheinbischofsheim Handlungsbedarf besteht, der anhal-
tend hohen Nachfrage nach Wohnbauland zu begegnen, wird diese Méglichkeit der
Siedlungserweiterung am nérdlichen Ortsrand von Rheinbischofsheim wahrgenom-
men.

Der Regionalplan stellt im Planbereich landwirtschaftliche Flachen dar. Fur die ge-
plante bauliche Nutzung missen bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen der Vor-
rangflur Stufe 1 (ca. 0,2 ha) umgewandelt werden. Sie stehen damit zukinftig nicht
mehr fir die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfiigung. Im Stadtteil Rheinbischofs-
heim stehen jedoch entsprechend dem Kartendienst des LEL (Landesanstalt fur Ent-
wicklung der Landwirtschaft und der landlichen Rdume Schwébisch Gmind) keine fir
die Landwirtschaft weniger geeigneten Flachen fiir bauliche Nutzungen zu Verflgung.
Der Verlust der landwirtschaftlichen Flache zugunsten der Wohnnutzung wird im
Rahmen des Abwagungsvorgangs insbesondere aufgrund der hohen Nachfrage nach
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Wohnbauland, der Eignung des Standortes und der Grundstiicksverfugbarkeit hinge-
nommen.
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Ausschnitt: Regionalplan Siidlicher Oberrhein 3.0 (ohne MaRstab)

Grundsétzlich sind die Grundsatze und Ziele des Regionalplans insbesondere zum
Wohnbaufldchenbedarf zu berticksichtigen.

1.3.2 Wohnbauflichenbedarf

Der Bebauungsplan dient der Befriedigung des unmittelbaren Bedarfs an Wohnbau-
flachen flr die ortliche Bevélkerung Rheinaus im Stadtteil Rheinbischofsheim.

Als Grundsatz der Raumordnung formuliert, wird der Stadt zur Bestimmung des Fl&-
chenbedarfes im Rahmen der Eigenentwicklung ein Zuwachs in Héhe von 0,45 % pro
Jahr eingeraumt. Zur Umrechnung des Zuwachsfaktors ist eine Bruttowohndichte von
70 Einwohnern pro Hektar zugrunde zu legen.

Hieraus ergibt sich fur einen Zeitraum von 5 Jahren unter der Annahme einer Bevél-
kerung von 11.250 EW (2016, Statistisches Landesamt) ein Bevélkerungszuwachs
von ca. 253 Einwohnern. Dies entspricht bei einer Dichte von 70 Einwohnern je Hek-
tar einem Wohnbauflachenbedarf von ca. 3,62 ha. Der vorliegende Bebauungsplan
umfasst eine Flache von ca. 0,2 ha, wovon ca. 0,1 ha als Wohngebiet festgesetzt
werden.

Die Entwicklung von ca. 0,1 ha Netto-Wohnbauland im Stadtteil Rheinbischofsheim
ist daher aus dem ermittelten Bedarf von 3,62 ha gemaR regionalplanerischen Vor-
gaben in den nachsten 5 Jahren begriindet.
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1.3.3 Flachennutzungsplan

1.3.4

1.4

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan 2025 der Stadt Rheinau vom 31.01.2014
stellt fur das Plangebiet, wie auf der folgenden Abbildung ersichtlich, Fldchen fir die
Landwirtschaft dar. Stdlich grenzen Mischbauflachen und 6stlich Wohnbauflachen an
das Plangebiet an. Der vorliegende Bebauungsplan I&sst sich demnach nicht aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickeln. Folglich wird der Flachennut-
zungsplan im Wege der Berichtigung nach § 13b (2) BauGB unmittelbar nach Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplans berichtigt.

Y,

Ausschnitt rechtswirksamer Flachennutzungsplan 2025 (ohne MaBstab)

Bebauungsplidne

Durch die vorliegende Planung werden keine rechtskréftigen Bebauungspléne tber-
lagert.

Planverfahren

Das Bebauungsplanverfahren ist durch die Inhalte und Abldufe des Baugesetzbuches
vorgegeben. Mit der BauGB-Novelle 2017 wurde der § 13b BauGB neu eingefuhrt. Er
regelt die Einbeziehung von AuBRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB nur dann
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundfliche im Sinne des
§ 19 (2) BauNVO von weniger als 10.000 m? festgesetzt wird. Im vorliegenden Fall
wird dieser Schwellenwert mit einer zulassigen Grundflache von ca. 454 m? deutlich
unterschritten. Andere Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen
und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, liegen nicht vor.

Anwendbar ist § 13b BauGB zudem nur bei Bebauungsplénen fur geplante Wohnnut-
zungen, die an bebaute Ortsteile anschlieBen. Die Voraussetzungen treffen fur die
vorliegende Planung zu.
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Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben begrundet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
priufung oder nach Landesrecht unterliegen. Die vorliegende Planung nach
§ 13b BauGB beinhaltet ausschlieBlich Wohnnutzungen. Die Zulassigkeit von UVP-
pflichtigen Vorhaben wird somit nicht begriindet.

Das beschleunigte Verfahren ist auch dann ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter (Natura
2000-Gebiete) bestehen. In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Na-
tura 2000-Gebite, weshalb eine Beeintrachtigung durch die vorliegende Bebauungs-
planaufstellung nicht zu erwarten ist. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 S.1 BImSchG zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB auf eine Umweltpriifung nach § 2 (4)
BauGB, einen Umweltbericht nach § 2a BauGB und auf einer Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung abgesehen werden.

19.12.2018 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan mit 6&rtlichen Bauvorschriften
Weiherstralte“.

19.12.2018 Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungs-

plans mit ortlichen Bauvorschriften ,WeiherstralRe®
und beschlielt die Durchfuhrung der Offenlage gem.
§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB.

14.01.2019 - 15.02.2019 Durchfihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem.

§ 3 (2) BauGB
Anschreiben vom Durchfuhrung der Behérdenbeteiligung  gem.
14.01.2019 mit Frist bis § 4 (2) BauGB
15.02.2019
10.04.2019 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage ein-

gegangenen Stellungnahmen und beschliel3t den Be-
bauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,Weiher-
strafle” gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

KONZEPTION DER PLANUNG

Stadtebauliches Konzept

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans ,WeiherstralRe" wurde ein stadtebau-
licher Entwurf als konzeptionelle Grundlage fiir den Bebauungsplan erstellt.

Der Entwurf greift das ortliche Siedlungsgefiige auf und schlieft im Sinne der Sied-
lungsarrondierung die Licke zwischen der bestehenden Bebauung. Dabei werden
bestehende Strukturen und Raumkanten der umgebenden Bebauung beriicksichtigt
und der nordwestliche Ortsrand des Staditeils Rheinbischofsheim in sinnvoller Weise
baulich abgerundet.

Die Grundstlicke bieten jeweils ausreichend Raum fir ein freistehendes Einfamilien-
haus bzw. zwei Doppelhaushalften. Damit wird der Nachfrage nach familiengerech-
tem Wohnraum entsprochen.

19-04-10 Begrundung (19-03-14}.docx



Stadt Rheinau, Stadtteil Rheinbischofsheim Stand: 10.04.2019

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»~WeiherstraBe* gem. § 10 BauGB i.V.m. § 13b BauGB
BEGRUNDUNG Seite 7 von 14

2.2

23

Im Nordwesten und Sudwesten des Plangebiets ist ein breiter zu bepflanzender
Grlnstreifen zum Schutz vor landwirtschaftlichen Immissionen (Spritzmittel) vorgese-
hen. Dieser dient zudem als harmonischer Ubergang vom Siedlungskérper zur freien
Landschaft. Die bestehenden Grinstrukturen auf dem westlich angrenzenden Flst.Nr.
1293 bleiben von der Planung unberihrt.

Mit der unmittelbar angrenzenden Stralenflurstiick Nr. 86 ist die ErschlieBung gesi-
chert. Somit kann an die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen der Stadt an-
geschlossen werden, wodurch die geplante Siedlungserweiterung zu einer effektiven
Nutzung der vorhandenen Infrastruktur beitragt.

12061

3

7, 8&6.

r L b
g = o 2
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.
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Stadtebaulicher Entwurf (ohne MaRstab)

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung kann durch Anschluss an das bestehende Kanal- und Lei-
tungsnetz erfolgen.

Verkehrsimmissionen

Durch ein einzelnes neues Wohngrundstiick werden die Verkehrsbelastungen so ge-
ring bleiben, dass keine erheblichen oder unzumutbaren Verkehrsbelastungen oder
Gefahren zu erwarten sind.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets werden neben dem Wohnen als
Hauptnutzung auch kleine Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht storende
Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke erméglicht.

Die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden ausgeschlossen, da sie
der angestrebten stadtebaulichen Aufwertung und ruhigen und qualitatsvollen Wohn-
nutzung entgegenstehen. Insbesondere Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind sehr
flachenintensiv und wirden benétigte Wohnflache in unverhéltnismaRigem MaRe in
Anspruch nehmen. Zudem generieren sie ein hohes Verkehrsaufkommen (Kunden-
verkehr), das in der direkten Nachbarschaft zu Stérungen fiihren wirde.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse, der Traufhéhe und der Firsthéhe be-
stimmt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) gewabhrleistet eine fur das Wohngebiet
sinnvolle Ausnutzung des Grundstiicks entsprechend den Obergrenzen nach
§ 17 (1) BauNVO und entspricht dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden. Der unversiegelte Flachenanteil steht zur Begrinung und Bepflanzung des
Plangebiets zur Verfigung.

In dem allgemeinen Wohngebiet soll ein freistehendes Einfamilienhaus oder alternativ
ein Doppelhaus entstehen. Durch die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen
wird eine fuir das Wohngebiet angemessene stadtebauliche Dichte und zugleich eine
lockere Bebauung, gute Besonnung und damit gute Wohnverhaltnisse sichergestellt.
Ziel ist die Sicherung der Kleinteiligkeit am Ortsrand und die Fortfihrung der vorhan-
denen stadtebaulichen Struktur des Stadtteils Rheinbischofsheim. Eine geringe stad-
tebauliche Dichte ist an dieser Stelle mit Rucksicht auf die freie Landschaft in Rich-
tung Nordwesten zielfithrend.

Die festgesetzte maximale Traufhéhe von 138 m U NN entspricht in etwa einer Trauf-
héhe von ca. 6 m, gemessen ab der zeichnerisch gekennzeichneten StraRenhéhe
von 131,94 m U NN. Unter Beriicksichtigung der Geschossigkeit liegt die festgesetzte
maximale Firsthohe bei 142,50 m {1 NN und entspricht in etwa einer Firsthéhe von ca.
10,50 m. Diese Héhen orientieren sich an den vorhandenen Gebaudehdhen in der
Umgebung und werden den aktuellen architektonischen und technischen Anforde-
rungen gerecht.
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3.4

3.5

Die gewachsene Siedlungsstruktur in der Umgebung des Plangebietes ist gepragt
durch eine lockere Bebauung. Die offene Bauweise mit Einzelhdusern Uberwiegt.

Deshalb wird im Plangebiet ein Einzel- bzw. Doppelhaus in der offenen Bauweise zu-
gelassen. Die offene Bauweise gewahrleistet gute Belichtungsverhaltnisse und Ab-
stédnde zu den Grundstiicksgrenzen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache (Baufenster) sichert das erlauterte
stadtebauliche Konzept. Insgesamt wird fur das Plangebiet durch die konkreten Fest-
setzungen von GRZ und Bauweise in Verbindung mit der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache einerseits die Entwicklung einer unmafstablichen Bauform unterbunden. An-
dererseits wird durch das festgesetzte Baufenster dem zukinftigen Bauherrn hinrei-
chende Spielraume in der Positionierung und Ausrichtung des Gebaudes eingerdumt.

Die groRzigige Baufenstertiefe gewahrleistet Flexibilitdt in der Anordnung, Ausrich-
tung und Positionierung des geplanten Hauptgebaudes. Die Abstéande zu den Ver-
kehrsflachen sichern gute Raumverhéltnisse.

Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Eingangs- und Terrasseniiberdachungen so-
wie Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tur- und Fenstervorbauten dirfen die
Baugrenzen bis zu 1,50 m (berschreiten, wenn sie nicht breiter als 5 m sind. Dach-
vorspriinge durfen die Baugrenzen auf der gesamten Lédnge um bis zu 0,5 m Uber-
schreiten. MaRRgebend ist der duRerste Begrenzungspunkt (z.B. AuBenkante Dach-
rinne). Damit werden Uber die Baugrenzen hinaus weitere Spielrdume erméglicht.

Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur im Baufenster und in der zeichnerisch
festgesetzten Flache fir Garagen, Carports und Stellplatze zuldssig, um so das MafR
der Versiegelung auerhalb vom Baufenster zu reduzieren.

Garagen- bzw. Carportéffnungen missen jedoch von den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen einen Mindestabstand von 5 m einhalten. Dies gilt auch fur parallel zur Er-
schlieBungsstraBe stehenden Garagen bzw. Carports. Damit soll sichergestellt wer-
den, dass ein vor der Garage bzw. vor dem Carport parkendes Auto nicht auf die Er-
schlieBungsstrale hinausragt. Dariiber hinaus missen Garagen und Carports einen
seitlichen Abstand von 1 m zu allen 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Hierdurch
werden auch der Schutz des Ortsbilds und die Freihaltung guter Raumverhaltnisse
sichergestellt.

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen von mehr als 40 m® sind nur in-
nerhalb der Baufenster zuldssig. Hierdurch wird ein angemessenes MaR an Flexibili-
tat fur die zukinftigen Einzelbaumafnahmen gewahrleistet und gleichzeitig verhin-
dert, dass extrem groBe hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen die
freien Gartenbereiche zu stark beeinflussen. Nicht hochbaulich in Erscheinung tre-
tende Nebenanlagen, wie ebenerdige Terrassen oder Schwimmbadder, bleiben von
dieser Einschrankung unberithrt und sind im gesamten Wohngebiet zulassig.
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3.7

3.8

4.1

Die Sicherung der ErschlieBung des Baugrundstiicks erfolgt Uber das éstlich unmit-
telbar angrenzende und bereits voll ausgebaute Fist.Nr. 86. Das sudlich angrenzende
Fist.Nr. 1291 dient lediglich der ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen im
Westen und soll nicht zur ErschlieBung ausgebaut werden. Daher wird im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans zwischen dem allgemeinen Wohngebiet und dem
Fist.Nr. 1291 ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Griinflachen

Entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebiets wird eine 10 m breite private
Grinfliche und entlang der stidwestlichen Grenze eine 3 m breite private Grunflache
festgesetzt. Diese Grinstreifen dienen als harmonischer Ubergangsbereich von der
Siedlungsflache zur offenen Landschaft und als Schutzabstand zu den unmittelbar
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen im Nordwesten und den Griinflachen im
Sudwesten (vgl. Kapitel 5.2).

Okologische MaRnahmen

Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind als wasserdurchlassige Oberflachenbefes-
tigung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchldssigen Fugen,
Schotterrasen, Drainpflaster, begriintes Rasenpflaster) auszufihren. Aspekten des
Klimaschutzes und der Vermeidung von Regenwasserableitung wird damit Rechnung
getragen, da die Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung ver-
mieden werden kann.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind insektenfreundliche AuBenbeleuchtungen
festgesetzt. Im Rahmen allgemeiner Energieeinsparbemiihungen zugunsten des Kili-
maschutzes sollen die Beleuchtungsanlagen zudem energiesparend sein (z.B.
warmweifte LED-Leuchten).

Zur Vermeidung einer Kontamination des Bodens oder des Grundwassers sind
Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei nur in beschichteter oder anderweitig
behandelter Ausfiihrung, die eine Kontamination unterbindet, zulassig.

Durch Baum- und Strauchpflanzungen auf der privaten Grunflache soll ein qualitats-
voller Auflenraum im Plangebiet sichergestellt und die Einbindung in die nérdlich an-
grenzende offene Landschaft verbessert werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Vorschriften zu Dachern, zur Gestaltung unbebauter Flachen, Abfallplatzen, Einfrie-
dungen, AuRenantennen und Freileitungen sollen einer gestalterischen Einbindung
des Gebiets in den stadtebaulichen, landlich gepragten Kontext dienen. Hierbei wer-
den die stadtebaulichen Anforderungen an eine zeitgeméfe und vertragliche Gestal-
tung im gesamtértlichen Zusammenhang beriicksichtigt und gleichzeitig dem Bau-
herrn ein gewisser gestalterischer Spielraum gegeben.

Dachgestaltung

Die ortlichen Bauvorschriften zur Dachgestaltung orientieren sich am Bestand der
naheren Umgebung und regeln nicht nur die Hauptgebdude, sondern zur einheitli-
chen Gestaltung auch die Garagen und Carports. Dadurch kann ein harmonisches
Ortsbild geschaffen werden, in welches sich auch Garagen und Carports integrieren.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Im Zusammenhang stehende Doppelhaushalften sind in Dachform und Dachfarbe ei-
nander anzugleichen, wodurch unattraktive Verschneidungen von Dachflachen ver-
mieden werden sollen. Kann keine Einigung erzielt werden, gelten als Dachform das
Satteldach, eine Dachneigung von 30° und eine graue Dachfarbe. Mit dem zuldssigen
Versatz der Firstlinie besteht weiterhin eine grofe Baufreiheit fiir den angrenzenden
Nachbarn.

Solaranlagen flihren zwar zu einer Veranderung des Ortsbildes, haben aber aufgrund
ihrer dkologischen und 6konomischen Vorzige bereits starken Einzug in die Gemein-
den erlangt, weshalb sie am Gebaude zul&ssig sind. Zur Freihaltung der Gartenflache
werden sie jedoch auBerhalb der Gebaude ausgeschlossen.

Gestaltung unbebauter Flachen und Abfallplitze

Zur optischen Aufwertung der ungenutzten Freifliche ist diese gartnerisch zu gestal-
ten. Ebenso mussen Abstellplatze zum Schutz des Ortsbildes optisch abgeschirmt
und begrint werden.

Einfriedungen

Im vorderen Grundstiicksteil soll das Grundstiick offen erscheinen und den Strallen-
raum optisch nicht weiter einschranken. Daher wird die Hohe der Einfriedigung zur &f-
fentlichen Stralle auf 0,80 m begrenzt, wodurch auch das Sichtfeld von Kindern und
Autofahrern weitgehend uneingeschrankt bleibt.

Aus Grianden der Verkehrssicherheit und zur Vermeidung eines unkontrollierten Ge-
hélzwuchses in den &ffentlichen Verkehrsraum hinein, dirfen Einfriedungen, Hecken
und Hinterpflanzungen nur in einem Mindestabstand von 1 m zur Grundstlicksgrenze
an offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden.

Im Sinne der Offenheit und attraktiven Gestaltung werden geschlossene Einfriedi-
gungen und Stacheldraht ausgeschlossen. Bepflanzungen sollen fiir ein freundliches
Erscheinungsbild von Drahtzdunen sorgen.

AuBenantennen und Freileitungen

Die Konzentration von AuBenantennen und Parabolanlagen an einem Standort am
Wohngebaude soll einen Antennenwildwuchs vermeiden und das Ortsbild schitzen.
Zur Vermeidung von raumlichen Konflikten mit der Bebauung, zur Freihaltung des
Baugebiets von stadtebaulich unerwiinschten Verdrahtungen und zum Schutz des
Ortsbildes werden Freileitungen nicht zugelassen.

Stellplatzverpflichtung

Die Stellplatzverpflichtung wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit erhdht. Damit wird
dem hohen Motorisierungsgrad im landlichen Raum Rechnung getragen. Ein uner-
wiinschter Parkdruck im éffentlichen Raum soll vermieden werden.

Umgang mit Niederschlagswasser

Zur Entlastung der Kanalisation bei Starkregenereignissen, ist das anfallende Nieder-
schlagswasser von der Dachflache, der Terrasse, der Zufahrt und den Wegen schad-
los im Sinne der Niederschlagswasserverordnung auf dem Grundstiick mit Notluber-
lauf in die 6ffentliche Kanalisation zur Versickerung zu bringen. Hierzu sind auf dem
Grundstuck entsprechende Versickerungsanlagen nach Maflgabe der Verordnung
des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Nie-
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5.1

5.2

derschlagswasser anzulegen. Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseiti-
gung sind entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen,
zu unterhalten und zu bemessen. Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach
dem Arbeitsblatt DWA-A 138 vom April 2005 zu bemessen.

Alternativ kann das anfallende Niederschlagswasser in Retentionszisternen mit Not-
Uberlauf in die o6ffentliche Kanalisation gesammelt werden. Das Ruckhaltevolumen
muss mindestens 1 m® pro angefangener 50 m? versiegelter Dachflache betragen.
Bei einer Regenwassernutzung ist der Behalter um den vorgesehenen Bedarf zu ver-
groBern. Das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz ist hinzuzuziehen. Eine Ge-
nehmigung ist dazu erforderlich.

Das anfallende Schmutzwasser kann in den bestehenden, offentlichen Schmutzwas-
serkanal eingeleitet werden.

BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Landwirtschaftliche Flachen

Fur die geplante bauliche Nutzung miissen bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen
der Vorrangflur Stufe | (ca. 0,2 ha) umgewandelt werden. Sie stehen damit zukinftig
nicht mehr fur die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfiigung.

Im Stadtteil Rheinbischofsheim stehen entsprechend dem Kartendienst des LEL
(Landesanstalt fur Entwicklung der Landwirtschaft und der landlichen Rdume Schwa-
bisch Gmiind) keine fur die Landwirtschaft weniger geeigneten Flachen fur bauliche
Nutzungen zu Verfigung.

Eine Existenzgefahrdung der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe ist durch den
Verlust der landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet nicht zu befurchten. Mégliche
Ersatzflachen werden im Laufe des Verfahrens mit den Landwirten abgestimmt.

Der Verlust der landwirtschaftlichen Flache zugunsten der Wohnnutzung wird im
Rahmen des Abwagungsvorgangs insbesondere aufgrund der hohen Nachfrage nach
Wohnbauland, der Eignung des Standortes und der vorhandenen Grundstlicksver-
fugbarkeit hingenommen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Nordwestlich des Plangebiets befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Bei der An-
wendung von Pflanzenschutzmitteln ist besonders auf den Schutz von unbeteiligten
Personen in der Umgebung der Behandlungsflache zu achten. Stdwestlich befinden
sich Grinflachen, die zwar derzeitig als Obstwiese genutzt werden, aber zukiinftig
vom Grundstiickseigentimer ebenfalls als landwirtschaftliche Flachen herangezogen
werden kénnten.

Basierend auf Bewertungsmodellen, die in einem Leitliniendokument der Européi-
schen Behorde fur Lebensmittelsicherheit (EFSA) veréffentlicht wurden, hat das Bun-
desamt fur Verbraucherschutz und Lebensmittelsicherheit (BVL) in der Bekanntma-
chung im Bundesanzeiger vom 27.04.2016 dargelegt, welcher Mindestabstand ein-
zuhalten ist. Demnach darf bei der Spritz- und Sprithanwendung in Flachenkulturen
(Getreide, Kartoffeln, Ruben, Raps und Mais) ein Abstand von 2 m und in Raumkultu-
ren (Obst, Wein, Hopfen) ein Abstand von 5 m nicht unterschritten werden.

Auf den betroffenen, an den Geltungsbereich angrenzenden, landwirtschaftlichen
Flachen im Nordwesten werden Uberwiegend Flachenkulturen angebaut. Da jedoch
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ein Anbau von Raumkulturen nicht ausgeschlossen werden kann, wird eine zu be-
pflanzende private Grinflache, die von Bebauung freizuhalten ist, mit einer Breite von
10 m als Abstandsflache zwischen den Baugrundsticken festgesetzt. Dartiber hinaus
ist diese Flache mit einem umfangreichen Pflanzgebot belegt.

Zu den siidwestlich angrenzenden Grinflaichen wird ein 3 m breiter Grunstreifen, der
von Bebauung freizuhalten ist und mit einer Hecke zum Schutz vor abdriftenden
Spritzmitteln zu bepflanzen ist, festgesetzt.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass es auch bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen zu Emissionen wie Gerlche, Staube, Gerduschen
und Erschutterungen kommen kann und diese als ortsiiblich hinzunehmen sind.

Daher wird dieser Immissionsschutz, der vorbeugend gleichermaRen den betroffenen
Anwohnern und den Landwirten vor immissionsbedingten Nachbarschaftskonflikien
dient, als ausreichend erachtet.

HOCHWASSERGEFAHRDUNG

GemaR den aktuellen Hochwassergefahrenkarten des Geoportals des LUBW liegen
keine HQ100-Konflikte im Planbereich vor.
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PN Uberfiutungsfiache HQ-Extrem
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Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte mit dem Plangebiet (ohne MaRstab)

UMWELTBELANGE

Umweltbeitrag

Aufgrund der Verfahrensdurchfithrung nach § 13b BauGB kann auf eine Umweltpri-
fung nach § 2 (4) BauGB, einen Umweltbericht nach § 2a BauGB und damit auf eine
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz abgesehen werden. Dennoch missen die Umweltbelange
gemal § 1 (6) Nr. 7 BauGB berucksichtigt werden.

Parallel zum Bebauungsplan wurde durch das Buro Spang.Fischer.Natzschka GmbH
aus Walldorf ein Umweltbeitrag erarbeitet. Der Umweltbeitrag bildet einen gesonder-
ten Teil der Begrindung und liefert die landschaftsplanerischen Beurteilung und Be-
wertung der zu erwartenden Eingriffe und somit wichtiges Abwagungsmaterial. Neben
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10

Burgermeister

der Darstellung der Bestandssituation und der Prognose Uber die Auswirkungen auf
den Umweltzustand bei Durchfihrung der Planung, enthélt dieser auch Manahmen
zur Vermeidung, Verminderung von Beeintréchtigungen der Umwelt.

Die darin vorgeschlagenen grinordnerischen und landschaftsplanerischen MaRnah-
men sowie weitere umweltrelevante MaBnahmen werden soweit erforderlich vollstan-
dig in den Festsetzungs- bzw. Hinweiskatalog des Bebauungsplans integriert.

Artenschutz

Durch das Biuro Spang.Fischer.Natzschka GmbH aus Walldorf wurde eine arten-
schutzrechtliche Bewertung erarbeitet. Demnach ist bei der Umsetzung des Bebau-
ungsplans die Auslosung von Verbotstatbestdnden nach § 44 (1) BNatSchG nicht zu
erwarten. Entsprechend sind keine VermeidungsmaRnahmen erforderlich.

BODENORDNUNG
Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist ein Fortfilhrungsnachweis erforderlich.

KOSTEN

Das Plangebiet kann vollstandig an das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz ange-
schlossen werden. Neben dem Anschluss an das vorhandene ErschlieBungsnetz
werden Kosten aufgrund des bauplanungsrechtlichen Verfahrens inklusive dessen
notwendige Gutachten entstehen.

KENNZIFFERN

Nettobauland (Allgemeines Wohngebiet) ca. 1.134 m?
Private Grunflache ca. 759 m?
Summe / Geltungsbereich ca. 1.893 m?

i) (&
{jnum de
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1 Einleitung und Aufgabenstellung

1 Einleitung und Aufgabenstellung

In Rheinau-Rheinbischofsheim soll zur Befriedigung der hohen Nachfrage nach
Wohnraum und Bauplétzen im Nordwesten des Stadtteils ein neues Baugebiet ausgewie-
sen werden. Der Bebauungsplan "WeiherstraBBe" kann im beschleunigten Verfahren nach
§ 13b Baugesetzbuch (BauGB) unter Einbeziehung von AuRenbereichsflachen aufgestellt
werden.

Bedingungen fir die Zulassigkeit zum beschleunigten Verfahren nach § 13 b
BauGB fiir den Bebauungsplan sind:

» Der Bebauungsplan darf max. 10.000 m? Grundflache umfassen,
» lediglich die Zulassigkeit von Wohnnutzung begrinden und

» die Flache muss sich an den bereits bebauten Ortsrand anschlielen.

Bei Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB wird von einem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und damit von einer Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanz abgesehen.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu bertcksichtigen.

Der besondere Artenschutz gemaR der Bestimmung des § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) bleibt in der bauleitplanerischen Abwégung unberthrt und ist
unabhangig von der Wahl des Bebauungsplanverfahrens. Daher ist auch im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13b BauGB zu priifen, ob im Zuge der Umsetzung des Bebauungs-
plans artenschutzrechtliche Verbotstatbestande hinsichtlich Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie oder europaischer Vogelarten ausgeldst werden.

Zur Ermittlung der Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlief3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. BauGB durch die
Aufstellung des Bebauungsplans "WeiherstraRe" wurde die Spang. Fischer. Natzschka.
GmbH am 14.06.2018 von der Stadt Rheinau mit der Erstellung eines Umweltbeitrags be-
auftragt.

In den Umweltbeitrag integriert wird die Bewertung der Umsetzung des Bebauungs-
plans hinsichtlich der Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG.



2 Vorhaben und Planung

2  Vorhaben und Planung

2.1 Vorhabensbeschreibung

Im Nordwesten des Stadtteils Rheinbischofsheim soll auf den Flursticken Nrn.
1296, 1295 und 1294 ein neues Wohnbaugrundstiick ausgewiesen werden. Der dazuge-
hérige Bebauungsplan "Weiherstrae" kann im beschleunigten Verfahren nach § 13b
BauGB aufgestellt werden.

Sudlich und 6stlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Weiherstralle"
befinden sich die angrenzenden Privatgrundsticke in der Weiherstrale. Der derzeit
ackerbaulich genutzte Vorhabensbereich grenzt im Stiden an einen Grasweg, im Westen
an einen Streuobstbestand und im Osten an einen asphaltierten Feldweg (Abbildungen
2.1-2, 2.1-3 und 2.1-4). Nach Norden setzt sich die Ackerfidche fort.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 0,19 ha. Davon entfallen 1.133 m?
auf das geplante Allgemeine Wohngebiet (WA). Das im Bebauungsplan festgelegte MaR
der baulichen Nutzung fur das Aligemeine Wohngebiet liegt bei einer Grundflachenzahl
von 0,4. Ca. 300 m2 der Flache des Allgemeinen Wohngebiets nimmt das Baufenster ein,
das Raum bietet fur die Bebauung mit einem freistehenden Einfamilienhaus oder zwei
Doppelhaushalften. Die Flache fur die Einrichtung von Garagen, Carports und Stellplétzen
grenzt siidlich und 6stlich an das Baufenster an und umfasst 275 m2. Unbebaute Flache
ist zur Schaffung von Gartenflache vorgesehen (FSP.STADTPLANUNG 2018a).

Eine 760 m2 grof3e private Grunflache, die sich mit 10 m Breite im Nordwesten und
mit 3 m Breite im Sidwesten an das Allgemeine Wohngebiet anschlieft, dient als
Schutzabstand zu dem angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Bereich sowie zum
Streuobstbestand und bildet einen Ubergang zwischen Siedlungskérper und freier
Landschaft (Abbildung 2.1-1) (FSP.STADTPLANUNG 2018a).

Die ErschlieRung des Baugebiets erfolgt tiber die Weiherstrale. Die Ver- und Ent-
sorgung kann ebenfalls durch Anschluss an das bestehende Kanal- und Leitungsnetz in
der Weiherstrale erfolgen (FSP.STADTPLANUNG 2018a).



2 Vorhaben und Planung
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Abbildung 2.1-1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Weiherstralle" mit geplantem All-
gemeinem Wohngebiet (WA), Baufenster und privater Griinfldche.



2 Vorhaben und Planung

Abbildung 2.1-2. Blick von Nordosten auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans (Aufnahme
am 11.04.2018).

Abbildung 2.1-3. Blick von Siidosten auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans mit siidlich
angrenzendem Griinsteifen (Aufnahme am 11.04.2018).



2 Vorhaben und Planung

Abbildung 2.1-4. Blick auf den stidwestlich an den Geltungsbereich grenzenden Streuobstbestand
(Aufnahme am 11.04.2018).

2.2 Ubergeordnete Planungen und planerische Vorgaben

s Landesentwicklungsplan 2002 (LEP 2002)

GemaR Landesentwicklungsplan 2002 gehort die Stadt Rheinau zum "Landlichen
Raum im engeren Sinne” (WIRTSCHAFTSMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG 2002).

e Regionalplan "Siidlicher Oberrhein™ (2016)

Im Regionalplan 3.0 "Sudlicher Oberrhein" (Fassung 09/2017) ist der Vorhabensbe-
reich als "Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1" dargestellt (REGIONALVERBAND
SUDLICHER OBERRHEIN 2017). Mit Umsetzung des Bebauungsplans steht das Plange-
biet damit kiinftig nicht mehr fir die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfugung.

Fur die bauliche Nutzung sind entsprechend dem Kartendienst des LEL (Landesan-
stalt fur Entwicklung der Landwirtschaft und der landlichen Rdume Schwabisch Gmund)
keine fur die Landwirtschaft weniger geeignete Flachen im Stadtteil Rheinbischofsheim
vorhanden (FSP.STADTPLANUNG 2018a).
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2 Vorhaben und Planung

e Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2025 der Stadt Rheinau mit Stand vom 10.06.2013 weist
den Vorhabensbereich als "Flache fir die Landwirtschaft" (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4
Bau GB) aus (PLANUNGSBURO FISCHER 2013).

Der vorliegende Bebauungsplan lasst sich demnach nicht aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans entwickein. Da es sich um einen Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB handelt, muss der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung angepasst werden.

s Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan ist nicht vorhanden.

2.3 Geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine geschitzten Bestandteile von
Natur und Landschaft.

Der Holchenbach als nichstgelegenes Teilgebiet des FFH-Gebiets "Westliches
Hanauer Land" (Schutzgebiets-Nr. 7313341) verlauft in mindestens 150 m Entfernung
siidlich beziehungsweise stdostlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (Abbil-
dung 2.3-1).

In 175 m Entfernung in sidwestlicher Richtung befindet sich das nach § 30
BNatSchG geschiltzte Biotop "Eschenhecke am W-Rand von Rheinbischofsheim” (Bio-
top-Nr. 173133179139). Ferner befindet sich in 160 m Entfernung das geschutzte Biotop
"Holchenbach mit Auwaldstreifen westl. Rheinbischofsheim” (Biotop-Nr. 173133172147),
das auf einer Lange von 2,1 km den Holchenbach sowie dessen Uferbereiche umfasst
(Abbildung 2.3-1).

Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ("Rheinniederung Kehl - Helmlingen®,
Schutzgebiets-Nr. 7313401) befindet sich in Uber 550 m Entfernung nordwestlich des Gel-
tungsbereichs.
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"Eschenhecke am W-Rand
von Rheinbischofsheim” '

: | 'Holchenbach mit Auwaldstreufen
f westl Rheinbischofsheim"

- N ” i t-
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Geltungsbereich des Bebauungsplans "Weiherstralte”
a - . -'

N Geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG

- FFH-Gebiet "Westliches Hanauer Land”

Abbildung 2.3-1. Die Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Weiherstrale" im
Verhéltnis zu den néchstgelegenen gesetzlich geschitzten Biotopen sowie zum néchstgelegenen

Teilgebiet des FFH-Gebiets "Westliches Hanauer Land".
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2 Vorhaben und Planung

2.4 Wirkungen des Vorhabens

Bezuglich des Vorhabens sind grundsatzlich bau-, anlage- und betriebsbedingte
Wirkungen zu bericksichtigen. Diese lassen sich hinsichtlich des Zeitpunktes ihres Ein-
tretens unterscheiden:

» Baubedingte Wirkungen treten sowoh! wahrend der Vorbereitung des Baufeldes,
insbesondere der Entfernung von Vegetation sowie dem Abschieben wvon
Oberboden, als auch im Zuge der Neuanlage der geplanten Infrastruktur und der
Errichtung des geplanten Wohngebaudes auf.

’ Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen resultieren aus dem Vorhandensein und
der bestimmungsgemaBRen Nutzung des neu geschaffenen Wohngebdudes und
der zugehorigen Infrastruktur.

L Baubedingte Wirkungen

Als baubedingte Wirkungen des Vorhabens sind zu Uberprifen:
4 Beseitigung von Vegetation im Bereich der Baustelle,

4 Abtrag und Auftrag von Boden mit einhergehender Bodenverdichtung und Boden-
umschichtung,

4 Individuenverluste insbesondere bodenlebender Arten,
4 Zwischenlagerung von Boden und Baumaterial,

4 Schallemissionen durch Baumaschinen und Transportfahrzeuge im Baustellenbe-
reich sowie

4 visuelle Wirkungen durch die Anwesenheit und die Bewegung von Menschen und
Maschinen.

® Anlagebedingte Wirkungen

Als anlagebedingte Wirkungen des Vorhabens sind zu uberpriifen:
» Dauerhafte Veranderung von Biotoptypen und Lebensrdumen sowie

4 Vorhandensein zusatzlicher Bauwerke.

® Betriebsbedingte Wirkungen

Als Betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens sind zu priifen:

4 visuelle Wirkungen durch die Anwesenheit und die Bewegung von Menschen und
Fahrzeugen.

Mit der Entstehung betriebsbedingter Staub- und Schadstoffemissionen ist im vor-
liegenden Fall nur in geringem Umfang zu rechnen. Eine Erheblichkeit davon
ausgehender Auswirkungen ist ausgeschlossen.
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3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Auswirkungen der Umsetzung des Bebauungsplans auf die Belange des Um-
weltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landespflege werden im Folgen-
den fiir die Schutzguter Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und
Luft, Landschaftsbild, Mensch sowie fur Kultur- und sonstige Sachguter ermittelt.

Die abschlieBende Bewertung des MaRes der Beeintrachtigung des jeweiligen
Schutzguts durch das Vorhaben erfolgt in drei Stufen:
» Keine Beeintrachtigung,
» geringfugige, unerhebliche Beeintrachtigung und

» erhebliche Beeintrachtigung.

3.1 Schutzgut Pflanzen

Das Vorhaben betrifft keine nach § 30 BNatSchG, § 33 NatSchG Baden-Wirttem-
berg oder § 30 LWaldG geschtzten Biotope. Es sind keine gesetzlich geschiitzten Pflan-
zenarten im Geltungsbereich vorhanden. Geholze befinden sich ebenfalls nicht innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens wird vorwiegend Ackerflache in Anspruch
genommen. GemaR den Vorgaben des Biotoptypenschlussels der LUBW (2009) ent-
spricht sie dem Biotoptyp 31.11 und wird im Sinne der Okokontoverordnung (LUBW
2010a) mit 4 Okopunkten (OP) / m2 im Feinmodul bewertet.

Im Stiden und Osten verlauft entlang der Ackerflache ein schmaler, ca. 1 m breiter
Streifen grasreicher ausdauernder Ruderalvegetation (35.64, 11 OP/m?), der von
Obergrasern dominiert wird. Zum Geltungsbereich gehort ferner ein schmaler Streifen der
studwestlich angrenzenden Streuobstwiese, deren Feldschicht ebenfalls von grasreicher
ausdauernder Ruderalvegetation (35.64, 11 OP / m2) dominiert wird.

Bei der Umsetzung des Vorhabens werden maximal 453 m? (Grundfi&chenzahl =
0,4) der Flache des Aligemeinen Wohngebiets (1.133 m?) fur die Errichtung des Wohn-
hauses sowie von Nebengebiuden versiegelt. Dartber hinaus sind Nebenaniagen
ausschlieRlich innerhalb der Flache des Allgemeinen Wohngebiets zul&ssig. Die 760 m?
der privaten Grinflache sind als unversiegelter Gartenbereich zu entwickeln.

Durch die Versiegelung entsteht auf bis zu 453 m? derzeitiger Ackerflache ein
geringwertiger Biotoptyp (60.10: Von Bauwerken bestandene Fldche), der mit 1 OP / m2
zu bewerten ist. Mit der Nutzung des verbleibenden Teils der Grundstuickflache, abzglich
méglicher Nebenanlagen, als unversiegelter Gartenbereich (60.60) wird dagegen ein im
Vergleich zum Ist-Zustand héherwertiger Biotoptyp geschaffen, dem je nach Gestaltung
6-12 OP / m? zukommen.
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3 Berlicksichtigung der Umweltbelange

Die grinordnerischen Vorgaben zur Gestaltung der unbebauten Grundstucksflache
(siehe Kapitel 5) sehen die Anlage einer zweireihigen Hecke entlang der Sudwestgrenze
des Geltungsbereichs sowie die Pflanzung mehrerer Einzelb&ume und Straucher auf der
Gbrigen unbebauten Grundstucksflache vor (FSP.STADTPLANUNG 2018a und 2018b).

Das Schutzgut Pflanzen wird durch die Versiegelung erheblich beeintrachtigt.
Jedoch wird die {ibrige Fliche des Geltungsbereichs durch die im Bebauungsplan
festgesetzte Nutzung als Garten- und Griinfliche mit Baum- und Strauch-
pflanzungen aufgewertet und der Eingriff in das Schutzgut damit kompensiert.

Zum Schutz der sudwestlich an den Geltungsbereich angrenzenden
Streuobstwiese und der Obstbdume wahrend der Durchfuhrung der BaumafRnahmen sind
die folgenden allgemein gultigen Vorgaben und Verordnungen anzuwenden:

» DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Bodenarbeiten” [2002]),

» DIN 18920 ("Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Schutz von B&umen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen" [2014]),

» RAS-LP 2: "Richtlinien fur die Anlage von StraRBen - Teil: Landschaftspflege, Ab-
schnitt 2: Landschaftspflegerische Ausfuhrung” (1993) und

» RAS-LP4: "Richtlinien fur die Anlage von Stralen - Teil: Landschaftspflege, Abschnitt
4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen"
(1999).

3.2 Schutzgut Tiere

Aufgrund seiner Strukturarmut und der bestehenden Nutzung eines GroBteils des
Plangebiets als Ackerflache besitzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Weiher-
stralle" als Lebensraum fiir Tiere nur eine geringe Bedeutung.

Untersuchungen erfolgten im Rahmen der Berlcksichtigung des strengen Arten-
schutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (siehe Kapitel 4) zu Vorkommen von
Zauneidechsen und Feldlerchen im Geltungsbereich. Die drei dazu durchgefuhrten Bege-
hungen im Zeitraum zwischen Mitte April und Anfang Mai blieben jedoch ohne Nachweis
der Arten. Sonstige Vorkommen seltener und gegenuber Stérung empfindlicher Arten
wurden ebenfalls nicht beobachtet.

Allenfalls ist die Ackerflache mit den angrenzenden schmalen Griinstreifen inner-
halb des Geltungsbereichs als Nahrungshabitat fur siedlungstolerante Arten geeignet, je-
doch nicht als essentiell zu bezeichnen, da vergleichbare Habitate in unmittelbarer Um-
gebung grofiflachig vorhanden sind.

Eine geringfligig hohere Naturnghe und Strukturvielfalt verbunden mit einer
héheren Eignung als Lebensraum fur Tierarten weist dagegen der sidwestlich
angrenzende Streuobstbestand auf. Jedoch wurden auch hier im Rahmen der
Ortsbegehungen keine seltenen oder stérungsempfindlichen Arten festgestellt. Eine
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vorhabensbedingte erhebliche Stérung von Arten der angrenzenden R&ume ist somit
auszuschlielen.

Baubedingt vom Vorhaben betroffen sind insbesondere Bodenorganismen sowie
flugunfahige Insekten in den Baufeldern. Fur diese Artengruppe ist der Eingriff aufgrund
der Tétung und Verletzung von Individuen sowie aufgrund des Lebensraumverlusts als
erheblich zu bewerten.

Mit der Anlage von Griin- und Gartenflachen auf einem GroBteil der Grundstiicks-
flache im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans erfolgt eine Aufwertung der Flache
hinsichtlich ihrer Nutzbarkeit und Lebensraumeignung fur viele Tierarten der Siedlungs-
und siedlungsnahen Riume. Die Bedeutung des Vorhabensbereichs fiir das Schutzgut
Tiere erhéht sich damit im Plan-Zustand gegentber dem Ist-Zustand.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten sind gemaB den ortlichen Bauvorschriften insek-
tenfreundlichen AuRenbeleuchtungen mit geringer Anlockwirkung (zum Beispiel LED-
Leuchten) vorgesehen (FSP.STADTPLANUNG 2018a).

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Vorhabens entsteht baubedingt fiir
flugunfihige Insekten und Bodenorganismen. Fiir andere Artengruppen entsteht
keine Beeintrichtigung durch die Umsetzung des Bebauungsplans.

Anlage- und betriebsbedingt ist durch die Umwandlung eines GroRteils der
bisherigen Ackerfliche in Garten- und Griinfliche von einer Verbesserung hinsicht-
lich der Lebensraumeignung des Grundstiicks fiir das Schutzgut Tiere
auszugehen.

3.3 Schutzgut Biologische Vielfalt

Im Sinne des BNatSchG § 7 (1) ist die bioclogische Vielfalt die Vielfalt der Tier- und
Pflanzenarten einschliellich der innerartlichen Vielfalt (Artenvielfalt) sowie die Vielfalt an
Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen (Strukturvielfalt).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine intensiv genutzte
Ackerflache mit geringem Anteil an begleitender Ackerrandstreifenvegetation sowie siid-
lich und sudwestlich angrenzende schmale Abschnitte mit ausdauvernder grasreicher
Ruderalvegetation. Als Folge dieser strukturarmen Ausprédgung des Geltungsbereichs
sind das Habitatangebot der Flache und folglich Artenvielfalt im Ist-Zustand als gering zu
bewerten.

Mit der Umwandlung eines Grofteils der struktur- und artenarmen Ackerflache und
der Ackerrandstreifen in Griin- und Gartenflache erhoht sich die Lebensraumfunktion des
Geltungsbereichs fur Tier- und Pflanzenarten der Siedlungsraume. Zudem nimmt die
Bedeutung der Flache als Nahrungshabitat beispielsweise fur Fledermaus- und Vogel-
arten zu.
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Die Bodenversiegelung im Zuge der Errichtung der Wohngebé&ude stellt dagegen
einen Eingriff in die biologische Vielfalt des Geltungsbereichs dar. Dieser wird insofern
wieder ausgeglichen, da neben der Gartenflache auch die Geb&ude selbst zur Erhéhung
der  Strukturvielfalt  beitragen, wenn sich dort  Nistmoglichkeiten  fur
stérungsunempfindliche Brutvogelarten sowie potenzielle Quartiere fur geb&udebewoh-
nende Fledermausarten ergeben.

Insgesamt kommt damit dem Zustand nach der Umsetzung des Bebauungsplans
hinsichtlich des Schutzguts Biologische Vielfalt eine héhere Bedeutung zu als dem Ist-
Zustand.

Es besteht keine Beeintrachtigung des Schutzguts Biologische Vielfalt durch
das Vorhaben.

3.4 Schutzgut Boden

Informationen zum Schutzgut Boden und zur Bewertung der zugehérigen Boden-
funktionen wurden den Bodendaten auf Basis der Bodenkarte von Baden-Waurttemberg
1:50.000 (BK 50) des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) ent-
nommen (REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG, LANDESAMT FUR GEOLOGIE,
ROHSTOFFE UND BERGBAU 2013).

Laut den Bodendaten des LGRB steht im Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Parabraunerde und Pseudogley-Parabraunerde aus &lteren Hochwassersedimenten und
verschwemmten Léss" an.

Die Bewertung des Ist-Zustandes der Funktionen des Bodens im Geltungsbereich
gemaR BK 50 des LGRB ist in Tabelle 3.4 zusammengefasst. Die Bewertungsklassenein-
teilung erfolgt nach Heft "Bodenschutz 23" der LUBW (2010b) anhand einer 5-stufigen
Bewertungsskala (Bewertungsklasse 0 bis 4).

Tabelle 3.4. Bewertung der Bodenfunktionen im Ist-Zustand.

Bodenfunktion Funktionserfiillung Bewertungsklasse
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit mittel bis hoch 2,5

Filter und Puffer fur Schadstoffe mittel bis hoch 2,5
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sehr hoch 4
Gesamtbewertung nach OKVO hoch 3

Der im Geltungsbereich vorliegende Bodentyp weist demnach eine sehr hohe
Funktionserflllung als "Ausgleichskérper im Wasserkreislauf' auf. Die Bodenfunktionen
"Filter und Puffer fur Schadstoffe" und "Naturliche Bodenfruchtbarkeit" werden als mittel
bis hoch bewertet. Eine Funktion als "Sonderstandort fur natirliche Vegetation" ist nicht
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gegeben. In der Summe ist von einer hohen Wertigkeit des vorliegenden Bodens auszu-
gehen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zur Neuversiegelung und
damit zum Verlust samtlicher Bodenfunktionen auf bis zu 453 m? der Flache des
Allgemeinen Wohngebiets. Die Versiegelung von Boden ist innerhalb des Baufensters
zugelassen. Nebenanlagen sind Uberdies auch auflerhalb des Baufensters jedoch
ausschlieRlich innerhalb der Flache des Allgemeinen Wohngebiets und nicht innerhalb
der privaten Grunflaiche moglich. Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das
unabdingbare MaR zu beschranken, wo mdoglich, sind Oberflachenbefestigungen
durchlassig zu gestalten (FSP.STADTPLANUNG 2018a).

Um den Eingriff in das Schutzgut Boden so gering wie moglich zu halten, ist nur so
viel Mutterboden abzuschieben wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt
notwendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Freiflachen ist nicht zulassig. Mutterboden und Unterboden ist getrennt voneinander zu
lagern (FSP.STADTPLANUNG 2018b).

Des Weiteren tragt zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden die
Gestaltung der Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen mit wasserdurchlédssiger
Oberflachenbefestigung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen beziehungsweise anderen
wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, Drainpflaster oder begrintes Rasenpflaster)
bei (FSP.STADTPLANUNG 2018a).

Zur Vermeidung einer Kontamination des Bodens sind Dacheindeckungen aus
Kupfer, Zink oder Blei nur in beschichteter oder anderweitig behandelter Ausfuhrung zu-
lassig (FSP.STADTPLANUNG 2018a).

Die Bodenversiegelung zwecks Errichtung von Wohn- und Nebenanlagen
stellt eine erhebliche Beeintrichtigung des Schutzguts Boden dar. Minimiert wird
die Auswirkung des Eingriffs auf das Schutzgut Boden durch die Nutzung wasser-
durchlissiger Oberflichenbefestigungen im Bereich der Stellplitze und Zufahrten.
Fiir den unbebauten Teil des Geltungsbereichs liegt durch die Nutzung als Garten-
und Griinfliche keine Beeintrichtigung des Schutzguts Boden vor.

3.5 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind weder Oberflachengewasser, Quel-
len oder sonstige Grundwasseraustritte vorhanden, noch befindet sich der Geltungsbe-
reich in einem Wasserschutzgebiet. Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet liegt ca.
1,7 km sudlich des Plangebiets.

GemaR der hydrogeologischen Ubersichtskarte 1:350.000 des LGRB befindet
sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans in der hydrogeologischen Einheit
"Quartére/Pliozéne Sande und Kiese im Oberrheingraben”, welche von Lockergesteinen
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dominiert wird und als leistungsfahiger Grundwasserleiter eingestuft wird
(REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG, LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND
BERGBAU 2008). Aufgrund der geringen Schutzfunktion dieser Grundwasseriberdeckung
ist der Schutz der Regulierungsleistungen der Boéden ein wichtiges Ziel. Zur Sicherung der
Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung und zur Verbesserung der Grundwasserbe-
lastung sind daher Minimierungen der Stoffaustragsgefahr anzustreben (MINISTERIUM
LANDLICHER RAUM BADEN-WURTTEMBERG 2000).

Aufgrund der geringen Grofle des Plangebiets sind erhebliche Stoffaustrage ins
Grundwasser durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Eine Kontamination des
Grundwassers wird zudem durch ein Nutzungsverbot von Dacheindeckungen aus Kupfer,
Zink und Blei vermieden.

Zur Entlastung der Kanalisation bei Starkregenereignisse wird das anfallende
Niederschlagswasser von der Dachterrasse, der Terrasse und den Wegen schadlos im
Sinn der Niederschlagsverordnung auf dem Grundstiick mit Notberlauf in die 6ffentliche
Kanalisation versickert. Hierzu sind auf dem Grundstick entsprechende Versickerungs-
anlagen nach MaRgabe der Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr uber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser anzulegen (FSP.STADTPLANUNG
2018a).

Zudem minimiert eine wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung der Stellplatze,
Zufahrten und Hofflachen die Regenwasserableitung Gber die Kanalisation.

Eine Beeintrichtigung des Schutzguts Wasser durch die Umsetzung des
Vorhabens ist auszuschlieRen.

3.6 Schutzgut Klima und Luft

GroRraumig ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Klimabezirk "Offen-
burger Rheinebene" innerhalb der "Oberrheinischen Tiefebene" zugeordnet. Es handelt
sich um einen klimatologischen Gunstraum, fur den hohe Jahresmitteltemperaturen und
geringe Niederschlagsmengen charakteristisch sind. Kennzeichnend sind auflerdem
milde Winter (MINISTERIUM LANDLICHER RAUM BADEN-WURTTEMBERG 2000).

Das Lokalklima im Bereich des Plangebiets ist durch die Ortsrandlage mit angren-
zender offener Landschaft gepragt. Derartige Bereiche stellen insbesondere im Vergleich
zu den angrenzenden, bebauten Bereichen haufig Entstehungsgebiete und
Einfallschneisen fur Kaltluft dar, die Funktionen fur das Ortsklima aufweisen (Frisch- und-
Kaltluftversorgung).

Aufgrund der geplanten, auf den zentralen Bereich des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans konzentrierten Wohnbebauung mit einer maximalen GebaudehShe von
10,50 m bleibt die Durchlassigkeit von Luftstromungen aus Nordwesten in die Siedlung
erhalten und wird allenfalls geringfiigig reduziert. Die Anlage der Garten- und Griin-
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flachen, die Uber 60 % der Gesamtflache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ausmachen, wirken dem Aufheizungseffekt durch die Neuversiegelung entgegen.

Die zu erwartenden Schadstoffemissionen des motorisierten Verkehrs durch die
Bewohner eines einzelnen Einfamilienhauses beziehungsweise einer Doppelhaushélfte
sind als so gering einzustufen, dass eine erhebliche Erhéhung der lokalen Schadstoff-
belastung auszuschlieRen ist.

Das Schutzgut Klima und Luft wird durch die Umsetzung des Vorhabens
geringfiigig, aber nicht erheblich beeintrichtigt.

3.7 Schutzgut Landschaftsbild

Mit der Ausweisung des ca. 0,19 ha groRen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
am nordwestlichen Ortsrand des Stadtteils Rheinbischofsheim wird eine Licke zwischen
den bereits bestehenden Bebauungen im Siiden und Osten des Geltungsbereichs ge-
schlossen. Das neue Grundstiick fugt sich daher unaufféllig in die bestehende Siedlungs-
struktur ein und fihrt zu einer Abrundung des &uBlersten nordwestlichen Siedlungs-
bereichs von Rheinbischofsheim. Das derzeit landwirtschaftlich genutzte Plangebiet ist
strukturarm weist keine landschaftspragenden Elemente auf. Hinsichtlich des Land-
schaftsbildes wird das Plangebiet in der aktuellen Auspréagung als geringwertig eingestuft.

Der sidwestlich an den Geltungsbereich angrenzende und das bisherige
Landschaftsbild pragende Streuobstbestand bleibt vom Vorhaben unberihrt. Lediglich
das sudliche Drittel dieses Streuobstbestands wird nach der Umsetzung des Vorhabens
vom neuen Grundstiick verdeckt und nicht mehr vom &stlich des Plangebiets
verlaufenden Feldweg aus sichtbar sein. Der restliche Teil des Streuobstbestands wird
nicht beeintrachtigt und weiterhin optisch einen Ubergang zwischen Siedlungsbereich und
offener Agrarlandschaft darstellen.

Mit der Anlage der 760 m2 umfassenden privaten Grunflache als Teil der
Gartenanlage am nord- und stdwestlichen Rand des Plangebiets wird eine weitere
Grunstruktur geschaffen, die einerseits den Siedlungsbereich zur landwirtschaftlichen hin
Flache abgrenzt und andererseits eine Vernetzung des Streuobstbestands mit den &stlich
des asphaltierten Feldwegs vorhandenen Grunflachen der dortigen Privatgrundsticke
darstelit.

Mit der Anpassung der Gebaudehohe sowie der Gestaltung der Dachflachen der
Garagen und der Carports der geplanten Wohn- und Nebenanlagen an die der
umliegenden Bebauung wird daruber hinaus ein einheitliches Ortsbild gewahrt.

Es entsteht keine Beeintrichtigung des Schutzguts Landschaftsbild durch
die Umsetzung des Bebauungsplans.
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3.8 Schutzgut Menschen

Das Plangebiet fugt sich Ubergangslos in den bestehenden Siedlungsbereich im
nordwestlichen Teil von Rheinau-Rheinbischofsheim ein. Mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplans "Weiherstrale" erfolgt eine Erg&nzung bestehender Geb&ude- und Infra-
struktur im geringem Umfang.

Die strukturarmen und gleichférmigen landwirtschaftlichen Nutzflachen, die sich
nérdlich an den Geltungsbereich anfugen, besitzen nur einen geringen Erholungs- und
Aufenthaltswert. Im Wesentlichen erfolgt eine Nutzung der Wirtschaftswege zwischen den
Ackerflaichen durch Hundehalter, Jogger und Spaziergdnger aus dem angrenzenden
Wohngebiet

Derartige Aktivitaten in der Umgebung des Plangebiets werden durch das Vor-
haben nicht beeintrachtigt.

Da nur mit einer geringfugigen Erhéhung des lokalen Verkehrsaufkommens im
Rahmen der Nutzung privater PKWs durch die Bewohner des neu geplanten Grund-
stiickes zu rechnen ist, ist von keiner signifikanten Zunahme einer Gefahr im Strallenver-
kehr oder einer Erh6hung der Geréduschbelastung auszugehen.

Als Schutzabstand zur angrenzenden landwirtschaftlichen Flache sowie zum
Streuobstbestand dient eine 760 m2 groRe private Grinflache, die ein Teil des
Grundstiicks im Nord- und Sudwesten darstellt und in den Gartenbereich integriert wird.
Die Grunflache bildet des Weiteren einen Ubergang zwischen offener Landschaft und
Siedlungsbereich. Zusammen mit der Gartenflaiche erhoht sie den Grunfiichenanteil in
diesem Bereich des Stadtteils Rheinbischofsheim.

Es entsteht keine Beeintrachtigung des Schutzguts Menschen durch die Um-
setzung des Bebauungsplans.

3.9 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Weiherstrae" liegen keine Hin-
weise auf ein Vorhandensein von Kultur- und Sachgater vor.

Soliten im Rahmen der Erdarbeiten Hinweise auf geschiitzte Boden- und Kultur-
gitter auftreten, so ist gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) das zustandige Amt zu
benachrichtigen.

Das zum Geltungsbereich des Bebauungsplans néchstgelegene geschitzte Kultur-
denkmal stellt der Jidische Friedhof Rheinbischofsheim dar. Der Friedhof mit einem
erhaltenen Grabstein befindet sich in 800 m Entfernung nordéstlich des Plangebiets und
wird von diesem nicht beeintréchtigt.
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Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sach-
glter sind ausgeschlossen.

3.10 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Folgende Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen sind in der Begrindung
zum Bebauungsplan "WeiherstraBe" sowie der ortlichen  Bauvorschriften
(FSP.STADTPLANUNG 2018a und 2018b) festgelegt und wurden bei der Bewertung der
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 beriicksichtigt:

» Als Schutzabstand zu der nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flache sowie
zum Streuobstbestand wird eine 760 m? grof3e private Griinflache entlang der nord-
und siidwestlichen Grundstiicksgrenze in den Gartenbereich integriert.

» Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind als wasserdurchléssige Oberflachenbe-
festigung (zum Beispiel Pflaster mit Rasenfugen beziehungsweise anderen wasser-
durchlassigen Fugen, Schotterrasen, Drainpflaster, begruntes Rasenpflaster) auszu-
fuhren.

» Zum Schutz nachtaktiver Insekten ist die Verwendung von Auflenbeleuchtungen mit
geringer Anlockwirkung auf Insekten (zum Beispiel LED-Leuchten) vorgeschrieben.

»  Zur Vermeidung einer Kontamination des Bodens oder des Grundwassers sind
Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei nur in beschichteter oder anderweitig
behandelter Ausfiihrung, die eine Kontamination unterbindet, zul&ssig.

» Durch die Festsetzung von maximal einem Vollgeschoss und der maximalen
Gebaudehshe von 12 m fir das freistehende Einzelhaus oder alternativ dem Doppel-
haus wird eine lockere Bebauung gewahrleistet und die Durchléssigkeit fur Luftstré-
mungen mit nur geringen Beeintrdchtigungen gewahrt.

» Die sidwestlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzende
Streuobstwiese wird vom Vorhaben nicht beeintrachtigt und wahrend der Bauvarbeiten
entsprechend vor Schaden geschiitzt.
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4  Artenschutzrechtliche Bewertung

Aufgrund der landesweiten Verbreitung sowie der Habitatausstattung im Geltungs-
bereich und in den angrenzenden Grinstreifen ist ein Vorkommen der Zauneidechse
(Lacerta agilis) als europarechtlich streng geschiitzte Tierart grundsétzlich méglich. Nicht
von vornherein auszuschlieRen ist zudem eine Betroffenheit der Feldlerche (Alauda
arvensis) und baumbewohnender Fledermausarten (Stérung wahrend der Ruhephasen,
Verlust von Nahrungshabitaten) durch das Vorhaben. Die Spang. Fischer. Natzschka.
GmbH wurde daher von der Stadt Rheinau mit der Uberprifung des Vorkommens
planungsrelevanter Arten und der Erstellung einer artenschutzrechtlichen Bewertung
beauftragt.

Aufgabe der artenschutzrechtiichen Bewertung ist es, zu prufen

> ob Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europé&ischen Vogelarten im
Geltungsbereich des Bebauungsplans oder in der unmittelbaren Umgebung vorkom-
men,

» ob die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG unter
Beriicksichtigung von konfliktvermeidenden und vorgezogenen Ausgleichsmafnah-
men ausgeldst werden, sowie

> bei Bedarf, die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fur die Erteilung einer Aus-
nahme von den Verboten gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG darzustellen.

Zu den oben genannten Arten / Artengruppen wurden im Zeitraum zwischen Mitte
April und Anfang Mai 2018 drei Gelandebegehungen durchgefiihrt.

4.1 Methodik der Bestandserfassungen

Am 11.04.2018 wurden alle Baume in dem sudwestlich an den Geltungsbereich
des Bebauungsplans angrenzenden Streuobstbestand vom Boden aus mit bloRem Auge
oder soweit erforderlich mit Hilfe eines Fernglases auf das Vorhandensein potenzieller
Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur baumbewohnende Fledermausarten untersucht.

Die Uberprifung auf Vorkommen der Zauneidechse in den Randbereichen der
Ackerflache sowie auf der stidwestlich an den Geltungsbereich angrenzenden Streuobst-
wiese wurden am 11.04., 26.04 und am 04.05.2018 durchgefthrt. An den gleichen Tagen
erfolgten Ortbegehungen zur Uberpriifung des Vorkommens der Feldlerche im Geltungs-
bereich. Die drei Erfassungstermine lagen innerhalb des von SUDBECK et al. (2005)
vorgegebenen Erfassungszeitraumes fur Feldlerchen.
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4.2 Ergebnisse der Bestandserfassungen

Potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten baumbewohnender Fledermaus-
arten konnten in den Geholzen des stdwestlich an den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans angrenzenden Streuobstbestand nicht festgestellt werden.

Zauneidechsen wurden bei keiner der drei Begehungen innerhalb oder im Umfeld
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans registriert.

Ein Vorkommen der Art wird héchstwahrscheinlich durch die fur sie ungunstige
Vegetationspflege innerhalb sowie im Umfeld des Geltungsbereichs unterbunden. So
erfolgte 2018 keine Mahd der Ackerrandstreifen und der Streuobstwiese bis Mitte Juni,
was eine fur Zauneidechsen zu hohe und dichte Vegetationsstruktur in diesen Bereichen
zur Folge hatte. Der stdlich des Geltungsbereichs entlang der bestehenden Siedlung ver-
laufende Grasweg wird dagegen regelmaRig kurz geméaht, was wiederum ebenfalls als
ungunstig fur die Zauneidechse bewertet wird.

Ferner ist aufgrund der Siedlungsnahe von streunenden Hauskatzen auszugehen,
die dem Vorkommen von Zauneidechsen im Siedlungsrandbereichen entgegenstehen.
Hinzu kommt, dass sich innerhalb sowie im Umfeld des Geltungsbereichs keine, far
siedlungsnahe Bereiche typischen Strukturen, wie Kompost- oder Reisighaufen, befinden,
die als Versteck- und Rickzugsorte fur Zauneidechsen dienen kénnen.

Eine regelmé&Rige Besiedlung der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets durch
Zauneidechsen ist somit auszuschlieRen. Vorhabensbedingt sind keine Beeintréachti-
gungen der Art zu erwarten.

Hinsichtlich der Erfassung der Feldlerche konnte im Rahmen der Begehungen am
11.04. sowie am 26.04.2018 jeweils eine Feldlerche im Singflug in etwa 150 m Entfernung
nordlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans festgestellt werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wurden wahrend des Erfas-
sungszeitraums keine Feldlerchen festgestelit. Ein Vorkommen der Art innerhalb des Gel-
tungsbereichs ist daher auszuschlieflen.

Dagegen ist ein Brutrevier der Feldlerche nérdlich des Geltungsbereichs anzuneh-
men. Aufgrund der Entfernung von 150 m zum Geltungsbereich ist eine vorhabens-
bedingte Stérung dieses Vorkommens der Feldlerche jedoch auszuschlieien.
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4.3 Bewertung der Ergebnisse

Im Zuge der im April und Mai 2018 durchgefithrten Begehungen wurden im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans "Weiherstralle" und dessen unmittelbarer Umgebung
weder Vorkommen der europarechtlich streng geschitzten Zauneidechse nachgewiesen
noch potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten baumbewohnender Fledermausarten
festgestellt.

Hinsichtlich der Feldlerche kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich ein Brut-
revier in mindestens 150 m Entfernung nérdlich des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans befindet. Eine vorhabensbedingte Stoérung dieses Vorkommens, die zur Aufgabe
des moéglichen Brutreviers fuhrt, ist aufgrund der Entfernung sowie der Gew&hnung von
Arten im siedlungsnahen Bereich an menschliche Aktivitat jedoch auszuschlieRen. Die
dkologischen Funktionen von auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Weiherstrae" gelegener Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Feldlerche bleiben er-
halten und werden vorhabensbedingt nicht beeintrachtigt.

Eine Auslésung von Verbotstatbestanden gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG bei der
Umsetzung des Bebauungsplans ist auszuschlielen.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind keine MalRnahmen erforderlich, die Ober die
Standards zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft hin-
ausgehen.
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5 Vorschlédge fiir griinordnerische Festsetzungen

Im Nord- sowie Sudwesten des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"WeiherstraRe" wird eine insgesamt 760m? groRe private Grunflache festgesetzt. Sie
dient als Schutzabstand zur nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache sowie
zum suidwestlich angrenzenden Streuobstbestand und ist entsprechend zu begrianen und
zu pflegen.

Dariiber hinaus sind unbebaute Grundstiicksflachen, die nicht der ErschlieBung der
Gebaude (Zugange, Zufahrten) sowie fur andere zuldssige Nutzung (Steliplatze,
Nebenanlagen) erforderlich sind, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Die zur Auswahl stehenden Baum-und Straucharten sowie die Qualitédt des
Pflanzguts ist der Pflanzenliste der Bebauungsvorschriften (siehe FSP.STADTPLANUNG
2018b) zu entnehmen. Die Anpflanzungen missen spatestens ein Jahr nach
Baufertigstellung erfolgen.

Bei den Geholzpflanzungen ist das Nachbarschaftsrecht von Baden-Warttemberg
dringend einzuhalten.

) Heckenpflanzung auf der privaten Griinfliche im Siidwesten des
Geltungsbereichs

Innerhalb eines 3 m breiten Streifens entlang der Sidwestgrenze des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist eine zweireihige Heckenpflanzung aus
heimischen, standortgerechten Laubstrauchern vorzusehen. Die beiden Reihen haben
einen Abstand von 1,00 m einzuhalten und sind um 50 cm versetzt zu pflanzen. In der
Reihe ist ein Abstand von 1,25 - 1,50 m vorzusehen.

. Anlage der privaten Griinfliche im Nordwesten des Geltungsbereichs

Auf dem Abschnitt der privaten Grunfliche im Nordwesten des Geltungsbereichs
sind 100 heimische, standortgerechte Laubstraucher im lockeren Verband zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

o Einzelbaumpflanzungen

Je angefangenen 300 m2 Grundstiicksflache ist ein einheimischer Laubbaum oder
ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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Im Nordwesten von Rheinau-Rheinbischofsheim soll zur Befriedigung der hohen
Nachfrage nach Wohnraum und Bauplatzen ein neues Baugebiet ausgewiesen werden.
Der 0,19 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplans "Weiherstrae" umfasst vor-
wiegend eine derzeit ackerbaulich genutzte Flache.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB ohne
fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie Durchfuhrung einer Umweltprifung oder
Erstellung eines Umweltberichts aufgestellt werden. Die Belange des Umweltschutzes,
einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 sind
zu berucksichtigen.

Des Weiteren ist unabhangig vom Bebauungsplanverfahren eine Priifung hinsicht-
lich der Ausldsung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG
durch die Umsetzung des Vorhabens erforderlich.

Im vorliegenden Gutachten erfolgt die Berlicksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes, einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemal § 1 Abs. 6
Nr. 7 in Form eines Umweltbeitrags. Eine mogliche Auslésung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die Umsetzung des Be-
bauungsplans wird in Form einer artenschutzrechtlichen Bewertung tberpruft.

6.1 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Fur die Schutzgiter Biologische Vielfalt, Wasser, Landschaftsbild, Menschen und
Kultur- und Sachgiiter ist eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben ausgeschlossen.

Eine geringfugige, unerhebliche Beeintrachtigung durch die Umsetzung des Be-
bauungsplans wurde fir das Schutzgut Klima und Luft festgestelit.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch die Neuversiegelung eines Teils des Gel-
tungsbereichs im Zuge der Errichtung des Wohngeb&udes und der Nebenanlagen sind
fur die Schutzgtiter Tiere, Pflanzen und Boden zu erwarten.

Die Auswirkungen der Umsetzung des Bebauungsplans "Weiherstralle" auf die
einzelnen Schutzguter sind in Tabelle 6.1-1 zusammengefasst.
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Tabelle 6.1-1. Zusammenfassung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter.

Schutzgut

Auswirkungen durch das Vorhaben

» Pflanzen

> Tiere

> Biologische Vielfalt

» Boden

> Wasser

» Klima und Luft

» |andschaftsbild

» Menschen

»  Kultur- und sonstige
Sachguter

Die Beeintrachtigungen des Schutzguts Pflanzen sind fur den
Bereich mit geplanter Versiegelung als erheblich zu bewerten.
Fur die sonstige unbebaute Flache besteht keine Beeintrach-
tigung des Schutzguts Pflanzen. Mit der Umwandlung eines
Grofteils des Geltungsbereichs von Acker in Garten- und
Grinflache erfolgt eine Biotoptypenaufwertung, welche das
Ausmal des Eingriffs in das Schutzgut Pflanzen durch die
Versiegelung kompensiert.

Eine erhebliche Beeintrachtigung ergibt sich baubedingt fur
Bodenorganismen und flugunfahige Insekten. Fur weitere
Tierarten besteht keine Beeintrdchtigung durch das Vor-
haben.

Das Schutzgut Biologische Vielfalt wird nicht beeintrachtigt.

Die Bodenversiegelung zwecks Errichtung von Wohn- und
Nebenanlagen stellt eine erhebliche Beeintrdchtigung des
Schutzguts Boden dar. Fur den unbebauten Teil des Gel-
tungsbereichs liegen keine Beeintrachtigungen des Schutz-
guts Boden vor.

Das Schutzgut Wasser wird nicht beeintréchtigt.

Mit der SchlieBung einer Baullicke am nordwestlichen Orts-
rand im Zuge der Umsetzung des Vorhabens wird eine Ein-
fallschneise fur Kalt- und Frischluft in den Stadtteil teilweise
verbaut. Aufgrund der geringen GréRe und Héhe der geplan-
ten Bebauung ist die Beeintrachtigung jedoch als gering-
fugige und unerhebliche fur das Schutzgut Klima und Luft zu
werten.

Das Schutzgut Landschaftsbild wird nicht beeintrachtigt.
Das Schutzgut Menschen wird nicht beeintrachtigt.

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter wird nicht be-
eintrachtigt.

6.2 Beriicksichtigung des Artenschutzes

Die im April und Mai 2018 durchgefilhrten Begehungen zur Erfassung von Vor-

kommen der Zauneidechse und der Feldlerche im Geltungsbereich und der unmittelbaren

Umgebung sowie zur Uberpriifung des Vorhandenseins potenzieller Fledermausquartiere

im Streuobstbestand ergaben keine Hinweise auf Vorkommen der genannten Arten be-

ziehungsweise Artengruppe oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten innerhalb des

Geltungsbereichs sowie dessen unmittelbarem Umfeld.

Die Auslésung von Verbotstatbestinde geméaB § 44 Abs. 1 BNatSchG bei der
Umsetzung des Bebauungsplans "WeiherstraBe" ist auszuschlieBen. Die Durch-

fuhrung von MaRnahmen zur Konfliktvermeidung ist nicht erforderlich.

32



7 Literatur und Quellen

7 Literatur und Quellen

FSP.STADTPLANUNG  (2018a): Stadt Rheinau, Stadtteil Rheinbischofsheim,
Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften "WeiherstraRe". Begriindung. Stand:
17.12.2018, Fassung: Offenlage. Freiburg.

FSP.STADTPLANUNG  (2018b): Stadt Rheinau, Stadtteil Rheinbischofsheim,
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "WeiherstraRRe".
Bebauungsvorschriften. Stand: 17.12.2018, Fassung: Offenlage. Freiburg.

LUBW LANDESANSTALT FUOR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-
WURTTEMBERG (2009): Arten, Biotope, Landschaft. Schliussel zum Erfassen, Be-
schreiben, Bewerten. - Karlsruhe, 4. Aufl., 312 S.

LUBW LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-
WURTTEMBERG (2010a): Vorordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz
und Verkehr Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefilhrter
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Vorordnung -
OKVO). - Karlsruhe, 77 S.

LUBW LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-
WURTTEMBERG (2010b). Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit,
Bodenschutz 23. 2. Uberarbeitete Neuauflage, Heft 31 der Reihe "Luft Boden
Abfali".

MINISTERIUM  LANDLICHER RAUM BADEN-WURTTEMBERG (HRSG.) (2000):
Naturraumsteckbriefe - Materialien zum Landschaftsrahmenprogramm Baden-
Wirttemberg. Naturraum Offenburger Rheinebene (Nr. 210). ILPO/IER Universitat
Stuttgart. Stuttgart.

PLANUNGSBURO FISCHER (2009): Stadt Rheinau - Flachennutzungsplan 2015,
Nérdlicher Teil. Stand: 10.06.2013. Freiburg.

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG, LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND
BERGBAU (Hrsg.) (2008): Hydrogeologische Einheiten in Baden-Wirttemberg -
Hydrogeologische  Ubersichtskarten von  Baden-Warttemberg ~ 1:350.000.
http://www.Igrb-bw.de [Datum des letzten Zugriffs: 15.08.2018]

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG, LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND
BERGBAU (Hrsg.) (2013): Bodenkundliche Grundflachen. - Bodenkarte von Baden-
Warttemberg  1:50.000, blattschnittsfreie Geodaten  der  Integrierten
geowissenschaftlichen Landesaufnahme (Geola). http://www.lgrb.uni-
freiburg.de/lgrb/Produkte/geodaten /geola_daten [Datum des letzten Zugriffs:
01.07.2018]

REGIONALVERBAND SUDLICHER OBERRHEIN (Hrsg.) (2017): Regionalplan 3.0. Freiburg.

33



6 Literatur und Quellen

SUDBECK, P., ANDRETZKE, H., FISCHER, S., GEGEON, K., SCHIKORE, T., SCHRODER, K.
& C. SUDFELDT (Hrsg., 2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel
Deutschlands, Radolfzell.

WIRTSCHAFTSMINISTERIUM  BADEN-WURTTEMBERG  (Hrsg.) (2002): Landes-
entwicklungsplan 2002 Baden-Wiirttemberg (LEP 2002). Schwabische Druckerei
GmbH. Stuttgart.

34



100

97

1296/1

Stadt Rheinau
Stadtteil Rheinbischofsheim

Baugebiet Weiherstralle
F————— e
0 5 10m 20m 40m

Planstand: 10.04.2019
Projekt-Nr: S-18-037 M. 1/500
Bearbeiter: Lae / Rei Im A3-Format
19-04-10 SE Plan 500 (18-03-14).dwg
fsp.stadtplanung
Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
N Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de



