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Stadt Rheinau-Rheinbischofsheim » Bebauungsplan "GroRmiihlgarten” — 1. Anderung Satzung

Fertigung: { ..........
Anlage.:....... e oroane
SATZUNG Blatt:.......1- 3........

der Stadt Rheinau — Rheinbischofsheim (Ortenaukreis)

liber die 1. Anderung
a) des Bebauungsplans "Grofmiihlgarten” und

b) der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "GroBmuhl-
garten”

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am 25.11.2013 die 1. Anderung
a) des Bebauungsplans "Grofmihlgarten” und
b) der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Gro3muhlgarten”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be-
schlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548), in Kraft getreten am 20.09.2013.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 16.07.2013 (GBI. S. 209).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBIl. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55).

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fir

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie
b) die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil".

Er umfasst die Fist.Nrn. 3316 und 3317.
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§2

§3

§4

Bestandteile der 1. Anderung

Die planungsrechtlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
bestehen aus:

1. Zeichnerischem Teil (Deckblatt) M. 1:500 i.d.F.v. 11.09.2013
2. Schriftliche Festsetzungen zur 1. Anderung
Planungsrechtlicher Teil i.d.F.v. 11.09.2013

Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus:

1. Zeichnerischer Teil (Deckblatt) M. 1:500 i.d.F.v. 11.09.2013
2. Schriftliche Festsetzungen zur 1. Anderung
Bauordnungsrechtlicher Teil

Ortliche Bauvorschriften zur 1. Anderung i.d.F.v. 11.09.2013
Beigefugt sind:
1. Begriindung zur 1. Anderung i.d.F.v. 11.09.2013

2. Ubersichtsplan

Inhalt der 1. Anderung

Mit dieser 1. Anderung wird fiir 2 Baugrundstiicke am GroBmihlgarten in
Rheinbischofsheim durch die Erhéhung der Grundflachenzahl die Méglichkeit
geschaffen, statt der gemal Bebauungsplan vom 16.04.2007 konzipierten
2 freistehenden Einzelhduser ein grofles Gebaude mit integrierten Garagen zu
errichten. AuBRerdem werden Flachdacher und geringere Wandhdhen zugelas-
sen. Die zulassigen maximalen Wand- und Firsthohen werden dabei nicht ge-
andert.

Aufhebung des rechtsgiiltigen Bebauungsplans "GroBmiihlgarten” und
der zugehorigen Ortlichen Bauvorschriften i.d.F.v. 16.04.2007

Mit Inkrafttreten dieser Satzungen wird der "Zeichnerische Teil" des rechtsgulti-
gen Bebauungsplans "GroRmdhlgarten” im Geltungsbereich dieser 1. Anderung
aufgehoben und durch das Deckblatt zum "Zeichnerischen Teil" der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans "GrofAmihlgarten” ersetzt.

Dariiber hinaus werden die Planungsrechtlichen Festsetzungen unter Ziff. 8.4
und die Ortlichen Bauvorschriften unter Ziff. 1.2.1 und 1.2.2 gemal} den Fest-
setzungen zur 1. Anderung erganzt.

Die tibrigen Bestandteile des Bebauungsplanes i.d.F.v. 16.04.2007

- Schriftliche Planungsrechtliche Festsetzungen

- Schriftliche Ortliche Bauvorschriften

- Hinweise und Empfehlungen

bleiben unverandert auch fir den Geltungsbereich dieser Anderung gliltig.
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§5

§6

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 erlassenen ortlichen Bau-
vorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann geman
§ 75 LBO mit einer Geldbul3e bis 100.000,00 € geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
sern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt
oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 213 Abs. 2 BauGB
mit einer Geldbuf3e bis 10.000,00 € geahndet werden.

Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplans "GroRmiihlgarten" und der zugehérigen
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan treten mit ihrer ortsliblichen Be-
kanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Rheinau, de

Welgche, Burgermeister 175Sat02.doc
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Fertigung: 1 .........
Anlage......... D s
Blatt............. et -

Schriftliche Festsetzungen
zur 1. Anderung des Bebauungsplans "GroRmiihlgarten"
der Stadt Rheinau — Rheinbischofsheim (Ortenaukreis)

Die Anderungen im Bereich der Grundstiicke Flurstiicke Nr. 3316 und 3317 erfordern
neben den Plandnderungen auch die punktuelle Anderung der zugehérigen schriftli-
chen Festsetzungen. Die Anderungen/Erganzungen sind in Fettschrift dargestellt.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen vom 16.04.2007 werden beziiglich der im fol-
genden aufgefiihrten Punkte geandert. Die weiteren textlichen Festsetzungen bleiben
unverandert giiltig.

2.2.1 Die maximale und minimale zulassige Wandhohe (Schnittpunkt der Aulien-
wand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. Attika) wird gemaR den Eintra-
gungen im Plan bezogen auf die Oberkante der zugehdérigen ErschlieRungs-
stralle festgesetzt - gemessen in Gebaudemitte. Bei Ausfithrung einer At-
tika kann die Wandhohe (gemessen bis OK Attika) um 0,20 m erhoht
werden.

Einschrankungen, die sich aus der Einhaltung der zulédssigen Dachneigun-
gen ergeben, sind zu beachten.

8.4 Dachbegriinungen

Dachflachen unter 10° Neigung sind extensiv zu begriinen soweit sie nicht
als Terrassen genutzt werden.

Ausgenommen hiervon sind Dachflichen im WA,

Freiburg, den 15.10.2012 BU-ba Rheinau, den .......... e P,
11.09.2013
07.10.2013

Gilnterstalstralke 32 =
Tel. 0761/70342-0 rinfo@planungsbuerofischerde

Planer Welsche/ Blrgermeister & 175Pla03.doc
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Fertigung: f ........
Anlage.......... 4.
Schriftliche Festsetzungen Blatt........... 1o

zur 1. Anderung des Bebauungsplans "GroBmiihigarten”
der Stadt Rheinau - Rheinbischofsheim (Ortenaukreis)

Die Anderungen im Bereich der Grundstiicke Flurstiicke Nr. 3316 und 3317 erfordern
neben den Plandnderungen auch die punktuelle Anderung der zugehérigen schriftli-
chen Festsetzungen. Die Anderungen/Ergdanzungen sind in Fettschrift dargestelit.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

Die Ortlichen Bauvorschriften vom 16.04.2007 werden beziiglich der im folgenden
ausgefiihrten Punkte gedndert. Die weiteren textlichen Festsetzungen bleiben unver-
andert gliltig.

1.2 Dachgestaltung

1.2.1  Fir die Hauptbaukorper sind alle Dachformen zulassig: Satteldach, Walm-
dach, versetzte Pultdacher, Tonnendach, Flachdach etc. Bei versetzten
Pultdachern dirfen die Dachflachen und Wandflachen um max. 4,00 m ver-
setzt werden (s. Schemaschnitt).

Doppelhauser mussen die gleiche Dachneigung und Dachform aufweisen.

1.2.2  Fur die Hauptbaukorper wird die zulassige Dachneigung gemal den Eintra-
gungen im Plan festgelegt.

Bei Doppelhausern sind die Dacher mit der maximal zuldssigen Dachneigun-
gen herzustellen. Als Ausnahme kénnen Dachneigungen gemaf den Eintra-
gungen im Plan zugelassen werden wenn gesichert wird, dass benachbarte
(angrenzende) Dacher die gleiche Dachneigung und Dachform aufweisen.

Fir untergeordnete Gebaudeteile und Pultdacher kdnnen im Einzelfall als
Ausnahme geringere Dachneigungen zugelassen werden.

Dacher unter 10° Neigung sind einzugrinen, soweit sie nicht als Terrassen
genutzt werden. Ausgenommen hiervon sind Dachflichen im WA™!,

Inv 2013
Freiburg, den 15.10.2012 BU-ba Riisingu, ‘dan . oo, e

11.09.2013

PLANUNGSBURO FISCHER M_./'I

Glinterstalstralle 32 ]

Planer
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Fertigung:..... 1 ........
= Anlage.:......... 28 s
BEGRUNDUNG Blatt:........1 - 10......

zur 1. And.

des Bebauungsplans "GrofRmiihlgarten” und

der ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan "GrofRmiihlgarten”

der Stadt Rheinau - Rheinbischofsheim (Ortenaukreis)

1.1

Erfordernis der Planaufstellung

Im Stadtteil Rheinbischofsheim wurde 2007 der Bebauungsplan "Grof3muhl-
garten" aufgestellt, da nur noch wenige Grundstiicke im Baugebiet "Ringel-
platz" vorhanden waren. Deshalb wurde im Gewann GroRmihlgarten eine
kleine Flache mit ca. 0,99 ha als hochwertiges Baugebiet erschlossen. Das
Gebiet liegt am Holchenbach im Siidwesten von Rheinbischofsheim

Die Flache war bereits 2007 im genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt
Rheinau als Wohnbauflache ausgewiesen.

Zwischenzeitlich wurde die ErschlieRungsstralie (Stichstralde) realisiert und 8
der 10 konzipierten Baugrundstiicke sind bereits bebaut. Fur die 2 verblei-
benden Baugrundstiicke im Westen mit ca. 1472 m? Flache soll nun eine in-
tensivere, dem groRen Grundstiick angemessene bauliche Nutzung ermdg-
licht werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen fir die
geplante Bebauung dieser Teilflaiche des Baugebiets "GroAmuhlgarten” ge-
schaffen werden.

Verfahren

Mit der am 1.1.2007 in Kraft getretenen Anderung des BauGB durch Artikel 1
des "Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenent-
wicklung der Stadte" vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) wurde die Moglich-
keit eroffnet, das Bebauungsplanverfahren gemalt dem neu eingeflhrten
"beschleunigten Verfahren" nach § 13a BauGB durchzufuhren.

Der § 13a BauGB wurde eingefiihrt mit dem Ziel "Bebauungsplane der In-
nenentwicklung", die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachver-
dichtung oder anderen MafRnahmen der Innenentwicklung dienen, in einem
beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fir eine bedarfsge-
rechte intensivere Nutzung der innerodrtlichen Flachen geschaffen. Insbeson-
dere wird eine Nachverdichtung in der Ortslage ermdglicht. Es handelt sich
somit um eine MaRnahme der Innenentwicklung.
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Flr das Planungsgebiet kann § 13a BauGB angewandt werden, da

- es sich um eine Malknahme der Innenentwicklung handelt

- die zulassige Grundflaiche i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als
20.000 m? betragt (ca. 1260 m? x GRZ 0,4 = ca. 504 m? Grundflache)

- durch die Bebauungsplananderung nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach dem zum Gesetz iber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen und

- keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen

GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der
férmlichen friihzeitigen Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen und diese gemeinsam mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefiuhrt.

Von der Durchfiihrung der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind
wird abgesehen.

2 Ubergeordnete Planung

21 Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Stadt
Rheinau als geplante Wohnbauflache ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ist somit gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan der Stadt Rheinau entwickelt.

2.2 Regionalplan

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Siidlicher Oberrhein. Der Regio-
nalplan Sidlicher Oberrhein (RSVO) ist seit 1995 in Kraft und trifft keine kon-
kreten Aussagen zum Planungsgebiet.

3 Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflaiche von ca. 0,15 ha. Es wird
begrenzt im Norden durch die AltrheinstralBe, im Studen durch den Holchen-
bach mit Gewasserrandstreifen, im Osten durch das FlIst.Nr. 3315 und die
StraRe GroRmuhlgarten und im Westen durch die ausgewiesene 6ffentliche
Grinflache — AusgleichsmalRnahmen.

Einbezogen werden somit die FIst.Nrn. 3316 und 3317.
Die Abgrenzung ist dem "Zeichnerischen Teil" zu entnehmen.
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4 Planungskonzept

Auf die Ausweisung von Uberbaubaren Flachen nahe des Holchenbachs
wurde 2007 verzichtet, um madglichst grofle Freiflachen zum Gewasser hin
zu erhalten. Somit wird mit den Baukérpern ein Abstand von min. ca. 10 — 15
m zum Holchenbach eingehalten. Die Abstinde werden mit der Anderung
des Bebauungsplanes ebenso beibehalten wie die Anpflanzungen sowohl
am Holchenbach wie auch langs der Altrheinstralle.

Die Anderung bezieht sich nur auf die vermessenen Baugrundstiicke 3316
und 3317.

Gelandeaufschittungen

Um eine Gefahrdung durch hoch ansteigendes Grundwasser zu minimieren,
wurde bereits 2007 festgelegt, die Baugrundstiicke — ebenso wie die Er-
schlieBungsstrafte — aufzuschiitten. Die Aufschiittung der Bauflachen dient
auch der Hochwassersicherheit.

Die Auffiliung der Privatgrundstiicke ist entsprechend dem Strallenniveau
(ca. 131,80 m +NN bis 131,40 m +NN) vorzunehmen. Damit kann der anfal-
lende Erdaushub auf den Baugrundsticken wiederverwertet werden.

Hohenentwicklung, Grundwasser

Die Hohenentwicklung der Wohngebaude wird durch die Festsetzung von
minimalen und maximalen Wandhohen und maximalen Firsthohen bestimmt.

Dachformen

Im gesamten Baugebiet wurde vorgesehen, eine maximal 1 /2-geschossige
Bebauung mit verschiedensten Dachformen zu ermdglichen. Die Wand- und
Firsth6hen sowie die zulassigen Dachneigungen wurden entsprechend fest-
gesetzt.

Grinordnerische MaRnahmen

Nach Siden zum Holchenbach wurden die Grinflachen mit den Bauman-
pflanzungen 6ffentlich gesichert und auf dem vorhandenen Niveau belassen.
Der Baumbestand dient der aufReren Eingriinung des Baugebietes und si-
chert die Uferzone. Erganzend zur Sicherung des Baumbestandes wurde ein
3,50 m breiter Gelandestreifen fiir einen Unterhaltungsweg und eine Ent-
wasserungsmulde (ca. 0,50 m) als 6ffentliche Griinflache ausgewiesen. Das
in die Mulde eingeleitete Regenwasser aus den angrenzenden
Privatgrundstiicken wird nach Westen zu dem Retentionsbecken innerhalb
der "Flachen fur Ausgleichsmafinahmen" geleitet.

Diese Flachen liegen auRerhalb des Anderungsbereiches und werden nicht
geandert.

Die erforderlichen Bdschungen zwischen vorhandenem Gelandeniveau und
den geplanten Grundstiicksauffiillungen sind auf den Privatgrundstiicken
herzustellen.
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Bebauung und Okologie

Die Festsetzungen ermdglichen auch individuell die Bertcksichtigung 6kolo-
gischer Aspekte. Empfohlen werden:

- Gebaudeorientierung nach Stidwest-Sudost.
Damit wird die Nutzung der Solarenergie (erneuerbare Energien) beglns-
tigt. Thermische Nutzung der Sonnenenergie durch Solarkollektoren (auch
zur Heizungsunterstiitzung) sowie Photovoltaikanlagen zur Stromerzeu-
gung auf den Dachflachen.

- Energetisch glinstige Zonierung der Rdume durch entsprechende Anord-
nung der Radume im Gebaude (Nebenrdume im Norden, Wohnrdume im
Siiden). Anordnung von Wintergarten auf den Sudseiten zur passiven
Nutzung der Sonnenenergie.

- Die Errichtung von Niedrigenergiehdusern/Passivhausern.

- Brauchwassernutzung uber Zisternen.
Die Anordnung von Zisternen auf den Privatgrundstiicken ermdglicht die
Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser fur Gartenbewasse-
rung, WC, etc.; entlastet die offentliche Wasserversorgung mit hochwerti-
gem Trinkwasser und puffert auch die anfallenden Regenwassermengen
(bewirtschaftete Zisternen).

- Uberhitzungsschutz im Sommer durch Balkone und Dachiiberstande, so-
wie temporére Sonnenschutzsysteme

- Minimierung von Liftungswarmeverlusten durch kontrollierte Luiftung
(Warmeriickgewinnung), Einsatz von Erdwarmepumpen prifen

- Deckung des Warmebedarfs durch Brennwerttechnik oder Holzpellet-
heizung

- Minimierung der versiegelten Flachen.
Dies erfolgt durch die Begrenzung bzw. die Minimierung der Versiegelung.
Nebenflaichen wie Stellplatze etc. sollten mit wasserdurchldssigen Bela-
gen ausgefihrt werden.

Schema Wohnhaus mit

= Erdwarmenutzung

e

Regenwasserspeicher

A e Sonnenschutz
|
| i e Solarenergienutzung

Liftungsanlage

it
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4.1

411

Larmemissionen

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft des Baugebiets "Grofmiihlgar-
ten" zu der Backerei Schmidt GmbH nérdlich der Altrheinstrale waren 2006
Nutzungskonflikte durch das Heranriicken der Wohnnutzung an die vorhan-
dene Gewerbenutzung nicht auszuschlieen.

Gemal der vom Ingenieurbliro 2006 erarbeiteten gutachtlichen Stellung-
nahme mussten MalRnahmen aber lediglich auf den noérdlichen Teilen der
beiden nachstgelegenen Wohngebaude im Baugebiet "GroRmihlgarten”,
d.h. nérdlich des GrofAmuhlgartens festgelegt werden.

Die Flachen siidlich der StraRe GroRmiihlgarten und damit der Anderungs-
bereich ist davon nicht betroffen.

Anderungen

Die Anderung des Bebauungsplanes soll die Errichtung eines groRen, mit
Flachdachern versehenen Wohngebaudes auf den beiden Flurstiicken 3316
und 3317 ermdglichen.

Die Flachen liegen zwar innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen, jedoch
erfordern die getroffenen Festsetzungen zu Dachformen, Dachneigungen
und Wandhoéhen eine Anderung des Bebauungsplanes. Dabei wird die bis-
her zulassige Hohenentwicklung des Gebietes nicht tGberschritten.

Aufgrund der grofflachig geplanten Bebauung muss auch die Uberbaubare
Flache dem Vorhaben angepasst werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird kiinftig mit dem Maximalwert fur Allgemei-
ne Wohngebiete gem. § 17 BauNVO festgelegt. Eine Verdichtung und damit
flachensparende Nutzung wird damit ermdéglicht.

Anderungen im Zeichnerischen Teil (Planeintragungen)

Zur Sicherung der beabsichtigten Nutzung werden im Planteil geandert:

- Ein Teil der Griinflaiche wird in den Anderungsbereich einbezogen, ent-
sprechend der tatsachlich vorhandenen Grundstuckseinteilung.

- Der Baum an der Strale Grofimuhigarten wird verschoben um die Zufahrt
zu den im Gebaude integrierten Garagen zu ermdéglichen.

Ergdnzend zu den Planeintragungen im Geltungsbereich der Anderung wird
die zugehorige neue Nutzungsschablone WA angepasst beziglich:

Dachneigung: 10° — 45° — neu: 0° - 45°
Grundflachenzahl: 0,35 > neu: 0,4
Wandhoéhe: 3,50 - 5,00 m > neu:3,0-50m
Vollgeschosse: -- % neu: max. Il

Bei Flachdachern mit Dachaufkantungen wird die Wandhohe bis zur OK der
Dachaufkantung gemessen.
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41.2

41.3

Anderungen der schriftlichen Planungsrechtlichen Festsetzungen

Die textlichen Planungsrechtlichen Festsetzungen werden in folgenden
Punkten geandert bzw. erganzt:

8.4; Anderung zu Dachbegriinungen

Im WA (Anderungsbereich) entfallt die Verpflichtung zur Dach-
begriinung.
Anderungen der schriftlichen Ortlichen Bauvorschriften:

Die textlichen Ortlichen Bauvorschriften werden in folgenden Punkten er-
ganzt bzw. geandert:

1.2.1 Klarstellung zu Dachformen:

Erganzend werden unter dem Begriff "alle Dachformen" auch
Flachdacher explizit zugelassen.
1.2.2 Anderung zu Dachbegriinungen

Im WA (Anderungsbereich) entfalit die Verpflichtung zur Dach-
begriinung. ’

Umweltbelange

Da es sich bei der Anderung des Bebauungsplans "GroRmiihlgarten" um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafl § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB handelt und die Vorschriften des § 13 BauGB anzuwenden sind, wird
auf eine Umweltprifung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts)
gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung unterliegt.

Des weiteren ist darzulegen, dass offensichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzgiiter gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 2 Ziff. 2BauGB
zu erwarten sind.

Jedoch ist gemafl § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB darzulegen, das keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ge-
nannten Belange des Naturschutzes (Natura 2000) bestehen.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
geman §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.
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5.1 Abschatzung der Umwelterheblichkeit
Europaisches Netz "Natura 2000"

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf Ver-
traglichkeit mit den fiir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
fuhren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

GemaR kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fir Baden-
Wirttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom
Ministerium L&ndlicher Raum liegen fir das Plangebiet derzeit keine Hinwei-
se auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH-
oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbeziglich die fachlichen
Meldekriterien erfiillen, vor.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prufungen
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

5.1.1 Besonders geschiitzte Biotope

Sudlich — auRerhalb des Anderungsbereiches — verluft das nach § 32 des
BNatSchG geschiitzte Biotop "Holchenbach mit Auewaldstreifen” (7313-317-
2147). Der Saum der Ufergerholze wurde messtechnisch aufgenommen und
ist im Bebauungsplan von 2007 dargestellt. Er weicht von der 1995 vorge-
nommenen Kartierung ab.

5.1.2 Sonstige Schutzgebiete
Legende: @ =erheblich O = nicht erheblich | = keine Wirkung/nicht betroffen

a) | Naturschutzgebiete geméaB § 23 des BNatSchG bzw. § 21 NatSchG /

b) | Nationalparke gemaf § 24 des BNatSchG /

c) | Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gem&f den §§ 25 und 26 des /
BNatSchG; Landschaftsschutzgebiet gem. § 22 des NatSchG

d) | Flachenhafte Naturdenkmale nach § 24 des Naturschutzgesetzes /
e) | Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 a des LWaldG /
/
/

f) | Waldschutzgebiete gemal § 32 des LWaldG

g) | Wasserschutzgebiete gemaf § 19 des WHG oder festgesetzte Quellenschutzge-
biete gemaR § 40 des WG fiir Baden-Wiirttemberg sowie Uberschwemmungsge-

biete gemaR § 32 des WHG
h) | Gewésserrandstreifen nach § 68b des WG fir Baden-Wiirttemberg o
i) | Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltquali- /

tatsnormen bereits Gberschritten sind

j) | Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs- | /
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des ROG

k) In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bo-| /
dendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmal-
schutzbehdrde als archéologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.
Denkmale gemaR §§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamtanlagen nach
§ 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete gemaf § 22 des
Denkmalschutzgesetzes
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5.2 Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fir besonders ge-
schiitzte Arten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

5.3 Zusammenfassung

Da es sich bei der Bebauungsplananderung um einen Bebauungsplan der

Innenentwicklung gemanl § 13a BauGB handelt und

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorpriifung)

- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belan-
ge des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftli-
cher Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgtter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes verzichtet.

Da gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (mit Verweis auf § 13 Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB) eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? festge-
setzt wird, gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebau-

ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt und zul&ssig.

6 ErschlieBung

6.1 Verkehr

Die ErschlieBungsstrale — GroBmiihigarten — im Norden des Geltungsberei-
ches der 1. Anderung ist bereits geméa® den Planungen von 2006/2007 her-
gestellt. Anderungen sind nicht geplant und nicht erforderlich.

StraRenbau (Fachbeitrag des Ingenieurbtiros Zink von 2006):

Fir die Vorplanung der ErschlieBungsstrae im o.g. Baugebiet haben wir to-
pographische Hohenaufnahmen durchgefiihrt und in einem L&ngsschnitt
dargestellt.

Gemal diesen Hohenaufnahmen ergibt sich die Strallenhdhe bei der ge-
planten Einmindung des Baugebietes in die Altrheinstral’e zu ca. 131,80 m
+NN. Entsprechend der Vorplanung soll die ErschlieBungsstral3e in Richtung
Holchenbach mit einem Gefélle von ca. 4 °/,, angeordnet werden. Somit er-
gibt sich bei der Wendeplatte eine Straenhdhe von ca. 131,40 m +NN. Bei
dieser Strallenanordnung wird eine Gelandeanschittung zwischen 0,65 m
bis ca. 1,10 m erforderlich.
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6.2

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes erfolgt wie bisher im We-
sentlichen durch Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz in der Altrhein-
straBe. Die erforderlichen Leitungen wurden zwischenzeitlich in den Plan-
stralen — GroRmihlgarten — etc. neu verlegt.

Entwéasserung (Fachbeitrag des Ingenieurbiiros Zink von 2006):

Wie bereits oben ausgefiihrt ist bei der Erschliefung des Baugebietes eine
Gelandeanschittung von 0,65 m bis 1,10 m zu berucksichtigen. Das anfal-
lende Schmutzwasser wird an den vorhandenen Sammiler in der Altrhein-
stralle angeschlossen. Das Oberflachenwasser kann uber einen Regenwas-
serkanal direkt in den Holchengraben abgeleitet werden. Durch die geplante
Gelandeanschuttung fallt fiir den Regenwasserkanal nur ein geringer bzw.
gar kein Aushub im Rohrgraben an, so dass eine kostenglinstige Verlegung
des Regenwasserkanals erfolgen kann.

Flachenbilanz

Gesamtflache: ca. 0,15 ha
Allgemeines Wohngebiet ca. 1260 m?
Grunflachen, privat ca. 212 m?

davon Ortsrandeingriinung ca. 153 m?

Geplante Bebauung (Anderungsbereich) gemaR unverbindlichem Gestal-
tungskonzept:

- 1 EBinzelhaus

Kostenschatzung

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich grundsétzlich nach
dem BauGB und den Satzungen der Stadt Rheinau.

Hinweise

Neuanlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen der Geféhr-
dungsstufe D nach § 6 Abs. 3 der VAwWS missen gegen das Austreten von
wassergefahrdenden Stoffen infolge Hochwasser, insbesondere gegen Auf-
trieb, Uberflutung oder Beschadigung, gesichert werden.
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