Stadt Rheinau-Rheinbischofsheim = Bebauungsplan "Gro8miihlgarten" Satzung

Fertigung B0
Anlage........ . %
SATZUNG Blatt:........ 1-2.,

der Stadt Rheinau — Rheinbischofsheim (Ortenaukreis)

tiber

a) den Bebauungsplan "GroBmiihlgarten” und

b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Grofmiihl-
garten”

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am ... A
a) den Bebauungsplan "GroRmiihlgarten" und
b) die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "GroBmiihlgarten"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be-
schlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. I 8. 2141) in der derzeit giiltigen Fassung.

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993

(BGBI. 1 S. 466).

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) in der derzeit giiltigen Fassung.

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) in der derzeit giiltigen
Fassung.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich fiir
a) die planungsrechtliichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie
b) die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil".
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§ 2 Bestandteile

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus:

1. Zeichnerischem Teil M. 1:500 i.d.F.v. 16.04.2007
2. Schriftliche Festsetzungen
Planungsrechtlicher Teil mit Artenliste i.d.F.v. 16.04.2007

Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus:

1. Gemeinsamer Zeichnerischer Teil M. 1: 500 i.d.F.v. 16.04.2007
2. Schriftliche Festsetzungen

Bauordnungsrechtlicher Teil
Ortliche Bauvorschriften i.d.F.v. 16.04.2007

Beigefiigt sind:
1. Begriindung mit Umweltbericht und Auszug Okokonto i.d.F.v. 16.04.2007
2. Hinweise und Empfehlungen

mit Anlage Grundwasserh6hen i.d.F.v. 16.04.2007
3. Zusammenfassende Erklarung i.d.F.v. 16.04.2007
4. Schalltechnische Beratung

- Aktennotiz vom 31.01.2007

(Ing.-Biiro fir Schall- und Warmeschutz, W. Rink)
5. Ubersichtsplan

§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 erlassenen 6rtlichen Bau-
vorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf §
75 LBO mit einer GeldbuBe bis 51.129,20 € geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern
dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemafR § 213 Abs. 2 BauGB mit
einer Geldbulle bis 10.000,00 € geahndet werden.

§ 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan tre-
ten mit ihrer Bekanntmacjing nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Burge 129Sat04.doc
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_ Fertigung:....,s. .......
BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT Anlage:......... 20
Blatt......... 1-23......

e zum Bebauungsplan "GroRmiihlgarten™ und

e zu den ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan "GroBmiihlgarten”

der Stadt Rheinau - Rheinbischofsheim (Ortenaukreis)

1 Erfordernis der Planaufstellung

Im Stadtteil Rheinbischofsheim ist auch der 2. Bauabschnitt (dstliche Teil)
des Baugebietes "Ringelplatz" iiberwiegend bereits bebaut bzw. vergeben.
Deshalb soll im Gewann GroRmuhlgarten diese kleine Flache als hochwerti-
ges Baugebiet erschlossen werden. Das Gebiet liegt am Holchenbach im
Sudwesten von Rheinbischofsheim

Die Flache ist im genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau be-
reits als Wohnbauflache ausgewiesen.

Die konzipierten 10 Baugrundstiicke werden tiber eine Stichstralle erschlos-
sen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Bebauung des Gebietes geschaffen werden.

1.1 Verfahren

Da das Verfahren nach Inkraftireten der Anderung des Baugesetzbuches
(BauGB) am 20.07.2004 durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau
(EAG Bau) eingeleitet wird, sind die Regelungen des BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 anzuwenden.

Zu dem Bebauungsplan wird ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB angefer-

tigt.
2 Ubergeordnete Planung
21 Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt
Rheinau als geplante Wohnbauflache ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ist somit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan der Stadt Rheinau entwickelt.
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292

2.3

Regionalplan

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Sitidlicher Oberrhein. Der Regio-
nalplan Sidlicher Oberrhein (RSVO) ist seit 1995 in Kraft und trifft keine kon-
kreten Aussagen zum Planungsgebiet.

Européisches Netz "Natura 2000"

Fur Vorhaben, die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen
kénnen, ist eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festge-
legten Erhaltungszielen durchzufiihren (§§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

GemalR kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 fur Baden-Wirttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-
Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium L&ndlicher Raum verlduft stidlich des
Planungsgebietes ein Teilabschnitt des FFH-Gebietes. Hierbei handelt es
sich um den Holchenbach.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist bei der Einhaltung von Pufferzonen nicht zu erwarten. Weitergehende
Prifungen im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,0 ha. Es wird be-
grenzt im Norden durch die bebauten Flst.Nrn. 105 und 106 und die Alt-
rheinstralRe, im Suden durch den Holchenbach, im Osten durch das unbe-
baute Flst.Nr. 1422/2.

Einbezogen wurden somit die Flst.Nrn. 1422/3 und 1422.
Die genaue Abgrenzung ist dem "Zeichnerischen Teil" zu entnehmen.

Planungskonzept

Mit der Ausweisung des Baugebietes werden die Voraussetzungen fur die
Bebauung der freien Ackerflichen am sudwestlichen Ortsrand von Rheinbi-
schofsheim geschaffen.

Die ErschlieRung erfolgt von Nordwesten tber die Alirheinstrate. Die ge-
planten Baugrundstiicke werden Uber eine Stichstralle erschlossen.

Diese wird im Osten zusétzlich tiber einen FuB- und Radweg an die Altrhein-
straRe angebunden. Dabei wird auch ein Anschluss an die vorhandene Ful-
gangerbricke Uber den Holchenbach gesichert.

Langs des Holchenbachs wird der Gewasserschutzstreifen als Grunflache
ausgewiesen.

Auf die Ausweisung von tberbaubaren Flachen nahe des Holchenbachs wird
verzichtet, um maglichst groRe Freiflaichen zum Gewasser hin zu erhalten.
Somit wird mit den Baukérpern ein Abstand von min. ca. 10 — 15 m zum Hol-
chenbach eingehalten.
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Um eine Gefiahrdung durch hoch ansteigendes Grundwasser zu minimieren,
werden die Baugrundstiicke — ebenso wie die ErschlieBungsstralie —
aufgeschuttet. Die Aufschiittung der Bauflachen dient auch der Hochwasser-
sicherheit.

Die Auffiillung der Privatgrundstiicke ist entsprechend dem Stralenniveau
(ca. 131,80 m +NN bis 131,40 m +NN) vorzunehmen. Damit kann der anfal-
lende Erdaushub auf den Baugrundstiicken wiederverwertet werden.

Die ErschlieBung ist abgestimmt auf den Bedarf an 1 2 -geschossigen Ein-
zelhausern fur die Bewohner von Rheinau. Die konzipierten Grundstiicks-
gréRen von ca. 470 - 630 m? ermoglichen im Einzelfall auch die Errichtung
von Doppelhéusern, ohne dass diese verbindlich festgesetzt werden.

Hohenentwicklung, Grundwasser

Die Hohenentwicklung der Wohngebaude wird durch die Festsetzung von
maximalen Wand- und Firsthdhen bestimmt. Zusétzlich wird die minimale
Wandhohe festgelegt um sicherzustellen, dass keine bis auf das Grundstiick
heruntergezogene Dachflachen errichtet werden.

Die zulassigen Héhen erméglichen bei kiassischen Ein- bis Zweifamilienhau-
sern mit Satteldach den Ausbau des Dachgeschosses mit hohem Kniestock
als Vollgeschoss. Die mégliche Anhebung des Erdgeschosses Uber das ge-
plante Gelande um bis zu ca. 1,10 m vermeidet weitgehend einen Eingriff in
das Grundwasser.

Aufgrund der hohen Grundwasserstiande im Planungsgebiet wird das Gelan-
de aufgeschilttet, um mit den Kellergeschossen méglichst wenig in das
Grundwasser einzugreifen. Die Geléndeauffillung muss jedoch das Niveau
der angrenzenden Bebauung und ErschlieBungsstralen berlicksichtigen und
kann deshalb nur maximal ca. 1,50 m betragen. Auch bei den festgesetzten
max. Héhen der Gebaude liegt das Erdgeschoss ca. 1,10 m {ber dem Stra-
Renniveau. Ein weiteres Anheben der Bebauung hétte die Aufschittung gro-
Rer kiinstlicher Hiige! zur Folge, die unter Berlicksichtigung der umgebenden
Bebauung und der Ortsrandsituation stadtebaulich nicht vertretbar waren.

Ein Verzicht auf Kellergeschosse wiederum ware unter Berlcksichtigung des
Raumbedarfs in landlich strukturierten Siedlungsbereichen nicht durchsetz-
bar, zumal dieser Raumbedarf ansonsten ebenerdig befriedigt werden muss.
Dies hatte eine VergréRerung der Bauplatze bzw. der versiegelten Flachen
zur Folge.

Deshalb kann auf die Méglichkeit, die Unterkante der jeweiligen Kellerfubo-
den im Einzelfall unterhalb der héchsten bekannten Grundwasserstéande zu
legen, nicht verzichtet werden.

Dachformen

Im gesamten Baugebiet ist vorgesehen, eine 1 “2-geschossige Bebauung mit
verschiedenen Dachformen zu erméglichen — auch mit der Option, diese in
Doppelhaushalften zu unterteilen. Die Wand- und Firsthéhen sowie die zu-
lassigen Dachneigungen werden entsprechend festgesetzt. Auch Tonnenda-
cher werden fur die Bauplatze erméglicht. In allen Féllen ist aber die einheit-
lich festgesetzte maximale Firsthéhe einzuhalten.
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Nach Siden zum Holchenbach werden die Grinflachen mit den Bauman-
pflanzungen 6ffentlich gesichert und auf dem vorhandenen Niveau belassen.
Der Baumbestand dient der duBeren Eingriinung des Baugebietes und si-
chert die Uferzone. Erganzend zur Sicherung des Baumbestandes wird ein
3,60 m breiter Gelandestreifen fur einen Unterhaltungsweg und eine Ent-
wasserungsmulde (ca. 0,50 m) als offentliche Griinflache ausgewiesen. Das
in die Mulde eingeleitete Regenwasser aus den angrenzenden Privat-
grundstiicken wird nach Westen zu dem Retentionsbecken innerhalb der
"Flachen fur AusgleichsmaRnahmen" geleitet.

Die erforderlichen Béschungen zwischen vorhandenem Geléndeniveau und
den geplanten Grundstiicksauffullungen sind auf den Privatgrundstiicken
herzustellen. Im Norden zu den bebauten Grundstiicken ist eine Mulde von
den Grundstiickseigentiimern vorzusehen (s. Schemaeintrag im Plan). Damit
soll vermieden werden, dass Oberflachenwasser von der Béschung des auf-
gefullten Grundstiicks auf das Nachbargrundstiick flieBt. Im Plan eingetra-
gen wird schematisch die Lage der Entwasserungsmulden im Norden und
langs der o6ffentlichen Griinfliche am Holchenbach. Auch zur &stlichen
Grenze des Planungsgebietes ist durch die Anlage einer Entwasserungs-
mulde zu vermeiden, dass Oberflachenwasser auf das angrenzende Grund-
stick fliel3t.

Hauptfirstrichtung

Eine Festsetzung der Hauptfirstrichtung erfolgt nicht, so dass die Gebaude
wahlweise senkrecht oder parallel zu einer der Grundstiicksgrenzen errichtet
werden koénnen, jedoch ist auch eine Abweichung von der vorgegebenen
Richtung der Grundstiicksgrenzen zulassig.

Die Festsetzungen gestatten den Bauherren eine individuelle Planung ihrer
Gebaude. Eine enge Reglementierung erfolgt nicht. Deshalb werden auch
groBe zusammenhidngende Baufelder ausgewiesen. Es sind Einzel- und
Doppelhduser zuldssig.

Okologische Aspekte

Die Festsetzungen erméglichen auch individuell die Beriicksichtigung ¢kolo-

gischer Aspekte. Empfohlen werden:

- Gebéaudeorientierung nach Stdwest-Siidost.
Damit wird die Nutzung der Solarenergie beginstigt. Thermische Nutzung
der Sonnenenergie durch Solarkollektoren sowie Photovoltaikanlagen auf
den Dachflachen.

~ Energetisch giinstige Zonierung der Rdume durch entsprechende Anord-
nung der Rdume im Gebzude (Nebenrdume im Norden, Wohnrdume im
Siiden). Anordnung von Wintergarten auf den Sldseiten zur passiven
Nutzung der Sonnenenergie.

- Die Errichtung von Niedrigenergiehausern.

- Dachbegriinungen auf flachen Nebengebauden zur Regenwasserpuffe-
rung und zur Verbesserung des Kleinklimas.
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- Brauchwassernutzung tber Zisternen.
Die Anordnung von Zisternen auf den Privatgrundstiicken erméglicht die
Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser fir Gartenbewéasse-
rung, WC, etc.; entlastet die Stadtische Wasserversorgung mit hochwerti-
gem Trinkwasser und puffert auch die anfallenden Regenwassermengen.

- AuBere Eingriinung des Planungsgebietes auch als Immissionsschutz zu
den landwirtschaftlichen Flachen.

- Innere Durchgriinung des Gebietes zur Verbesserung des Kleinklimas.

- Minimierung der versiegelten Flachen.
Dies erfolgt durch die Begrenzung bzw. die Minimierung der Versiegelung.

Nebenflachen wie Stellplatze etc. sollten mit wasserdurchlassigen Bela-
gen ausgefiuhrt werden.

GemaR Planungskonzept vorgesehen ist die Errichtung von ca. 10 Einzel-
hausern.

Da die Grundstiicke relativ gro sind und in der Nahe naturnahe Spielmdg-
lichkeiten vorhanden sind, wird auf die Anlage eines Kinderspielplatzes fur
dieses kleine Baugebiet verzichtet.

Li&rmemissionen

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebiets zu der Béackerei
Schmidt GmbH nérdlich der Altrheinstral3e sind Nutzungskonflikte durch das
Heranricken der Wohnnutzung an die vorhandene Gewerbenutzung mog-
lich.

Da die Plankonzeption gewahrleisten muss, dass die zuldssigen Immissions-
richtwerte ohne gréRRere zusatzliche Aufwendungen fir den Betrieb eingehal-
ten werden kénnen, wurde von der Stadt das Ingenieurbliro fir Schall- und
Warmeschutz, W. Rink, mit einer gutachterlichen Stellungnahme beauftragt.

In der vom Ingenieurbiro zu erarbeitenden gutachterlichen Stellungnahme’
wurde eine Uberschreitung der zuldssigen Werte "nachts" ermittelt, wenn die
Fenster und Dachlichtkuppeln der Backerei gedffnet sind.

Da nicht davon auszugehen ist, dass alle Offnungen der Béckerei wahrend
der Nachtstunden geschlossen sind, missen MaRnahmen auf den nérdli-
chen Teilen der beiden nachstgelegenen Wohngebaude im Baugebiet
"Grolmihlgarten" festgelegt werden.

Auf den zur Backerei orientierten Aullenwanden durfen deshalb keine
offenbaren Fenster oder Fenstertliren von schutzbedurftigen Rdumen einge-
baut werden. Dies ist bei der Errichtung von Niedrigenergiehdusern i.d.R.
nicht mit wesentlichen Einschrédnkungen der Bauherren verbunden, da die
nordorientierten Gebaudeteile meist keine oder nur wenige Fenster aufwei-
sen und schutzbedurftige Aufenthaltsraume meist nicht nach Norden orien-
tiert werden. In schutzbedurftigen Rdumen kann die Frischluftzufuhr durch
eine Schalldammliftung gewahrleistet werden.

Dariiber hinaus wird die Baugrenze im Norden zuriickgenommen, so dass
der Immissionspegel (Beurteilungspegel "nachts") vor den Aufenwénden
max. 44 db(A) betragt.

Schalltechnische Beratung (Betriebslarm-Immissionsschutz)
Aktennotiz vom 31.01.2007, Ingenieurblro fur Schall- und Warmeschutz (ISW)
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5.1

5.2

5.21

Umweltbericht
(§ 2 Abs. 4 BauGB)

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das
Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht
grundsatzlich fur alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchfuh-
rung einer Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und
zu bewerten. Dabei sind die Anforderungen an den Umweltbericht gemag
der Anlage zum BauGB zu beachten. Die Ergebnisse der Umweltpriifung
sind in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die Ausweisung des Bebauungsplanes "GroBmihlgarten” ist ein baupla-
nungsrechtliches Vorhaben nach Anlage 1 Nr. 18.7 zum UVPG, das nicht
UVP-pflichtig ist bzw. fur das keine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles
durchzufiihren ist, da die Schwellenwerte, in Bezug auf die Grundflache,
nicht Uberschritten werden (§§ 3a und 3b UVPG).

Einleitung

Im Stadtteil Rheinbischofsheim ist der 2. Bauabschnitt (6stliche Teil) des
Baugebietes "Ringelplatz" iiberwiegend bereits bebaut bzw. vergeben. Des-
halb soll im Gewann GroRmiihlgarten diese kleine Flache als hochwertiges
Baugebiet erschlossen werden. Das Gebiet liegt am Holchenbach im Sud-
westen von Rheinbischofsheim.

Die Flache ist im genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau be-
reits als Wohnbauflache ausgewiesen.

Die konzipierten 10 Baugrundstiicke werden Gber eine Stichstrafte erschlos-
sen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Bebauung des Gebietes geschaffen werden.

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,76 ha. Es wird
begrenzt im Norden durch die bebauten Fist.Nrm. 105 und 106 und die
AltheinstraRe, im Suden durch den Holchenbach, im Osten durch das unbe-
baute FIst.Nr. 1422/2.

Einbezogen wurden somit das Flst.NR. 1422/3 und Teilflaichen des Flst.Nr.
1422.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzung fur eine geordnete ErschlieBung und Bebauung
des Gebietes unter Beriicksichtigung der o0.g. Punkte geschaffen werden.

Planerische Vorgaben

Europiisches Netz "Natura 2000"

GemaR FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist far Vorhaben, die ein be-
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf
Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen
durchzufiihren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

Stand: 16.04.2007 Seite 6



Stadt Rheinau = Bebauungsplan "Grofmiihlgarten" Begriindung

5.2.2

5.2.3

GemaR kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fir Baden-Wirttemberg nach der
FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Léndlicher
Raum liegen fiir den Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vor-
kommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogel-
schutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fachlichen Meldekri-
terien erftllen, vor.

Eine Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prifungen
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Besonders geschiitzte Biotope

Entlang der Planungsgebietsgrenze im Suden und Sidwesten verlauft das
nach § 32 des BNatSchG geschiitzte Biotop "Holchenbach mit Auewaldstrei-
fen" (7313-317-2147). Der Saum der Ufergerhoize wurde messtechnisch
aufgenommen und ist im Bebauungsplan dargestelit. Er weicht von der 1995
vorgenommenen Kartierung ab (Siehe Bestandsplant).

Sonstige Schutzgebiete

Legende: @ =erheblich O = nicht erheblich | = keine Wirkung/nicht betroffen
a) | Naturschutzgebiete gemaft § 23 des BNatSchG bzw. § 21 NatSchG /
b) | Nationalparke gemaf § 24 des BNatSchG N

c) | Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den §§ 25 und 26 des | /
BNatSchG; Landschaftsschutzgebiet gem. § 22 des NatSchG

d) | Flachenhafte Naturdenkmale nach § 24 des Naturschutzgesetzes /
e) Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 a des LWaldG /
f) Waldschutzgebiete gemaR § 32 des LWaldG /

g) Wasserschutzgebiete gemaR § 19 des WHG oder festgesetzte Quellenschutzge- /
biete gemaR § 40 des WG fur Baden-Wrttemberg sowie Uberschwemmungsge-
biete gemanl § 32 des WHG

h) Gewasserrandstreifen nach § 68b des WG fur Baden-Wirttemberg @

i) | Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltquali- | /
tatsnormen bereits Oberschritten sind

j) | Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs- | /
schwerpunkte in verdichteten R&umen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des ROC

k)| In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bo-| /
dendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmal-
schutzbehérde als archéologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.
Denkmale gemaR §§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamtanlagen nach
§ 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete geméaR § 22 des
Denkmalschutzgesetzes
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5.2.4

5.2.5

5.2.6

5.2.6.1

5.2.6.2

Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 21 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden
zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/Ersatzmafinahmen
zu kompensieren.

Die geplante Vorhaben lassen sich nicht konfliktfrei zu den Anspriichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Sie stellen
einen Eingriff nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 10 NatSchG dar.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist in den vorliegen-
den Umweltbericht integriert (vgl. hierzu auch die nachstehenden Kapitel).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Die Bestandsbewertung wird geméf folgender Gliederung durchgefihrt.

Bestandsaufnahme

Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch ist im Allgemeinen die Bevoélkerung und im
Speziellen ihre Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Zur Wah-
rung dieser grundsatzlichen Daseinsfunktionen der Bevélkerung sind vorder-
griindig die Schutzziele Wohnen, Regenerationsmoglichkeiten und Erholung
zu betrachten.

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebiets zu der Backerei
Schmidt GmbH nérdlich der AltrheinstraRe sind Nutzungskonflikte durch das
Heranriicken der Wohnnutzung an die vorhandene Gewerbenutzung méglich
(Uberschreitung der zulassigen Werte in der Nacht).

Das Planungsgebiet wird landwirtschaftlich als Grinland und Wirtschaftswie-
se genutzt. Der angrenzende Wirtschaftsweg wird auch von Erholungssu-
chenden als Verbindungswege in die westliche und nérdliche Feldflur ge-
nutzt. Landwirtschaftiiche Nutzflichen und der Holchenbach mit seinen
Ufergehoizen /Auewaldstreifen) grenzen an das Planungsgebiet an.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturgiiter oder schiitzenswerte Sachgiter sind im Bereich des Bebauungs-
planes nicht vorhanden.
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Begriindung

5.2.6.3 Schutzgut Boden

Bewertung der Bodenfunktion nach Heft 31 [Umweltministerium Baden-

Wiirttemberg]

Bodenkennzah!  It. | Standort fiir| Standort fiir | Ausgleichs- |Filter und | Bedeutung fir den
Ackerschétzungs- natiirliche Kulturpflan- | kérper  im |Puffer fiir | Bodenschutz

oder Griinlandschét- | Vegetation | zen Wasser- Schadstoffe

zungsrahmen kreislauf

Lllla2 54 (16,4 %) 2 2 geringe Bedeutung
Lita2 60 (83,6 %) 2 3 4 mittlere-hohe Be-
deutung

Standort fUr naturliche Vegetation: mittlere Funktionserfullung
Standort fiir Kulturpflanzen: mittlere Funktionserfiillung
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: hohe Funktionserfillung
Filter- und Puffervermégen: hohe Funktionserfillung
Bestand - Bewertung des Schutzgutes:

Wertstufe i 0,000 ha 0,000 haWE
Weristufe I 0,000 ha 0,000 haWE
Wertstufe -1 0,162 ha 0,405 haWE
Wertstufe H 0,000 ha 0,000 hawE
Wertstufe n-1v 0,826 ha 2,891 hawE
Wertstufe v 0,000 ha 0,000 haWE
Wertstufe \Y 0,000 ha 0,000 haWE
Summe 0,988 ha 3,296 haWE
Dem Schutzgut Boden wird eine hohe (Stufe B) zugeordnet.
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5.2.6.4 Schutzgut Wasser
Dem Schutzgut Wasser wird eine geringe Wertigkeit (Stufe D) zugeordnet
(Klasse 6: Grundwasserringleiter Il — Grundwasserringleiter als Uberlagerung
eines Grundwasserleiters, Beckensedimente - Bereiche mit einer Untertei-
lung des Kiesgrundwasserleiters im Rheintal durch einen oder mehrere Zwi-
schenhorizonte)?. Der Holchenbach verlauft entlang der stidwestlichen Gren-
ze des Planungsgebietes. Weitere Oberflachengewasser sind nicht vorhan-
den.

5.2.6.5 Schutzgut Klima

Das Schutzgut Klima wird in eine mittlere Wertigkeit (Stufe C) eingestuft
(,siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet*)°.

5.2.6.6 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Plan A: Schutzgut ,,Pflanzen- und Tierwelt” — Fldchen Bestand

\ " 25 o B, e -, 3

Tabelle A: Schutzgut ,,Pflanzen- und Tierwelt” — Bewertung des Be-
standes’

vgl. Tabelle 5, Seite 29 ,Empfehlung fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung” sowie ,Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmaftnahmen sowie deren
Umsetzung®, Prof. Dr. C. Kiipfer, Oktober 2005

vgl. Tabelle 4, Seite 23, ,Empfehlung fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung” sowie ,Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmafnahmen sowie deren
Umsetzung*, Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober 2005 und vgl. ,Amtliche topographische Karten 1 :
25.000",Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg, 70174 Stuttgart, Ausgabe 2002

4 vgl. ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in
der Eingriffsregelung®, Vogel / Breunig, LfU, August 2005
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Faktoren
Grund-| Wert- zutreffender Biotop-4 Flache Bilanz
_Nr. |Biotoptyp (Nr.) | wert |spanne| Prufmerkmale wert | [ca. m?] -wert
| 1 |Wirtschaftswiese | 13 | 819 | - | - | - | - | 11 | 82500 90.750,00]
(33.41) I N "
i (intensive Nutzung, artenarm) 1] ) s
2 |Auewaldstreifen 26 16-45 | 1,2 - - - 31 | 1.250,0]  38.750,00
(52.33) IV s
3 |Feldhecke 19 127 - - -] - 19 | 380, 7.220,00
(41.20) IV el
[ [summe 9.880,0]  136.720,00
kA } e, & -, (100,0%)
Bewertung des Schutzgutes:
Wertstufe | 0,000 ha 0,0% 0,000 haWE
Wertstufe |l 0,000ha 0,0% 0,000 haWE
Wertstufe li 0,825 ha 83,5% 2,475 haWE
Wertstufe IV 0,163 ha 16,5% 0,652 haWE
Wertstufe V 0,000ha 00% 0,000 haWE
Summe 0,988 ha 100.0 % 3,127 haWE
Wertstufe: mittlere naturschutzfachliche Bedeutung

Versiegelte Fldachen:

0,00 m* 0,0 %

5.2.6.7 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Dem Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird eine mittlere Wertigkeit
(Stufe C) zugeordnet (mittlere bis hohe Nutzungs- und/oder Artenvielfalt, E-
lemente mit landschaftstypischen und —pragenden Charakter: Wiesen, Ufer-
gehdlze/Auewaldstreifen, Feldhecken, kaum stérende anthropogene Uber-
formungen: angrenzendes Wohngebiet, angrenzender Wirtschaftsweg, Ein-
sehbarkeit des Planungsgebietes von Nordwesten her, mittlere Naturnéhe —
durchschnittliche Wiesenbereiche, keine Erholungseinrichtungen und Wege,
schwache Frequentierung des Planungsbereiches.)®.

vgl. Tabelle 3, Seite 21, ,Empfehlung fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der

Bauleitplanung” sowie ,Ermittiung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen sowie deren
Umsetzung®, Prof. Dr. C. Kiipfer, Oktober 2005

Stand: 16.04.2007
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5.2.7
5.2.7.1

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die BaumaRnahme stellt einen Eingriff nach § 18 BNatSchG i.V.m.
§ 10 NatSchG dar. Sie fuhrt zur Beseitigung von Vegetation und zur Versie-
gelung von Boden. Dadurch werden die Schutzgiiter wie folgt beeintrachtigt:

Schutzgut Boden

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Méglichkeit geschaffen,
3.965,0 m? der tberplanten Flachen neu zu Uberbauen bzw. durch Nebenan-
lagen (GRZ 0,35 zzgl. 50 % fur Nebenanlagen) oder Strallenflachen zu ver-
siegeln.

WA = ca. 6.005m? x 0,35 =ca. 2.100 m? (iberbaute Fliche)
= ca. 2.100 m? x 0,50 = ca. 1.050 m? (versiegelung Nebenanlagen)
= Restflache/Garten =ca. 2.545m?
= Feldhecke = ca. 310 m?

Versiegelte Flache/Stralle = ca. 815 m?

max. versiegelbare Flache =ca. 3.965m?

Planung - Bewertung des Schutzgutes:

Wertstufe I 0,397 ha 0,397 haWE
Wertstufe Il 0,000 ha 0,000 haWE
Wertstufe I-14 0,206 ha 0,515 haWE
Wertstufe il 0,000 ha 0,000 haWE
Wertstufe Hi-v 0,385 ha 1,348 haWE
Wertstufe v 0,000 ha 0,000 haWE
Wertstufe \Y 0,000 ha 0,000 haWE
Summe 0,988 ha 2,260 haWE
Differenz zum Bestand 1,036 haWE

Somit kommt es zum Verlust samtlicher Bodenfunktionen in diesen Berei-
chen mit einer hohen Wertigkeit (Stufe B).
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Schutzgut Wasser

Dem Schutzgut Wasser wird eine geringe Wertigkeit (Stufe D) zugeordnet
(Klasse 6: Grundwasserringleiter Il — Grundwasserringleiter als Uberlagerung
eines Grundwasserleiters, Beckensedimente - Bereiche mit einer Untertei-
lung des Kiesgrundwasserleiters im Rheintal durch einen oder mehrere Zwi-
schenhorizonte)®. Der Holchenbach verlauft entlang der stidwestlichen Gren-
ze des Planungsgebietes. Weitere Oberflachengewasser sind nicht vorhan-
den.

Das Vorhaben fuhrt zum Verlust des Rickhaltevermégens der Flachen so-
wie zur Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Neuversiege-
lung von 3.965,0 m2.

Durch weitgehende Riickhaltung und Versickerung (durchléssige Belage,
Versickerung in Grunflachen) des unbelasteten Oberflachenwassers vor Ort
kann der Eingriff gemindert werden.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Durch die Ausweisung des Vorhabens kénnen Lebensrdume mit mittlerer
naturschutzfachlicher Bedeutung (Stufe lll) im Umfang von insgesamt ca.
3.965,0 m? neu versiegelt werden.

Der vollstandige Ausgleich der Eingriffe ins Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt
ist innerhalb des Gebietes nicht moglich. Es ergibt sich ein Ausgleichsdefizit
von 8.458,00 Werteinheiten fiir das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt’.

Schutzgut Klima

Das Schutzgut Klima, das in eine mittlere Wertigkeit (Stufe C) eingestuft
wird, wird durch die mégliche Neuversiegelung von 3.965,0 m? Flache beein-
trachtigt.

Schutzgut Landschafts-/Ortsbild/Erholung

Die Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung, dem eine mitt-
lere Wertigkeit (Stufe C) zugeordnet wird, werden durch die intensive
Durch- und Eingriinung des Planungsgebietes minimiert.

Schutzgut Mensch

Durch folgende Punkte kénnen die Eingriffe in das Schutzgut Mensch weit-
gehend minimiert werden:

- Strallenbegriinung

- AuBere Durchgriinung (Nordwest)

- 3 m breiter Wiesenstreifen im riickwartigem Bereich der sudwestlichen
Grundstiicke ("Puffer")

vgl. Tabelle 5, Seite 29 ,Empfehlung fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung” sowie ,Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmafnahmen sowie deren
Umsetzung®, Prof. Dr. C. Kiipfer, Oktober 2005

Dies entsprache z.B. einer Ackerflache (4 Wertstufen, 37.10) von ca. 1.130 m?, die in eine exiensive
Streuobstwiese (17 Wertstufen, 33.43 / 45.40b) umgewandelt werden milsste.
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5.2.7.2

5.2.8

5.2.8.1

5.2.8.2

5.2.8.3

5.2.8.4

- schallschutztechnische MaRnahmen auf den nérdlichen Teilen der beiden
gegentber der Béackerei nachstgelegenen Wohngebdude im Baugebiet
(,keine zu o6ffnenden Fenster oder Fenstertiren von schutzbedurftigen
R&umen*, Einbau von schalldammenden Liftungsanlagen, Zuriicknahme
der Baugrenze im Norden efc.) .

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Diese Schutzguter sind nicht betroffen.

Nullvariante

Wird der Bebauungsplan nicht aufgestellt, tritt kurzfristig voraussichtlich kei-
ne Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand ein.

Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch einen
Eingriff verursacht werden kénnen, sind zu unterlassen (§ 11 (1) Nr. 2
NatSchG; § 19 (1) BNatSchG).

Schutz des Oberbodens

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemaft DIN
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung soll
der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte Be-
eintrachtigung).

Reduzierung des Versiegelungsgrades

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belagsarten (wassergebundene De-
cke, Dranpflaster, Fugenpflaster etc.) und die Versickerung von Oberfla-
chenwasser kann zu einer Verringerung der Abflussrate fiihren; dadurch
werden Abflussspitzen bei Starkregen verringert und das Kanalnetz entlas-
tet. AuBerdem kann die Reduzierung der Grundwasserneubildung minimiert
werden.

Erhalt von standortgerechten Gehdlzen/Einzelbaumen - Auewaldstrei-
fen

Der vorhandene Gehdlzbestand am Holchenbach (Auewaldstreifen)ist Dauer
zu erhalten und zu pflegen. Gegebenenfalls sind Nachpflanzungen durchzu-
fuhren.

Erhalt von standortgerechten Gehélzen/Einzelbdumen — Feldhecke

Der vorhandene Gehoélzbestand auf privaten Grundstiicksflachen an der
nordwestlichen Planungsgebietsgrenze ist bis auf die Flachen, die fur die Er-
schlieBung des Baugebietes (8,50 m Breite) und eines privaten Grundsti-
ckes (4,00 m Breite) gebraucht werden, soweit es sich um standortgerechte
Baume und Straucher handelt, dauerhaft zu erhaiten und zu pflegen. Gege-
benenfalls sind Nachpflanzungen durchzufiihren.
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5.2.9 Alternativenpriifung

Alternativen sind aufgrund der Ausnutzung der vorhandenen Situation, der
Vorgaben der Flachennutzungsplanung und der zur Verfugung stehenden
Flachen nicht gegeben.

5.2.10 AusgleichsmaBnahmen
5.2.10.1 AusgleichsmaRBnahmen innerhalb des Planungsgebietes

StraBenbaumpflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Entlang der PlanstraRe A sind gemalR Planeintrag standortgerechte heimi-
sche Laubbdume mit einem Stammumfang von 12/14 aus der Artenliste zu
pflanzen (ca. 11 Stck. auf den privaten Grundstiicksflachen). Aus gestalteri-
schen Grinden ist nur eine Baumart zu verwenden. Geringe Standortabwei-
chungen sind zuldssig. Eine ausreichend dimensionierte Baumscheibe ist
jeweils anzulegen und mit standortgerechten niedrigen Gehélzen zu bepflan-
zen sowie zu unterhalten.

Die Baume sind von den Grundstlickseigentimern zu pflanzen und auf Dau-
er zu unterhalten. Bei Bedarf sind Nachpflanzungen durchzufiihren.

Die AusgleichsmaBnahmen (Ausfiihrung, Pflege etc.) sind rechtlich verbind-
lich und dauerhaft zu sichern, z.B. (ber den Kaufvertrag.

Anpflanzung von Baumen und Striduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu ge-
stalten.

Anpflanzung von Baumen und Strdauchern - Pflanzgebot ~AuBere Ein-
griinung Nordwest*

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die nordwestliche Planungsgebietsgrenze ist mit einheimischen Gehdlzen
der GréRBe 100/150 cm anzupflanzen. Bei den Anpflanzungen sind Arten
gemal der Artenliste zu verwenden.

Die Flachen sind 2-reihig in einer Breite von 3,00 bis 4,00 m mit Gehoblzen
der Artenliste zu bepflanzen.

Die dafur bereitgestellte Flache umfasst ca. 105 m?.
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Anpflanzung von Biumen und Strduchern — Pflanzgebot ,Ausgleichs-
fliche im Westen*

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
In der ca. 2.170 m? groRen Flache im Westbereich des Bebauungsplanes,
die zur Zeit durch eine intensiv genutzte Wirtschaftswiese, ein wegbegleiten-

des Feldgehdlz und den bachbegleitenden Auewaldstreifen bestimmt wird,
sind folgende Elemente anzulegen:

- Altarm/Altwasser (13.30)

- Auewald (52.40) — Bepflanzung mit Silberweiden

- wirtschaftswegbegleitende Einzelbdume (45.10-45.30c) — 10 Stck.

_ vernasster Wiesenbereich (Versickerungsmulde) mit Schilf (33.30/34.50)

5.2.11 Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen

Plan B: Schutzgut ,,Pflanzen- und Tierwelt — Flachen Planung
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Tabelle B: Schutzgut ,,Pflanzen- und Tierwelt” — Bewertung des Vorhabens®

Faktoren
Grund-| Wert- zutreffender Biotop-| Flache Bilanz
Nr. [Biotoptyp (Nr.) wert | spanne | Prifmerkmale wert | [ca. m?] -wert
1 Feldhecke Bestand 19 11-27 1,2 - - - 23 360,0 8.280,00
(41.20) v
2 |Feldhecke 15 - - - - - 15 105,0 1.575,00
(41.20) v
3 |Auewaldstreifen  Bestand 26 16-45 | 1,4} - - - 36 1.250,0f 45.000,00
(52.33) v
4 |Silberweiden (52.40) V 30 - - - - - 30 1.265,0 37.950,00
Altarm (13.30) Y
Nasswiesen (33.20) IV 7
5 |Bauwerke 1 - - - - - 1 2.100,0 2.100,00
(60.10) I
6 A |Bit. befest. Flachen / Stralle 1 - - - - - 1 720,0 720,00
(60.21) I
6B [Weg/WD 2 - - - - - 2 95,0 190,00
(60.23) I
7 |Extensivwiese mittl.Std.ort 16 19 - - - - 15 390,0 5.850,00
(33.43) I
8 |Befest. Fiache 1,5 - - - - - 1,5 1.050,0 1.575,00
(Grundstiicke) | 3
(60.21/60.22/60.23/60.24) )
9 [Garten-/Grinfldache 6 - - - - - 6 2.545,0 156.270,00
(60.50/60.60) [ ! =) 1 |
10 A |Baume 11 Stck x (12+80cm) | 6 - | -1 -1 -1-1 8 J(.012,0)] 6.072,00
(45.10) (11 x 8 x 8 = 705 m? +I) el i il O el
"10B |B&ume 10Stck x(12+80cm) | 4 | - | - | - | -1 - 4 (920,0)]  3.680,00
_____(45.100) u LS b - P O
— [summe e L 1 9.880,0/ 128.262,00
PR | SN P v Al of Mtinl.., dltd _(93,8%)
Bestand 136.720,00 WE
Planung 128.262.00 WE
Ausgleichsdefizit 8.458,00 WE
Versiegelte Flache (Pos. 3, 4, 6): 3.965 m? 40,1 %
Differenz zum Bestand: 3.965 m?
8 vgl. ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Warttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in

der Eingriffsregelung®, Vogel / Breunig, LfU, August 2005
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Planung - Bewertung des Schutzgutes:

Wertstufe I *1 0,581 ha 0,581 haWE
Wertstufe If*2 0,070 ha 0,140 haWE
Wertstufe I *3 0,039 ha 0,117 haWE
Wertstufe IV *4 0,172 ha 0,688 haWE
Wertstufe V *5 0,126ha 0,630 haWE
Summe 0,988 ha 2,156 haWE
Differenz zum Bestand 0.971 haWE

*1 (Pos. 5, 6 und 8 - 705 m? Pos.10 A), *2 (Pos. 10 A: 705 m?), *3 (Pos.7), *4 (Pos. 1 bis 3) , *5 (Pos. 4)

Ein Ausgleich der Eingriffe ins Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt ist innerhalb
des Gebietes nicht gegeben. Es ergibt sich ein rechnerisches Defizit von
8.458,00 Werteinheiten fiir das Schutzgut mit mittlerer naturschutzfachili-
cher Bedeutung.

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Gebietes nicht
méglich. Es ergibt sich ein Ausgleichsdefizit von 8.458 Werteinheiten fiir das
Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt (0,971 haWE), ein Ausgleichsdefizit von 0,595
haWE fir das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung, ein Ausgleichsdefizit
von 0,794 haWE fiir das Schutzgut Klima, ein Ausgleichsdefizit von 1,036
haWE fir das Schutzgut Boden und ein Ausgleichsdefizit von 0,141 haWE
fur das Schutzgut Wasser.

Stand: 16.04.2007 Seite 18



Stadt Rheinau = Bebauungsplan "GroBmiihlgarten”

Begriindung

Fachliche Bewertung (Bestand und Planung, inkl. Minimierung und planinterner AusgleichsmaRnahmen)

Tiere/Pflanzen *1 La.bild/Erholung Klima / Luft Boden Wasser
Bedeutung
Stufe
vorher | nachher vorher nachher vorher nachher [ha] vorher nachher vorher nachher [ha]
[ha] [ha] [ha] [ha] [ha] fig9s [ha] [ha] [ha] QiRe
0,998 0,998 0,998 0,998 0,998 0,998 0,998 0,998
As v 0,126x5,0 besondere
ab 45 besondere
B. v 0,163x4,0 | 0,172x4,0 besondere
bec 35 0,826x3,5 |0,385x3,5 allgemeine
Ci i 0,825x3,0 | 0,039x3,0 0,988x3,0 | 0,591x3,0*4 |0,988x3,0 0,591x3,0 allgemeine
cd ;s 0,162x2,5 |0,206x2,5 allgemeine
D, i 0,070x2,0 (0,397x2,0)*2 geringe
de 15 0,111x1,5*3 |0,760x1,5 0,381x1,5 geringe
E, | 0,581x1,0 0,397x1,0*2 0,282x1,0 0,282x1,0 geringe
Kompl 1; i;’f‘:,:vvs ;ﬁ%gsh";‘xg 2,964 2,369 haw 2,964 haW | 2,470 haw 3,206 haW | 2,260 haW 1,482haW | 1,341 haW
Defizit haw
8.458 WE = 0,971 haWE 0,595 ha WE 0,794 ha WE 1,036 haWE 0,141 haWE

*1: Siehe TabellenA und B! *2: 0,397 ha versiegelt *3: wasserdurchlassige Belage bzw. seitiiche Entwasserung, *4: aufgrund guter Eingrunung
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5.2.12 AusgleichsmaRnahmen auerhalb des Planungsgebiets

5.3

5.4

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Gebietes nicht
mdglich. Es ergeben sich die oben aufgefiihrten Ausgleichsdefizite flr die
Schutzgiter.

Die Eingriffe beim Schutzgut ,Tier- und Pflanzenwelt* sowie Boden sind am
groBten. Durch die Ausweisung des Vorhabens kénnen Lebensrdume mit
mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung (Stufe llI) im Umfang von insge-
samt ca. 3.965,0 m? neu versiegelt werden.

Ein volistandiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Gebietes nicht
mdglich. Es ergibt sich ein Ausgleichsdefizit von 8.458 Werteinheiten (LfU-
Verfahren) fir das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt (0,971 haWE), ein Aus-
gleichsdefizit von 0,595 haWE fir das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung,
ein Ausgleichsdefizit von 0,794 haWE fur das Schutzgut Klima, ein Aus-
gleichsdefizit von 1,036 haWE fir das Schutzgut Boden und ein Ausgleichs-
defizit von 0,141 haWE fiir das Schutzgut Wasser.

Der Ausgleich fiir die Schutzgiiter wird im Rahmen des Okokontos durch die
Aufwertung der Flachen 011 A “Biotpverbund Holchenbach-Oberrheinfeld im
OT Rheinbischofsheim® (partieller Ausgleich) hergestellt (Siehe Anlage —
Auszug aus ,Das Okokonto in Rheinau*).

Verwendete Verfahren

Bei der Umweltpriifung wurde das Bewertungssystem der Landesanstalt fur
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg® zugrunde gelegt.

Monitoring

Die Gemeinde ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung von Bauleitpldnen eintreten, zu Uberwachen
(§ 4c BauGB). Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher
Gestaltungsspielraum bzgl. Zeitpunkt, Inhait und Verfahren eingerdumt.

Nach 2 und 6 Jahren ist zu Oberpriifen, ob die Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes eingehalten werden und ob die MaRnahmen ausreichend wa-

ren, um ein konfliktfreies Nebeneinander zwischen Biotop, Landwirtschaft,

Gewerbe und Wohngebiet zu gewéhrleisten. Insbesondere sind zu Gberpri-

fen:

- Erhalt der vorhandenen Feldgehdlze (Schutzgut "Flora/Fauna" und
"Mensch")

- Erhalt des vorhandenen bachbeleitenden Auewaldes (Schutzgut "Flo-
ra/Fauna")

- Larmemissionen des Gewerbes (Schutzgut "Mensch")

- Funktion der Versickerung / Entwasserung

vgl. .Empfehlung fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung® so-
wie ,Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmafnahmen sowie deren Umsetzung®, Prof.
Dr. C. Kipfer, Oktober 2005
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5.5

Sofern von dritter Seite ein Hinweis auf einen weiteren Konflikt mit den
Schutzgiitern kommen solite, werden auch hier UberwachungsmaRRnahmen
eingeleitet.

Ebenso ware die Durchfuhrung der festgesetzten Pflanzgebote und Aus-
gleichsmaBnahmen nach 2 und 6 Jahren von der unteren Naturschutzbe-
hoérde zu Gberprifen.

Zusammenfassung

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a BauGB er-
ganzt, um die in § 21 BNatSchG genannten Elemente der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung zu berticksichtigen. Dabei handelt es sich um das
Vermeidungsgebot (§ 11 Abs. 1 NatSchG), die Ausgleichspflicht (§ 11 Abs. 1
und 2 NatSchG) und die Ersatzpflicht (§ 11 Abs. 3 NatSchG).

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes
erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt, wie die vorangegan-
genen Gegeniberstellungen darlegen.

Die Eingriffe beim Schutzgut ,Tier- und Pflanzenwelt sowie Boden sind am
gréRten. Durch die Ausweisung des Vorhabens kénnen Lebensrdume mit
mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung (Stufe Ill) im Umfang von insge-
samt ca. 3.965,0 m? neu versiegelt werden.

Es verbleiben Ausgleichsdefizite fur die Schutzgiter, die im Rahmen des
Okokontos durch die Aufwertung der Flache 011 A “Biotpverbund Holchen-
bach-Oberrheinfeld im OT Rheinbischofsheim* (partieller Ausgleich) ausge-
glichen werden.

ErschlieBung

Verkehr

Die ErschlieRung des kleinen Baugebietes erfolgt von Nordwesten tiber eine
neue StichstralRe mit einer Wendeflache fur 3-achsige Mullfahrzeuge.

Zusatzlich wird fur FuBganger und Radfahrer eine direkte Anbindung an den
Ortskern tiber den neuen Weg im Osten hergestellf. Dieser wird in Richtung
Siuiden verlangert und bindet auch die vorhandene Ful3géngerbriicke tber
den Holchenbach an.

Auf die Anlage von straBenbegleitenden Gehwegen wird in Anbetracht der
wenigen zu erschlieBenden Gebaude teilweise verzichtet.

Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundsticken nachzu-
weisen.

StraRenbau (Fachbeitrag des Ingenieurbiiros Zink)

Far die Vorplanung der ErschlieBungsstrafle im o.g. Baugebiet haben wir to-
pographische Hoéhenaufnahmen durchgefiihrt und in einem Langsschnitt
dargestellt.
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GeméaR diesen Héhenaufnahmen ergibt sich die Strallenhthe bei der ge-
planten Einmiindung des Baugebietes in die Altrheinstralle zu ca. 131,80 m
+NN. Entsprechend der Vorplanung soll die ErschlieBungsstrale in Richtung
Holchenbach mit einem Gefalle von ca. 4 °/,, angeordnet werden. Somit er-
gibt sich bei der Wendeplatte eine StraBenhéhe von ca. 131,40 m +NN. Bei
dieser StraRenanordnung wird eine Gelandeanschittung zwischen 0,65 m
bis ca. 1,10 m erforderlich.

6.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes erfolgt im Wesentlichen
durch Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz in der AlirheinstralRe. Die
erforderlichen Leitungen sind in den PlanstraBen und gegebenenfalls in den
separaten Fullwegen neu zu verlegen.

Entwédsserung (Fachbeitrag des Ingenieurbiliros Zink)

Wie bereits oben ausgefilhrt ist bei der ErschlieRBung des Baugebietes eine
Gelandeanschiittung von 0,65 m bis 1,10 m zu beriicksichtigen. Das anfal-
lende Schmutzwasser wird an den vorhandenen Sammler in der Altrhein-
straRe angeschlossen. Das Oberflachenwasser kann lber einen Regenwas-
serkanal direkt in den Holchengraben abgeleitet werden. Durch die geplante
Gelandeanschittung fallt fir den Regenwasserkanal nur ein geringer bzw.
gar kein Aushub im Rohrgraben an, so dass eine kostenginstige Verlegung
des Regenwasserkanals erfolgen kann.

7 Fldchenbilanz
Gesamtflache: ca. 0,99 ha 100,0 %
Aligemeines Wohngebiet ca. 056 ha 566 %
Verkehrsflachen inkl. Verkehrsgrin ca. 0,09 ha 91 %
und Geh- und Radweg
Grinflachen ca. 0,34 ha 343 %
davon Ausgleichsflache ca. 0,22 ha

Geplante Bebauung gemaR unverbindlichem Gestaltungskonzept:

Einzelhauser: 10 St. auf ca. 5.530 m?
GrundstiicksgroRBe ca. 470 - 630 m? (@ = ca. 550 m?)

8 Kostenschatzung

Die beitragsfahigen ErschlieRungskosten richten sich nach dem BauGB und
den Satzungen der Stadt Rheinau.
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9 Beabsichtigte MaBRnahmen
Der Bebauungsplan sollte Grundlage sein fir

Umlegung
Grenzregelung
Enteignung
ErschlieRung,

sofern diese Mal3nahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendig wer-
den.

Freiburg, den 05.02.2007 BU-ba Rheinau, den ...,
erganzt 20.03.2007
erganzt 16.04.2007

PLANUNGSBURO FISCHER

Gunterstalstrale 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 ®info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer Burgermeister

& 129Beg06.D0C
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1. Ausgleichsflache Lid. Katasternr. | 011 A
1.1 Gemeinde Stadt Rheinau

1.2 Gemarkung Rheinbischofsheim

1.3 Lage westlich von Rheinbischofsheim

1.4 Flur/Gewann Mittel-Rheinfeld
Flurstiicks-Nr. 1418, 1420, 1421, 1528
1.5 Flichengrosse 26.455m?

Ubersichtskarte

« Rhein
. ¢
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1.6

Ausgangszustand und Bewertung der Ausgleichsflache

Die Ausgangsflache war eine eine ehemalige Kiesgrube, die von Norden her
zugeschittet wurde. Sie wurde vom Kreis als Bauschutt- und Erdaushubdepo-
nie genutzt. So ist davon auszugehen, dass Bauschutt, Erdaushub, aber auch
Haus- und Gewerbemiill zur Ablagerung kamen. Es handelt sich also um eine
,altlastverdachtige” Flache (Stufe: indikative bzw. orientierende Erkundung).

Im Westen auf dem FIStck. 1528 ragt das Biotop 7313-317-2160 ,Ehemalige
Kiesgrube Oberrheinfeld” (§ 32 des BnatSchG) in die Ausgleichsflache 011 A
geringfugig hinein (ca. 10 % der Gesamtflache). Hier ist noch ein Rest der
Kiesgrube mit kleinen, durch Gehdlze stark beschatteten und inzwischen zu-
gewachsenen Wasserflachen gegeben. Im Hinblick zumindestens auf zum Teil
besonnte Wasserflachen ist der partielle Eingriff in die vorhandenen, uferbeglei-
tenden Gehdlze sinnvoll.

Nach dem Zuschutten der Kiesgrube bzw. dem SchlieBen der Deponie des
Kreises wurden das FIStck. 1418 in einem Teilbereich von 3135 m? das
FIStck.1420 und 1421 sowie das FIStck. 1528 auf einer Flache von 3.800 m?
(ca. 90 % der Gesamtfldche) mit Gehdlzen bepflanzt. Die rasterférmige und
kaum vielféltige Anpflanzung auf den FIStck. 1528 und 1418 (Siehe Bild 1)
wirkt aufgrund weniger Ausfalle und der gleichméRigen Bestandsentwicklung
relativ unnattrlich und monoton. Belastungen durch Entsorgung von Gartenab-
fallen, Eutrophierung (,Brennesselbestinde”) etc. sind festzustellen. Auf dem
FIStck. 1418 besteht in einem Teilbereich von ca. 3.100 m? ein Dominanzbe-
stand von Goldruten durchsetzt mit einzelnem Gehélzaufwuchs und randlichem,
wegbegleitenden Brombeer-Gestriipp (Siehe Bild 2).

Im Norden, Osten und Sitiden begrenzen Wirtschaftswege die Ausgleichsflache,
im Westen das zuvor beschriebene Biotop 7313-317-2160.

Bild 1 Bild 2

<
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1.7

Aussagen in Naturschutz-Fachplinen und iibergeordneten Planungen

Im Westen grenzt das Biotop 7313-317-2160 ,Ehemalige Kiesgrube Oberrhein-
feld“ (§ 32 des BnatSchG) an die Ausgleichsflache an (siehe auch Lageplan /
Luftbild!). Im Osten liegt nur ein Wirtschaftsweg zwischen der geplanten ,inne-
ren Ausgleichsfliche zum Baugbiet GroRmihigarten® sowie zu dem den Hol-
chenbach begleitenden Auewaldstreifen (Biotop 7313-317-2147 ,Holchenbach
mit Auewaldstreifen” (§ 32 des BnatSchG) / FFH-Gebiet ,Westliches Hanauer
Land“ (7313-341).

Der den Holchenbach begleitenden Auewaldstreifen verlauft parallel zur Aus-
gleichsflache im Suden (max. Abstand 60 m). Im Siidwesten an der Oberen
Mihle gliedert sich eine NaRwiese (Biotop 7313-317-2161 ,Nalwiese an der
oberen M* (§ 32 des BnatSchG)an, die Uber einige Einzelgehdlze eine Verbin-
dung zur Ausgleichsflache hat.

Im Norden befindet sich das Biotop 7313-317-2148 ,Feldgehdélze in der Kirch-
bihn“ (§ 32 des BnatSchG) in einem Abstand von 150 bis 160 m.

1.8 Grundstiickseigentiimer

FIQrstﬂcks—Nr, A Eigentumer Ansprechpartner
1418 Stadt Rheinau Herr Miindel
[ 1420 Stadt Rheinau Herr Mindel
i 1421 Stadt Rheinau __Herr Mundel
1528 Stadt Rheinau Herr Mindel

1.9 Nutzungsberechtigter

Flurstiicks-Nr. Nutzer Nutzung bis

1418 Stadt Rheinau
1420 Stadt Rheinau
1421 Stadt Rheinau
1528 Stadt Rheinau
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1.10 Rechtliche Sicherung der Flachenverfiigbarkeit

Grundbucheintrag

2. Ausgleichsmallnahme

2.1 Ziel der MaBnahme

Herstellen des “Biotpverbundes Holchenbach-Oberrheinfeld*
im OT Rheinbischofsheim

STADT RHENAU

e, .
DHOKONTD - FLACHE 011 A

PLANUNGSBORO FISCHER P Sl 5]

Stadtplanung |
TEI00 FREMUNG , GOMTERSTALSTR 33 Rl‘chltekh.l!
TEL OTH1/TOMI4  FAX TEMI-34 Lanaictalt iz
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2.2 Beschreibung der MaBnahme

1.

Umwandlung des ,aufgeforsteten”, jungen Baumbestandes (Eiche, Erle,
Hainbuche etc.- siehe Bild 3) in einen auewaldahnlichen, vielféltigen Be-
stand durch bestandsformende Eingriffe in den rasterférmigen Bestand,
Auslichtung in Einzelbereichen und partielle Pflanzung von Einzelbdumen
(Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Betula pendula, Fraxinus excelsior,
Malus sylvestris, Populus alba, Populus canescens, Populus nigra, Prunus
padus, Pyrus pyraster, Salix eleagnos, Salix petandra x fragilis, Tilia corda-
ta, Ulmis Hybride ,Dodoens’) und Gehdlzen (Cornus sanguinea, Corylus a-
vellana, Crataegus laevigata, Crataegus monogyna, Euonymus europaeus,
Ligustrum vulgare, Sambucus nigra, Salix purpurea, Salix triandra, Salix vi-
minalis, Viburnum lantana, Viburnum opulus). Freimachen des vorhande-
nen Grabens entlang des nérdlichen Wirtschaftweges (Auffangen und Versi-
ckern des eutrophierten Wassers aus benachbarten Ackern (Uber belebter
Bodenschicht) / Graben als Abgrenzung). Férderung des Brombeer-
Gestriippes in den Randbereichen (Brombeeren als Abgrenzung).
Umwandlung des Dominanzbestandes in einen Trocken- / Magerrasen
durch Abméahen und Abraumen der vorh. Vegetationsschicht, Aufbringen
und Einarbeiten von Sand, Diingung mit Kalk und Einsaat . Extensive Pflege
durch Schafbeweidung.

Aufwertung des gut strukturierten, jungen Geholzbestandes (Birke, Eiche,
Erle, Hainbuche, Brombeere, Efeu, Hartriegel, Holunder, Liguster, Schlehe,
Schneeball, Weiden, WeilRdorn, Wildrose etc.) durch bestandsformende
Eingriffe, Auslichtung in wenigen Einzelbereichen und partielle Pflanzung
von Einzelbaumen (Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Betula pendula,
Fraxinus excelsior, Malus sylvestris, Populus alba, Populus canescens, Po-
pulus nigra, Prunus padus, Pyrus pyraster, Salix eleagnos, Salix petandra x
fragilis, Tilia cordata, Ulmis Hybride ,Dodoens’) und Gehélzen (Cornus san-
guinea, Corylus avellana, Crataegus laevigata, Crataegus monogyna, Euo-
nymus europaeus, Ligustrum vulgare, Sambucus nigra, Salix purpurea, Sa-
lix triandra, Salix viminalis, Viburnum lantana, Viburnum opulus). Freima-
chen des vorhandenen Grabens entlang des nérdlichen Wirtschaftweges
(Auffangen und Versickern des eutrophierten Wassers aus benachbarten
Ackern (Uber belebter Bodenschicht) / Graben als Abgrenzung). Ergén-
zung des vorhandenen Gehdélzsaumes mit standortgerechten Gehdlzen.
Anlage von Steinriegeln entlang der Wirtschaftswege (Steinriegel als Le-
bensraum und Abgrenzung). Bekdmpfung von Neophyten und Entfernen
von nicht standortgerechten Gehélzen.

Anlage von Steinriegeln in Teilbereichen entlang der Wirtschaftswege
(Steinriegel als Lebensraum und Abgrenzung) — siehe Bild 4.

Anlage von Steinriegeln in Teilbereichen entlang der Wirtschaftswege
(Steinriegel als Lebensraum und Abgrenzung) und Ergdnzung des vorhan-
denen Gehélzsaumes mit standortgerechten Gehdlzen.

Absprache der MaRnahme sowie der PflegemaRnahmen mit dem ortlichen
Forstamt
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2.3

2.4

2.5

Bild 3 Bild 4

Weitere kiinftige Vernetzungsmaglichkeiten (nicht Inhalt der Ausgleichsflache 011 A):
Vernetzung mit der ,inneren” Ausgleichsflache des Baugebietes ,Gromuihi-
garten®.

Mégliche Entwicklung weiterer Nasswiesen.

Erganzung der vorh. Geholze zur Feldhecke.

Streuobstwiese (Erganzung der abgangigen Baume mit ,alten Obstsorten.
Extensive Pfleger

Streuobstwiese (Ergénzung der abgangigen Baume mit ,alten“ Obstsorten.
Extensive Pflege.

Pflanzung einer Obstbaumreihe entlang des Rasenweges

LS =R 2R

H

Voraussichtlicher Zeitpunkt der Zielerreichung
vor dem Eingriffsvorhaben x hach dem Eingriffsvorhaben

Datum/Dauer @

Gewihrleistungspflichten

@

Pflege
PflegemalRnahmen und -intervalle, Bewirtschaftungsauflagen

PflegemaRnahmen sind mit dem o6rtlichen Forstamt abzusprechen und durchzu-
fahren.

Durchfiihrende Stelle/Person
Stadt Rheinau

Ansprechpartner Herr Mindel
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2.6

2.7

2.8

Verbale Bewertung der MaBnahme

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt: Die Aufwertung des vorhandenen, jungen
Waldbestandes fuhrt zu einem Lebensraum mit hoher Bedeutung fiir das
Schutzgut. Es ist eine 6kologisch hochwertige Ausgleichsflache zwischen inten-
siven Nutzflachen und bedeutend fiir Arten, die in den eigentlichen Kulturfia-
chen nicht mehr vorkommen bzw. mit einem speziellen Vielfalt an Arten und
Lebensgemeinschaften.

Schutzgut Wasser: Trotz Altlast hohe Bedeutung fiir das Schutzgut als Nut-
zungsstruktur mit Grundwasserschutzfunktion (Wald).

Schutzqut Landschaftsbild und Erholung: hohe Bedeutung fiir das Schutzgut als
naturnahes Landschaftselement, das zur Vielfalt, Eigenart und Schénheit des
Landschaftsraumes beitragt und damit die Erholungsfunktion férdert.

Schutzgut Klima: lufthygienisch und bioklimatisch aktive Waldflache.

Schutzgut Boden: Trotz Altlast mittlere Bedeutung fur das Schutzgut als Bereich
mit geringer Nutzungsintensitat und damit ungestoérten Bodenlebens (Oberbo-
den).

Biotopwertbilanzierung (vgl. Anlage 1 zum Okokonto)

Biotopwert der Flache vor MaRnahmendurchfihrung 720.600 WE
Biotopwert der Flache nach MaRnahmendurchfithrung 893.570 WE
Aufwertungspotenzial bei MaRnahmendurchfilhrung 172.970 WE
Kosten

KOSTENSCHATZUNG analog DIN 276

OKOKONTO STADT RHEINAU
»AUSGLEICHSFLACHE 011 A*® OT RHEINBISCHOFFSHEIM

(Gesamtifidche: 26.455 m? --- Herstellung durch Fachfirma, Pflege durch Stadt Rheinau
(Forstamt), Vereine oder Naturschutzbund)

1.  Baustelleneinrichtung / Taglohn / Unvorhergesehenes

pauschal EUR 1.722,50

2.  Trockenrasen (Flache 2)

{Vegetationsschicht mahen und entfernen, Besanden , Kalkung, Einsaat)

3.100 m? a EUR 3,00 EUR 9©.300,00
3. auewaldihnlicher Bestand (Fliche 1, MaRnahme 4+5)

{Auslichtung in Einzelbereichen. Toth . partiefie PHi g von Ei {25 Stck) und Gehdlzen ( 600

), Freimachen des vorh. Grabens, Anlage von Stelnriegeln / Willen / Grisben etc.)

5.200 n? a EUR 2,50,00 EUR 13.000,00
4. auewaldahnlicher Bestand (Fliche 3, Ma3nahme 4+5)

(Aassi in i : . partielle PA; g von Einzelb (30 Stck) und Gehdizen | 800

), Eng des . Anlage von Stei 1 willen / Griiben elc.)

15.985 m? a EUR 1,50 EUR 2387750

Nettobausumme EUR 48.000,00

48.000€ : 28.455n*=181€m
172.970 WE : 26 455 m* = 6,54 WE/ mv*
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5.2

@

Eingriffsvorhaben (vgl. Kontoauszug) T

008 E

Bebauungsplan , GroBmuhlgarten® OT Rheinbischofsheim (8.458 WE « Flo-
ra/Fauna » / 0,141 haWE « Boden ») - Teilflache: 4,9 % - 1.293 m?)

Erstellungskontrolle

Die Stadt ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung von Bauleitpléanen eintreten, zu iberwachen (§ 4c BauGB).
Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher Gestaltungsspielraum
bzgl. Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingeraumt.

Der ersten Uberwachungstermin ist nach Fertigstellung aller MaBnahmen
durchzufiihren. Danach sind Folgetermine festzulegen. Bei diesen Terminen
wére zu Uberpriifen, ob die im Okokonto vorgeschlagenen Mafinahmen zum
Schutz von Natur/Landschaft durchgefiihrt und die gewtinschten Ergebnisse
erzielt wurden.

Die Ergebnisse der Uberwachungstermine sowie die eventuell durchzufithren-
den zusatzlichen MaRBnahmen sind schriftlich festzuhalten und der Unteren Na-
turschutzbehorde vorzulegen.

Sonstiges

Verweis auf andere Akten

Bemerkungen

Bearbeitung des Dateiblattes

PLANUNGSBURO FISCHER r\.r\b\l_l'h(]_,/j

GunterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 * www.planungsbuerofischer.de

Ansprechpartner Dipl.-Ing. H.-J. Hartmann

Datum Ersteingabe 16.04.2007 Datum der letzten Anderung

von der Stadt Rheinau anzugeben
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Anlage 1

Biotopwertbilanzierung
Kataster-Nr.: 011 A

Tab. 1: Biotopwert der Fldche vor der MaBnahmendurchfiihrung *

1 Dominanzbestand 8 6-8 0,8 - - - 6 3.100,0 18.600,00
(35.30) 1
(Neophyten 0,8)
2 |auewald&hnlicher Bestand 38 19-53 | 0,8 | 0,8 - - 24 5.200,0 124.800,00
(52.40/52.50) v
(sehr junger Baumbestand
(0,8), standortgemale Wald -
flora noch nicht vorhanden
(0,8), wenige Arten)
3 |auewald&hnlicher Bestand 38 19-53 | 1,2 - - - 45 2.170,0 97.650,00
(52.40/52.50) Y
(alter Baumbestand (1,2)
4  |auewaldshnlicher Bestand 38 19-53 | 0,8 - ~ - 30 15.985,0 479.550,00
(52.40/52.50) \')
(sehr junger Baumbestand
(0,8), standortgemRe Wald -
flora noch nicht vorhanden)
Summe 26.455,0 720.600,00
(100,0%)
Bewertung des Schutzgutes:
Wertstufe | 0,000 ha 0,0 %
Wertstufell 0,310 ha 11,7 %
Wertstufe il 0,000 ha 0,0 %
Wertstufe IV 0,000 ha 0,0 %
Wertstufe V 2,336 ha 88.3 %
Summe 2,646 ha 100.0 %
Wertstufe: hohe bis sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung

1
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Tab. 2: Biotopwert der Flache nach der Mthahmendurchfijhrung g

Faktoren
Grund-| Wert- zutreffender Biotop{ Fl&che Bilanz
Nr. |Biotoptyp (Nr.) wert |spanne| Prifmerkmale wert | [ca. m?] -wert
1  |Trocken-/Sandrasen 28 - - - - - 28 3.100,0 86.800,00
(36.70/36.62) v
(Neophyten 0,8)
2 |auewaldahnlicher Bestand 38 19-53 - - - - 38 5.200,0 197.600,00
(562.40/52.50) Aufwertung V
3 |auewaldshnlicher Bestand 38 19-53 | 1,2 | - - - 45 2.170,0 97.650,00
(52.40/52.50) v
(alter Baumbestand (1,2)
4  |auewaldahnlicher Bestand 38 19-63 1 0,8 - - - 32 15.985,01 511.520,00
(52.40/52.50) Aufwertung V
Summe 26.455,0 893.570,00
(124,0%)
Tab. 3: Aufwertungspotenzial bei MaBnahmendurchfiihrung
Werteinheiten nach MaRnahmendurchfiihrung 893.570 WE
Werteinheiten vor Manahmendurchfithrung e
Aufwertungspotenzial 172.970 WE

164Eco011.doc
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Schriftliche Festsetzungen

Fertigung: 3 ........
Anlage......... 8, Wi
Blatt........... 1= 8.....

zum Bebauungsplan "GroBmiihlgarten"
der Stadt Rheinau — Rheinbischofsheim (Ortenaukreis)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

2.1

2.2

224

222

223

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNVvO)

Innerhalb der als WA ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 2 - 5 BauNVO (nichtstérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zuléssigen Anlagen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird gemafR den Eintragungen
im Plan festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximale und minimale zulassige Wandhéhe (Schnittpunkt der Auen-
wand mit der Oberkante der Dachhaut) wird gemaR den Eintragungen im
Plan bezogen auf die Oberkante der zugehérigen ErschlieRungsstrale fest-
gesetzt - gemessen in Gebaudemitte.

Einschrankungen, die sich aus der Einhaltung der zulassigen Dachneigun-
gen ergeben, sind zu beachten.

Die max. zulassige Firsthohe (gemessen in der Senkrechten) wird gemaR
den Eintragungen im Plan bezogen auf die Oberkante der zugehérigen Er-
schlieBungsstrale festgesetzt — gemessen in Geb&dudemitte, auch wenn da-
durch die max. zuldssige Dachneigung im Einzelfall unterschritten wird.

Bei Doppelhdusern sind die Wandhéhen, Firsthéhen und Sockelhéhen anzu-
passen.

Stand: 16.04.2007 Seite 1
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3.1

3.2

A

7.2

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im
Plan.

ED - offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO
Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig.

Die Gberbaubare Grundstiicksflache wird im "Zeichnerischen Teil" durch die
eingetragenen Baugrenzen festgelegt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind innerhalb der
Baugebiete auch auf den nicht tiberbaubaren Flachen zulassig.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind auch auf den nicht tberbaubaren Flachen zulés-
sig, jedoch nicht auf den ausgewiesenen Grinflachen.

Verkehrsflaichen und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der "Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung" (Wohnstra-
Ren) sind in Teilbereichen Mischflachen fur FuBganger, Radfahrer, Fahrver-

kehr und ruhenden Verkehr vorgesehen. Die Bereiche sind zu begriinen und
zu méblieren.

Eine geringfiigige Verschiebung des FuBweges am éstlichen Rand des Pla-
nungsgebietes im Bereich der angrenzenden Griinflachen ist zuldssig zur
héhenmaRigen Anpassung an das Geldnde.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Griinflache langs des Holchenbaches dient der Sicherung des
nach § 32 BNatSchG geschutzten Biotops "Holchenbach mit Auewaldstrei-
fen" (7313-317-2147) sowie der Sicherung des 5 m breiten Gewdasser-
randstreifens.

Jegliche bauliche Nutzung und Versiegelung der Griinflache ist unzulassig.

Die private Grinflache langs des Wirtschaftsweges (Altrheinstrale) dient der
Sicherung des vorhandenen Feldgeholzes und der duReren Eingriinung des
Planungsgebietes.

Jegliche bauliche Nutzung und Versiegelung der Griinflache ist unzuldssig.

Stand: 16.04.2007 Seite 2
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7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

Die éffentliche Griinflache auf dem westlichen Bereich des Flst.Nr. 1422
dient der Sicherung des nach § 32 des BNatSchG geschiitzten Biotops "Hol-
chenbach mit Auewaldstreifen” (7313-317-2147), des vorhandenen Feldge-
hélzes und des 5 m breiten Gewésserrandstreifens sowie als Ausgleichsfla-
che (Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft).

Jegliche bauliche Nutzung und Versiegelung der Griinflache ist unzuléssig.

Die straBenbegleitenden Griinflachen werden als "Verkehrsgriin" ausgewie-
sen.

Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

StraBenbaumpflanzungen

Entlang der PlanstraBe A sind gemafl} Planeintrag standortgerechte heimi-
sche Laubbdume mit einem Stammumfang von 12/14 aus der Artenliste zu
pflanzen (ca. 11 Stck. auf den privaten Grundstiicksflachen). Aus gestalteri-
schen Griinden ist nur eine Baumart zu verwenden. Geringe Standortabwei-
chungen sind zuldssig. Eine ausreichend dimensionierte Baumscheibe ist
jeweils anzulegen und mit standortgerechten niedrigen Gehélzen zu bepflan-
zen sowie dauerhaft zu unterhalten.

Die Baume sind von den Grundstiickseigentiimern zu pflanzen und auf Dau-
er zu unterhalten. Bei Bedarf sind Nachpflanzungen durchzufithren.

Die AusgleichsmaRnahmen (Ausfithrung, Pflege etc.) sind rechtlich verbind-
lich und dauerhaft zu sichern, z.B. tber den Kaufvertrag.

Anpflanzung von Baumen und Striuchern — Pflanzgebot "AuBere Ein-
griinung Nordwest"

Die nordwestliche Planungsgebietsgrenze ist mit einheimischen Gehélzen
der GréBBe 100/150 cm anzupflanzen. Bei den Anpflanzungen sind Arten ge-
maR der Artenliste zu verwenden.

Die Flachen sind 2-reihig in einer Breite von 3,00 bis 4,00 m mit Gehélzen
der Artenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzung von Bidumen und Striuchern — Pflanzgebot ,,Ausgleichs-
flache im Westen*

In der ca. 2.170 m? groRe Flache im Westbereich des Bebauungsplanes, die
zur Zeit durch eine intensiv genutzte Wirtschaftswiese, ein wegbegleitendes
Feldgehdlz und den bachbegleitenden Auewaldstreifen bestimmt wird, sind
folgende Elemente anzulegen:

Altarm/Altwasser (13.30)

Auewald (52.40) — Bepflanzung mit Silberweiden
wirtschaftswegbegleitende Einzelbdume (45.10-45.30c) — 10 Stck.
vernésster Wiesenbereich (Versickerungsmulde) mit Schilf (33.30/34.50)

Stand: 16.04.2007 Seite 3
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8.4

9k

9.2

10

Dachbegriinungen

Dachflachen unter 10° Neigung sind extensiv zu begriinen soweit sie nicht
als Terrassen genutzt werden.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bédumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhalt von standortgerechten Gehélzen/Einzelbiumen — Feldhecke

Der vorhandene Gehdlzbestand auf privaten Grundstucksflichen an der
nordwestlichen Planungsgebietsgrenze ist bis auf die Flachen, die fiir die Er-
schlieBung des Baugebietes (ca. 8,50 m Breite) und eines privaten Grund-
stickes gebraucht werden, soweit es sich um standortgerechte Baume und
Straucher handelt, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Gegebenenfalls
sind Nachpflanzungen durchzufiihren.

Erhalt von standortgerechten Gehélzen/Einzelbidumen - Auewaldstrei-
fen

Der vorhandene Gehdlzbestand am Holchenbach (Auewaldstreifen) ist Dau-
er zu erhalten und zu pflegen. Gegebenenfalls sind Nachpflanzungen durch-
zufuhren.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In der ca. 2.170 m? groRe Fiache im Westbereich des Bebauungsplanes, die
zur Zeit durch eine intensiv genutzte Wirtschaftswiese, ein wegbegleitendes

Feldgehélz und den bachbegleitenden Auewaldstreifen bestimmt wird, sind
folgende Elemente anzulegen:

Altarm/Altwasser (13.30)

Auewald (52.40) — Bepflanzung mit Silberweiden
wirtschaftswegbegleitende Einzelbdume (45.10-45.30c) — 10 Stck.
vernasster Wiesenbereich (Versickerungsmulde) mit Schilf (33.30/34.50)

f

vgl. ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wrttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in
der Eingriffsregelung*“, Vogel / Breunig, LfU, August 2005
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11

12

13

Flachen fiir Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die privaten Grundstiicke sind grundsatzlich mindestens auf das Niveau der
angrenzenden ErschlieBungsflachen (StraRen) aufzuschiitten.

Diese Gelédndeauffiillung kann mit dem Erdaushub (Baugrube) erfolgen, um
einen Massenausgleich innerhalb des Baugebietes zu ermdglichen. Zu tiefer-
liegenden angrenzenden Flachen (Grinflachen, Grenze des Planungsgebie-
tes) ist das Geldande mit flachgeneigten Béschungen anzupassen.

Die Baugrundstiicke missen nur bis zu den zur Grinflache ldngs des Hol-
chenbachs bzw. zu den Nachbargrundstiicken im Norden orientierten Bau-
grenzen auf das StraRenniveau aufgeschittet werden. Der Abstand zwi-
schen Bdschungsoberkante und AufRenwand muss jedoch min. 2,0 m betra-

gen.
Nach Norden zu den bebauten Grundstiicken ist am FuR dieser Béschung
von den Grundstiickseigentiimern eine Mulde (Breite: min. 0,50 m, Tiefe:
max. 0,15 m) anzulegen, um dauerhaft das anfallende Oberflaichenwasser
abzufangen (s. Schemaeintrag im Plan).

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstel-
lung des StraRenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Werden fiir den Ausbau der ErschlieBungsaniagen Béschungen erforderlich,
so werden diese im Verhéltnis 1:1,5 in die angrenzenden privaten Grundstii-
cke verzogen.

Bezliglich der Héhelage der Strae und dem héhenmaRigen Anschluss der
angrenzenden privaten Baugrundstiicke ist die StraRenplanung des Ingeni-
eurbiiros zu beachten.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der Wendeflache sind die im Plan gekennzeichneten Freihaltefla-
chen von 1 m fur den Uberhang von Fahrzeugen (LKW/Millsammel-

fahrzeuge etc.) von jeglicher baulichen Nutzung tiber 0,15 m Hohe freizuhal-
ten.

Stand: 16.04.2007 Seite 5
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14 Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor sol-
chen Einwirkungen oder zur Vermehrung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen oder sonstigen
technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Passiver Schallschutz

Auf den beiden nérdlichsten Grundstiicken im WA? diirfen in die AuRenwan-
de keine zu 6ffnenden Fenster oder Fenstertiiren eingebaut werden, wenn es
sich um schutzbediirftige Rdume nach DIN 4109 (Raume, die dem sténdigen
Aufenthalt von Menschen dienen oder hierzu genutzt werden kénnen, z.B.
Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer, Kommunikations- und Biirordaume) handelt
und diese zur Backerei hin orientiert sind.

Die Frischluftzufuhr in diesen Rdumen ist durch eine Schalldammliftung zu
gewabhrleisten.

15 Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -mafnahmen
(§ 1 BauGB i.V.m. §§ 135a+b BauGB)

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes
erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt.

Die zur &ékologischen Aufwertung vorgesehenen Baumpflanzungen im Stra-
Benraum, Festsetzung Ziff. 8.1, werden den zu erwartenden Eingriffen, die
durch die Anlage der Verkehrsflachen entstehen, zugeordnet.

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen Ziff. 8.2 - 8.4
und 10 innerhalb des Planungsgebietes werden den zu erwartenden Eingrif-
fen, die durch die Bebauung der privaten Grundstiicke entstehen, zugeord-
net.

Ein vollstdndiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Gebietes nicht
mdglich. Es ergibt sich ein Ausgleichsdefizit von 8.458 Werteinheiten fiir das
Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt (0,971 haWE), ein Ausgleichsdefizit von 0,595
haWE fiir das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung, ein Ausgleichsdefizit von
0,794 haWE fur das Schutzgut Klima, ein Ausgleichsdefizit von 1,036 haWE
fur das Schutzgut Boden und ein Ausgleichsdefizit von 0,141 haWE fiir das
Schutzgut Wasser.

Der Ausgleich fur die Defizite durch die Eingriffe in die Schutzgiiter wird im
Rahmen des Okokontos durch die Aufwertung der Flache 011 A "Biotpver-
bund Holchenbach-Oberrheinfeld im OT Rheinbischofsheim" (partieller Aus-
gleich) hergestelit.

Diese zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen MaRnahmen auBerhalb
des Planungsgebietes werden den zu erwartenden Eingriffen, die durch die
Bebauung der privaten Grundstiicke entstehen, zugeordnet.

Stand: 16.04.2007 Seite 6
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16

Artenliste

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Bdume und Straucher
vergleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

Grolle Bdume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum* - Kastanie
Fraxinus excelsior - Esche

Populus tremula - Zitterpappel
Fagus sylvatica - Rotbuche
Juglans regia - Walnu®
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Salix caprea - Salweide

Tilia cordata - Winterlinde
Kleine bis mittelgroRe Bdume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Castanea sativa - ERkastanie
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus communis - Wildbirne
Heimische Strducher

Corylus avellana® - Haselnu
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus* - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare* - Liguster
Lonicera xylosteum* - Heckenkirsche
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Salix spec. - Weiden-Arten
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum lantana* - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus* - Gewsdhnlicher Schneeball
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa canina - Heckenrose
Rosa gallica - Essigrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose

Die mit * gekennzeichneten Pflanzen sind giftig.

Bei den mit ° gekennzeichneten Gehélzen handelt es sich um "allergene
Pflanzen".

Stand: 16.04.2007 Seite 7
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Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehélze soll als Vor-
schlag betrachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten kénnen verwendet
werden.

Apfelsorten wie:

Bitterfelder, Bortlinger Weinapfel, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer, Jo-
seph Musch, Ontario

Birnensorten wie:

Pastorenbirne sowie Gelbmdostler, Griine Jagdbirne, Oberdsterreichische
Weinbirne, Schweizer Wasserbirne, Hanauer Wertbirne

Kirschsorten wie:

Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler,
Didikirsche, Dollenseppler, Schwabische Weinwechsel

Pflaumen / Zwetschgensorten wie:

Biihler Frihzwetschge, Hauszwetschge

. Mai 2007
Freiburg, den 05.02.2007 BU-ba Rheinau, den ..... 1 1 ............................

erganzt 20.03.2007
erganzt 16.04.2007
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Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de
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Fertigung: 3 ........
Schriftliche Festsetzungen Anlage:......... 4.
Blatt:........cc.cccoi

zum Bebauungsplan "GroRmiihlgarten"
der Stadt Rheinau - Rheinbischofsheim (Ortenaukreis)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Fassaden

Die Auenwénde der Gebé&ude sind in Bezug auf Farbe und Material harmo-
nisch der Umgebung anzupassen. Es sind nicht glanzende Materialien zu
verwenden. Transparente Warmeddmmfassaden sind jedoch zuldssig.

(,",v‘ / 2y, (/. ,lf{‘/ 7214 'A Lor ° A+ rras

1.2 Dachgestaltung 2berd TD ridl (>0 R4

1.2.1  Fir die Hauptbaukérper sind alle Dachformen zuléssig: Satteldach, Walm-
dach, versetzte Pultdécher, Tonnendach etc! Bei versetzten Pultddchern diir-
fen die Dachflachen und Wandflachen um max. 4,00 m versetzt werden (s.
Schemaschnitt).

Doppelhduser miissen die gleiche Dachneigung und Dachform aufweisen.

1.2.2  Fur die Hauptbaukdrper wird die zuldssige Dachneigung geméaR den Eintra-
gungen im Plan festgelegt.

Bei Doppelh&usern sind die Dacher mit der maximal zuldssigen Dachneigun-
gen herzustellen. Als Ausnahme kénnen Dachneigungen geméaR den Eintra-
gungen im Plan zugelassen werden wenn gesichert wird, dass benachbarte
(angrenzende) Dacher die gleiche Dachnelgung und Dachform aufweisen.

.. Fur untergeordnete Geb&udeteile und Pultdacher kdnnen im Einzelfal als
7.*"(1) Ausnahme geringere Dachneigungen zugelassen werden.

C -
Aetels

Déacher unter 10° Neigung sind einzugriinen, soweit sie nicht als Terrassen
genutzt werden.

1.2.3  Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur bis zu insgesamt 1/2 der Lange
der zugehdrigen Firstldnge zulédssig. Der Abstand zum Ortgang muss min-
destens 1,5 m betragen.

1.2.4  Dachvorspriinge bis 0,80 m sind generell auch auRerhalb der Baugrenzen
zulassig.

125  Je Geb&ude ist nur eine Antennenanlage auf dem Dach zuléssig.

Stand: 16.04.2007 Seite 1
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1.2.6  Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder ahn-
licher Weise behandelter Ausfiihrung zulassig. Ausgenommen von dieser
Regelung sind hinsichtlich des Dachflachenanteils deutlich untergeordnete
Dachflachen wie Gauben, Eingangsiiberdachungen, Erker u.a.

1.3 Nebengebidude und Garagen

Nebengebdude mussen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestaltung den
Hauptgebauden unterordnen und in guter baulicher Zuordnung zum Haupt-

gebdude stehen.

2 Gestaltung der unbebauten Flachen

2.1 Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit als méglich auf den einzelnen
Grundstucken zuriickzuhalten. Hierzu sind die befestigten Flachen auf das
erforderliche Minimum zu begrenzen und wasserdurchldssige Beldge zu
verwenden.

2.2 Einfriedigungen als Mauern sind nicht zulassig. Ausnahme: Sockelmauer bis
0,30 m Héhe. Dartiber hinaus kénnen im Einzelfall Stutzmauern als Tro-
ckenmauern genehmigt werden. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
und zu den Grinfldchen sind Einfriedigungen bis max. 1,0 m Héhe iber OK
Fahrbahn bzw. Geldnde zulassig.

2.3 Aufschiittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Bau-
malnahme erforderlich werden, kénnen genehmigt werden. Sie sind im
Bauantrag darzustellen. Zu den angrenzenden Baugrundstiicken und den 6f-
fentlichen Grinflachen ist das Geldnde im Verhaltnis 1 : 1,5 (und flacher) ab-
zubdschen soweit das Geldndeniveau sich unterscheidet.

, . { 1 Mai 2007
Freiburg, den 05.02.2007 BU-ba Rheinau, den .............cccccoviiriinnnnnnn.

erganzt 16.04.2007

PLANUNGSBURO FISCHER r'-n'\'—"“q_/‘l

GunterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

& 1290rt04.doc
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Stadt Rheinau - Rheinbischofsheim = Bebauungsplan "GroBmiihlgarten”  Hinweise und Empfehlungen

Fertigung: L
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN Anlage:........ > SH——
Blatt:........ 1 =D

zum Bebauungsplan "GroBmiihlgarten™
der Stadt Rheinau — Rheinbischofsheim (Ortenaukreis)

1 ErschlieBungsmafnahmen

In der Altrheinstralle (Sidseite) liegen Telekommunikationslinien der Deut-
schen Telekom AG.

Zur Koordinierung der Versorgungstrager sind Beginn und Ablauf der Er-
schlielungsmalnahmen der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Offen-
burg, so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, anzuzeigen.

Ebenso ist die Stiwag Netzservice GmbH lber geplante ErschlieBungsmaf-
nahmen méglichst friihzeitig zu informieren.

Das Leitungsnetz wird als unterirdisches Kabelnetz aufgebaut.

2 Sicherung von Bodenfunden

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Regierungsprasi-
dium Freiburg, Archdologische Denkmaipflege, unverziiglich zu benachrichti-
gen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten. Auch ist das Amt hinzu-
zuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von
den Baumalnahmen betroffen sein sollten. Im Bedarfsfall ist die Zeit zur
Fundbergung einzurdumen.

3 Bauen im Grundwasser

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser grundsatzlich abzulehnen. Die Hohenlage der Unterkante Kel-
lerfulboden ist i.d.R. so zu wahlen, dass diese iber den mittleren bekannten
Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstanden ist ggf. auf
die Ausbildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Gelédnde ent-
spGromuihlgartend mit hierzu zulassigem Material aufzufllen.

Bauliche Anlagen sind unterhalb des héchsten bekannten Grundwasserstan-
des wasserdicht und auftriebssicher auszufithren. Soweit bauliche Manah-
men unterhalb des mittleren Grundwasserstandes vorgesehen sind, ist hier-
fur grundsatzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfiihrung eines wasser-
rechtlichen Verfahrens erforderlich.

Eine aktuelle Auswertung aus der Grundwasserdatenbank durch das Regie-
rungsprasidium Freiburg — Abt. Umwelt ergab folgende Werte:

Mittlerer Grundwasserstand an der Grundwassermessstelle 120/113-6:
128,64 m +NN. Maximaler Grundwasserstand an dieser Messstelle: 129,78
m +NN am 30.05.1983 (s. Anlagen).

Stand: 16.04.2007 Seite 1
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Da der maximale Grundwasserstand ein Montagswert darstellt und die Able-
sung fir die Grundwasserdatenbank nur einmal wéchentlich erfolgt, ist es
moglich, dass evtl. Grundwasserspitzenwerte zeitlich zwischen den Mon-
tagswerten liegen und noch héher sind.

Die Hohe der Altrheinstralle liegt im Anschlussbereich der Planstralte A bei
ca. 131,80 m +NN. Zur Wendefléache hin sind fur die StichstralRe Auffillungen
bis auf ca. 131,40 m +NN geplant, d.h. auch die Auffillungen der privaten
Grundsticke liegen bei ca. 0,65 — 1,10 m, da diese an das StraRenniveau
anzupassen sind.

Falls im Rahmen von Bauvorhaben eine Grundwasserabsenkung erforderlich
wird, ist hierflr zuvor eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.

4 Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe

Unfélle mit wassergefédhrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wasserge-
fahrdender Stoffe kénnen zu schwerwiegenden Gewasser- und Grundwas-
serverschmutzungen fiihren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergefdhrdender Flissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermoégen des Behilters 5 Kubikmeter
ubersteigt. Generell gilt fur alle Anlagen die Verordnung des Umweltministe-
riums Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und uber
Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VAwS). Das Landratsamt, Amt fir Was-
serwirtschaft und Bodenschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu
hdren.

Um Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fiir diese An-
lagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

Bei der Planung der einzelnen Bauvorhaben ist anzustreben, den anfallen-
den Erdaushub auf das unumgénglich erforderliche Mal zu reduzieren und
das Material innerhalb des Grundstiickes fur Geldndegestaltungen usw. wie-
der zu verwerten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie méglich
zu reduzieren.

Auffilllungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaRnahmen
dirfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder aufbereitetem
Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden,
der keine wassergefahrdenden Stoffe enthélt.

Aufierdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel-
lenabfallen nicht zuldssig.

5 Wasserversorgung

Das Baugebiet wird tUber die zentrale Wasserversorgung mit Trinkwasser
versorgt.

Stand: 16.04.2007 Seite 2
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Schmutzwasser
Samtliches anfallendes Schmutzwasser ist der Ortskanalisation zu zuleiten.

Regenwasser
Die Entwéasserung des Planungsgebietes erfolgt im Trennsystem.

Regenwasser von Dach- und sonstigen Flachen (Wege, Stellplétze, Terras-
sen usw.), von denen eine Gefdhrdung von Grundwasser oder Oberflachen-
gewassern nicht zu befiirchten ist, wird soweit méglich ber das neu aufzu-
bauende Leitungsnetz in den PlanstraBen dem Holchenbach zugefiihrt.
Insofern Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in &hnlicher
Weise beschichteten Kupfer, Zink oder Blei gedeckten Dachern versickert
oder dezentral beseitigt werden soll, bedarf dies einer wasserrechtlichen Er-
laubnis.

Altlasten und Erdarbeiten

Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Altlasten bekannt.

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraléle) wahrgenommen, so ist umgehend das Land-
ratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenschutz

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes fiir Baden-Wirttemberg vom
24.06.1999 sind zu beachten. Danach ist nach § 4 Abs. 2 bei Baumalinah-
men insbesondere auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Niedrigenergiebauweise

Auf die Energieeinsparungen durch die Erstellung der Gebaude in Niedrig-
energiebauweise wird ausdriicklich hingewiesen.

Stromversorgung

Verkabelung:

Die Stromversorgung erfolgt tiber ein Kabelnetz.
Hinweise der Stiwag Netzservice GmbH:

Fur die Unterbringung der Kabel solite DIN 1998 zugrunde gelegt werden.
Bei Anpflanzungen von Baumen wird demnach ein seitlicher Mindestabstand
von 2,5 m zum Erdkabel erforderlich. Ist dieser Abstand nicht realisierbar,
werden zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwénde bis in 1 m
Tiefe bendtigt.

Stand: 16.04.2007 Seite 3
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Wird das Neubaugebiet lhrerseits endausgebaut, werden wir unsere Haus-
anschlusskabel als Kabelring in die jeweiligen Baugrundstiicke legen. Diese
Kabelringe stehen unter Spannung.

StraBenbeleuchtung:

Bei den Strallenbeleuchtungs-Mastenstandorten gibt die StVO folgende Si-
cherheitsabsténde vor:

Oberer Sicherheitsraum: Die erforderlich Héhe betragt fur den Kfz-Verkehr
4,50 m, fir Geh- und Radwege im Regelfall 2,50 m.

Seitlicher Sicherheitsraum: Bei Gehwegen mit Hochbord normalerweise 50
cm. Ist weder ein Randstreifen noch ein Hochbord vorhanden, muss der seit-
liche Sicherheitsabstand 75 cm betragen, jeweils ab Fahrbahnrand gemes-
sen.

Zur Koordinierung der Versorgungstrager ist der Beginn der ErschlieBungs-
maBnahmen dem zustdndigen Versorgungsunternehmen rechtzeitig mitzutei-
len.

Baugrund — Geotechnik

Das Planungsgebiet befindet sich nach Geologischer Karte innerhalb der
Verbreitung von Auenlehm und Hochflutsanden.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Un-
tergrundes sowie mit einem geringen Grundwasserflurabstand ist zu rech-
nen.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN 4020 werden emp-
fohlen.

Nutzung von Regenwasser aus Zisternen

Es wird empfohlen, das anfallende Oberflichenwasser auf den einzelnen
Grundstiicken zu sammeln (Speicher, Zisterne) und zu verwenden (Garten-
bewasserung, Brauchwasser). Uberschiissiges Wasser das weder gesam-
melt noch verwendet oder versickert werden kann, ist in die 6ffentliche Kana-
lisation einzuleiten.

Bei der Einrichtung und dem Betrieb von Regenwasseranlagen sind § 17 der
Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1988 zu beachten.

§ 17 TrinkwV:

Wasserversorgungsanlagen, aus denen Trinkwasser oder Wasser fiir Le-
bensmittelbetriebe mit der Beschaffenheit von Trinkwasser abgegeben wird,
durfen nicht mit Wasserversorgungsanlagen verbunden werden, aus denen
Wasser abgegeben wird, das nicht die Beschaffenheit von Trinkwasser hat.
Die Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme sind, soweit sie nicht
erdverlegt sind, farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

Die DIN 1988 beinhaltet technische Bestimmungen fiir Bau und Betrieb von
Trinkwasser-Leitungsanlagen in Grundstiicken.

Stand: 16.04.2007 Seite 4



Stadt Rheinau - Rheinbischofsheim = Bebauungsplan "GroBmiihlgarten" Hinweise und Empfehlungen

14

15

Erdwarmesonden

Bei der Anlage von Erdwarmesonden ist mit Beeintrachtigungen des Grund-
wassers bis in das angegebene Niveau von 45 m NN nicht zu rechnen. Soll-
ten die Erdwarmesonden weiter in die Tiefe reichen, so ist eine durchgehen-
de Ringraumabdichtung erforderlich.

Landwirtschaft

Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Landwirtschaft weist darauf hin, dass
im nordwestlichen Bereich, angrenzend an das Baugebiet und nur getrennt
durch die ca. 8 m breite Altrheinstralle, intensiver Ackerbau unter Verwen-
dung von Pflanzenschutzmitteln (PSM) betrieben wird. Mit einer Abdrift von
PSM in Richtung Baugebiet ist auch bei ordnungsgemaf betriebener Land-
wirtschaft zu rechnen. Zur Verhinderung von Emissionskonflikten regen wir
daher an, in diesem Bereich einen Abschirmstreifen von 10 m Breite vorzu-
sehen (Breite AltrheinstraBe plus zusatzlich 2 m). Der Pflanzstreifen ist mit
Gebiisch zu bepflanzen.

GemaR der Anregung des Amtes fur Landwirtschaft und zur &uleren Eingrii-
nung wird ein Pflanzstreifen von ca. 3 bzw. 4 m Breite ausgewiesen. Damit
ergibt sich eine Gesamtbreite des Abschirmstreifens von ca. 11 bzw. 12 m.

Das Landratsamt Ortenaukreis, Gesundheitsamt, weist darauf hin, dass es
auch zu Belastigungen durch geruchliche Wahrnehmungen von Pflanzen-
schutzmitteln und durch sichtbare Abdrift von den landwirtschaftlichen Fla-
chen im Norden kommen kann.

Freiburg, den 05.02.2007 BU-ba (& 129Hin05.doc)

erganzt 16.04.2007

PLANUNGSBURO FISCHER .—f“\_r—(]_/—.

Glnterstalstrafe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 winfo@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de
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Grundwassermesshetz Baden-Wiirttemberg

Haupttabelle
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Liste aller Selektionskriterien

Messstellenmappe:
Zeitraum:
Zeitfenster:
Stichtag:
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Messwerttyp:
Vertrauensklasse:
Priifvermerk:

Bearbeitungsvermerk:

Hinweis:
Beeinflussung:

GWDB

Grundwasserstand {m+NN]

2006-11-09-Wo-120/113-6
01.01.1900 - 31.10.2006

Abstich
Grundwasserstand (Montags- und Einzelwerte)
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Grundwassermessnetz Baden-Wilrttemberg

Haupttabelle

Parameter: Grundwasserstand [m+NN]
Messstellenmappe: 2006-11-09-Wo-120/113-6
Zeitraum: 01.01.1900 - 31.10.2006
Zeitfenster:

MST Messstelienbezeichnung

120/113-6 | SBR 3568, RHEINAU-RHEINBISCHOFSHEIM

Rechtswert | Hochwert | Top. Karte Gemeinde Bauform Filteranzahl Fitterunterkante [m] Filteroberkante {m] Ausbautiefe [m]
3420790,00 | 6391280,00 7313 Rheinau, Stadt Schachtbrunnen 0 10,00
Geléindehshe [m] aktuelle Messpunktbezelchnung aktuelle Messpunkthdhe {m} Datum aktuslle Messpunkthdhe
132,60 SBR 3568, RHEINAU-RHEINBISCHOFSHEIM 132,63 07.01.1969
WINTER SOMMER Halbjahr JAHR

Jahr Nov Dez Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jut Aug Sep Okt Win Som Datum N M H Daturn H-N
1969 128,48 128,69 128,91 128,88 128,06 128,97 128,80 128,62 128,66 128,24 128,74 128,73 27.10.1969 128,13 128,74 129,13 | 05.05.1969 1,00
1870 128,02 128,20 128,24 128,98 128,06 128,07 128,42 129,14 128,08 128,85 128,66 128,48 128,60 128,94 117.11.1969 127,96 128,77 128,68 ]19.05.1970 1,73
1971 128,39 128,40 128,16 128,16 128,08 128,18 128,24 128,38 128,47 128,50 128,48 128,04 128,23 128,35 125.10.1971 128,01 128,29 128,53 | 05.07.1971 0,52
1972 127,80 127,95 127,85 127.82 127,78 127,85 128,08 128,26 128,34 128,29 128,18 127,96 127,86 128,18 |27.03.4972 127,73 128,02 128,35]17.07.1972 0,62
1973 128,05 128,42 128,16 128,04 128,11 128,13 128,48 128,44 128,40 128,33 128,17 128,13 128,16 128,3213,11.1972 127,87 128,24 128,55121.05.1973 0,68
1974 128,18 128,38 128,47 128,52 128,47 128,46 128,34 128,32 128,50 128,50 128,80 128,74 128,41 128,60119.11.1873 128,12 128,46 128,88 128.10.1974 078
1975 128,96 129,09 129,08 129,02 128,83 128,80 128,76 128,78 128,89 128,82 128,88 128,90 128,96 128,84 116.08.1975 128,72 128,90 129,13 |23.12.1974 0,41
1976 128,87 128,86 128,85 128,90 128,78 128,66 128,66 128,68 128,64 128,60 128,61 128,63 128,84 128,63 [04.10.1976 128,53 128,74 128,07 108.12.1975 0,54
1977 128,65 12871 128,71 129,08 128,96 128,78 128,69 128,73 128,80 128,79 128,74 128,64 128,80 128,73102.11.1976 128,63 128,76 129,18 28.02.1977 0,56
1978 128,79 128,91 128,91 128,92 128,97 128,91 128,97 128,10 128,96 128,88 128,81 128,71 128,20 128,90 109.10.1978 128,70 128,90 129,64 {20.05.1978 0,94
1979 128,68 128,69 128,756 129,17 129,06 128,85 128,77 128,71 128,59 128,61 128,61 128,52 128,88 128,63 129,10.1979 128,49 128,76 128,33 [ 12.02.1979 0,84
1880 128,58 128,69 128,69 128,87 128,70 128,64 128,63 128,71 129,08 129,04 128,85 128,90 128,70 128,86 105.11.1979 128,50 128,78 129,15 |28.07.1980 0,65
1981 128,87 128,87 128,99 128,96 128,79 128,70 128,65 128,73 128,73 128,71 128,84 128,78 128,86 128,701 25.05.1981 128,60 128,78 129,04 §09.02.1981 0,44
1982 128,82 129,28 128,29 129,21 128,80 128,71 128,65 128,66 128,76 128,73 128,67 128,91 128,00 128,73 107.06.1882 128,60 128,86 129,48 |04.01,1982 0,88
1983 129,03 128,13 129,07 128,92 128,89 128,32 129,18 129,18 128,88 128,69 128,59 128,53 129,06 128,84 131.10.1983 128,51 128,95 129,78 | 30.05.1983 1,27
1884 128,49 128,46 128,54 128,73 128,70 128,58 128,56 128,78 128,62 128,60 128,65 128,74 128,58 128,66 | 19.12.1983 128,44 128,62 128,83(11.08.1984 0,39
1985 128,58 128,71 128,69 128,82 128,66 128,51 128,57 128,77 128,70 128,61 128,41 128,17 128,66 128,54 121.10.1985 128,06 128,60 128,87 104.02,1985 0,82
1886 128,24 128,36 128,77 128,76 128,64 128,79 128,86 128,79 128,69 128,60 128,76 128,75 128,59 128,74 104.11.1985 128,13 128,87 128,98 | 05.05.1988 0,85
1987 128,83 128,77 128,95 128,75 128,88 128,76 128,72 129,00 129,32 128,97 128,76 128,63 128,84 128,91 12.10.1987 128,57 128,87 129,50 }13.07.1987 0,93
1888 128,69 128,76 128,70 128,77 129,06 129,03 128,71 128,74 128,64 128,58 128,62 128,71 128,82 128,67 | 03.10.1988 128,53 128,74 129,34 {28.03,1988 081
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Grundwassermessnetz Baden-Wiirttemberg

Haupttabelle

Parameter: Grundwasserstand [m+NN]

Messstellenmappe: 2006-11-09-Wo-120/113-6

Zeitraum: 01.01.1900 - 31.10.2008

Zeitfenster:
Jahr Nov Dez Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Win Som Datum N M H Datum H-N
1989 128,76 129,06 128,81 128,60 12870] 128,80 128,84 12864| 12854] 12846 128,43 128401 12879 128,56 | 09.10.1989 128,35 128,67 129,19 |19.12.1988 0,84
1990 128,46 128,45 128,57 128,61 128,70 12857 128,52 12852 12857 128,44 128,36 128,42 128,56 128,47 {17.09.1890 128,28 128,52 128,76 | 05.03,1990 0,48
1991 128,51 128,74 128971 128,67 128,58 128,67 128,48 128,45 128,51 128,50 128,43 128,50 128,67 128,48 | 09,09.1991 12840 12858 129,06 | 07.01.1991 0,66
1992 128,60 128,67 128,75 128,77 12884 128,86 128,68 128,56| 128,581 128,51 128,47 128,38] 12875 128,53 [ 19.10.1092 12837]| 12864 128,97 | 30.03.1902 0,60
1993 128,54 128,72 128,61 128,63 128541 128,48 128,43 12844 12848 12857 128,83 128,58 128,58 128,55 | 14.06.1993 128,39 128,57 129,01 |08.09.1993 0,62
1994 128,61 128,66 12885| 129,01 12890| 128,86 128,74 12876{ 12880 12861 128,50 12841 128,81 128,63 |03.10.1994 128,38 128,72 129,08 |21.02.1994 0,68
1995 128,46 128,50 12867 129,06 120,03| 12890 128,78 128,90 128,73| 128,68 12853| 12849 128,77 128,69 |07.11.1994 128,44 128,72 129,13 [27.02.1995 0,89
1998 128,56 128,54 12860 128,55 128,63 128,54 128,50 128,65 12857 128,62 128,54 12845 128,57 128,56 | 14.10.1996 128,40 128,56 128,73 |04.03.1996 0,33
1897 128,59 128,83 128,64 128,69 128,78 128,58 128,55 128,55 128,71 128,68 128,54 128,30 128,69 128,56 | 27.10.1897 128,27 128,62 128,93 | 10.03.1997 0,66
1998 128,30 12844| 12867 128,58 12865 128,65 128,67 128,53 128,51 128,54 12844 128,35 128,55 128,51 |03.11.1997 128,27 128,53 128,82 |05.01.1998 0,55
1998 128,82 128,72 12864| 12873 128,96 128,78 128,78 02,11,1968 12856| 12878 129,12 | 15.03.1999 0,56
2000 128,49 128,49 | 23.10.2000 128,43 128,49 128,58 | 02.10.2000 0,15
2001 128,65 128,63 12872] 12875 12900f 12895| 128,75 12862 12856{ 128,55 128,53| 12879 128,60 | 09.07.2001 128,48 128,70 129,27 {19.03.2001 0,79
2002 128,60 128,79 128,80 128,82 12899| 12869 128,83 12866 12857 128,64 12853| 128,44] 128,78 128,61 [07.10.2002 128,35 128,69 129,10 | 04.03.2002 0,75
2003 128,85 128,80 128,88 12874 128,35 128,31 128,39 128,46 128,42 128,28| 128.24) 12875 128,35 |14.04.2003 127,78 128,53 129,01 |25,11.2002 1,23
2004 128,26 128,29 128,44 128,63 128,50 128,48 128,43 12844| 12840 128,52 12845 12842 128,43 128,45 110.11.2003 128,21 128,44 128,87 | 16.02.2004 0.46
2005 128,59 128,54 128,68 128,73 128,74 128,80{ 128,75 128,58 128,51 128,53 128,48| 128,34 128,68 128,53 | 24.10.2005 128,30 128,59 128,92 125.04.2005 0,62
2008 128,32 128,32 128,36 128,34 128,59 12868 128,58 128,59 128,43 128,58 |19.12,2005 128,29 128,47 128,72 [17.04.2006 0,43
1969/
2008 128,56 128,65 12867 12873 12873| 12868 128,66 12867 12887 12862 12856] 128,50 128,67 128,61 127.03.1972 127,73| 12884 129,78 |30.05.1983 2,05
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Stadt Rheinau - Rheinbischofsheim = BP "Grofmiihigarten" Zusammenfassende Erkldrung

Fertigung:....s .........
Anlage:....... o
ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG Blaites. “1ia2s e

zum Bebauungsplan "GroRmiihlgarten"
und den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften

der Stadt Rheinau - Rheinbischofsheim (Ortenaukreis)

1 Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die Grundlagen fir die Er-
richtung von 10 Einzelhdusern am sidéstlichen Ortsrand von Rheinbischofs-

heim geschaffen.

Der Bebauungsplan wurde nach Durchfithrung der erforderlichen Verfah-
rensschritte und nach Abwé&gung der vorgebrachten Belange in der vorlie-
genden Fassung als Satzung beschlossen. Dabei wurden bei der Standort-
wahl und der Bertcksichtigung von Umweltbelangen insbesondere folgende
Gesichtspunkte in die Abwégung eingestellt:

Die Flache ist im rechtsgiltigen Flichennutzungsplan der Stadt Rheinau
als Wohnbauflache ausgewiesen.

Das Geléande wird zum Schutz vor Hochwasser aufgefiillt.

Die nérdlich gelegene Béackerei wurde auf Grundlage eines schalltechni-
schen Gutachtens bei der Planung beriicksichtigt

Die Bebauung wurde von dem baumbestandenen Ufer abgeriickt. Der
Baumbestand wird erhalten.

Zur &ueren Eingriinung wurden Griinflichen ausgewiesen.

Zur Realisierung von AusgleichsmaBnahmen wurden umfangreiche Griin-
flachen im Planungsgebiet im Anschluss an die Baufiachen ausgewiesen.
Versickerungsmdglichkeiten/Riickhalteméglichkeiten wurden im Gebiet
eingeplant.

Die Verbindung tber die vorhandene Briicke wird gesichert.

Durch Griinflachen und Pflanzgebote wurde die &uRere Eingriinung des
exponiert liegenden Baugebietes dauerhaft gesichert.

Es wurde ein Umweltbericht erarbeitet, in dem auch die Eingriffe in Natur
und Landschaft erfasst wurden. Die in der naturschutzrechtlichen Ein-
griffs-/Ausgleichsregelung festgesteliten Defizite werden — soweit sie nicht
innerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen werden — durch die Festle-
gung von Ausgleichsmafinahmen auflerhalb des Planungsgebietes kom-
pensiert.

Stand: 16.04.2007 Seite 1



Stadt Rheinau - Rheinbischofsheim = BP "GroBmiihigarten" Zusammenfassende Erklarung

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vorgebrachten
relevanten Anregungen wurden nach Abwégung untereinander und mit an-
deren Belangen soweit méglich beriicksichtigt:

Natur- und Landschaftsschutz

Vom Landratsamt, Amt fir Umweltschutz, wurden ergédnzend Ausgleichs-

malnahmen aullerhalb des Planungsgebietes gefordert:

- Der Ausgleich wird im Rahmen des Okokontos durch die Aufwertung
westlich angrenzender Flachen (Biotopverbund Holchenbach-
Oberrheinfeld) hergestellt.

Vom Landratsamt, Amt fur Umweltschutz, wurde eine VergréRerung des
Abstandes zum Holchenbach gefordert.

- Die Abstdnde wurden vergréRert und als 6ffentliche Griinflaiche ausge-
wiesen. Damit wird der Uferbewuchs wirksam geschitzt.

Vom Landratsamt, Amt fir Landwirtschaft, wurde ein Immissionsschutz-
streifen langs der Altrheinstrale gefordert.

- Es wurde ein Pflanzstreifen mit Grinfliche ausgewiesen, der in Ver-
bindung mit der Stralle ausreichende Abstande sichert.

Vom Landratsamt, Amt fir Gewerbeaufsicht und Immissionsschutz und
der IHK wurden schalltechnische Untersuchungen gefordert, auf deren
Grundlage sichergestellt werden kann, dass die nérdlich an das Gebiet
grenzende Bé&ckerei nicht unzumutbar beeintrachtigt wird.

- Fur die 2 nérdlich gelegenen Grundstiicke wurden Festsetzungen ge-
troffen, die eine unzuléssige Larm-Beeintrachtigung der Wohnnutzung
vermeiden. Dabei wurde auch die Baugrenze zurlickgenommen.

Durch die Ausweisung des im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Baulan-
des werden 10 Baugrundstiicke bereitgestellt, die das Angebot an attraktiven
ortskernnahen Wohnungen verbessern.

11 Mai 2007

Freiburg, den 16.04.2007 BU-ba Rheinau, den .......cccooevvvvveeeeennnn,

PLANUNGSBURO FISCHER rﬁ\—r"‘q_/'l

Gunterstalstrafle 32 = 79100 Freiburg i.Br

Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer

Blirgérmeister, Stadt Rheina

129Erk01.DOC
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STADTRHEIN U

Amtliches Mitteilungsblatt

Blrgermeisteramt Rheinau, Telefon 07844/400-0

Verantwortlich fur den amtlichen Teil:

Der Birgermeister der Stadt Rheinau

fur den Gbrigen Inhalt:

Firma Roland Felder GmbH, Rheinau-Honau

Druck:

Roland Felder GmbH, 77866 Rheinau-Honau

Telefon 07844/9926-0 Das Mitteilungsblatt erscheint wochentlich einmal

Nr. 19 Freitag, den 11. Mai 2007  33. Jahrgang

Amtliche Bekanntmachungen

Einweihung Besucherzentrum Fischtreppe

Grenziiberschreitendes Fest am Rheiniitbergang
Rheinau / Gambsheim

Programm:

Beginn am

Samstag, 19. Mai, 14.00 Uhr - 02.00 Uhr

Sonntag, 20. Mai, 9.00 Uhr - 18.00 Uhr
10.00 Uhr 6kumenischer Gottesdienst
16.30 Uhr Abschlussveranstaltung mit Roger Siffer

itber beide Tage:
- Musik / Konzerte

‘ - Unterhaltungsprogramm

- Bewirtung durch die Vereine

- Kinderbetrenung

- Besichtigung Besucherzentrum Fischireppe
- Ausstellungen

- Eintritt frei !

Dazu laden wir herzlich ein.

Meinhard Oberle Hubert Hoffman
Biirgermeister Maire
Stadt Rheinau Gambsheim

Der Rheiniibergang Gambsheim/Rheinau ist aufgrund des grenziiberschreitenden Festes in der Zeit
vom 19. Mai 2007, 8.00 Uhr bis 20. Mai 2007, 20.00 Uhr vollgesperrt.

Die ortliche Umleitung wird ausgeschildert.




Offentliche Bekanntmachung

Inkrafttreten des Bebauungsplanes "L 87 - West" im Staditeil
Freistett

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat in 6ffentlicher Sitzung
am 07.05.2007 den Bebauungsplan "L 87 - West" im Stadtteil Frei-
stett als Satzung beschlossen.

Das Plangebiet ]
umfasst ca. 11,0 ha. Es liegt abgesetzt von den Wohngebieten in
Freistett westlich der L. 87 und wird begrenzt im Norden und
Westen durch die vorhandenen Waldflichen, im Osten durch die
Trasse der L 87, die im Bereich des geplanten Kreisverkehrs in das
Planungsgebiet einbezogen ist. Im Siiden wurde die Abgrenzung
etwa auf Hohe der abknickenden Olfernleitung vorgenommen,
sodass als Industrieflichen ca. 7,0 ha verbleiben.

Im Einzelnen werden Teilflichen der Flst.Nrn. 5969, 5968 (Weg),
5967, 5957 (Weg lings der L 87) mit einbezogen sowie Teilflichen
der Flst.Nrn. 5863 (L 87), 5938, 5953, 5942 (Griinflichen) und
5950/2 (Am Glockenloch).

MaBgeblich ist der Lageplan des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 07.05.2007.

Der Bebauungsplan "L 87 - West" des Stadtteils Freistett tritt mit
dieser Bekanntmachung in Kraft (vgl. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Der Bebauungsplan kann einschlielich seiner Begriindung bei
der Bauverwaltung der Stadt Rheinau, Rheinstra3e 46, Rathaus
II, Zimmer 109, Herr Karl, wihrend der iiblichen Dienststunden
eingesehen werden.

Jeder kann den Bebauungsplan einsehen und iiber seinen Inhalt
Auskunft verlangen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB iiber die
Filligkeit etwaiger Entschidigungsanspriiche im Falle der in den
§8 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermogensnachteile , deren
Leistung schriftlich beim Entschadigungspflichtigen zu beantra-
gen ist, und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erloschen von Ent-
schidigungsanspriichen, wenn der Antrag nicht innerhalb der
Frist von drei Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und Abs. 2
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und
Mingel in der Abwigung nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB sind
nach § 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich ge-
geniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.
Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften bei der Be-
schlussfassung der Satzung konnen gemaB § 4 Abs. 4 und 5 GemO
innerhalb eines Jahres schriftlich gegeniiber der Gemeinde gel-
tend gemacht werden.

Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung

begriinden soll, darzulegen.
Rheinau, den 11.05.2007 Meinhard Oberle

Biirgermeister

- Siehe Lageplan Nr. 1 -

Offentliche Bekanntmachung

Inkrafttreten des Bebauungsplanes "GroBmiihlgarten"
im Stadtteil Rheinbischofsheim

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat in 6ffentlicher Sitzung
am 07.05.2007 den Bebauungsplan "GroBmiihlgarten" im Stadt-
teil Rheinbischofsheim als Satzung beschlossen.

Das Plangebiet

umfasst eine Gesamtfliche von ca. 1,0 ha. Es wird begrenzt im
Norden durch die bebauten Flst.Nrn. 105 und 106 und die Alt-
rheinstraBBe, im Siiden durch den Holchenbach, im Osten durch
das unbebaute Flst.Nr. 1422/2.

Einbezogen wurden somit die Flst.Nrn. 1422/3 und 1422.

MaBgeblich ist der Lageplan des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 16.04.2007.

Auch wurde fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich eine
Teilfliche des Grundstiicks Flst.Nr. 1421 mit einbezogen. Hierzu
maBgebend ist der Plan Biotopverbund Holchenbach - Ober-
rheinfeld vom 26.04.2007

Der Bebauungsplan "GroBmiihlgarten" des Staditeils Rheinbi-
schofsheim tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft (vgl. § 10
Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Der Bebauungsplan kann einschlieflich seiner Begriindung bei
der Bauverwaltung der Stadt Rheinau, Rheinstraf3e 46, Rathaus
11, Zimmer 109, Herr Karl, wihrend der iiblichen Dienststunden
eingesehen werden.

Jeder kann den Bebauungsplan einsehen und iiber seinen Inhalt
Auskunft verlangen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB iiber die
Falligkeit etwaiger Entschddigungsanspriiche im Falle der in den
§§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermogensnachteile, deren
Leistung schriftlich beim Entschddigungspflichtigen zu beantra-
gen ist, und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erldschen von Ent-
schidigungsanspriichen, wenn der Antrag nicht innerhalb der
Frist von drei Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und Abs. 2
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und
Mingel in der Abwidgung nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB sind
nach § 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich ge-
geniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften bei der Be-
schlussfassung der Satzung kdnnen gemaB § 4 Abs. 4 und 5 GemO
innerhalb eines Jahres schriftlich gegeniiber der Gemeinde gel.
tend gemacht werden.

Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, darzulegen.

Rheinau, den 11.05.2007 Meinhard Oberle

Biirgermeister
- Siche Lageplan Nr.2 aund2b ! -

Offentliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs " Gétzen-
biihn" 2. Anderung und Erweiterung im Stadtteil Hausgereut

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat in 6ffentlicher Sitzung
am 07.05.2007 den Bebauungsplanentwurf "Gotzenbithn" 2. An-
derung und Erweiterung und den Entwurf der mit ihm zusammen
aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften gemif § 2 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB gebilligt sowie dessen Offentliche Ausle-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Fiir den Planbereich ist das Plankonzept vom 23.04.2007 maBge-
bend.

Abgrenzung des Plangebietes:

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt ca. 0,6 ha. Dabei umfasst
die Anderungsflache ca. 5.300 m?, die Erweiterung ca. 530 m2. .
Das Planungsgebiet umfasst somit die Flst.-Nrn. 49 und 44/1.
Siidlich dieser Grundstiicke wurden als Erweiterungsfliche ein-
bezogen Teilflichen der Grundstiicke Flst.Nr. 44, 45, 46 und 47
mit insgesamt ca. 530 m2. Diese Teilflichen wurden bereits mit
dem Flst.Nr. 49 verschmolzen.

Die genaue Abgrenzung ist im Zeichnerischen Teil dargestelit.

Ziele und Zwecke der Planung:

Mit dem Bebauungsplan "Gétzenbithn" wurden 1993 einem am
siidlichen Ortsrand von Rheinbischofsheim angesiedelten Schrei-
nereibetrieb Flichen fiir bauliche Erweiterungen zur Verfiigung
gestellt.

Im Laufe der Jahre wurden Erweiterungsbauten im Westen und
Siiden der bestehenden Betriebsgebidude - auf der Gemarkung
von Hausgereut - errichtet, um zusétzliche Beeintrichtigungen fiir
die nordlich des Planungsgebietes angrenzenden Baugebiete mit
Wohngebduden zu vermeiden und einen direkten Anschluss der
Produktionshalle an die bestehenden Gebdude zu erméglichen.
Das Betriebsgelande ist durch den vorhandenen Entwiésserungs-
graben, der auch die Grenze von Rheinbischofsheim und Hausge-
reut markiert, in einen nordlichen und siidlichen Teil getrennt.
Aufgrund der anhaltenden Expansion des Betriebes sind nun-
mehr erneut Erweiterungen im Stidwesten erforderlich, um die
Zukunft des Betriebes zu sichern.

Mit der letzten Erweiterung wurde 2006 die westliche Erweite-
rung der Baugrenzen auf dem Flst.Nr. 49 fiir einen Anbau an die
Halle siidlich des Entwésserungsgrabens vorgesehen.
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