1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNV0)
GRUNDFLACHENZAHL (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

TRAUFHOHE TH ALS HOCHSTMASS (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL- U. DOPPELHAUSER ZULASSIG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV0)

BAUGRENZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNV0)

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
- SICHTDREIECK (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 u. Abs. 6 BauGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
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JEGLICHE ANDERUNG, VERVIELFALTIGUNG ODER WEITERGABE DER DATEN BEDARF DER ZUSTIMMUNG DES — T
PLANUNGSBUROS FISCHER. 3| &
| FUR NACHRICHTLICH UBERNOMMENE EINTRAGE (Z B. LEITUNGSTRASSEN, KATASTERGRUNDLAGEN) 5 | ¢
WIRD KEINE GEWAHR UBERNOMMEN.
DIE DATEN DES LANDESVERMESSUNGSAMTES SIND GESETZLICH GESCHUTZT. WER DIE DATEN UNBEFUGT 7
VERVIELFALTIGT, UMARBEITET ODER VERBREITET HANDELT NACH § 17 (1} VermG ORDNUNGSWIDRIG.
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Stadt Rheinau, OT Rheinbischofsheim =

Bebauungsplan "Grok Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh” - 7. Anderung Satzungen
Fertigung: 2- ..........
Anlage:...... Toiiians

SATZUNGEN Blatt:.......1 - 3.......

der Stadt Rheinau (Ortenaukreis)
liber die 7. Anderung

a) des Bebauungsplans "GroR Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig -
Brummerloh™ mit

b) den zugehdrigen 6rtlichen Bauvorschriften

im OT Rheinbischofsheim

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am 29.06.2022 die 7. Anderung

a) des Bebauungsplans "GroR Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh”
und

b) der zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be-
schlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGBI. | S. 4147).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

Gemeindeordnung fir Baden-Warttemberg (GemQO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)
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Stadt Rheinau, OT Rheinbischofsheim = .
Bebauungsplan "GroR Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh” - 7. Anderung Satzungen

§1

§2

§3

§4

Réumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 7. Anderung fir

a) der planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB sowie
b) die Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im “"Zeichnerischen Teil" der Bebauungs-
plananderung. Einbezogen ist das Flst.Nr. 3278 in Rheinbischofsheim.

Bestandteile der 7. Anderung

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus:
1. Zeichnerischer Teil M. 1:1000 i.d.F.v. 07.06.2022

b) Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
1. Zeichnerischer Tell M. 1:1000 i.d.F.v. 07.06.2022

c) Beigefugt sind:
1. Begrindung mit Umweltbelangen i.d.F.v. 07.06.2022

2. Artenschutzrechtliche Bewertung,
Spang, Fischer, Natzschka, Wiesloch i.d.F.v. August 2021

3. Ubersichtsplan

Inhalt der 7. Anderung

Mit dieser 7. Anderung wird durch die Ausweitung der Baugrenzen und die Er-
hohung der zuldssigen Traufhéhen die Moglichkeit geschaffen, Flachen intensi-
ver zu nutzen entsprechend dem aktuellen Bedarf und den betrieblichen Erfor-
dernissen.

Ergdnzende planungsrechtliche Festsetzungen

Fur den Geltungsbereich dieser 7. Anderung des Bebauungsplans "Groft Som-
merfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" werden ergéanzend folgende Pla-
nungsrechtliche Festsetzungen festgelegt:

1.1 Aligemeines Wohngebiet WA

Ausnahmsweise zuldssige Anlagen fur Verwaltungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO und die Bironutzung von "sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrie-
ben" nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich der 7. Anderung
allgemein zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 und Abs. 9 BauNVO).

Seite 2



Stadt Rheinau, OT Rheinbischofsheim = .
Bebauungsplan "GroR Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh™ - 7. Anderung Satzungen

§ 5 Uberlagerung des Bebauungsplans "GroR Sommerfeld - Hungerfeld - Hef-

§6

§7

tig - Brummerloh" und der zugehérigen Ortlichen Bauvorschriften i.d.F.v.
03.02.1997

Mit Inkrafttreten dieser Satzungen wird der Zeichnerische Teil des rechtsgulti-
gen Bebauungsplans "GroR Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh"
(Satzungsbeschluss 22.09.1997) im Geltungsbereich dieser 7. Anderung tber-
lagert durch den Zeichnerischen Teil zur 7. Anderung des Bebauungsplans
"Groft Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh". Die textlichen Vorga-
ben des Bebauungsplans "GroR Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummer-
loh" gelten weiterhin auch fiir den Geltungsbereich dieser 7. Anderung - soweit
sie nicht durch § 4 dieser Satzung geéndert oder ergénzt werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen &rtlichen
Bauvorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann ge-
maR § 75 LBO mit einer GeldbufRe bis 100.000,-- EUR geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und flr
die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beein-
trachtigt oder zerstdért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemal § 213
Abs. 3 BauGB mit einer GeldbuRe bis 10.000,00 EUR geahndet werden.

Inkrafttreten

Die 7. Anderung des Bebauungsplans "Grofs Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig -
Brummerloh" und der zugehérigen Ortlichen Bauvorschriften tritt mit ihrer orts-
ublichen Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Plans sowie die textlichen Festsetzun-
gen unter Beachtung des vorstehenden
Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats der
Stadt Rheinau Ubereinstimmen.

Rheinau, den

(5 1358at05.doc)
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Stadt Rheinau, OT Rheinbischofsheim =

Bebauungsplan "GroR Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh” - 7. Anderung Begriindung
Fertigung: i
Anlage: ....... .-
BEGRUNDUNG mit Umweltbelangen BIRE: sn] =18 v

zur 7. Anderung des Bebauungsplans
"GroR Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh™
und der zugehorigen Ortlichen Bauvorschriften

der Stadt Rheinau, OT Rheinbischofsheim (Ortenaukreis)

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1 Grund der Planaufstellung

Der Bebauungsplan "Gro? Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh"
wurde am 22.09.1997 als Satzung beschlossen und durch die 6ffentliche
Bekanntmachung am 04.11.2005 rechtskraftig. Dabei handelte es sich um
eine Anderung des Bebauungsplans "Groft Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig
- Brummerloh" von 1985.

Nordlich der Schulen sind langs der Lichtenberger Strale gemal dem Be-
bauungsplan von 1997 Wohnbauflachen ausgewiesen. Die Wohnbaugrund-
stucke sind weitestgehend bebaut.

Im Lauf der Jahre wurden bereits mehrere Anderungen des Bebauungsplans
"Grot Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" durchgefuhrt.

2007: 2. Anderung Bereich B 36, Satzungsbeschluss: 29.10.2007

2009: 3. Anderung Bereich Hungerfeldstrafte, Satzungsbeschluss: 09.03.2009
2009: 4. Anderung Bereich Nordostlicher Rand, Satzungsbeschluss: 09.03.2009
2012: 5. Anderung Bereich Nordostlicher Rand, Satzungsbeschluss: 26.11.2012
2012: 6. Anderung Bereich Gewerbe im Norden, Satzungsbeschluss: 26.11.2012

Nunmebhr ist vorgesehen, auf einem Grundstick an der Ecke Lichtenberger
Stralke / Gymnasiumstrale eine Erweiterung der Burordume zu ermoglichen.

Die Erweiterung erfordert insbesondere die Erweiterung der Baugrenzen, der
Hohenfestsetzungen und der Dachform.

Deshalb ist eine erneute (7.) Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Mit diesem Bebauungsplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die geplante Erweiterung des Betriebs geschaffen werden.

1.1 Verfahren

Mit der am 1.1.2007 in Kraft getretenen Anderung des BauGB durch Artikel 1
des "Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenent-
wicklung der Stadte" vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) wurde die Moglich-
keit eréffnet, das Bebauungsplanverfahren gemal dem neu eingefuhrten
"beschleunigten Verfahren" nach § 13a BauGB durchzufiihren.

Stand: 07.06.2022 Seite 1



Stadt Rheinau, OT Rheinbischofsheim =
Bebauungsplan "Grolt Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" - 7. Anderung Begriindung

Der § 13a BauGB wurde eingefuhrt mit dem Ziel "Bebauungsplane der In-
nenentwicklung”, die der Wiedernutzbarmachung von Fldchen, der Nachver-
dichtung oder anderen Manahmen der Innenentwicklung dienen, in einem
beschleunigten Verfahren aufzustellen.

§ 13a BauGB ist auch auf die Anderung und Ergénzung eines Bebauungs-
plans anwendbar.

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fur eine bedarfsge-
rechte intensivere Nutzung der innerértlichen Flache geschaffen. Insbeson-
dere wird eine Nachverdichtung in der Ortslage erméglicht. Es handelt sich
somit um eine MalRnahme der Innenentwicklung.

Fur das Planungsgebiet kann § 13a BauGB angewandt werden, da

- es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt

- die zulassige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als
20.000 m2 betragt. Mit der 7. Anderung werden keine zusatzlichen Baufla-
chen ausgewiesen, sondern eine intensivere Nutzung zugelassen

- eine unzulassige Kumulierung der Grundflachen durch die Ausweisung
von Bebauungsplanen, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, nicht gegeben ist

- durch die Bebauungsplané&nderung nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht unterliegen und

- keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der
formlichen frihzeitigen Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen und diese gemeinsam mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

Von der Durchfiihrung der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind
wird abgesehen.

2 Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung

Die 7. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans umfasst Bauflachen
an der Ecke Lichtenberger StralRe / Gymnasiumstral3e.

Einbezogen ist das bereits bebaute Grundstick Fist.Nr. 3278 mit ca. 586 m?.

Stand: 07.06.2022 Seite 2
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Bebauungsplan "Groft Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerioh” - 7. Anderung Begriindung

s

(Quelle: LUBW, 2021)

Der Geltungsbereich der 7. Anderung tberlagert damit den Bebauungsplan
"Groft Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" i.d.F. v. 22.09.1997.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs der Anderung ist dem "Zeich-
nerischen Teil" zur Anderung zu entnehmen.

3 Ubergeordnete Planung
3.1 Flachennutzungsplan

Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau ist der Anderungs-
bereich als Wohnbaufl&dche ausgewiesen - ebenso wie im Bebauungsplan.

Der Flachennutzungsplan wurde am 22.01.2014 genehmigt.
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(Quelle: Geoportal, 2021)

Eine Anderung oder Berichtigung des FNP ist nicht erforderlich.

Stand: 07.06.2022

Seite 3



Stadt Rheinau, OT Rheinbischofsheim = B
Bebauungsplan "GroR Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh” - 7. Anderung Begriindung

4
4.1

Inhalt der Bebauungsplananderung
Planungskonzept

Mit dieser Bebauungsplanénderung soll dem anséassigen Betrieb ermoglicht
werden, seine Geschaftsraume zeitgemal zu erweitern. Dies erfolgt durch
einen Anbau an das bestehende Gebdude.

Nordwes! N NV 1.100

Mit der geplanten Erhdhung der zuldssigen Wandhdhen und der Baugrenzen
wird die Ausnutzung des noch unbebauten Grundsticksteils von Flst.Nr.
3278 deutlich erhéht und damit dem Ziel mit Grund und Boden sparsam um-

Stand: 07.06.2022 Seite 4
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Die 7. Anderung wird weitgehend auf den Planteil bzw. die im Planteil darge-
stellte Nutzungsschablone beschrankt. Die Traufhéhe wird erhoht und damit
indirekt auch die Firsththe, da diese auf die Traufhohe bezogen wird.

Im Ubrigen gelten die 1997 getroffenen Festlegungen auch fiir diese Ande-
rung.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem gem. § 17 zu-
lassigen maximalen Wert festgesetzt. Damit kann eine effektive Ausnutzung
von Grund und Boden erfolgen.

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl erfolgte unter Berlcksichtigung
der angestrebten verdichteten Bebauung und der zulédssigen Zahl der Voll-
geschosse.

Nutzung
Die Flachen werden wie bisher als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

GemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO kénnen ausnahmsweise auch
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen zu-
gelassen werden. Auch Barordume, die einem Gewerbebetrieb zuzuordnen
sind, werden allgemein zugelassen (§ 1 Abs. 9 BauNVO). Da es sich bei
dem geplanten Anbau um die Errichtung von ergdnzenden Blrordumen auf
2 Geschossen handelt, werden die Anlagen fir Verwaltungen und sonstige
nicht stérende Burordume von Gewerbebetrieben allgemein zugelassen.

Damit kdnnen Konflikte vermieden werden, die sich aus der Einstufung des
Vorhabens im Rahmen des Bauantragsverfahrens ergeben kénnen.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets wird dabei gewahrt.

Traufhéhe

Fur den Bereich der Anderung ist gemaR dem Bebauungsplan vom
22.09.1997 eine Traufhohe von 4,25 m festgesetzt. Diese maximale Hohe
wird beibehalten fir den zur Lichtenberger Strale gelegenen vorhandenen
Geb&udeteil.

Die Erweiterung im Sudwesten ist als 2-geschossiger Baukorper mit einer
Traufhdhe von 7,20 m geplant. Deshalb wird fur diesen Teil die zulassige
Traufhéhe angehoben, so dass in diesem Bereich ein 2-geschossiger Anbau
mit einem eingegrunten Flachdach erstellt werden kann.

Dies ist hier stadtebaulich vertraglich, da auf der gegentberliegenden Stra-
Renseite der Gymnasiumstrafie Traufhdhen bis 7,00 m zulassig sind.

Zahl der Vollgeschosse

Die max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist im Bebauungsplan von 1997
mit 1l = | + D angegeben. Lediglich die Festsetzung der Traufhohe von
4,80 m bewirkt, dass das Obergeschoss als Dachgeschoss, d.h. mit Knie-
stock und Dachschréagen, herzustellen ist.

In der Nutzungsschablone fur diese 7. Bebauungsplanénderung wird die
max. zulassige Zahl der Vollgeschosse mit || Gbernommen.

Stand: 07.06.2022 Seite 5
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4.2

Baugrenzen

Die Baugrenzen werden durch zeichnerischen Eintrag auf die geplante Be-
bauung bzw. die Erweiterung angepasst und unterteilen das Grundstuck in
einen Bereich mit TH = 4,25 m und mit TH = 7,20 m.

Anderungen

Alle "Schriftlichen Festsetzungen (A - Planungsrechtlicher Teil und B - Bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen)" ebenso wie die weiteren Planeintrage
(z.B. Sichtdreiecke) werden unverandert beibehalten bzw. ibernommen. An-
derungen diesbezuglich sind nicht erforderlich.

Auch die Schriftlichen "C - Hinweise" behalten in der Fassung vom 03.02.1997
ihre Gultigkeit, auch fur den Anderungsbereich. Sie werden lediglich aktualisiert
und erganzt durch die Hinweise unter Ziff. 8 dieser Begrindung.

Mit dem Zeichnerischen Teil zur 7. Andert_.!ng wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplans von 1997 im Bereich der Anderung uberlagert.

Die geplanten Anderungen des Bebauungsplans kénnen groRtenteils im
Zeichnerischen Teil dargestellt werden:
- Die Baugrenzen werden fur den Anbau erweitert.

- Die zulassige Traufhthe TH wird fur den Anbau von 4,25 m auf 7,20 m
erhoht.

~ Die zulassige GFZ wird von 0,7 auf 0,8 erhdht, um die zusétzliche Nut-
zung im Obergeschoss zu sichern.

Die Festsetzungen in der Nutzungsschablone werden diesbezuglich geén-
dert, im Ubrigen aber unverandert beibehalten.

Erganzend wird die Dachform bzw. die Dachneigung fur die Erweiterung ge-
andert, da fur den Anbau ein Flachdach vorgesehen ist. Die zulassige Dach-
neigung wird im Plan bzw. der Nutzungsschablone festgesetzt.

_;:” 7 >
Z 3 2

(Quelle: BP "GroRsommerfeld-Hungerfeld-Heftig-Brummerloh" i.d.F. v. 1997 -Ausschnitt)
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4.3
4.3.1

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplans "GroR Sommerfeld - Hungerfeld -
Heftig - Brummerloh" i.d.F.v. 03.02.1997 werden im Geltungsbereich der An-
derung im Wesentlichen festgesetzt:

- Allgemeines Wohngebiet

- Zahl der Vollgeschosse: max. Il

- GRZvon0,4

- GFZ von 0,8 (bisher 0,7)

- Bauweise: ED

- Traufhéhe 4,25 m im Bestandsteil, 7,20 m im Erweiterungsteil

- Firsthéhe max. 5,50 m uber Traufhéhe, eingeschréankt durch zuldssige
Dachneigung / Dachform

- Dachneigung 25° - 38° im Bestandsteil, 0° - 6° im Erweiterungsteil

Die geplanten Anderungen beziehen sich nahezu ausschlieBlich auf den
Zeichnerischen Teil des Bebauungsplans. Anderungen der schriftlichen Pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und der Ortlichen Bauvorschriften werden
in § 4 der Satzung aufgefuhrt.

So wird die allgemeine Zulassung der ausnahmsweise zulassigen "Anlagen
fur Verwaltungen" und der "sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe"
nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 und 2 BauNVO ergénzend zu Ziff. 1.1 der planungs-
rechtlichen Festsetzungen von 1997 festgesetzt. Dabei wird die Zulassung
von "sonstigen Gewerbeflachen" auf die Buronutzung beschrankt (§ 1 Abs. 9
BauNVO).

Wasserrechtliche Belange

Hochwasserschutz

Die Bauflachen sind gemaR den Hochwassergefahrenkarten nicht als Uber-
flutungsflachen ausgewiesen.

P
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4.3.2

4.4

4.5

Uberschwemmungsgebiete

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung werden gemal Hochwas-
sergefahrenkarten bei HQ1o0 keine Flachen Uberflutet.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Die Flachen der Bebauungsplanédnderung werden gemafR der Hochwasserge-
fahrenkarte bei extremen Hochwasserereignissen (HQextrem) nicht tberflutet.

Starkregenereignisse

Von Starkregen spricht man, wenn es in kurzer Zeit und lokal begrenzt inten-
siv regnet. Niederschlagsereignisse von z.B. 40, 60 oder mehr als 100 Litern
pro m? in einer Stunde kdnnen gerade in den Sommermonaten in Verbin-
dung mit heftigen Gewittern groRe Schaden verursachen. Im Gegensatz zu
Hochwasser an groRen Flussen ist der genaue Ort und Zeitpunkt von Stark-
regen kaum vorhersagbar.

Eine Uberflutung der Flachen bei Starkregen kann nicht ausgeschlossen
werden. Dies bedeutet, dass bei einer Bebauung bauliche Vorkehrungen
oder Sicherungsmaflnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch
Starkregen geprift werden sollen.

Storfallbetriebe

Stérfallbetriebe in der Nahe des Geltungsbereichs der 7. Anderung sind der
Gemeinde nicht bekannt.

Bebauung und Okologie

Die Festsetzungen sehen keine zu enge Reglementierung vor. Dies ermGg-
licht auch individuell die Beriicksichtigung 6kologischer Aspekte. Im Hinblick
auf eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung kommt auch dem Klima-
schutz und der Klimaanpassung eine wichtige Rolle zu. Deshalb wird emp-
fohlen:

- Gebaudeorientierung nach Suden bzw. Siidosten wird ermoglicht.
Damit wird die Nutzung der Solarenergie begunstigt. Thermische Nutzung
der Sonnenenergie durch Solarkollektoren (Brauchwassererwarmung)
sowie Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen.

- Die Orientierung der geplanten Gebaude wird freigestellt, so dass im Ge-
baude eine energetisch glnstige Zonierung der Raume realisiert werden
kann (Nebenrdume im Norden, Wohnraume im Siden). Anordnung von
Wintergarten auf den Sudseiten (Gartenseite) zur passiven Nutzung der
Sonnenenergie.

- Die Errichtung von Niedrigenergiehdusern wird durch die Ausrichtung der
Gebaude begunstigt.

- Regenwassernutzung Gber Zisternen wird empfohlen.

- Die Anordnung von Zisternen auf den Privatgrundstiicken ermdglicht die
Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser fir Gartenbewasse-
rung, WC, etc.; entlastet die ortliche Wasserversorgung mit hochwertigem
Trinkwasser und puffert auch die anfallenden Regenwassermengen.
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Innere Durchgriinung des Gebietes zur Verbesserung des Kleinklimas.
Minimierung der versiegelten Flachen.

Nebenflachen wie Stellplatze etc. sind mit wasserdurchlassigen Belagen
auszufuhren.

Schema Wohnhaus mit

= Erdwarmenutzung

f = Regenwasserspeicher
— » Sonnenschutz

= Solarenergienutzung
3 e = | Oftungsanlage

Uber Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. Vereinbarungen im Kaufvertrag
kénnen gesichert werden:

MaRnahmen zur Verringerung des Verbrauchs an nicht erneuerbaren
Energien (Co2-AusstoR-Reduzierung)

Einsatz von regenerativen, solaren Energien
Gebaudeorientierung fur sehr gute Tageslichtausnutzung
Niedrigenergie- und Passivhausbauweise

Energetische Gebaudezonierung mit entsprechender Anordnung von
Fensterflachen (Minimierung im Norden, Optimierung im Suden)

Wohn- und Individualraume auf der sonnenzugewandten Seite

Kompaktes Geb&udevolumen ergibt glnstiges A/V-Verhaltnis zusammen mit
maximaler Warmedammung fir minimale Transmissionswérmeverluste

Uberhitzungsschutz im Sommer durch Balkone und Dachiibersténde, so-
wie temporare Sonnenschutzsysteme

Minimierung von Luftungswarmeverlusten durch kontrollierte Luftung
(Warmerlickgewinnung), Einsatz von Erdwarmepumpen prifen

Deckung des Restwarmebedarfs durch Gasbrennwerttechnik oder
Holzpelletheizung

Sonnenkollektoren zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung
Photovoltaik zur Stromerzeugung

Sammlung bzw. Ruckhaltung von anfallendem Regenwasser auf den pri-
vaten Grundstucken in (bewirtschaftbaren) Zisternen mit Drosselabfluss.
Notuberlauf in 6ffentliche Kanalisation
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5

Umweltbelange

Da es sich bei der 7. And. des B-Plans "GroR Sommerfeld - Hungerfeld -
Heftig - Brummerloh" um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren handelt, wird auf eine Umweltprifung (und damit auf
die Erstellung des Umweltberichts) gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB ver-
zichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a BauGB die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung unterliegt.

Jedoch ist gemal § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB darzulegen, ob es Anhaltspunk-
te fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Be-
lange des Naturschutzes (Natura 2000) gibt.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
gemal §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen. Deshalb wurde eine Arten-
schutzrechtliche Bewertung vom Buro Spang, Fischer, Natzschka durchge-
fuhrt:

Artenschutzrechtliche Bewertung

GeméfR den Ergebnissen der Habitatpotenzialeinschétzung sind im Vorha-
benbereich und dessen unmittelbarer Umgebung keine potenziellen Lebens-
rdume streng geschutzter Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie vorhan-
den. Geb&udebrtterarten sind vom VVorhaben ebenfalls nicht betroffen.

Hinsichtlich méglicher Nistpldtze von Freibriterarten in der Fichte oder den
Straduchern ist eine Toétung flugunfahiger Individuen und die Zerstérung von
Gelegen bei der Einhaltung des gesetzlichen Rodungszeitraums geméai § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auszuschlieBen. Erhebliche Stérungen von Brutpaa-
ren in der Umgebung sind aufgrund der Stérungstoleranz und der Vorbelas-
tung der in Siedlungen vorkommenden Arten ebenfalls nicht zu erwarten.
Ausweichmdglichkeiten fur eventuell betroffene Brutpaare von Freibriiterar-
ten sind im rdumliichen Zusammenhang vorhanden.

Die Umsetzung des Vorhabens der Firma in der Lichtenberger Stralle in
Rheinau-Rheinbischofsheim fiihrt nicht zur Auslésung von Verbotstat-
bestdnden im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG. Die Durchfiihrung von
MaBnahmen zur Konfliktvermeidung oder zum vorgezogenen Ausgleich
(CEF-MaRinahmen) ist nicht erforderlich.

ErschlieBung

Verkehr

Die verkehrliche Erschlietung des Anderungsbereichs erfolgt wie bisher
schon Uber die Lichtenberger Stralle und die Gymnasiumstra®e.

Da auf dem Baugrundstick Fist.Nr. 3278 die erforderlichen Stellplatze nicht
ausgewiesen werden konnen, sollen diese auf dem angrenzenden stadti-
schen Grundstiick der Schule angelegt werden.
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Begriindung

6.2

8.2

Wasserversorgung, Entwédsserung, Stromversorgung

Diese 7. Anderung des Bebauungsplans erfordert keine Anderung des mit
dem Bebauungsplan "GroRR Sommerfeld - Hungerfeld — Heftig - Brummerloh"
i.d.F.v. 03.02.1997 geplanten und zwischenzeitlich auch realisierten Ver- und
Entsorgungsnetzes.

Flachenbilanz

ca. 586 m?
ca. 586 m?

Gesamtflache
Allgemeines Wohngebiet

Hinweise

Denkmalpflege / Bodenfunde

Sollten bei der Durchfuhrung der MaRnahme arch&ologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist gem. § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasi-
dium Stuttgart, Ref. 84 - Arch&ologische Denkmalpflege (e-mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation arch&dologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Grundwasser

Das Regierungsprasidium Freiburg, Abt. Umwelt, weist 2009 auf Folgendes
hin:

Das Planungsgebiet liegt im Auswirkungsbereich des geplanten Ruckhalte-
raumes Freistett.

Eine Auswertung aus der Grundwasserdatenbank ergab folgende grundwas-
serhydrologischen Werte.

Grundwasser- Maximaler Mittelwert Minimaler
messstelle Montagswert Montagswert
[n+NN] [n+NN]
(Datum) (Datum)
120/113-6 129,78 128,64 121,73
(30.05.1983) (27.03.1972)
225/113-1 131,84 130,04 129,49
(15.03.1999) (29.09.2003)
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8.3

8.4

Das Regierungsprasidium weist darauf hin, dass die maximalen Grundwas-
serstdnde Montagswerte sind, d.h. dass der bisher vorhandene tatsachliche
Maximalwert zwischen zwei Montagswerten liegen kann und somit evtl. noch
hoher ist.

Niederschlagsbedingt kénnen zukunftig auch hohere Grundwasserstéande
auftreten.

Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz,
weist auf Folgendes hin:

Grundwasserschutz

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser grundsatzlich abzulehnen. Die Hohenlage der Fundamentun-
terkante ist i.d.R. so zu wahlen, dass diese Uber dem mittleren bekannten
Grundwasserstand liegt.

Fur unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwas-
serstands sowie fir Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorha-
ben ist eine separate wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Was-
serbehorde (Landratsamt Ortenaukreis) zu beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstands sind wasser-
dicht und auftriebssicher auszufihren. Zur Herstellung der Abdichtung von
Baukorpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen durfen keine Stoffe verwendet
werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besor-
gen ist.

Die Herstellung einer Drénage zum Absenken und Fortleiten von Grundwas-
ser ist unzulassig.

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet
Kiese und Sande der Ortenau-Formation mit unbekannter Machtigkeit den
oberflachennahen Baugrund.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwer-
ten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtro
empfohlen.

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die
wahrend des 2. Weltkriegs stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jegli-
chen Bau-(Planungs-)verfahren eine Gefahrenverdachtserforschung in Form
einer Auswertung von Luftbildern der Alliierten durchzufiihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampf-
mittelverdachtsflachen einzustufen.
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8.5

8.6

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Wirttemberg allerdings Luftbildauswertungen fur Dritte, zur Beurteilung moég-
licher Kampfmittelbelastungen von Grundstucken auf vertraglicher Basis, nur
noch kostenpflichtig durchfuhren.

Diese Auswertung kann beim Kampfmittelbeseitigungsdienst mittels eines
Vordrucks beantragt werden. Die dafur benétigten Formulare kbnnen unter
www.rp-stuttgart.de (->Service->Formulare und Merkblatter) gefunden wer-
den.

Da alle nicht untersuchten Bauflachen als potentielle Kampfmittelverdachts-
flachen einzustufen sind, sind vor einer Bebauung vom jeweiligen Bauherrn
weitere Vorortmalnahmen zu veranlassen.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebiets liegen nach derzeitigen Erkenntnissen der
Stadt Rheinau keine Altlasten/Altlastverdachtsflachen vor.

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemis-
sionen (z.B. Mineraldle, Teer ....) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis (Amt fur Umweltschutz; Amt fur Wasserwirtschaft
und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so-
fort einzustellen.

Photovoltaikanlagen

Photovoltaikanlagen missen so errichtet und betrieben werden, dass schéd-
liche Umwelteinwirkungen u. a. durch Blendung der Nachbarschaft verhin-
dert werden.

Freiburg, den 29.07.2021 BU-ta

06.12.2021
13.01.2022
16.05.2022
07.06.2022

PLANUNGSBURO FISCHER r'LrL'\-"‘—q_ﬂ

Gunterstalstrale 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Plans sowie die textlichen Festsetzungen
unter Beachtung des vorstehenden Verfah-
rens mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderats der Stadt Rheinau Uber-
einstimmen.

Rheinau, den

Michael Welschg, Blrgermeister
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1 Einleitung und Aufgabenstellung

1 Einleitung und Aufgabenstellung

Die Firma Setreo GmbH beabsichtigt die Erweiterung ihres Standortes in der
Lichtenberger StraBe 35 in Rheinau- Rheinbischofsheim. Geplant ist ein Anbau am
Birogebaude sowie die Neuanlage von finf Parkplatzen.

Der Biroanbau erfolgt auf dem firmeneigenen Flurstiick Nr. 3278. Fir den Bau der
PKW-Stellplatze wird ein Teil des sidlich angrenzenden Flurstiicks Nr. 351 in Anspruch
genommen, welches sich im Besitz der Stadt Rheinau befindet.

Fur die Umsetzung des Vorhabens ist eine Anderung des Bebauungsplans "Grof3
Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" erforderlich.

Um die Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestanden im Sinne des § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen des Vorhabens auszuschlieBen,
wurde die Spang. Fischer. Natzschka. GmbH, Wiesloch am 20.05.0201 von der Firma
Setreo GmbH mit der Durchfihrung einer Habitatpotenzialeinschatzung hinsichtlich
maoglicher Vorkommen planungsrelevanter Artengruppen, wie Brutvdgel, Fledermause und
Reptilien beauftragt.

Auf Grundlage der Ergebnisse der Habitatpotenzialeinschatzung wurde die
vorliegende artenschutzrechtliche Bewertung verfasst. Das Vorgehen wurde am
10.06.2021 telefonisch mit Frau Béhler von der unteren Naturschutzbehérde des
Ortenaukreises abgestimmit.






2 Vorhabenbeschreibung und Wirkpotenzial

2 Vorhabenbeschreibung und Wirkungspotenzial

2.1 Vorhabenbeschreibung

Die Firma Setreo GmbH mdchte ihr bestehendes Biirogebdude in Rheinau-
Rheinbischofsheim um einen Anbau erweitern und funf neue Mitarbeiterparkplatze
schaffen (Abbildung 2.1-2).

Der geplante Anbau umfasst eine Grundflache von ca. 10 m x 11 m. Die Flache fir
die Parkplatze bemisstca. 5 m x 18 m.

Fir die Erweiterung des Birogebaudes wird ein Wintergarten, der aktuelle
Mitarbeiterparkplatz sowie ein Teil der Gartenflache baulich in Anspruch genommen. Eine
Fichte, ein Trompetenbaum, eine Kirschlorbeerhecke sowie zwei weitere kleinere
Zierstraucher werden baubedingt beseitigt (Abbildung 2.1-1). Dariiber hinaus wird ein Teil
des Zierrasens auf dem Gartengrundstiick sowie auf dem angrenzenden Flurstiick Nr. 351
versiegelt.

Abbildung 2.1-1. Blick auf den Vorhabenbereich von Siiden aus.



2 Vorhabenbeschreibung und Wirkpotenzial

Legende

== ==  Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans
' "GroRR Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh"

1 Baugrenze

- Vorhabenbereich
Flurstucksgrenzen

Flursticksnummer

Abbildung 2.1-2. Lage des Vorhabenbereichs mit Geltungsbereich der 7. Anderung des
Bebauungsplans.



2 Vorhabenbeschreibung und Wirkpotenzial

2.2 Wirkungspotenzial

Beziiglich des Vorhabens sind grundsétzlich bau-, anlage- und betriebsbedingte
Wirkungen zu bertcksichtigen. Diese lassen sich hinsichtlich des Zeitpunktes ihres Eintre-
tens unterscheiden:

’ Baubedingte Wirkungen treten sowohl wahrend der Vorbereitung des Baufeldes,
insbesondere der Beseitigung der Vegetation und dem Abschieben von Oberboden,
als auch im Zuge der Neuanlage des Gebaudes auf.

4 Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen resultieren aus dem Vorhandensein und
der bestimmungsgemaBen Nutzung des neu geschaffenen Ferienhauses.

° Baubedingte Wirkungen

Als baubedingte Wirkungen des Vorhabens sind zu Uberprifen:
4 Beseitigung von Vegetation im Bereich der Baustelle,

4 Abtrag und Auftrag von Boden mit einhergehender Bodenverdichtung und Boden-
umschichtung,

4 Individuenverluste insbesondere bodenlebender Arten,
» Zwischenlagerung von Boden und Baumaterial,

4 Schallemissionen durch Baumaschinen und Transportfahrzeuge im Baustellenbe-
reich sowie

4 visuelle Wirkungen durch die Anwesenheit und die Bewegung von Menschen und
Maschinen.

Im Hinblick auf den zu erwartenden geringen Umfang an baubedingten Staub-,
Schadstoff- und Lichtemissionen sind die davon ausgehenden Auswirkungen zu vernach-
lassigen. Die Berlcksichtigung der genannten Wirkungen im Rahmen der weiteren Be-
trachtungen ist nicht erforderlich.

° Anlagebedingte Wirkungen

Als anlagebedingte Wirkungen des Vorhabens sind zu Uberprifen:

4 Dauerhafte Veranderung von Biotoptypen im Bereich des Blroanbaus und der
PKW-Stellplatze,

4 Vorhandensein eines zusatzlichen Gebaudeteils sowie

’ Neuversiegelung von Flachen.

] Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen sind nicht zu berlcksichtigen, da durch die Umsetzung
des Vorhabens keine erheblichen Veranderungen zum Status quo entstehen.






3 Habitatpotenzialeinschatzung und Uberpriifung méglicher Vorkommen planungsrelevanter Arten

3  Habitatpotenzialeinschiatzung und Uberpriifung méglicher
Vorkommen planungsrelevanter Arten

3.1 Methodik

Die Habitatpotenzialeinschatzung erfolgte im Rahmen einer Ortsbegehung des
Flurstiicks Nr. 3278 sowie des sldlich angrenzenden Teils des Flurstiicks Nr. 351 am
31.05.2021.

Dabei wurde der Vorhabenbereich und angrenzende Flachen auf potenzielle
Habitatstrukturen fur Reptilien, insbesondere der streng geschitzten Mauer- und/ oder
Zauneidechse (Podarcis muralis und Lacerta agilis), sowie Quartiermdglichkeiten fir
gebdude- oder baumbewohnende Fledermausarten und Nistgelegenheiten flir Brutvigel
untersucht.

Dariber hinaus wurde auf Hinweise flir mdgliche Vorkommen weiterer
planungsrelevanter Arten geachtet.

3.2 Ergebnis

] Habitatausstattung

Die Flache fur die Buroerweiterung auf dem Flurstiick Nr. 3278 wird im derzeitigen
Zustand gepragt von Zierrasen und Zierstrauchern, einer kleinen gepflasterten Terrasse,
einem Wintergarten und dem Firmenparkplatz. GréBere Gehdlze sind bis auf einer Fichte
(Picea spec.) sldlich des Firmenparkplatzes und eines Trompetenbaums (Catalpa
bignonioides) im Garten des Grundstiicks nicht vorhanden.

Der vom Vorhaben betroffene Teil des Flurstlicks Nr. 351 zwischen dem Grundstiick
der Firma Setreo GmbH und den Uberdachten Fahrradstellplatzen des Anne-Frank-
Gymnasiums Rheinau wird ausschlieBlich von Zierrasen bestanden.

] Habitatpotenzial fiir planungsrelevante Arte

U Reptilien

Das Gartengrundstick auf Flurstlick Nr. 3278 ist sehr gepflegt. Der Rasen wird
regelmaBig, auch unterhalb der Straucher, kurz gemaht und anfallendes Laub wird
entfernt. Die sldlich angrenzende Rasenflache des Flurstlicks Nr. 351 wird ebenfalls
regelmaBig gemaht.
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3 Habitatpotenzialeinschatzung und Uberpriifung méglicher Vorkommen planungsrelevanter Arten

Rickzugs- und Versteckmdglichkeiten sowie sonstige flr Eidechsen essentielle
Teilhabitate sind hier nicht vorhanden. Wé&hrend der Begehung wurden auch keine
Hinweise auf Eidechsenindividuen im Vorhabenbereich und dessen Umfeld registriert. Im
Ostlich angrenzenden Garten auf dem Flurstick Nr. 3277 besteht ebenfalls kein
Habitatpotenzial fir Eidechsen.

. Brutvégel und Flederméuse

Das Gebaude befindet sich in einem sehr guten Zustand. Spalten und Nischen im
Dachbereich oder an der Fassade, die als mdgliche Einflugéffnungen von
gebdudebewohnenden Fledermausarten genutzt werden kdnnten, wurden nicht
festgestellt. Der Trompetenbaum im Garten weist ebenfalls keine potenziellen
Quartierstrukturen fir Fledermause auf.

AuBer einem Vogelnest auf einer Dachpfette an der Siidostfassade des Hauses
wurde keine weiteren Nester von Gebaudebriitern am festgestellt. Vorhabenbedingt
werden keine Anderungen an der Siidostfassade des Hauses vorgenommen, sodass der
Brutplatz erhalten bleibt.

Im Trompetenbaum wurde kein Vogelnest festgestellt. Hinweise auf Vogelbruten in
der Fichte oder den Stréduchern ergaben sich bei der Begehung am 31.05.2021 nicht. Da
die Fichte nicht vollstdndig einsehbar war und die Begehung zu einem Zeitpunkt
stattgefunden hat, zu dem viele Vogelarten die (Erst-)Brut bereits abgeschlossen haben,
ist dennoch nicht vollstdndig auszuschlieBen, dass die Fichte ein Nistplatz fir
Freibriterarten darstellt.

o Weitere planungsrelevante Arten

Vorkommen weiterer streng geschiitzter Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
kénnen aufgrund der Habitatausstattung des Vorhabenbereichs und/oder der
landesweiten Verbreitung der Arten ausgeschlossen werden.
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4 Konfliktanalyse

4 Konfliktanalyse

Vorkommen von Reptilien- oder Fledermausarten im Vorhabenbereich kdnnen
aufgrund der Ergebnisse der Ortsbegehung ausgeschlossen werden. Neststandorte von
Gebaudebriterarten sind ebenfalls nicht vom Vorhaben betroffen

Hinsichtlich méglicher Nistplatze von Gehélzbriutern im Vorhabenbereich wird
nachfolgenden das Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 in Verbindung mit
Abs. 5 BNatSchG Uberpriift.

L] Fang, Verletzung oder Tétung von Brutvégeln beziehungsweise Entnahme,
Beschéddigung und Zerstérung ihrer Entwicklungsformen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG)

In der Fichte oder den Zierstrauchern kdénnen Brutplatze weit verbreiteter,
ungefahrdeter Freibriterarten der Siedlungsrdume vorhanden sein. Eine Tétung und
Verletzung flugfahiger Individuen ist aufgrund des natirlichen Fluchtverhaltens
auszuschlieBBen.

Eine Tétung und Verletzung flugunfahiger Individuen oder die Zerstérung von
Gelegen wird durch die Einhaltung des gesetzlich vorgegebenen Rodungszeitraums vom
01. Oktober eines Jahres bis 28./29. Februar des Folgejahres geman § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG vermieden.

Anlage- oder betriebsbedingt erhdht sich das Tétungsrisiko fur Végel nicht, da die
geplante Erweiterung des Blrogebaudes eine Ergénzung zu bereits bestehenden Ein-
richtungen und Nutzungsstrukturen darstellt, an die die im Umfeld britenden Végel
gewodhnt sind.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG hin-
sichtlich der Vogel ist daher auszuschlieBen.

[ Erhebliche Stérung von Végeln (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Bei den im Umfeld des Vorhabenbereichs britenden Vogelarten handelt es sich um
ungefdhrdete Arten der Siedlungsrdume, die in Baden-Wirttemberg haufig vorkommen.
Diese Arten sind vergleichsweise stdérungsunempfindlich und an die Anwesenheit und
Bewegung von Menschen und Fahrzeugen gewdhnt.

Eine baubedingte Aufgabe von Brutrevieren ist nicht zu erwarten. Sollte es dennoch
durch baubedingte Stérungen zur Aufgabe von Brutrevieren in unmittelbarer Nahe zum
Vorhabenbereich kommen, sind Ausweichmdglichkeiten fur die betroffenen Brutpaare im
raumlichen Zusammenhang vorhanden.

Nach Abschluss der Bauarbeiten tritt keine Anderung zum Status quo ein, weshalb
eine erhebliche anlage- und betriebsbedingte Stérung auszuschlieBen ist.
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4 Konfliktanalyse

Die vorhabenbedingte Auslosung von Tatbestidnden des § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG tritt hinsichtlich der Brutvdgel nicht ein.

. Entnahme, Beschéddigung oder Zerstérung von Foripflanzungs- oder Ruhestétten
von Viégeln (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Niststatten weitverbreiteter, ungefdhrdeter Freibriterarten im Vorhabenbereich
kénnen nicht per se ausgeschlossen werden. Aufgrund der wenigen Brutmdglichkeiten
sowie der geringen GréBe des Vorhabenbereichs kdnnen jedoch nur vereinzelt Brutpaare
betroffen  sein. Fir die madglicherweise betroffenen  Brutpaare stehen
Ausweichmdglichkeiten im raumlichen Zusammenhang zur Verfligung.

Aufgrund der Habitatausstattung sowie der geringen Gré3e des Vorhabenbereichs
sind essentielle Nahrungs- oder andere Teilhabitate von Brutvégeln nicht betroffen.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG
hinsichtlich der Végel ist daher ohne vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
auszuschlieBen.
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5 Artenschutzrechtliche Bewertung

5  Artenschutzrechtliche Bewertung

GemaB den Ergebnissen der Habitatpotenzialeinschatzung sind im
Vorhabenbereich und dessen unmittelbarer Umgebung keine potenziellen Lebensrdume
streng geschitzter Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie vorhanden.
Gebaudebriterarten sind vom Vorhaben ebenfalls nicht betroffen.

Hinsichtlich mdglicher Nistplatze von Freibriterarten in der Fichte oder den
Strauchern ist eine Tétung flugunfahiger Individuen und die Zerstérung von Gelegen bei
der Einhaltung des gesetzlichen Rodungszeitraums geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
auszuschlieBen. Erhebliche Stérungen von Brutpaaren in der Umgebung sind aufgrund der
Stoérungstoleranz und der Vorbelastung der in Siedlungen vorkommenden Arten ebenfalls
nicht zu erwarten. Ausweichmdglichkeiten fir eventuell betroffene Brutpaare von
Freibriterarten sind im raumlichen Zusammenhang vorhanden.

Die Umsetzung des Vorhabens der Firma Setreo GmbH in der Lichtenberger
StraBe in Rheinau-Rheinbischofsheim fithrt nicht zur Auslésung von
Verbotstatbestidnden im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG. Die Durchfiihrung von
MaBnahmen zur Konfliktvermeidung oder zum vorgezogenen Ausgleich (CEF-
MaBnahmen) ist nicht erforderlich.
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6 Fotodokumentation

6 Fotodokumentation

Abbildung 6-2. Blick von Osten auf den Wintergarten und einen Teil der Gartenflache.

17



6 Fotodokumentation

Abbildung 6-4. Blick von Westen auf die Flache fir den geplanten Mitarbeiterparkplatz.
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6 Fotodokumentation

Abbildung 6-6. Vogelnest auf einer Dachpfette an der Siidostfassade des Hauses.
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