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Fertigung: . 

SATZUNGEN Anla0e 1 
Blatt:.1 -3. 

der Stadt Rheinau (Ortenaukreis) 

iiber die 3. Anderung 

a) des Bebauungsplans "GroB Sommerfeid - Hungerfeld - Heftig - 
Brummerloh" mit 

b) den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 

im OT Rheinbischofsheim 

n q [: “7 20LG9 
Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am .die 3. Anderung 

a) des Bebauungsplans "GroB Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" 
und 

b) der zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be- 
schlossen. 

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 
(BGBI. I S. 2414), in der derzeit gultigen Fassung 

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fas¬ 
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), geandert durch 
Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. I 
S. 466) 

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des 
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58) 

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Be¬ 
kanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in der derzeit gultigen Fassung 

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Be¬ 
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), in der derzeit gultigen Fassung 

§1 Raumlicher Geltungsbereich 

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung fur 

a) der planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB sowie 

b) die Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO 

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teii" der Bebauungs- 
plananderung. 
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§ 2 Bestandteile der 3. Anderung 

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus: 

1. Zeichnerischer Teil (Deckblatt) M. 1 : 1000 i.d.F.v. 16.02.2009 

b) Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus: 

1. Zeichnerischer Teil (Deckblatt) M. 1 : 1000 i.d.F.v. 16.02.2009 

c) Beigefiigt sind: 

1. Begrundung mit Umweltbericht zur 3. Anderung i.d.F.v. 16.02.2009 

2. Zusammenfassende Erklarung 

§3 Inhalt der 3. Anderung 

Mit dieser 3. Anderung werden fur einen Teilbereich der Gewerbeflachen die 
Baumoglichkeiten erweitert. Dies erfolgt durch die Anderung der Baugrenzen, 
der Traufhohen und der Pflanzgebote. 

§ 4 Aufhebung des Bebauungsplans "GroR Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig 

- Brummerloh" und der zugehorigen Bauordnungsrechtlichen Festsetzun¬ 

gen i.d.F.v. 03.02.1997 

Mit Inkrafttreten dieser Satzungen wird der "Zeichnerische Teil" des rechtsgulti- 
gen Bebauungsplans "GroR. Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" 
(Satzungsbeschluss 22.09.1997) im Geltungsbereich dieser 3. Anderung auf- 
gehoben und durch das Deckblatt zum "Zeichnerischen Teil" zur 3. Anderung 
des Bebauungsplans "GroR. Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" 
ersetzt. 

Die ubrigen Bestandteile des Bebauungsplanes i.d.F.v. 03.02.1997, d.h. die 
Schriftlichen "Planungsrechtlichen Festsetzungen" und "Bauordnungsrechtli¬ 
chen Festsetzungen" bleiben ebenso wie die "Hinweise" unverandert auch fur 
den gesamten Geltungsbereich dieser 3. Bebauungsplananderung bestehen. 

Mit Inkrafttreten dieser Satzungen wird daruber hinaus der "Zeichnerische Teil" 
und alle weiteren Bestandteile des rechtsgultigen Bebauungsplans "GroR. 
Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" (Satzungsbeschluss 
22.09.1997) innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flache (Verlangerung der 
Hungerfe!dstraR>e mit Teilflachen der FIst.Nrn. 350, 383-385, 387/2, 388/1, 389, 
390, 391/1, 392 und 393) ersatzlos aufgehoben. 

§ 5 Ordnungswidrigkeitert 

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen 
Bauvorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann ge- 
maR> § 75 LBO mit einer GeldbuR>e bis 51.129,19 EUR geahndet werden. 
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Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur 
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von 
Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beein- 
trachtigt Oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaG. § 213 
Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuG-e bis 10.000,00 EUR geahndet werden. 

§ 6 Inkrafttreten 

Die 3. Anderung des Bebauungsplans "GroG> Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig 
- Brummerloh" und der zugehorigen Ortlichen Bauvorschriften tritt mit ihrer 
ortsublichen Bekanntmachung gemaG, § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. 

Ausqefertiqt: 

1 3, Marz 2009 
Rheinau, den 
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Fertigung:.7r. 

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT 

Anlage:.2 

Blatt:.1 -27 

zur 3. Anderung 

des Bebauungsplanes "GroB Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - 
Brummerloh" 

der Stadt Rheinau, OT Rheinbischofsheim (Ortenaukreis) 

1 Grund der Planaufstellung 

Der Bebauungsplan "Grol2> Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" 
wurde am 22.09.1997 als Satzung beschlossen und durch die offentliche 
Bekanntmachung am 04.11.2005 rechtskraftig. Dabei handelte es sich um 
eine Anderung des Bebauungsplanes "Grol3> Sommerfeld - Hungerfeld - 
Heftig - Brummerloh" von 1985. 

Nordlich der Lichtenberger Stralie sind im Bebauungsplan gewerbliche Fla- 
chen ausgewiesen, die zentral durch den Brummerlohweg mit einer Wende- 
flache im Norden erschlossen werden. 

Die Flachen zwischen Hungerfeldstrafte und Brummerlohweg sind bisher 
nicht bebaut. Sie werden teilweise als Lagerflachen genutzt. Auch die im Be¬ 
bauungsplan von 1997 ausgewiesenen Gewerbeflachen im Norden sind 

nicht bebaut. 

Von der ortsansassigen Firma ist der Bau einer Versandhalle auf Fist.Nr. 
3231 angrenzend an den Brummerlohweg geplant. Diese soil unmittelbar am 
Brummerlohweg errichtet werden, um im Westen moglichst grofie Hoffla- 
chen freihalten zu konnen. Ein Bauantrag wurde bereits gestellt. 

Da im gultigen Bebauungsplan mit den Baugrenzen ein Abstand von 7,00 m 
zum Brummerlohweg ausgewiesen ist, muss der Bebauungsplan bezuglich 
der Baugrenzen geandert werden. Damit verbunden ist auch eine Anpas- 
sung der Pflanzgebote langs des Brummerlohweges. Daruber hinaus werden 
die Hohenfestsetzungen erweitert, da Traufhohen von ca. 10,50 m benotigt 

werden. 

Um auch kunftige Bauten angrenzend an den Brummerlohweg errichten zu 
konnen, wird auf die Wendeflache verzichtet. Sie ist fur die ansassigen Be- 

triebe nicht erforderlich. 

Neben der Anderung der Festsetzungen fur die Gewerbeflachen ist auch die 
Aufhebung des Bebauungsplanes von 1997 in einem Teilbereich (Straften- 
flachen in Verlangerung der Hungerfeldstrafte) vorgesehen, da ein Straften- 
ausbau nicht mehr vorgesehen wird. Die Aufhebung der Teilflache erfolgt mit 
dem Satzungsbeschluss. Die Flache ist im Planteil gekennzeichnet. 
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Zu dem Bebauungsplan wird ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ausgear- 

beitet. 

2 Geltungsbereich der Bebauungsplananderung 

Die 3. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes umfasst mit ca. 2,79 
ha das gesamte Betriebsgelande (Fist.Nr. 3231) eingefasst von Brummer- 
lohweg, Lichtenberger Stral3>e und Hungerfeldstrafte. Im Norden erstreckt 
sich der Anderungsbereich bis zu dem Wassergraben, d.h. bis auf die Gren- 
ze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans von 1997. 

Einbezogen in den Anderungsbereich sind somit die FIst.Nrn. 3231, 407- 
412, 418 sowie Teilflachen der FIst.Nrn. 416, 417, 421/3 und 3232 (Strafte). 

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs der Anderung ist dem "Zeich- 
nerischen Teil" (Deckblatt) zur Anderung zu entnehmen. 

3 Ubergeordnete Planung 

3.1 Flachennutzungsplan 

Im Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau ist die Flache als Gewerbliche 
Bauflache ausgewiesen - ebenso wie im rechtskraftigen Bebauungsplan 
"Groft Sommerfeld - Heftig - Brummerloh" von 1997. 

Da die vorliegende Planung keine Veranderung der Art der baulichen Nut- 
zung vorsieht ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan gemaft 
§ 8 Abs. 2 BauGB entwickelt. 

3.2 Regionalplan 

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Sudlicher Oberrhein. Der Regio¬ 
nalplan Sudlicher Oberrhein (RSVO) ist seit 1995 in Kraft und trifft keine kon- 
kreten Aussagen zum Planungsgebiet. 

3.3 Europaisches Netz "Natura 2000" 

Gemaft FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein be- 
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen konnen, eine Prufung auf 
Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen 
durchzufuhren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG). 

Gemal3> kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fur Baden- 
Wurttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom 
Ministerium Landlicher Raum liegen fur den Vorhabensbereich und sein un- 
mittelbares Umfeld (Wirkraum) derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen 
eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- Oder Vogelschutzge- 
bietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fachlichen Meldekriterien er- 

fullen, vor. 

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" 
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prufungen 
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich. 
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3.4 Besonders geschiitzte Biotope 

Innerhalb des Baugebietes befindet sich kein nach § 32 NatSchG besonders 
geschutztes Biotop. 

4 Inhalt der Bebauungsplananderung 

4.1 Inhalt der Anderungen 

Die Bauflachen im Geltungsbereich der Anderung sind bereits heute als Ge- 
werbegebiet ausgewiesen. Ziel dieser Bebauungsplananderung ist die bes- 
sere Ausnutzung der Gewerbeflachen. Um diese zu ermoglichen, sollen fol- 
gende Festsetzungen geandert werden: 

- Baugrenzen 

- Traufhohe 

Pflanzgebote 

- Verkehrsflachen 

Mit diesen Anderungen kann auch der Bau der Versandhalle mit Vordach im 
sudlichen Teil von Fist.Nr. 3231 gemaG. dem vorliegenden Bauentwurf reali- 
siert werden. 

Im Westen zu der vorhandenen Wegeverbindung Richtung Freistett werden 
Stellplatze in Senkrechtaufstellung angeordnet. 

Ein Ausbau der Wegeverbindung in Verlangerung der HungerfeldstraGe ist 
entgegen fruheren Absichten nicht mehr beabsichtigt. 

Anderung der zulassigen Traufhohe 

Fur den gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist gemaG 
dem Bebauungsplan vom 03.02.1997 eine Traufhohe von 7,00 m festge- 
setzt. 

Da fur die geplante Versandhalle ebenso wie fur andere gewerbliche Ge- 
baude heute gro&ere Gebaudehohen verlangt werden, wird die zulassige 
Traufhohe um 3,50 m erhoht auf max. 10,50 m. Lediglich fur Fist.Nr. 421/3 
wird die Traufhohe mit 7,00 m beibehalten. 

Da es sich um ein Gewerbegebiet handelt, ist diese Erhohung auch unter 
stadtebaulichen Gesichtspunkten als nicht erheblich zu betrachten, zumal 
der breite Gelandestreifen im Norden zur Einbindung in die Landschaft be- 
stehen bleibt und langs des Brummerlohweges ausschlieG,lich Gewerbefla¬ 
chen angrenzen. 

Anderung der Baugrenzen 

Bisher sind durch die ausgewiesenen Baugrenzen Abstande zu den umge- 
benden StraG.en festgelegt: 

- zum Brummerlohweg: 7,00 m 

- zur Lichtenberger Strafte: 7,00 m 

zur VerbindungsstraGe, in Verlangerung der FlungerfeldstraG-e: 10,00 m 
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Auf den Abstand zum Brummerlohweg soil vollstandig verzichtet werden, so 
dass die Errichtung der Halle auf der Grenze moglich ist. Im Bereich der 
Wendeflache werden die Baugrenzen ebenfalls neu geordnet, da die Wen¬ 
deflache entfallt. Die mit den Baugrenzen freigehaltene Flache in Verlange- 
rung des Brummerlohweges dient in Verlangerung des Brummerlohweges 
der moglichen kunftigen Anlage eines Wegs zur Erschlieftung der nordlich 

gelegenen Gewerbeflachen. 

Um die Anderung der Baugrenzen auch auf Fist.Nr. 421/3 sichern zu kon- 
nen, wird die erforderliche Teilflache dieses Grundstucks in das Planungs- 
gebiet mit einbezogen. 

Zur HungerfeldstraGe wird der Abstand auf ca. 5,00 m reduziert, so dass di- 
rekt hinter den Stellplatzen Gebaude errichtet werden konnen - wenn zu ei- 
nem spateren Zeitpunkt ein entsprechender Bedarf besteht. Im nordlichen 
Teil wird langs der HungerfeldstraGe in dem 5m- Abstand ein flachenhaftes 

Pflanzgebot ausgewiesen. 

Da im Bereich der aufzuhebenden Straftenverbreiterung auch Stellplatze mit 
direkter Zufahrt von der offentlichen Verkehrsflache angeordnet werden sol- 
len, sind hier die Stellplatze auf den Privatgrundstucken zuruckzunehmen, 
um ein senkrechtes Parken zu ermoglichen. 

Der Abstand der Baugrenzen zur Lichtenberger StraBe wird beibehalten. 

Im Norden und Nordosten des Anderungsbereiches werden die ausgewiese- 
nen Baugrenzen, Flachen fur Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 
Entwicklung von Natur und Landschaft, und die Pflanzgebote unverandert 
ubernommen. 

Anderung der Pflanzgebote 

Im rechtsgultigen Bebauungsplan sind langs des Brummerlohwegs und 
langs der VerbindungsstraRe im Westen flachenhafte Pflanzgebote (Pflanz¬ 
gebot Nr. 3 und Nr. 2) festgelegt. Die Pflanzgebote werden im Geltungsbe- 
reich der Bebauungsplananderung aufgehoben bzw. bezuglich der flachen- 
haften Ausdehnung reduziert. 

Ein Ausgleich fur die entfallenden Pflanzgebote ist im Geltungsbereich der 
Bebauungsplananderung nicht moglich. Deshalb wird die Beeintrachtigung 
bzw. der Eingriff in Natur und Landschaft im Umweltbericht bilanziert. Darauf 
basierend werden Ausgleichsmalinahmen im Umweltbericht vorgeschlagen. 

Anderung der Verkehrsflachen 

Auf die Wendeflache am Ende des Brummerlohweges wird verzichtet. Ledig- 
lich die Flache (Fahrbahn) in Fortsetzung des Brummerlohweges wird als of- 
fentliche Verkehrsflache beibehalten bis zum Rand der Wendeflache. 

Eine kunftige Weiterfuhrung zur Erschlieliung der nordlich gelegenen Ge¬ 
werbeflachen wird nicht als Verkehrsflache ausgewiesen, sondern lediglich 
von Gewerbebauten freigehalten. 
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4.2 

4.3 

Darstellung der Anderungen 

Die vorgesehenen Anderungen werden ausschlie&lich durch Anderung der 
Eintragungen im Plan vollzogen. Eine Anderung der textlichen bzw. schriftli- 
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes i.d.F.v. 03.02.1997 ist nicht er- 
forderlich, da diese so formuliert sind, dass die geplanten Anderungen voll- 
standig im Planteil dargestellt werden konnen. 

Baugrenzen 

In dem Zeichnerischen Teil zur Anderung werden die Baugrenzen im Osten 
am Brummerlohweg und im Westen langs der Verbindungsstrafte nach 
Freistett geandert. 

Traufhohe 

In der Nutzungsschablone wird die maximal zulassige Traufhohe auf 10,50 
m angehoben. 

Pflanzgebot 

Die flachenhaften Pflanzgebote werden im Anderungsbereich aufgehoben 
bzw. geandert beziiglich der flachenhaften Ausdehnung. 

Im Norden und Nordosten werden die Flachen beibehalten. 

Im Westen werden die Flachen von 10,0 m auf 5,0 m Tiefe reduziert, langs 
des Brummerlohweges entfallen sie. 

Verkehrsflachen 

Die aufzuhebenden Verkehrsflachen im Bereich der Verbindungsstralie in 
Verlangerung der Hungerfeldstra&e werden im Zeichnerischen Teil gekenn- 
zeichnet. Sie liegen aber auBerhalb des Geltungsbereiches dieser 3. Ande¬ 
rung. 

Sichtdreiecke 

Die Sichtdreiecke werden an die geanderten uberbaubaren Flachen im An¬ 
derungsbereich angepasst. 

Sonstiges 

Alle "Schriftlichen Festsetzungen (A - Planungsrechtlicher Teil und B - Bau- 
ordnungsrechtliche Festsetzungen)" ebenso wie die weiteren Planeintrage 
werden unverandert beibehalten bzw. ubernommen. Anderungen diesbezug- 
lich sind nicht erforderlich. 

Ebenso behalten die Schriftlichen "C - Hinweise" in der Fassung vom 
03.02.1997 unverandert ihre Gultigkeit, auch fur den Anderungsbereich. 

Der Zeichnerische Teil des Bebauungsplanes vom 03.02.1997 wird im Gel- 
tungsbereich dieser Anderung durch das Deckblatt zur 3. Anderung ersetzt. 
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GemaG. dem Bebauungsplan "Grol3» Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - 
Brummerloh" i.d.F.v. 03.02.1997 sind somit unverandert auch fur den Gel- 
tungsbereich der 3. Anderung im wesentlichen festgesetzt: 

- Gewerbegebiet 

- Zahl der Vollgeschosse: max. Ill 

- GRZ von 0,8 

- GFZ von 1,6 

- abweichende Bauweise 

4.4 Ortliche Bauvorschriften gemali Landesbauordnung (LBO) 

Urn eine Einbindung des Plangebietes ins Orts- und Landschaftsbild bzw. die 
angrenzende bestehende Bebauung zu unterstutzen, werden bauord- 
nungsrechtliche Festsetzungen gemaG, § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung 
der Gebaude getroffen. 

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung wird aber nur ein grober Rahmen 
im Hinblick auf bestimmte Gestaltungsmerkmale vorgegeben, innerhalb des- 
sen der jeweilige Bauherr seine Vorstellungen realisieren kann. Damit soli 
ein in Grundzugen einheitlicher Gebietscharakter gewahrleistet werden. 

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes von 1997 
werden mit dieser Bebauungsplananderung nicht geandert. 

5 Umweltbericht 

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Eu- 
roparechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht 
grundsatzlich fur alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchfuh- 
rung einer Umweltprufung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht sind 
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und 
zu bewerten. Dabei sind die Anforderungen an den Umweltbericht gemaS 
der Anlage zum BauGB zu beachten. Die Ergebnisse der Umweltprufung 
sind in der Abwagung zu berucksichtigen. 

Zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "GroG> Sommerfeld 
- Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" - 3. Anderung wird ein Umweltbericht 
gemaG. § 2a BauGB angefertigt. Beim Bebauungsplan "GroG. Sommerfeld - 
Hungerfeld - Heftig - Brummerloh", der am 03.02.1997 offentlich bekannt 
gemacht wurde, wurden im Rahmen der Naturschutzrechtlichen Eingriffsre- 
gelung nach § 1a BauGB i.V.m. §21 BNatSchG die Schutzguter im Einzel- 
nen betrachtet, Eingriffe festgestellt und bewertet und ein Ausgleich herge- 
stellt. Deshalb werden im Folgenden in verkurzter Form nur die Ande- 

rungen des Planungsgebietes beziiglich der Pflanzgebote der Flachen 

Nr. 1 - 3 (siehe BP "Groli Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummer¬ 

loh" vom 03.02.1997) untersucht. Sich daraus ergebende Eingriffe in die 
Schutzguter sollen aufgezeigt, bewertet und ausgeglichen werden. 
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5.1 Einleitung - Beschreibung der Planung 

5.1.1 Pflanzgebote - Bebauungsplan "GroR Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig 

- Brummerloh” (03.02.1997) 
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5.1.2 Erfordernis der Planaufstellung 

Siehe „1. Grund der Planaufstellung“ 

5.1.3 Ziele des Umweltschutzes -Ubergeordnete Planungen 

Besonders geschiitzte Biotope 

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine nach § 32 NatSchG be¬ 
sonders geschutzten Biotope. 

Europaisches Netz "Natura 2000" 

Gemali FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein be- 
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen konnen, eine Prufung auf 
Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen 
durchzufuhren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG). 

Gemaft kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober 
2005 und den Nachmeldevorschlagen fur Baden-Wurttemberg nach der 
FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher 
Raum liegen fur den Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vor- 
kommen eines gemeldeten Oder in Meldung befindlichen FFH- Oder Vogel- 
schutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fachlichen Meldekri- 
terien erfullen, vor. 
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Tabelle 1: "Schutzgebiete" 

Legende: • = erheblich O = nicht erheblich I = keine Wirkung/nicht betroffen 

a) Naturschutzgebiete gemaB § 23 des BNatSchG bzw. § 26 NatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

b) Nationalparke gemaB § 24 des BNatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

c) Naturparke gemaB § 27 des BNatSchG bzw. § 30NatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

d) Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaB den §§ 25 und 26 des 
BNatSchG; Landschaftsschutzgebiet gem. § 28 und 29 des NatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

e) Naturdenkmale gemaB § 28 des BNatSchG und § 31 des NatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

f) Besonders geschutzte Biotope gemaB § 30 des BNatSchG und § 32 des NatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

g) Schutz von Gewassern und Uferzonen gemaB § 31 des BNatSchG / 

h) EG-Vogelschutzgebiet 

Name / Nr.: 

1 

i) Europaisches Netz „Natura 2000“ gemaB § 32 des BNatSchG 

Name / Nr.: 

1 

j) Gesetzlich geschutzte Biotope gemaB § 30 a des LWaldG 1 

k) Geschutzte Griinbestande gemaB § 33 des NatSchG 1 

m) 4.0 Waldschutzgebiete gemaB § 32 des LWaldG 1 

n) 5.0Bannwald 1 

o) 6.0Schonwald 1 

P) Wasserschutzgebiete gemaB § 19 des WHG Oder festgesetzte Quellenschutzgebiete ge¬ 
maB § 40 des WG fur Baden-Wurttemberg sowie Uberschwemmungsgebiete gemaB § 32 
des WHG weitere Schutzzone (Zone.) 

Name / Nr.: 

1 

q) Gewasserrandstreifen nach § 68b des WG fur Baden-Wurttemberg 1 

r) Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitatsnormen 
bereits uberschritten sind 

1 

s) Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungsschwer- 
punkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des ROG 

1 

t) In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenk- 
male oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehorde als 
archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind. Denkmale gemaB §§ 2 
und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamtanlagen nach § 19 des Denkmalschutzgeset- 
zes sowie Grabungsschutzgebiete gemaB § 22 des Denkmalschutzgesetzes 

1 

x) regionaler Grunzug It. Regionalplan 1 

y) Grunzasur It. Regionalplan 1 
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Abbildung 1: " Anderungsbereiche" gelbe Einfarbungen „Bereiche 1 und 2“ 

5.1.4 Abgrenzung des Planungsgebietes 

Siehe „ 2. Geltungsbereich der Bebauungsplananderung“! 

5.1.5 Planungskonzept / Bebauungsplananderung 

Siehe „4. Inhalt der Bebauungsplananderung"/ 

5.2 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung 

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB 
i.V.m. § 21 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein- 
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land- 
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden 
zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/ Ersatzmaftnah- 
men zu kompensieren. 

Die geplante Vorhaben lassen sich nicht konfliktfrei zu den Anspruchen und 
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Sie stellen 
einen Eingriff nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 20 NatSchG dar. 

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist in den vorliegen- 
den Umweltbericht integriert (vgl. hierzu auch die nachstehenden Kapitel). 

Stand: 16.02.2009 Seite 10 
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5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 

Um mogliche zusatzliche Eingriffe in die Schutzguter aufzeigen zu konnen, 
werden in der folgenden Liste die betroffenen Flachen des Bebauungsplanes 
"GroB Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" von 1997 (Alt) mit 
den betroffenen Flachen der „3. Anderung "GroB Sommerfeld - Hungerfeld - 
Heftig - Brummerloh" (Neu) verglichen. 

Tabelle 2: Flachenvergleich 

Flachen Alt Neu )ifferenz Biotoptyp LUBW 

Pfianzgebote 3.255 m2 1.020 m2 - 2.235 m2 33.41/41.10/42.20/45.10-30b 

Pflanzgebot 1 380 m2 380 m2 +/- 0 m2 33.41/41.10/42.20/45.10-30b 

Pflanzqebot 2 2.100 m2 640 m2 - 1.460 m2 33.41/41.10/42.20/45.10-30b 

Pflanzgebot 3 775 m2 0 m2 - 775 m2 33.41 /41.10/42.20/45.10-30b 

Gewerbeflachen +/- 0 m2 2.235 m2 + 2.235 m2 33.80/60.10/60.21/60.50 

Versiegelte Flachen 
(80 %) 

+/- 0 m2 1.790 m2 + 1.790 m2 60.10/60.21 

Grunflachen / Rasen (20 %) +/- 0 m2 445 m2 + 445 m2 33.80/60.50 

Summe 3.255 m2 3.255 m2 +/- 2.235 
m2 

Bbume ,.Pflanzung Hungerfeldstralie" OStck 4 Stck +4 Stck 45.10-45.30 a 

Baume „Pflanzung Lichtenberger Stra- 

lie“ 

6 Sick 6 Stck +/-0 Stck 4510 - 4530 a 

Die Gegenuberstellung zeigt, dass gegenuber dem „alten“ Bebauungsplan 
maximal 1.790 m2 mehr Flache versiegelt werden konnen und dass ca. 
2.235 m2 Flachen mit Pflanzgeboten entfallen. 

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen wird verkurzt 
durchgefuhrt. Dabei wird kurz der damalige Umweltzustand und seine mogli¬ 
che Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung aufgezeigt. Zusatzliche Ein¬ 
griffe durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes "GroB Sommerfeld - 
Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" werden aufgezeigt. Die geplanten MaB- 
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen 
Auswirkungen werden dargestellt. 

5.4 Bestandsbewertung 

5.4.1 Schutzgut Mensch 

Unter dem Schutzgut Mensch ist im Allgemeinen die Bevolkerung und im 
Speziellen ihre Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Zur Wah- 
rung dieser grundsatzlichen Daseinsfunktionen der Bevolkerung sind vorder- 
grundig die Schutzziele Wohnen, Regenerationsmoglichkeiten und Erholung 
zu betrachten. Zu betrachten sind - im besonderen - bestehende und kunfti- 
ge Belastungen in den Bereichen „Larm“, „Lufthygiene“, „Erschutterungen“ 

und „elektromagnetische Felder". 
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Aspekt „Larm“ 

Es ist eine Belastung des Gebietes durch den Stralienlarm der „Hungerfeld- 
strafte und der Lichtenberger Stral2>e“ gegeben. Hinzu kommen die Larmbe- 
lastungen, die durch das Gewerbegebiet selbst hervorgerufen werden. 

Aspekte: „Lufthygiene‘‘, „Erschi)tterungen‘‘ und „elektromagnetische Felder 

In den zur Zeit gultigen Normen und Vorschriften werden die erlaubten Wer- 
te fur die einzelnen Aspekte festgelegt, die einzuhalten sind. Belastungen 
sind nur im erlaubten Rahmen gegeben. 

5.4.2 Schutzgut Boden 

Die Flache wurde bisher als landwirtschaftliche Flache (Acker) bewirtschaf- 
tet, ist aber als Gewerbeflache mit Pflanzgebot ausgewiesen. 

Abbildung 1: Auszug aus der Reichsbodenschatzung 
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Tabelle 3: "Bewertung der Bodenfunktionen" 

(nach Heft 31 [Umweitministerium Baden-WUrttemberg]) 

Bodenkennzahl It. Ackerschat- 
zungs- oder Grunlandschat- 
zungsrahmen 

Standort 
fur naturli¬ 
che Vege¬ 
tation 

Standort 
fur Kultur¬ 
pflanzen 

Aus- 
gleichskor- 
per im 
Wasser¬ 
kreislauf 

Filter und 
Puffer fiir 
Schad¬ 
stoffe 

Bedeutung 
fur den 
Bodenschutz 

L 4AI 62/73 1 4 3 4 hoch (B / IV) 

sL 4Alg 52/61 1 4 3 4 hoch (B / IV) 

sL 5Alg 51/60 2 3 3 4 mittel (C / III) 

Gesamtflache1 1,3 3,7 3,0 4,0 

Standort fur naturliche Vegetation: 

Standort fur Kulturpflanzen: 

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: 

Filter- und Puffervermogen: 

geringe Leistungsfahigkeit 

hohe Leistungsfahigkeit 

mittlere Leistungsfahigkeit 

hohe Leistungsfahigkeit 

Somit wird dem Schutzgut Boden eine mittlere bis hohe Wertigkeit (Stufe 
be / 3,75) zugeordnet. 

Tabelle 4: Bewertung des Schutzgutes "Boden" - Bestand 

Wertstufe I 0,000 ha 

Wertstufe II 0,000 ha 

Wertstufe III 0,000 ha 

Wertstufe III/IV*1 0,326 ha 

Wertstufe IV 0,000 ha 

Wertstufe V_0,000 ha 

Summe_0,326 ha 

*1: Gesamtflache 3,75 

0,000 haWE 

0,000 haWE 

0,000 haWE 

1,223 haWE 

0,000 haWE 

0,000 haWE 

1,223 haWE 

Die Funktion "Standort fur die naturliche Vegetation" ist als gering bis mittel, die Funktion "Standort fur Kultur¬ 

pflanzen" ist als sehr gering bis mittel zu bewerten. Die Funktion ''Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ist als ge¬ 
ring bis sehr hoch und die Bodenfunktion "Filter und Puffer fur Schadstoffe" uberwiegend als mittel bis hoch einzu- 
stufen. Die Flache hat eine sehr hohe Bedeutung fur das Schutzgut Boden. 
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5.4.3 Schutzgut Wasser 

Einstufung des Schutzgutes anhand der geologischen Formation / Durchlas- 
sigkeiten 
Laut der geowissenschaftlichen Ubersichtskarte liegt das Planungsgebiet im 
Bereich der Durchlassigkeitsklasse 6 (Grundwasserringleiter als Uberlage- 
rung eines Grundwasserleiters (Klasse 2) - Stufe E: „sehr geringe Bedeu- 

tung“). 

Oberflachengewasser 
Am nordlichen Rand des Planungsgebietes verlauft ein Entwasserungsgra- 
ben mit nahrstoffreicher Kraut- und Grasvegetation. Die Bedeutung der Fla- 
che fur das Schutzgut Wasser ist als mittel (Stufe C) einzustufen. 
Dem Schutzgut Wasser wird gesamt gesehen eine geringe Einstufung 
(Stufe D) zugeordnet2. 

5.4.4 Schutzgut Klima 

Das Schutzgut Klima wird unter Berucksichtigung aller Parameter in eine 

0 mittlere Wertigkeit (Stufe C) eingestuft (zum Teil siedlungsrelevantes Kalt- 
luftentstehungsgebiet ohne Gefalle, Hauptwindrichtung „Sud“, abriegelnde 
Gebaudekomplexe (Gewerbe) im Suden)3. 

5.4.5 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt 

Die im Bebauungsplan "Grol3> Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummer¬ 
loh" (03.02.1997) festgesetzten Flachen mit Pflanzgebot sind den Biotopty- 
pen „Gebusch / Feldgehdlz mittleren Standorts" (41.10 / 42.20) und „Wiese 
mittleren Standorts" (33.41) bzw. Intensivwiese (33.61) mit Baumen (45.10 - 
45.30b) zuzuordnen. Sie weisen hohe naturschutzfachliche Bedeutung auf 
(Stufe IV). Zur Zeit sind die Maftnahmen noch nicht realisiert worden. 

Tabelle 5: "Planung - Bewertung des Schutzgutes Boden" 

Biotoptyp LUBW Nr. Grundwert Wertspanne Priifmerkmal Biotopwert 

Wiese II 33.61 6 6 6 WE 

Baume +1 45.10-45.30b + 5 + 3-5 + 5 WE 

Summe 50 % der Flachen 50 % + 11 WE 

Gebusch mittl. Standort IV 41.20 19 11-27 0,8 iunq 15 WE 

Feldqeholz IV 41.10 19 11-27 0,8 jung 15 WE 

Baume +1 45.10-45.30b + 5 + 3-5 + 5 WE 

Summe 50 % der Flachen 50 % - 20 WE 

Gesamtwert IV 15,5 WE 

vgl. Tabelle 5, Seite 29 „Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der 
Bauleitplanung" sowie „Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen sowie deren 
Umsetzung", Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober 2005 und geowissenschaftliche Obersichtskarte Baden- 
Wurttemberg - ..Durchlassigkeiten der oberen, grundwasserfuhrenden, hydrogeologischen Einheiten 
in Baden-Wurttemberg , Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wurttemberg 1998 

vgl. Tabelle 4, Seite 23, ..Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der 
Bauleitplanung" sowie „Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaGnahmen sowie deren 
Umsetzung", Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober 2005 und vgl. „Amtliche topographische Karten 1 : 
25.000“,Landesvermessungsamt Baden-Wurttemberg, 70174 Stuttgart, Ausgabe 2002 
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Abb i Id ling 2'. „Bestand“ (Der siidwestliche Bereich des Planungsgebietes ist bereits bebaut und damit versiegelt worden.) 

Tabelle 6: "Biotoptypen (Schutzgut Flora / Fauna) - Bewerten des Bestandes" 

Nr. Biotoptyp (Nr.) 

Basis- 

wert 

Grund- 

wert 

Wert- 

spanne 

Fakt 

zutref 

Prufm 

oren 

:ender 

erkmal 

Biotop- 

wert 

Flache 

[ca. m2] 

Bilanz 

-wert 

-- ' 

1 Pflanzgebot*1 IV 15,5 - - - 15,5 3.255 50.453 
(33.41/33.61/41.10/41.20/45.10-45.20b) 

2 Versiegelte Flachen*2 i 1 - - - 1 0 0 
(60.10/60.21) 

3 Grunflache*3 i 9,5 - - - 9,5 0 °J 
(33.41/33.61/41.10/41.20/60.50) 

3 Einzelbaume*4 + i 4 - - - 4 (0) 0,00 
(45.10-45.30a)o stck x 92 cm = 

Summe 3.255 50.453I 

(100,0 %) 

*1: Siehe Tabelle Seite 14! 

*2: 0 % der Flache. 

*3: 0 % der Flache. (Siehe Tabelle 9!) 

*4: Die 6 Stck. Baume in der LichtenbergstrafJe bleiben unberucksichtigt, da sie Im Bestand sowie in der Planung vorhanden 
sind. 
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Tabelle 7: "Bewertung des Schutzgutes’ 

Wertstufe I 

Wertstufe II 

0 m2 

0 m2 

0,0 % 

0,0 % 

0,0 % Wertstufe III 0 m2 

Wertstufe IV 3.255 m2 100,0 % 

0,0 % Wertstufe V 0 m2 

Summe 3.255 m 100.0 % 

Wertstufe - Mittel: hohe naturschutzfachliche Bedeutung 

Vollig versiegelte Flache: 0,00 m2 0,0 % 

Das Schutzgut Flora / Fauna wird in eine hohe Wertigkeit (Stufe IV) einge- 
stuft. 

5.4.6 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung 

Ortsbild 

Der bestehende Ortsrand ist durch Gewerbegebaude und Verkehrsflachen 
gepragt. Der Ubergang von Siedlung zur freien Landschaft erfolgt abrupt und 
unharmonisch. Die durch die Pflanzgebote vorgesehene Eingrunung schafft 
einen harmonischen Ubergang. 

Naherholunq/Wohnumfeld/Erholunqsvorsorqe 

Die Flache ist fur Spazierganger und Erholungssuchende aufgrund der Jn- 
sellage'1 nicht erschlossen. Erholungsangebote sind nicht gegeben. Neben 
den zum Teil zurZeit noch landwirtschaftlich bzw. gewerblich genutzten Fla- 
chen sind nur die Geholzstrukturen im Ansatz im Nordwesten des Planungs- 
gebietes gegeben. 

Die vorhandene Belastungen durch die Erschliel3.ungsstral3.en und die beste- 
henden Gewerbeflachen reduzieren weiter die Wertigkeit des Schutzgutes 
Landschaftsbild / Erholung. 

Dem Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird in der Zusammenschau 
eine geringe Wertigkeit (Stufe D) zugeordnet4, 

5.4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter 

Kulturguter Oder schutzenswerte Sachguter sind im Bereich des Bebauungs- 
planes nicht vorhanden. 

vgl. Tabelle 3, Seite 21, „Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der 
Bauleitplanung" sowie „Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmalinahmen sowie deren 
Umsetzung", Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober 2005 
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5.5 Prognose uber die Entwickiung des Umweltzustandes 

5.5.1 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung 

Die Baumalinahme stellt einen Eingriff nach § 18 BNatSchG i.V.m. 
§ 10 NatSchG dar. Sie fuhrt zur Beseitigung von Vegetation und zur Versie- 
gelung von Boden. Dadurch werden die Schutzguter wie folgt beeintrachtigt: 

5.5.2 Schutzgut Mensch 

In den zur Zeit gultigen Normen und Vorschriften werden die erlaubten Wer- 
te fur die einzelnen Bereiche „Larm“, „Lufthygiene“, „Erschutterungen“ und 
„elektromagnetische Felder1' festgelegt, die im Hinblick auf das Schutzgut 
„Mensch“ einzuhalten sind (TA Luft, TA Larm etc.). 

Durch folgende Punkte konnen die Eingriffe in das Schutzgut Mensch weit- 
gehend minimiert werden: 

- Einhaltung der Larmwerte 

- Einhaltung der Immissionswerte 

- Einhaltung des Arbeitsschutzes 

- Schaffung einer aufieren Eingrunung 

5.5.3 Schutzgut Boden 

Vollstandiger Verlust der Bodenfunktionen auf der Gewerbeerweiterungsfla- 
che durch Versiegelung von max. 0,179 ha Gewerbegebietsflache (Netto- 
bauflache Gewerbegebiet ca. 0,224 ha, davon GRZ 0,8 = 0,179 ha - Siehe 
Tabelle 2!). 

Tabelle 8: "Planung - Bewertung des Schutzgutes Boden" 

Wertstufe I *1 0,179 ha 

Wertstufe II 0,000 ha 

Wertstufe III 0,000 ha 

Wertstufe lll/IV*2 0,147 ha 

Wertstufe IV 0,000 ha 

Wertstufe V_0,000 ha 

Summe_0,326 ha 

Differenz zum Bestand (1,223 haWE) 

0,179 haWE 

0,000 haWE 

0,000 haWE 

0,551 haWE 

0,000 haWE 

0,000 haWE 

0,730 haWE 

- 0.493 haWE 

*1: versiegelte Fiachen, *2: Grtinflachen und nach wie vor bestehendes Pfianzgebot Wert 3,75 

Somit kommt es zum Verlust samtlicher Bodenfunktionen in diesen Berei- 

chen mit einer mittleren bis hoher Wertigkeit (Stufe cd). 
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5.5.4 Schutzgut Wasser 

Dem Schutzgut Wasser wird eine geringe Wertigkeit (Stufe D)zugeordnet5. 

Das Vorhaben fuhrt zum Verlust des Ruckhaltevermogens der Flachen so- 
wie zur Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Neuversiege- 
lung von 1.790 m2. 

Die Beschrankung der Versiegelung auf das unabdingbare Mali und die 
Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen zur Befestigung von Fla¬ 
chen, wo nicht mit Schadstoffeintrag ins Grundwasser zu rechnen ist, fuhren 
zur Regenwasserriickhaltung. 

5.5.5 Schutzgut Kiima 

Das Schutzgut Kiima, das in eine mittlere Wertigkeit (Stufe C) eingestuft 
wird, wird durch die mogliche Neuversiegelung von 1.790 m2 Flache beein- 
trachtigt. 

5.5.6 Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt 

Es werden Lebensraume mit mittlerer Bedeutung in einem Umfang von ca. 
1.790 m2 fur das Schutzgut Aden und Biotope vernichtet. Ein vollstandiger 
Ausgleich der Eingriffe ins Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt ist innerhalb des 
Gebietes nicht moglich. Es ergibt sich ein Ausgleichsdefizit von 27.085 
Werteinheiten fur das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt (Siehe Tabelle 9). 

5.5.7 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung 

Die Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung, dem eine ge¬ 
ringe Wertigkeit (Stufe D) zugeordnet wird, sind durch die Durch- und Ein- 
grunungsmaftnahmen (Stral3>enbaume, private Grunflache) zu minimieren. 
Defizite sind durch die Eingriffe gegeben. 

5.5.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter 

Diese Schutzgiiter sind nicht betroffen. 

6 Nullvariante 

Wird der Bebauungsplan nicht aufgestellt, tritt kurzfristig voraussichtlich kei- 
ne Anderung gegenuber dem jetzigen Zustand ein. 

7 Vermeidungs- und Minimierungsgebot 

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch einen 
Eingriff verursacht werden konnen, sind zu unterlassen (§ 11 (1) Nr. 2 
NatSchG; § 19 (1) BNatSchG). 

5 
vgl. Tabelle 5, Seite 29 „Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der 
Bauleitplanung" sowie „Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaUnahmen sowie deren 
Umsetzung", Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober2005 
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7.1 Schutz des Oberbodens 

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemaB DIN 
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Weiterverwendung soil 
der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte Be- 
eintrachtigung). 

7.2 Reduzierung des Versiegelungsgrades 

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belagsarten (wassergebundene De- 
cke, Dranpflaster, Fugenpflaster etc.) kann zu einer Verringerung der Ab- 
flussrate fiihren; dadurch werden Abflussspitzen bei Starkregen verringert 
und das Kanalnetz entlastet. AuBerdem kann die Reduzierung der Grund- 
wasserneubildung minimiert werden. 

8 Alternativenpriifung 

Alternativen sind aufgrund der Ausnutzung der vorhandenen Situation, der 
Vorgaben der Flachennutzungsplanung und der zur Verfugung stehenden 
Flachen nicht gegeben. 

9 AusgleichsmaBnahme 

9.1 Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Planungsgebietes 

9.1.1 Anpflanzung von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen (Gebot 1) 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 

Auf den mit einem Pflanzgebot belegten Flachen (Nr. 1) sind einheimische, 
landschaftsgerechte Laubbaume, Obstbaume (groBkronige Hochstamme) 
und Straucher anzupflanzen, um die Gewerbeflachen einzugrunen. Die An- 
pflanzungen sind so dicht gestaffelt auszufuhren, dass ein wirkungsvoller 
Sichtschutz entsteht (Arten: Stieleiche, Esche, Flainbuche, Traubenkirsche, 
Sommerlinde, Hartriegel, Schwarzer Flolunder, Schneeball, Haselnuss, 
GeiBblatt und andere). 
Die nicht mit Geholzen bepflanzte Flache ist als Wiese anzulegen und unter- 
halten. 

9.1.2 Anpflanzung von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen (Ausgleich) 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 

Entlang des nordlich angrenzenden Grabens sind innerhalb der als private 
Grunflache "Gewasserschutz" bzw. "Ausgleichsflache" ausgewiesenen 
10,00 m breiten Uferzone, gemessen ab Oberkante Boschung des Grabens, 
standortgerechte, einheimische Ufergeholze in lockeren Gruppen entlang 
des Grabens zu dessen okologischer Aufwertung anzupflanzen. 
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(Arten: Silberweide, Erie, Esche, Mandel-, Korb-, Purpurweide; weitere 
Geholzarten: Hartriegel, Schneeball, Schwarzer Holunder, Hasel und ande- 
re). Des weiteren sind durch geeignete PflegemaBnahmen entlang des Gra- 
bens weitere Feuchtbiotope zu entwickeln (z. B. Entwicklung von Hochstau- 
den, Rohrichtzonen, Feuchtwiesen durch extensive Pflege, stellenweiser 
freier Sukzession u.a.). 

Zur Eingrunung des Baugebietes sind dariiber hinaus im sudlichen Teil des 
Gewasserschutzstreifens entsprechend der Planungsrechtlichen Festset- 
zung 9.1.1 einheimische, landschaftsgerechte Laub- und Obstbaume und 
Straucher in Gruppen anzupflanzen. 

Die nicht mit Geholzen bepflanzte Flache ist als Wiese anzulegen, extensiv 
zu pflegen und stellenweise der freien Sukzession zu uberlassen. 

9.1.3 Anpflanzung von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen (Gebot 2) 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 

Langs der StichstraGe im Norden sind innerhalb der ausgewiesenen Flachen 
mit Pflanzgebot (Nr. 2) einheimische, standortgerechte Laubbaume (Hoch- 
stamme) anzupflanzen. Je 10,00 m StraRenlange sind zu beiden Seiten 
mind, je 1 Baum vorzusehen. 
Aus gestalterischen Grunden sind Baume der gleichen Art zu verwenden. 
Die librigen Flachen sind mit zusatzlichen Strauchpflanzungen anzulegen. 
Nicht bepflanzte Flachen sind als Wiese anzulegen und zu unterhalten. 
Uber dieses Pflanzgebot konnen Zufahrten zu den gewerblichen Bauflachen 
angelegt werden. 

9.1.4 Grunflachen - auf den privaten Grundstucken 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 

Innerhalb der uberbaubaren Flache der gewerblichen Erweiterung sind mind. 
20 % der uberbauten Flache als Grunanlagen anzulegen und von jeglicher 
Bebauung und Flachenversiegelung freizuhalten. 
Diese Bereiche sind mit heimischen Baumen und Strauchern in lockeren und 
dichteren Geholzpflanzungen anzulegen und zu unterhalten. Die nicht mit 
Baumen und Strauchern bepflanzte Flache ist als Wiese Oder mit Stauden 
und Bodendeckern anzulegen und zu unterhalten. 
Die Vorschriften des Nachbarrechts sind zu beachten. 

Tabelle 9: "Wertermittlung Grunflachen" 

Biotoptyp LUBW Nr. Grundwert Wertspanne Prufmerkmal Biotopwert 

Summe 50 % der Flachen _ _ _ _ 40 % - 6 WE 

Gebtisch mittl. Standort IV 41.20 15 . . 15 WE 

Feldgeholz IV 41.10 15 _ _ 15 WE 

Summe 50 % der Flachen _ _ _ _ 30 %- 15 WE 

Griinfiache I 60.50 4 _ _ 30 %- 4 WE 

Gesamtwert IV - - - - ca. 8 WE 
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9.1.5 Berankung geschiossener Wandflachen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 

Innerhalb der gewerblichen Bauflachen sind geschlossene Wandflachen 
dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken, je zwei Meter Wandlange ist 
mind, eine Pflanze zu setzen. 

9.2 Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmaftnahmen 
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Tabelle 10: "Biotoptypen (Schutzgut Flora / Fauna) - Bewertung des Vorhabens"6 

Nr. Biotoptyp (Nr.) 

Basis- 

wert 

Grund- 

wert 

Wert- 

spanne 

Fakl 

zutref 

Prufm 

oren 

:ender 

erkmal 

Biotop- 

wert 

Flache 

[ca. m2] 

Bilanz 

-wert 

1 Pflanzgebot*1 IV 15,5 - - - 15,5 1.020 15.810 

(33.41/33.61/41.10/41.20/45.10-45.20b) 

2 Versiegelte Flachen*2 r I 1 - - - 1 1.790 1.790 

(60.10/60.21) 

3 Grunflache*3 II 9,5 - - - 8 445 3.560 

(33.41/33.61/41.10/41.20/60.50) 

3 Einzelbaume*4 + I 6 - - - 6 (368) 2.208,00 

(45.10-45.30a) 4 Stck x 92 cm = 

Summe 3.255 23.368 

(53,3 %) 

*1 - 4: Siehe Tabelle Seite 111 Die 6 Stck. Baume in der LichtenbergstraBe bleiben unberucksichtigt, da sie im Bestand sowie 
in der Planung vorhanden sind. *3: Siehe Tabelle 9! 

Bestand 50.453,00 WE 

Planung_23.368.00 WE 

Ausgleichsdefizit 27.085,00 WE 

Versiegelte Flache (Pos. 5): 1.790 m2 55,0 % 

Differenz zum Bestand (0 m2): 1.790 m2 

Ein Ausgleich der Eingriffe ins Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt ist innerhalb des 
Gebietes nicht gegeben. Es ergibt sich ein rechnerisches Defizit von 27.085 Wert- 
einheiten fur das Schutzgut mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung. 

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Gebietes nicht moglich. Es 
ergibt sich: 

• ein Ausgleichsdefizit von 27.085 Werteinheiten fur das Schutzgut Flora/Fauna 

• ein Ausgleichsdefizit von 0,179 haWE fur das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung 

• ein Ausgleichsdefizit von 0,358 haWE fur das Schutzgut Klima 

• ein Ausgleichsdefizit von 0,493 haWE fur das Schutzgut Boden 

• ein Ausgleichsdefizit von 0,179 haWE fur das Schutzgut Wasser. 

Ein Ausgleich fur die Eingriffe in die Schutzgiiter Landschaftsbild, Pflanzen / Tierwelt, 
Klima / Luft, Boden und Wasser wird im Rahmen des Okokontos herbeigefuhrt. Ent- 
sprechende Maftnahmen werden mit der unteren Naturschutzbehorde und dem Na- 
turschutzbeauftragten festgelegt und in das Okokonto eingestellt. Hiermit ist ein Aus¬ 
gleich fur die Eingriffe in die Schutzgiiter hergestellt. 

vgl. „Bewertung der Biotoptypen Baden-Wurttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in 
der Eingriffsregelung", Vogel / Breunig, LfU, August 2005 
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Tabelle 11: Fachliche Bewertung (Bestand und Planung, inkl. Minimierung und planinterner Ausgleichsmaf3>nahmen) 

Stufe Tiere/Pflanzen *1 La.bild/Erholung Klima / Luft Boden *2 Wasser Bedeutung 

vorher 

[ha] 

0,326 

nachher 

[ha] 

0,326 

vorher 

[ha] 

0,326 

nachher 

[ha] 

0,326 

vorher 

[ha] 

0,326 

nachher 

[ha] 

0,326 

vorher 

[ha] 

0,326 

nachher 

[ha] 

0,326 

vorher 

[ha] 

0,326 

nachher 

[ha] 

0,326 

As v besondere 

ab 4,5 besondere 

B 4 |v 50.453 15.810 besondere 

be 3,75 1,223** 0,551*" allgemeine 

c 3 III 0,978*3 0,441 *a allgemeine 

Cd 2,50 allgemeine 

D 2 II 5.768 0,652*J 0294*5 0,652*3 0,294*a geringe 

de 1i5 geringe 

Ei . 1.790 0,179*4 0,179*4 0,179*" 0,179‘4 geringe 

Kompl. 

Defizit 

50.453 WE 23.368 WE 
0,652 haW 0,473 haW 0,978 haW 0,620 haW 1,223 haW 0,730 haW 0,652 haW 0,473 haW 

27.085 WE - 0,179ha WE • 0,358 ha WE - 0,493 ha WE 0,179ha WE 

*1: Siehe Tabelle 6 und 108! *2: Siehe Tabelle 4 und 8! *3: Gesamtflache x W ! *4: versiegelte Flache: 1.790 m2 = 0,179 x W ! *5: 0,326 ha -0,179 ha = 0,147 ha x W I 
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9.3 ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Planungsgebiets 

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Gebietes nicht 
moglich. Es ergeben sich die oben aufgefuhrten Ausgleichsdefizite fur die 
Schutzguter. 

Ein Ausgleich fur die Eingriffe in die Schutzguter Landschaftsbild, Pflanzen / 
Tierwelt, Klima / Luft, Boden und Wasser wird im Rahmen des Okokontos 
herbeigefuhrt. Entsprechende MaBnahmen werden mit der unteren Natur- 
schutzbehorde und dem Naturschutzbeauftragten festgelegt und in das Oko- 
konto eingestellt. 

Verwendete Verfahren 

Bei der Umweltprufung wurde das Bewertungssystem der Landesanstalt fur 
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg7 zugrunde gelegt. 

9.4 Monitoring 

Die Gemeinde ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf 
Grund der Durchfuhrung von Bauleitplanen eintreten, zu uberwachen 
(§ 4c BauGB). Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher 
Gestaltungsspielraum bzgl. Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingeraumt. 

Nach 2, 5 und 10 Jahren ist zu uberprufen, ob die Festsetzungen des Be- 
bauungsplanes eingehalten werden und ob die MaBnahmen ausreichend 
waren, um ein konfliktfreies Nebeneinander zwischen Landwirtschaft und 
Wohnen zu gewahrleisten. Insbesondere sind zu uberprufen: 

• Einhaltung der erlaubten Schallschutzwerte 

• Einhaltung der erlaubten Emissionswerte 

• Einhaltung der Durch- und EingrunungsmaBnahmen 

Versiegelungsgrade 

• Umgang mit Boden und Oberboden 

Sofern von dritter Seite ein Hinweis auf einen weiteren Konflikt mit den 
Schutzgutern kommen sollte, werden auch hier UberwachungsmaBnah- 
men eingeleitet. 

vgl. ..Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung11 so- 
wie „Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen sowie deren Umsetzung", Prof. 
Dr. C. Kupfer, Oktober 2005 
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9.5 Zusammenfassung 

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a BauGB er- 
ganzt, um die in § 21 BNatSchG genannten Elemente der naturschutzrecht- 
iichen Eingriffsregelung zu berucksichtigen. Dabei handelt es sich um das 
Vermeidungsgebot (§ 11 Abs. 1 NatSchG), die Ausgleichspflicht (§ 11 Abs. 1 
und 2 NatSchG) und die Ersatzpflicht (§ 11 Abs. 3 NatSchG). 

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes 
erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt, wie die vorangegan- 
genen Gegenuberstellungen darlegen. 

Ein Ausgleich fur die Eingriffe in die Schutzguter Landschaftsbild, Pflanzen / 
Tierwelt, Klima / Luft, Boden und Wasser wird im Rahmen des Okokontos 
herbeigefuhrt. Entsprechende MaRnahmen werden mit der unteren Natur- 
schutzbehorde und dem Naturschutzbeauftragten festgelegt und in das Oko- 
konto eingestellt. 

Die AusgleichsmaRnahmen (Ausfuhrung, Pacht, Pflege etc.) sind rechtlich 
verbindlich und dauerhaft zu sichern, z.B. uber Grundbucheintrag. 

10 Erschlieftung 

10.1 Verkehr 

Die verkehrliche ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt wie bisher 
schon geplant uber die Lichtenberger StraRe, HungerfeldstraRe und Brum- 
merlohweg. 

Gegenuber der bisherigen Planung sind keine grundsatzlichen Anderungen 
des StraRennetzes vorgesehen. Verzichtet wird lediglich auf die Wendefla- 
che am Ende des Brummerlohweges. 

Die reduzierten Sichtdreiecke sind mit Schenkellangen von 15 - 20 m fur die¬ 
ses Baugebiet ausreichend. 

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den jeweiligen Privatgrundstucken 
nachzuweisen. 

10.2 Wasserversorgung, Entwasserung, Stromversorgung 

Diese 3. Anderung des Bebauungsplanes erfordert keine Anderung des mit 
dem Bebauungsplan "GroR Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummer¬ 
loh" i.d.F.v. 03.02.1997 geplanten und zwischenzeitlich auch realisierten Ver- 
und Entsorgungsnetzes. 

11 Flachenbilanz 

Gesamtflache 

Gewerbegebiet 

Grunflache privat 

Verkehrsflache 

ca. 2,79 ha 

ca. 2,49 ha 

ca. 0,29 ha 

ca. 0,01 ha 
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12 Hinweise 

12.1 Archaologische Denkmalpflege 

GemaG § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufallige Funde) ist das Regie- 
rungsprasidium Freiburg, Ref. 25 - Denkmalpflege, Fachbereich Archaologi¬ 
sche Dankmalpflege (Tel. 0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599), unverzug- 
lich fernmundlich Oder schriftlich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei 
Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten und wenn Bildstocke, Wegkreu- 
ze, alte Grenzsteine Oder ahnliches von den BaumaGnahmen betroffen sein 
sollten. 

12.2 Geotechnik 

Als Baugrund stehen vermutlich lehmige und sandige Deckschichten uber 
Rheinkiesen an. Zum Grundwasserflurabstand im Plangebiet liegen keine 
konkreten Daten vor. 

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder 
von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, 
zur Grundung, zum Grundwasser u. dgl.) wird geotechnische Beratung durch 
ein privates Ingenieurburo empfohlen. 

12.3 Altlasten 

Es liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine Altlasten/Altlastverdachts- 
flachen vor. 

Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemis- 
sionen (z.B. Mineralole, Teer, ....) wahrgenommen, so ist umgehend das 
Landratsamt Ortenaukreis - Amt fur Umweltschutz, Amt fur Wasserwirtschaft 
und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so- 
fort einzustellen. 

12.4 Grundwasser 

Das Planungsgebiet liegt im Auswirkungsbereich des geplanten Ruckhalte- 
raumes Freistett. Bei Realisierung des Ruckhalteraumes Freistett (IRP) kon- 
nen sich die Grundwasserstande zeitweilig erhohen. Die Kellersohlenhohe 
ist deshalb uber dem maximalen Grundwasserstand anzuordnen bzw. die 
Bauteile unterhalb des max. Grundwasserstandes sind wasserdicht auszu- 
bilden. 

Eine aktuelle Auswertung aus der Grundwasserdatenbank ergab folgende 

Werte: 

Maximaler Grundwasserstand an der Grundwassermessstelle 120/113-6: 
129,78 m+NN am 30.05.1983. 
Mittlerer Grundwasserstand an der Grundwassermessstelle 120/113/6: 
128,64 m+NN 
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Maximaler Grundwasserstand an der Grundwassermessstelle 225/113-1: 
131,84 m+NN am 15.03.1999. 

Mittlerer Grundwasserstand an der Grundwassermessstelle 225/113/1: 
130,03 m+NN 

Da der maximale Grundwasserstand ein Montagswert darstellt und die Abie- 
sung fur die Grundwasserdatenbank nur einmal wochentlich erfolgt, ist es 
moglich, dass evtl. Grundwasserspitzenwerte zeitlich zwischen den Mon- 
tagswerten liegen und noch hohersind. 

Freiburg, den 03.04.2008 BU-ba Rheinau, den 
f1 3. Marz 2009 

20.10.2008 
27.10.2008 HA-ta-ba 
16.02.2009 BU-ba 

PLANUNGSBURO FISCHER PLANUNGSBURO FISCHER 

GunterstalstraRp 39 ■ 7Q1Dfl Frpihnm i Rr 

Tel. 076- 

Fax 076- 

Planer Michael Welsche, Burgermeister 

(H 107Beg07.DOC) 
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Fertigung:....?:. 

Anlage:.3. 

Blatt.1 -2. 

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG 

zur 3. Anderung des Bebauungsplans "Groll Sommerfeld - Hunger¬ 
feld - Heftig - Brummerloh" 

der Stadt Rheinau (Ortenaukreis) 

1 Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB 

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Grol3> Sommerfeld - Hungerfeld - 
Heftig - Brummerloh" wurden die planungsrechtlichen Grundlagen fur die 
bessere Ausnutzung der gewerblichen Bauflachen im Norden von Rheinbi- 
schofsheim geschaffen. 

Mit der Anderung werden im wesentlichen die Baugrenzen erweitert und auf 
die Wendeflache verzichtet. 

Der Bebauungsplan wurde nach Durchfuhrung der erforderlichen Verfah- 
rensschritte und nach Abwagung der vorgebrachten Belange in der vorlie- 
genden Fassung als Satzung beschlossen. Dabei wurden bei der Standort- 
wahl und der Berucksichtigung von Umweltbelangen insbesondere folgende 
Gesichtspunkte in die Abwagung eingestellt: 

- Die Flache ist bereits heute als Gewerbegebiet gemali dem rechtsgiiltigen 
Bebauungsplan "Groft Sommerfeld - Hungerfeld - Heftig - Brummerloh" 
ausgewiesen. 

- Es wurde keine intensivere Bebauung festgelegt (Flachenversiegelung). 

- Die ausgewiesenen Grunflachen im Norden des Anderungsbereiches 
werden beibehalten. 

- Es wurde ein Umweltbericht erarbeitet, in dem die Eingriffe in Natur und 
Landschaft erfasst wurden. Die in der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ 
Ausgleichsregelung festgestellten Defizite (Reduzierung der Pflanzgebote) 
werden - soweit sie nicht innerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen 
werden - durch die Festlegung von Ausgleichsflachen und -mafinahmen 
aulierhalb des Planungsgebietes kompensiert. 

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligungen vorgebrach¬ 
ten relevanten Anregungen wurden nach Abwagung untereinander und mit 
anderen Belangen soweit moglich berucksichtigt: 

• Vom Landratsamt, Amt fur Landwirtschaft, wurde die Ausweisung von ca. 
1,42 ha aufgrund des Verlustes an landwirtschaftlicher Flache kritisiert: 

- Da es sich bei dem Verfahren nur urn eine Anderung eines rechtsgulti- 
gen Bebauungsplanes handelt, werden der Landwirtschaft keine neu- 
en/zusatzlichen Flachen entzogen. 
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• Das Regierungsprasidium Freiburg, Abt. Umwelt, weist auf den vorgese- 

henen Riickhalteraum Freistett hin: 

- Auf das Integrierte Rheinprogramm und die gemessenen Grundwas- 
serstande wird im Bebauungsplan hingewiesen. 

• Vom Landratsamt, Gewerbeaufsicht, wurden Bedenken geauGert wegen 
der Nahe des vorgesehenen Gewerbegebiets zu den nordwestlich an- 
schlieGenden Wohngebieten: 

- Es handelt sich im keine geplante, sondern um eine seit vielen Jahren 
bereits ausgewiesene Gewerbeflache, die in ihrer Ausdehnung nicht 
geandert wird. Die Flachen sind weitgehend in Privatbesitz. Die Ansied- 
lung neuer Betriebe ist nicht vorgesehen. AuGerdem sind im Anschluss 
gemaG Bebauungsplan keine Wohn- sondern Mischgebiete ausgewie- 
sen. 

Durch die Anderung des Gewerbegebietes wird fur den ortsansassigen Be- 
trieb eine fur seine Zwecke effektivere Nutzung des Grundstucks ermdglicht 
und die Verkehrsflachen (Versiegelung) reduziert. 

Freiburg, den 16.02.2009 BU-ba 

PLANUNGSBURO FISCHER pJ L^l 

GOnterstalstralJe 32 • 79100 Freiburg i.Br 

Tel. 0761/70342-0 ■info@planungsbuerofischer.de 

Fax 0761/70342-24 ■ www.planungsbuerofischer.de 

Planer 

(0 107Erk01.DOC) 
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