


Stadt R h e i n a u /Ortenaukreis 

S a t z u n g 

liber den Bebauungsplan fur das Gebiet "Breitenworth III" 

Stadtteil Honau 

Aufgrund der §§ 1, 2, 2a, und 8-10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 

23. Juni I960 (BGBI. I s. 34l) in der Fassung der Bekanntmachung vom 

18. August 1976 (BGBI. I S. 2256) zuletzt geandert durch das Gesetz zur 

Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvor- 

baben im Stadtebaurecht vom 6. Juli 1979 (BGBI. I S. 949), §§ 1H und 

112 der Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung 

der Bekanntmacbung vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. S. 35l) in Verbindung mit 

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden—Wiirttemberg (GO) in der Fassung vom 

22. Dezember 1975 (Ges.BL. 1976 S.l) in der zuletzt geanderten Fassung 

bat der Gemeinderat am 28. September 1981 den Bebauungsplan fur das Ge¬ 

biet "Breitenwort III, Stadtteil Honau", als Satzung beschlossen. 

§ 1 

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans 

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus der 

tFestsetzung im Plan ( § 2 Ziffer I Buchstabe b ) 

§ 2 

Bestandteile des Bebauungsplans 

I Der Bebauungsplan besteht aus: 

a) Ubersicbtsplan 

b ) P1 an 
c) Bebauungsvorschriften 

I dem Bebauungsplan sind als Anlage beigefugt: 

a) StraBenlangs- und querschnitte 

b) Begrundung 

§ 3 

Inkraf ttreten 

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft. 
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Vorl&xrfTcer Xo-twljrT 

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN 

zum Bebauungsplan "BREITENWORT III" 

RECHT SGRUNDLAGEN 

1. §§ 1 bis 2a, 8 bis 9a des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassunq 

der Bekanntmachuna vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256, 3o17) zuletzt 

geandert durch Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Er- 

leichteruna von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 6. Juli 

1979 (BGB1~ I S. 949) 

2. §§ 1 bis 23 der Verordnung liber die bauliche Nutzung von Grundstuk- 

ken (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntma- 

chung vom 15. September 1977 (BGB1. S. 1/63) 

3. §§ 1 bis 3 und Anlaqe der Verordnung liber die^ Ai usarbeitung der Bau- 

leitplane sowie liber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen- 

verordnung) vom 19. Januar 1965 (BG31. IS. 21) 

4. §§ 3. 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg 

(LBO) in der Fassung vom 2o. Juni 19/2 (G31. S. 352) zuletzt geandert 

durch Gesetz vom 12. Februar 198o (GB1. S. 116) 

In Erganzung des Planinhalts wird folaendes festgesetzt: 

I. Abschnitt: Planungsrechtliche Festsetzungen 

1. Art und MaB der baulichen Nutzung 

1.1 Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist "Allgemeines 

Wohngebiet" (WA). 

1.2 Die Zahl der Vollgeschosse betrcpt im gesamten Gebiet der Bebauung 

.I-J-D: eins mit einem ausgebauten Dachgesc'noB als Hochstwert. 

1.3 Grundflacnenzahl - GRZ- : o,4 

1.4 GeschoBflachenzahl -GFZ-: o,5 ... . 

1.5 Bauweise: often aemaB § 22 Abs. 2 BauNVO; es sina nur Einzel- 

ha'user zugelassen. 

1.6 Ausnahmen: 

1.6.1 Anlagen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1 bis 6 BauNVO sind gem. § 1 

Abs. 6 BauNVO in vollem Umfang nicht Bestandteil des Bebauunqs- 

planes und somit unzulassig. 

2. Nebenanlaaen ^ SooG 

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind unter den 

aort genannten Voraussetzungen zulassia. Nebenanlagen nach § 14 

Abs. 1 BauNVO jedoch nur auf den liberbaubaren GrundstucksFlachen. 



Stellplatze und Garaaen 

Die ausgewiesenen Garaaen-Standorte sind nicht zwingend. Uberdach- 

te Stellplatze und Garagen sind auf der nicht u'berbaubaren Grund- 

stucksflache unzulassia. Zusdtzliche Garagen sollen im Hauptgebaude 

oder daran: an’schliefiend 'untergebra cht' werden. - 

4. Hohenlaqe der baulichen Anlaqen 

Die ErdgeschoBfuBbodenhohe der Gebdude darf max. ein Meter uber 

der Hohe der zugehorigen ErschlieBunasstraBe liegen. 

II. Abschnitt: Bauordnunasrechtliche cestalterische Festsetzunqen 

ITTTTTSo) 

1. Wohngebaude 

XDie Hbhe der Gebdude von Oberkante Kellerdecke bis zum Schnitt- 

punkt der AuBenwand mit Unterkante Sparren darf hochstens be- 

tragen: 

beim eingeschossigen Gebdude, auch mit ausgebautem DachgeschoB 

(Sattel- oder Walmdac’n, 22° bis 38° Neiqunq): 3,3o m 

1.2 Die Sockelhohe bei alien Gebauden (Oberkante Rohdecke Keller) 

max. ein Meter Uber der jeweiliaen StraSenachse. 

1.3 Es werden nur Sattel- oder Walmdacher zugelassen. Flachdacher 

sind nicht zugelassen, ausgenommen davon sind die Garagen. 

1.4 Die Hauptfirstrichtung der Gebdude mu3 wie im Bebauungsplan 

festgelegt, eingehalten werden. V/inkelbauten sind gestattet. 

1.5 Fur die Dacheindeckunq ist dunkles nicht glanzendes Material 

zu verwenden. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind mog- 

lich. 

1.6 An- und Vorbauten sind erlaubt, wenn sie in angemessenem Gros- 

senverhaltnis zum Hauptgebaude stehen und sich architektonisch 

einfuaen. 

2. Garagen 

2.1 ̂ Maximale Gebaudetiefe 8,oo m; hochste Hohe an der Einfahrt 
(AuBenmaB) 2,5o m. 

2.2 Die Sockelhohe darf bis max. o,3o m Uber der )eweiligen StraBen- 

achse liegen. 

2.3 Die Dachneigung betrdgt 0° bis 5°. Bei Gefalle des Daches ist 

dieses durch eine umlaufende horizontale Blende zu verdecken. 

2.4 Das anfallende Oberfidchenwasser der Garaqeneinfahrten ist in 

die Ortskanalisation einzuleiten. 

3. Einfriedigunqen 

3.1 Zulassig an offentlichen StraBen und Platzen sind: 

- Sockel bis o,3o m Hohe mit Heckenhinterpflanzuna 

- Holzzaune mit Heckenhinterpflanzung 

-Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohr oder Winkeleisen mit Hecken¬ 

hinterpf la nzung. 



3.2. Stacheldraht ist in jeder Verwendungsart unzulassig. 

3.3. Die Hohe der Einfriedigung darf max. 0,80 m betragen. 

3.4. Aus Gr’unden der Verkehrssicherheit konnen an StraBeneinmUndungen 

weitergehende Einschrankungen als in 3.1 bzw. 3.3 vorgesehen, 

verlangt werden. 

3.5. Sonstige Einfriedigungen durfen 1 ,5o m hoch sein. 

4. Grundstucksgestaltung 

4.1. Die Zufahrten zu den Garagen sind zu befestigen. 

4.2. Auffullungen und Abtragungen sind nur zur Angleichung an die 

StraBenhohe und das Nachbargelande zugelassen, ebenso Aufsch'u't- 

tungen zur Herstellung von Terrassen. Boschungsneigungen sind 

dabei flach zu halten. 

4.3. Vorgarten sind nach Erstellung der Gebaude als Ziergarten oder 

Rasenflachen anzulegen und zu unterhalten. Auf den privaten Grund- 

stucken ist bei 4 - 6 ar GroBe mindestens ein Hoch- oder Halb- 

stamm einer Laubbaum- oder Obstbaumart zu pflanzen. Fur jeweils 

weitere 2 ar ist mindestens 1 weiterer Hochstamm zu pflanzen. 

Als solche sind vorgesehen: Linde, Ahern, Ulme, NuBbaum, Stiel- 

eiche. 

Dazwischen sind einige Pf lanzaruppen mit Strtiuchern anzuordnen. 

4.4. Gru'nfla'che entlang des Gieselbachgrabens 

Diese der Stadt gehorende Flache ist als Ubergangszone zum Dach- 

lauf und zur Feldflur bodenstandig anzulegen und zu bepflanzen. 

Deshalb wurde auf die Weiterfuhrung de.s verbindenden FuBweges 

zwischen der GieselbachstraBe und der Hohen Au-StraBe nach Osten 

verzichtet. 

III. Abschnitt: Hachrichtlich ubernommene Festsetzungen 

1. Stromversorgunjj 

1.1. Fur das Baugebiet wird festgelegt, daB das gesamte Stromnetz 

nebst Hausanschlussen und die StraBenbeleuchtung durch Erdver- 

kabelung herzustellen sind. 

1.2. Elektrizitatsversorgungseinrichtungen wie Kabelverteilungs- 

schranke, Masten und Trafostationen durfen in der erforderlichen 

Anzahl auf hierfUr im Bebauungsplan nicht vorgesehenen Stellen 

und Flachen, auch auf als nicht uberbaubar ausgewiesenen Flachen, 

errichtet werden. 

1.3., Das Baugebiet wird von einer 2o KV-Freileitung uberquert. Bei 

deren Unterbauung muB zwischen Leiterseil bei maximaler Ausdehnuna 

und Gebauden ein Mindestabstand von 4,oo m eingehalten werden. Die 

jeweiligen Baugesuche sind deshalb dem Uberlandwerk Achern in 759o 

Achern zur PrUfung zu uberlassen. 

2. Gffentliche Einrichtunaen der Gemeinde 

Die Stadt betreibt u.a. die Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung 

und MUllabfuhr als offentliche Einrichtung. HierfUr besteht AnschluB- 

und Benutzungszwang. // 

Rhein^ den 7Okt. 1981 
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BEGRUNDUNG 

zum Bebauungsplan fUr das Gebiet "BREII ENW0RT III" 

1. ZIEL und ZV/ECK des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 8 Satz 2 BBauG) 

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erfo rderlich, um den derzei- 

tigen Wohnbedarf meist einheimischer Bauinteressenten befriediaen 

zu konnen. Das uberplante Gebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohn- 

gebiet ausgewiesen. 

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist, dringend erforderliche Bau- 

platze fur Wohnbebauung zu schaffen und hierfur eine harmonische , 

ins Landschafts- und Dorfbild passende stadtebauliche Losung zu 

schaffen. 

2. GRliNDE fur FESTSETZUNGEN nach § 9 Abs. 1 Ziff. 6-9, BBauG 

9 Abs. 8 Satz 3, BBauG) 

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 6-9 sind nicht erfora'erlich 

und wurden deshalb nicht getroffen. 

3. GRUNDSaTZE fur 50ZIALE HAS5NAHHEN (§ 13a Abs. 1, BBauG) 

Durch die Planung werden keine Folgen eintreten, die soziale HaBnahmen 

erfora'erlich machen. 

4. HASSNAfMEN, die zur VERV/IRKLICHUNG des Bebauungsplanes alsbald getroffen 

werden sollen 9 Abs. 8, Satz 4, 1. Kalbsatz, BBauG) 

Die Stadt wird noch wahrend des Rechtssetzungsverfahrens - die Neupar- 

zellierung des Bereiches in Ubereinstimrcung mit dem Besitzer in die 

V/ege leiten. Die ErschlieBunasmaBnahmen sollen alsbald vorbereitet 

werden, aamit der Bebauungsplan ohne Verzogerung verwirklicht werden 

kann. 

5. KOSTEN (§ 9 Abs. 8, Satz 4, 2. Halbsatz, BBauG) 

Anhana eines Kostenanschlages wurden die ErschlieSungskosten mit 

415 ooo,— Did ermittelt. 

Die Vermessungskosten dUrften sich auf ca. 15 ooo,— DM belaufen. 

FUr nicht vorhersehbare Kosten wurden lo ooo,— DM angesetzt. 

6. FINANZIERU[,'K3 (§ 9 Abs. 8 Satz 4, 2. Halbsatz, BBauG) 

Die Stadt erhebt Beitra'ge fur die Wasserversorgung, die Abwasserbe- 

seitigung una fur die erstmalige Herstelluna der ErschlieBungsanlagen. 

Die durch die Erhebung von Beitragen nicht gedeckte Baukostensumme 

tragt die Stadt aus allgemeinen Deckungsmitteln oder Darle’nen. 

7. 3EABSICHTIGTE MASSMAHiEN (§ 9 Abs. 8 Satz 5, BBauG) 

Der Bebauungsplan soil die Grundlage fUr die Umlegung, Grenzlegung 

und Enteignung, soweit diese MaBnahmen im Vollzug des Beb.-Planes 

erforderlich werden, und fur die ErschlieBung bilden. 



9. HINWEIS 

Diese Begrundung wird dem oben benannten Bebauungsplan, ohne Bestand- 

teil desselben zu sein, beigefUgt. 

RHEINAU, den 7. Okt, 1981 

Bebauungsplan 
/^cfcnmgsplan 9ene^m|9t 

gemSS § 11 BBauG in Verbindunq 
mit § ft Abs. - 1 dsr 
2. DVO cier Landesregierung. 

VffenBnrg den *9. 2. 1382 

Landratsamt 
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Stadt Rheinau ■ Bebauungsplane "Breitenwortl n .. iii-_i 
" ----—---*___oatzung 

SATZUNG ^i9Un9:'f. 

der Stadt Rheinau-Honau (Ortenaukrefs) Biatt:.1 -3. 

uber die 1. Anderung 

a) der Bebauungsplane 

Breitenwort", "Breitenwort II" und "Breitenwort III" und 

b) der jeweils zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB 

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am ..!..0‘.M..2.006ie 1. Anderung 

a) der Bebauungsplane "Breitenwort", "Breitenwort II" und "Breitenwort III" und 

b) seteingeil) ZU9eh5ri9en firtliche" Bauvorschriften (bauordnungsrechtliche Fest- 

sch?oSseUn9rUndele9Un9 ^ nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be- 

EparmS|ecZbIiC-,hj!BaU?B) 'n der Fassun9 der Bekanntmachung vom 23.09.2004 
(BGBI. I S. 2414), in der derzeit gultigen Fassung 

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fas¬ 
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) qeandert durch 

Sr466)nVeStitl°nSerleiChterUn9S" Und Wohnbau,andG vom 22.04.1993 (BGBI. I 

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des 
Planmhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58) 9 

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Be¬ 
kanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in der derzeit gultigen Fassung 

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in' der Fassung der Be¬ 
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), in der derzeit gultigen Fassung 

dem 20 0722n04bnpif ^ lBaU?Bf W'rd d3S Bebauun9sPlanverfahren nach den vor 
dem 20.07.2004 geltenden Vorschriften des BauGB zu Ende gefuhrt. 

§1 Raumlicher Geltungsbereich 

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung fur 

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie 

b) die ortlichen Bauvorschriften 

ergibt sich aus den Festsetzungen im gemeinsamen "Ubersichtsplan" des Be- 
auungsplanes. Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die 3 Geltungsbe- 

reiche der Bebauungsplane "Breitenwort", "Breitenwort II" und "Breitenwort9|H" 

Stand: 10.07.2006 
Seite 1 



Stadt Rheinau ■ Bebauungsplane "Breitenwort I, il u. Ill" - 1. And. 
Satzung 

§2 Bestandteile der 1. Anderung 

c) die planungsrechtlichen Festsetzungen umfassen 

- Planungsrechtliche Festsetzungen zur 1. And. i.d.F.v. 10.07.2006 

d) die ortlichen Bauvorschriften umfassen 

- ortliche Bauvorschriften zur 1. Anderung i.d.F.v. 10.07.2006 

e) beigefugt sind 

- Begrundung zur 1. Anderung i.d.F.v. 10.07.2006 

- Ubersichtsplan zur 1. Anderung 

§ 3 Aufhebung der rechtskraftigen Bebauungsplane mit den jeweiligen "Be- 
bauungsvorschriften" (schriftliche planungs- und bauordnungsrechtlichen 
Festsetzungen) 

Mit Inkrafttreten dieser Satzungen werden die Ziff. 2.3, 5.2, 5.4, 5.5, 5.7, 5.9 und 
6.4 der Bebauungsvorschriften zum Bebauunasplan "Breitenwort" von 1971 
aufgehoben und durch 

- die "Planungsrechtlichen Festsetzungen zur 1. Anderung" und 

- die "Ortlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung" 

ersetzt. 

Mit Inkrafttreten dieser Satzungen werden § 6 Abs. 2, 3 und 4 und § 7 Abs. 1, 2 
und 3 der Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan "Breitenwort II" von 1977 
aufgehoben und durch 

- die "Planungsrechtlichen Festsetzungen zur 1. Anderung" und 

- die "Ortlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung" 

ersetzt. 

Mit Inkrafttreten dieser Satzungen werden die Ziff. 2 und 3 der planungsrechtli¬ 
chen Festsetzungen und die Ziff. 1.1, 2.1 und 2.3 der bauordnungsrechtlichen 
Festsetzungen zum-Bebauunqspian "Breitenwort III" von 1981 aufnehnhpn und 
durch 

- die "Planungsrechtlichen Festsetzungen zur 1. Anderung" und 

- die "Ortlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung" 

ersetzt. 

§ 4 Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 eriassenen ortlichen Bau¬ 
vorschriften zur 1. Anderung der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrig- 
keit kann gemal2. § 75 LBO mit einer GeldbuGe bis 51.129,19 EUR qeahndet 
werden. 



Stadt Rheinau ■ Bebauungsplane "Breitenwort I, II u. Ill' 
Satzung - 1. And. 

§ 5 Inkrafttreten 

Die 1: Anderung der Bebauungsplane "Breitenwort", "Breitenwort II" und "Brei¬ 
tenwort III" und die 1. Anderung der jeweils zugehorigen ortlichen Bauvorschrif- 
ten (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) treten mit ihrer ortsublichen 
Dekanntmachung in Kraft. 

Ausoefertiat:_ 

Rheinau. den ^ 2006 

Stand: 10.07.2006 
Seite 3 



Stadt Rheinau » Bebauungsplane "Breitenwort I, II, III" - 1. And. 
_Begrundung 

Fertigung:..3. 

Anlage:.2 

BEGRUNDUNG eiatt 1- 

zur 1. Anderung 

a) der Bebauungsplane 

"Breitenwort", "Breitenwort II" und "Breitenwort III" und 

b) der jeweils zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 

der Stadt Rheinau-Honau (Ortenaukreis) 

1 Erfordernis der Planaufstellung 

lm Geltungsbereich der rechtsgultigen Bebauungsplane "Breitenwort", "Brei- 
tenwort II" und "Breitenwort III" sind bezuglich der Nutzung der Dachge- 
schosse und der Lage und Dachform von Garagen unterschiedliche Festset- 
zungen getroffen. So ist beispielsweise im Bebauungsplan "Breitenwort" der 
Ausbau der Dachgeschosse von 1-geschossigen Wohnhausern fur selb- 
standige Wohneinheiten grundsatzlich nicht zulassig. Entsprechend flach 
sind die Dachneigungen herzustellen und auch Dachgauben sind nicht zu¬ 
lassig. 

Mit dieser Bebauungsplananderung sollen die Vorschriften, die einen zeit- 
gemalien Ausbau der Dachgeschosse einschranken, geandert werden. 

Daruber hinaus wird auf die teiiweise zwingende Anordnung der Garagen im 
Gartenbereich verzichtet, um die Erschlieftungsflachen reduzieren zu kon- 
nen. 

Der Ausbau der Dachgeschosse ermbglicht die Nutzung vorhandener Aus- 
baureserven (Wohnungsbau) im Bestand und vermeidet damit die Inan- 
spruchnahme unversiegelter Freiflachen fur die Ausweisunq von Neubauae- 
bieten. a 

Durch die Anderung der Bebauungsplane soli kunftig fur das gesamte Bau- 
gebiet Breitenwort eine Gleichbehandlung beim Ausbau von Dachgeschos- 
sen und der Anordnung und Dachgestaltung von Garagen erreicht werden. 
Dabei wir in Anbetracht der bereits errichteten Wohngebaude und Garagen 
auf eine umfassende und einschneidende Neufassung a Her Vorschriften ver¬ 
zichtet. 

Da das Baugebiet schon vollstandig bebaut ist und die Anderungen sich im 
Wesentlichen auf die Nutzung der Dachgeschosse bezieht, sind keine Aus- 
wirkungen auf die Grundkonzeption der Bebauungsplane Oder eine Beein- 
trachtigung von Umweltbelangen zu erwarten. Die Anderung wird deshalb im 
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt. 



Stadt Rheinau ■ Bebauungsplane "Breitenwort I, II, III" - 1. And. Begrundung 

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach 
§ 13 BauGB, da die Grundzuge der Planung nicht beruhrt werden und die 
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pfiicht zur Durchfuhrung einer Umwelt- 
vertraglichkeitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz uber die Umweltvertrag- 
lichkeitsprufung Oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet Oder 
begrundet wird und keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen. 

Von der Durchfuhrung der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem 
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind wird 
abgesehen. 

Die geplanten Anderungen erfordern lediglich die Neufassung einiger der 
textlichen Bauvorschriften der 3 Bebauungsplane. Deshalb werden einzelne 
Festsetzungen der 3 Bebauungsplane aufgehoben und ersetzt durch diese 
1. Anderung, die furalle 3 Plane giiltig ist. 

Die Zeichnerischen Teile der Bebauungsplane mussen aufgrund der textli¬ 
chen Festsetzungen nicht geandert werden. 

2 Ubergeordnete Planung 

2.1 Flachennutzungsplan 

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau weist die Flachen als 
"Allgemeines Wohngebiet" aus. 

In den rechtsgultigen Bebauungsplanen von 1971, 1977 und 1981 sind die 
Flachen als "Allgemeines Wohngebiet" gemaB § 4 BauNVO ausgewiesen. 
Diese Ausweisung wird beibehalten. 

Die Bebauungsplananderung ist somit aus dem Flachennutzungsplan der 
Stadt Rheinau entwickelt und entspricht damit § 8 Abs. 2 BauGB. 

2.2 Regionalplan 

Der Regionalplan - Region Sudlicher Oberrhein (1995) trifft keine besonde- 
ren Aussagen zur iiberplanten Flache. 

3 Abgrenzung des Planungsgebietes 

Das Planungsgebiet mit einer Gesamtflache von ca. 5,55 ha umfasst 
Grundstucke an der Hohe-Au-StraBe, der Gieselbachstrasse und der 
Dr.-Vogelbacher-StraBe. 

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der Anderung entspricht den Gel- 
tungsbereichen der rechtsgultigen Bebauungsplane "Breitenwort" von 1971, 
"Breitenwort II" von 1977 und "Breitenwort III" von 1981. Der Geltungsbe- 
reich ist im Obersichtsplan gekennzeichnet. 

Stand: 10.07.2006 
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4 Pianung 

Mit dieser Anderung der Bebauungsplane "Breitenwort", "Breitenwort II" und 
"Breitenwort III" ist eine Anderung der Festsetzungen bezuglich der 

- Zulassung von Nebenanlagen 

- Zulassung von Wohnungen im Dachgeschoss 

- Zulassung von steileren Dachern 

- Zulassung von groSeren Traufhohen 

- Zulassung von Dachaufbauten 

- Zulassung von Garagenstandorten und Garagendachern 

beabsichtigt, um eine zeitgemalie Nutzung der vorhandenen Flachenreser- 
ven im Bestand zu ermoglichen. 

Im Einzelnen sind folgende Anderungen vorgesehen: 

Nebenanlagen 

Im Bebauungsplan "Breitenwort" sind Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 
BauNVO gemal3> Ziff. 2.3 nicht zulassig. Im Bebauungsplan "Breitenwort II" 
werden Nebenanlagen nicht ausgeschlossen. Im Bebauungsplan "Breiten¬ 
wort III" werden Nebenanlagen innerhalb der groftzugig gefassten Baugren- 
zen bereits zugelassen - Garagen auch auBerhalb. 

Im Hinblick auf die Errichtung von zusatzlichen Garagen mit Nebengebau- 
den, Carports Oder Stellplatzen zur Bereitstellung von Parkraum auf den je- 
weiligen Grundstucken und i.S. einer intensiveren Nutzung der innerortlichen 
Flachenreserven wird auf diese Festsetzung verzichtet. 

Wohnungen im Dachgeschoss 

Im Bebauungsplan "Breitenwort" sind gema(3. Ziff. 5.5 selbstandige Wohnun¬ 
gen im Dachgeschoss von 1-geschossigen Gebauden nicht zulassig. Im Be¬ 
bauungsplan "Breitenwort II" und "Breitenwort III" werden Wohnungen im 
Dachgeschoss nicht ausgeschlossen. 

im Hinblick auf eine Nutzung der Reserven im Bestand und'damit der Ver- - 
meidung einer Inanspruchnahme von neuem Bauland wird der Einbau von 
selbstandigen Wohnungen im Dachgeschoss zugelassen. 

Dachneigungen 

Im Bebauungsplan "Breitenwort" sind gemaft Ziff. 5.4 Dachneigungen von 
22° _ 32° zulassig. Im Bebauungsplan "Breitenwort II" sind gema(3> § 6 Nr. 3 
und der "Zeichenerklarung" nur Dachneigungen von 22° - 34° zulassig. Im 
Bebauungsplan "Breitenwort III" werden gemaft Pkt. II. Ziff. 1.1 Sattel- und 
Walmdacher von 22° - 38° zugelassen. 

Dies ist fur einen bedarfsgerechten Ausbau der Dachgeschosse zu flach - 
insbesondere wenn man berucksichtigt, dass der Einbau von Dachgauben 
aus gestalterischen Grunden nur bei steileren Dachern erfolgen sollte. Des- 
halb werden auch steilere Dachneigungen zugelassen. Damit konnen die 
Flachenreserven im Bestand den heutigen Anforderungen entsprechend 
besser ausgenutzt werden. Die Grundstiicke sind bereits bebaut. Deshalb 
werden neue Dachgeschosse voraussichtlich nur vereinzelt errichtet werden. 
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Traufhohe 

Die Traufhohe der 1-geschossigen Hauser wurde im Bebauungsplan "Brei¬ 
tenwort" mit max. 4,50 m festgelegt - gemessen ab StraBenoberkante, bei 
einer zulassigen Sockelhohe von max. 1,25 m. Im Bebauungsplan "Breiten¬ 
wort II" werden Hohen von 3,25 m, im Bebauungsplan "Breitenwort III" Ho- 
hen von 3,30 m zugelassen - gemessen ab ErdgeschossfuBboden bzw. Kel- 
lerdecke. Fur einen Ausbau der Dachgeschosse sind Kniestdcke von 1,00 m 
ausreichend, zumal die Traufhohe bei diesen alteren Bebauungsplanen bei 
Unterkante Sparren gemessen wird. Dies erfordert Traufhohen ab Erdge¬ 
schossfuBboden von 3,80 m. Deshalb werden die Traufhohen der Bebau¬ 
ungsplane um 0,55 m bzw. 0,50 m erhoht. Einheitlich wird eine Traufhohe 
von 3,80 m zugelassen - gemessen zwischen OK EG FuBboden bis zum 
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterkante des Sparrens. 

Dachqauben 

Im Bebauungsplan "Breitenwort" sind gemaB Ziff. 5.7 Dachaufbauten nicht 
zulassig. Im Bebauungsplan "Breitenwort II" werden Dachgauben und Dach¬ 
aufbauten gemaB § 6 Nr. 4 nicht gestattet. Im Bebauungsplan "Breitenwort 
III" werden keine Festsetzungen zu Dachaufbauten getroffen, d.h. diese sind 
grundsatzlich zulassig. 

Kunftig werden Dachgauben zugelassen. Sie gestatten eine gute Belichtung 
und Beluftung der neuen Wohnungen im Dachgeschoss. 

Neben Dachgauben werden auch Dacheinschnitte zugelassen und Dachfla- 
chenfenster und Solaranlagen nicht mehr begrenzt oder ausgeschlossen. 

Die Form der Dachgauben (Dreieck-, Schlepp-, Segmentbogen- oder Fle- 
dermausdachgaube) wird nicht vorgegeben, jedoch eine Begrenzung der 
Lange der Dachgauben. 

Dachformen 

Im Bebauungsplan "Breitenwort" sind gemaB Ziff. 5.4 nur Satteldacher zu¬ 
lassig. In Ziff. 5.9 werden Walmdacher bei bestimmten Voraussetzungen zu- 

—■ gelassen.- Im. Bebauungsplan "Breitenwort It" sind gemaB § 6 Nr. 3 und der - ~ 
"Zeichenerklarung" nur Dachneigungen von 22° - 34° zulassig. Im Bebau- * 
ungsplan "Breitenwort III" werden gemaB Pkt. II. Ziff. 1.1 Sattel- und Walm¬ 
dacher von 22° - 38° zugelassen. 

Um dem Wunsch nach anderen Dachformen (Vielfalt) in Rheinau gerecht zu 
werden, sollen auch Walmdacher zugelassen werden. Da das Gebiet voll- 
standig bebaut ist, wird auf die Zulassung von Tonnendachern verzichtet, da 
Tonnendacher in dem bisher einneitlichen Gebiet als Fremdkorper empfun- 
den wurden. 

Garaqen 

Im Bebauungsplan "Breitenwort" sind Garagen gemaB Ziff. 6.4 nur mit 
Flachdach und an den im Plan eingetragenen Standorten zulassig. Diese 
Standorte liegen teilweise an der ruckwartigen Grundstucksgrenze. Im Be¬ 
bauungsplan "Breitenwort II" sind gemaB § 7 Abs. 1 die eingetragenen 
Standorte nur als "Empfehlung" dargestellt. 
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Dachform und Hohe der Garagen werden gemaB § 7 Abs. 2 und 3 fur Flach- 
dacher festgesetzt. Im Bebauungsplan "Breitenwort III" sind Garagen und 
Stellplatze gemal3> I. Ziff. 2 auch auBerhalb der eingetragenen Standorte zu- 
lassig. Insofern dient der Verzicht auf diese Festsetzung lediglich der Ver- 
einheitlichung der Festsetzungen. 

Wie in anderen Bebauungsplanen sollten auch hier Garagen in der Nahe der 
Baukorper zugelassen werden, um die versiegelten Zufahrtsflachen reduzie- 
ren zu konnen. Daruber hinaus werden auch Satteldacher auf Garagen zu¬ 
gelassen, so dass im Einzelfall der Dachraum als Abstellflache genutzt wer¬ 
den kann. Auf die Festsetzung einer maximalen Torhohe und die Begren- 
zung der max. Hohe auf 3,00 m wird verzichtet. 

Die folgenden diskutierten Festsetzungen werden beibehalten, da sie 
Grundziige der Planung betreffen, die mit diesem Anderungsverfahren 
nicht geandert werden sollen: 

Zahl der Vollqeschosse 

Die festgesetzte Geschosszahl wird beibehalten. Bei einem Umbau des 
Dachgeschosses ist die Einhaltung der festgesetzten GFZ zu gewahrleisten. 
Eine Erhohung der GFZ ist nicht vorgesehen. Die Planer eines Dachge- 
schossumbaus haben sicherzustellen, dass durch die vorgesehenen Umbau- 
ten (z.B. steileres Dach, hoherer Kniestock, Dachgaubeneinbau) das Dach- 
geschoss nicht zum Voligeschoss wird. Entsprechende Berechnungen und 
Nachweise sind mit den Bauvorlagen vorzulegen. 

Geschossflachenzahl 

Die Geschossflachenzahl (GFZ) soil beibehalten werden, auch wenn der 
Ausbau des Dachgeschosses ermoglicht wird. Die Planer eines Dachge- 
schossumbaus haben sicherzustellen, dass durch die vorgesehenen Umbau- 
ten (z.B. steileres Dach, hoherer Kniestock, Dachgaubeneinbau) die zulassi- 
ge GFZ nicht uberschritten wird. Entsprechende Berechnungen und Nach¬ 
weise sind mit den Bauvorlagen vorzulegen. 

Umweltbericht 

Auf eine Umweltprufung wird verzichtet, da 

- die Grundzuge der Planung nicht beruhrt werden 

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprufung) 

- keine Beeintrachtigung gemeinschaftlicher Schutzgebiete 

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen 

Umweltvertraglichkeitsprufung 

Die Anderung des Bebauungsplanes ermoglicht ein bauplanungsrechtliches 
Vorhaben nach Anlage 1 Nr. 18 zum UVPG, das nicht UVP-pflichtig ist bzw. 
fur das keine allgemeine Vorprufung des Einzelfalles durchzufuhren ist, da 
die Schwellenwerte, in Bezug auf die Grundflache, nicht uberschritten wer¬ 
den. 
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5.2 Europaisches Netz "Natura 2000" 

GemaB FFH (Flora-Fauna-Flabitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein be- 
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen konnen, eine Prufung auf 
Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen 
durchzufuhren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG). 

GemaG. kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fur Baden- 
Wurttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom 
Ministerium Landlicher Raum liegen fur den Vorhabensbereich und sein un- 
mittelbares Umfeld (Wirkraum) derzeit keine Flinweise auf das Vorkommen 
eines gemeldeten Oder in Meldung befindlichen FFFI- oder Vogelschutzge- 
bietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fachlichen Meldekriterien er- 
fullen, vor. 

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" 
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prufungen 
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich. 

5.3 Besonders geschiitzte Biotope 

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein nach § 24a NatSchG be¬ 
sonders geschutztes Biotop. 

5.4 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung 

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregefung nach § 1a BauGB 
i.V.m. § 21 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein- 
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land- 
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden 
zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/Ersatzmaftnahmen 
zu kompensieren. 

Durch die beabsichtigte Planung wird kein zusatzlicher Eingriff in Natur und 
Landschaft vorgesehen, da die Flache bereits heute in dem geplanten Um- 
fang bebaubar ist (GRZ bleibt gleich, ermoglicht wird nur der Ausbau der 
Dachgescnosse). 

Durch die Bebauungsplananderung werden keine zusatzlichen erheblichen 
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti- 
onsfahigkeit des Naturhaushaltes begrundet. AusgleichsmaSnahmen sind 
nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der Einleitung des Anderungs- 
verfahrens zulassig waren. 

6 Erschlieflung 

6.1 Verkehr 

Die verkehrliche ErschlieSung der Grundstiicke erfolgt wie bisher liber die 
vorhandenen ausgebauten Straiten - im Wesentlichen die Gieselbachstras- 
se und die Hohe Au-Stral3>e. Eine Anderung Oder Erweiterung des offentli- 
chen StraSennetzes ist mit dieser Anderung des Bebauungsplanes nicht 
vorgesehen und nicht erforderlich, da die Flachen bereits bebaut sind. 
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6.2 Ver- und Entsorgung 

Die Ver- und Entsorgung des Grundstucks erfolgt wie bisher uber das beste- 
hende Leitungsnetz. 

Anderungen sind nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen. 

Entwasseruna 

Die bebauten Grundstiicke werden derzeit im Trennsystem entwassert. 
Durch die Bebauungsplananderung werden keine zusatzlichen MaBnahmen 
erforderlich. Die erschlossenen Baugrundstucke sind bereits bebaut. 

7 Flachenbilanz 

Gesamtflache 

davon Geltungsbereich "Breitenwort" 

Geltungsbereich "Breitenwort II" 

Geltungsbereich "Breitenwort III" 

8 Kostenschatzung 

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach dem BauGB und 
den Satzungen der Stadt Rheinau. 

9 Beabsichtige Mafinahmen 

Der Bebauungsplan soil die Grundlage sein fur 

Umlegung 

Grenzregelung 

sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendig wer¬ 
den. 

Freiburg, den 18.04.2006 BU-ba 
10.07.2006 

PLANUNGSBURO FISCHER 

GunterstalstralJe 32 ■ 79100 Freiburg i.Br 

Tel. 0761/70342-0 ‘info@planungsbuerofischer.de 

Fax 0761/70342-24 ■ www.planungsbuerofischer.de 

..<2,... x/iv. 
Planer 

S 112Beg05.DOC 

Rheinau, den 
1 h. Juli 2006 

ca. 5,55 ha 

ca. 2,45 ha 

ca. 1,71 ha 

ca. 1,39 ha 

Stand: 10.07.2006 Seite 7 



Stadt Rheinau ■ Bebauungsplane "Breitenwort I, II u. Ill" - 1, And._Ortliche Bauvorschriften 

Fertigung:.3.. 

Anlage:.4. 

Schriftliche Festsetzungen Biatt..1-2. 

zur 1. Anderung 

a) der Bebauungsplane 

"Breitenwort", "Breitenwort II" und "Breitenwort III" und 

b) der jeweils zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 

der Stadt Rheinau-Honau (Ortenaukreis) 

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUR 1. ANDERUNG 

Fur die Bebauungsplane "Breitenwort", "Breitenwort II" und "Breitenwort III" 
werden mit dieser 1. Anderung festgesetzt: 

1. Dachneigunq, Dachform 

Die Dachneigung muss bei alien Hauptgebauden 22° - 42° betragen. Als Dachform 
des Hauptbaukorpers sind zulassig: Satteldacher und Walmdacher. 

Fur Nebenanlagen und Garagen werden neben dem Flachdach auch Satteldacher 
bis zu 40° Dachneigung zugelassen 

Vorhandene Eintragungen im Plan, in "Querschnitten" und in Zeichenerklarungen 
sind diesbezuglich als unverbindliche Vorschlage anzusehen. 

2. Dachgauben, Dachaufbauten 

Dachgauben sind bis zu insgesamt 1/2 der Lange der zugehorigen Firstlange zulas¬ 
sig. Der Abstand zur GiebelauRenwand muss mindestens 1,5 m betragen. Der Ab- 
stand zwischen den Dachgauben muss mindestens 1,0 m betragen. 

Dacheinschnitte sind bis zu insgesamt 1/4 der Lange der zugehorigen Wandflache 
zulassig. Der Abstand zur GiebelauGenwand muss mindestens 2,00 m betragen. 

Stand: 10.07.2006 
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Hinweis: 

Folgende Bebauungsvorschriften (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) zu den 
rechtsgultigen Bebauungsplanen "Breitenwort" von 1971 (Satzungsbeschluss am 
04.05.1971), "Breitenwort II" von 1977 (Satzungsbeschluss am 14.03.1977) "Brei¬ 
tenwort III" von 1981 (Satzungsbeschluss am 28.09.1981) entfallen: 

Bebauunqsplan "Breitenwort 

Ziff. 5.4 (Dachneigung, Dachform) 

Ziff. 5.5 (Wohnungen im Dachgeschoss) 

Ziff. 5.7 (Dachaufbauten) 

Ziff. 5.9 (Walmdacher- Ausnahmen) 

Ziff. 6.4 (Garagen - Dachform und Mal3>e) 

Bebauunqsplan "Breitenwort II" 

§ 6, Abs. 3 (Dachneigung) 

§ 6 Abs. 4 (Dachgauben und Dachaufbauten) 

§ 7 Abs. 2 (Garagen - Flachdach) 

§ 7 Abs. 3 (Garagen - Hohe) 

Bebauunqsplan "Breitenwort III" 

Ziff. II. 1.1 Vorgabe der Dachneigung: "(Sattel- Oder Walmdach 22° - 38° Neigung)" 

Ziff. II. 2.1 (Garagen - Mafte) 

Ziff. II. 2.3 (Garagen - Dachneigung) 

Freiburg, den 18.04.2006 BU-ba Rheinau, den . 
10.07.2006 

PLANUNGSBURO FISCHER 

Gunterstalstrafte 32 - 79100 Freiburg i.Br 

Tel. 0761/70342-0 ■ info@planungsbuerofischer.de 

Fax 0761/70342-24 ■ www.planungsbuerofischer.de 

/ 

Planer 
El 112Ort04.doc 
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