>< (Zlﬂf"’u -{ﬁaoftb{y Zaok BEBAUUNGSVOESCHRIFPIEN
1. Lechtsgrundlagen | : 25
f.1 §§ 1 u. 2,8 u. ¢ des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960 (BGBl. I 3. 541)
1.2 §§ 1-2% der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundatiicke ~ Baunutzungsverordnung - (BanNV()
vom 26.6.1962 (BGBl. I S. 429)
1.3 § 1 der 2. Verordpung der lLandesregierung zur Durchfihrung des BBsuG vom 27.6.1961 (Ges.Bl. 5. 208)
1.4 §§ 1-3 der Verordnurg iliber die Ausarheitung der Bauleitpliine sowie lbter die BorS;Elth5 les Planinhsltes=
Nanzelichenverordrunz -~ vom 19.1.1965 (BGBl. I S. 21)
1.5 §§ % Abs. 1,7,9,16 u. 111 Abs. 1,2 der Landesbauordnung vom 6.4.1964 (LBO) Ges.Bl. S. 151)
2. Art der baulichen thzung :
2.1 Das Baugebiet des gesamten riumlichen Geltungsbereiches ist "Allgemsines Wohngebiet” (Wa) gems3 § 4 BaulNVD,
2.2 Ausnabmen nach § 4 Abs. 3 BaulVO sind zulissig. |
2*& Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 1 BaullVO sind nicht zulissig. £
2.4 Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 2 BaullV0, die der Versorgung des Baugebietes diernen, kinnen zugelasg=
sen werden.
3. Maf der baulichen Nutzung
"3.,9 Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird auf 0,3 festgesetzt, dile GeschoB8fliachenzahl (uUF2Z) =zuf 0,6.
3.2 Die Zshl der Vollgeschosse betragt westlich der Haupterschliefllungsstrale uzwel, ocatlich devon ein Geschof.
Diese Festsetzung ist zwingend.
3.3 Von der 2ahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gem&R § 17, Abs. 5 BaulkVO nicht zugelassen werden.
k4, PBauweise und i{iberbaubare Grundstiicksfléchen ;
“4. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
4‘2 Es sind nur Einzelhduser zulassig.
‘4.3 Die Pestsetzungen von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen sind durch Ein-
tragung im StreBen-u. Baulinienplan erfolgt.
4.4 Auf den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksfliichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 2 BauNVC zuldselg
(Versorgungsaﬁlagen), jedoech nicht im 20 m breiten Schutzstreifen entlang der Landesstr. Q0 c.
4.5 Die Summe der béiden seitliéhen Grenzabsitnde der (ebdude - auvagenouwen Garagen - cird au? wenigetens S @
festgesetzt, wobei der einseitige Mindestabstend 3 m betrigt.
5. Baugestaltung
B d erlaudbt:

Als Grundrigsformen-s
bei 2-geschossigen Ge
destlange von 12 m, :
hel 1-geschossigen Gebauden das Rechteck, ohne oder mit Fassadenversetzu iné die L-Form mit einer iin-
destldange von 11 m. '

in
bduden das langgestreckte Rechtecx, chne oder mit Facoadenversetzung, mit eirner Win=

Die Hohe der (e

dude darf, zemessen von (berzante Stralenkrore bis zur Truufe
nei 2-geschoc~igen

Gebiauden 7,25 m,
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;oCcEellithe der Gevaude (Oberrante Erdgeschoidfulboden) darf hichstens 1,25 Lbetragzen ner rkante
= : [}
Tre 3enkrone.
Das Gelande um die Ceobdute ist bl

i uf mindestens 0,90 m unterhaldb der Sorkelhthe gufzufiillen. Lie auf-
Ziillung kann vom Geb&ude zu den G 8
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#"Die Dechneigung muli bel allen Hezuptgebiuden zwischen 22° - 32~ betragen. Als Lachform ist das Catteldach
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10.

vorgesehen,

In den Dachgeschossen der 1-geschoesigen Gebaude ist der Einbau von selbstandigen Wohnungen rnicht zupelas-
sen. Einzelwohnrfume an den Giebelseiten sind erlsubt, sofern dile Vorechriften der LEC, § €7 eingeralten:
werden. ¢
Die Erstellung wvon Kniesttckern ist zuléssig. Die Hbhe des Xniestockes ist suf hochotens 50 cm, Jevells gew
meszen zm Schrnittpunkt vor UX Sparren mit AuBenkernte Fassede, begrenzt. LAn zurlickversetzten Faesalernteilen
kenn der Xniestock entgprechend der Dachneigung hiher sein, Jedoch héchutens 70 cu riher.

Pechaufbauten sind nicht erlautt. Dagegen sind Dechfliéchenfenster bils 1,0 qm Glasflichne gentattiat,

Fliir die Dechdeckung ist dunkles, nicht glianzendes Materizl zu verwenden.

Walzdacher sind nur zugelsssen bel Gebduden in L-Porm und nur auf dem dem Hauptilrper untergeoraneten Nee
tentauairper. Die Kebenbauxlrper haben wmindestens 0,50 mw hinter die Giccelasite 2zuruckzustshen,
Nzbenzebiude und Geragen

Keberngevbaude miisgsen sich hinsichtlich Beumasee und Paugestzlturng dew Hauptgendude unterordnen urd in gue
ter caulicher Zuordnung zum Hauptgebdude stehen.

chosslg zul#éiseig. Tie Traufhdhe darf 3,50 w &b Stralensrone nicht liberschreile®n

hespengebdude sind nur l1-ges

Dachneigung und Bedachungsaeterial muB dem Hauptgebdude entsprechen. Ein reinesz Flechdach lst zupelasseds
Geragen sind gemdS Einzeichnung ixr Baulinienplan 2zu erstsllen. Dachform nur =2ls Flachdach oder ble 2zu 50
geneigtes Dach mit horizontaler Ringsum~-Attika. Torh&re hichstens 2,50 um, Gesauththe hocreteng 3,00 m
Uber cder Strafdenkrone.

Blech-und Asbestzement-Garagen eind nicht zugelassen.

Stahlbetonfertiggaragen, die 6.4 entgprechen, kodruen errichtet werden.

Kellergaragen sollen vor Errichtung der eingezeichreten Garagen unterblellen.

Einfriedigungen
"Einfriedigingen der Grundstiicke an Bffentlichen Strafien und Plitzen sind fur die einzelnen Strebenzlige
einheitlichn zu gestalten.

Erlsubt sind:.

Sockel bis ¢,40 m HOhe mit oder ohne Heckenhinterpflanzung,

Drahtgeflecht im Rahmen zus Rohren,

Runststofi-oder Holzzaum auf Rahrnen

Heckenzaum. .

Verwendung von Stacheldreht ist unzuliasig.

Tie Gecemthdhe der Einfriedigung an den StrefBengrenzen ist suf hochstens 1,00 m festgesetzt.

TDie Einfriediguugen an den Nachbargrenzen dirfen ebenfalls hdchstens 1,00 m hoch sein. \
Aus Grinden deri\Verkehrssicherhelt kdnnen sn StraBeneinmiindungen oder Strallenkreuzungen weltergehende
Einschrankungen, als in 7.1 bis 7.4 vorgesehen, verlangt werden.

Grundstiickegestaltung und Vorgirten

Grundstiicke sind in ihrer GesamthOhe so aufzufiillen, duB sie hther liegen als die Strafenkrone, Jjedoch
hdchstens 40 m hoher. Die Gelindeverhhltnisse der Nachhargrundstilicke sind hierbei zu berilicksichtigen.

0
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Terascenschiittungen bleibsn von 8.1 unberiihrt.
£

Vorghrten zur Strafe sind als Ziergirten enzulegen und zu unterhalten.

Vorplitze, Wege und Einfahrten sind zu planierern und zu befestigen.

i

. y
Entwieserung

¢ A

: il
Hatiellches Abwasser unt Niederschlagwasser ist getrennt den vorhandenen AnschluBschiachten der Ortskana-
lisatjon zuzuleiten. | ' : - :

¥

Die Engwasserungserlaubiis ist durch ein Entwascerungsgesuch bei der Ceme€indeverwaltung zu beantragen.

Ausnahmen und Befreiungen %

“Flir Ausnahmen und Befreiungen von den FPestsetzungen des Bebauungsplanes und den Bebauungsvorschriften

gilt § 31 BBaugG.

Honau, den 1971
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GEPLANT: AUFGESTELLT

KEHL, DEN 1. FEB. 197

FREIER ARCHITEKT
HELMUT LACKNER , JNG. GRAD.

7 EHL, EETHO%{;;WR.SL

NACH § 2 ABS. 1 BBAUG VOM 23.6.1960
DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATS

vou M m/ﬁ’zf@ 45]’?/:

ﬁ)wruu ,DEN =4 MRZ. 1971

DER BURGERMEIST

M/‘;

OFFENTLICH AUSGELEGEN:

NACH § 2 ABS.6 BBAUG VOM 23.6.1960
IN DER ZEIT

vom 22 MR7 1979 eis 22 AFR.1971

DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

ERFOLGTE M -5 MRZ 1971

DER BURGERMEIST

b~

L

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

NACH § 10 BBAUG VOM 23.6.1960
IN VERB. MIT § 460

=k MAI 1971

DER BU

Honau ,pen =5, MAI 1971

ERMEISTER

wn /f

GENEI-/MI!T: 27. JAN. 1272

NACH § 11 BBAUG VOM 23.6.1960

RECHTSKRAFTIG

NACH § 12 BBAU6 VOM 23.6.1960

DURCH DIE BEKANNTMACHUNG
vou 171.FEB.1972 =

OFFENTLICH - AUSGELEGEN

vom 19 FEB. 1a7mis = 7. MRZ. 1872
ﬂONAU .0EN =§ MRZ. 1972
DER BURG o)

MEISTER

i



Stadt Rheinau * Bebauungspldne "Breitenwért I, I u. II" — 1. And. Satzung

Fertigung:...fL ..........
SATZUNG Anlage......1...........
Blatt......... 1-3.......

der Stadt Rheinau-Honau (Ortenaukreis)

iiber die 1. Anderung

a) der Bebauungsplane
"Breitenwort”, "Breitenwort 11" und "Breitenwort " und

b) der jeweils zugehérigen ortlichen Bauvorschriften
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am 1[]“‘l‘mzmc[jle 1. Anderung

a) der Bebauungsplédne "Breitenwért”, "Breitenwért 11" und "Breitenwért 111" und
b) der jeweils zugehdrigen o&rtlichen Bauvorschriften (bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen)

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be-
schlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), in der derzeit gliltigen Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch
Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. |

S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in der derzeit gultigen Fassung

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), in der derzeit gultigen Fassung

Gemal § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird das Bebauungsplanverfahren nach den vor
dem 20.07.2004 geltenden Vorschriften des BauGB zu Ende gefiihrt.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung fiir

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie

b) die drtlichen Bauvorschriften

ergibt sich aus den Festsetzungen im gemeinsamen "Ubersichtsplan" des Be-

bauungsplanes. Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die 3 Geltungsbe-
reiche der Bebauungspléne "Breitenwért”, "Breitenwdért 1" und "Breitenwort HI".

Stand: 10.07.2006 Seite 1



Stadt Rheinau = Bebauungsplidne "Breitenwért I, Il u. 11" - 1. And. Satzung

§2

§3

§4

Bestandteile der 1. Anderung
c) die planungsrechtlichen Festsetzungen umfassen

- Planungsrechtliche Festsetzungen zur 1. And. i.d.F.v. 10.07.2006
d) die értlichen Bauvorschriften umfassen
- drtliche Bauvorschriften zur 1. Anderung i.d.F.v. 10.07.2006

e) beigefiigt sind
- Begriindung zur 1. Anderung i.d.F.v. 10.07.2006
- Ubersichtsplan zur 1. Anderung

Aufhebung der rechtskriftigen Bebauungspldne mit den jeweiligen "Be-
bauungsvorschriften” (schriftliche planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen)

Mit Inkrafttreten dieser Satzungen werden die Ziff. 2.3, 5.2, 5.4, 5.5, 5.7, 5.9 und
6.4 der Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan "Breitenwért" von 1971
aufgehoben und durch

- die "Planungsrechtlichen Festsetzungen zur 1. Anderung” und

- die "Ortlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung"”

ersetzt.”

Mit Inkrafttreten dieser Satzungen werden § 6 Abs. 2, 3 und 4 und § 7 Abs. 1, 2
und 3 der Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan "Breitenwért 11" von 1977
aufgehoben und durch

- die "Planungsrechtlichen Festsetzungen zur 1. Anderung" und

- die "Ortlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung"

ersetzt.

Mit Inkrafttreten dieser Satzungen werden die Ziff. 2 und 3 der planungsrechtli-
chen Festsetzungen und die Ziff. 1.1, 2.1 und 2.3 der bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan "Breitenwért 111" von 1981 aufgehoben und
durch

- die "Planungsrechtlichen Festsetzungen zur 1. Anderung" und

- die "Ortlichen Bauvorschriften zur 1. Anderung"

erseftzt.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 erlassenen ortlichen Bau-
vorschriften zur 1. Anderung der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrig-
keit kann gemafl § 75 LBO mit einer GeldbuRe bis 51.129,19 EUR geahndet

werden.

Stand: 10.07.2006 Seite 2



Stadt Rheinau = Bebauungspline "Breitenwért |, Il u. 11" - 1. And. Satzung

§ 5 Inkrafttreten

Die 1. Anderung der Bebauungsplidne "Breitenwért", "Breitenwort II' und "Brei-
tenwort 111" und die 1. Anderung der jeweils zugehérigen 6rtlichen Bauvorschrif-
ten (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) treten mit ihrer ortstiblichen
Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:

&, Juli 2006

BRhelnau. denf N T

Stand: 10.07.2006 Seite 3



Stadt Rheinau » Bebauungspline "Breitenwért |, 11, IlI" — 1. And. Begriindung

Fertigung:...%-........
Anlage........ 2lis. e
BEGRUNDUNG Blatt........1-7......

zur 1. Anderung

a) der Bebauungsplane
"Breitenwort", "Breitenwort [I" und "Breitenwort llI" und

b) der jeweils zugehdrigen értlichen Bauvorschriften

der Stadt Rheinau-Honau (Ortenaukreis)

1 Erfordernis der Planaufstellung

Im Geltungsbereich der rechtsgiltigen Bebauungsplane "Breitenwort", "Brei-
tenwort 1" und "Breitenwért 11" sind beziglich der Nutzung der Dachge-
schosse und der Lage und Dachform von Garagen unterschiedliche Festset-
zungen getroffen. So ist beispielsweise im Bebauungsplan "Breitenwért” der
Ausbau der Dachgeschosse von 1-geschossigen Wohnhdusern fur selb-
standige Wohneinheiten grundsatzlich nicht zuldssig. Entsprechend flach
sind die Dachneigungen herzustellen und auch Dachgauben sind nicht zu-
lassig.

Mit dieser Bebauungsplananderung sollen die Vorschriften, die einen zeit-
geméaflen Ausbau der Dachgeschosse einschrénken, gedandert werden.

Dariiber hinaus wird auf die teilweise zwingende Anordnung der Garagen im
Gartenbereich verzichtet, um die ErschlieBungsflachen reduzieren zu kén-

nen.

Der Ausbau der Dachgeschosse ermdglicht die Nutzung vorhandener Aus-
baureserven (Wohnungsbau) im Bestand und vermeidet damit die Inan-
spruchnahme unversiegelter Freiflachen fir die Ausweisung von Neubauge-
bieten.

Durch die Anderung der Bebauungspldne soll kiinftig fir das gesamte Bau-
gebiet Breitenwért eine Gleichbehandlung beim Ausbau von Dachgeschos-
sen und der Anordnung und Dachgestaltung von Garagen erreicht werden.
Dabei wir in Anbetracht der bereits errichteten Wohngebdude und Garagen
auf eine umfassende und einschneidende Neufassung aller Vorschriften ver-
zichtet.

Da das Baugebiet schon volistdndig bebaut ist und die Anderungen sich im
Wesentlichen auf die Nutzung der Dachgeschosse bezieht, sind keine Aus-
wirkungen auf die Grundkonzeption der Bebauungsplédne oder eine Beein-
trachtigung von Umweltbelangen zu erwarten. Die Anderung wird deshalb im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Stand: 10.07.2006 Seite 1



Stadt Rheinau * Bebauungspline "Breitenwoért |, II, 1l1" — 1. And. Begriindung

2.1

2.2

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die
Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Gber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begriindet wird und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Von der Durchfiihrung der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind wird
abgesehen.

Die geplanten Anderungen erfordern lediglich die Neufassung einiger der
textlichen Bauvorschriften der 3 Bebauungspléne. Deshalb werden einzelne
Festsetzungen der 3 Bebauungspldne aufgehoben und ersetzt durch diese
1. Anderung, die fir alle 3 Plane giltig ist.

Die Zeichnerischen Teile der Bebauungsplane missen aufgrund der textli- -
chen Festsetzungen nicht gedndert werden.

Ubergeordnete Planung

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau weist die Fldchen als
"Allgemeines Wohngebiet" aus.

In den rechtsguitigen Bebauungsplédnen von 1971, 1977 und 1981 sind die
Flachen als "Allgemeines Wohngebiet" gem&fl § 4 BauNVO ausgewiesen.
Diese Ausweisung wird beibehalten. :

Die Bebauungsplandnderung ist somit aus dem Flachennutzungsplan der
Stadt Rheinau entwickelt und entspricht damit § 8 Abs. 2 BauGB.

Regionalplan

Der Regionalplan — Region Siidlicher Oberrhein (1995) trifft keine besonde-
ren Aussagen zur Uberplanten Flache.

Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet mit einer Gesamtflache von ca. 5,55 ha umfasst
Grundstiicke an der Hohe-Au-Stralle, der Gieselbachstrasse und der
Dr.-Vogelbacher-Strale.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der Anderung entspricht den Gel-
tungsbereichen der rechtsgiltigen Bebauungspléane "Breitenwért" von 1971,
"Breitenwort 11" von 1977 und "Breitenwort IlI" von 1981. Der Geltungsbe-
reich ist im Ubersichtsplan gekennzeichnet.

Stand: 10.07.2006 Seite 2



Stadt Rheinau = Bebauungspline "Breitenwért I, Il, II" - 1. And. Begriindung

4 Planung
Mit dieser Anderung der Bebauungspléne "Breitenwdrt", "Breitenwdrt I1" und
"Breitenwdrt 111" ist eine Anderung der Festsetzungen beziglich der
- Zulassung von Nebenanlagen
- Zulassung von Wohnungen im Dachgeschoss
- Zulassung von steileren Dachern
- Zulassung von gréReren Traufhdhen
- Zulassung von Dachaufbauten
- Zulassung von Garagenstandorten und Garagendachern

beabsichtigt, um eine zeitgemaRe Nutzung der vorhandenen Fléachenreser-
ven im Bestand zu ermdglichen.

Im Einzelnen sind folgende Anderungen vorgesehen:

Nebenanlagen

Im Bebauungsplan "Breitenwort" sind Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1
BauNVO gemal Ziff. 2.3 nicht zuldssig. Im Bebauungsplan "Breitenwért 1"
werden Nebenanlagen nicht ausgeschlossen. Im Bebauungsplan "Breiten-
wort 11" werden Nebenanlagen innerhalb der groR3ziigig gefassten Baugren-
zen bereits zugelassen — Garagen auch auf’erhalb.

Im Hinblick auf die Errichtung von zuséatzlichen Garagen mit Nebengebau-
den, Carports oder Stellplatzen zur Bereitstellung von Parkraum auf den je-
weiligen Grundstiicken und i.S. einer intensiveren Nutzung der innerértlichen
Flachenreserven wird auf diese Festsetzung verzichtet.

Wohnungen im Dachgeschoss

Im Bebauungsplan "Breitenwért" sind geman Ziff. 5.5 selbstadndige Wohnun-
gen im Dachgeschoss von 1-geschossigen Gebauden nicht zuléssig. Im Be-
bauungsplan "Breitenwért II" und "Breitenwért IlI" werden Wohnungen im
Dachgeschoss nicht ausgeschlossen.

Im Hinblick auf eine Nutzung der Reserven im Bestand und damit der Ver-
meidung einer Inanspruchnahme von neuem Bauland wird der Einbau von
selbstandigen Wohnungen im Dachgeschoss zugelassen.

Dachneigungen

Im Bebauungsplan "Breitenwért" sind gemaR Ziff. 5.4 Dachneigungen von
22° - 32° zulassig. Im Bebauungsplan "Breitenwort II" sind gemal § 6 Nr. 3
und der "Zeichenerklarung" nur Dachneigungen von 22° - 34° zuldssig. Im
Bebauungsplan "Breitenwért " werden gemafR Pkt. II. Ziff. 1.1 Sattel- und
Walmdacher von 22° - 38° zugelassen.

Dies ist fiir einen bedarfsgerechten Ausbau der Dachgeschosse zu flach —
insbesondere wenn man berlicksichtigt, dass der Einbau von Dachgauben
aus gestalterischen Grinden nur bei steileren Dachern erfolgen sollte. Des-
halb werden auch steilere Dachneigungen zugelassen. Damit kénnen die
Flachenreserven im Bestand den heutigen Anforderungen entsprechend
besser ausgenutzt werden. Die Grundstiicke sind bereits bebaut. Deshalb
werden neue Dachgeschosse voraussichtlich nur vereinzelt errichtet werden.
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Traufhéhe

Die Traufhohe der 1-geschossigen Hauser wurde im Bebauungsplan "Brei-
tenwort" mit max. 4,50 m festgelegt — gemessen ab StralRenoberkante, bei
einer zulassigen Sockelh6he von max. 1,25 m. Im Bebauungsplan "Breiten-
wort 1" werden H6hen von 3,25 m, im Bebauungsplan "Breitenwért 11" HE-
hen von 3,30 m zugelassen — gemessen ab Erdgeschossfuflboden bzw. Kel-
lerdecke. Fir einen Ausbau der Dachgeschosse sind Kniestécke von 1,00 m
ausreichend, zumal die Traufhche bei diesen &lteren Bebauungsplanen bei
Unterkante Sparren gemessen wird. Dies erfordert Traufhéhen ab Erdge-
schossfuRboden von 3,80 m. Deshalb werden die Traufhéhen der Bebau-
ungsplédne um 0,55 m bzw. 0,50 m erhéht. Einheitlich wird eine Traufhéhe
von 3,80 m zugelassen — gemessen zwischen OK EG Fullboden bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterkante des Sparrens.

Dachgauben

Im Bebauungsplan "Breitenwért" sind gemaR Ziff. 5.7 Dachaufbauten nicht
zulassig. Im Bebauungsplan "Breitenwort 1" werden Dachgauben und Dach-
aufbauten gemal § 6 Nr. 4 nicht gestattet. Im Bebauungsplan "Breitenwdrt
llI" werden keine Festsetzungen zu Dachaufbauten getroffen, d.h. diese sind
grundsétzlich zulassig.

Kinftig werden Dachgauben zugelassen. Sie gestatten eine gute Belichtung
und Bellftung der neuen Wohnungen im Dachgeschoss.

Neben Dachgauben werden auch Dacheinschnitte zugelassen und Dachflé-
chenfenster und Solaranlagen nicht mehr begrenzt oder ausgeschlossen.

Die Form der Dachgauben (Dreieck-, Schlepp-, Segmentbogen- oder Fle-
dermausdachgaube) wird nicht vorgegeben, jedoch eine Begrenzung der
Lange der Dachgauben.

Dachformen

Im Bebauungsplan "Breitenwért" sind gemal Ziff. 5.4 nur Satteldacher zu-
lassig. In Ziff. 5.9 werden Walmdé&cher bei bestimmten Voraussetzungen zu-
gelassen. Im Bebauungsplan "Breitenwért 11" sind gem&R § 6 Nr. 3 und der
"Zeichenerklarung" nur Dachneigungen von 22° - 34° zuldssig. Im Bebau-
ungsplan "Breitenwort HI" werden gemaf Pkt. 1l. Ziff. 1.1 Sattel- und Walm-
dacher von 22° - 38° zugelassen.

Um dem Wunsch nach anderen Dachformen (Vielfalt) in Rheinau gerecht zu
werden, sollen auch Walmdacher zugelassen werden. Da das Gebiet voll-
sténdig bebaut ist, wird auf die Zulassung von Tonnendédchern verzichtet, da
Tonnendéacher in dem bisher einheitlichen Gebiet als Fremdkérper empfun-
den wiirden.

Garagen

Im Bebauungsplan "Breitenwort" sind Garagen geméaQ Ziff. 6.4 nur mit
Flachdach und an den im Plan eingetragenen Standorten zul&ssig. Diese
Standorte liegen teilweise an der riickwartigen Grundstiicksgrenze. Im Be-
bauungsplan "Breitenwért 11" sind gemall § 7 Abs. 1 die eingetragenen
Standorte nur als "Empfehlung" dargestellt.
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5.1

Dachform und Héhe der Garagen werden gemaR § 7 Abs. 2 und 3 fiur Flach-
dacher festgesetzt. Im Bebauungsplan "Breitenwért 1lI" sind Garagen und
Stellplatze geman |. Ziff. 2 auch auBerhalb der eingetragenen Standorte zu-
lassig. Insofern dient der Verzicht auf diese Festsetzung lediglich der Ver-
einheitlichung der Festsetzungen.

Wie in anderen Bebauungspldnen sollten auch hier Garagen in der Nahe der
Baukérper zugelassen werden, um die versiegelten Zufahrtsflachen reduzie-
ren zu kénnen. Darliber hinaus werden auch Satteldacher auf Garagen zu-
gelassen, so dass im Einzelfall der Dachraum als Abstellfliche genutzt wer-
den kann. Auf die Festsetzung einer maximalen Torhéhe und die Begren-
zung der max. Héhe auf 3,00 m wird verzichtet.

Die folgenden diskutierten Festsetzungen werden beibehalten, da sie
Grundziige der Planung betreffen, die mit diesem Anderungsverfahren
nicht gedndert werden sollen:

Zahl der Vollgeschosse

Die festgesetzte Geschosszahl wird beibehalten. Bei einem Umbau des
Dachgeschosses ist die Einhaltung der festgesetzten GFZ zu gewahrleisten.
Eine Erhohung der GFZ ist nicht vorgesehen. Die Planer eines Dachge-
schossumbaus haben sicherzustellen, dass durch die vorgesehenen Umbau-
ten (z.B. steileres Dach, hoherer Kniestock, Dachgaubeneinbau) das Dach-
geschoss nicht zum Vollgeschoss wird. Entsprechende Berechnungen und
Nachweise sind mit den Bauvorlagen vorzulegen.

Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl (GFZ) soll beibehalten werden, auch wenn der
Ausbau des Dachgeschosses ermdglicht wird. Die Planer eines Dachge-
schossumbaus haben sicherzustellen, dass durch die vorgesehenen Umbau-
ten (z.B. steileres Dach, héherer Kniestock, Dachgaubeneinbau) die zuléssi-
ge GFZ nicht Uberschritten wird. Entsprechende Berechnungen und Nach-
weise sind mit den Bauvorlagen vorzulegen.

Umweltbericht

Auf eine Umweltprifung wird verzichtet, da

- die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden

das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorpriifung)
- keine Beeintrachtigung gemeinschaftlicher Schutzgebiete
offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen

Umweltvertraglichkeitspriifung

Die Anderung des Bebauungsplanes erméglicht ein bauplanungsrechtliches
Vorhaben nach Anlage 1 Nr. 18 zum UVPG, das nicht UVP-pfiichtig ist bzw.
fur das keine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles durchzufiihren ist, da
die Schwellenwerte, in Bezug auf die Grundflache, nicht Uberschritten wer-
den.
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5.2

5.3

5.4

6.1

Europdisches Netz "Natura 2000"

GemaR FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein be-
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf
Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen
durchzufithren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

GemaR kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fiir Baden-
Wiirttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom
Ministerium Landlicher Raum liegen fiir den Vorhabensbereich und sein un-
mittelbares Umfeld (Wirkraum) derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen
eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutzge-
bietes bzw. von Flachen, die diesbezlglich die fachlichen Meldekriterien er-
fullen, vor.

Eine Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Priifungen
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Besonders geschiitzte Biotope

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein nach § 24a NatSchG be-
sonders geschitztes Biotop.

Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 21 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden
zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/Ersatzmafinahmen
zu kompensieren.

Durch die beabsichtigte Planung wird kein zusétzlicher Eingriff in Natur und
Landschaft vorgesehen, da die Flache bereits heute in dem geplanten Um-
fang bebaubar ist (GRZ bleibt gleich, ermoglicht wird nur der Ausbau der
Dachgeschosse).

Durch die Bebauungsplanédnderung werden keine zusétzlichen erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes begriindet. AusgleichsmalRnahmen sind
nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der Einleitung des Anderungs-
verfahrens zuldssig waren.

ErschlieBung

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieRung der Grundstiicke erfolgt wie bisher Gber die
vorhandenen ausgebauten Straen — im Wesentlichen die Gieselbachstras-
se und die Hohe Au-StraRe. Eine Anderung oder Erweiterung des &6ffentli-
chen StraBennetzes ist mit dieser Anderung des Bebauungsplanes nicht
vorgesehen und nicht erforderlich, da die Flachen bereits bebaut sind.
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6.2 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Grundstiicks erfolgt wie bisher (iber das beste-
hende Leitungsnetz.
Anderungen sind nicht erforderfich und auch nicht vorgesehen.
Entwésserung
Die bebauten Grundstiicke werden derzeit im Trennsystem entwassert.
Durch die Bebauungsplananderung werden keine zuséatzlichen Mallnahmen
erforderlich. Die erschlossenen Baugrundstiicke sind bereits bebaut.

7 Flachenbilanz
Gesamtflache ca. 555 ha
davon Geltungsbereich "Breitenwért" ca. 2,45 ha

Geltungsbereich "Breitenwort 11" ca. 1,71 ha
Geltungsbereich "Breitenwért 1" ca. 1,39 ha

8 Kostenschatzung
Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach dem BauGB und
den Satzungen der Stadt Rheinau.

9 Beabsichtige MaBRnahmen
Der Bebauungsplan soll die Grundlage sein fir
Umlegung
Grenzregelung
(sjofern diese Malknahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendig wer-

en.
Freiburg, den 18.04.2006 BU-ba Rheinau, den 1unl|2005 ......

10.07.2006

PLANUNGSBURO FISCHER I'Lp"\‘-r'_q_/"l

Glnterstalstralle 32 = 79100 Freiburg i.Br

Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

..... . SN

Planer
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Fertigung: ... %........
Anlage......... . . s
Blatt........... 1-2....

Schriftliche Festsetzungen
zur 1. Anderung

a) der Bebauungsplane
"Breitenwort", "Breitenwort 1" und "Breitenwort 111" und

b) der jeweils zugehdorigen ortlichen Bauvorschriften
der Stadt Rheinau-Honau (Ortenaukreis)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR
1. ANDERUNG

Fir die Bebauungspldne "Breitenwért”, "Breitenwdrt II" und "Breitenwért 111"
werden mit dieser 1. Anderung festgesetzt:

1. Garagen und Carports

Garagen und Carports sind auch auflerhalb der Baugrenzen und der im Plan
eingetragenen Standorte zuldssig. Dabei ist mit Garagen ein Mindestabstand von
5,0 m zu den offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Im Plan und in "Querschnitten" eingetragene Garagenstandorte sind einschlieBlich
Héhenangaben diesbezuglich als unverbindliche Vorschldge anzusehen.

2. Traufhéhen von 1-geschossigen Gebiduden

Die Traufhéhe der 1-geschossigen Gebaude wird mit 3,80 m festgelegt. Die Traufhs-
he wird gemessen zwischen Oberkante Erdgeschossfullboden und dem Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Unterkante der Sparren.

Die im Plan und in den "Querschnitten" eingetragenen Héhenangaben sind diesbe-
zuglich als unverbindliche Vorschldge anzusehen.

Hinweis:

Folgende Bebauungsvorschriften (Planungsrechtliche Festsetzungen) zu den rechts-
glltigen Bebauungspldnen "Breitenwort" von 1971 (Satzungsbeschluss am
04.05.1971), "Breitenwért II" von 1977 (Satzungsbeschluss am 14.03.1977) und
"Breitenwért 1" von 1981 (Satzungsbeschiuss am 28.09.1981) entfallen:
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Bebauungsplan "Breitenwort"

Ziff. 2.3 (Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO)

Ziff. 6.4 (Garagen — Standorte)

Ziff. 5.2 Vorgabe der Gebaudehahe fir 1-geschossige Gebaude: "bei eingeschossi-
gen Gebduden : 4,50 m"

Bebauungsplan "Breitenwért 1"

§ 7 Abs. 1 (Garagenstandort)

§ 6 Abs. 2 (Gebaudehdhe)

Bebauungsplan "Breitenwdrt 11"
Ziff. I. 2. (Nebenanlagen)

Ziff. I. 3: (Stellplatze und Garagen)
Ziff. 1l. 1.1: (Héhe der Geb&ude)

Freiburg, den 18.04.2006 BU-ba Rheinau, den 1~JUU2005 ..........

10.07.2006

PLANUNGSBURO FISCHER M_/‘l

Gunterstalstrale 32 * 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer
112Pla04.doc

Stand: 10.07.2006 Seite 2



Stadt Rheinau = Bebauungsplidne "Breitenwért I, Il u. llI" = 1. And. Ortliche Bauvorschriften

Fertigung: DL
Anlage.......... 4.
Schriftliche Festsetzungen Biatt:......... 1-2........

zur 1. Anderung

a) der Bebauungspldne
"Breitenwort", "Breitenwort lI" und "Breitenwort HI" und

b) der jeweils zugehérigen ortlichen Bauvorschriften
der Stadt Rheinau-Honau (Ortenaukreis)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ZUR 1. ANDERUNG

Fir die Bebauungspléne "Breitenwort”, "Breitenwért II" und "Breitenwort 11"
werden mit dieser 1. Anderung festgesetzt:

1. Dachneiqunqg, Dachform

Die Dachneigung muss bei allen Hauptgeb&uden 22° - 42° betragen. Als Dachform
des Hauptbaukérpers sind zuldssig: Sattelddcher und Walmdacher.

Fir Nebenanlagen und Garagen werden neben dem Flachdach auch Satteldicher
bis zu 40° Dachneigung zugelassen

Vorhandene Eintragungen im Plan, in "Querschnitten" und in Zeichenerklirungen
sind diesbeziiglich als unverbindliche Vorschlage anzusehen.

2. Dachgauben, Dachaufbauten

Dachgauben sind bis zu insgesamt 1/2 der Lange der zugehérigen Firstlange zulés-
sig. Der Abstand zur GiebelauBenwand muss mindestens 1,5 m betragen. Der Ab-
stand zwischen den Dachgauben muss mindestens 1,0 m betragen.

Dacheinschnitte sind bis zu insgesamt 1/4 der Lange der zugehérigen Wandflache
zulassig. Der Abstand zur GiebelauRenwand muss mindestens 2,00 m betragen.
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Hinweis:

Folgende Bebauungsvorschriften (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) zu den
rechtsgiiltigen Bebauungsplanen "Breitenwort" von 1971 (Satzungsbeschluss am
04.05.1971), "Breitenwért II" von 1977 (Satzungsbeschluss am 14.03.1977) "Brei-
tenwort 11" von 1981 (Satzungsbeschluss am 28.09.1981) entfallen:

Bebauungsplan "Breitenwort

Ziff. 5.4 (Dachneigung, Dachform)

Ziff. 5.5 (Wohnungen im Dachgeschoss)

Ziff. 5.7 (Dachaufbauten)

Ziff. 5.9 (Walmdacher — Ausnahmen)

Ziff. 6.4 (Garagen — Dachform und Male)

Bebauungsplan "Breitenwort 11"

§ 6, Abs. 3 (Dachneigung)

§ 6 Abs. 4 (Dachgauben und Dachaufbauten)
§ 7 Abs. 2 (Garagen — Flachdach)

§ 7 Abs. 3 (Garagen — Héhe)

Bebauungsplan "Breitenwort 111"

Ziff. 1. 1.1 Vorgabe der Dachneigung: "(Sattel- oder Walmdach 22° - 38° Neigung)"
Ziff. 1l. 2.1 (Garagen — Malie)

Ziff. 11. 2.3 (Garagen — Dachneigung)

| 14 Juli 2006
Freiburg, den 18.04.2006 BU-ba Rheinall, den ... cu..vcoitoe st

10.07.2006

PLANUNGSBURO FISCHER M_/‘I

GinterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de
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